PRIMARIA COMUNEI BALOTESTI
COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUIZ
Nr. 16306 din 27-07-2026

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la Planul Urbanistic Zonal - pentru obiectivul

de investitii ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE LOCUINTE INDIVIDUALE , COMERT
SERVICIl,, obiectiv amplasat in comuna Balotesti, sat Balotesti, strada Unitatii , T 140 P
671/16, pe teren in suprafatd de 11448 mp cu nc 71758 , documentatie intocmita de ASCO
CONSTRUCTIE SRL;

Domnii BECALI VICTOR si BECALI MANUELA RALUCA cu domiciliul  in oras Voluntari, strada
Bdul Pipera , ar 39 bis judet ilfov , au depus documentatia pentru Planul Urbanistic Zonal
pentru obiectivul de ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE LOCUINTE INDIVIDUALE ,
COMERT, SERVICIi,, obiectivamplasat in comuna Balotesti, sat Balotesti, strada Unitatii , T
140 P 671/16;

Terenul proprietatea BECAL! VICTOR si BECALI MANUELA RALUCA in suprafata de 11448
mp nc 71758 este situat in intravilanul propus si aprobat conf HCL nr 10/29-02-2008 prelungit
al comunei Balotesti. Pentru realizarea acestei investitii s-a eliberat Certificatele de urbanism nr.
973 din 19-12-2022 si 805 din 29-11-2024 , iar documentatia depusa pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal respecta conditiite si cuprinde toate avizele solicitate prin acesta .

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind aprobarea

metodologiei de consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in
pericada 13-03-2023 pana in data de 22-05-2023 , neavand inregistrate in perioada de consultare
sesizari sau comentarii .

PREVEDERI P.U.G, - R.L.U, aprobate anterior - conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 10/2008
terenul se afld in intravilanul localitétii, in zona Lp si Me - zona de locuinte, institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general, comert.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

Zona functionald Li - locuinte individuale si functiuni complementare;

» Regim de construire; izolat/cuplat/ingiruit; In cazul locuintelor insiruite se pot alipi maxim 3
Locuinte iar terenul rdmas din parceld, liber de constructii, va fi proprietate comund a tuturor
proprietarilor;

* Functiuni predominante: locuire individuala;

= R .H. max. = P+2E;

« H.max, {(misurati de la cota terenului natural la cornisd) = 8,00m;

» H.max. (masurati de la cota terenului natural la coamé/atic) = 10,00m conform aviz AACR nr.,
4281/17-06-2025;

« P.O.T. max. = 35%

« C.U.T. max. =1,05;

« Retragerea minima fafd de alintament: 3,00m conform plansa de reglementari;

« Retrageri minime fatd de limitele laterale: jumétate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de
3,00m pentru locuinte izolate; jumatate din Indl{imea la cornisd dar nu mai pugin de 5,00m pentru
locuinte cuplate/insiruite;

» Retrageri minime fata de limitele posterioare: jumdtate din indltimea la cornisa dar nu mai putin

de 5,00m pentru locuinte izolate/cuplate/ingiruite;

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice vizata
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depésirea lor nu se admite,

Zona functionali Is1 - institutii, servicii si echipamente publice;

» Regim de construire: izolat;

* Functiuni predominante: comert, servicii;




« R.H. max. = P+2T;

« H.max. (misuratd de la cota terenului natural la coamé/atic) = 10,00m conform aviz AACR nr.
4281/17-06-2025;

« P.O.T. max. = 50%

o C.U.T. max.= 1,50,

e Retragerea minima fatd de aliniament: conform plansé de reglementiri;

« Retrageri minime faia de limitele laterale si posterioard: conform plansa de reglementdri;
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementéri Urbanistice vizata
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depasirea lor nu se admite.

Zona functionali Is2 - institutii, servicii si echipamente publice;

« Regim de construire: izolat;

* Functiuni predominante: inva{amant, comert, servicti;

R.H. max. = P+2E;

» H.max. {masurati de la cota terenului natural la coam#/atic} = 10,00m conform aviz AACR nr.
4281/17-06-2025;

* P.O.T. max. = 40%

« C.U.T. max. = 1,20;

« Retragerea minima fatd de aliniament: conform plansd de reglementdri;

* Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioard: conform plansa de reglementari;
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice vizatd
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depésirea lor nu se admite.

Zona functionalid Sp- spatiu verde public:

» Regim de construire: -;

 Functiuni predominante: spatii verzi;

*« R.H. max. = -;

°* Homax. = -;

¢ P.O.T. max. {platforme, circulatii carosabile si pietonale) = 10%;

e C.U.T. max. = 0,10 ADC/mp teren ;

Zona functionala C - cii de comunicatie, subzona Cr - cdi de comunicatie rutiera:

Accesu! in zona studiatd se va face din Dj 2008 (str. Unitatii) prin drumul paublic creeat pe
parcela adiacenta din nord cu nc 71757, DJ 200B va avea un prospect propus de 24 m { un
carosabil de 12 m , acostament si rigole pe ambele parti de 1 m fiecare , trotuar de 2 m pe
ambele parti si spatiu verde de 2 m pe ambele parti ), iar drumul creat nou 10,60m (m 7 m
carosabil, trotuare de 1m si 1,5, spatiu verde de 0,50m si 0,60m ), conform plansa reglementari
Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al comunei Balotesti.

Suprafata de 968,92 mp, afectata de realizarea/modernizarea tramei stradale si de crearea unui
spatiuverde, se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, dupd realizarea
infrastructurii rutiere,a spatiului verde si a utilitatilor aferente conform plan de actiune.
SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediulul nr. 121/14-10-2024 zonele functionale Li si Is - 30%, zona Sp- 90%.
Suprafetele de teren prevézute ca spatii verzi, nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie, In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:

Alimentarea cu ap3/canalizare se va asigura conform solutiei avizate de A.N. Apele Roméane prin
retelele publice. P&na la extinderea retelelor, alimentarea cu apa si canalizarea menajera vor fi
asigurate prin reteaua din veccinatate , de pe terenul cu nc 71757 , prin intermediul unui put
forat, respectiv un bazin vidanjabil. Apele pluviale provenitede pe suprafata carosabild vor fi
trecute printr-un separator de hidrocarburi, colectate Tntr-un bazin de retentie si utilizate la
intretinerea spatiilor verzi. Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate la teren.

Este obligatorie racordarea constructiilor 1a retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd.Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu
H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilior de construire va fi
conditionata de finalizarea retelelor edilitare {apa,canal, electricitate, gaze), prin
bransarea la reteaua publica.

Solutiile provizorii/alternative se vor realiza in conformitate cu prevederile art, 27 si art. 28,




cumulativ,din H.G. nr.525 din 27.06,1996.

CONDITII DIN AVIZE:

Aviz A.N. Apele Romane nr, 162-IF/22.08.2024: Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare
propuse pentru investitie vor fi coreiate cu cele ale Primariei comunei Balotesti. Pentru toate
lucrarile de investitiice vor avea legiturd cu apele, se vor solicita obligatoriu avize de gospodarire
a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform normativelor in vigoare.

Aviz A.N.I.F, nr. 232/07.05.2024: la faza D.T.A.C, se va obtine Acordul tehnic A.N.L.F.

Aviz drumuri Judetene nr 31786/28-10-2024 . L.sa faza DTAC se va solicita acord prealabil
Serviciul Administrare Drumuri Judtene din cadrul CII Iifov

Aviz 1.P.J. Iifov nr. 7157625/05-08-2024: La faza P.A.C. se va solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutiera propusa a
fi amplasatad In zona obiectivului.

Punct de vedere T.P.B.I. nr. 38/05.04.2023: Se va respecta legislatia in vigoare cu privire la
accesibilizarea spatiufui public pentru persoanele cu mobilitate redusa precum si asigurarea
facilitdtilor pentru alimentarea autovehiculelor electrice.

Aviz Transgaz nr. 71951/1999/29.08.2024: In zona de protectie a conductei de gaze (6+6)m de
o parte si de alta a conductei, sunt interzise circulatia vehiculelor, depozitédri de materiale, precum
si lucrari ce ar putea afecta conducta de gaze, zona avand destinatia de spatiu verde si nu se vor
planta arbori si arbusti cu radacini profunde (mai mari de 50cm).

In zona de protectie a conductei de gaze (6,00m. stdnga -dreapta) imprejmuirea terenulul va
avea structurd de rezistentd usoard fiind excluse gardurile de beton, cdramida sau cu soclu din
beton sau cardmidd; Fundatiile stalpilor de sustinere ai imprejmuirii se vor amplasa la minim
1,50m. fatd de conducta de transport gaze. in zonele de intersectie cu drumul/ drumurile de
acces/ incintd, conducta de gaze se va proteja cu tub metalic sau cu dale din beton armat. Dalele
se vor amplasa in partea superioard a drumului/drumurilor si vor depasi cu cca. 1.50m. conducta
de transport gaze, pe o parte si cealaltd a acesteia.

La faza D.T.A.C. se vor solicita din nou urmatoarele avize: A.A.C.R.; AN.L.F.; I.PJ, D.J
ILFOV;

In temeiul art.129, alin.(6), lit.{c) , art.139 alin (3) fit ( e ) si art 196 alin (1) lit (a) din
Ordonanta de urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare si in baza prevederilor articolului 56 alin (1) , alin. (6) si anexa 1 din Legea
350/2001,privind Amenajarea Teritoriuiui si Urbanismul republicatd cu modificdrile si completdrile
ulterioare, ale Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si
informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbansim , propun aprobarea proiectului de hotdrdre Tn forma prezentata.

Decumentatia cuprinde :

1. Piese scrise aferent studiului (P.U.Z.)

2. Piese desenate ~ plansele aferente studiului de amplasament (P.U.Z.)

Am intocmit prezentul raport de specialitate pentru a insotii Proiectul de Hotarare ce va fi
supus dezbaterii si aprobarii Consiliului local.

Arhitect Sef,

Simona Maria MOSCOVICI






