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PARCELA DE TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1.461
MP, SITUATA IN SAT GROSI, COM. GROSIL, JUD MM

Terenurile sunt inscrise: in CF 56180 Grosi, nr. cadastral 56180 Grosi teren
intravilan 82 mp, in CF 56230 Grosi, nr. cadastral 56230 Grosi teren intravilan
116 mp, in CF 56229 Grosi, nr. cadastral 56229 Grosi teren intravilan 161 mp si
in CF 56228 Grosi, nr. cadastral 56228 Grosi teren intravilan 1.102 mp avand
categoria de folosintd faneatdi, dreptul de proprietate intabulare drept de
proprietate_cu_titlu_de drept lege in favoarea Comun¢i Grosi CIF 3627722
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CAP 1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR

Evaluarea a fost executatd de citre Brinduse Vasile, domiciliat in Baia Mare
Str. Gheorghe Bilascu, nr. 24/5, de profesie inginer mecanic, absolvent al
Institutului Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanicd, avand

urmatoarele atestari:
= expert tehnic judiciar avand Autorizatia Nr. 86498 Seria 19012026 emisa
de Serviciul Profesii Juridice Conexe, la data de 19.01.2026, pentru
specializarile: Evaludri bunuri mobile economie si Evaludri proprietati
imobiliare;
» expert tehnic membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia, avand
carnetul de membru nr. 102/2002;
= evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, cu legitimatia nr. 10971/2025, pentru
specializarile:
= EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999;
= EPI - evaluator de proprietati imobiliare din anul 2001;
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicérii metodelor de evaluare descrise in raport, valoarea de piatd
estimata pentru proprietatea imobiliard terenuri intravilane Grosi este dupa cum
urmeaza:

Nr S fat Valoarea | Valoarea Valoarea
it Denumire imobil Upraldia| ostimata | estimata totala
¢ “MPT euro / mp | lei/ mp |estimata - lei -
Teren intravilan CF 15,25 79,85 :
, d v 7 550 le
] 56180 Grosi BE P euro/mp | lei/mp an
Teren intravilan CF 15,25 79,85 5
2 56230 Grosi 116 mp euro/mp | lei/mp R260 lex
Teren intravilan CF 18,25 79,85 .
: 56229 Grosi e . Y
Teren intravilan CF 1525 79,85 .
o 56228 Grosi b=l 081 B euro/mp | lei/mp BRUN0 A
5 Total 1.461 mp 116.670 lei

Aceste valori nu contin TVA.

Valorile pentru proprietatea imobiliard mai sus mentionatd s-au stabilit la un
curs valutar al B.N.R la data evaludrii 10.07.2026 de: 1 euro = 5,2363 lei.

Baia Mare
10.07.2026
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Raportul de evaluare privind estimarea valorii de piata pentru proprietatea imobiliara
terenuri intravilane in suprafatd de 1.461 mp, situate in sat Grosi, com. Grosi, jud. MM
a fost elaborat in baza urmatoarelor ipoteze si conditii limitative:

Ipoteze:

=

proprietatea a fost evaluati avand la bazd informatiile si documentele
furnizate de citre proprietar, fotografii facute de citre subsemnatul la fata
locului, responsabilitatea asupra informatiilor in baza carora s-a efectuat
identificarea acesteia revenind proprietarului;

se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul nconjurdtor si
restrictiile urbanistice in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decét cele descrise in raport;
suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele puse la dispozitie de
catre beneficiar.

actele utilizate ca sursd de informatii din care s-au extras datele necesare
in elaborarea prezentei evaluari sunt anexate prezentului raport si sunt
considerate parte integrantd a acestiia;

Conditiile limitative:

¢ pentru a obtine prin vanzare valorile estimate pentru cele 4 loturi de

teren, vanzarea lor trebuie sa se faca intr-o_anumitd ordine, si
anume:

1) prima vinzare: lotul de teren in suprafatd de 82 mp inscrisd in CF
56180 Grosi;

2) a doud vinzare: lotul de teren in suprafatid de 116 mp inscrisd in
CF 56230 Grosiy

3) a treia vinzare: lotul de teren in suprafatd de 161 mp inscrisd in
CF 56229 Grosi

4) a patra vinzare: lotul de teren in suprafati de 1102 mp inscrisd in
CF 56228 Grosi;

5) orice varianti de vanzare a tuturor loturilor separat sau alipite dar
in ordinea descrisd mai sus, pentru a se evita rdmdnerea in
proprietatea Comunei Grosi - domeniu privat, a uneia sau mai
multor loturi care ulterior nu se mai pot vinde separat si nu se
poate obtine pentru acestea valoarea estimatd in prezentul raport.

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata

in intregime si orice diviziune in elemente sau dreturi partiale va anula

/
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aceasta evaluare, inafara cazurilor cand divizarea a fost evidentiatd in
raport;

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul
procedurii de vinzare prezentate in raport. Valorile separate alocate nu
trebuie folosite intr-o altd circumstanta;

potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depund marturie in instanta, in afara cazului
cand aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

valorile estimate sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc) nu se modifica semnificativ. Pe pietele mobiliare valorile
pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia
lor in raport cu cursul valutar nu este liniara

evaluatorul considera ca presupunerile efectuate in aplicarea calculelor de
evaluare sunt rezonabile in lumina informatiilor care sunt disponibile la
data evaluarii
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Certific in baza cunostintelor de care dispun la data evaluarii ca:

- inspectia proprietdtii a fost efectuatd in teren de catre subsemnatul fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
starea tehnicd, nivelul de executie, localizarea amplasamentelor in zona,
vecindtdti, piata imobiliard locald, analizatd prin culegerea de date si
informatii privind tranzactiile recente cu proprietati similare, intervievarea
unor proprietari si agenti imobiliari ce activeaza in zona.

- analizele, opiniile si procedurile aplicate sunt in conformitate cu standardele
si metodologia de evaluare ANEVAR general acceptata,

- caracterul lucrari este de raport de evaluare extrajudiciar;

- raportul este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat;

- nu se acceptd nici o altd responsabilitate fatd de o tertd persoand care si
poata face uz de el;

- se specifica faptul cd evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
legdturd cu proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

- acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori
minima sau maxime, solicitare venitd din partea Clientului sau unei altei
persoane care are un interes in acest sens;

- remunerarea evaluatorului pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legdturd cu declararea in raport a unei valori sau interval de
valori de natura a favoriza Clientul;

- valorile exprimate sunt valabile atdt timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb, etc.) nu se modifica semnificativ, deoarece pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu trecerea timpului iar
valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport, variatia lor in raport cu
cursul valutar nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Evaluatorul are incheiat contract de asigurare profesionald pentru eventualele
daune provocate Clientului izvorate din activitatea prestata cétre Client;

§ & : I | TR s
Baia Mare, la Evaluator intreprinderi si proprietati imobiliare

10.07.2026
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CAP 3. GENERALITATI
3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii 11 reprezintd o parcela de teren in suprafatd de 1.461 mp,
formatd din patru loturi de terenuri inscrise: in CF 56180 Grosi, nr. cadastral
56180 Grosi teren intravilan in suprafatd de 82 mp, in CF 56230 Grosi, nr.
cadastral 56230 Grosi, teren intravilan in suprafatd de 116 mp, in CF 56229
Grosi, nr. cadastral 56229 Grosi teren intravilan in suprafatd de 161 mp, in CF
56228 Grosi, nr. cadastral 56228 Grosi teren intravilan in suprafata de 1.102
mp, toate avind categoria de folosintd féneatd, fiind intabulat dreptul de
proprietate cu titlu de drept lege in favoarea Comunei Grosi CIF 3627722
domeniu privat

Parcela de teren in suprafatd de 1.461 mp este situatd In zona perifericd a
localitdtii Grosi, in zona strdzii Paltinului, jud. Maramures, are o forma
neregulata, este un teren in panta lina si nu are deschidere la niciun drum

public.

3.2 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL. SCOPUL EVALUARII,
DEFINITII

Evaluarea prezentului raport a fost realizata conform cadrului legal prevazut n:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii

- SEV 102 - Tipuri ale valorii

- SEV 103 - Abordari de evaluare

- SEV 104 - Informatii si date de intrare

- SEV 105 - Modele de evaluare

- SEV 106 - Documentare si raportare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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si are ca scop estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare asa cum este
aceasta definita, conform Standardelor ANEVAR:

»Valoarea de piati reprezintd suma estimata pentru care o proprietate ar putea
fi schimbata la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie echilibrata, dupd un marketing adecvat, in care
fiecare parte actioneaza in cunostinta de cauza, prudent si fird constrangeri”

Valoarea estimata in prezentul raport are la baza informatii privind nivelul
preturilor inregistrate in lunile iunie 2026 — iulie 2026 pand la data curenta,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate.
3.3 BENEFICIAR

Beneficiarul raportului este Primiria Comunei Grosi, CIF 3627722, jud.
Maramures.

3.4. DATA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 10.07.2026.
Inspectia proprietitii a fost efectuata in data de 07.07.2026.

3.5. POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant.
3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referinta la el nu va fi inclus Tn nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si in scris al evaluatorului.
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII

discutii cu reprezentantul beneficiarului;
inspectia la fata locului;

fotografii;

extrase de carte funciara,

certificate de urbanism;

alte acte ale proprietatilor.
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3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmatoarele:

Ipoteze:

=

proprietatea a fost evaluatd avind la bazd informatiile si documentele
furnizate de cétre proprietar, fotografii ficute de citre subsemnatul la fata
locului, responsabilitatea asupra informatiilor in baza céarora s-a efectuat
identificarea acesteia revenind proprietarului;

se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementirile locale si republicane privind mediul inconjurdtor si
restrictiile urbanistice in afara cazurilor cénd neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;
suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele puse la dispozitie de
catre beneficiar.

actele utilizate ca sursd de informatii din care s-au extras datele necesare
in elaborarea prezentei evaluari sunt anexate prezentului raport si sunt
considerate parte integranta a acestuia;

Conditiile limitative:

¢ pentru a obtine prin vanzare valorile estimate pentru cele 4 loturi de

teren, vanzarea lor trebuie sa se faca intr-o anumiti ordine, si
anume:

6) prima vinzare: lotul de teren in suprafati de 82 mp inscrisi in CF
56180 Grosi;

7) a doud vinzare: lotul de teren in suprafafd de 116 mp inscrisd in
CF 56230 Grosi;

8) a treia vanzare: lotul de teren in suprafati de 161 mp inscrisd in
CF 56229 Grosi

9) a patra vinzare: lotul de teren in suprafati de 1102 mp inscrisd in
CF 56228 Grosi;

10) orice variantd de vanzare a tuturor loturilor separat sau alipite
dar in ordinea descris@ mai sus, pentru a se evita rdmdnerea in
proprietatea Comunei Grosi - domeniu privat, a uneia sau mai
multor loturi care ulterior nu se mai pot vinde separat si nu se
poate obtine pentru acestea valoarea estimatdi in prezentul raport.

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata

in intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare, inafara cazurilor cand divizarea a fost evidentiatd Tn

raport;
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¢ orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul
procedurii de vAnzare prezentate in raport. Valorile separate alocate nu
trebuie folosite intr-o altd circumstanta;

¢ potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depund maérturie in instanta, in afara cazului
cind aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

¢ valorile estimate sunt valabile atit timp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc) nu se modifica semnificativ. Pe pietele mobiliare valorile
pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia
lor in raport cu cursul valutar nu este liniara

¢ evaluatorul considera ca presupunerile efectuate in aplicarea calculelor de
evaluare sunt rezonabile in lumina informatiilor care sunt disponibile la
data evaluarii

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1 Date geografice si istorice generale

Comuna Grosi este situatd in judetul Maramures, la 5 km sud de municipiul
Baia Mare avand 3 sate componente: Grosi, Ocolis si Satu Nou de Jos, agezate
in unitatea de relief specificd zonei de contact a dealurilor din depresiunea Baia
Mare si zona muntoasa.

Localitatea Grosi este atestatd documentar in anul 1411, Insa primii locuitori s-
au agezat aici cu mult Tnainte. O legenda transmisd din generatie In generatie
spune ci in urma cu céteva sute de ani, zona era acoperitd cu paduri de stejar
cu trunchiul foarte gros in care oamenii locului isi gaseau adapost din calea
barbarilor. O parte a localitatii poarta si azi denumirea de “buciumi”. Un urmasg
al falnicilor copaci care are vechimea de peste 300 de ani, declarat monument
al naturii, poate fi vazut si azi la intrarea in localitate.

In centrul localititii se giseste o cladire in care isi desfisoard activitatea
Consiliului Local si Priméaria Comunei Grosi.

Teritoriul administrativ al acestei localitati se intinde pe cateva mii de hectare
din care in mare parte sunt terenuri agricole, mai putine terenuri silvice (cu
preponderenta paduri) si terenuri cu constructii rezidentiale si industriale.
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Un factor important care a influentat dezvoltarea acestei localitd{i este agezarea
ei la o distantd relativ micd fata de orasul Baia Mare, existenta terenurilor
libere pentru constructii civile, precum si utilarea acestora cu toate facilitatile
necesare unei vieti civilizate sau desfasurdrii unor activitdfi comerciale cu

costuri mai mici decat in municipiul Baia Mare.

In prezent economia acestei localititi este in revenire, ca urmare a revigorarii
activititii in sectorul de productie si a celor de deservire a acestei activitati. Pe
zi ce trece se consemneazi o revenire atdt a capacitatilor de productie si
depozitare, cit si a spatiilor comerciale care denoti o relativa crestere a puterii

economice a localitatii.
4.2. Analiza pietei imobiliare a terenurilor rezidentiale
4.2.1 Considerente privind piata imobiliara de terenuri intravilane

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care
schimbi drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Piata imobiliard este supusd mai multor influente si de multe ori nu este o piata
foarte otabild fiind foarte sensibild la situatia economica, situafia piefei de
muncd si stabilitatea veniturilor. Este o piatd care nu se autoregleaza fiind
afectatd de reglementirile guvernamentale si locale.

Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sdu este fix.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic.

Proprietatile imobiliare pot fi privite ca si investitii pe termen lung. Datoritd
tuturor acestor factori comportamentul pietei imobiliare este greu de
previzionat.

Acest segment de piatd, cAndva vedetd, a inregistrat incd de la inceputurile
crizei financiare scideri semnificative de pret pe fondul scaderii in continuu a
puterii de cumpdérare a clientilor.

Tranzactiile cu terenuri din ultimii ani au o caracteristicd comund gi anume
aceea ca se realizeaza. Exceptie fac zonele exclusiviste care au mereu cautare,
indiferent de perioada pe care o traversam, unde pretul poate fi cét cere
proprietarul.

Terenurile exclusiviste sunt bunurile imobiliare care au inregistrat cele mai
mici deprecieri si prezinta In continuare interes.

Piata terenurilor a fost apanaJuI speculatiilor in trecut. Lucrurile nu mai stau
deloc aga acum. In prezent cei care cumpird sunt cei care au nevoie, care fac
achizitii pentru folosinta imediata a terenului.
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Atractivitatea unui teren trebuie analizati prin prisma caracteristicilor sale
intrinseci locatie, dimensiune, dotare cu utilitati, amplasament, potentialul de
dezvoltare a zonei in care se incadreaza acesta, cdile de acces aferente acestuia
accesului, precum si posibilitétile de parcare, etc.

Un factor primordial in alegerea unui teren este locatia acestuia. Foarte
important este ca terenul sa nu fie in apropierea unei sosele circulate sau langa
o stradi aglomerati. In afari de giligia pe care o fac masinile, curtile in
apropierea acestui gen de strazi se umplu de praf. Se solicitd loturi de teren
amplasate undeva la 20-30 m de strada principald, pentru a se putea evitata atat
zgomotul strazii dar si praful si restul neplacerilor.

De asemenea se solicita terenuri care sa nu fie inundabile in caz de ploi. Sa nu
fie situate in albia unui rdu sau in apropierea unei ape unde se deverseazi
reziduuri. Pentru acest lucru se solicitd un studiu geofizic, in functie de acesta
se calculeaza si fundatia casei si informatii legate de nivelul apei subterane
Zonele solicitate sunt, de principiu, zonele situate de-a lungul drumului
Jjudetean cu deschidere la acesta.

Suprafetele de teren cautate sunt cele cu suprafete intre 800 — 1500 mp, cu
bugete intre 20 — 35 euro/mp

Dimensiunile terenului reprezintd o altd laturdi de luat in seamd. Se cdutat
terenurile cu suprafete relativ mici (800 — 1500 mp) pentru constructia unei
case in zone rezidentiale bune, din localititile limitrofe municipiului. Un teren
aproape de perfectiune ar trebuie sa aiba cel putin 1.000 mp, considera cei mai
multi dintre clienti. Astfel se poate repartiza zona casei, a gradinii, o zond cu
pomi fructiferi sau decorativi.

Sigur cd se construiesc case si pe terenuri mai mici, iar proprietarii sunt
multumiti, insd indiferent de suprafatad conteaza forma terenului. Daca este
ingust, n afard de faptul ca are o deschidere mica se va construi de-a lungul,
casa luand o forma dreptunghiulara.

De asemenea, nu este de neglijat faptul cd se prevede o distantd fatd de
imobilele vecine, spatiul fata de strada si de limita din spate a proprietatii.

La suprafete mai mari de teren se au in vedere costurile si timpul de intretinere,
iar la suprafetele mai mici faptul cé spatiile auxiliare devin inghesuite, curtea
devine meschina.

Cele mai cautate sunt loturile de teren care au un minim de utilitdti pentru ca
sunt destul de mari costurile cu utilitdtile daca terenul este amplasat Tn afara
oragului. Utilitatile minime necesare la limita terenului sunt electricitatea si
gazele sau care au conducta de gaze si stalpii de curent cat mai aproape pentru
o racordare mai ugoard si mai ieftina. Ideal este sa aiba si retele de apa si
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canalizare, cablu tv si internet. Nu se insista insé pe lipsa apei curente si nici pe
canalizare pentru ci aceste probleme se pot rezolva prin forarea unui put si
montarea unei fose septice.

In majoritatea cazurilor cumpéritorii soliciti Certificatul de urbanism. Prin
acest certificat, autorititile fac cunoscute cumpéritorului (sau celui care solicita
actul) elementele privind regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si
constructiilor deja existente si stabilesc cerintele urbanistice care trebuie

indeplinite.

Finantarea raméne principala problema a pietei, iar schimbari majore in
disponibilitatea bancilor de a acorda imprumuturi nu sunt asteptate nici in
cursul acestui an. Béncile vor oferi finantare doar pentru un numadr limitat de
clienti selectati, clienti actuali ai bancilor care au resurse financiare consistente
si o istorie buna cu banca.

4.2.2 Piata terenurilor intravilane de tip rezidential din zona

Informatiile despre tranzactiile cu terenuri intravilane sunt imediat disponibile,
cumpdratorii si vanzatorii sunt intotdeauna bine informati, existd decalaj intre
cerere si ofertd, cererea poate fi influentata in multe situatii din cauza unor Desi
schimbdri rapide datoritd unor factori endogeni gi exogeni proprietatii.

n zona s-au tranzactionat in ultima perioada terenuri intravilane cu suprafete
intre 800 — 1500 mp, cu bugete intre 20 — 35 euro/mp. In localititile vecine
Catalina, Sacdlaseni, Coltdu, prefurile sunt mai mici.

multi ordseni doresc sd termine cu viata la bloc si sd se bucure de avantajele
statului la curte, mai ales in conditiile actuale, cdnd preturile sunt ceva mai
scazute fata de perioada de boom a pietei imobiliare, nu se cauta zone
periferice din cauza infrastructurii.

In functie locatie, de dotarea cu utilititi, de cdiile de acces, terenurile
rezidentiale din localitatile limitrofe ale municipiul Baia Mare se
tranzactioneaza cu preturi cuprinse intre 10 euro/mp (terenuri din Tmprejurimile
localitatilor Tautii de Sus, Satu Nou de Sus) si 15 - 35 euro/mp (terenuri
echipate cu toate utilitdtile din imprejurimile localitdtilor Recea, Tautii
Migheraus, Grosi, Satu Nou de jos).

Piata pentru astfel de proprietiti este constituita din familii cu venituri ridicate
care pot achizitiona teren pentru constructia de case particulare.

4.2.3 Analiza cererii
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Pe piata imobiliara cererea reprezinta dorinfa pentru cumparare sau inchiriere
a unui tip de proprietate intr-un interval de timp.

Valoarea unei proprietiti imobiliare este direct influentatd de nivelul cererii
curente. Cererea poate fi analizatd in baza celor doua dimensiuni ale sale si
anume calitate si cantitate.

Parcela de teren in suprafatd de 1.461 mp este situatd in zona perifericd a
localitatii Grosi, in zona strazii Paltinului, jud. Maramures, are o forma
neregulata, este un teren in panta lina si nu are deschidere la niciun drum
public

Aviand in vedere amplasarea parcelei de teren in suprafatd de 1.461 mp intr-o
zona de case noi in dezvoltare, o zona perifericd a localitdtii Grosi, putem
aprecia ca existd cerere pentru astfel de terenuri, cu suprafete construibile,
motivata de amplasamentul lor in zone rezidentiale.

4.2.4 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprictate a

produsului imobiliar.
In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietéti imobiliare

care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizirii, cu cea evaluata:

- stocul de proprietati existente;
- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

cantitatea si calitatea concurentei;

volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea si pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numarul de proprietiti vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;
impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice si asupra
volumului si costului constructiilor;

e S e M R N A"

Ca o concluzie se poate spune ca desi in zonele considerate sunt mai multe
proprietéti similare, in prezent oferta de vanzare a unor loturi de teren liber din
aceste zone comparabile cu cel evaluat este destul de mica.

4.2.5 Analiza echilibrului
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In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, comparand cererea existenta si
potentiald cu oferta actuala si anticipata pe segmentul imobiliar rezidential atat
al caselor de locuit la curte cu anexe gospodaresti cat si al terenurilor
rezidentiale se estimeazi un echilibru relativ stabil al pietei imobiliare cu o
tendintd prezenta de crestere a preturilor.

Piata imobiliard despre care vorbim in care se incadreaza si imobilul evaluat
desi intr-un echilibru relativ considerdm cé va ramane o piatd relativ activa.

CAP 5. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren

Parcela de teren in suprafatd de 1.461 mp este situatd in zona perifericd a
localitdtii Grosi, in zona strdzii Paltinului, jud. Maramures, are o forma
triunghiulara neregulata.

Topografia terenului este de teren in pantd lina. Nu s-a facut un studiu geodezic
al lotului de teren in cauza dar din observatiile facute la fata locului se
considerd ca nu existd probleme de aluneciri, infiltratii masive care sa creasca
excesiv costurile amenajérii acestui teren
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5.1.1 Analiza vecin:ititilor
5.1.1.1 Consideratii sociale

Zona considerati este zon# rezidentiala cu constructii private case de locuit noi.

5.1.1.2 Consideratii legislative

Redobandirea drepturilor de proprietate in urma aplicarilor legislative de dupa
anul 1989 pentru majoritatea terenurilor a dus si la cregterea gradului de
siguranta a proprietitilor fapt constatat si pentru terenul care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

5.1.1.3 Amplasament

Parcela de teren in suprafati de 1.461 mp este situatd in zona perifericd a
localitatii Grosi, in zona strazii Paltinului, jud. Maramureg, are o forma
triunghiulard neregulata, este un teren in panta lina si nu are deschidere la
niciun drum public.

Amplasamentul influenteaza in mod negativ valoarea propriettii.
5.2 Descrierea amplasamentului

5.2.1 Descrierea juridica

Beneficiarul lucririi a prezentat patru extrase de carte funciara din care reies
urmatoarele:

Parcela de teren este inscrisd: in CF 56180 Grosi, nr. cadastral 56180 Grosi
teren intravilan 82 mp, in CF 56230 Grosi, nr. cadastral 56230 Grosi teren
intravilan 116 mp, in CF 56229 Grosi, nr. cadastral 56229 Grosi teren
intravilan 161 mp si in CF 56228 Grosi, nr. cadastral 56228 Grosi teren
intravilan 1.102 mp avand categoria de folosinta faneata, dreptul de proprietate
intabulare drept de proprietate cu titlu de drept lege in favoarea Comunei Grosi
CIF 3627722 domeniu privat (cartile funciare ale celor patru loturi sunt anexate
prezentului raport de evaluare).

In cartile funciare nu sunt inscrise sarcini in ceea ce priveste proprietatea, drept
pentru care, pentru scopul evaludrii proprietatea este consideratd liberd de
sarcini la data evaluarii.

5.2.1.1 Granite si vecini

Terenul evaluat este incadrat pe toate laturile de terenuri proprietati private

5.2.1.2 Cadastru
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Parcela de teren in suprafatd de 1.461 mp situatd in zona perifericd a localitatii
Grosi, in zona strizii Paltinului, jud. Maramures este un teren intravilan avand
categoria de folosintd fAneatd si este inscrisd in patru CF-uri enumerate mai

sus.
5.2.2 Utilititi

Terenul evaluat nu are asigurate la acest moment utilitatile necesare, retelele
stradale de energie electricd, apd, canalizare si gaz, sunt amplasate la cca. 30
ml de limita proprietétii.

CAP 6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatea imobiliara analizata se face
tindnd cont de urmatoarele:

e legal permisa

e fizic posibila

e financiar fezabila

e maxim profitabila
In cele mai multe cazuri zonarea indica cea mai buna utilizare.

in baza Certificatului de urbanism nr. 205 din 13.11.2024, inregistrat la
Primaria Comunei Grosi cu nr. 8179 din 13.11.2024, a_Certificatului de
urbanism nr. 206 din 13.11.2024, inregistrat la Primaria Comunei Grosi cu nr.
8178 din 13.11.2024, a Certificatului de urbanism nr. 204 din 13.11.2024,
inregistrat la Primaria Comunei Grosi cu nr. 8180 din 13.11.2024 si a
Certificatului_de urbanism nr. 203 din_13.11.2024, inregistrat la Primaria
Comunei Grosi cu nr. 8181 din 13.11.2024 (anexate la prezentul raport de
evaluare), in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. 18/2009
faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliuiui Locai Grosi nr. 15/2013 si
HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii acesteia, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrérilor de constructii republicatd cu modificérile si completarile ulterioare
pentru toate cele patru loturi de teren se certifica:

1. REGIM JURIDIC

a) Situarea terenului: in intravilanul localitatii Grosi.

b) Dreptul de proprietate asupra imobilului: teren proprietate privata a
Comunei Grosi, conform CF-urilor anexate

c) Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special
asupra imobilelor: interdictie temporari de construire piana la elaborare

PUZ

2. REGIMUL ECONOMIC
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a) Folosinta actuala: faneata

b) Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate: LM4 —

¢) Subzona locuintelor individuale cu regim izolat sau cuplat de construire,
avind findltimea max. P+2 - realizate in urma unor parcelari de terenuri.
Interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ/PUD.

Toate datele legate de utilizarile admise, utilizirile admise cu conditionari,
utilizarile interzise sunt descrise detaliat in Certificatele de urbanism
anexate la prezentul raport de evaluare.

3. REGIMULTEHNIC:

Reglementarea cailor de acces in zona, organizarea refelei stradale, modul
de utilizare al terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare precum si
statutul juridic si circulatia terenurilor se va reglementa prin PUZ.

Echiparea cu utilitdti: Zona nu este echipata cu utilitati. Retelele de alimentare
cu energie electrica, alimentare cu gaz metan si alimentare cu apa se gasesc in
zona strazilor Codrului si Paltinului, urmand ca beneficiarul sa execute pe
cheltuiala lui lucrari de extindere a acestora si lucrdri de bransare care vor fi
autorizate ulterior. Pentru UTII.ITATI se vor prezenta DTAC separate pentru
fiecare utilitate in parte.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Legii Locuintei nr. 114/1996
actualizatd si ordinului nr.119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Toate datele legate de regimul tehnic sunt descrise detaliat in Certificatele
de urbanism anexate la prezentul raport de evaluare

CAP 7. EVALUAREA
7.1 Metoda comparatiilor de piati

Aplicarea acestei metode s-a facut plecand de la datele avute de evaluator
privind ofertele de vanzare si preturile de tranzactionare a loturilor de teren din
zona in baza proprie de date si din anunturile de vanzare de pe site-urile de
specialitate.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pitei, gésirea de
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat".
Premiza majord a metodei este aceea cid valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietati
competitive §i comparabile. Analiza comparativd se bazeaza pe asemandrile si
diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza valoarea. Metoda
este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere
— oferta.
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Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt: agentiile imobiliare
colaboratoare, institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii si in cea
mai mare parte, site-urile de profil de la data evaludrii pe piatd, reflectate in
mass-media sau alte surse credibile de informare.

Metoda se bazeazd pe valoarea unitara rezultatd in urma tranzactiilor cu
imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile
satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corectii
cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel
vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluta.

Corectiile obtinute prin analiza comparativa sunt aplicate preturilor de vanzare
ale proprietatilor comparabile; ele pot fi exprimate in suma fie absoluta si/sau
procente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior”, ,,superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea si calitatea diferentelor intre
elementele de comparatie — subiect si proprietitile comparabile.

Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala brutd cea mai mica ca
procent din pretul de vanzare.

CAP 8. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARIIL. ANEXE

Determinarea valorilor de piata prin Abordarea comparatiilor de piata pentru
aceasta parcela de teren in suprafatd de 1.461 mp este prezentata in detaliu in
anexa la prezentul Raport de evaluare.
Analiza proprietétii de evaluat comparativ cu cele tranzactionate pana la data
evaluarii a dus la concluzia ca valorile acestor proprietati sunt influentate de
urmatoarele aspecte:

e amplasarea lor in zona cu mai mulie proprietati rezidentiale private;

e forma neregulati a laturilor;

e distanta fatd de retelele de utilitati;

e starea de teren infundat, fard acces la drum public;
Pe baza acestor considerente evaluatorul estimeaza valoarea acestui teren la
15,25 euro/mp (calculul detaliat in fisa anexa), rezultdnd o valoarea a intregii
suprafete de:

1.461 mp x 15,25 euro/mp = 22.280 euro x 5,2363 lei/euro = 116.670 lei.
Aceste valori nu contin TVA si s-au stabilit la un curs valutar al B.N.R la data
evaluarii 10.07.2026, de 1 euro = 5,2363 lei.

Valorile sunt sustinute si de anunturile de la mica publicitate din presa locala,
precum si de datele culese de evaluator de la Agentiile imobiliare din Baia
Mare, privind vanzarea i cumpdrarea de terenuri similare din zone similare.

Baia Mare Evalgaegfidntici U ri si proprietdfi imobiliare
10.07.2026 . BRINDUSE% Xunduse Vasite
E Legidimatia Nr. 10971
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Comparabila 1

Comparabile de piata

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-spate-la-castel-transilvania-1-

000mp-IDGRYY

stnr’a Devadneie v Deindiiidl v Ausamblutitesdenjiale v Cutnpanii v Index Carliee

Expert imoEval S.RL >

65000 € csem

A Strada Codrului, Grosi, Maramures

Teren de vinzare

Suprafata utila:
Tip teren:

Locallzare:

Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:

Medla:

Tip vnzitor:

1000 m*

Intravitan
deschidere 14.42 m m
fard informatii
nepavat +

cdmp deschis +

© elactricitate
@ canalizare
@gaz +

agentle

Ny

«g Distribuia ) Salveazl

Toate imaginile (9)

Descriere

Parceld de teren ideald pentru constructia unei case - zona deosebita,
aproape de Castelul Transilvania

» Localizare excelentd: teren situat in UAT Grosi, pe strada Codrului, chiar in
spatele renumitului Castelul Transilvania,

+ Suprafatd teren: 10 ari (1.000 mp) - parceld perfectd pentru constructia unei
locuinte spatioase.

+ Deschidere teren: 14,42 metri, oferind posibilitati bune de proiectare si
acces.

» Acces facil: drum cu 1dtime de 6 metri, asigurdnd acces comod catre
proprietate.

» Zond deosebit de frumoasa: linigte, naturd verde §i peisaj placut - ideal
pentru cei care cautd relaxare i intimitate.

+ Cartier in dezvoltare: in zond se afld case noi si constructii moderne, ceea ce
creste valoarea investitiei, canalizarea este pe strada in lucru, electricitatea
exista, gazulin apropiere.

+ Ideal pentru constructie: parceld potrivitd pentru o casd individuali sau
proiect rezidential intr-o zond selecta.

+ Pret de vanzare: 65.000 €.

0 oportunitate excelenta pentru cei care igi doresc un teren intr-o zond
frumoasa, aproape de orag, dar in acelagi timp linigtitd gi verde.
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Descriere

Parcela de teren ideald pentru constructia unei case - zond deosebita,
aproape de Castelul Transilvania

» Localizare excelenta: teren situat in UAT Grosi, pe strada Codrului, chiarin
spatele renumitului Castelul Transilvania.

» Suprafata teren: 10 ari (1.000 mp) - parceld perfecta pentru constructia unei
locuinte spaticase.

= Deschidere teren: 14,42 metri, oferind posibilitati bune de proiectare si
acces.

= Acces facil: drum cu 1atime de 6 metri, asigurand acces comod catre
proprietate.

» Zona deosebit de frumoasa: liniste, natura verde si peisaj placut - ideal

pentru cei care cauta relaxare si intimitate.

» Cartier in dezvoltare: in zona se afla case noi si constructii moderne, ceea ce
creste valoarea investitiei, canalizarea este pe strada in lucru, electricitatea
exista, gazul in apropiere.

» Ideal pentru constructie: parceld potrivita pentru o casd individuala sau
proiect rezidential intr-o zona selecta.

« Pret de vanzare: 65.000 €.

O oportunitate excelenta pentru cei care isi doresc un teren intr-o zona
frumoasa, aproape de oras, dar in acelasi timp linistita si verde.

storia
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Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/grosi-zona-dambeni-teren-intravilan-1000-mp-24-

900EUR-negociabil-

IDG9qw?session_long olx=17¢5539¢3f1x4e0912ce&session olx=19f3cfc182bx3ca

3cald

.
st[]r'la Devénzare v Deinchiriat v Ansamblurirezidentiale »~ Companii v Index Cartiere % Q?v & v 1 Adaugéanunt

- GARANTIHOUSE IMOBILIARE >

< Tnapol

-’

[B) Toateimaginile (2)
aria

Grosi (zona Dambeni), teren intravilan, 1000 mp, 24 900€ negociabil

24 900 € 24,90 €/m*

& Grosi, Grosi, Maramures

Teren de vanzare

Suprafata utila: 1000 m*

Tip teren: de construit

Localizare: rurala

Dimensiuni: 24.9x40.6 m

Gard: nu

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: fard informatii

Media: @ electricitate
@ apicurentd
@ gaz

& canalizare

o Distribuie ) Salveaz!

1000 mp

GARANTI HOUSE IMOBILIARE
GARANTI HOUSE IMOBILIARE

Q, 0756453393

‘ Nume”
Nume

| E-mail*

Numar de telefon® |

| T v
| | +40 | Numérde telefon ‘

Mesajul tau®

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare $i ag vrea sa fac o vizionare.
| Astept cu interes rdspunsul dvs.
| Multumescl |

Trimite mesajul
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Descriere
oda Unie
& c\°N‘

X
e

Garanti House Imobiliare va ofera spre vanzare un teren intravilan in
suprafata de 1000 mp, localizat in Grosi, pe Strada Dambeni. Gimiir Grosi )
Complex o

s
22 i,
i

Terenul beneficiaza de urmatoarele facilitati:

* Drum de acces asfaltat
« Utilitati langa proprietate (apa, gaz, curent, canalizare)
s\ada gy

* Front stradal de 24.907 m

TH : " PO s \ g,
Pentru vizionarea mai multor oferte existente, va invitam sa accesati site-ul oae=" b a"”'aum
G\ or
GIELLE NATURAL

nostru : GarantiHouselmobiliare. ro
COSMETICS SRL

by
*rada Principatd

Pentru mai multe detalii si vizionare nu ezitati sa ne contactatil

Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-in-groi-maramure-S5-ari-
IDFH3c?session_long olx=17¢5539¢3f1x4e0912ce&session olx=19f3cfc182bx3ca3

cald
® o & (]

Devanzare v Deinchiriat v Ansamblurirezidentiale »~» Companii v Index Cartiere

storia

B Lst D
of Distribuie ) Salveazi

< Tnapol

Toate imaginile (8)

Descriere

Capital Imobiliare v& propune spre vanzare un teren cu potential, ideal atat
pentru o locuinta de familie, cét si ca investitie cu destinatie turistica
(cabana). Terenul este situat Tntr-o zona linistita si cu o priveliste de vis dar in
acelas fimp toarte aproape de orasul Hma Mare. lerenul estean supratata de
55 Ar si sevinde la pretul de 2000 Euro/Ar Negociabill Front stradal mare,
peste 200 metri. Va asteptam sa ne contactati pentru alte detalii i pentru a

pragrama aszinnare !

Mai putin -\
Pag.23
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Teren de vanzare in Grosi, Maramures, 55 ari

1M1 560 € 20cm:

[ Grosi, Maramures

Teren de vanzare

Suprafata utils:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vanzdtor:

storia

5578 m?

intravilan

urbana

5500 m* #

nu

asfaltat +

camp deschis +

fara informatii

agentie

storia

C#lin GArboan
< List
1, 0770227433
Nume*
Nume
E-mail*

Numar de telefon*

+40 [ Numdr de telefon

Mesajul tiu*

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare i ag vrea sé fac o vizionare.
Astept cu interes rédspunsul dvs.

Multumesc!
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GRILA DE DATE PENTRU COMPARABILE TEREN

Proprietatea

Criterii si elemente de comparatii subiect Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata (mp) 1.461 1.000 1.000 5578
Tip comparabild ofertd vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Interdictie de
Restrictii legale - coeficientj urbanistici cons;tlr:tl)r:r;aena - nespecificat nespecificat nespecificat
PUZ/PUD
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Conditii de vanzare independente independente independente independente
Conditii de pieta (data ofertei/vanzarii) iulie 2026 iulie 2026 iulie 2026 iulie 2026
loc. Grosi, com | str. Codrului, loc. Iogr(s;?s’z"oﬁzm loc. Grosi, com
Localizare Grosi, zona Grosi, com Grosi, Damb(;ni ud Grosi, zona
Paltinului, jud. MM | jud. MM MM" " |periferica, jud. MM
” ; triunghiulara dreptunghiulara | dreptunghiulard | dreptunghiulara
I
T neregulata 114 115 1/4
. . fara acces la drum | cca. 15 ml/drum |cca. 25 ml/drum|cca. 200 ml/ drum
Deschidere la drum/tip drum acces 4 : s s
public sau privat pietruit asfaltat asfaltat
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
. . daldafdaldalacca | o yoarala | daldaidaidala | daidaldalda in
Utilitéti (en. el/apa/canalizare/gaz metan | 30 ml de limita G . e o : i
terenuli limita terenului | limita terenului apropiere
subzona periferica
Zonarea - destinafia legals permisa a centrelor zona periferica de| zona periferica |zona periferica de
galap ansamblurilor case de locuit | de case de locuit| case de locuit
rezidentiale
o intravilan, intravilan, intravilan, intravilan,
Cea mai buna utilizare G g s g o e
rezidential rezidential rezidential rezidential
Pretul (euro/mp) €65,00 €2490 € 20,00
é,»?’“&ﬁtm&:
, BRINDUSE VASILE
(% LesimotaNra00py. B
\‘\7,\;{&,,( Valabll 2026 o
\\\’ szm:: i, é‘?‘r:‘f
VA oo
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR. COMPARATII DIRECTE PENTRU TEREN

ELEMENTE DE COMPARATIE | "o " | Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
loc. Grosi, com | str. Codrului, loc. | loc. Grosi,com | loc. Grosi, com
\dentificare proprietate Grosi, zona  |Grosi,com Grosi,|  Grosi, zona Grosi, zona
Paltinului, jud. MM jud. MM Dambeni, jud. MM |  periferica, jud.
MM
l Suprafata (mp) 1461 1,000 1,000 5578
Pret unitarfoferta de vanzare (eur/mp) €65,00 €24,90 € 20,00
ITIP COMPARABILA
Tip comparabild ofertd vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Corectie procentuala pentru oferta -10% -10% -10%
Corecti totald pentru ofertd €6,50 €249 €2,00
Pretul de vanzare negociat (euro/mp) €58,50 €22,41 € 18,00
Marja negociere a pretului de -10% pentru toate ofertele de vanzare
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepturi de €0,00 €0,00 €0,00
proprietate
\Pretul corectat (eurofmp) | € 58,50 €2241 € 18,00
Corectie 0 (drepturi de proprietate deplin la subiect si la comparabile)
RESTRICTII LEGALE
Interdictie de
Restrictii legale - coeficientj urbanistici consiruire pana fa nespecificat nespecificat nespecificat
elaborare
PUZ/PUD
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corgcltle tgtala pslan‘try Restrictii legale - €0,00 €0,00 €000
coeficienti urbanistici
Pretul corectat (euro/mp) €58,50 € 2241 € 18,00
Corectie 0 (restrictii legale ale subiectului se vor evidentia la cea mai buna utilizare)
CONDITII DE FINANTARE
Conditji de finantare la piata la piata la piata la piata
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru conditii de finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €58,50 €224 €18,00
Corectie 0 (Conditii de finantare - la piata - pentru subiect si pentru comparabile)
CONDITII DE VANZARE
Conditji de vanzare independente | independente | independente independente
Corectie unitard sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €58,50 €2241 €18,00
Corectie 0 (Conditii de vanzare - independente - pentru subiect si pentru comparabile)
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CONDITII DE PIATA (DATA OFERTEIVANZARII)

Conditii de pieta (data ofertei/vanzarii) iulie 2026 iulie 2026 iulie 2026 iulie 2026
Corectie unitara sau procentuald 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totald pentru condiii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 58,50 €2241 €18,00

Corectie 0 (data ofertei pentru subiect este apropiat’ de data comparabilelor si nu s-au inregistrat fluctuatii ale pietei

imobiliare in aceasta perioada)

LOCALIZARE
loc. Grosi, com | str. Codrului, loc. | loc. Grosi,com | loc. Grosi, com
Locias Grosi, zona | Grosi, com Grosi,|  Grosi, zona Grosi, zona
Paltinului, jud. MM jud. MM Dambeni, jud. MM | periferica, jud.
MM
Corectie unitara sau procentuala -20% -5% 5%
Corectie totala pentru localizare -€11,70 -€1,12 €0,90
Pretul corectat (euro/mp) €46,80 €21,29 € 18,90

Am corectat toate comparabilele pentru locatie: comparabila 1 cu -20% pentru locatie mult mai buna, comparabila 2
cu -5% pentru locatie mai buna si comparabila 3 cu +5% pentru locatie mai slaba ca si subiectul

CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata (mp) 1.461 1.000 1.000 5.578
Corectie unitara sau procentuala -1% -1% 4%

Corectie totala pentru suprafata -0,47 -0,32 1,24
Pretul corectat (euro/mp) 46,33 20,97 20,14

S-au corectat toate comparabliele, comparabllele 1 51 2 cu -1% pentru suprafete mai vandabile pe piata decat
pe piata decat subiectul

subiectul, comparabila 3 s-a corectat cu +4% pentru ca este mai putin vandabila

Formalraport laturi

Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala pentru forma/raport laturi

Pretul corectat (euro/mp)

triunghiulara
neregulata

dreptunghiulara

dreptunghiulara

dreptunghiulard

1/4 11,5 1/4
-2% -3% -2%
-€0,93 -€0,63 -€0,40
€4541 €20,34 €19,73

Am aplicat ajustari la toate comparabilelel, la comparabilele 1 si 3 cu -2% pentru forma dreptunghiulara si un raport al
laturilor de 1/4 putin mai bune ca subiectul, iar comparabila 2 am ajustat-o cu -3% pentru forma si raport al laturilor mai

bune ca subiectul

. ’ faraaccesla |cca. 15 ml/drum| cca. 25 ml/drum | cca.200 ml/
Deschidere la drum/tip drum acces . B

drum public sau pietruit asfaltat drum asfaltat

Corectie unitara sau procentuala privat -25% -25% -25%
Cgrectle totala pentru deschidere la drum €115 €508 €403
/tip drum acces
Pretul corectat (euro/mp) € 34,05 €15,25 € 14,80

Am aplicat o ajustare la toate comparabilele de -25% pentru cé toate au acces la drum public in comparatie cu terenul
subiect care nu are acces, iar pentru a avea acces trebuie sa initieze actiune pentru a dobandi servitute de trecere sau

sa cumpere drum de acces.
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectl:e totald pentru topografie €0,00 €0,00 €0,00
(planeitate)
Pretul corectat (euro/mp) € 34,05 €15,25 € 14,80
Nu s-au aplicat corectii pentru nicio comparabila, toate sunt terenuri in panta lina
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T | NI — da/da/da/da la cca|da/da/da/dala  |da/da/dalda la dalda/dalda in
‘ 30 mide limita |limita terenului  |limita terenului apropiere
Corectie unitara sau procentuala terenului 0% 0% 5%
Corecfie totala pentru utilitétj disponibile €0,00 €0,00 €0,74
Pretul corectat (euro/mp) € 34,05 €15,25 €15,54

Am aplicat o ajustare de +5% pentru comparabila C 3 pentru ¢4 are retelele de utilitati in apropierea limitei de
proprietate spre deosebire de comparabilele 1 si 2 care au retelele de utilitati la limita proprietatii.

ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa subzona zona periferica | zona periferica de (zona periferica de
perifericaa | de case de locuit| case de locuit case de locuit
Corectie unitara sau procentuala centrelor 0% 0% 5%
Corecie totalad pentru zonare ansamblurilor €0,00 €0,00 €0,78
Pretul corectat (euro/mp) rezidentiale € 34,05 €15,25 €16,32
Am corectat comparabilele 1 si 2 cu 0% zone periferice de case de locuit si comparabila 3 cu +5% pentru zona mai
CEA MAI BUNA UTILIZARE
T intravilan, intravilan, intravilan, intravilan,
Cea mai buna utilizare o po o — o g
rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
C(.)-rectle totala pentru cea mai buna €0,00 €0,00 €0,00
utilizare
Preful corectat (euro/mp) € 34,05 €15,25 €16,32
Corectie 0% pentru toate comparabilele, aceeasi cea mai buna utilizare de teren rezidential
Pretul corectat (euro/mp) € 34,05 €15,25 €16,32
Corecte fotalé net (absolut) -€ 24,45 €7,16 -€1,68
(procentual) -42% -32% -9%
. s (absolut) €24 45 €7,16 €8,99
N BT 42% 32% 50%
Suprafata mp 1.461 mp
Opinie / mp 15,25 (euro/mp) 79,85 lei / mp
Opinie / mp (rotuniit) €15,25 (euro/mp) 79,85 lei /mp
Valoare estimatda EURO 22.280 euro
Valoare estimatd RON 116.670 lei
Curs de referinta BNR 1 euro = 5,2363 lei
Data evaluarii 10.07.2026
CENTRALIZATOR (parcele)
Suprafata - mp -| Total - euro - lei / mp Total - lei- |Total rotunijit lei
82 € 1.250,50 79,85 6.547,99 6.550
116 €1.769,00 79,85 9.263,01 9.260
161 € 2.455,25 79,85 12.856,43 12.860
1102 € 16.805,50 79,85 87.998,64 88.000
1461 € 22.280,25 79,85 116.666,07 116.670
Baia Mare EVA UATOR
10.07.2026 ing. B d 1 \
membru titular ANEVAR, e¥ atmmygpr @i, EPI, EBM
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B romaniA IDENTITY.CARD

Nume [ Sumane
BRINDUSE

Pranume / Given names

VASILE

Data emiteni ¢ Date of tsue
28 05 2026
Autoritates emitanta | lesuing authority

SPCLEP Baia Mare

020878632

Spx!Sex  Cetatenis /Nstiomalify Deta nasteriiDate of Hith
M ROU

06 04 1957

1570406240019
MM1049331 3706 2036 | IDROUMM104933131570406240019<<
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AN=VAR’ VALABIL 2026

ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Evaluator Autorizat ANEVAR

Legitimatia nr.

Membru Titular
SPECIALIZAREA

AN=VAR

str. Scarlatescu, nr. 7
sector 1, cod O11158, Bucuresti
tel.: +40 21 315 65 64

+40 21 315 6505
fax: +40 21 311 13 40
e-mail: contact@anevar.ro
WWW.anevar.ro

El - Evaludri de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale; EPI - Evaluari de Bunuri
Imobile; EBM - Evaluiri de Bunuri Mobile; EIF - Evaluari de Actiuni sl alte Instrumente Financiare;
VE-El - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaludri de Intreprinderi,de Fond de
Comert si alte Active Necorporale; VE-EPI - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea
Evaluari de Bunuri Imobile; VE-EBM - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de
Bunuri Mobile; VE-EIF - Verificiri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de Actiunl si alte
Instrumente Financiare
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MINISTERUL JUSTITIE!

MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
Nr. 86498 Seria 19012026
In conformitate cu art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2000 privind
organizarea activititii de expertiza tchnica judiciard i extrajudiciard., aprobata prin Legea
nr. 156/2002, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Tindnd seama de dispozitiile art. 5 alin. (1) din Ordinul ministrului justitiei nr.
1190/C/2023 privind aprobarea Nomenclatorului specializirilor expertizei tehnice

Judicinre, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 662 din 19 iulie 2023,

Se emite urmitoarea

AUTORIZATIE

Domnului/Doamnei Brinduse Vasile, cod numeric personal 1570406240019,
expert tehnie judiciar in specializarca/specializarile:

e Evaluarea bunurilor mobile;

e Evaluarea bunurilor imobile

Eliberata astézi, 19.01.2026

Sef Serviciu
Servidiul Profesii Juridice Conexe

Gheorghe STANCIU
WS in—
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ROMANIA F.6. pag.1

Judetul MARAMURES
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr. 8179 din 13.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 205 din 13.11.2024

in scopul: Intocmirea raportului de evaluare pentru terenul
situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 56180-Grosi, cu suprafata de 82 mp.

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin Daniel, reprezentant al COMUNEI GROSI, in calitate

de primar.
cu domieiliul/sediul in judetul Maramures, municipiul/oragul/comuna: Grosi, satul: Grosi, sectorul- , cod
postal -, strada: Mihai Viteazu, nr. 50, bloc:-; sc-: et:=; ap:=; telefon/fax -, e-mail-,
inregistraté la numérul 8179 din 28.10.2024.
Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Maramures; munieipiul/oragit/comuna

Grosi, satul: GrOS| sectorul-, cod postdl-, strada:-; nr: f.n.; bl-sc - et. -ap ,zona: str. Paltinului.
sau identificat pr in® i i i-se—1:5.000, CF nr. 56180 -

Grosi, nr. cad. 56180.
in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/RUARUED, aprobati

prin Hotiirdrea Consiliului Local Grosi nr. 15/2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii

acesteia.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucriivilor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare, SE CERTIFIC A:

i. REGIM JURIDIC:
a.) Situarea terenului: in intravilanul localitatii Grosi.
b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: teren proprietate privata a Comunei Grosi, conform CF nr. 56180-
Grosi.
c.) Prevederi ale documentaiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: Interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ/PUD.

2. REGIMUL ECONOMIC:
a). Folosinja actuald: faneaia.
b.) Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanisim aprobate: LM4 - Subzona locuintelor individuale cu regim
izolat sau cuplat de construire, avand inaltimea max. P+2 —realizate in urma unor parcelari de terenuri.
Interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ/PUD.
-utiliziiri admise: locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat, cu regim de inaltime:maxim P42 (sau conform
PUZ/PUD aprobat pentru zona respectiva) si cu anexele aferente, amplasate in zone fara riscuri de alunecari sau inundatii.
-utiliziri admise cu condifioniiri: Se adnite mansardarea cladirilor parter existente (pe baza unei expertize tehnice a
cladirii existente), cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei
de max. 60% din aria unui nivel curent. Conversia in alte functiuni decat cea de locuire a locuintelor sau anexelor acestora,
cu conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarca unor conditii optime pentru desfasurarea activitatilor.
-Functiuni comerciale, prestiri servicii cu conditia ca acestea sa nu depigeasci 200,0 mp Adc §i sd nu necesite transport de
gabarit mare si intens.- (conform PUZ). Se admite utilizarea terenului pentru productic agricola - adapostirea animalelor (max. 5
capete porcine si 5 capete bovine) depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditia sa se respecte distanta dintre
anexe si locuinte de minim 10,0 metri.
-utiliziiri interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200,0mp. Ade, genereaza un trafic
important de persoane si de marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare.
-activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin plog,lamul de activitate. Depozitare en gros, Depozstau de materiale refolosibile,
Platforme de precolectare a deseurilor menajere, Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice, Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, Autobaze si statii
de intretinere auto, Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
invecinate, Orice lucrari de terasament carce pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si

colectarea rapida a apelor meteorice.
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REGIMUL TEHNIC: 1.6, pag.2
-Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilic 2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungiyea valabilitatii

acesteia, imobilul este situat in intravilanul localitatii in zona LM4-Subzona locuintelor individuale cu regim izolat sau cuplat de
construire, avand inaltimea max. P+2 — realizate in urma unor parcelari de terenuri, cu interdictie de construire pana la elaborare

PUZ /PUD.

-Reglementarea cailor _de acces in_zona, organizarea retelei stradale, modul de_utilizare al terenuriloy, dezvoltarea
infrastructurii edilitare precum si statutul juridic si circulatia terenurilor se va reglementa prin_Plan Urbanistic Zonal,

- Conform PUZ: Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de minim 5,0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de-a
doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta de arbori in gradina de fatada. Pentru limitarea
propagdrii incendiilor, distanfele minime obligatorii intre constructii, functie de gradul de combustibilitate vor i de 6,0 — 15,0 m,
sau se vor lua masuri suplimentare (compensatorii). Cladirile amplasate in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,0 metri. Retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0
metri. Inaltimea maxima admisibila la cornise 10,0 metri pentru cladiri  (P+2). POT maxim pentru locuintele cu regim de
inaltime P; P+1 = 35%; pentru locuintele cu regim de inaltime P+2= 30%. CUT maxim pentru locuintele cu regim de inaltime P~
0,4 mp ADC/mp de teren: pentru locuintele cu regim de inaltime P+1 = 0,8 mp ADC/mp de teren; pentru locuintele cu regim de
inaltime P-+2 = 0,9 mp ADC/mp de teren.

Circulatii/Parcari: In prezent parcela nu are asigurata o cale de acces. Calea de acces in zona se va reglementa prin PUZ aprobal
si va asigura legatura cu strada Codrului si strada Paltinului care sunt  reglementate cu un profil transversal de 12m. La
reglementarca cailor de acces se va tine cont de conformarea acestora cu prevederile PUZ proiect nr. 11/2006, aprobat prin HCL
Grosi nr. 24/2007, prevederile PUG aprobat prin HCL Grosi nr. 15/2013 si de alte documentatii de urbanism aprobate in zona la
nivel de UAT Grosi.

- Conform prevederilor Hotérarii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism pentru locuinie
unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: - accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarca deseurilor
menajere i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;-alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime
de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralirgiri
de depagire i suprafefe pentru manevre de intoarcere; in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locald (fundituri): cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime; - cele cu o
mimimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pufin pe o laturd $1 supralargivi pentru manevre de

lungime de maximum 00 m
intoarcere la capit. Stationarca autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulauilor publice.
Imprejmuiri: Gardurile spre strada vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac de 30 ¢in si o parte transparenta
din metal sau lemn dublata de gard viu. Alimamentul gardunlor la strada se va stabili prin PUZ.

ichiparea cu utilitfifi: Zona nu este echipata cu ntilitati. Refelele de alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz metan
st alimentare cu apa se gasesc in zona strazilor Codrului si- Paltinului, urmand ca beneficiarul sa execute pe cheltuiala lui lucrari
de extindere a acestora si lucrari de bransare care vor fi autorizate ulterior.  Pentru UTILITATI se vor prezenta DTAC separate
pentru fiecare utilitate in parte.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Legii Locuintei nr. 114/1996 actualizati si ordinului nr.119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si siiniitate publicii privind mediul de viati al populatiei.

Conform art. 9 din legea 50/1991 republicatci cu modificarile i completarile ulterioare Documentatiile tehnice - DT, si proiectele
tehnice se elaboreaza de colective tehnice de specialitate, se insugese yi se semneazda de cadre tehnice cu pregdtive superioard mumnai din
domeniul arhitecturii. urbanismului, constructiilor si instalatiilor pentru construceii. astfel:

de arhiteet cu diplomd recunoscutd de statul romdn, pentru proiectarea piefii de artiitecturd pentru obiective de investifii cuprinse la toate
categoriile de importanta a constructiilor supraterane §i a celor subterane;
- de ingineri constructori si de istalafii, cu diplomd recunoscuta de statud romdn, pentru partile de inginerie in domeniile specifice, peniru
obiective de investitii cuprinse la toate categoriile de importaniéi a consirucfiilor supraterane gi subterane, precum gi la instalafiile aferente
acestora;
- de conductor arhitect, urbanist sissau de subinginer de construeii. cu diploma recunoscuta de statul romdn, pentru cladivi de importania

redusa gi aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legil.
Conform art.7, alin. (1) din Legea nr.50/1991 si arl. 14, alin, (2) din Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarca Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr.50/1991, odati cu autorizarea executdrii lucririlor de bazfi, prin autorizafia de construire se autorizeazd §i executarca
lucrarilor de organizare de santier aferente, pentru care se vor depune documentatiile necesare autorizarii. in conformitate cu confinutul-cadru
reglementat prin Anexa nr.l la Legea nr. 50/1991.

Regimul de actualizare/modificare a documentagiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: Avind in vedere
faptul c@ imobilul este situat in zona cu interdictic temporara de construire pani la elaborarea unui P.U.Z. sau P.U.D., zona se va
studia prin P.U.Z. Planul urbanistic zonal se va elabora si aviza conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile i
completirile ulterioare. PUZ-ul se va elabora numai in baza avizului de oportunitate emis de Primaria Connmei Grosi. Planul
Urbanistic Zonal se va aproba in CTATU din cadrul Consiliului Judetean Maramures, dupa care va fi supus spre aprobare
Consiliului Local al Comunei Grosi.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Intocmirea raportului de

evaluare pentru terenul situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 56180-Grosi, cu suprafata de 82 mp.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 Nﬂ

CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH




)

.6, Pag.3.

4. 0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

in scopul elabordrii documentajiei pentru autorizarea executirii luerdrilor de constructii — de construire/destiinjare — solicitantul se va adregy autoritayii
compelente pentru protecia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, BAIA MARE, STR. IZA, NR 1A )
in aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircetiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anmitor planuri
si programe in legfitura cu mediul gi modificarea , cu privire la participarea publicului i aceesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE si a Dircetivei 96/61/CE prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca accasta si analizeze i si deeida | dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proicctului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/C1EE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentajiei pentru autorizarea exeeutdrii lucririlor de constructii la autoritatea administrajiel publice competente. )

in vederea satisfucerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia medinlui stabileste
mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii opjuanilor publicului si al formularii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investigici in acord
cu rezulatele consultarii publice. In aceste condigii: B

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia medivlui in vederea evalurii
inijiale a investifici si stabilirea necesitdlii evaludirii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaludrii inifiale a investijici se va emite actul administrativ al
autoritdfii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte neeesitatea evaluirii efeetelor investijici asupra mediului, solicitantul are obligajia de o

notifica acest fapt autoritdfii administratici publice competente eu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea exccutarii lucrdrilor de construetin

|

T situagia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra medinlui, solicitantul renunga
la intengia de realizare a investifiel, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritdfi administragici publice competente, - -
5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESEHNTFARE va fi insofitd de

urméitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel ( copie legalizata);

¢) Documentafia tehnicid — D.T"., dupé caz:

CID.T.AC. [JD.T.O.E. CJD.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize si acorduri privind utiliti{ile urbane si infrastructura (copie):

[[] alimentare cu apa [] gaze naturale ]
[] canalizare [] relefonizare ]
[ ] alimentare cu energic electricé | | salubritate 1l
[] alimentare cu energie termica [] ransport urban ]

Alte avize/acorduri:
[] Hotararea Consiliului Local Grosi de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.
[J Avizul tehnic, intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-gel al judefului Maramures si
aprobat de presedintele consiliului judetean Maramures.
[] Acordul autentificat al tuturor proprietarilor de terenuri studiate prin PUZ.
d.2) avize gi acorduri privind:

[J securitatea la incendiu (] proteciia civila [ sdndtaica populaici
d.3) avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale gi /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
[7] Studiu geotehnic.
[] Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile i completarile ulterioare.
Plan de situaie tn sistemul de Proiecjie Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin numar Cadastral, vizat de
Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliari;
e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protecfia mediului (copie);
Ndocumentele de platé ale urmitoarelor taxe (copie): taxa AC.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNE]I,
Florin-Daniel BOLTEA Alina-Carmeh MIHUT

o LA)

( ARHITECT SEF,
" ing. Anicuta Feher

]

T S TR S Se o T

e
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Achitat taxa de: 5,00 lei, conform Chitantei nr. scutit de taxa din .2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin postd la datade

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificiirile §i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ~ péandladatade

Dupi aceasti datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin postd.

e T — =



-

| Nr.cerere | 76775

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES . _

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua . 18

| 4 f 4 Luna 11

4 ., Anul 2024
_A.N.CB]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

BT KA PENTRU INFORMARE |I“i"i‘iii9ii“m

Carte Funciara Nr. 56180 Grosi

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

Al 56180 82

Observatii / Referinte

Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinie

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

17237 / 19/03/2024
Act Administrativ nr. 74, din 16/08/2023 emis de Primaria Grosi; Act Administrativ nr. 6531, din 28/07/1993

emis de Prefectura Maramures; Act Administrativ nr. 1362, din 03/06/2003 emis de Prefectura Maramures;
nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 17237, din 19/03/2024 emis de OCPI

Act Administrativ

Maramures;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege, dobandit pnn Al

B2 !Conventie cota actuala 1/1 7
| 1) COMUNA GROSI CIF:3627722, domeniul pnvat
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciarad Nr. 56180 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56180 82 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

53271

52249

56180

/ A

36230

53274

Date referitoare la teren
o Cfgltgsg?g%e it Suf;agfta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
Teren imprejmuit cu gard de plasa pe

1| faneata | DA 82 8 = tronsonul 4-1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit == (m)
1 2 4125
2 3 13.057
3 4 13.04
4 1 9.578
ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 56180 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

18-11-2024 MIHAELA VULPESCU

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56180 / UAT Grosi

4
L4
714 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare
rie I AL Localitate: Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3
Nr.cerere 17237
Ziua 19
Luna 03
Anul 2024

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard  s.at: cu semnatura
pentru So00 o o ok L
. sle
Imobil numar cadastral 56180 / UAT Grosi
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte

56180 82 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

- =

56180

53274

]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56180 / UAT Grosi

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 56180 / UAT Grosi

Date referitoare la teren
Categoria de |intra| Suprafa

crt folgsinté i ?mp) ta Tarla Parceld Observatii / Referinte

1 EHEEES DA 82 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe

tronsonul 4-1
TOTAL: 82
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii |

*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
*¥k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Lungime Segmente
i i seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)

1 2 4125

2 3 13.057

3 4 13.04

4 1 9.578

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI MARAMURES la data: 26-03-2024
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Consilier/inspector de specialitate,

MARIA-LENUTA VACLA

Pagina 3 din 3




PLAN DE iNCADRARE iN ZONA
SCARA 1:5000

Ortofotomozaic

Judetul: MARAMURES

Localitatea: Grosi NUMELE PROPRIETARILOR:
UAT Grogi Primaria Comunei Grogi

C.F. 56180 Grosi

Intocmit:
ing. ARMEANU ALEXANDRU-ANDREI

seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017 Categoria B

ARMEANU Pty
ALEXAN DRU- SNtDaslollﬂl 19 08:52:51
ANDREI wzor




682440 3 SR

4080

A. Date referitoare la teren

ARMEANU
ALEXANDRU-ANDREI

seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017 Categoria B

Digitally signed by ARMEANU

ALEXANDRU-ANDREI

Date: 2024.03.19 12:01:59 +02'00"
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semndtura si stampila
Data: 09.08.2023

Nr. | Categoria de P~
parcela foiﬁsinﬁ S‘%g{‘g E;ta Mentiuni
1 F 82 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1.
TOTAL 82
B. Date referitoare la construciii
Cod Destinatia S“pmf"‘?lﬁgi‘ struita la sol Mentiuni
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului =82 m.p.
Suprafata din act = 82 m.p.
Executant: Inspector
ing. ARMEANU ALEXANDRU-ANDREI 17237/19.03.2024

Confirm introducerca imobilului in baza de date integrata
si atribuirca numarului cadastral

Semndtura si pagafa ——
H emnat digital de Maria-Lenuta
Ma”a'bﬁﬁlUta Vacla..

Data: 2024.03.26 09:07:20

StampiM@dﬂ +02'00"

Anexa nr. 10
Plan de amplasament i delimitare a imobilului
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
56180 82 Loc. Grosi, intravilan
Nr. Carte Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
GROSI
682440




ROMANIA F.6. pag.1
Judeful MARAMURES
PRIMARIA COMUNEI GROSI

Nr. 8178 din 13.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 206 din 13.11.2024

in scopul: Intocmirea raportului de evaluare pentru terenul

situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 56230-Grosi, cu suprafata de 116 mp.

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin Daniel, reprezentant al COMUNEI GROSL, in calitate

de primar.
cu demieiliul/sediul in judeful Maramures, munieipiul/oragul/comuna: Grosi, satul: Groesi, sectorul-, cod
postal -, strada: Mihai Viteazu, nr. 50, bloc:-; sc-: et:-; ap:-; telefon/fax -, ¢-mail-,
inregistrata la numérul 8178 din 28.10.2024.
Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Maramures; munieipiub/orasul/comuna

Grosi, satul: Grosi, sectorul-, cod postal-, strada:-; nr: fn.; bl-sc - et. - ap.-,zona: str. Paltinului.

sau identificat prin®® Plan-de-situatie-se—1:500,—Plan-de-ineadrare-in-zoni-se—1:5:000, CF nr. 56230 -
Grosi, nr. cad. 56230,

in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/RUARUD, aprobati
prin Hotirirea Consiliului Loeal Grosi nr. 15/2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii
acesteia.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii,

republicati, en modificiirile si completirile ulterioare, SE CERTIFIC A:

I. REGIM JURIDIC:
a.) Situarea terenului: in intravilanul localitatii Grosi.
b.) Dreptul de proprictate asupra imobilului: teren proprietate privata a Comunei Grosi, conform CF nr. 56230-
Grosi.
¢.) Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: Interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ/PUD.

2. REGIMUL ECONOMIC:

a). Folosinja actuali: faneaia.

b.) Destinajia stabilita prin documentajiile de urbanisin aprobate: LM4 - Subzona locuintelor individuale cu regim
izolat sau cuplat de construire, avand inaltimea max. P+2 —realizate in urma unor parcelari de terenuri.
Interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ/PUD.

-utiliziiri admise: locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat, cu regim de inaltime:maxim P42 (sau conform
PUZ/PUD aprobat pentru zona respectiva) si cu anexele aferente, amplasate in zone fara riscuri de alunecari sau inundatii.
-utiliziiri admise cu conditiondiri: Se admite mansardarea cladirilor parter existente (pe baza unei expertize tehnice a

cladirii existente), cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei
de max. 60% din aria unui nivel curent. Conversia in alte functiuni decat cea de locuire a locuintelor sau anexelor acestora,

cu conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditii optime pentru desfasurarea activitatilor.
-Functiuni comerciale, prestdri servicii cu conditia ca acestea si nu depageasca 200,0 mp Ade si s nu necesite transport de
gabarit mare si intens.- (conform PUZ). Se admite utilizarea terenului pentru productie agricola - adapostirea animalelor (max. 5
capele porcine si 5 capete bovine) depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditia sa se respecte distanta dintre
anexe si locuinte de minim 10,0 metri.

-utiliziiri interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200,0mp. Ade, genercaza un trafic
important de persoane si de marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare.

-activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarca incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate. Depozitare en gros, Depozitari de materiale refolosibile,
Platforme de precolectare a deseurilor menajere, Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice, Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productic terenul vizibil din circulatiile publice, Autobaze si stalii
de intretinere auto, Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
invecinate, Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si

colectarea rapida a apelor meteorice.



-

REGIMUL TEHNIC: F.6, pag.2
-Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilie 2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii

acesteia, imobilul este situat in intravilanul localitatii in zona LM4-Subzona locuintelor individuale cu regim izolat sau cuplar de
construire, avand inaltimea max. P+2 — realizate in urma unor parcelari de terenuri, cu interdictie de construire pana la elaborare

PUZ /PUD.

-Reglementarea cailor _de acces in_zona, organizarea retelei stradale, modul de :.tﬂizm_mm'ﬂbmm-ﬂ
infrastructurii edilitare precum si statutul juridic si circulatia terenurilor se va reglementa prin_Plan Urbanistic Zonal.

- Conform PUZ: Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de minim 5,0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de-a
doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta de arbori in gradina de fatada. Pentru limitarea
propagdrii incendiilor, distaniele minime obligatorii intre construciii, functic de gradul de combustibilitate vor fi de 6,0 — 15,0 m,
sau se vor lua masuri suplimentare (compensatorii). Cladirile amplasate in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,0 metri. Retragerca fata de limita posterioara a
parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0
metri. Inaltimea maxima admisibila la cornise 10,0 metri pentru cladiri (P+2). POT maxim pentru locuintele cu regim de
inaltime P; P41 = 35%; pentru locuintele cu regim de inaltime P+2= 30%. CUT maxim pentru locuintele cu regim de inaltime P=
0,4 mp ADC/mp de teren: pentru locuintele cu regim de inaltime P+1 = 0,8 mp ADC/mp de teren; pentru locuintele cu regim de
inaltime P-+2 = 0,9 mp ADC/mp de teren.

Circulatii/Parcari: In prezent parcela nu are asigurata o cale de acces. Calea de acces in zona se va reglementa prin PUZ aprobat
reglementate cu un profil transversal de 12m. La

si va asigura legatura cu strada Codrului si strada Paltinului care sunt
reglementarea cailor de acces se va tine cont de conformarea acestora cu prevederile PUZ proieet nr. 11/2006, aprobat prin HCL
Grosi nr. 24/2007, prevederile PUG aprobat prin HCL Grosi nr. 15/2013 si de alte documentatii de urbanism aprobate in zona la
nivel de UAT Grosi.

- Conform prevederilor Hotararii nr. 525 din 27 iunic 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism pentru locuine
unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: - accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere $i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;-alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime
de maximum 25 m vor avea o lifime de minimum 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor i previizute supralirgiri
de depagire i suprafeie pentru manevre de intoarcere; in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele Ia parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locald (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - o singurid bandi de 3,5 m lafime; - cele cu o
lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturi si supraldrgivi pentru manevre de
intoarcere la capat. Stationarca autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Imprejmuiri: Gardurile spre strada vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac de 30 e¢m si 0 parte transparenta
din metal sau lemn dublata de gard viu, Aliniamentul gardurilor la strada se va stabili prin PUZ.

ichiparea cu utilitifi: Zona nu esite echipata cu uiilitati. Rejelele de alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz metan
sialimentare cu apa se gasesc in zona strazilor Codrului si Paltinului, urmand ca beneficiarul sa execute pe cheltuiala [ui lucrari
de extindere a acestora si lucrari de bransare care vor i autorizate ulterior.  Pentru UTILITATI se vor prezenta DTAC separate
pentru ficcare utilitate in parte.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Legii Locuintei nr. 114/1996 actualizati si ordinului nr.119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si siiniitate publici privind mediul de viatii al populatiei.

Conform art. 9 din legea 50/1991 republicati cu modificdrile si completarile ulterioare Documentatiile tehnice - D.T. si proiectele
tehnice se elaboreazi de colective telinice de specialitate, se insugesc §i se semneaza de cadre tehnice cu pregdtire superioard manai din
domeniul arhitecturii, wrbanisnmudui, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, astfel:

de arhitect cu diplomé recunoscutés de statul romdn, pentru proiectarea parfii de arhitecture pentru obiective de investifii cuprinse la toate
categoriile de importan{a a construcfiilor supraterane §i a celor sublerane;
- de ingineri constructori gi de instalagii, cu diplomd recunoscutd de statud romen, pentru pargile de inginerie in domeniile specifice, peniru
obiective de investifii cuprinse la toate categoriile de importanic a constructiilor supraterane gi subterane, precum i la instalafiile aferente

acestorda;
- de conductor arhitect, wrbanist yissau de subinginer de constructii, cit diplome recunoscuta de statul roman, peatru cladivi de importania

redusé gi aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legii.
Conform art.7. alin. (1) din Legea n.50/1991 si art.14, alin. (2) din Ordinul ni.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr.50/1991, odati cu autorizarea executdrii lucrdrilor de bazd, prin autorizatia de construire se autorizeazd i exccutarea
lucrérilor de organizare de santier aferente, pentru care se vor depune documentatiile necesare autorizérii, in conformitate cu confinutul-cadru
reglementat prin Anexa nr.l la Legea nr, 50/1991.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: Avind in vedere
faptul cii imobilul este situat in zona cu interdictie temporari de construire pani la elaborarea unui P.U.Z. sau P.U.D., zona se va
studia prin P.U.Z. Planul urbanistic zonal se va elabora si aviza conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificirile i
completarile ulterioare. PUZ-ul se va elabora numai in baza avizului de oportunitate emis de Primaria Connmei Grosi. Planul
Urbanistic Zonal se va aproba in CTATU din cadrul Consiliului Judetean Maramures, dupa care va fi supus spre aprobare
Consiliului Local al Comunei Grosi.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Intocmirea raportului de

evaluare pentru terenul situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 56230-Grosi, cu suprafata de 116 mp.

_ CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE

CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I Nﬂ
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4.OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

in scopul elaboririi documentajici pentru autorizarea exceutarii luerdrilor de construetii — de construire/destiinjare — solicitantul se va adregy awtoritaii
competente pentru protecgia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL MARAMURES BAIA MARE, STR. IZA,NR 1A
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proicete publice i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CL si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CLE privind participarca publicului la clﬂbqrarc_a anumitor planuri
si programe in legdtura cu mediul §i modificarea , cu privire la participarea publicului i accesul la justific, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivel _9(,/(,1,'{:!.; prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligajia de a contacla autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta 54 analizeze §i sd decida | dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investijici publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi emiterea certificatlui de
urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea execuldirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia qwdlului stabileste
mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii opjiunilor publicului yi al formularii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarca investigiei fn acord

cu rezultatele consulldirii publice. In aceste condilii: o

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are nhlign;iil de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediulur in vederea evaluiri
inifiale o investifici gi slabilirea necesitdgii evaludrii efectelor acesteia asupra medinlui. In urma cvaludrii inijiale a nvestifici se va emite actul administrativ al
autoritdijii competente pentru protectia mediului.

in situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluari electelor mvestifier asupra medivlui, :iﬁ)'icilill]l!.l| are obligajia de a
notifica acest fapt autoritifii administrajiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea exceutarn luerarilor de constructii.

Tn situatia in care, dupd emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derubiirii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunia
la intenjia de realizare a investijici, acesta are obligajia de a notifica acest fapl autoritdii administrajici publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel ( copie legalizaté);

¢) Documentatia tehnica — D.T., dupi caz:

O BT.AC. [1D.T.OE. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[C] alimentare cu apa [] gaze naturale ]
[] canalizare [7] telefonizare []
|_] alimentare cu energic electrica [] salubritate ]
[] alimentare cu energie termica [] transport urban ]

Alte avize/acorduri:
[] Hotararea Consiliului Local Grosi de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.
[] Avizul tehnic, intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-gel al judeului Maramures i
aprobat de presedintele consiliului judefean Maramures.
[] Acordul autentificat al tuturor proprietarilor de terenuri studiate prin PUZ.
d.2) avize gi acorduri privind:

(] sccuritatea la incendiu {1 proteciia civild [0 sindtatea populatiei
d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale i /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora: :

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
[7] Studiu geotehnic.
[] Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform Legii nr. 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare.
[ Plan de situatie In sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin numéar Cadastral, vizat de
Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliari;
e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului (copie);
fidocumentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): taxa AC.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Florin-Daniel BOLTEA Alina-Carmgn MIHUT

ARHITECT SEF,
ing. Anicuta Beher

T ENISEEN TR T
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Achitat taxa de: 5,00 lei, conform Chitantei nr. scutit de taxa din .2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posta la data de o

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrj rilor de
constructii, republicatii, cu modificiirile si completiirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade  pand la data de

Dupi aceasté data, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand sé obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNE],

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitigii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posti,

e = —— T
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Nr. cerere 76780

# 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES [ :
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 18
" Luna 11
r v Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPIL
FRRERVER, PENTRU INFORMARE \I“ﬁiﬁﬁlm

Carte Funciara Nr. 56230 Grosi

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

Al 56230 116

Observatii / Referinte

Teren imprejmuit cu gard de plasé pe tronsonul 4-1.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

28221 / 30/04/2024
Act Administrativ nr. HCL nr. 73, din 16/08/2023 emis de Consiliul local al comunei Grosi; Act Administrativ

nr. Adeverinta nr. 2321/b, din 19/03/2024 emis de Primaria Grosi; Act Administrativ nr, 1362, din 03/06/2003
emis de Prefectura Maramures; Act Administrativ nr. 6531, din 28/07/1993 emis de Prefectura Maramures;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA GROSI, CIF:3627722, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
G = Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 56230 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56230 116 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

33271

54180

52249 2

56230

/,/// o
Date referitoare la teren
! Eg}ggg?ée L Sufrf;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 faneata | DA 116 ~ B B Teren imprejmuit cu gard de plasa pe
tronsonul 4-1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 13.04
2 3 9.709
3 4 19.67
4 1 7.093
ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
##k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 56230 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-11-2024 GEORGETA STEFANIA MAN

Data eliberarii,
] (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56230 / UAT Grosi

4
| L4 ,
14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
'g NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare
:""':“:"’:"‘ Localitate: Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3
Nr.cerere 28221
Ziua 30
Luna 04
Anul 2024
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard  semnat: cu semnatura
entru electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Imobil numar cadastral 56230 / UAT Grosi
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Nr. cadastral Suprafata mdsurata Observatii / Referinte
56230 116 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

s

32269 2

56230

K

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 56230 / UAT Grosi

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56230 / UAT Grosi

Date referitoare la teren

Categoria de |Intra| Suprafata
crt| “folosings | vilan Fmp)t Tarla Parceld Observatji / Referinte
1 faneata DA 116 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe
tronsonul 4-1 R
TOTAL: 116 J
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 13.04

2 3 9.709

3 4 19.67

4 1 7.093

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro|

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#kk Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI MARAMURES la data: 30-04-2024
Situatia prezentatad poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Consilier/Inspector de specialitate,

PETRISOR DIACONU

Pagina 3 din 3




PLAN DE INCADRARE iN ZONA
SCARA 1:5000

Ortofotomozaic

Judetul: MARAMURES

Localitatea: Grosi NUMELE PROPRIETARILOR:
UAT Grosi Primiria Comunei Grosi

C.F. 56230 Grosi

ntocmit:
ing. ARMEANU ALEXANDRU-ANDREI

seria RO-MM-FE, Nr. 0239/2017 Categoria B
ARMEANU ARMEAN) ALEXANDR:
ALEXANDRU- SNtDR?DMH 1908:53:112
ANDREI ate: 211, EH




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200

Anexa nr. 10

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

56230

116

Loc. Grosi, intravilan

=

Nr. Carte Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

GROSI

E

| 394080

682440

682420

94080

A. Date rcfgri

|
L] ]

Weo L
el
ng’éé _13\1\0’ g:“:i

eonfed

renel
Comuna Gros

682420

28221/30.04.2024

toare la teren

Nr.

parcélé Categoria de

folosinta

Suprafata
(m.p.)

Mentiuni

1 F

116

Teren imprejmuit cu gard de plasd pe tronsonul 4-1.

TOTAL

116

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia

Suprafata construita la sol
(mp)

Mentiuni

Semnat digital de

Petrisor

TOTAL

PetrisorDiaconu—|

Suprafata totala masurata a imobilului =116 m.p. [jaconu 1Doa-t557:r-22072+|603 ; (‘)300,
Suprafata din act = 116 m.p. o

Executant:
ing. ARMEANU ALEXANDRU-ANDREI
seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017 Categoria B

ARMEANU ALEXANDRU-

Digitally signed by ARMEANU ALEXANDRU-
ANDREI e

1
Date: 2024.04.29 15:14:22 +03'00°

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semndtura si stampila
Data: 09.08.2023

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral

Semniitura si parafa
DataE: s
Stampila BCPI
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Judetul MARAMURES
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr. 8180 din 13.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 204 din 13.11.2024

In scopul: Intocmirea raportului de evaluare pentru terenul
situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 56229-Grosi, cu suprafata de 161 mp.

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin Daniel, reprezentant al COMUNEI GROSI, in calitate
de primar.
cu domieiliul/sediul in judetul Maramures, munieipiuloragul/comuna: Grosi, satul: Grosi, sectorul-, cod
postal -, strada: Mihai Viteazu, nr. 50, bloc:-; sc-: et:-; ap:~; telefon/fax -, e-mail-,

inregistratd la numérul 8180 din 28.10.2024.
Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Maramures; municipiul/oragul/comuna

Grosi, satul: Grosi, sectorul-, cod postal-, strada:-; nr: f.n.; bl-sc - et. - ap.-,zona: str. Paltinului.

~

sau identificat prin® ; ye1:500; 2 —1:5:000, CF nr. 56229 -
Grosi, nr. cad. 56229,
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/PUZAPUD, aprobati

prin Hotiirirea Consiliului Local Grosi nr. 15/2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii
acesteia.
in conformitate eu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,

republicatii, en modificirile si completirile ulterioare, SE CERTIFIC A:

1. REGIM JURIDIC:
a.) Situarea terenului: in intravilanul localitatii Grosi.
b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: teren proprietate privata a Comunei Grosi, conform CF nr. 56229-
Grosi.
¢.)Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: Interdictie temporara
de construire pana la elaborare PUZ/PUD.,

2. REGIMUL ECONOMIC:
a). FFolosin{a actuala: faneata.
b.) Destinaia stabilita prin documentajiile de urbanism aprobaie: LM4 - Subzona locuintelor individuale cu regim
izolat sau cuplat de construire, avand inaltimea max. P+2 —realizate in urma unor parcelari de terenuri.
Interdictie temporara de construire pana la claborare PUZ/PUD.
-utiliziiri admise: locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat, cu regim de inaltime:maxim P+2 (sau conform
PUZ/PUD aprobat pentru zona respectiva) si cu anexele aferente, amplasate in zone fara riscuri de alunecari sau inundatii.
-utiliziiri admise cu conditiondiri: Se admite mansardarea cladirilor parter existente (pe baza unei expertize tehnice a
cladirii existente), cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei
de max. 60% din aria unui nivel curent. Conversia in alte functiuni decat cea de locuire a locuintelor sau anexelor acestora,
cu conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditii optime pentru desfasurarca activitatilor.
-Funcfiuni comerciale, prestiri servicii cu condifia ca acestea si nu depaseasci 200,0 mp Ade §i sd nu necesite transport de
gabarit mare si intens.- (conform PUZ). Se admite utilizarea terenului pentru productic agricola - adapostirea animalelor (max. 5
capete porcine si 5 capete bovine) depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditia sa se respecte distanta dintre
anexe si locuinte de minim 10,0 metri.
-utiliziiri interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200,0mp. Ade, genereaza un trafic
important de persoane si de marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare.
-activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate. Depozitare en gros, Depozitari de materiale refolosibile,
Platforme de precolectare a deseurilor menajere, Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice, Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productic terenul vizibil din circulatiile publice, Autobaze si slatii
de intretinere auto, Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
invecinate, Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

T T e —



REGIMUL TEHNIC: F.6, pag.2
-Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilie 2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii

acesteia, imobilul este situat in intravilanul localitatii in zona LM4-Subzona locuintelor individuale cu regim izolay sau cuplat de
construire, avand inaltimea max. P+2 — realizate in urma unor parcelari de terenuri, cu interdictie de construire pana la elaborare

PUZ /PUD.

-Reglementarea cailor _de acces in_zona, organizarea refelei stradale, modul _de utilizare al terenurilor, dezvoltarea

infrastructurii edilitare precum gi statutul juridic gi circulatia terenurilor se va reglementa prin_Plan Urbanistic Zonal,

- Conform PUZ: Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de minim 5,0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de-a
doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta de arbori in gradina de fatada. Pentru limitarca
propagirii incendiilor, distantele minime obligatorii intre constructii, funcie de gradul de combustibilitate vor fi de 6,0 - 15,0 m,
sau se vor lua mésuri suplimentare (compensatorii). Cladirile amplasate in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,0 metri. Retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi egala cu jumatale din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu imai putin de 5,0
metri. Inaltimea maxima admisibila la cornise 10,0 metri pentru cladivi (P+2). POT maxim pentru locuintele cu regim de
inaltime P; P+1 = 35%; pentru locuintele cu regim de inaltime P+2= 30%. CUT maxim pentru locuintele cu regim de inaltime P=
0,4 mp ADC/mp de teren: pentru locuintele cu regim de inaltime P11 = 0,8 mp ADC/mp de teren; pentru locuintele cu regim de
inaltime P+2 = 0,9 mp ADC/mp de teren.

Circulatii/Parcari: In prezent parcela nu are asigurata o cale de acces. Calea de acces in zona s¢ va reglementa prin PUZ aprobat
reglementate cu un profil transversal de 12m. La

si va asigura legatura cu strada Codrului si strada Paltinului care sunt
reglementarea cailor de acces se va tine cont de conformarea acestora cu prevederile PUZ proiect nr. 11/2006, aprobat prin HCL
Grosi nr. 24/2007, prevederile PUG aprobat prin HCL Grosi nr. 15/2013 si de alte documentatii de urbanism aprobate in zona la
nivel de UAT Grosi.

- Conform prevederilor Hotardrii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism pentru locuine
unifamiliale cu acces i lot propriu se vor asigura: - accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere $i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;-alei (semi)carosabile n interiorul zonelor pareelate, cu o lungime
de maximum 25 m vor avea o Eifime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri
de depagire si suprafete pentru manevre de intoarcere; in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundéturi): cele cu o lungime de 30 m - o singurd bandéd de 3,5 m ldfime; - cele cu o
lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m). cu trotuar cel pufin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat. Stationarca autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Imprejmuiri: Gardurile spre strada vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac de 30 em si o parte transparenta
din metal sau lemn dublata de gard viu. Aliniamentul gardurilor la strada se va stabili prin PUZ.

Echiparea cu utilitifi: Zona nu este echipata cu utilitati. Retelele de alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz metan
si-alimentare cu apa se gasesc in zona strazilor Codrulut si Paltinului, urmand ca beneficiarul sa execute pe cheltuiala lui lucrari
de extindere a acestora si lucrari de bransare care vor i autorizate ulterior.  Pentru UTILITATI se vor prezenta DTAC separate
pentru fiecare utilitate in parte.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Legii Locuinfei nr.114/1996 actualizatii si ordinului nr.119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igienii si siiniitate publicii privind mediul de viatii al populafiei.

Conform art. 9 din legea 50/1991 republicati cu modificarite si completévite ulterioare Documentafiile tehnice - DT, gi proiectele
telmice se elaboreazd de colective tehmice de specialitate, se insugesc §i se semneazé de cadre tehnice cu pregative superioard numnai din
domeninl arhitecturii, urbanismubui, constructiilor si instalatiilor pentrn construeyii, astfel:

- de arhitect cu diploma recunoscutda de statul romdn, pentru proiectarea parfii de arhiteciurda pentiru obiective de investifii cuprinse la toaie
categoriile de importanta a constructiilor supraterane si a celor subterane;

- de ingineri constructori gi de instalafii, cu diplomd recunoscuic de statul romdn, pentru parfile de inginerie in domeniile specifice, peniru
obiective de investifii cuprinse la toate categoriile de importanta a constructiilor supraterane si subterane, precum gi la instalafiile aferenie

aceslora;
- de conductor arhitect, wrbanist gi/sau de subinginer de constructii, cu diploma recunoscuta de statul roman, pentru cladivi de imporian{a

redusd si aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legii.
Conform art.7, alin. (1) din Legea nr.50/1991 gi art. 14, alin. (2) din Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarca Normelor metodologice de

aplicarc a Legii nr.50/1991, odatd cu autorizarca executiivii lucriirilor de baza, prin autorizatia de construire s¢ aulorizeazd §i exccutarea
lucriirilor de organizare de santier aferente. pentru care se vor depune documentatiile necesare awtorizarii, in conformitate cu confinutul-cadru
reglementat prin Ancxa nr. | la Legea nr. 50/1991.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: Avand in vedere
faptul cii imobilul este situat in zona cu interdictie temporari de construire pina la elaborarea unui P.U.Z. sau P.U.D., zona se va
studia prin P.U.Z. Planul urbanistic zonal se va elabora si aviza conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile i
completirile ulterioare. PUZ-ul se va elabora numai in baza avizului de oportunitate emis de Primaria Comunei Grosi. Planul
Urbanistic Zonal se va aproba in C'TATU din cadrul Consiliului Judetean Maramures, dupa care va fi supus spre aprobare
Consiliului Local al Comunei Grosi.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Intocmirea raportului de

evaluare pentru terenul situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 56229-Grosi, cu suprafata de 161 mp.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $§I NU

CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH o

. I ERE
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4. 0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
in seopul elaboririi documentaici pentru autorizarea exceularii lucrdrilor de constructii - de construire/destiinjare — solicitantul s¢ va adresy autorityii
competente pentru protecfia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, BAIA MARE, STR, IZA, NR 1A
in aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Dircetiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificati prin
Directiva Consiliului 97/1 1/CL §i prin Dircetiva Consiliului si- Parlamentului European 2003/35/CL privind participarca publicului la claborarea anumitor planuri
si programe in legitura cu mediul §i modificarea , cu privire la participarea publicului gi accesul I justifie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei _‘)6/(,] JCE prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca accasta si analizeze §i sd decida | dupa caz,

incadrarea/ neincadrarea proicctului investitiei publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de
wrbanism, anterior depunerii documentaici pentru autorizarea exceutdrii luerdrilor de constructii la autoritatea administrajici publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
sublice, centralizarii opjiunilor publicului gi al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investigiei in acord

mecanismul asigurdrii consultéirii {

en rezultatele consultirii publice. In aceste condiii: - S
\ea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii

b 4

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritd
inijiale a investifici si stabilirea necesitatii evaludrii clectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investifiei se
autoriti{ii competente pentru protectia medinlui.
in situagia in care autoritatea coltli-)c-!-cii.léi"imll-l ru proteciia mediului stabilegte necesitatea evaludrii clbclclt-)-lf_iglvésiil'lciwal's[q-)ra mediului, Ediié’Eii{:_;m_Giﬁi@d(su’ dea
notifica acest fapt autoritajii administratiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcit,

T situajia T care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investijici asupra mediului, solicitantul
renund la intengia de realizare o investitiel, acesta are obligaia de a notilica acest fapt autoritalii administraici publice competente. B -
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | PESEHNFARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune
altfel ( copie legalizata);

c) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

[ID.T.A.C. [1D.T.O.E. ] D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura (copie):

va emite actul administrativ al

[C] alimentare cu api [] gaze naturale [

[7] canalizare || telefonizare LJ
| ] alimentare cu energie electrici | | salubritate (]
[] alimentare cu energie termica ] wansport urban ]

Alte avize/acorduri:
[] Hotararea Consiliului Local Grosi de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.
[] Avizul tehnic, intocmit de structura specializati condusd de arhitectul-gel al judefului Maraimures i
aprobat de presedintele consiliului judefean Maramures.
[(JAcordul autentificat al tuturor proprietarilor de terenuri studiate prin PUZ.
d.2) avize $i acorduri privind:
] securitatca la incendiu ] proieciia civild () sandtaica populagici P
d.3) avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale §i /sau ale serviciilor descentralizate ale ;"
acestora;
d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
[] Studiu geotehnic.
[J Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile §i completérile ulterioare.
5% Plan de situagic n sistemul de Proieciic Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin numér Cadastral, vizat de
Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
¢)punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului (copie);
f)documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie): taxa AC.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNE],
Florin-Danicl BOLTEA Alina-Carmen MIHUT
T
MUNA =
( ARHITECT SEF,

ing. Anicuta Feher
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Achitat taxa de: 5,00 lei, conform Chitanfei nr. scutit de taxa din .2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posti la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ~ pandladatade

Dupa aceasti dati, o noud prelungire a valabiliti{ii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitanfei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.




,r‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES | Nr. cerere 76779
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua _ 18
| 4 4 Luna 11
g Anul | 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

USRS Ay PENTRU INFORMARE i‘i‘iiiﬁ
Carte Funciara Nr. 56229 Grosi ‘III II“’

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. . A 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures

Nr. |Nr. cadastral Nr. ¥ . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56229 161 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

28252 / 30/04/2024

Act Administrativ. nr. Hotdrdrea nr. 72, din 16/08/2023 emis de Consiliul local al comunei Grosi; Act
Administrativ nr. Adeverinta nr. 2321/c, din 19/03/2024 emis de Primaria comunei Grosi; Act Administrativ
nr. Ordinul nr. 1362, din 03/06/2003 emis de Prefectura judetului Maramures; Act Administrativ nr.
Documentatie cadastrald vizatd sub nr. 28252, din 30/04/2024 emis de OCPlI Maramures; Act Administrativ
nr. Ordinul nr. 6531, din 28/07/1993 emis de Prefectura judetului Maramures;

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) COMUNA GROSI, CIF:3627722, domeniul privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 56229 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

56229 161 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

56230

52269

56229

56220

53274

Date referitoare la teren
o (?‘:g!t ggggge A Su;)r;ag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
Teren mprejmuit cu gard de plasa pe

1| faneata | DA 161 - -

tronsonul 4-1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e=(m)
1 2 19.67

2 3 9.604

3 4 26.229

4 1 7.024

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 56229 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-11-2024 ALICE CHIVU

Data eliberarii,

e Ko (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56229 / UAT Grosi

7

| L4 .

!f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES

’! NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

2yt e AT Localitate: Bala Mare, Str. Cosmonautilor nr 3
Nr.cerere 28252
Ziua 30
Luna 04

Anul 2024

electronica extinsa, cf. L.

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara  sqmnat: cu semnatura

entru . 455/2001 si elDAS
Imobil numar cadastral 56229 / UAT Grosi
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte
56229 161 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 4-1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIH LINIARE IMOBIL

53274

92289

56229

I

Ces
K

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 56229 / UAT Grosi

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 56229 / UAT Grosi

Date referitoare la teren

Categoria de |intra| Suprafa

crt folgslnté ke ?mp) ta Tarla Parceld Observatii / Referinte

1 faneata DA 161 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe

tronsonul 4-1
TOTAL: 161
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)
1 2 19.67

2 3 9.604

3 4 26.229

4 1 7.024

*k | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

ik Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI MARAMURES la data: 30-04-2024

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Consilier/Inspector de specialitate,

PETRISOR DIACONU

Pagina 3 din 3




Judetul: MARAMURES
Localitatea: Grosi

UAT Grosi

C.F. 56229 Grosi

PLAN DE INCADRARE iN ZONA

SCARA 1:5000

Ortofotomozaic

NUMELE PROPRIETARILOR:
Primaria Comunei Grosi

ntocmit:
ing. ARMEANU ALEXANDRU-ANDREI
seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017 Categoria B

Digitally signed by
ARMEANU ARMEANU ALEXANDRU-
ALEXANDRU-  Anprel

Date: 2024.11.19 08:53:32

ANDREI +0200"
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Plan de amplasament

Anexa pr. 10

si delimitare a imobilului

Scara 1:200

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

56229 161

Loc. Grosi, intravilan

l?\Tr. Carte Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

GROSI

g

(=il
)

] 7%
— . 25
682420 il o8
5
o
| L)
r g
IF
1
| 4
‘ —
PR
— N éom\ma Grost|
 f—
|
i
|
\
& 28252/30.04.2024
o A. Date referitoare la teren
Nr. Catcgoria de Suprafata iuni
parceld folosinti (?n.p.)t Menfiuni
I F 161 Teren imprejmuit cu gard de plasé pe tronsonul 4-1.
TOTAL 161
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafatf(ilgg?stmlta tasol Mentiuni
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului =161 m.p. . Semnat di
: gital de
Suprafata din act = 161 m.p. PEtrlsor _ Petrisor Diaconu_|
Executant: Inspectofj Data: 2024.0:.4.30
ing. ARMEANU ALEXANDRU-ANDREI Diaconu ousa7 o300
seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017 Categoria B
ARMEANU ALEXANDRU- 2&::\'3’3;96“?:“;%2?““”” : i . . .
ANDREI Date: 2024,04.30 08:50:15 40300 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
Confirm executarea masuratorilor la teren, si atribuirea numarului cadastral
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si Semniitura si parafa
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
@ : ; Datas .oomvemmsssssninn
Semnatura si stampila
Data: 09.08.2023 Stampila BCPI

“

682420




Judetul MARAMURES
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr. 8181 din 13.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 203 din 13.11.2024

in scopul: Intocmirea raportului de evaluare pentru terenul
situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 56228-Grosi, cu suprafata de 1102 mp.

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin Daniel, reprezentant al COMUNEI GROSI, in calitate
de primar.
cu demieitind/sediul in judetul Maramures, municipiul/oragul/comuna: Grosi, satul: Grosi, sectorul- , cod
__ postal -, strada: Mihai Viteazu, nr. 50, bloc:-; sc-: et:-; ap:-; telefon/fax -, e-mail-,
) inregistrata la numarul 8181 din 28.10.2024.
Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judeful Maramures; munieipittoragi/comuna
Grosi, satul: Grosi, sectorul-, cod postal-, strada:-; nr: fn.; bl-sc - et. - ap.-,zona: str. Paltinului.
sau identificat prin®” i i in-zondi , CF nr. 56228 -
Grosi, nr. cad. 56228.
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/PHEPUD, aprobata
prin Hotiirdrea Consiliului Local Grosi nr. 15/2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii

acesteia.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii,
republicati, en modificiirile si completiivile ulterioare, SE CERTIFIC A:

i. REGIM JURIDIC:
a.) Situarea terenului: in intravilanul localitatii Grosi.
b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: teren proprietate privata a Comunei Grosi, conform CF nr. 56228-
Grosi.
¢.)Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: Interdictie temporara
de construire pana la elaborare PUZ/PUD,

2. REGIMUL ECONOMIC:
a). Folosinga actuala: faneata.
b.) Destinajia stabilitd prin documentaiiile de urbanisim aprobate: LM4 - Subzona locuintelor individuale cu regim
izolat sau cuplat de construire, avand inaltimea max. P+2 —realizate in urma unor parcelari de terenuri.
Interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ/PUD,
-~utiliziiri admise: locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat, cu regim de inaltime:maxim P+2 (sau conform
PUZ/PUD aprobat pentru zona respectiva) si cu anexele aferente, amplasate in zone fara riscuri de alunecari sau inundatii.
-utiliziri admise cu conditiondiri: Se admite mansardarea cladirilor parter existente (pe baza unei expertize tehnice a
cladirii existente), cu luarea in caleulul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei
de max. 60% din aria unui nivel curent. Conversia in alte functiuni decat cea de locuire a locuintelor sau anexelor acestora,
cu conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditii optime pentru desfasurarea activitatilor.
-Funcjiuni comerciale, prestari servicii cu condifia ca acestea si nu depageasca 200,0 mp Ade si si nu necesite transport de
gabarit mare si intens.- (conform PUZ). Se admite utilizarea terenului pentru productie agricola - adapostirea animalelor (max. 5
capete porcine si § capete bovine) depozitarea reziduurilor si depozitarca produselor, cu conditia sa se respecte distanta dintre
anexe si locuinte de minim 10,0 metri,
~utiliziiri interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200,0mp. Ade, genereaza un trafic
important de persoane si de marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare.
-activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate. Depozitare en gros, Depozitari de materiale refolosibile,
Platforme de precolectare a deseurilor menajere, Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice, Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, Autobaze si statii
de intretinere auto, Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
invecinate, Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarca si
colectarea rapida a apelor meteorice.
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REGIMUL TEHNIC: F.6, pag.2
-Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilic 2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii

acesteia, imobilul este situat in intravilanul localitatii in zona LM4-Subzona locuintelor individuale cu regim izolat sau cuplat de
construire, avand inaltimea max. P+2 — realizate in urma unor parcelari de terenuri, cu interdictic de construire pana la elaborare

PUZ /PUD.

-Reglementarea cailor de acces in_zona, organizarea refelei stradale, modul de utilizare al terenurilor, dezvoltarea
infrastructurii edilitare precum si statutul juridic si circulatia terenurilor se va reglementa prin_Plan Urbanistic Zonal.

- Conform PUZ: Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de minim 5,0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de-a
doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta de arbori in gradina de fatada. Pentru limitarea
propagirii incendiilor, distanfele minime obligatorii intre constructii, funcie de gradul de combustibilitate vor fi de 6,0 — 15,0 m,
sau se vor lua masuri suplimentare (compensatorii). Cladirile amplasate in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,0 metri. Retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0
metri. Inaltimea maxima admisibila la cornise 10,00 metri pentru cladivi (P1+2). POT maxim pentru locuintele cu regim de
inaltime P; P+1 = 35%; pentru locuintele cu regim de inaltime P+2= 30%. CUT maxim pentru locuintele cu regim de inaltime P
0,4 mp ADC/mp de teren: pentru locuintele cu regim de inaltime P+1 = 0,8 mp ADC/mp de teren; pentru locuintele cu regim de
inaltime P+2 = 0,9 mp ADC/mp de teren.

Circulatii/Parcari: In prezent parcela nu are asigurata o cale de acces. Calea de acces in zona se va reglementa prin PUZ aprobat
si va asigura legatura cu strada Codrului si strada Paltinului care sunt reglementate cu un profil transversal de 12m. La
reglementarca cailor de acces se va tine cont de conformarea acestora cu prevederile PUZ proiect nr. 11/2006, aprobat prin HCL
Grosi nr. 24/2007, prevederile PUG aprobat prin HCL Grosi nr. 15/2013 si de alte documentatii de urbanism aprobate in zona Ia
nivel de UAT Grosi.

- Conform prevederilor Hotérdrii nr. 525 din 27 junic 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism pentru locuinje
unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: - accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere $i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;-alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime
de maximum 25 m vor avea o lifime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu fungimi mai mari de 25 m vor fi previizute supralirgiri
de depagire si suprafefe pentru manevre de intoarcere; in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m litime: - cele cu o
minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd i supraldrgiri pentru manevre de

lungime de maximum 100 m
intoarcere la capdt. Stationarca autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Imprejmuiri: Gardurile spre strada vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac de 30 em si o parte transparenta
din metal sau lemn dublata de gard viu. Aliniamentul gardurilor la strada se va stabili prin PUZ.

Echiparea cu utilitifi: Zona nu este echipata cu utilitati. Refelele de alimentare cu energie electricii, alimentare cu gaz metan
si alimentare cu apa se gasesc in zona strazilor Codrului si Paltinului, urmand ca beneficiarul sa execute pe cheltuiala lui lucrari
de extindere a acestora si lucrari de bransare care vor fi autorizate ulterior. Pentru UTILITATTI se vor prezenta DTAC separate
pentru fiecare utilitate in parte.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: Avand in vedere
faptul cit imobilul este situat in zona cu interdictic temporara de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. sau P.U.D., zona se va
studia prin P.U.Z. Planul urbanistic zonal se va elabora si aviza conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificdrile si
completirile ulterioare. PUZ-ul se va elabora numai in baza avizului de oportunitate emis de Primaria Comunei Grosi. Planul
Urbanistic Zonal sc va aproba in CTATU din cadral Consiliului Judeican Maramures, dupa care va fi supus spre aprobare
Consiliului Local al Comunei Grosi.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Legii Locuintei nr.114/1996 actualizatii si ordinului nr.119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igieni gi siniitate publici privind mediul de viagi al populatiei.

Conform art. 9 din legea 50/1991 republicati cu modificawile si compleidrile ulterioare Documentafiile telmice - D.T. §i proicctele
tehnice se elaboreaza de colective telmice de specialitate, se insugese §i se semneaza de cadre tehnice cu pregdatire superioarda nutmai din
domeniul arhitecturii, wrbanismului, constructiilor §i instalafiilor pentru constructii, astfel:

- de arhitect cu diploma recunosculd de statul romdn, pentry proiectarea parfii de arliitecturd pentru obiective de investifii cuprinse la loate
earegoriile de importantd a construcfiilor supraterane si a celor subterane;

- de ingineri consiructori si de instalafii, cu diplomé recunoscutd de statul romdan, pentru parfile de inginerie in domeniile specifice, pentru
obiective de investifii cuprinse la toate categoriile de importanié a constructiilor supraterane si subterane, precum i la instalafiile aferente

acestora;
- de conductor arhitect, urbanist si/san de subinginer de constructii, cu diploma recunosentd de statul romdn, pentru clidiri de importanii

redusd si aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legii.
Conform art.7, alin. (1) din Legea nr.50/1991 si art. 14, alin. (2) din Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarca Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr.50/1991, odatd cu autorizarca exeeutdrii luerdrilor de bazi, prin autorizafia de construire se autorizeazd §i executarea
luerarilor de organizare de santier aferente, pentru care s¢ vor depune documentatiile necesare autorizarii, in conlormitate cu confinutul-cadru
reglementat prin Anexa nr.1 la Legea nr, 50/1991.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Intocmirea raportului de
evaluare pentru terenul situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 56228-Grosi,

cu suprafata de 1102 mp.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

S1 NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH S —

TE R rEESR s ST -




F.6. Pag.3.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
in scopul elabordrii documentagici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construetii — de construire/desfiinjare — solicitantul se va adresa autorityii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, BAIA MARE, STR.IZA,NRITA
in aplicarea Dircetivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea clectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/1 1/CL si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului Ia elaborarca anumitor planuri
si programe in legdtura cu mediul gi modificarea , cu privire la participarea publicului gi aceesul la justijic, a Directivei 85/337/CEE sia Directivel 96/61/CI prin
certificatul de urbanism se comunicit solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ¢a accasta sd analizeze §i 58 decidd , dupd caz,
incadrarea/ neineadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea certificatlui de
urbanism, anterior depunerii documentagici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autorilatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentra protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultéirii publice, centralizirii opjiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cn rezultatele consultirii publice. !n aceste condifii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul
inijiale a investifiei si stabilirea necesitdfii evaludrii efecielor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii inifiale a investifiei se va emite
autoritdjii competente pentru protecjia mediului. o
iin situajia in care antoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligajia de a
notifica acest fapt awtoritagii administragiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea exceutdrii lucrdrilor de constructii.
In situagia in care, dupa emiterea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a cfectelor investijiei asupra mediului, solicitantul
notifica acest fapt autoritifii administrajici publice competente.

are obligajia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteetia mediului in vederea evaludrii
actul administrativ al

renungd I intengia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a

“5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESEHNFARE va fi insofiti de
‘, urmitoarele documente: .
/ a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construcii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel ( copie legalizatd);

c) Documentatia tehnicd — D.T., dupé caz:

[JD.T.A.C. [(I1D.T.O.E. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize gi acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura (copic):

[] alimentare cu apé (] gaze naturale ]

[7] canalizare [] telefonizare ]
[] alimentare cu energie elecirica ] salubritaic ]
[ alimentare cu energie termica [} transport urban ]

Alte avize/acorduri:
[ Hotararea Consiliului Local Grosi de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.
[1 Avizul tehnic, intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef al judetului Maramures si
aprobat de presedintele consiliului judefean Maramures.
[JAcordul autentificat al tuturor proprietarilor de terenuri studiate prin PUZ.
d.2) avize gi acorduri privind:

] securitatea ia incendiu ] proteciia civila ] sandtaica populajici
d.3) avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale gi /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original}):
[[1 Studiu geotehnic.
[] Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform Legii nr. 350/2001 cu modificérile §i completarile ulterioare.
i< Plan de situaie in sistemul de Proieciie Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin numér Cadastral, vizat de
Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
e¢)punctul de vedere/actul administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului (copie);
f)documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie): taxa AC.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

Florin-Daniel BOLTEA Alina-Carmen MIHUT
A
/

ARHITECT SEF,
ing. Anicuta Feher

—

ST —



o’

I".6. Pag.4.

Achitat taxa de: 10,00 lei, conform Chitan{ei nr. scutit de taxa din .2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin postéd la datade B

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de _ pénd la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urméand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

= = Fo s s = SUEe




-'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr.cerere 76777

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare | Ziua | 18
" | Luna | 11
v Anul 2024

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
gerHIs ATIDLAL PENTRU INFORMARE 1°ii3ﬁi64
Carte Funciara Nr. 56228 Grosi ’IIII IIIII|

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. . . . 455/2001 si e|DAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures

Nr. [Nr. cadastral Nr. & i "
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56228 1.102 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 7-3

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

28256 / 30/04/2024
Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 2321/d, din 19/03/2024 emis de Primaria Grosi; Act Administrativ nr.
Documentatie cadastrala, din 30/04/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 71,
din 16/08/2023 emis de Primaria Grosi; Act Administrativ nr. Ordinul nr. 6531, din 28/07/1993 emis de
Prefectura Maramures; Act Administrativ  nr. Ordinul nr. 1362, din 03/06/2003 emis de Prefectura
Maramures;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) COMUNA GROSI, CiIF:3627722, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 56228 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56228 1.102 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 7-3

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

52269

53273

35229

53268

56228

50758

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
cre | folosints | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 1.102 - _ . ;%r:;o:]rl:\lp;%muit cu gard de plasa pe

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
1 2 2.651

2 3 10.004

3 4 26.229

4 5 31.38

5 6 0.256

6 7 50.85

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 56228 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 19.314
8 1 2.445
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

##¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-11-2024 SIMONA TEODORA DUMITRAS

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56228 / UAT Grosi

‘l' 4
'-I’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

Localitate: Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3

AGENTIA NATION S84

PE CADALTRY 8
FUBLICITANR SMORILIARA

Nr.cerere 28256
Ziua 30
Luna 04
Anul 2024
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara  s.unat: cu somnatura
entru electronica extinsa, cf. L
. . 455/2001 si elDAS
Imobil numar cadastral 56228 / UAT Grosi
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte
56228 1102 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 7-3

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

53273

4, 53248

52269

N

56228

Fer

50758

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 56228 / UAT Grosi

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56228 / UAT Grosi

Date referitoare la teren

cit| RSB |Vin| SO Tarla Parcelé Observatii / Referinte
1 faneata DA 1.102 Teren impre{r'%ii;;:u?gfg de plasa pe
TOTAL: 1.102
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%?!ssiipt?ct;lﬁe Supraf. (mp) jsl;l;‘l:;gg Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 2.651

2 3 10.004

3 4 26.229

4 5 31.38

5 6 0.256

6 i 50.85

7 8 19.314

8 1 2.445

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI MARAMURES la data: 30-04-2024
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,

VASILE GHERMAN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Judeful: MARAMURES
Localitatea: Grosi

UAT Grosi

C.F. 56228 Grosi

PLAN DE INCADRARE iN ZONA

SCARA 1:5000

Ortofotomozaic

NUMELE PROPRIETARILOR:
Primaria Comunei Grogi

Intocmit:
ing. ARMEANU ALEXANDRU-ANDREI
seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017 Categoria B

ARMEANY ATMEANU ALEAANDIL:
ALEXANDRU-  fwone

Date: 2024.11.19 08:56:06

ANDREI +0200




Anexa nr, 10

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

56228 1102

Loc. Grosi, intravilan

Nr. Carte Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

GROSI

682400

394050,

g
=
=
&

A

IF
/ N
f Vo
/| \ |
s/ \ |
/16 | T 508m e e |
A Nr.cad. 30758 |
i Chinta Horatiu Gratian ‘
| |
| g
d5-6=0.26 m : .
I |
| |
g8 g
g =
@l L
) A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoria de Suprafa iuni
parcela folosinta (pm.p.)ta Mentiuni
1 F 1102 Teren imprejmuit cu gard de plasa pe tronsonul 7-3.
TOTAL 1102
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafat?lggglstmtta la sol Mentiuni
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului =1102 m.p.
Suprafata din act = 1102 m.p.
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