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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei de urbanism : PLAN URBANIST IC
ZONAL, privind obiectivul de investitii “ CONSTRUIRE SHOWROOM, HALA
DEPOZITARE MATERIALE DE CONSTRUCTII, IMPREJMUIRE TEREN, PORTI
DE ACCES, PLATFORMA BETONATA, CU PRELUARE DE AVIZE CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.197/26.07.2018” amplasat pe terenul situat in
judetul Ilfov, comuna Ciorogérla,str.Sos.Bucuresti (DJ 601), N.C 54641, C.F 54641,
teren in suprafati de 8800 mp din acte $i 8754 mp din miasuritori

Informatii suplimentare privind proiectul de hotdrare pot fi
solicitate la compartimentul urbanism.
In termen de 10 zile calendaristice de la afisare (p&nd la data de

24, L2, P& ) cel interesati pot trimite in scris propuneri,

sugestitii, opinii cu valoare de recomandare, pe adresa: comuna

Ciorogarla, Sos.Bucuresti, nr.112, judetul Ilfov.

Propunerile , sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare pot fi
adresate la Primaria comunei Ciorogérla — luni,marti, miercuri, joi, orele
8,30 — 16,00; vineri intre orele ; 8,30 — 14,00, la telefonul direct 021.313.15.90
sau pe adresa de email:contact@primariaciorogarla.ro.
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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei de urbanism : PLAN URBANISTIC
ZONAL, privind obiectivul de investitii “« CONSTRUIRE SHOWROOM, HALA
DEPOZITARE MATERIALE DE CONSTRUCTII, iMPREJMUIRE TEREN, PORTI
DE ACCES, PLATFORMA BETONATA, CU PRELUARE DE AVIZE CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.197/26.07.2018” amplasat pe terenul situat in
judetul Mfov, comuna Ciorogarla,str.Sos.Bucuresti (DJ 601), N.C 54641, C.F 54641,
teren in suprafati de 8800 mp din acte si 8754 mp din misurdtori

Consiliul Local al comunei Ciorogérla, judet Ifov,intrunit in sedintd,
AVAND IN VEDERE :

Referatul de aprobare nr. {3 824 /10: {4+ A0

Referatul tehnic de specialitate al compartimentului urbanism nr,15797/03.12.2021,

Avizal Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriulyi §i Urbanism din cadrul

Consiliului Judetean Ilfov 1659/16/F/ 15.09.2021;

Prevederile art.13,alin.(2 ) si art.28 ,alin.(1) si alin.(2) din Regulamentul General de

Urbanism - HGR nr.525/1996,republicata, -

prevederile art.129 alin.(6) lit.c) din Ordonanta de Urgenfd a Guvernpului nr.57/2019
privind Codul administrativ,cu modificirile si completirile ulterioare,

prevederile art.30 alin.(2) din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

prevederile art.25 alin.(1),art.56 alin.(1) si alin.(4), din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism,

avizul comisici de specialitate pentru programe de dezvoltare economico —sociald,

buget, finante, administrarea domentului public si privat al comunei, amenajarea

teritorului §i urbanism, servicii si comert,

in temeiul art.139 alin.(3) lit.e) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificérile si completirile ulterioare,




HOTARASTE :

Art.1 - Se aproba documentatia de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL,
privind obiectivul de investitii “ CONSTRUIRE SHOWROOM,HALA DEPOZITARE
MATERIALE DE CONSTRUCTILIMPREJMUIRE TEREN, PORTI DE ACCES,
PLATFORMA BETONATA, CU PRELUARE DE AVIZE CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.197/26.07.2018” amplasat pe terenul situat in
judetul Ilfov, comuna Ciorogérla,str.Sos.Bucuresti (DJ601 ) , N.C 54641, C.F 54641,
teren in suprafati de 8800 mp din acte §i §754 mp din misurdtori.

Art.2 — Prezenta documentaie de urbanism are valabilitate 5 ani de la data aducerii
la cunostintd publici.

Art.3 — Autorizatiile de construire se vor elibera cu condifia echiparii tehnico-edilitare
de ciitre investitor .

Artd - Primarul comunei Ciorogirla si compartimentului urbanism,va asigura

aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri.
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REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea documentatiei de urbanism : PLAN URBANISTIC
ZONAL, privind obiectivul de investitii ¢ CONSTRUIRE SHOWROOM, HALA
DEPOZITARE MATERIALE DE CONSTRUCTIL, IMPREJMUIRE TEREN, PORTI
DE ACCES, PLATFORMA BETONATA, CU PRELUARE DE AVIZE CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.197/26.07.2018” amplasat pe terenul situat in
judeful Ilfov, comuna Ciorogarla,str.Sos.Bucuresti (DJ 601 ) N.C 54641, C.F 54641,
teren in suprafati de 8800 mp din acte §i 8754 mp din mésuritori

Avand in vedere raportul de specialitate al compartimentului
urbanism precum si avizul comisiei din cadrul compartimentului urbanism al
Consiliului Judetean Tlfov,supun spre dezbatere si aprobare Proiect de hotarare
privin aprobarea documentatiei de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL,
privind  obiectivul de investitii “ CONSTRUIRE SHOWROOM, HALA
DEPOZITARE MATERIALE DE CONSTRUCTII, IMPREJMUIRE TEREN,
PORTI DE ACCES, PLATFORMA BETONATA, CU PRELUARE DE
AVIZE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM
NR.197/26.07.2018” amplasat pe terenul situat in judetul Ilfov, comuna
Ciorogérla,str.Sos.Bucuresti (DJ 601 ) , N.C 54641, C.F 54641, teren in
suprafati de 8800 mp din acte i 8754 mp din masuritori,in forma prezentata.

oriyiar, g
Vigtor - NICUE:




(

ROMANIA
_ JUDETULILFOV
PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA

~ Strada Sos, Busurest o, 112, cod postal: 077055, Tel: 021,313.15.0, Fax: 021.318.73.98
e-mall: contacimonmarnacioroaana rg; wab: www.primariaclorogaria.ro
. Cod de identificare fiscaid: 4532450

Nr: 15797 / 03.12.2021.
Comp. URBANISM si Amenajarea Teritoriului

Catre: Consiliul Local al com. Ciorogarla / lifov;
Secretarul com. Ciorogarla

Subiect: Aprobare documentatie de urbanism — PUZ

REFERAT TEHNIC
DE SPECIALITATE

Ca urmare a eliberarii Avizulul nr.1659/16/4F din 15.09.2021 emis de Consiliul
Judetean Ilfov, prin institutia arhitectului sef al judetului, precum si a analizarii
documentatiei inregistrata cu nr. 15797/19.10.2021 la Primaria Ciorogarla, in care se
face referire la obiectivul de investitil ilustrat in documentatia de urbanism ,PUZ,
CONSTRUIRE SHOWROOM, HALA DEPOZITARE MATERIALE DE CONSTRUCTII,
IMPREJMUIRE TEREN, PORTI DE ACCES, PLATFORMA BETONATA, CU
PRELUARE DE AVIZE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.
197/26.07.2018." amplasat pe terenul situat in judetul lifov, Comuna Ciorogarla, str.
SOSEAUA BUCUREST! (DJ 601) T10, P20/1-B4, N.C. 54641, C.F. 54641 teren in
suprafata de 8800mo (din acte) si 8754 (din masuratori), am constatat urmatoarele:

Documentatia mai sus invocata, a fost initiata, elaborata si avizata, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, motiv pentru care a primit si AVIZUL nr.1659/16/4F din 15.09.2021 din
partea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului lifov.

Asadar, recomandam Consiliului Local, analiza documentatiei in vederea
aprobarii acesteia, in accord cu prevederile art. 277M* alin. ¢) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, din care citam:



ART. 271 %)

(1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura
responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-gef din cadrul aparatului de
specialitate, ave urmdtoarele atribufii in domeniul urbanismului:

¢) supune aprobarii consilinlui local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in baza referatuliii tehnic al arhitectului-sef, documentatiile de
urbanism, indiferent de initiator;

Avand in vedere cele expuse mai sus, in urma analizarii P.U.Z.-ului
respectiv,se remarca faptul ca au fost indeplinite procedurile legale in vederea
aprobaril documentatiel de urbanism (P.U.Z.), aceasta putand fi supusa aprobarii
Consiliului Local al com. Clorogaria, in conditile prevazute in avizul Comisiei Tehnice  —~
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului lifov cu nr. 1659/16/4F din -

15.09.2021.

) Arhitect Sef :
6F§15N Chirulescu
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Ca urmare a cererii adresate de §.C, DUNCA CONSTRUCT 8.R.L, prin reprezentant Pand Roxana
Nicoleta, cu sediul In municipiul Oradea, strada Lacul Rosu 10, bl. AN 97, sc. -, et - ap. 14
judetul Bihor , telefon/fax: 0727849498, e-mail: - , inregistrati la Consiliul Jud,e’;ea.n 1Ih°ov ,m' i659’
din 06.02.2020 si cu completdri inregistrate nr. 7868/2020, 13205/2020, 4053/2021, 10004/2021,

12108/2021, 13355/2021 si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile §i completdrile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ

Nr. 1659/16/4F din 15.09.2021
PENTRU
PUZ - CALEA BUCURESTI (DJ 601), COMUNA CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV

»CONSTRUIRE SHOWROOM, HALA DEPOZITARE MATERIALE DE CONSTRUCTII,
IMPREJMUIRE TEREN, PORTI DE ACCES, PLATFORMA BETONATA, CU
PRELUARE DE AVIZE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.

197/26.07.2018”,
GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 54641, in suprefati totald de 8.800,00

mp din acte (8754,00mp din mésuritori) conform procesul verbal OCPI, proprietate privati a
persoanelor fizice/juridice conform extraselor CF anexate si a Certificatului de urbanism nr. 280 din .
12.11.2020, eliberat de Priméria Comunei Ciorogarla.

INITIATOR: S.C. DUNCA CONSTRUCT S.R.L;
PROIECTANT: S.C. EXEN STUDIO S.R.L;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR; urb. Roxana Nicoleta PANA (RUR: D3,
Dazo, E);

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA 1N PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld in intravilanul Comunei Ciorogérla si este delimitatd astfel: Nord — Autostrada Al; Est

— proprietate privatd; Sud — Calea Bucuresti(DJ 601); Vest - propristate privati.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG si Regulamentului Local de
Urbanism al Comunei Ciorogérla aprobate cu H.C.L. nr. 13/2011, terenul este situat in intravilanul

localitatii,

PREVEDERILE P.U.Z.~ R.L.U. PROPUSE;:
U.T.R. A2 - Subzona activititilor industriale si de depozitare:

e P.O.T. max. = 50%;
s CUT.max. =1,8mpADC/mp teren;
o H max. = 15,00 myg
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s RH maxim =P+1E
Retragerea minimé fati de alinfament:

s minim 20,00m faf de marginea exterioard a zonei de siguran{d aferentd Dj 601, coroborat
cu zona de protectie LEA 110KV DE 18,5m din axul refelei (conform Plangei de
reglementdr urbanistice)

Retrageri minime fati de limitele laterale:

o  minim 6,00m (conform Plangei de reglementiri urbanistice).

Retrageri minime fati de limitele posterioare:

conform avizului nr.19D/57045/49 din 04.05.2020:
- retragerea constructiei fatd de axul autostrizii DN Al=min.65,80m,
- retragerea fati de gardul de protectie al DN A1 = min.50,00m,
- retragerea fafi de marginea pirtii carosabile a Al = min.53,50m,
- fmprejmuirea se va amplasa la minim 1,00m iIn spatele gardului de protectie al autostrézii.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor planului de Reglementari urbanistice
vizat spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depdsirea lor nu se admite.
SPATIU VERDE SI PLANTAT:

tn conformitate cu prevederile RL.U. - 30% si ale avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului ar. 35/07.06.2021 — suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi, nu pot fi
strimutate, diminuate sau supuse schimbarii, In conformitate cu prevederile O.U.G. nor.
114/2007;

CIRCULATII ST ACCESE: Accesul se va realiza din calea Bucuresti (DJ 601) cu un profil
propus de 24,00m. In partea de N a terenului se afli autostrada Al, ce impune constructiei restrictii
conform avizalui nr.19D/57045/49 din 04.05.2020. Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul
transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Comunei Ciorogirla. Circulafiile din incintd vor fi dimensionate pentru
autovehicule destinate transportului de mérfuri §i accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Se va
asigura parcarea in incintd, conform HG 525/1996, Anexa 5, pet.5.12, pentru “activitdfi desflsurate
pe o suprafafa mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.™

Suprafata afectatd de ldrgirea arterei de circulatie va fi cedati domeniului public al Comunet
Ciorogirla, conform legislatiei in vigoare.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Conform avizului de gospodirirea apelor or. 70-
[F/08.04.2021:alimentarea cu apd — foraj amplasat in incinta proprietifii pand la realizarea refelei
publice de alimentare cu apé, canalizare — apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin
vidanjabil etans, din beton armat; apele pluviale — vor fi trecute printr-un separator de hidrocarbur,
apoi evacuate Intr-un bazin de retentie; energie electricd - racord la refeaua publici existentd,
alimentarea cu gaze — racord la refeaua publicd existentd.

tn urma sedintei Comisiei tehnice de ameﬁﬁg'are a teritoriului §i urbanism din data de 18.08.2020 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de

reglementér anexatd si vizatd spre neschimbare.

Suprafata de 64,07mp se propune a fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit, in vedrea realizérii
infrastructurii rutiere si a utilitdtilor aferente conform planului de Reglementéri urbanistice §i a

planului de actiune. |

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rﬁspmi:d pentru exactitatea datelor §i veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in P, U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit g) din

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorfului i urbanismul, cu modificdrile §i completirile

ultericare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentrn aprobarea Metodolo giei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare &
teritoriului i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul §i
la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizAndu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atenfiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului Impreund cu documentatia complets.

U.A.T. pe raza cruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si Oficiul de
Cadastru i Publicitate Imobiliard [Ifov, Hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de
urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
Infoemi mumai dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii {ntocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art, 62, alin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i wbanism, structura de specialitate este
obligats si aplice m&surile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatutui de
urbanism nr. 280 din 12.11.2020 emis de Priméria Comunei Ciorogirla,

Odatd cu receptia la finalizarea lucrérilor, seva prezenta $i dovada transferului in domeniu public al
suprafefei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin

documentatia de urbanism aprobati.
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