ROMANIA
_ JUDETULILFOV
PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA

Strada Sos. Bucuresti nr. 112, cod postal: 077055, Tel: 021.313.15.90, Fax: 021.313.73.98
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Nr. 3452 /| OP04, 200/

ANUNT

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu
intoemiti de SC EUROPROIECT DESIGN SRL privind obiectivul de investitii
(functiunile) CONSTRUIRE HALA FABRICATIE USI FRIGORIFICE, amplasat in
judetul Ilfov, comuna Ciorogérla,Sos.Bucuresti (DJ601), T.23/7/1,P.9,9/1, nr.cadastral
50248, suprafata 9941 mp

Informatii suplimentare privind proiectul de hotérare pot fi solicitate
la compartiment urbanism. |
In termen de 10 zile calendaristice de la afisare (pénd la data de

13.93. 202} ) cei interesati pot trimite in scris propuneri,

sugestitii, opinii cu valoare de recomandare, pe adresa: comuna

Ciorogarla, Sos.Bucuresti, nr.112, judetul Ilfov.

Propunerile , sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare pot fi
adresate la Primaria comunei Ciorogdrla — luni,marti, miercuri, joi, orele
8,30 — 16,00; vineri intre orele ; 8,30 — 14,00, la telefonul direct 021.313.15.90
sau pe adresa de email:contact@primariaciorogarla.ro.
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ROMANIA -
JUDETUL ILFOV i T b
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIOROGARLA

Strada Sos. Bucuresti nr. 112, cod postal: 077055, Tel: 021.313.15.90, Fax : 021.313.73.98
e-mail: contact@onimariaciorogacia.ro, web: www.primariaciorogaria.ro g
Cod de identificare fiscald: 4532450

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu
intocmitd de SC EUROPROIECT DESIGN SRL privind obiectivul de investitii
(functiunile) CONSTRUIRE HALA FABRICATIE USI FRIGORIFICE,
amplasat in judetul Ilfov, comuna Ciorogérla, Soseaua Bucuresti (DJ601),
T.23/7/1, P.9,9/1, nr.cadastral 50248, suprafata 9941 mp

Consiliul Local al comunei Ciorogarla, judetul Ilfov,
Avand in vedere :
referatul de aprobare nr. 345°3 / of-03. 202/
raportul de specialitate nr.1506/24.02.2021,
prevederile art. 48 si art.56 alin.(4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
prevederile art.30 alin.(3) din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actuvalizare a documentatiilor de
urbanism,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism a
judetului Ilfov nr.8243/15/4F/18.12.2020,
Avizul comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociala, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al comunei, amenajarea teritoriului si urbanism, servicii si comert,




in temeiul art.139 alin.(3) lite) si art.196 alin.(1) lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1- Se aprobd documentatia de urbanism : Plan Urbanistic de Detaliu
intocmiti de SC EUROPROIECT DESIGN SRL privind obiectivul de investitii
(functiunile) CONSTRUIRE HALA FABRICATIE USI FRIGORIFICE,
amplasat in judetul Ilfov, comuna Ciorogérla, Soseaua Bucuresti (DJ 601),
T.23/7/1, P.9,9/1, nr.cadastral 50248, suprafata 9941 mp.

Art.2 — Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate ani de
la data aducerii la cunostinté publica.

Art.3 - Primarul comunei Ciorogérla si compartimentului urbanism vor
asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.

Nr. 3442 [P 83, 2oL/




) JUDETUL ILFOV )
PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA ROMANIA

Strada Sos. Bucuresti nr. 112, cod postal: 077055, Tel: 021.313.15.90, Fax: 021.313.73.98
e-mail: contact@primariaciorogarla.ro; web: www.primariaciorogaria.ro
Cod de identificare fiscald: 4532450

NR. 34473 / dF.93. 202/

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotdrdre  privind aprobarea documentatiei de urbanism: Plan
Urbanistic de Detaliu intocmiti de SC EUROPROIECT DESIGN SRL privind obiectivul de
investitii (functiunile) CONSTRUIRE HALA FABRICATIE USI FRIGORIFICE, amplasat
in judetul Ilifov, comuna Ciorogérla,Sos.Bucuresti (DJ601), T.23/7/1,P.9,9/1, nr.cadastral
50248, suprafata 9941 mp

Avand in vedere raportul de specialitate al compartimentului urbanism
precum si avizul comisiei din cadrul compartimentului urbanism al Consiliului
Judetean Ilfov,in conformitate cu prevederile art. 48 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotirare privind
aprobarea documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu intocmitd de
SC EUROPROIECT DESIGN SRL privind obiectivul de investitii (functiunile)
CONSTRUIRE HALA FABRICATIE USI FRIGORIFICE, amplasat in judetul
IlIfov, comuna Ciorogarla,Sos.Bucuresti (DJ601), T.23/7/1,P.9,9/1, nr.cadastral
50248, suprafata 9941 mp
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ROMANIA

Judetul ILFOV

PRIMARIA CIOROGIRLA

Soseaua Bucuresti, Nr. 112, Tel: 313.15.90 \ Fax: 313.73.98, Cod fiscal: 4532450

Nr: 1506 / 24.02.2021.
Comp. URBANISM si Amenajarea Teritoriului

Catre: Consiliul Local al com. Ciorogarla / lifov;
Primarul com. Ciorogarla;
Secretarul com. Ciorogarla;

Subiect: Aprobare documentatie de urbanism — PUD

REFERAT TEHNIC
DE SPECIALITATE

In urma analizarii documentatiei de urbanism insotita de Avizului favorabil
nr.8243/15/4F din 18.12.2020 emis de Consiliul Judetean lifov, confirmat de avizul de
specialitate al arhitectului sef al judetului, documentatie inregistrata cu nr. 1506 / 02.02.2021
la Primaria Ciorogarla, in care se face referire la obiectivul de investitii ilustrat in
documentatia de urbanism PUD,CONSTRUIRE HALA FABRICARE US| FRIGORIFICE”
amplasat in judetul lifov, Comuna Ciorogarla, sos. Bucuresti (DJ 601), tarla 23/7/1, parcela P
9: 9/1, nr.cad. 50248 cu suprafata de 9941 mp., am constatat urmatoarele:

Documentatia mai sus invocata, a fost initiata, elaborata si avizata, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, motiv pentru care a
primit si AVIZUL FAVORABIL atat din partea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism a Judetului llfov, cat si a Arhitectului-Sef.

Prevederi PUG-RLU aprobate cu HCL nr.13/28.04.2011:

UTR 5 - Zona industrial;

Regim construire: izolat;

Functiuni: Subzona A2 — activitati industrial si depozite;

H max.= 12,00m;

POT max.= 50% sau conf. PUZ;

CUT max.= 6 mc/mp teren, sau conf. PUZ (1,5mp/ADC/mp);
Retragere aliniament > 6,00m;



Ratiunea principala in virtutea careia autoritatea emitenta a solicitat elaborarea
documentatiei de urbanism PUD in cazul de fata, rezulta din exigenta stipulata in RLU
aferent PUG, prin care pentru loturile situate in subzone A2, se specifica:

“_ n cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominant existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii P.U.D.”

In privinta termenului de valabilitate al documentatiilor de urbanism aprobate,cadrul
legislativ prevede dupa cum urmeaza:

Art.54 (4) —Legea 350/2001

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism se stabileste de cdtre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa
aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate §i cu prevederile
acesteia.

Art.30 (3) — Ordin 233/2016

(3) Durata de valabilitate a planurilor urbanistice de detaliu (P.U.D.) se stabileste
prin hotérarea consiliului local de aprobare a acestora, in corelare cu conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor, precum §i cu importanta si complexitatea
obiectivelor de investitii.

Avand in vedere importanta si complexitatea obiectivelor de investitii, propunem
un termen de valabilitate a documentatiei de 5 ani.

De asemenea, in legea 350/2001,se prevad urmatoarele:
ART. 277M%)

(1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are urmdtoarele atributii in domeniul urbanismului:

¢) supune aprobarii consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
in baza referatului tehnic al arhitectului-sef, documentatiile de urbanism, indiferent de
initiator,

Tot in legea 350/2001, se pecifica rolul si atributiile Comisiei Tehnice, precum si ale
Institutiei Arhitectului-Sef :

ART. 37

(1) In scopul imbunatdtirii calitdtii deciziei referitoare la dezvoltarea spatiald
durabild, in coordonarea presedintilor consiliilor judetene si a primarilor de municipii
si orase, respectiv a primarului general al municipiului Bucuresti se constituie Comisia
tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atribufii de
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analizd, expertizare tehnicd §i consultantd, care asigurd fundamentarea tehnicd a
avizului arhitectului-sef.
#M10

(I™1) Membrii comisiei sunt specialisti atestati din domeniul urbanismului,
arhitecturii, monumentelor istorice, arheologiei, precum si din domeniul sociologiei,
economiei, geografiei, ingineri constructori, ingineri de refele edilitare, transport.

(1°2) Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului §i urbanism de la nivelul
consiliilor judetene si al municipiilor fundamenteazd din punct de vedere tehnic
emiterea avizului arhitectului-sef.

(1*3) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii
consiliului judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
dupd caz.

M2

(2) Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului §i urbanism este formatd din

specialisti din domeniul amenajdrii teritoriului si al urbanismului, secretariatul

comisiei fiind asigurat de structura de specialitate din subordinea arhitectului-gef.

Asadar, recomandam Consiliului Local, analiza documentatiei in vederea aprobarii
acesteia, in acord cu prevederile art. 2741* alin. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, din care am citat mai sus.

Arhitect Sef :
arh. Sorin Chirulesc b
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Subsemnata FRIGOTHERM GROUP S.R.L., cu sediul in Bucuresti, strada Str. Liviu

Rebreanu, nr. 6, bl.B1, scara 1, ap, 17, sector 3, nr. de tnmatriculare la Registrul Comerfului
140/6742/2000, Cod fiscal RO13211042 , email: dragos.ciornei@frigotherm.ro , telefon
0745188721, in calitate de proprietar al terenului situat in comuna Ciorogarla, judet llifov, Sos
Bucuresti ( DJ 601), parcela 9,9/1, nr. cadastral 50248, prin prezenta va solicitam sa ne eliberati

. HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL, in vederea aprobarii P.U.D.— Hal3 fabricare usi frigorifice,

avizat de catre Consiliul Judetean lifov cu nr.8243/15/4F din 18.12.2020.

Data , 0/ DR, RO Va multumim,

Telefon de contact : 0722.393.080

Ing. Dipl. Dragos Zamfirescu

DOMNULUI PRIMAR AL COMUNEI CIOROGARLA , JUDET ILFOV



Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 8243/15/4F din 18.12.2020

Citre: S.C. FRIGOTHERM GROUP S.R.L.
Municipiul Bucuresti, Sector 3, str, Liviu Rebreanu nr.6,
bL.B1, sc.1, ap.17

Subiect: Avizare documentatie de urbanism

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului
Tifov,
intruniti in sedinta din data de 18.08.2020 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de  urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu, intocmitd de
SC EUROPROIECT DESIGN SRL privind obiectivul de investifii (functiunile)
L,CONSTRUIRE HALA FABRICARE USI FRIGORIFICE”, amplasat in judetul Tifov,
comuna Ciorogarla, sat - , §0S. Bucuresti (DJ 601), tarla T 23/7/1, parcela P 9; 9/1, nr.
cadastral 50248 suprafafa: 9941, conform actelor de proprietate.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest SCOP, dupa aprobarea documentatiei prin hotérare de catre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotdrarea Consiliului Local
va fi transmis Consiliului Judefean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80lei a fost achitatd conform O.P. ING Bank nr.
F.N., din 27.10.2020.

PRESEDINTE,

Hubert Petru Stefan THUMA
e A RN
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Set

s A

Urmare a cererii adresate de S.C. FRIGOTHERM GROUP S.R.L. cu demieiliul/sediul in
Municipiul Bucuresti, Sector 3, str. Liviu Rebreanu nr.6, bl. B1, sc.1, ap.17,

telefon/fax:

0722393080 - , e-mail: -, inregistratd la nr. 8243 din 22.06.2020 (cu completarile

nr.14486/2020, 16581/2020).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmitorul

privind

AVIZ
Nr. 8243/15/4F din 18.12.2020

Planul wrbanistic de detaliu ,CONSTRUIRE HALA FABRICARE USI

FRIGORIFICE”, generat de imobilul identificat prin nr. Cadastral 50248.

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd n P.U.D.: judetul Iifov, comuna Ciorogérla, sat -,
sos. Bucuresti (DJ 601), tarla T 23/7/1, parcela P 9; 9/1, cu o suprafata de: 9941,00mp, conform
actelor de proprietate.

Initiatori:

S.C. FRIGOTHERM GROUP S.R.L.;

proiectant: S.C. EUROPROIECT DESIGN S.R.L.;
specialist cu drept de semnzturda RUR: ANDREIL GABRIEL M. TUDOR.

[ — _ e
Amplasare, delimitare, N Calea Bucuresti— Dj 601
suprafafd zona studiatd | S str. Anghel Saligny fosta De 23/6/1
in P.U.Z. E Terenul cu nr. cadastral 50006
S v Terenul cu nt. cadastral 50550 I J
ﬁ?@éﬁéﬁ P.0.G.- RL.U. aprobate cu HCL nr.. Gas0d 201 o '\
SR 1 - T UTR5_Zona industrials T
Regim de construire i) izolat ) — o]
Fomepom | | Subzona 1d (A2) - Activitifi industriale si depozite |
| predominante 1 R ——
Hmax | Hmaxim = 12,00m
PoTmex | ~=150% sau conform PUZ T
CUTmax 6 me/mp teren, sau <onform PUZ, (1,5mp ADC/mp) o "“']
Retragerea minima > 6,00 m l
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Retrageri minime fatd
de limitele laterale

Retrageri minime fafd
de limita posterioard

e

Prevederile P.UD.-R.L.U. PROPUSE:

Privind din str. Anghel Saligny (De 23/6/1):
Edificabilul va avea armiitoarele retrageri:
Stanga V —4,00m

Dreapta E — 6,00m

fn vederea asigurdrii accesului carosabil dimensionat
pentru tiruri sau camioane, clidirea propusi va avea
urmitoarele retrageri:
Stanga V —4,00m
Dreapta E —10,77m
Parcela este cuprinsi fntre doud drumuri DJ 601
23/6/1.

- Distanta intre clidirea propusi si cea existenti va fi egald
cu jumitate din nilfimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri, conform plansei de reglementari
urbanistice avizate;

Circulafii §i accese Se va asigura accesul auto si pietonal din str. Anghel
Saligny (De 23/6/1), cu un srofil minim propus de 13,00m.

Retrageri minime fafd
de limitele laterale

I
Retrageri minime fafd
de limita posterioard

si De

Echipare tehnico- Alimentarea cu apé este asigurata dintr-un puf forat existent;
edilitard pentru apele mengjere existd un bazin ingropat vidanj abil si
pentru apele pluviale, existd un bazin ingropat de retenie. Se
propune amplasarea unei statii de pompare ingropatd
pentru apele menajere in vecindtatea viitoarei constructii
si un separator de hidrocarburi aferent zonei de parcare.

Noua constructie va fi brangati la retelele de distributie a
apel menajere si de alimentare cu energie electricd §
existente in incinta.

Terenul este traversat in zona de nord, de o refea aeriand de
distribufie a energiei electrice (400kV), fatd de care s-2 instituit
o zon% de protectie de 75m (37,5m de o parte sidealtaa axului

stalpilor de sustinere), conform avizului Transelecfrica
n:r.20931_‘25.02.2020.

fn urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
18.08.2020 se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detalin. Prezentul aviz este vyalabil numai
impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre neschimbare.

Suprafafa de 321,00mp se propune @ £ trecutd in domeniul public al comunei dupd realizarea
infrastructurii rutiere si de utilitati aferents conform planurilor de reglementéri.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exac ‘tatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate ¢ art, 63 alin. (2) lit. g) din

$ntocmit: Consilier Anda Bilasa, Pagina 2din3
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism; inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul §i la etapa
elaborarii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizandu-se cu raportul informérii
publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea planului
impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza chruia este amplasat terenul, va transmite la Consiliul Judetean Ilfov, Hotirérea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) §i 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanism, structura de specialitate este
obligatd s3 aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
cerﬁﬁcatu}ui de wurbanism nr, 07 din 15.01.2020, emis de PRIMARIA COMUNEI
CIOROGARLA.

Prin Hotirdrea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentafiei
PUZ/PUD conform art.56, alin. 4) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism
si art. 30, alin. 2) i 3) din normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanism.

ARHITECT-SEF, |

e

arh. Alina Ioana CARE_IJ;I_'

&

- fntocmit: Consilier Anda Bilasa, Pagina 3 din 3

ke ¥ sEit iy 40212125693 Ty e

9001 Se tor 6, 00 104 Buws ol TAHCILEOY - gt T it
02121256 99 Connitiul Judetcut Ly

=



EUROPROIECT DESIGN S.R.L. _'

DESIGN, CONSULTING and TECHNICAL ASSISTANCE on SITE for CEMENT PLANTS, CIVIL and INDUSTRIAL GONSTRUCTIONS
TellFax : +4 031 42518 66 ; Mabile +4 0722 393 080, +4 0722 873 628 ; E-mail : offcaanrapraiactiesianro, yowl etraproianklasian o

PLAN URBANISTIC DE DETALIU -

HALA FABRICARE USI FRIGORIFICE

Amplasament: TARLA 23/7/1, PARCELA 9,9/1, NR.
CADASTRAL 50248, COMUNA CIOROGARLA, JUD. ILFOV

initiator: FRIGOTHERM GROUP S.R.L.
Elaborator: EUROPROIECT DESIGN S.R.L., Bucuresti

Proiect: 180 / 2019

Data elaborarii: februarie 2020




EUROPROIECT DESIGN S.R.L.

DESIGN, CONSULTING and TECHNICAL ASSISTANGE on SITE for CEMENT PLANTS, CIVIL and INDUSTRIAL CGONSTRUCTIONS
TellFax - +4 031 425 18 66 ; Mobile : +4 0722 353 080, +4 0722 873 629 ; E-mail : ¢ffioeenis e tdes N 1o | Wiy europrotscidesian 10

EMORIU TEHNIC PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU TEHNIC PLAN URBANIS TIL DE D= 1A
1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoagiere:

1.1.1. Localizare: COMUNA CIOROGARLA, $OSEAUA BUCURESTI (D.J. 601),
TARLA 23/7/1, PARCELA 9, 9/1, NR. CADASTRAL 50248, JUD. ILEQOV
1.1.2. Denumirea lucririi: HALA FABRICARE USI FRIGORIFICE ;" 154
1.1.3, Beneficiar: FRIGOTHERM GROUP S.RL. | [ ViZaT i ui WESCHEBARE
1.1.4. Elaborator: EUROPROIECT DESIGN S.R.L. | s ta ainif Gomisiai tetinios ds

1.4.5. Faza: PLAN URBANISTIC DE DETALIU s g
1.1.6. Data elaborarii: FEBRUARIE 2020 n QAL

2 :

1.2 Obiectul lucrarii: : ,f/
Scopul elabordrii prezentei documentatii este stabilirea condifiilor urbanistice n
care se poate realiza amplasarea unei constructii avand destinatia de hala fabricare usi
frigorifice, cu regimul de inaltime P pe terenul amplasat in comuna Ciorogarla, soseaua
Bucuresti (D.J. 601), tarla 23/7/1, parcela 9, 9/1, nr. cadastral 50248, judetul lifov.

1.3 Baza de proiectare
- Tema de proiectare - elaborata de beneficiar
- Act de alipire nr.1423 din 07.07.2010
- Certificat de urbanism nr. 07 din 15.01.2020, emis de Priméria Comunei
Ciorogarla, jud. lifov
- Avizele furnizorilor de utilitafi

1.4 Regimul juridic al terenului

Conform Actului de alipire nr.1423 din 07.07.2010 autentificat de BNP Raluca
Herbay si Raluca Draga Baldan, dreptul de proprietate asupra imobilului  revine
FRIGOTERM GROUP S.R.L. cu sediul in municipiul Bucuresfi, str. Liviu Rebreanu nr.8,
bloc B1, scara 1, apart.17, sector 3. Terenul se afld in afara zonelor protejate, de
interdictie temporara sau definitivi de construire, a zonelor de interes public si nu a fost
scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate de stat.
tmobitul nu figureazd pe lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinut Ministrului
Culturii nr. 2828/2015 si nu se gaseste Tn raza de protectie a unui monument istoric.

1.5 Regimul economic

Imobilul studiat este compus dintr-un teren intravilan liver de constructii in suprafata
de 9941,00 mp, face parte din intravilanul localitatii Ciorogaria, -destinafia actuald finnd
curti constructii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIi
2 1 incadrarea in localitate gi in Planui Urbanistic General:

Terenul care face obiectul acestei decumentatii (cu o suprafata de 9941,00 mp) se
afl& in intravilanul Comunei Ciorogérla iar conform Regulamentului Local aferent Planului
Urbanistic General este amplasat in subzona mixta destinatd unitatilor industriale §i
depozitelor, respectiv institutiilor publice si a serviciilor.
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2.2 Elemente ale cadrului natural:

Terenul este amplasat in zona de est a comunei Ciorogéarla, fiind aproximativ plan,
cu o structurare geomorfologicd unitard si intrunind toate conditiile de -construibilitate
necesare.

Nu existd elemente ale cadrului natural susceptibile de a interveni in modul de
organizare urbanistica (relief, clim&, condifii geotehnice, aite tipuri de riscuri naturale).
Terenul este traversat de o retea electricd aeriand (400 kV) fatd de care este instituitd o
zond de protectie, Tnsd aceasta nu afecteazd amplasamentul constructiei si
echipamentelor propuse.

2.3 Circulatia:

In prezent, accesul pietonal si al autovehiculelor se face in mod direct din circulatia
publici aflatd la nord de amplasament (soseaua Bucuresti — D.J. 601). Profilul transversal
existent si mentinut al acestei cai de circulatie are o latime de circa 23,0 m si este alcatuit
din carosabil asfaltat (7,0m) si acostamente de aproximativ 8,0 m pe ambele parti ale
acestuia. De asemenes, pe latura de sud a terenului se gadseste o altd cale de circulatie
(D.E. 23/6/1) cu un profil transversal variabil si un carosabil impropriu traficului
autovehiculelor (paAmant amestecat cu pietris).

2.4 Ocuparea terenurilor i morfologia tesutului urban:

Tesutul urban existent din zcna studiatd este unul omogen din punct de vedere al
zonificarii functionale, in vecinatatea amplasamentului existand constructii cu destinatii din
sfera activitatilor industriale si de depozitare. Din punct de vedere al lotlzaru se poate
constata o relativa omogenltate terenurile avand dimensiuni si suprafete comparabile. In
aceastd zona s-au realizat de-a lungul timpului alipiri ale unor loturi invecinate, generandu-
se astfel incinte cu suprafete si deschideri mai mari la frontul stradal. Terenul de pe latura
esticd a lotului care a generat prezentul P.U.D. este In prezent liber de constructii, Tn timp
ce pe terenul Tnvecinat de pe latura vesticd este amplasatd o constructie (regim de
inéltime P) cu destinatia de hala. A

Functiunea predominantéd a zonei este mixta (umtaEmﬁas%naJe—g -d'ep@rmtare,*

respectiv institutii publice si servicii) iar regimul de ndltime este de max:muna_Pj\fE 5
Terenul studiat are o suprafatd de 9941,00 mp din maSurdior i &re/tamatoarele
dimensiuni si vecinatéti: 5 O , 1

- la nord (front stradal): soseaua Bucuresti — 44,99 m;

- la sud (front stradal): D.E. 23/6/1 — 45,00 m; Zj

- la est: nr. cadastral 50006 — 220,28 m;

- la vest: nr. cadastral 50550 — 221,76 m.

In jumétatea nordica a terenului este amplasata lo! consf'ﬁct‘é‘t‘:lr destimatiade-hald—
productie si birouri avand regimul de Tndltime P+1E, iar adiacent acesteia au fost edificate
doud anexe cu regimul de indltime P, dispuse pe laturile de nord si sud ale cladirii
principale. De asemenea, pe latura de nord a proprietdtii, In proximitatea accesului n
incinta, a fost amplasata o cabind poaria.

2.5 Echiparea edilitara:
In prezent, terenurile din zona studiatd nu sunt in totalitate echipate din punct de
vedere edilitar, nefiind prezente retele de distributie a apei potabile si de canalizare. De-a
lungul soselei Bucuresti se gésesc reteie de distributie a gazelor naturale.

Terenul este traversat de o retea aeriana de distributie a energiei electrice (400 kV)
fata de care a fost instituitéa o zona dée protectie cu interdictie de construire, avand 1atimea
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de 75 m (37,5 m de o parte si de alta a axului stalpilor de sustinere). Aceasta nu va afecta
amplasamentul viitoarei constructii.

Pe terenul care a generat P.U.D. au fost amplasate o cabina poarta, un post de
transformare pentru alimentarea cu energie electrica a constructiilor, un put forat pentru
asigurarea apei menajere in incintd, un rezervor de apa ingropat pentru stingerea
incendiului, un bazin ingropat vidanjabil pentru apele menajere si un bazin Ingropat de
retentie a apelor pluviale.

2.6 Probleme de mediu si riscuri:
Activitatile din zona terenului studiat nu au un impact semnificativ asupra mediului.
Din punct de vedere geotehnic, terenurile indeplinesc conditiile de construibilitate.
in zona studiata nu exista valori de patrimoniu care necesitd proteciie.
Conditiile climaterice ale zonei nu impun restrictii sau conditiondri ale modului de
organizare urbanistica. i crj::3;L::,;==__ri:jDETEM
Nu existd necesitatea instituirii unor zone de protec;iem.ﬁggigarg;‘é;*m‘ it
echipariie tehnico-edititare. JIZAT GPRE NESCHIRD

A r doy meter i malat ST 8
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z-‘i.':c-??j".;'ﬁ g lar 3 Ueanisd

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

au“l_j.a;a---«ge;-fI

Arkir

3.1 Prevederi ale P.U.G. !
Conform Planul Urbanistic General, terenul este amplasat g zen
unitdiilor industriale si depozitelor, respectiv institutiilor publice si a serviciilor. indicatorii
urbanistici admisi pentru aceastad zona sunt: P.O.T. maxim= 50%, C.U.T. = 1,5, néltime
maximé la streagina 10,0 m, respectiv 13,0 m indltime maxima.
Lucrarile propuse se vor incadra in specificul functional major si in indicatorii
urbanistici prevazuti prin Regulamentul General de Urbanism.

3.2 Ocuparea terenurilor si morfologia fesutului urban
Pentru zona studiatd este propusd reconfigurarea D.E. 23/6/1, n sensul
regularizarii profilului transversal, a realizarii de circulatii pietonale si de realizare a unei
zone carosabile adecvate circulatiei autovehiculelor. De asemenea, n strategia de
dezvoltare a localitétii este prevazuti si modernizarea D.J. 601.
Lucrarile propuse pentru lotul studiat se incadreaza in indicatorii urbanistici
prevazuti pentru zona respectiva, nefiind solicitate derogari de la acestia.

3.3 Zonificare funcfionald ~ reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se va mentine Incadrarea terenului studiat in zonificarea functionalad existentd
(unitéti industriale si depozite, respectiv institutiil publice si servicii) si vor fi respectate
regulile de construire specifice acesteia, sub incidenta cérora va intra noua constructie
propusa.

Pentru realizarea lucrérilor de modernizare a D.J. 601, respectiv D.E. 23/6/1, de-a

lungul laturilor de nord si de sud-ale terenului vor fi rezervate in acest scop dous zone cu

iatimea de 0,68 m {latura de nord), respectiv de 6,37 m - 6,59 m (latura de sud). Aceste
portiuni de teren urmeaza a fi trecute in domeniul public al U.A.T.

Pentru lotul care a generat P.U.D. se propune amplasarea unei hale de fabricare a
usilor frigorifice cu regimul de Tnéltime P ce se va inscrie Tntr-un perimetru edificabil avand
dimensiunile maxime n plan de 30,20 m x 37,00 m si va avea o indltime maxim3 ia
streagind de 7,60 m, respectiv o indltime maxima de 9,75 m. Dimensiunile perimetrului
edificabil vor fi determinate de urmétoarele retrageri fata de limitele de proprietate:
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- la nord (retragere faté de aliniament) — 155,17 m;

- la sud (retragere fatd de noul aliniament) — 8,00 m (respectiv 14,50 m de la axul
D.E. 23/6/1);

- la vest (limita laterald) — 4,00 m;

- la est (limitd laterald) — 10,77 m.

Pentru lotul studiat se propun urméatoarele elemente de bilani teritorial:

SUPRAFETE CONSTRUCTII
! EXISTENT | PROPUS i TOTAL
S.consir. | S.desf. | S.constr. | S.desf. | S.constr. | S. desf.
CORP 1 1005,00 1240,00 - -
CORP 2 3 5 1510,00 | 151000 | 2>15.00 | 2750,00

*SITUATIA EXISTENTA
- SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT P.U.D. = 9941,00 m*
- SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA=100500 m® oo oo
- SUPRAFATA DESFASURATA EXISTENTA = 1240,00 i Ccf‘ésti-f*"gggDﬁT‘é-“wN
- P.O.T. EXISTENT = 10 1% I"tgh‘.ﬁ‘ AE NESCHINBARE
- C.U.T. EXISTENT = 0,12 |
- REGIM MAXIM DE INALTIME: P+1E

¢ SITUATIA PROPUSA
SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA 1510,00 m?
- SUPRAFATA DESFASURATA PROPUSA = 1510,00 mi.

«BILANT TERITORIAL REZULTAT'
- SUPRAFATA TEREN PROPUSA SPRE TRECERE IN DOMENIUL PUBLIC
= 321,00 m?
SUPRAFA]'A REZULTATA TEREN = 9620,00 m?
~ SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA = 2515,00 m? (26,14%)
- SUPRAFATA ‘DESFASURATA TOTALA= 2750,00 m?
SUPRAFATA CiRCULATi VPLATFORME ="3831,00 m? (35,83%)
- SUPRAFATA SPATII VERZI IN INCINTA = 3274,00 m? (34,03%)

¢ INDICATORI URBANISTICI

- P.O.T. MAXIM ADMIS = 50,0%.

- C.U.T. MAXIM ADMIS = 1,5

- REGIM DE INALTIME MAXIM: P+1E

- P.O.T. rezultat = 26,14%

- C.U.T. rezultat = 0,28

- H. streagind = 7,60 m; H. maxima = 9,75 m.
3.4 Circuiatii, accese si parcari

Accesul autovehiculelor si al pietonilor la noua constructie propusé se va face din

circulatiile publice aflata la nord si la sud de proprietatea studiata (D.J.601 si D.E. 23/6/1).
In conformitate cu prevederile P.U.G. aprobat, profilul transversal al D.J. 601 va fi marit la
24,0 m si va fi alcatuit din carosabil de 7,0 m (2 benzi de circulatie), acostamente de 0,75
m, canale de preluare a apslor pluviale de 1,5 m, spatii verzi plantate de 1,0 m, trotuare de
1,5 m si spatii verzi intre trotuare si aliniamente, cu ldtimea de 3,75 m. Dup& modernizare,
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profilul transversal al D.E. 23/6/1 va avea latimea de 13,0 m si va fi alcatuit din carosabil
cu latimea de 7,0 m (2 benzi de circulatie), trotuare cu Iatimea de 1,0 m pe ambele iaturi
ale acestuia si spatii verzi cu latimea de 2,0 m intre trotuare si aliniamente.,

Parcarea autovehiculelor se va face exciusiv in incintd, restrictionandu-se in mod
expres parcarea in spatiile destinate circulatiilor (pietonale sau rutiere). Pentru lotul studiat
se va prevedea céte un loc de parcare la fiecare 100 m2 ADC si suplimentar, 30% din
numarul de locuri de parcare rezultat va fi destinat vizitatorilor. Avand in vedere o
suprafata desfasuratd totald de 2750 m2, necesarul total va fi de 37 de locuri de parcare.
Astfel, prin solutia propusa se vor asigura 40 locuri de parcare, ce urmeaza a fi amplasate
pe o platforma betonat situats pe latura de nord a noii constructii.

3.5 "Solutii de echipare edilitar

Faté de echipamentele si dotérile edilitare existente pe teren si mentionate anterior,
Se propune amplasarea unui statii de pompare ingropatd pentru apele menajere in
vecinatatea noii constructii, precum si a unui separator de hidrocarburi aferent zonei de
parcare:

Noua constructie-va fi bransata- la- retelete de- distributie a- apei menajere si- de
alimentare cu energie electrici existente in incinta,

3.6 Regim juridic

Terenul-studiat si cele adiacente lui se afl3 in proprietatea - privatd. a persoanelor
fizice sau juridice. Pentru realizarea lucrarilor de modernizare a D.J. 601, respectiv D.E,
23/6/1, de-a lungul laturilor de nord si de sud ale terenului vor fi rezervate in acest scop
doud zone cu l&timea de 0,68 m (latura de nord), respectiv de 6,37 m - 8,59 m (latura de
sud). Aceste portiuni de teren (avand o suprafatd Tnsumaté de 321,00 m?) urmeaza a fi
trecute In domeniul public al UA.T.

3.7 imprejmuiri

Avand Tn vedere destinatia viitoarei constructii, se propune realizarea unei
imprejmuiri semitransparente citre caile publice de circulatie de pe laturile de nord si de
sud, cu indltimea maxima de 2,0m dublats de vegetatie, Imprejmuirile laterale urmand a fi
opace, cu o indltime maxima de 2,5m.

3.8 Protectia mediului

Avand in vedere functiunile propuse ™ zona studiatd, nu se impun masuri speciale
de protectie a mediului. Deseurile vor fi colectate in europubele prevazute cu capac efans
$i vor fi evacuate periodic de catre firmele de salubritate ce igi desfagoara activitatea pe
raza localitdti Ciorogérla. Zona de parcare a autovehiculelor va fi prevdzutd cu un
separator de hidrocarburi.

Coordonator proiect,
arh. Andrsi Gabriel Tudor
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