MUNICIPIUL ¥ ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Directia Juridica

Nr. 81987 din 06.07.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
66604 02.06.2026
adresatd de:
Nume si prenume solicitant TOTAL CLEANING SRL prin POPESCU IOAN
ADRIAN

Se solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:

Date generale

ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE iN ZONA MI

Denumire documentatie

Tip documentatie Plan Urbanistic Zonal

Generat de imobilul C.F.: 117321

Initiator TOTAL CLEANING SRL prin POPESCU IOAN ADRIAN
Proiectant ONE ARCHITECTS

Specialist cu drept semnaturd RUR Urb. Almond Edgar David Chismorie

Amplasare Str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 22

- la est — domeniul public — str. Garii

- la vest — domeniul public — str. Alexandru Ioan Cuza
Delimitare - la nord — domeniul public —Directia Drumuri Nationale Alba
- la sud — domeniul public — Inspectoratul de Jandarmi Alba,
locuinte sociale

Suprafata zona studiatd in PUZ 1839 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indlca'torl. Preve.derl PUG si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici| anterior ’

UTR MI - cu Subzona mixta situata in zona MI_Total — Zona mixta situata in zona industriala —
industriala — servicii, comert / activitati de servicii/activitati de productie pe loturi inguste.
productie

Regim . Izolat sau cuplat Izolat

construire

Functiuni | UTILIZARI ADMISE UTILIZARI ADMISE

predomina [activitati productive de diferite profile (agro- |- activitati productive de diferite profile (agro-industriale, industriale)

nte industriale, industriale) avand in general marimifavand in general marimi mari si mijlocii, distributia si depozitarea
mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor, parcaje pentru angajati, accese si platforme
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Indicatori
urbanistici

Prevederi PUG si RLU aprobat
anterior

Prevederi PUZ si RLU propuse

bunurilor si materialelor, parcaje pentru
angajati, accese si platforme pentru mijloace
auto — incarcat/descarcat si manevre (inclusi
conteinere). In mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesitd spatii mari in jurul
cladirilor si care sunt compatibile ca vecinatate;
- servicii pentru zona industriala, transporturi,
depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare

- birouri profesionale, tehnice si manageriale.
- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere §i reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii
personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care
asigurd permanenta sau securitatea unitagilor.

UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI

- depozite §i complexe vanzari en-gros cu
exceptia celor care utilizeaza substante
explosive sau toxice conform prevederilor
legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai
pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
- terenurile accesibile pe cale feratd industrial
vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de
transport pentru volume mari de materie prima
si produse;

- in cazul conversiei functionale este necesara
identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

- 1n cazul conversiei functionale se recomanda
reabilitarea §i adaptarea cladirilor industrial
abandonate.

UTILIZARI INTERZISE

- localizarea activitatilor poluante si care
prezinta risc tehnologic ridicat;

- amplasarea pe DN si DJ a activitatilor care
prin natura lor au un aspect dezagrabil
(depozite de deseuri metalice, depozite de
combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi
retrase de la circulatiile principale de acces in
oras si de la linia de cale ferata principala si vor
fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si
medie;

- se interzice amplasarea unitatilor de
invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a
spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu
exceptia locuintelor de serviciu.

pentru mijloace auto — incarcat / descarcat si manevre (inclusiv
containere). in mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita
spatii mari in jurul cladirilor si care sunt compatibile ca vecinatate;

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare

- birouri profesionale, tehnice si manageriale

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale;

- depozite §i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care
nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu
taxi.

- terenurile accesibile pe cale ferata industriald vor fi rezervate
activitatilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de
transport pentru volume mari de materie prima si produse;

- 1n cazul conversiei functionale este necesara identificarea si
eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.
- 1n cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si
adaptarea cladirilor industriale abandonate.

UTILIZARI INTERZISE

- localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic
ridicat;

- amplasarea pe DN si DJ a activitatilor care prin natura lor au un
aspect dezagrabil (depozite de deseuri metalice, depozite de
combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi retrase de la
circulatiile principale de acces in oras si de la linia de cale ferata
principala si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;
- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depéaseste CMA.
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de
serviciu.

<N
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aliniament
d

interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari
e:
- 10,00 metri pe strazile de categoria
I-a si a [l-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a
I-a.

urbanistici| anterior
H maxim [-12,00m, cu urmatoarele conditionari: S+P+2 niveluri cu inédltimea totald de max. 12.00m de la terenul
in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea| sistematizat.
se subordoneaza normelor specifice.
-regim de inaltime P+2;
POT
maxim =40 % =45 %
CUT =5,0 volumetric me./mp. teren; =5,0 volumetric mc./mp. teren;
maxim =1,6 mp. constr. /mp teren; =1,6 mp. constr. /mp teren;
Caracterist Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
ici ale urmatoarele conditii:
parcelelor - adg{lcimea sa fie mai mare sau cel putin egala fata de frontul la
(suprafete, strada . .. o
’ - loturile de colt si constructiile de pe acestea vor fi realizate in
forme, SR . . .
di . concordanti cu tipologia loturilor de colt (vor avea fatade principale
Imensiuni s . - spre ambele strazi la care au deschidere)
) Pentru activitati productive mici parcelele vor . . e . <
. . - lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu :
avea o suprafata de minim 1.000 mp si un front o s . . RN
.. . o Constructii industriale de dimensiuni mici:
minim la strada de 20,00 metri. . ..
- Regim de construire izolat: 15.00m
- suprafata parcelei va fi:
o Constructii industriale de dimensiuni mici:
- Regim de construire izolat: 1000mp
Pentru parcela care nu se inscrie in parametri lotului construibil dar
are front la strada si se afla intre doua loturi construite, poate
devenii construibild prin aprobarea unei documentatii urbanistice-
PUD.
Retragere Regimul de aliniere va respecta plansa de Reglementari Urbanistice
minima |- prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la - Regimul de aliniere este obligatoriu.
fata de aliniamente spre strdzile perimetrale i - in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe

ambele

strazi (semi-cuplate sau izolate)

- La strada Alexandru loan Cuza alinierea cladirilor va fi realizata
la 8.00 metri retragere de la aliniament, conform plangei de
Reglementarilor Urbanistice.

- La strada Garii alinierea cladirilor va fi realizata la 6.00 metri
retragere de la aliniament, conform plansei de Reglementarilor
Urbanistice.

Retragere
minima
fata de
limite
laterale

si
posterioare

Conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele aldturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazul in care acestea
tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun
izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita
posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele
situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat A ,MI, se interzice amplasarea cladirilor
pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu
jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin

<N

de 6.00 metri fata de limitele laterale si

Regimul de amplasare 1n parcela va respecta plansa de
Reglementiri Urbanistice
In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singura constructie, se
vor respecta cumulativ urmatoarele retrageri si distante minime
obligatorii fata de
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati
teritoriale de referinta decat A ,MI, se interzice amplasarea
cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele posterioare
ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale
orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii
publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.
Pentru modul de construire izolat
- respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii
- respectarea prevederilor P118 privind amplasarea si conformarea
cladirilor pe parcela.
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posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre
alte unitati teritoriale de referinta (in special
servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu
parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- distanta intre fatada constructiei si limita laterald a parcelei va fi
min. 1,00m pentru o limita laterald opusa

- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in
punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 4,00m fata
de cealalta limita laterala a parcelei;

- volumele construite vor fi simple si se vor
armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatitile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de
faptul ca acestea se percep din Cetate si de pe
inaltimile inconjuratoare.

Amplasare |Conform P.U.D, cu urmatoarele conditiondri: ~ |Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumaitate din indltimea
a cladirilor|- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate  |celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4.00m pentru a
unele fatd din indltimea cladirii celei mai nalte, dar nu  [permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in spatele
de altele mai putin de 6,00 metri; lotului in situatii de urgenta.

.|- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate|Cladirile vor fi astfel amplasate incat sa permita iluminatul natural,
pe accieasl daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire [conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
parcela si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

incédperi 1n care se desfagoara activitati in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de
permanente; incendii i de alte norme tehnice specifice.
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile
de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.
Circulatii |Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie | Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
siaccese [sd aiba acces dintr-o cale publicd sau privatd de | de minim 4,00 metri latime dintr-o circulatie publica:
’ circulatie avand o latime de minim 4.00 metri | - pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere| care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform
a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; | documentatiei de urbanism aprobate;
- accesele 1n parcele, din strazile de categoria a | - pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela
1I-a se vor asigura dintr-o dublura a cailor distincta, se va schimba categoria de folosinta in ,,drum”. Parcela se
principale de circulatie; va dona Municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea
- se Vor asigura trasee pentru transporturi Municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica.
agabaritice si grele; Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcela ramasa dupa
- pentru emiterea autorizatiei de construire, se |dezmembrare.
vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea - accesele 1n parcele, din strazile de categoria a II-a se vor asigura
juridica a accesului la parcela conform dintr-o dubluri a cailor principale de circulatie;
documentatiei de urbanism aprobate; - se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele;
- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va
crea parcela distincta, se va schimba categoria
de folosinta in ,,drum”. Parcela se va dona
municipiului Alba Iulia sau se va institui in
favoarea municipiului Alba Iulia servitute de
utilitate publica. Indicii urbanistici (POT, CUT)
se calculeaza pe parcela ramasa dupa
dezmembrare.
Aspectul Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
exterior al de minim 4,00 metri latime dintr-o circulatie publica:
cladirilor - pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte

care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform
documentatiei de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela
distincta, se va schimba categoria de folosinta in ,,drum”. Parcela se
va dona Municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea
Municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica.

- Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcela rimasa
dupéd dezmembrare.

- accesele in parcele, din strazile de categoria a II-a se vor asigura
dintr-o dubluri a cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

Materiale
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- Materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor, evitarea
materialelor care pot compromite aspectul arhitectural contemporan
al constructiilor; Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza
de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei —
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri
si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
- Este interzisa folosirea pentru finisaje a materialelor de tip
tencuieli-strop, faianta, placi de marmura sparta, piatra lacuita,
tabla, placaje de imitatie de piatra, materiale plastice etc. Se
interzice tratarea rustica a fatadei
- Este interzisa folosirea pentru invelitori a materialelor de tip tigla
metalicd, placi de azbociment, stuf, sindrila bituminoasa, sindrila de
lemn. Este recomandata folosirea de tabla faltuita, panou sandwich
sau hidroizolatie cu ardezie iar pentru invelitoarea de tip terasa este
recomandat acoperisul verde.
- Se vor utiliza tencuieli si zugraveli minerale si vopsele de fatada
silicatare, vopsele pe baza de calcar sau vopsele pe baza de rasini
siliconice, placaje din aluminiu sau HPL armonizate cu functiunea
cladirii.
- Armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii etc.; Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la orice element al constructiei.
- Regula ar fi dispunerea culorilor mai inchise la baza cladirii, pe
soclul acesteia, si deschiderea graduala a nuantelor pe inaltime,
recomandandu-se ca fiecare registru sa fie mai deschis la culoare
decat cel de dedesubtul sau.
Stilistica
- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei
(acoperisuri false, pagode, turnulete), realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.
- La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, timplarii
imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In
cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de
reguld, in conceptul general.
- Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin
placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului

public.
Spatii Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica,
libere si inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel utilizata si amenajata incat sa
spatii nu altereze aspectul general al localitatii.
plantate - suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi

plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta
o perdea vegetala pe tot frontul incintei,

Conform P.U.Z., cu urmétoarele conditiondri: | - suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
- amenajarile vor face obiectul unui studiu functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
peisagistic. - se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor, in

special a celor care sunt totodata linii de separatie fata de alte
subzone si unitati teritoriale de referinta;

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior
destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a
permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public
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- se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;

- se va recurge la solutii de constructie ecologice.

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu
necesita Ingrijire speciald si pentru a evita consumul suplimentar de
resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele
specifice acestui areal geografic sa se usuce sau Imbolndveasca
fiind foarte redus.

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Hotérarea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism

imprejmui in conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea

ri urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

imprejmuiri opace (laterale), necesare pentru separarea pe limita
laterala si posterioara a unor proprietati vecine,

imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente constructiilor si/sau integrarii
constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor.

- Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune
acelorasi exigente ca si In cazu aspectului exterior al constructiei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
constructiilor aflate pe parcela.

- Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu
prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un
soclu opac cu indltimea fixa de 30 cm si stalpi cu grosime de
maxim r35x35 cm, restul Imprejmuirii fiind semi-transparenta (se
permite ca maxim 50% din aceasta suprafata sa fie opaca), realizata
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care sa
permita vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea
vegetatiei.

- Iniltimea imprejmuirilor la strad va fi de min. 2,00m.
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea
de maxim 2,50 m.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor 1n incinta,
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente,
cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m. si vor fi dublate cu un gard
viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre
interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2.50 m naltime, intre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de
aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in
incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

Echipare [|Conform P.U.D, cu urmatoarele conditiondri: |La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau
tehnico- |- toate cladirile vor fi racordate la retelele la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
edilitarg  |publice de apa si canalizare si se va asigura producerea ghetii;

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

meteorice, a celor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor
turbos de la centrala termica;.

va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele subterane de apa.

- Extinderea retelelor tehnica-edilitare se va realiza prin elaborarea
de proiecte tehnice de specialitate raportate la numarul potential de
viitori utilizatori, in conformitate cu legislatia in vigoare.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem
centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

- Toate constructiile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice;
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Indicatori
urbanistici

Prevederi PUG si RLU aprobat
anterior

Prevederi PUZ si RLU propuse

- Toate bransamentele pentru retelele edilitare publice vor fi realizate
ingropat;

- Este obligatorie realizarea tuturor retelelor tehnico-edilitare publice
sau private in subteran.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si
canalizare §i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice, a celor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Se interzice dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din
spatiul public a antenelor TV-satelit, aparatelor de aer conditionat si
a antenelor pentru telefonia mobila;

- Sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe constructii se vor
dispune perpendicular pe sol, este interzisa dispunerea lor pe fatada
in unghiuri inestetice.

- Este interzisa amplasarea unitatilor exterioare de aer conditionat pe
fatadele vizibile din circulatiile publice.

- Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat In Imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public

Obiectivele PUZ-ului:

Obiectul prezentei documentatie de urbanism este
Obiectul prezentei documentatie de urbanism este modificarea retragerilor laterale pentru o parcela de
teren reglementata urbanistic prin P.U.G. —aprobat ca UTR MI, pentru construirea unor imobile cu
functiunea de cladiri industriale si de depozitare. Se doreste modificare retragerilor laterale fata de
limitele de proprietate.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului Sef:

Numar

Din data de

29

03.07.2026

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si

Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului si Urbanism,

Data:

16/06/2026

Se avizeaza PUZ si RLU aferent:

Favorabil

Favorabil cu conditionari

Nefavorabil

X

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:

Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001

Perioada

Valabilitatea planului de urbanism

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism

este structurata si elaboratd conform normelor

metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:
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Certificatul de Urbanism

Numar Din data de
1594 21.10.2025

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a elaborat
documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru a
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusd informarii si consultérii publicului conform Hotararea nr. 450/2021 a
Consiliului Local, modificatd si completatd prin Hotararea nr. 78/2022 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusa aprobarii in Consiliul Local este insotita de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general (cf.
Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind

aprobarea:

Tip documentatie | Plan Urbanistic Zonal
Denumire ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI
documentatie URBANISTICE IN ZONA MI

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru e,

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM
Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
T'Net m Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545

I:ll'liﬂﬁm' nr

Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro 1SO 900'1 =

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia

8/8



http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia

