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Județul Alba 

Primăria Municipiul Alba Iulia 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism 

Direcția Juridică 

Nr. 81987 din 06.07.2026 
 

Raport de specialitate 

Privind aprobarea P.U.Z. 
 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizează următoarele: 

Prin cererea: 

Număr Din data de 

66604 02.06.2026 

adresată de: 

Nume și prenume solicitant TOTAL CLEANING SRL prin POPESCU IOAN 

ADRIAN 

 

Se solicită aprobarea în Consiliul Local a documentației PUZ: 

Date generale 

Denumire documentație 
ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTĂRI 

URBANISTICE  ÎN ZONA MI 

Tip documentație Plan Urbanistic Zonal 

Generat de imobilul C.F.:  117321 

Inițiator TOTAL CLEANING SRL prin POPESCU IOAN ADRIAN 

Proiectant ONE ARCHITECTS 

Specialist cu drept semnătură RUR Urb. Almond Edgar David Chismorie 

Amplasare   Str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 22 

Delimitare 

- la est – domeniul public – str. Gării  

- la vest – domeniul public – str. Alexandru Ioan Cuza  

- la nord – domeniul public –Directia Drumuri Naționale Alba  

- la sud – domeniul public – Inspectoratul de Jandarmi Alba, 

locuinte sociale  

Suprafață zonă studiată în PUZ 1839 mp 
 

REGLEMENTĂRI URBANISTICE 

Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG și RLU aprobat 

anterior 
Prevederi PUZ și RLU propuse 

UTR MI - cu Subzona mixta situata in zona 

industriala – servicii, comert / activitati de 

productie 

MI_Total – Zonă mixtă situata în zona industrială – 

servicii/activitati de producție pe loturi inguste.  

Regim 

construire 

Izolat sau cuplat 
Izolat  

Funcțiuni 

predomina

nte 

 UTILIZARI ADMISE 
activităţi productive de diferite profile (agro-

industriale, industriale) avand in general mărimi 

mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea 

UTILIZARI ADMISE 

- activităţi productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) 

având în general mărimi mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea 

bunurilor şi materialelor, parcaje pentru angajaţi, accese si platforme 

http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG și RLU aprobat 

anterior 
Prevederi PUZ și RLU propuse 

bunurilor şi materialelor, parcaje pentru 

angajaţi, accese si platforme pentru mijloace 

auto – incărcat/descărcat şi manevre (inclusi 

conteinere). In mod obişnuit sunt permise 

activităţile care necesită spaţii mari in jurul 

clădirilor şi care sunt compatibile ca vecinatate;  

- servicii pentru zona industrială, transporturi, 

depozitare comercială, servicii comerciale 

legate de transporturi şi depozitare  

- birouri profesionale, tehnice si manageriale.  

- parcaje la sol şi multietajate;  

- staţii de intreţinere şi reparaţii auto;  

- staţii de benzină;  

- comerţ, alimentaţie publică şi servicii 

personale;  

- locuinţe de serviciu pentru personalul care 

asigură permanenţa sau securitatea unităţilor.  

 

UTILIZARI ADMISE CU 

CONDITIONARI 
- depozite şi complexe vânzări en-gros cu 

excepţia celor care utilizează substanţe 

explosive sau toxice conform prevederilor 

legale; 

- depozite şi complexe vânzări en-detail numai 

pentru produse care nu pot fi transportate la 

domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 

- terenurile accesibile pe cale ferată industrial 

vor fi rezervate activităţilor productive şi de 

depozitare care utilizează acest mod de 

transport pentru volume mari de materie primă 

şi produse; 

- în cazul conversiei funcţionale este necesara 

identificarea şi eliminarea surselor remanente 

de poluare sau contaminare a solului. 

- în cazul conversiei funcţionale se recomandă 

reabilitarea şi adaptarea clădirilor industrial 

abandonate. 

 

UTILIZARI INTERZISE 

- localizarea activităţilor poluante şi care 

prezintă risc tehnologic ridicat; 

- amplasarea pe DN si DJ a activitatilor care 

prin natura lor au un aspect dezagrabil 

(depozite de deseuri metalice, depozite de 

combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi 

retrase de la circulatiile principale de acces in 

oras si de la linia de cale ferata principala si vor 

fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si 

medie; 

- se interzice amplasarea unităţilor de 

învăţământ preşcolar, şcolar şi gimnazial, a 

serviciilor publice sau de interes general şi a 

spaţiilor pentru sport în interiorul limitelor în 

care poluarea depăşeşte CMA. 

- se interzice amplasarea locuinţelor, cu 

excepţia locuinţelor de serviciu. 

pentru mijloace auto – încărcat / descărcat şi manevre (inclusiv 

containere). În mod obişnuit sunt permise activităţile care necesită 

spaţii mari în jurul clădirilor şi care sunt compatibile ca vecinatate;  

- servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, 

servicii comerciale legate de transporturi şi depozitare  

- birouri profesionale, tehnice si manageriale  

 

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

- parcaje la sol şi multietajate;  

- staţii de întreţinere şi reparaţii auto;  

- staţii de benzină;  

- comerţ, alimentaţie publică şi servicii personale;  

- locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură permanenţa sau 

securitatea unităţilor  

- depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care 

utilizează substanţe explozive sau toxice conform prevederilor 

legale;  

- depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care 

nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu 

taxi.  

- terenurile accesibile pe cale ferată industrială vor fi rezervate 

activităţilor productive şi de depozitare care utilizează acest mod de 

transport pentru volume mari de materie primă şi produse;  

- în cazul conversiei funcţionale este necesara identificarea şi 

eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.  

- în cazul conversiei funcţionale se recomandă reabilitarea şi 

adaptarea clădirilor industriale abandonate.  

 

UTILIZARI INTERZISE 

- localizarea activităţilor poluante şi care prezintă risc tehnologic 

ridicat;  

- amplasarea pe DN si DJ a activitatilor care prin natura lor au un 

aspect dezagrabil (depozite de deseuri metalice, depozite de 

combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi retrase de la 

circulatiile principale de acces in oras si de la linia de cale ferata 

principala si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;  

- se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ preşcolar, şcolar şi 

gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general şi a spaţiilor 

pentru sport în interiorul limitelor în care poluarea depăşeşte CMA.  

- se interzice amplasarea locuinţelor, cu excepţia locuinţelor de 

serviciu.  

http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG și RLU aprobat 

anterior 
Prevederi PUZ și RLU propuse 

H maxim -12,00m, cu următoarele condiţionări: 

în culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea 

se subordonează normelor specifice. 

-regim de înălțime P+2; 

S+P+2 niveluri cu înălțimea totală de max. 12.00m de la terenul 

sistematizat. 

POT 

maxim =40 % =45 % 

CUT 

maxim 
=5,0 volumetric mc./mp. teren;  

=1,6 mp. constr. /mp teren; 

=5,0 volumetric mc./mp. teren;  

=1,6 mp. constr. /mp teren; 

Caracterist

ici ale 

parcelelor 

(suprafețe, 

forme,  

dimensiuni

) Pentru activitati productive mici parcelele vor 

avea o suprafata de minim 1.000 mp si un front 

minim la strada de 20,00 metri. 

 

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ 

următoarele condiții:  

- adâncimea să fie mai mare sau cel puțin egala fata de frontul la 

stradă  

- loturile de colț și construcțiile de pe acestea vor fi realizate în 

concordanță cu tipologia loturilor de colț (vor avea fațade principale 

spre ambele străzi la care au deschidere)  

- lungimea frontului la stradă să fie mai mare sau egală cu :  

o Constructii industriale de dimensiuni mici:  

- Regim de construire izolat: 15.00m  

- suprafața parcelei va fi:  

o Constructii industriale de dimensiuni mici:  

- Regim de construire izolat: 1000mp  

Pentru parcela care nu se inscrie in parametri lotului construibil dar 

are front la strada și se află între două loturi construite, poate 

devenii construibilă prin aprobarea unei documentații urbanistice- 

PUD. 

Retragere 

minimă 

față de 

aliniament 

- prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la 

aliniamente spre străzile perimetrale şi 

interioare, ele vor fi însă obligatoriu mai mari 

de : 

· 10,00 metri pe străzile de categoria 

I-a şi a II-a; 

· 6,00 metri pe străzile de categoria a 

III-a. 

 

Regimul de aliniere va respecta planșa de Reglementări Urbanistice  

- Regimul de aliniere este obligatoriu.  

- in cazul parcelelor de colt nu se admit decât clădiri cu fațade pe 

ambele  

străzi (semi-cuplate sau izolate)  

- La strada Alexandru Ioan Cuza alinierea clădirilor va fi realizată 

la 8.00 metri retragere de la aliniament, conform planșei de 

Reglementărilor Urbanistice.  

- La strada Gării alinierea clădirilor va fi realizată la 6.00 metri 

retragere de la aliniament, conform planșei de Reglementărilor 

Urbanistice.  

Retragere 

minimă 

față de 

limite 

laterale 

și 

posterioare 

Conform P.U.D., cu următoarele condiţionări: 

- clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe 

parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate 

pe limita de proprietate, în cazul în care acestea 

nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc 

tehnologic); 

- în toate celelalte cazuri, clădirile se dispun 

izolat de limitele laterale ale parcelei la o 

distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu 

mai puţin de 6.00 metri; 

- în toate cazurile retragerea faţă de limita 

posterioară a parcelei va fi de minim 6.00 

metri; 

- în cazul clădirilor amplasate pe parcele 

situate către alte unităţi teritoriale de referinţă 

decât A ,MI, se interzice amplasarea clădirilor 

pe limita parcelei către aceste alte zone; 

- se vor respecta distanţele minime egale cu 

jumătate din înălţimea clădirii, dar nu mai puţin 

de 6.00 metri faţă de limitele laterale şi 

Regimul de amplasare în parcela va respecta planșa de 

Reglementări Urbanistice  

In cazul in care pe o parcela se amplasează o singură construcție, se 

vor respecta cumulativ următoarele retrageri si distante minime 

obligatorii fată de 

- în cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi 

teritoriale de referinţă decât A ,MI, se interzice amplasarea 

clădirilor pe limita parcelei către aceste alte zone; 

- se vor respecta distanţele minime egale cu jumătate din înălţimea 

clădirii, dar nu mai puţin de 6.00 metri faţă de limitele posterioare 

ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe faţadele laterale 

orientate spre alte unităţi teritoriale de referinţă (în special servicii 

publice şi locuinţe) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la 

nivelul solului. 

Pentru modul de construire izolat  

- respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre 

proprietatea vecina si picătura streșinii  

- respectarea prevederilor P118 privind amplasarea si conformarea 

clădirilor pe parcelă.  

http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG și RLU aprobat 

anterior 
Prevederi PUZ și RLU propuse 

posterioare ale parcelelor. Nu se admite 

amplasarea, pe faţadele laterale orientate spre 

alte unităţi teritoriale de referinţă (în special 

servicii publice şi locuinţe) a ferestrelor cu 

parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului. 

- distanta între fațada construcției și limita laterală a parcelei va fi 

min. 1,00m pentru o limită laterală opusă  

- jumătate din înălțimea la cornișă a construcției, măsurata in 

punctul cel mai înalt fată de teren, dar nu mai puțin de 4,00m fată 

de cealalta limită laterală a parcelei;  

Amplasare

a clădirilor 

unele faţă 

de altele 

pe  aceeaşi  

parcelă 

Conform P.U.D, cu următoarele condiţionări: 

- distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate 

din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu 

mai puţin de 6,00 metri; 

- distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate 

dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 

şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 

încăperi în care se desfăşoară activităţi 

permanente; 

- în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile 

de protecţie faţă de incendii şi de alte norme 

tehnice specifice. 

Distanta minimă între clădiri va fi egală cu jumătate din înălțimea 

celei mai înalte dintre ele, dar nu mai puțin de 4.00m pentru a 

permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor în spatele 

lotului în situații de urgență.  

Clădirile vor fi astfel amplasate încât să permită iluminatul natural, 

conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de 

igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației.  

În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de 

incendii şi de alte norme tehnice specifice. 

Circulații 

și accese 

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie 

să aibă acces dintr-o cale publică sau privată de 

circulaţie având o lăţime de minim 4.00 metri 

pentru a permite accesul mijloacelor de stingere 

a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele; 

- accesele în parcele, din străzile de categoria a 

II-a se vor asigura dintr-o dublură a căilor 

principale de circulaţie; 

- se vor asigura trasee pentru transporturi 

agabaritice şi grele; 

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se 

vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea 

juridica a accesului la parcela conform 

documentatiei de urbanism aprobate; 

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va 

crea parcela distincta, se va schimba categoria 

de folosinta in „drum”. Parcela se va dona 

municipiului Alba Iulia sau se va institui in 

favoarea municipiului Alba Iulia servitute de 

utilitate publica. Indicii urbanistici (POT, CUT) 

se calculeaza pe parcela ramasa dupa 

dezmembrare. 

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil 

de minim 4,00 metri lățime dintr-o circulație publica:  

- pentru emiterea autorizației de construire, se vor prezenta acte 

care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform 

documentației de urbanism aprobate;  

- pentru terenul aferent dezvoltării străzii se va crea parcela 

distincta, se va schimba categoria de folosința in „drum”. Parcela se 

va dona Municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea 

Municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica.  

 Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculează pe parcela rămasa după 

dezmembrare.  

- accesele în parcele, din străzile de categoria a II-a se vor asigura 

dintr-o dublură a căilor principale de circulaţie;  

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele;  

Aspectul 

exterior al 

clădirilor 

- volumele construite vor fi simple şi se vor 

armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 

imediate; 

- faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate 

arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 

- tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de 

faptul că acestea se percep din Cetate si de pe 

inaltimile înconjurătoare. 

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil 

de minim 4,00 metri lățime dintr-o circulație publica:  

- pentru emiterea autorizației de construire, se vor prezenta acte 

care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform 

documentației de urbanism aprobate;  

- pentru terenul aferent dezvoltării străzii se va crea parcela 

distincta, se va schimba categoria de folosința in „drum”. Parcela se 

va dona Municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea 

Municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica.  

- Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculează pe parcela rămasa 

după dezmembrare.  

- accesele în parcele, din străzile de categoria a II-a se vor asigura 

dintr-o dublură a căilor principale de circulaţie;  

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele;  

 

Materiale  

http://www.adrcentru.ro/
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG și RLU aprobat 

anterior 
Prevederi PUZ și RLU propuse 

- Materiale de construcție – armonizarea texturii finisajelor, evitarea 

materialelor care pot compromite aspectul arhitectural contemporan 

al construcțiilor; Pentru a determina o imagine unitară se vor utiliza 

de o manieră limitativă materialele de finisaj specifice zonei – 

tencuieli lise pentru fațade, placaje din piatră pentru fațade, socluri 

și alte elemente arhitecturale, confecții metalice din oțel vopsit.  

- Este interzisă folosirea pentru finisaje a materialelor de tip 

tencuieli-strop, faianță, plăci de marmură spartă, piatră lăcuită, 

tablă, placaje de imitație de piatră, materiale plastice etc. Se 

interzice tratarea rustică a fațadei  

- Este interzisă folosirea pentru învelitori a materialelor de tip țigla 

metalică, plăci de azbociment, stuf, șindrila bituminoasa, șindrila de 

lemn. Este recomandata folosirea de tabla fălțuita, panou sandwich 

sau hidroizolatie cu ardezie iar pentru învelitoarea de tip terasă este 

recomandat acoperișul verde.  

- Se vor utiliza tencuieli și zugrăveli minerale și vopsele de fațadă 

silicatare, vopsele pe bază de calcar sau vopsele pe bază de rășini 

siliconice, placaje din aluminiu sau HPL armonizate cu funcțiunea 

clădirii.  

- Armonizarea culorii cu arhitectura clădirii, respectarea ambianței 

cromatice a străzii etc.; Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate 

de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, 

stridente, închise la orice element al construcției.  

- Regula ar fi dispunerea culorilor mai închise la baza clădirii, pe 

soclul acesteia, și deschiderea graduală a nuanțelor pe înălțime, 

recomandându-se ca fiecare registru să fie mai deschis la culoare 

decât cel de dedesubtul său.  

Stilistica 

- Se interzic imitații stilistice după arhitecturi străine zonei 

(acoperișuri false, pagode, turnulețe), realizarea unor false 

mansarde, imitații de materiale sau utilizarea improprie a 

materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare; 

- Se interzice realizarea de pastișe arhitecturale sau imitarea 

stilurilor istorice. 

- La clădirile existente se interzice eliminarea decorațiilor specifice 

(ancadramente, cornișe, brâuri, colonete, pilaștri, tâmplării 

împrejmuiri etc) cu ocazia renovării sau a reabilitării termice. In 

cazul restructurării/extinderii aceste elemente se vor îngloba, de 

regulă, în conceptul general. 

- Serviciile profesionale ale ocupanților vor putea fi marcate prin 

plăci metalice gravate cu dimensiunea maximă de 30×50 cm. 

Acestea vor fi amplasate numai la limita sau în afara domeniului 

public. 

Spaţii 

libere şi 

spaţii 

plantate 

Conform P.U.Z., cu următoarele condiţionări: 

- amenajarile vor face obiectul unui studiu 

peisagistic. 

Orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică, 

inclusiv de pe calea ferată, va fi astfel utilizata si amenajată încât să 

nu altereze aspectul general al localităţii.  

- suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi 

plantate cu arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă 

o perdea vegetală pe tot frontul incintei;  

- suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme 

funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;  

- se vor prevedea plantaţii înalte în lungul limitelor incintelor, in 

special a celor care sunt totodată linii de separaţie faţă de alte 

subzone şi unităţi teritoriale de referinţă;  

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior 

destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a 

permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum 

public  
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG și RLU aprobat 

anterior 
Prevederi PUZ și RLU propuse 

- se recomanda ca pentru îmbunătățirea microclimatului si pentru 

protecția construcției sa se evite impermeabilizarea terenului peste 

minimum necesar pentru accese;  

- se va recurge la soluții de construcție ecologice.  

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu 

necesita îngrijire specială și pentru a evita consumul suplimentar de 

resurse necesare pentru întreținerea acestora. De asemenea, speciile 

locale rezistă mult mai bine la clima locală, riscul ca plantele 

specifice acestui areal geografic să se usuce sau îmbolnăvească 

fiind foarte redus.  

- Autorizația de construire va conține obligația menținerii sau 

creării de spatii verzi si plantate, in funcție de destinația si de 

capacitatea construcției, conform anexei nr. 6 la Hotărârea 

525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism  

Împrejmui

ri 

- împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, 

cu înălţimi de minim 2.00 metri din care un 

soclu de 0.60 m. şi vor fi dublate cu un gard 

viu. În cazul necesităţii unei protecţii 

suplimentare se recomandă dublarea spre 

interior la 2.50 metri distanţă, cu un al doilea 

gard transparent de 2.50 m înălţime, între cele 

două garduri fiind plantaţi arbori şi arbuşti; 

- porţile de intrare vor fi retrase faţă de 

aliniament pentru a permite staţionarea 

vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în 

incintă, pentru a nu incomoda circulaţia pe 

drumurile publice; 

În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea 

următoarelor categorii de împrejmuiri:  

Împrejmuiri opace (laterale), necesare pentru separarea pe limita 

laterala si posterioara a unor proprietăți vecine,  

Împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare 

delimitării parcelelor aferente construcțiilor și/sau integrării 

construcțiilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor.  

- Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune 

acelorași exigențe ca și în căzu aspectului exterior al construcției. 

Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al 

construcțiilor aflate pe parcela.  

- Dacă reglementările privind unitățile teritoriale de referință nu 

prevăd altfel, împrejmuirile orientate spre spațiul public vor avea un 

soclu opac cu înălțimea fixă de 30 cm și stâlpi cu grosime de 

maxim r35x35 cm, restul împrejmuirii fiind semi-transparentă (se 

permite ca maxim 50% din această suprafață să fie opacă), realizată 

din grilaj metalic sau într-un sistem similar, ori lemn, care să 

permită vizibilitatea în ambele direcții și care permite pătrunderea 

vegetației.  

- Înălțimea împrejmuirilor la stradă va fi de min. 2,00m. 

Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.  

- Gardurile de pe limitele laterale și posterioare vor avea înălțimea 

de maxim 2,50 m.  

- porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite 

staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, 

pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice;  

Echipare 

tehnico-

edilitară 

Conform P.U.D, cu următoarele condiţionări: 

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele 

publice de apă şi canalizare şi se va asigura 

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor 

meteorice, a celor care provin din întreţinerea şi 

funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii 

şi platforme exterioare; 

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se 

va obţine avizul autorităţii competente care 

administrează resursele subterane de apă. 

La clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau 

la canalizarea pluviala va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita 

producerea gheții;  

se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;  

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din 

circulațiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a 

cablurilor CATV, a aparatelor de aer condiționat si a ventilațiilor 

turbos de la centrala termica;.  

- Extinderea rețelelor tehnica-edilitare se va realiza prin elaborarea 

de proiecte tehnice de specialitate raportate la numărul potențial de 

viitori utilizatori, în conformitate cu legislația în vigoare.  

- La toate construcțiile se va realiza o soluție de echipare în sistem 

centralizat care să respecte normele sanitare și de protecție a 

mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum și prevederile Codului 

Civil.  

- Toate construcțiile noi vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare 

publice;  
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG și RLU aprobat 

anterior 
Prevederi PUZ și RLU propuse 

- Toate branșamentele pentru rețelele edilitare publice vor fi realizate 

îngropat;  

- Este obligatorie realizarea tuturor rețelelor tehnico-edilitare publice 

sau private în subteran.  

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi 

canalizare şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor 

meteorice, a celor care provin din întreţinerea şi funcţionarea 

instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare;  

- Se interzice dispunerea pe fațadele sau șarpantele vizibile din 

spațiul public a antenelor TV-satelit, aparatelor de aer condiționat și 

a antenelor pentru telefonia mobilă;  

- Sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe construcții se vor 

dispune perpendicular pe sol, este interzisă dispunerea lor pe fațadă 

în unghiuri inestetice.  

- Este interzisă amplasarea unităților exterioare de aer condiționat pe 

fațadele vizibile din circulațiile publice.  

- Fiecare parcelă va dispune de un spațiu interior parcelei (eventual 

integrat în împrejmuire) destinat colectării deșeurilor menajere, 

accesibil din spațiul public  

 

Obiectivele PUZ-ului: 

Obiectul prezentei documentatie de urbanism este  

Obiectul prezentei documentatie de urbanism este modificarea retragerilor laterale pentru o parcelă de 

teren reglementată urbanistic prin P.U.G. –aprobat ca UTR MI, pentru construirea unor imobile cu 

functiunea de clădiri industriale și de depozitare. Se dorește modificare retragerilor laterale fata de 

limitele de proprietate.  

Toate investițiile propuse prin această documentație de urbanism vor fi suportate de beneficiarii 

acesteia. 

 

Pentru documentația PUZ s-a emis Avizul Arhitectului Șef: 

Număr Din data de 

29 03.07.2026 

 

Avizul Arhitectului-șef este fundamentat de Comisia Tehnică pentru Amenajarea Teritoriului și 

Urbanism. 

În urma ședinței Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului și Urbanism, 

Data: 16/06/2026 

Se avizează PUZ și RLU aferent: 

Favorabil Favorabil cu condiționări Nefavorabil 

X   

 

Ținând cont de gradul de complexitate și prevederile documentației, se propune: 

Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada 

Valabilitatea planului de urbanism 
până la aprobarea unei noi documentații de 

urbanism 

 
Din punct de vedere tehnic, documentația de urbanism este structurată și elaborată conform normelor 

metodologice și legislației în vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind 

însoțită de toate avizele și acordurile prevăzute de lege și solicitate prin: 
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Certificatul de Urbanism 

Număr Din data de 

1594 21.10.2025 

 
De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnătură pentru specialistul RUR care a elaborat 

documentația (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001). 

Având în vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotărâre îndeplinește condițiile de natură tehnică pentru a 

fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

Documentația PUZ a fost supusă informării și consultării publicului conform Hotărârea nr. 450/2021 a 

Consiliului Local, modificată și completată prin Hotărârea nr. 78/2022 privind aprobarea Regulamentului local 

referitor la implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.  

Documentația PUZ supusă aprobării în Consiliul Local este însoțită de raportul informării și consultării 

publicului, care fundamentează decizia autorităților administrației publice responsabile cu aprobarea sau respingerea 

planului propus, în vederea respectării principiilor de dezvoltare urbană durabilă și asigurării interesului general (cf. 

Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020). 

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozițiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 și Art. 129 alin. 6 lit. c din 

OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cărora aprobarea documentațiilor de urbanism se face prin 

Hotărârea Consiliului Local, proiectul de hotărâre îndeplinește condițiile legale pentru a fi supus dezbaterii și 

aprobării plenului Consiliului Local. 

Având în vedere prevederile legale expuse în prezentul raport, apreciem că proiectul de hotărâre privind 

aprobarea: 

Tip documentație Plan Urbanistic Zonal 

Denumire 

documentație 

ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTĂRI 

URBANISTICE  ÎN ZONA MI 

poate fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului  

   

Întocmit Valentin Onișoru ............................. 
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