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VIl. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN EXTRAVILAN SL
L I N L
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|. DISPOZITII GENERALE

H.G.R. 525/1996 republicata
Anexa 2 Norme metodologice, Cap. 1, Art.1l

Planurile urbanistice generale sunt documentatii complexe care se intocmesc pentru
intregul teritoriu intravilan al localitdtilor in corelare cu teritoriul
administrativ al acestora si reglementeazd utilizarea terenurilor si conditiile de
ocupare a acestora cu constructii, inclusiv infrastructuri, amenajari si
plantatii, constituindu-se in suportul pentru realizarea programelor de dezvoltare
a localitdtilor.

Regulamentele Locale de Urbanism intdresc si detaliaza prevederile planurilor
urbanistice generale referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de

amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor, amenajdrilor si
plantatiilor, constituindu-se in instrumentul de bazd al realizdrii disciplinei in
constructii.

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism, denumit in continuare R.L.U., reprezinta documentul cu
caracter normativ care insoteste Planul Urbanistic General al Municipiului Vatra Dornei si
stabileste conditile de utilizare a terenurilor, regulile privind amplasarea, conformarea si
autorizarea constructiilor, precum si masurile necesare pentru protejarea patrimoniului

Regulamentul Local de Urbanism transpune in norme obligatorii strategia de dezvoltare
spatiala a municipiului si constituie principalul instrument de aplicare a prevederilor Planului
Urbanistic General, asigurénd utilizarea coerenta si eficienta a terenurilor, dezvoltarea
echilibrata a functiunilor urbane si protejarea interesului public.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ ale municipiului, in conformitate cu legislatia
in vigoare si cu obiectivele de dezvoltare.

Aplicarea prezentului Regulament urmareste realizarea unui model de dezvoltare urbana
care valorifica specificul statiunii turistice de interes national Vatra Dornei, protejeaza patrimoniul
construit si natural, conserva identitatea peisajului urban si contribuie la cresterea competitivitatii
economice si turistice a municipiului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditjile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea procedurilor de avizare - aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Obiectivele Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism urmareste realizarea urmatoarelor obiective generale:

- aplicarea unitara si coerenta a prevederilor Planului Urbanistic General;

- dezvoltarea durabila si echilibrata a teritoriului municipiului;

- utilizarea eficienta si responsabila a fondului funciar;

- limitarea extinderii necontrolate a intravilanului si incurajarea regenerarii zonelor
construite;

- protejarea patrimoniului construit, a monumentelor istorice si a zonelor construite
protejate;

- conservarea si valorificarea peisajului urban si natural specific depresiunii Dornelor;
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- protejarea infrastructurii verzi si albastre si cresterea suprafetelor vegetale;

- dezvoltarea unei mobilitati urbane durabile, bazata pe transport public, zone
pietonale si utilizarea bicicletei;

- cresterea rezilientei municipiului la efectele schimbarilor climatice si ale riscurilor
naturale;

- dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si cresterea eficientei energetice;

- asigurarea unui nivel ridicat al calitatii spatiului public si al mediului construit;

- stimularea investitiilor publice si private in concordanta cu obiectivele strategice ale
municipiului.

3. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al municipiului Vatra Dornei sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525 din
27 iunie 1996, republicata in Monitorul Oficial nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

De asemenea, la elaborarea prezentului Regulament Local de Urbanism au fost avute in vedere
prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 904/2023 privind aprobarea
continutului-cadru al documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si recomandarile
metodologice cuprinse in Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/18.11.1996, respectiv in Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13/N/10.03.1999, in
mé&sura n care acestea sunt compatibile cu cadrul legislativ in vigoare. in cadrul Regulamentului Local
de Urbanism al municipiului Vatra Dornei se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior elaborarii P.U.G.-ului si aprobate
conform legii.

Regulamentul este elaborat in baza legislatiei privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, protejarea patrimoniului cultural, protectia
mediului, administrarea domeniului public si privat, gospodarirea apelor si a celorlalte acte
normative incidente:

ORDINUL nr. 2.212 din 21 februarie 2018

pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de
constructii cu caracter special

EMITENT: MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
ORDINUL nr. 34/N din 7 noiembrie 1995

pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si

amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor
EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE Nr. 34/N/7 noiembrie 1995

MINISTERUL DE INTERNE Nr. 3.422/1 august 1995

MINISTERUL APARARII NATIONALE Nr. M.30/2 noiembrie 1995

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr. 4.221/8 august 1995
MEDIU
LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului
EMITENT: PARLAMENTUL
HOTARAREA nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizatd*)
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe
(modificatd prin Hotdrdrea de Guvern nr. 1000 din 17 octombrie 2012 si
Hotdrédrea de Guvern nr. 1534 din 19 decembrie 2022)
LEGEA nr. 265 din 29 jiunie 2006
pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului
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ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizat&d®*)

privind protectia mediului

(modificatd si completata prin Ordonanta nr. 38 din 6 aprilie 2022%*)

HOTARAREA nr. 177 din 18 martie 1999,

pentru aprobarea atestdrii orasului Vatra Dornei, judetul Suceava, ca
statiune turisticd de interes national;

ORDONANTA DE URGENTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 (*actualizat&d*),

privind protectia patrimoniului arheologic si declararea wunor situri
arheologice ca zone de interes national;

LEGEA nr. 378 din 10 iulie 2001 (*actualizata*),

pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43 / 2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca =zone de
interes national;

LEGEA nr. 422 din 18 iulie 2001 (*actualizata*), privind protejarea
monumentelor istorice.

URBANISM

LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizatax)

privind amenajarea teritoriului si urbanismul

(completatd prin Legea nr. 166 din 2023%*)

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 (*actualizatd*)

pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

(modificatd si completatd prin Hotdrdrea de Guvern nr. 1.137 din 16 noiembrie
2023%*)

ORDIN nr. 904 din 15 mai 2023

privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de wurbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-
ministrului, ministrul dezvoltdrii regionale si administratiei publice, nr.
233/2016

ORDINUL nr. 119 din 4 februarie 2014 (*actualizata¥)

pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de
viatd al populatiei

(modificatd prin Ordinul nr. 1.257 din 10 aprilie 2023%*)

PROPRIETATEA PUBLICA

LEGEA nr. 213 din 17 noiembrie 1998 (*actualizata¥)

privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia

(modificatd prin 0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019%*)

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (*actualizata¥)

(modificata si completata prin Legea nr.392 din 12 decembrie 2023%*)

ORDONANTA DE URGENTA nr.57 din 3 iulie 2019 (*actualizatd*)

privind Codul administrativ

(modificatd prin Ordonanta de Urgenta nr. 31 din 28 martie 2024%*)

LEGEA nr. 481/2004 privind protectia civiléd (*republicatd*)

(republicatda in Monitorul Oficial nr. 192 din 7 martie 2023%*)

LEGEA nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicata¥)

fondului funciar

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 1 din 5 ianuarie 1998 si modificata
prin Legea nr.73 din 2 aprilie 2024%)

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*republicatat*)

privind calitatea in constructii

(republicatda iIn Monitorul Oficial nr. 765 din 30 septembrie 2016 si
modificatd prin Ordonanta nr.33 din 24 august 2023%*)

LEGEA nr. 7 din 13 martie 1996 (*republicata¥)

cadastrului si a publicitdtii imobiliare

(republicatd in Monitorul Oficial nr. 825 din 5 noiembrie 2015 si modificatd
prin Legea nr. 15 din 10 ianuarie 2024%*)
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HOTARAREA nr. 31 din 24 ianuarie 1996

pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructii din domeniul turismului

4. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri,
atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al
localitatii (Legea nr. 2/1968).

Intravilanul se refera la localitatile Vatra Dornei, Argestru, Rosu si Todireni.

Intravilanul localitatilor aprobat conform planselor de REGLEMENTARI ale Planului
Urbanistic General va fi delimitat si marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului
si publicitatii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996, republicata in Monitorul Oficial nr. 825 din 5
noiembrie 2015 si Ordinului M.A.P. nr. 534 din 1 octombrie 2001, privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general.

Impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referintd se face conform plansei cuprinzand
delimitarea U.T.R.-urilor care face parte integranta din Regulament; U.T.R.-ul este o reprezentare
conventionala cuprinzdnd o zona a teritoriului urban cu functiune predominanta, caracteristici
morfologice unitare sau pentru care sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale.

U.T.R-ul se delimiteaza prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape,
etc.) si poate cuprinde o intreaga zona functionala, mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone
functionale sau din zone functionale diferite si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
corelate cu propunerile pieselor desenate.

Regulamentul se aplica la emiterea certificatelor de urbanism, autorizatilor de construire si desfiintare,
precum i la elaborarea si aprobarea documentatiilor de urbanism subsecvente.

5. Conditii de aplicare

Prezentul regulament local de urbanism este o documentatie-cadru avand atéat un caracter director, cét si
de reglementare, si reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind baza legala pentru
realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Prevederile sale pemmit autorizarea directa cu exceptia
cazurilor n care este precizata obligativitatea elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale, pentru determinarea
tuturor coditionarilor de reglementare, cazuri specificate in continuare, precum si in continutul regulamentului.

Terenurile situate in teritoriul intravilan actual pentru care se impune realizarea si aprobarea conform legii a
unor Planuri urbanistice Zonale sunt cele care prezinta, distinct sau cumulat, urmatoarele caracteristici:

- zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de proteciie sau interdictie, care nu pot fi
suficient reglementate prin Planul urbanistic general si care sunt evidentiate/delimitate in cadrul
acestuia, in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale: zonele centrale ale localitatilor,
zonele construite protejate si de protectie a monumentelor, zonele / parcurile industriale,
tehnologice.

Acestea vor tine seama de prevederile prezentului Regulament local de urbanism prin care se asigura
atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu ale municipiului VATRA DORNEI, in
conformitate cu Planul urbanistic general si Strategia de dezvoltare.

Stabilirea ordinii elaborarii Planurilor urbanistice zonale pentru zonele de extindere a intravilanului, pe baza
carora se efectueaza includerea in intravilan si schimbarea sistemului de impozitare a terenurilor, va decurge
din necesitatile de etapa ale politicilor Consiliului Local al municipiului VATRA DORNEI privind dezvoltarea
localitatilor.
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Pentru zonele construite protejate si zonele de protectie ale monumentelor istorice, delimitate prin Planul
Urbanistic General si fundamentate prin Studiul istoric aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Vatra Dornei, se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in
conformitate cu legislatia in vigoare si cu metodologia specifica elaborarii documentatilor de urbanism pentru
aceste zone.

Pana la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice sunt aplicabile dispozitile instituite prin
prezentul regulament la nivelul unitatii teritoriale de referinta corespunzatoare.

Planurile Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate vor detalia si, dupa caz, vor adapta
reglementarile stabilite prin Planul Urbanistic General, in vederea protejarii si valorificarii patrimoniului construit si
a peisajului cultural, fara a modifica obiectivele strategice ale acestuia.

in situatia prevazuta se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general:

prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, nalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

6. Intrarea in vigoare a R.L.U. si situatii tranzitorii

Prezentul Regulament local de urbanism inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului
urbanistic general al muncipiului VATRA DORNEI din 1998, intocmit de S.C. PROIECT BUCOVINA S.A.
Suceava.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii 50/1991.

Prezentul Regulament local de urbanism preia prevederile Planurilor urbanistice zonale aprobate conform
Legii nr. 50 / 1991*R anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului
Local al municipiului VATRA DORNEL.

Autorizatile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament local de urbanism raman valabile
pe toata perioada de valabilitate a autorizatiei respective. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
autorizatiilor emise anterior, autoritatea administrativa publica locala va avea in vedere, la solutionarea unei
astfel de cereri, concordanta cu prescriptiile si reglementarile prezentului R.L.U..
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Prin Planul Urbanistic General al municipiului Vatra Dornei se stabileste noul intravilan al
orasului, pornind de la situatia actuala si tindnd cont de strategia de dezvoltare a orasului.

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

1.1.  Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii lucrarilor de construire pe terenurile agricole situate in extravilanul
Municipiului Vatra Dornei se realizeaza cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, autorizarea executarii lucrarilor de constructii, fondul
funciar si protectia terenurilor agricole; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in
plansa de INCADRARE iN TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planului Urbanistic General.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al municipiului Vatra Dornei se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 (republicata, modificatd si completatd) si a Legii 18/1991 (republicatd, modificata si
completatd). In conformitate cu prevederile celor doua legi, pe terenurile agricole din extravilan pot
fi autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si
spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fara a primi o delimitare ca trup al localitatji.
In aceastd categorie pot fi autorizate numai constructiile si amenajarile permise de legislatia in
vigoare pentru terenurile agricole situate in extravilan.

1.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole situate in intravilanul Municipiului Vatra Dornei
se realizeaza in conditiile legislatiei in vigoare si cu respectarea reglementarilor stabilite prin
Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism.

Terenurile agricole din intravilan sunt evidentiate in Plansa de Reglementari Urbanistice si
in celelalte piese desenate ale Planului Urbanistic General.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire pe aceste terenuri este permisa numai daca
investitiile sunt compatibile cu functiunea stabilitd prin Planul Urbanistic General, respecta
indicatorii urbanistici aferenti Unitatii Teritoriale de Referinta si nu afecteaza realizarea
obiectivelor de dezvoltare urbana.

In cazul terenurilor agricole situate in intravilan care fac obiectul unor servituti, zone de
protectie, restrictii de construire sau alte regimuri speciale, autorizarea lucrarilor se realizeaza cu
respectarea conditiilor si avizelor prevazute de legislatia aplicabila.

1.3. Suprafetele impadurite (forestiere)

Este interzisa reducerea suprafetei fondului forestier national, cu exceptia cazurilor prevazute
la art. 40 din Legea 331/2024 — Codul Silvic, in care scoaterea definitiva este permisa fara
compensare cu terenuri.

Scoaterea definitiva a terenurilor din fondul forestier national este permisa numai pentru
realizarea obiectivelor prevazute la art. 40 si 41 din Legea 331/2024 — Codul Silvic.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 metri de liziera padurii, in afara fondului
forestier national, cu exceptia obiectivelor de interes national, judetean sau local, se face cu avizul
Garzii Forestiere competente teritorial.
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1.4. Terenurile cu resurse ale subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului,
delimitate potrivit legii (conform datelor furnizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare
in Domeniul Minier, Petrolier si al Stocarii Geologice a Dioxidului de Carbon), se va realiza numai
cu avizul ANRMPSG si cu acordul titularilor de licente, precum si cu respectarea legislatiei in
vigoare privind protectia zacamintelor si stabilitatea terenurilor; conform art. 20(1) din HG
930/2005 “pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului”.

Terenurile cu resurse ale subsolului sunt reprezentate in plansele de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV si de REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General.

1.5. Resurse de apa

La faza de proiectare studiu de fezabilitate, pentru executarea fiecarui proiect ce contine
lucrari care se realizeaza pe ape sau in legatura cu apele din cele mentionate in Planul Urbanistic
General Vatra Dornei, se vor solicita si obtine avize de gospodarire a apelor, conform prevederilor
Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului M.A.P. nr.
828/2019.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va tine
cont de H.G. 930 din 11 august 2005 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica, in scopul prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea
in vedere prevederile H.G. 930 din 11 august 2005 cap. llI-IX in care se precizeaza conditiile
care trebuiesc respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata si
subterana, precum si articolele Ordinului nr. 828 din 4 iulie 2019, privind
aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de
gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa,
a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-
cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, Ordinului nr. 891 din 23
iulie 2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere si
suspendare temporara a autorizatiilor de gospodarire a apelor, precum si a Normativului de
continut al documentatiei tehnice supuse autorizarii.

Conform H.G. 930 din 11 august 2005 sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica sursele de ape subterane
sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite pentru alimentarea centralizata cu
apa potabila a populatiei, a agentilor economici din industria alimentara si farmaceutica, a
unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatile componente ale sistemelor pentru
alimentare cu apa potabila.

Protectia sanitara a obiectivelor se realizeaza prin aplicarea masurilor de protectie a calitatji
apelor, stabilite prin actele normative in vigoare, precum si prin instituirea in teren a urmatoarelor
zone de protectie, cu grade diferite de risc fata de factorii de poluare, si anume:

-zona de protectie sanitara cu regim sever,
-zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;
-perimetrul de protectie hidrogeologica.

1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate sunt puse in evidenta in cadrul
planselor de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV sau/si de REGLEMENTARI,
respectiv de Delimitare a zonelor de peisaj protejat ale Planului Urbanistic General.
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Pe teritoriul administrativ al municipiului Vatra Dornei se afla aria naturala protejata
ROSAC0010 Bistrita Aurie. Aceasta zona protejata a fost infiintata prin Ordinul MMP
nr.776/2007 din 05/05/2007 privind declararea siturilor de importanta comunitara ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania. ROSCI0010 Bistrita Aurie este
situata Tn sectorul superior al raului Bistrita, respectiv pe cursul Bistritei Aurii. Sectorul Bistritei
Aurii se desfasoara intre ,casele Rotunda" si Vatra Dornei, pe o lungime de 45 km. Suprafata
totala a ariei naturale protejate este de 320 hectare, din care doar 11,66 hectare se afla pe
teritoriul municipiului Vatra Dornei. Extremitatea sudica a ariei protejate ce reprezinta doar 3,36 %
din toatad aria se afla in partea de nord a unitatii administrativ-teritoriale, la nord de localitatea
Argestru.

Se vor respecta prevederile referitoare la ariile naturale protejate conform Ordonantei de
urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005, privind protectia mediului.

Articolul 52(1) Respectarea prevederilor din planurile de management si regulamentele ariilor
naturale protejate, aprobate conform legislatiei specifice, este obligatorie.(2) Pe suprafata ariilor
naturale protejate este interzis accesul cu mijloace motorizate care utilizeaza carburanti fosili n
scopul practicarii de sporturi, cu exceptia drumurilor permise accesului public.(3) Pe suprafata
ariilor naturale protejate, pe langa interdictile prevazute in planurile de management si
regulamente, este interzisa exploatarea oricaror resurse minerale neregenerabile din parcurile
nationale, rezervatiile naturale, rezervatiile stiintifice, monumentele naturii si din zonele de
protectie stricta, zonele de protectie integrala si zonele de management durabil ale parcurilor
naturale.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului.

Activitatile care se desfagoara pe suprafata ROSAC0010 Bistrita Aurie, se supun avizarii
Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Naturale Protejate — Directia Judeteana de mediu Suceava.
Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitati in aceste arii si, dupa caz, in
vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Naturale
Protejate — Directia Judeteana de mediu Suceava.

Relatia vizuala directa dintre zona centrala protejata si cadrul montan constituie una dintre
componentele definitorii ale imaginii si identitatii statiunii Vatra Dornei. Versantii vizibili din strada
Mihai Eminescu, de pe malurile rului Dorna si din zona Cazinoului formeaza fundalul natural al
ansamblului balnear si sustin perceptia unei statiuni montane aflate in contact nemijlocit cu natura.

in aceste perspective, alternanta dintre silueta construitd a centrului, vegetatia malurilor si
versantii impaduriti confera profunzime imaginii urbane si permite orientarea in raport cu relieful
inconjurator.

Culoarele de perceptie sunt delimitate pornind de la spatiile publice cu utilizare frecventa si
valoare reprezentativa. Acestea cuprind atat axul propriu-zis al perspectivei, cat si suprafetele de
versant care formeaza fundalul vizibil. Limitele sunt reprezentate distinct in plansele de
Delimitare a zonelor de peisaj protejat.

Construirea in zonele cu valoare peisagera ridicatda va fi conditionatd de integrarea
armonioasa in relief, de pastrarea vegetatiei existente si de limitarea impactului vizual.

1.7.Zone care constituie valori de patrimoniu cultural construit si arheologic

Zonele construite protejate (Zone de protectie ale monumentelor) se reprezinta in cadrul
plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.
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Pentru zonele de intravilan suprapuse cu zona de protectie a monumentelor s-au
constituit UTR-uri separate, reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism conform
legislatiei de protejare a monumentelor.

Limitele zonei de protectie stabilite au avut la baza:

-Contextul urbanistic ( trama stradala, parcelar istoric, relatia monumentului cu cladirile
vecine);

-Vizibilitatea si perspective (culoare vizuale catre monument, axe vizuale importante);

-Caracteristicile arhitecturale si istorice ale zonei (fronturi construite istorice, tnaltimi ale
cladirilor);

-Elemente naturale (relief, limite cadastrale, detalii liniare).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
Ministerului Culturii sau a Directiei Judetene pentru Cultura Suceava in functie de valoarea
monumentului.

Orice interventie asupra monumentelor istorice se va face cu avizul comisiilor de
specialitate ale Ministerului Culturii.

In cadrul zonelor construite protejate si al zonelor de protectie ale monumentelor istorice,
orice interventie asupra fondului construit trebuie fundamentata printr-o analiza atenta a
contextului urban, arhitectural si peisager existent. Calitatea unei constructii nu poate fi
evaluata exclusiv prin expresia sa arhitecturala individuala, ci si prin modul in care aceasta se
raporteaza la vecinatati, la fronturile construite, la parcelarul istoric si la caracterul general al
tesutului urban.

in zonele de protectie ale siturilor arheologice / monumentelor istorice diferitele lucréri
antropice care afecteaza solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologica
efectuatd de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de
specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic
(muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.1. Zone expuse la riscuri naturale

Zonele expuse la riscuri naturale sunt puse in evidenta in cadrul plansei de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General si sunt reprezentate ca zone cu interdictie
temporara/definitiva de constructie.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si pe zonele de protectie
precizate in art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora, cu
exceptia cazurilor in care sunt prevazute lucrari de aparare Tmpotriva inundatiilor,
dimensionate corespunzator clasei de importantd si Strategiei nationale de management al
riscului la inundatii pe termen mediu si lung aprobata prin HG 846/2010 si actualizata prin HG
1566/2024.

Se interzice amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor
geotehnice locale si stabilizarea versantilor.

2.2. Zone expuse la riscuri tehnologice

Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse in evidenta in cadrul planselor de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.
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Riscul de accidente chimice este prezent ca urmare a unui operator economic clasificat
SEVESO ce este localizat in localitatea Argestru (ROMPETROL DOWNSTREAM S.R.L.). in
autorizatia de mediu nr.82 din 21.03.2013, revizuita in 18.03.2019 unitatea intra sub incidenta
Legii 59/2016, ca obiectiv cu risc minor, avand obligatia de a intocmi notificare conform art.7
si elaborarea documentului privind politica de prevenire a accidentelor majore.

in conformitate cu Sinteza evaluarii consecintelor scenariilor de accident majore
identificate in cazul depozitului de combustibii SC ROMPETROL VATRA DORNEI a fost
reprezentata pe planurile de Reglementari ale planului Zona amenintata.

Zonele de impact pentru scenariul de accident 2.B. Explozie rezervor
R1 - BLEVE al depozitului de combustibil SC ROMPETROL VATRA DORNEI (conform Sinteza
evaluarii consecintelor scenariilor de accident majore identificate SC ROMPETROL
SA VATRA DORNEI) au fost reprezentate pe planuri; Categoriile de constructii premise in
functie de zonele de impact sunt stabilite pentru fiecare U.T.R. in parte in conformitate cu
Metodologia din 19 iulie 2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale
de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

2.3. Terenuri cu servitute de utilitate publica

Terenurile afectate de servituti de utilitate publica sunt supuse regimului juridic stabilit prin
legislatia in vigoare si prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

Servitutile de utilitate publicad sunt evidentiate in Plansele de Reglementéari Urbanistice si
Reglementari Echipare Edilitara, in celelalte piese desenate ale Planului Urbanistic General si,
dupa caz, in documentatiile tehnice ale administratorilor retelelor si infrastructurilor publice.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire si a amenajarilor pe terenurile afectate de
servituti de utilitate publica este permisa numai cu respectarea restrictiilor specifice si a conditiilor
impuse de administratorii infrastructurilor si de autoritatile competente.

in functie de natura servitutii, pot fi instituite zone de protectie si de siguranta aferente, ntre
altele, urmatoarelor categorii de infrastructuri:

- drumuri si cai ferate;

- retele de alimentare cu apa si canalizare;

- retele electrice si instalatii energetice;

- conducte de transport al gazelor naturale;

- retele de telecomunicatii;

- lucrari hidrotehnice;

- alte infrastructuri tehnico-edilitare si obiective de utilitate publica.

In zonele afectate de servituti de utilitate publica sunt admise numai lucrarile compatibile cu
regimul de protectie si siguranta al infrastructurii respective, cu respectarea avizelor si acordurilor
prevazute de legislatia in vigoare.

in cazul in care o parcela este afectats total sau partial de o servitute de utilitate publica,
regimul de construire se stabileste prin certificatul de urbanism, cu respectarea prezentului
regulament si a conditiilor impuse de administratorul infrastructurii.

2.4. Echipare tehnico-edilitara
Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia,
precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in plansele de ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA ale Planului Urbanistic General.
Constructiile noi vor fi racordate la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, comunicatii si alte utilitdti publice, in masura in care acestea exista in
zona.
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In zonele in care retelele publice nu sunt disponibile, se pot utiliza solutii tehnice individuale
sau locale, cu caracter provizoriu sau permanent, numai cu respectarea conditiilor stabilite de
autoritatile competente.

Extinderea retelelor tehnico-edilitare se va realiza astfel incat sa permita dezvoltarea
coerenta a teritoriului si utilizarea eficienta a infrastructurii existente.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile R.G.U. si
sunt stabilite in functie de specificul constructiilor, fara a afecta siguranta circulatiei, functionarea
retelelor tehnico-edilitare, protejarea patrimoniului construit, calitatea spatiului public sau valorile
peisajului.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor se stabileste astfel incat sa asigure conditii corespunzéatoare de
insorire, iluminare naturala, ventilare si confort termic, cu respectarea reglementarilor tehnice
si sanitare aplicabile.

Pentru constructiile de locuinte, orientarea se va realiza astfel incat cel putin 50% din
incaperile principale de locuit sa beneficieze de insorire directa pe o durata minima de 1,5 ore
la solstitiul de iarna, conform normelor sanitare in vigoare.

Se recomanda evitarea orientarii exclusive spre nord a dormitoarelor si a principalelor
spatii de locuit.

Pentru constructiile de invatamant:
salile de clasa se vor orienta, de regula, spre sud, sud-est sau sud-vest;
bibliotecile, laboratoarele si atelierele se vor orienta, de regula, spre nord,;
terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord—sud.
Pentru structurile de primire turistica:
camerele de cazare se vor orienta, de regula, spre sud, sud-est sau sud-vest;
spatiile tehnice si anexele se recomanda a fi amplasate pe laturile cu expunere nordica.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Tabel nr.1, conform art. 19 din O.G. nr 43/1997

Categoria drumului Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a
drumului (m)
(DN)-Traversarea intravilanului de minim 26, 13 din ax
drumuri nationale
(DC)- Traversarea intravilanului de minim 20, 10 din ax
drumuri comunale
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Tabel nr.2, conform Normelor tehnice din 27 ianuarie 1998 privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane (Ordin nr 49/1998)

Categoria drumului Distanta dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a
drumului (m)
Categoria a lll-a Strazi principale minim 13, 6,5 din ax
Categoria a lll-a Strazi secundare minim 9, 4,5 din ax
Categoria a IV-a Strazi secundare minim 6, 3 din ax
(de deservire locala - cu o singura banda)

|
Tabel nr.3 conform art. 47 din O.G. nr 43/1997

Categoria drumului Distanta margine
imbracaminte asfaltica -constructii
(Autostrazi)-Traversarea intravilanului minim 50 m
propus de catre autostrazi
(Drumuri Expres)-Traversarea intravilanului minim 50 m
propus de catre drumuri Expres
(Drumuri Nationale Europene)-Traversarea minim 50 m
intravilanului propus de catre drumuri Nationale
Europene
(DN)-Traversarea intravilanului propus de minim 30 m
catre drumuri nationale

In zona de intravilan existent distanta intre imprejmuiri sau constructiile situate de o
parte si de alta, a drumurilor nationale si a drumurilor comunale va fi conform O.G. nr
43/1997.

In zona de intravilan propus amplasarea constructiilor se va proiecta la o distantd de
minim 30,00 m de marginea imbracamintii asfaltice in cazul drumurilor nationale conform
O.G. nr. 43/1997.

La stabilirea aliniamentului imprejmuirilor se va {ine seama de ampriza drumului, de
zona de siguranta, de zona de protectie, precum si de elementele aferente drumurilor
nationale si a drumurilor comunale.

Atat Tn afara localitatilor, cat si in localitati, zona de siguranta va fi cea stabilita conform
O.G. nr. 43/1997, in functie de profilul transversal al drumului astfel:

-pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal la nivel: dupa trotuar sau la
1,50 m de la marginea exterioara a santului, considerandu-se latimea santului de 1,50 m si
latimea platformei drumului national de 9,00 m;

-pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in rambleu, limita zonei de
siguranta va fi de 2,00 m de la piciorul taluzului;

-pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in debleu, limita zonei de
siguranta va fi la 3,00 m de la muchia superioara a taluzului pentru inaltimi ale taluzului de
pana la 5,00 m inclusiv si de 5,00 m de la piciorul taluzului pentru inaltimi mai mari de 5,00
m.

Intre limita zonei de siguranta a drumului national, judetean si comunal si limita zonei de
protectie a drumului (limita Tmprejmuirilor) se va rezerva un spatiu pentru amplasarea
utilitatilor publice si pentru amenajarea de trotuare.

Limita zonei de protectie (distanta dintre axa drumului $i gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor) este de 13,00 m din axul drumului national, 12,00 m
din axul drumului judetean, 10,00 m din axul drumului comunal si 5,5 m din axul strazilor
principale si 4,5 secundare, conform O.U.G. nr. 43/1997 cu modificarile si completarile

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 15



TOPOPREST

ulterioare (Norme tehnice din 27 ianuarie 1998 privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile rurale).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. (conform art. 25, alin. 1 din H.G. 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare).

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. (conform art. 25,
alin. 2 din H.G. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. (conform art. 25, alin. 4 din H.G. 525/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare).

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (conform art.
26, alin. 1 din H.G. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare).

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(conform art. 26, alin. 2 din H.G. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare).

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. (conform art. 26, alin. 3 din H.G.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare).

Se vor rezerva spatii libere pentru asigurarea vizibilitatii in intersectii si in interiorul
curbelor, in special pe sectoarele unde drumul este in debleu.

Se vor prevedea spatii libere pentru amenajarea locurilor de parcare in apropierea
institutiilor publice importante.

Pentru proiectarea si executia unor constructii gi instalatii in zona drumului national, a si
a drumului comunal se vor avea in vedere reglementarile tehnice in vigoare si se vor obtine
autorizatiile necesare de la administratorul drumului national (D.R.D.P. lasi), si a drumului
comunal (Primaria Municipiului Vatra Dornei), conform legislatiei in vigoare.

La amplasarea constructiilor noi si a obiectivelor socio-economice in zona drumurilor
nationale sau a drumurilor comunale, Consiliul Local al Municipiului Vatra Dornei va avea in
vedere ca, in conformitate cu articolul 46 din ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, sa impuna, prin avizul tehnic sau prin certificatul de urbanism, obtinerea de catre
beneficiari a avizului tehnic emis de catre administratorul drumurilor nationale (D.R.D.P. lasi) si a
drumurilor comunale (Primaria Municipiului Vatra Dornei) privind amplasarea acestor obiective
si amenajarea accesului rutier la drumurile nationale si comunale, si sa nu elibereze autorizatia
de construire fara obtinerea acestui aviz si a autorizatiei de amplasare in zona drumurilor
nationale, a drumurilor judetene si a drumurilor comunale.

Pe zonele de extindere a intravilanului din zona drumului national, accesele rutiere la drumul
national se vor proiecta fie prin intermediul unor accese rutiere aprobate anterior de catre
D.R.D.P. lasi, fie prin intermediul unor drumuri clasate ale caror intersectii existente cu drumul
national sunt amenajate corespunzator, fie prin intermediul unor intersectii noi amenajate conform
Normativului C173/1986 (distanta intre doua intersecitii va fi de minim 10xV, in care V este viteza
de circulatie pe sectorul respectiv de drum national). Accesul rutier la aceste intersectii se va
proiecta numai prin intermediul unor drumuri colectoare.

Drumurile colectoare vor fi proiectate astfel:

- In afara amprizei si a zonei de siguranta a drumurilor nationale cu care se invecineaza;

- Distantele de amplasare ale drumurilor colectoare fata de axa drumului national (in zona de
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intersectie a drumului de servitute cu drumul national) vor fi proiectate astfel incat sa
permita un viraj corespunzator al autovehiculelor;

- Elementele drumurilor colectoare se vor proiecta in afara zonei de siguranta a drumului
national (zona de siguranta definita in Anexa 1 din Ordonanta nr. 43/1997) si se vor
reprezenta in consecinta pe planse;

- Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv
pentru persoanele cu handicap locomotor (conform O.G. 43/1997);

- Intersecfiile proiectate vor asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul
drumului national;

- Pe zona de intravilan existent limitrofa drumului national si situata in afara indicatoarelor de
intrare/iesire in/din localitate, zona pe care nu s-au executat constructii, se vor proiecta
drumuri colectoare conform prezentelor reglementari;

- Pentru terenurile pe care se proiecteaza intersectii noi sau pe care se extind intersecfiile
existente cu drumul national se vor prezenta acte notariale din care sa rezulte, fara echivoc,
ca proprietarii terenurilor respective sunt de acord cu construirea intersecitiilor noi/extinderii
intersectiilor existente pe proprietatile acestora si ca vor permite neconditionat accesul
riveranilor;

- Pentru terenurile pe care se proiecteaza drumuri colectoare se vor prezenta acte notariale
din care sa rezulte, fara echivoc, ca sunt de acord cu construirea drumurilor colectoare pe
proprietatile acestora si ca vor permite neconditionat accesul riveranilor;

- Extinderea intravilanului nu va fi proiectata la o distanta mai mica de 50,00 m fata de zonele
de centura ale municipiilor sau variantele de ocolire ale municipiilor pentru a nu fi afectate
din punct de vedere fonic.

In zona drumului public se pot autoriza pe bazd de proiecte de specialitate ale

administratiei publice:
-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
-parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti;
-conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport a energiei
electrice, de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii si constructii de acest
gen.

Emiterea autorizatilor de constructie se va face tindnd cont de faptul c& zona din
vecinatatea drumului national si a drumului comunal are, cu precadere, categoria de folosinta
Locuinte si functiuni complementare si se va elibera doar dupa obtinerea de catre beneficiari a
avizului eliberat de administratorul drumului national (D.R.D.P. lasi) si a drumului comunal
(Primaria Municipiului Vatra Dornei), pentru accesul la drumul national, respectiv, la drumul
comunal.

Pentru trecerea terenurilor situate in imediata vecinatate a drumului national, a drumului
judetean, respectiv, a drumului comunal, din categoria de folosinta existenta, in alta categorie de
folosintad este necesara intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal si obtinerea avizului eliberat de
catre administratorul drumului national (D.R.D.P. lasi), respectiv, a drumului comunal (Primaria
Municipiului Vatra Dornei) pentru viitoarea constructie care urmeaza sa aiba acces la drumul
national, respectiv comunal.

Modernizarea drumurilor publice se va executa dupa realizarea lucrarilor de infrastructura
pe baza de studii si proiecte specifice avizate si aprobate legal.

In zona drumului public se vor respecta urmétoarele prevederi:

e Ampriza drumului national si zonele de siguranta ale acestuia sunt proprietatea
C.NA.LR;

¢ Plantatiile si spatiile verzi din intravilan vor asigura functionarea eficienta a instalatjilor
de iluminat public si a celorlalte instalatii edilitare care se vor poza in afara zonei de
siguranta a drumurilor publice;

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 17



TOPOPREST

e Sunt interzise Tmprejmuirile temporare pentru ocuparea zonei drumului (siguranta si
protectie) si folosirea acesteia pentru culturi de legume sau pentru depozitarea de
furaje sau alte materiale;

¢ Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa;

e Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor sa nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

-neasigurarea scurgerii apelor in mod necorespunzator,

-executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum,
-executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau
modificari ale regimului apelor subterane sau de suprafata.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr.158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor
publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire
trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de
categoria drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, in conformitate cu scrisoarea comuna A.N.D. si |.G.P. - Directia Politiei Rutiere Bucuresti
privind problemele care trebuie avute in vedere la elaborarea P.U.G.-urilor, distanta intre
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului national va fi de minim 26,00
m, in cazul drumului judetean va fi de minim 24,00 m, in cazul drumurilor comunale distanta
minima va fi de 20,00 m.

La amplasarea constructiilor noi in lungul drumului national, a drumului judetean, a
drumului comunal si a strazilor secundare/principale din interiorul comunei, se va respecta
limita exterioara a zonei de siguranta, limita zonei de protectie, precum si distantele de
amplasare, mentionate mai sus, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Intersectiile strazilor secundare/principale, a drumurilor comunale cu drumurile nationale,
considerate tot accesuri la drumurile nationale, se vor amenaja conform prevederilor
normativelor in vigoare, asigurdndu-se elementele geometrice si se vor impune restrictii de
construire pentru rezervarea suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarii
vizibilitatii, avand in vedere ca suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in intersectii
si curbe fac parte din zonele de siguranta ale drumului national conform art. 16 din O.G.
43/1997, motiv pentru care la modernizarea intersectiilor se va cere prin Certificat de urbanism
Avizul tehnic emis de catre D.R.D.P. lasi.

Amenajarea intersectiilor in zona drumului national se realizeazd numai dupa obtinerea
avizului administratorului drumului (D.R.D.P. lasi), in conformitate cu normativele in vigoare, cu
respectarea normelor tehnice in vigoare, pentru realizarea acestora fiind necesara obtinerea
acordului prealabil si a autorizatiei pentru amenajarea intersectiilor.

Pentru amenajarea intersectiilor, in mod obligatoriu, se va solicita aviz de la Directia
Regionala Drumuri si Poduri (D.R.D.P.) lasi.

Se impune interdictia de construire conform culoarului de exproprieri pentru
autostrada propusa A14.

3.3. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fata de aliniament se stabileste in functie de caracterul Unitatii
Teritoriale de Referinta, categoria functionala a strazii, configuratia fondului construit existent si
reglementarile specifice prevazute pentru fiecare UTR.
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in zonele construite protejate si in zonele cu fronturi construite continue, constructiile noi se
vor amplasa, de regula, la aliniamentul existent, in vederea conservarii caracterului urban si a
imaginii stradale.

in zonele de locuinte individuale si in zonele cu fronturi discontinue, constructiile se vor
amplasa retras fatd de aliniament, conform reglementarilor specifice fiecarei Unitati Teritoriale
de Referinta.

3.4. Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile vor fi amplasate astfel incat sa asigure:
- respectarea drepturilor proprietatilor invecinate;
- iluminarea si ventilarea naturala a incaperilor;
- conditiile de insorire prevazute de reglementarile tehnice;
- accesul pentru interventia autospecialelor de pompieri si a serviciilor de urgenta;
- racordarea si exploatarea retelelor tehnico-edilitare.
Distantele dintre constructiile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa permitd asigurarea
iluminarii naturale, insoririi, ventilarii, accesului pentru interventii si exploatarii normale a
constructiilor, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile.

4. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1. Accese carosabile

Orice parcela destinata construirii trebuie sa beneficieze de acces carosabil si pietonal la un
drum public, direct sau prin servitute legal constituita, in conditiile legislatiei in vigoare.

Accesele carosabile se vor proiecta si realiza astfel incat sa asigure:

- desfasurarea in conditii de siguranta a circulatiei;

- accesul autovehiculelor de interventie si al serviciilor de urgenta;

- functionarea corespunzatoare a constructiilor si amenajarilor;

- protejarea spatiului public si a infrastructurii tehnico-edilitare.

Toate constructile trebuie sa asigure accesul autospecialelor de interventie, in
conformitate cu reglementarile privind securitatea la incendiu si cu cerintele autoritatilor
competente.

In cazul parceldrilor sau al dezvoltarilor care utilizeazd accese comune, acestea vor fi
dimensionate astfel incat sa permita circulatia in conditii de siguranta si accesul mijloacelor de
interventie.

Accesele realizate prin servitute de trecere vor respecta conditiile prevazute de legislatia
civila si vor asigura accesul permanent la proprietatile deservite.

in zonele construite protejate si in zonele centrale, realizarea acceselor carosabile va
urmari reducerea impactului asupra spatiului public si conservarea caracterului urbanistic al
zonei.

4.2. Accese pietonale
Accesele pietonale vor fi dimensionate si amplasate in functie de:
- destinatia constructiei;
- intensitatea fluxurilor de pietoni;
- configuratia terenului;
- caracteristicile spatiului public;
- reglementarile specifice Unitatii Teritoriale de Referinta.
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In cazul constructiilor cu acces public, circulatiile pietonale vor fi separate, pe cat posibil,
de circulatile carosabile si vor fi proiectate astfel incat sa reduca riscul producerii
accidentelor.

Investitiile noi si interventiile asupra constructiilor existente vor asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati, in conformitate cu reglementarile tehnice aplicabile.

in situatia in care o proprietate nu are acces direct la un drum public, accesul pietonal se
poate realiza printr-o servitute legal constituita, in conditiile legislatiei civile.

Organizarea acceselor prin servitute va urmari utilizarea rationala a terenurilor si
limitarea disconfortului pentru proprietatile invecinate.

in zonele centrale, In zonele construite protejate si in zonele cu functiuni publice se vor
asigura trasee pietonale continue, accesibile si integrate in spatiul public.

In proiectarea spatiilor publice se va acorda prioritate circulatiei pietonale, conectivitatii
cu transportul public, traseelor pentru biciclete si infrastructurii verzi.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Dezvoltarea, extinderea, modernizarea si exploatarea retelelor tehnico-edilitare se
realizeaza in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General, ale prezentului
Regulament Local de Urbanism si ale legislatiei specifice in vigoare.

Retelele si echipamentele tehnico-edilitare existente si propuse sunt reprezentate in
Plansele de Echipare Tehnico-Edilitara, care fac parte integranta din documentatia Planului
Urbanistic General.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea accesului la
infrastructura tehnico-edilitaré corespunzatoare functiunii propuse, in conditiile stabilite prin
prezentul regulament si de operatorii de utilitati.

Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa, de regula, in domeniul public, cu respectarea
zonelor de protectie si de siguranta prevazute de legislatia aplicabila.

Amplasarea retelelor va urmari:

- protejarea patrimoniului construit si a peisajului;

- evitarea afectarii spatiilor verzi;

- utilizarea eficienta a coridoarelor tehnice existente;

- reducerea impactului asupra circulatiei si a spatiului public.

In zonele centrale, in zonele construite protejate si in spatiile publice reprezentative,
retelele de distributie se vor realiza, de regula, in sistem subteran, in masura in care conditiile
tehnice permit acest lucru.

Investitiile noi vor fi corelate cu capacitatea retelelor existente si, dupa caz, cu
programele de extindere si modernizare ale infrastructurii edilitare.

Atunci cand capacitatea retelelor existente este insuficientd, dezvoltarea investitiilor este
conditionata de realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea utilitatilor.

in zonele de protectie si de sigurantd ale retelelor tehnico-edilitare sunt admise numai
lucrarile compatibile cu functionarea acestora si cu conditiile stabilite de administratorii
retelelor.

Executarea lucrarilor in vecinatatea retelelor existente se va realiza numai cu
respectarea avizelor si conditiilor tehnice emise de operatorii acestora.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
6.1. Parcelarea
Parcelarile vor respecta structura urbana existenta, caracterul zonei si obiectivele de

dezvoltare stabilite prin Planul Urbanistic General.
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In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s& permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Parcelele rezultate in urma parcelarii trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele
conditii:

- sa aiba acces direct la un drum public sau printr-o cale de acces legal constituita;

- sa permita amplasarea constructiilor in conditii corespunzatoare de insorire,
iluminare naturala, ventilare si accesibilitate;

- sa permita racordarea la infrastructura tehnico-edilitara existenta sau propusa;

- sa permita respectarea retragerilor si a indicatorilor urbanistici stabiliti prin fisa
Unitatii Teritoriale de Referinta.

Parcelele nou-create vor avea forme regulate si dimensiuni care sa permita utilizarea
eficienta a terenului si integrarea armonioasa in tesutul urban.

In zonele construite protejate si in zonele cu parcelar istoric valoros se va urmari
conservarea configuratiei traditionale a parcelelor.

Reparcelarile vor respecta caracterul morfologic al zonei si nu vor conduce la
fragmentarea excesiva a proprietatilor.

Dimensiunile minime ale parcelelor construibile se stabilesc pentru fiecare UTR in parte,
in functie de:

tipologia constructiilor;
regimul de construire;
caracterul zonei;
indicatorii urbanistici;
categoria functionala.
Pentru categoriile de constructii pentru care legislatia stabileste dimensiuni minime
obligatorii, acestea se aplica in mod corespunzator.

6.2. inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime al constructiilor se stabileste avand in vedere, dupa caz:
- caracteristicile frontului construit existent;
- functiunea si importanta constructiei;
- protejarea patrimoniului construit si a peisajului cultural,
- relatia cu spatiile publice si perspectiva urbana;
- conditiile de nsorire si iluminare naturala;
- integrarea in relief si in peisajul natural;
- cerintele privind securitatea la incendiu si exploatarea constructiilor.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut
pentru fiecare UTR in parte.
inaltimea constructiilor va asigura integrarea armonioasa n cadrul construit si natural,
contribuind la pastrarea identitatii urbane si a imaginii Municipiului Vatra Dornei.
fnaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc.
Limitarea regimului de Tinal{ime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarii comunale, etc.) sau in
zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

6.3.Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa contribuie la realizarea unui cadru construit
coerent, armonios si de calitate, integrat in caracterul urbanistic si peisagistic al Municipiului
Vatra Dornei.
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Arhitectura constructiilor noi si interventiile asupra constructiilor existente vor respecta
caracteristicile zonei in care sunt amplasate si vor evita solutiile care afecteaza imaginea
urbana, patrimoniul construit sau peisajul.

Constructiile noi vor fi proiectate astfel incat sa se integreze in contextul urban prin:

- volumetrie;

- proportii;

- regim de inaltime;

- materialele utilizate;

- cromatica fatadelor;

- forma si panta acoperisurilor, acolo unde acestea sunt caracteristice zonei.

in zonele construite protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice se vor
respecta regulile specifice prevazute pentru fiecare UTR.

Fatadele constructiilor vor fi tratate unitar pe toate laturile vizibile din spatiul public.

Nu sunt admise finisaje, materiale sau culori care afecteaza imaginea urbana ori sunt
incompatibile cu caracterul arhitectural al zonei.

Se recomanda utilizarea materialelor durabile si a finisajelor specifice arhitecturii locale si
montane.

Constructiile vor fi orientate catre spatiul public prin fatadele principale.

Nu se admite orientarea catre strada a fatadelor posterioare, a spatiilor tehnice, a
depozitelor sau a altor elemente care afecteaza calitatea imaginii urbane.

Anexele gospodaresti, spatiile tehnice si platformele de colectare a deseurilor vor fi
amplasate astfel incat sa aiba un impact vizual minim asupra spatiului public.

Constructiile industriale, agricole, de depozitare si echipare tehnico-edilitara vor fi
proiectate astfel incat sa reduca impactul vizual asupra zonelor de locuire si asupra spatiului
public.

Imprejmuirile, instalatiile si echipamentele tehnologice vizibile din domeniul public vor fi
tratate arhitectural si integrate in amenajarea incintei.

Echipamentele tehnice montate pe fatade sau acoperisuri (unitati de climatizare, antene,
panouri tehnice, conducte si alte instalatii) vor fi amplasate astfel incat sa aiba un impact
vizual redus.

In zonele construite protejate si pe cladirile cu valoare arhitecturala, amplasarea acestor
echipamente se va realiza numai in conditile prevazute de legislatia si reglementarile
specifice.

In zonele centrale, in zonele construite protejate si in zonele cu caracter turistic,
interventiile asupra constructiilor vor urmari conservarea si valorificarea elementelor definitorii
ale arhitecturii locale.

Se recomanda utilizarea materialelor naturale si a solutiilor constructive compatibile cu
specificul arhitecturii montane, precum piatra naturala, lemnul si tencuielile minerale, precum si
evitarea materialelor si finisajelor care altereaza caracterul arhitectural al zonei.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

7.1.Parcaje
Pentru toate constructiile si amenajarile noi se vor asigura locurile de parcare si
stationare necesare functiunii deservite, in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare
si cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.
Locurile de parcare se vor realiza, de regula, in interiorul parcelei sau in cadrul unor
parcaje colective, astfel incat sa nu afecteze capacitatea de circulatie a drumurilor publice si
calitatea spatiului public.
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Numarul minim al locurilor de parcare se stabileste in functie de destinatia constructiei,
capacitatea acesteia si cerintele prevazute de reglementarile tehnice aplicabile.
Parcajele vor fi amplasate astfel incat sa asigure:
- accesul in conditii de siguranta din drumul public;
- integrarea in organizarea functionala a parcelei;
- protejarea spatiilor verzi si a circulatiilor pietonale;
- accesul autovehiculelor de interventie.
Parcajele la sol vor include, dupa caz:
- suprafete plantate;
arbori de umbrire;
- sisteme de colectare si infiltrare a apelor pluviale;
- materiale permeabile, acolo unde conditiile tehnice permit.
Pentru constructiile cu acces public si pentru investitile de interes major se vor
prevedea, dupa caz:
- locuri de parcare pentru biciclete;
- infrastructura pentru incarcarea vehiculelor electrice;
- spatii destinate mobilitatii alternative, in functie de specificul investitiei.
in proiectele de regenerare urbana si Tn zonele centrale se va urmari reducerea
suprafetelor destinate parcarii la sol in favoarea spatiilor publice si a infrastructurii verzi.
Cerintele privind numarul minim de locuri de parcare pentru diferitele categorii de
functiuni se stabilesc conform reglementarilor tehnice aplicabile pentru fiecare Unitate
Teritoriala de Referinta.
in cazul schimbarii destinatiei unei constructii, se va demonstra asigurarea necesarului
de locuri de parcare corespunzator noii functiuni.

7.2. Spatii verzi
Dezvoltarea urbana se va realiza cu mentinerea, protejarea si extinderea sistemului de
spatii verzi, in vederea imbunatatirii calitatii mediului, cresterii rezilientei climatice si asigurarii
unui cadru urban atractiv.
Spatiile verzi existente vor fi conservate si integrate in dezvoltarea urbana, iar reducerea
suprafetelor acestora este permisa numai in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.
Pentru toate investitiile se vor asigura suprafete amenajate ca spatii verzi, in conformitate
cu indicatorii si conditiile stabilite pentru fiecare UTR si zonificare functionala.
Spatiile verzi vor contribui la:
- integrarea constructiilor in peisaj;
- infiltrarea si retentia apelor pluviale;
- cresterea biodiversitatii;
- imbunatatirea confortului climatic si ambiental.
Plantarile noi vor utiliza cu prioritate specii adaptate conditiilor climatice locale si specifice
zonei montane.
Se recomanda realizarea de aliniamente plantate de-a lungul arterelor de circulatie si in
cadrul parcajelor.
Proiectele de investitii vor integra, dupa caz, elemente ale infrastructurii verzi si albastre,
precum:
- aliniamente de arbori;
- gradini de ploaie;
- suprafete permeabile;
- acoperisuri si fatade verzi;
- spatii verzi de protectie;
- coridoare ecologice;
- amenajari pentru retentia si infiltrarea apelor pluviale.
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in zonele riverane cursurilor de apa se va urmari conservarea si dezvoltarea continuitatii
infrastructurii verzi si albastre si evitarea impermeabilizarii excesive a terenurilor.

Procentul minim de spatii verzi pentru fiecare categorie functionala se stabileste pentru
fiecare UTR in parte.

In cazul investitiilor cu suprafete construite sau impermeabilizate extinse, se vor prevedea
masuri compensatorii pentru cresterea suprafetelor vegetale si imbunatatirea calitatii mediului
urban.

Sunt interzise ocuparea, diminuarea sau fragmentarea nejustificata a spatiilor verzi
publice, cu exceptia situatiilor prevazute expres de lege.

7.3. imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi proiectate si executate astfel incat sa contribuie la calitatea spatiului
public, la integrarea armonioasa a constructiilor in cadrul urban si la protejarea caracterului
arhitectural al zonei.

Tipul, materialele, Tnaltimea si modul de realizare a Tmprejmuirilor vor fi adaptate
functiunii terenului, caracterului Unitatii Teritoriale de Referinta si specificului frontului
construit.

Imprejmuirile amplasate la limita cu domeniul public vor asigura continuitatea imaginii
stradale si integrarea in caracterul arhitectural al zonei.

in zonele centrale, in zonele construite protejate si in zonele cu valoare arhitecturald sau
peisagistica, imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile si vor respecta caracteristicile
specifice ale frontului construit existent.

Se recomanda realizarea Tmprejmuirilor transparente sau semitransparente, 1in
combinatie cu vegetatie, acolo unde functiunea si conditiile de securitate permit acest lucru.

imprejmuirile dintre proprietati se vor realiza cu respectarea prevederilor legislatiei civile
si vor evita afectarea utilizarii normale a proprietatilor invecinate.

Materialele si solutiile constructive utilizate vor asigura durabilitatea si integrarea in
ansamblul construit.

Nu sunt admise imprejmuiri care afecteaza siguranta circulatiei, vizibilitatea Tn intersectii
sau accesul la infrastructura tehnico-edilitara.

Se interzice utilizarea catre domeniul public a imprejmuirilor realizate din sarma
ghimpata, tabla nefinisata, panouri din materiale degradate sau alte solutii incompatibile cu
caracterul urban al zonei.

Imprejmuirile opace catre domeniul public vor fi admise numai in situatiile justificate de
functiunea terenului sau de cerinte de securitate.

in zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice,
interventiile asupra Tmprejmuirilor existente si realizarea unor imprejmuiri noi se vor face cu
respectarea reglementarilor specifice privind protejarea patrimoniului construit.
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zone si subzone functionale

Teritoriul intravilan al Municipiului Vatra Dornei este organizat in Unitati Teritoriale de
Referinta (UTR), delimitate in functie de caracteristicile morfologice, functionale, istorice si de
dezvoltare urbana.

Amplasarea constructiilor si schimbarea destinatiei acestora se realizeazd numai daca
functiunea propusa este compatibilda cu caracterul Unitatii Teritoriale de Referintd si cu zona
functionala in care este amplasata.

Compatibilitatea functiunilor se stabileste pentru fiecare UTR, cu respectarea legislatiei
privind sanatatea publica, protectia mediului, securitatea la incendiu si celelalte reglementari
aplicabile.

Pentru investitiile care, prin natura activitatii desfasurate, pot genera riscuri sau disconfort
pentru populatie ori pentru mediu, autorizarea se realizeaza numai in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare si pe baza avizelor si studiilor solicitate de autoritatile competente.

Pentru investitiile pentru care legislatia in vigoare prevede obligatia evaluarii impactului
asupra sanatatii populatiei, emiterea autorizatiei de construire este conditionata de parcurgerea
procedurilor specifice si de obtinerea avizelor prevazute de lege.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidentd in plansele de REGLEMENTARI
URBANISTICE ale Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea Unitatilor Teritoriale
de Referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona
destinata institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt
amplasate sau se propune sa fie amplasate cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionala, formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata
printr-o culoare. In cadrul municipiului Vatra Dornei in teritoriul intravilan au fost identificate
urmatoarele zone functionale:

L — Zona de locuinte

IS — Zona pentru institutii si servicii

A — Zona unitati agricole

ID — Zona unitati industriale si depozite

P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
GC - Zona gospodarire comunala

TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara

C — Zona cai comunicatii — transport rutier si transport feroviar

DS - Zona cu destinatie speciala

H — Ape

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 25



TOPOPREST

IV. PRESCRIPTII SPECIFICE PE UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

U.T.R. 1 VATRA DORNEI

U.T.R. 1a — VATRA DORNEI

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - Zona centrala
Zone functionale: IS, L1, L2, GC, C, TE, P, DS, H

Functiunea dominanta a UTR 1a: zona pentru institutii publice si servicii

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1a cuprinde zona centrala a municipiului Vatra Dornei, dezvoltata in jurul
monumentelor istorice si al principalelor institutii publice municipale. Limitele UTR-ului
delimiteaza zona de protectie a monumentelor, respectiv Zona Construita Protejata de
interes national Vatra Dornei.

Zona se caracterizeaza prin valoare urbanistica, arhitecturala, istorica si peisagistica ridicata,
determinatd de fondul construit istoric al statiunii balneoclimaterice, parcelarul si trama stradala
istorica, relatia dintre zona centrald, Parcul Central, Cazinou, Gara CFR, raul Dorna si cadrul
montan.

Zonele Istorice de Referinta (ZIR), identificate prin Studiul Istoric si incluse integral
sau partial in UTR 1a, sunt:

e ZIR 2 — Zona comerciala a orasului ,Imperial”;

o ZIR 3 — Parcul balnear central, Cazinoul si izvoarele minerale;

e ZIR 4 — Malurile raului Dorna in zona centralg;

« ZIR 5 — Gara statiunii si traseul istoric de acces catre parcul balnear;

« ZIR 6 — Ansamblul central istoric, balnear si peisagistic;

o ZIR 7 — Tesutul urban al orasului de provincie;

e ZIR 8 — Tesutul urban al orasului de provincie;

o ZIR 16 — Ansamblul hotelier modernist-brutalist si zona comerciala recenta.

In cadrul acestor Zone Istorice de Referintda (ZIR), interventiile vor urmdari conservarea,
protejarea si punerea in valoare a caracteristicilor urbanistice, arhitecturale, istorice, ambientale si
peisagistice specifice fiecarui areal, in conformitate cu prevederile Anexei la Studiul Istoric — Zone
Istorice de Referinta, ale carei reglementari sunt preluate in prezentul Regulament Local de
Urbanism si constituie Anexa la acesta.
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Pentru Zona Construita Protejata, astfel cum este evidentiata in Studiul istoric si in
PUG, se impune elaborarea unui PUZ pentru Zona Construita Protejata (PUZCP), in conditiile
legislatiei si metodologiei aplicabile. Pana la aprobarea PUZCP sunt aplicabile prescriptiile
prezentului RLU aferente UTR 1a, inclusiv reglementarile suplimentare de protectie a patrimoniului
istoric, arheologic si peisajului cultural.

Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in
cadrul UTR 1a — Vatra Dornei.

Regim maxim general pentru constructiile noi: (S)+P+1+(M), H max. = 8,00 m.

2. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzone

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica si
servicii; sanatate; cult;
invatamant; administratie;
financiar-bancar; cultura;
turism

L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni

complementare complementare

L2 Locuinte colective in blocuri locuinte  semicolective  de
scara redusa si functiuni
complementare

GC Gospodarire comunala puncte de colectare a
deseurilor si functiuni specifice

C Cai de comunicatie transport rutier si transport
feroviar

TE Echipare tehnico-edilitara retele, constructii si instalatii
aferente

P Spatii verzi, sport si agrement | parcuri, scuaruri, plantatii,
sport, agrement

DS Destinatie speciala functiuni cu regim special,
conform legislatiei specifice

H Ape cursuri de apa, albii si lucréari
de gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. IS — Institutii publice si servicii
Utilizari admise:

institutii publice, servicii si functiuni complementare acestora;

unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii,

unitati sanitare, de cult, de invatamant, culturale, administrative, financiar-bancare si
de asigurari;

unitati pentru turism;

locuire, activitati economice nepoluante, spatii verzi, accese pietonale si carosabile,
retele tehnico-edilitare, recreere si agrement, daca sunt compatibile cu functiunea
dominanta.

Utilizari admise cu conditionari:
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se pot asocia constructii si amenajari apartinand unor subzone diferite numai daca
sunt compatibile si nu se jeneaza reciproc.
Utilizari interzise'
central, balnear, turlstlc Si protejat al zonei.
constructii si amenajari care afecteazd monumentele, perspectivele protejate,
fronturile istorice sau cadrul montan.
Indicatori specifici UTR 1a: POT max. 70%; CUT max. 1,40; RH max. (S)+P+1E+(M); H
max. 8,00 m.

3.2. L1 - Locuinte si functiuni complementare
Utilizari admise:
locuinte si locuinte cu functiuni complementare, realizate din materiale durabile si cu
nivel ridicat de calitate arhitecturala;
modernizari si reparatii ale cladirilor existente, in conditile prezentului regulament si
ale regimului de protectie;
indepartarea constructiilor parazitare, in baza actelor de autorizare;
constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei; circulatii carosabile si
pietonale; parcaje publice;
retele tehnico-edilitare.
Utilizari admise cu conditionari:
institutii publice si servicii, comert, turism si mestesuguri nepoluante, daca nu
afecteaza functiunea dominanta de locuire.
Indicatori specifici UTR 1a: POT max. 70%; CUT max. 1,40; RH max. (S)+P+1E+(M); H
max. 8,00 m.

3.3. L2 - Locuinte colective
Utilizari admise:
- locuinte semicolective de scara redusa, adaptate dimensiunilor parcelei;
- modernizari si reparatii ale cladirilor existente;
- constructii si amenajari necesare functionarii zonei;
- Indepartarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc);
- retele tehnico-edilitare, institutii publice si servicii, comert si servicii compatibile cu
locuirea;
- orice interventie asupra blocurilor existente sau in vecinatatea fondului istoric va
urmari diminuarea contrastelor volumetrice si integrarea in imaginea zonei centrale
protejate.

Indicatori specifici UTR 1a: POT max. 50%; CUT max. 1,00; RH max. (S)+P+1E+(M);
H max. 8,00 m.

3.4. GC - Gospodarire comunala
- sunt admise punctele de colectare a deseurilor si instalatile strict necesare
gospodaririi comunale, cu respectarea normelor sanitare si de mediu;
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sunt admise accesele pietonale si carosabile, retelele tehnico-edilitare si plantatiile
de protectie;

la colectarea si indepartarea reziduurilor se vor respecta normele de igiena si
recomandarile privind mediul de viata al populatiei;

amenajarile trebuie mascate si integrate astfel incat sa nu afecteze imaginea
spatiului public, monumentele si perspectivele protejate.

3.5. C — Cai de comunicatie
Utilizari admise:

reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
infrastructura feroviara existenta si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;

trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;

zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:

3.6.

se interzic interventiile care depreciazd circulatia sau afecteaza caracterul
patrimonial al spatiului public;
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor si a infrastructurii feroviare;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;

- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;

- strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;

- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale feratd) se va
solicita prin certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala
Regionala de Cai Ferate lasi, pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeaza
a fi edificate sau demolate;

in zona de siguranta a caii ferate sunt interzise constructiile, in conditiile legii (20 m
din ax cale ferata);

modernizarea strazilor istorice va conserva traseul, profilul urban, aliniamentele si
relatia cu fronturile construite valoroase.

TE — Echipare tehnico-edilitara

sunt admise constructile si amenajarile aferente retelelor tehnico-edilitare si
institutiile care coordoneaza activitatea in domeniu;

functiunile complementare sunt admise numai daca nu deranjeaza functiunea de
baza;

in zonele de siguranta/protectie ale retelelor se respecta servitutile si avizele
administratorilor;
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- In ZCP, echipamentele tehnice vor fi integrate discret; instalatile aparente pe
fatadele principale si in perspectivele valoroase vor fi evitate.

3.7. P - Spatii verzi, sport si agreement

- sunt admise parcuri, scuaruri, zone de agrement, plantatii decorative si de odihna,
amenajari sportive si anexele necesare, precum si mentinerea si ameliorarea
spatiilor verzi existente;

- amenajarea spatiilor plantate se va realiza pe principii ecologice si cu protejarea
vegetatiei mature;

- pentru constructiile si amenajarile sportive se vor asigura minimum 30% spatii verzi
si plantate;

- plantatile noi nu vor afecta vizibilitatea monumentelor istorice si culoarele de
perceptie;

- se interzic constructile care degradeaza peisajul, exploatarile care conduc la
disparitia vegetatiei si depozitarea deseurilor in zonele plantate;

- fondul arboricol inventariat prin Registrul spatiilor verzi se protejeaza in conditiile
legii.

Pentru Parcul Central, interventiile vor fi fundamentate prin studiu istoric de

specialitate pentru parcuri si gradini istorice si vor urmari conservarea compozitiei

peisagere, a plantatiilor mature, aleilor si relatiilor vizuale cu Cazinoul si fondul

construit istoric.

3.8. DS - Destinatie speciala

Prevederi:

- Potrivit art.2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
525/27 iunie 1996, constructile si amenajarile cu caracter militar si special se
excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura

comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPPnr.2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16
.317/263/151/419/2018.

- in conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va
solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l.;, M.A.p.N,
S.R.l. pentru:

- documentatia tehnicd pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor speciale din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor
speciale sau de cealalta parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

- documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2400 m fatd de limita obiectivelor speciale aflate in
extravilan;

- documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind
sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

- Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obtinerea avizului M.A.l., M.A.p.N, S.R.l. nu
este necesara sau obligatorie pentru:
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- modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuire la instalatiile interioare etc.);

- pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor
existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si
celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

- Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela
nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.

- Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in interiorul
zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor
prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.

3.9. H-Ape

Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de prevederile
Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor tinut la zi de Regia
Autonoma "Apele Romane".

In albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege pentru poduri,

infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.

Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in baza
Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificari de incepere a executiei conform
reglementarilor legale in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la realizarea

masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

Malurile Dornei vor fi tratate ca parte a sistemului albastru-verde si ca spatiu de interes
peisager si patrimonial; interventiile vor conserva perspectivele asupra centrului istoric si cadrului
montan.

Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de inundabilitate

- In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistentad sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
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sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- In zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

- Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

- Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. PROTECTIA PATRIMONIULUI CONSTRUIT, ARHEOLOGIC $SI A PEISAJULUI
CULTURAL

4.1. Zona construita protejata si monumentele istorice

Autorizarea executarii constructiilor se face cu avizul Ministerului Culturii.

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii.

Orice interventie asupra monumentelor istorice se va face cu avizul comisiilor de
specialitate ale Ministerului Culturii.

in cadrul zonei construite protejate si al zonelor de protectie ale monumentelor
istorice, orice interventie asupra fondului construit trebuie fundamentata printr-o analiza
atenta a contextului urban, arhitectural si peisager existent. Calitatea unei constructii nu
poate fi evaluata exclusiv prin expresia sa arhitecturala individuala, ci si prin modul in
care aceasta se raporteaza la vecinatati, la fronturile construite, la parcelarul istoric si la
caracterul general al tesutului urban.

Astfel, pentru toate interventiile propuse in cadrul zonei protejate, planurile de situatie
vor include in mod obligatoriu parcelele si constructiile Tnvecinate, evidentiind relatiile de
aliniament, retrageri, inaltimi, volumetrii, accese si raporturi spatiale. Analiza fatadelor va avea
in vedere integrarea armonioasa in cadrul fronturilor existente, luand in considerare ritmul
compozitional, proportiile golurilor, materialitatea, cromatica si relatia cu cladirile adiacente.

Proiectarea trebuie sa urmareasca continuitatea si coerenta tesutului istoric, evitand atat
mimetismul formal, cat si contrastele agresive sau interventiile autoreferentiale care ignore
specificul locului. Relatia dintre constructia propusa si contextul sau imediat — construit si
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natural — devine astfel la fel de importanta ca valoarea arhitecturala a obiectului in sine.

Este

obligatorie promovarea unei atitudini de proiectare bazate pe contextualism,

compatibilitate si continuitate culturala, in care interventile contemporane sa contribuie la
consolidarea identitatii urbane si peisagere a Vatra Dornei, printr-un dialog echilibrat cu fondul
construit istoric si cu caracterul statiunii balneare montane.

Interdictii

se interzice demolarea, desfiintarea sau alterarea cladirilor cu valoare ambientala
fara documentatii de specialitate avizate conform legislatiei in vigoare;

se interzice modificarea volumetriei, a compozitiei fatadelor, a acoperisurilor si a
elementelor decorative originale ale cladirilor istorice prin interventii incompatibile
cu caracterul arhitectural existent;

se interzice utilizarea materialelor, culorilor si finisajelor discordante in zonele
construite protejate si in proximitatea monumentelor istorice;

se interzice amplasarea constructiilor parazitare, a panourilor publicitare agresive,
a instalatiilor tehnice aparente sau a mobilierului urban neadecvat in cadrul
zonelor istorice si al parcului balnear;

se interzice afectarea perspectivelor urbane si a relatiilor vizuale dintre
principalele repere istorice ale statiunii, in special in zona Cazinoului, a parcului
central si a axelor istorice de circulatie;

se interzice parcelarea necontrolatd si ocuparea excesiva a terenurilor cu
constructii care altereaza caracterul peisajului montan si al structurii istorice a
localitatilor componente;

se interzice distrugerea vegetatiei mature cu rol peisager si ambiental (mai ales in
cazul celor aflate pe malurile cursurilor de apa).

Restrictii

Oblig

interventiile asupra monumentelor istorice si a cladirilor situate in zonele de
protectie se vor realiza exclusiv pe baza unor documentatii elaborate de
specialisti atestati si avizate conform legislatiei privind protejarea patrimoniului
cultural;

interventiile in parcul central se vor face dupa realizarea unui studiu istoric
realizat de un specialist atestat in domeniul parcurilor si gradinilor istorice;

regimul de Tnaltime al constructiilor noi din zonele istorice va fi limitat astfel incat
sa nu afecteze scara traditionala a statiunii si relatia cu peisajul montan, respectiv
coerenta imaginii vazute de pe malul raului;

construirea Tn zonele cu valoare peisagera ridicata va fi conditionata de integrarea
armonioasa in relief, de pastrarea vegetatiei existente si de limitarea impactului
vizual;

se vor restrictiona interventile care implica densificari excesive, extinderi
disproportionate sau ocupari incompatibile cu caracterul istoric si balnear al
localitatii;

in cadrul nucleului istoric se recomanda limitarea traficului auto si reducerea
presiunii auto asupra spatiilor publice si a zonelor turistice;

lucrarile edilitare si infrastructurale vor fi realizate cu protejarea fondului construit
valoros si a traseelor istorice de circulatie.

atii

proprietarii si administratorii monumentelor istorice au obligatia intretinerii,
conservarii si utilizarii adecvate a imobilelor protejate;

orice interventie asupra cladirilor istorice trebuie sa respecte principiile
autenticitatii, reversibilitatii si compatibilitatii materialelor si tehnicilor utilizate;

se impune conservarea relatiei istorice dintre fondul construit, parcul balnear,
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izvoarele minerale si cadrul natural montan;

documentatiile de urbanism si investitiile publice trebuie sa includa masuri de
protejare si valorificare a patrimoniului cultural si peisager;

se vor pastra si valorifica traseele istorice, aliniamentele traditionale, plantatiile
mature si compozitiile peisagere specifice statiunii balneare istorice;

interventiile asupra spatiilor publice vor urmari utilizarea unor solutii unitare si
coerente, adaptate caracterului istoric al localitatii.

4.2. Constructii cu valoare istorica, arhitecturala sau ambientala

Se vor conserva elementele care contribuie la caracterul ansamblului: volumetria, forma
acoperisurilor, ritmul si proportiile golurilor, tamplariile valoroase, prispele, galeriile, decoratiile si
finisajele traditionale.

Extinderile si constructiile noi vor respecta scara, modul de ocupare a parcelei si caracterul
tesutului existent.

Prin hotarére a consiliului local, se va institui o politica locald de protejare si valorificare a
constructiilor cu valoare ambientald. Pe baza unui inventar aprobat prin HCL, administratia publica
locala poate contribui la conservarea acestora prin:

acordarea unor facilitati fiscale proprietarilor care pastreaza si restaureaza
elementele valoroase;

instituirea unor programe locale de finantare sau cofinantare a lucrarilor de intretinere
si reabilitare;

oferirea de consultanta tehnica si punerea la dispozitie a unor modele de interventie
adecvate;

sprijinirea documentatiilor, expertizelor si studiilor necesare;

premierea si promovarea exemplelor de buna practica;

conditionarea interventiilor de respectarea criteriilor stabilite prin regulamentul local
de urbanism.

4.3. Perspective, culoare de perceptie si relatii vizuale
Se protejeaza cu prioritate urmatoarele relatii urbanistice si peisagere identificate prin
Studiul istoric:

Gara CFR - Pod peste Dorna — Cazinou;

zona pietonala — Pod — Parcul Central;

perspectivele din strada Mihai Eminescu catre cadrul montan;
perspectivele de pe malurile raului Dorna;

perspectivele din zona Cazinoului si Parcului Central catre versanti.

in interiorul culoarelor de perceptie se va proteja continuitatea vizuala a versantilor,
caracterul predominant natural si impadurit al fundalului, silueta culmilor, lizibilitatea reliefului si
relatia vizuala dintre ansamblul balnear, raul Dorna si cadrul montan.

Se interzic constructiile, suprainaltarile, instalatiile, panourile si plantatile care obtureaza
sau fragmenteaza nejustificat perspectivele protejate.

4.4. Patrimoniul arheologic
in UTR 1a si in zonele de influentd se vor respecta delimitarile siturilor arheologice si ale
zonelor lor de protectie reprezentate in PUG si studiul arheologic.
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Interdictii

- interventiile antropice asupra siturilor arheologice / monumentelor istorice, care ar
putea conduce la degradarea / distrugerea acestora sau la schimbarea functiei lor
actuale sunt interzise;

- utilizarea detectoarelor de metale in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor
istorice este interzisa.

Obligatii

- se impune semnalizarea monumentelor istorice de catre proprietari si administratori,
conform prevederilor legale in vigoare;

- se impune realizarea cadastrului si intabularii parcelelor cadastrale ale siturilor
arheologice / monumentelor istorice, precum si a celor aflate in zonele de protectie ale
obiectivelor respective, de catre proprietarii si administratorii acestora;

- se impune realizarea obligatiei de folosinta a imobilelor si inscrierea lor in cartea
funciara de catre proprietarii si administratorii monumentelor istorice;

- toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intamplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor
publice locale (Priméria Vatra Dornei).

Conditii

- lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor istorice si zonelor de
protectie ale acestora se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privatd), nu si in
subsol (pe proprietatea statului), pana la adancimea maxima de 0,30 m;

- diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice / monumentelor istorice — indiferent de natura lor si de regimul de
proprietate al terenurilor — se realizeaza in urma cercetarilor arheologice preventive
efectuate de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de
specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului
arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de
Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei
Nationale de Arheologie;

- in cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul
cercetarii arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea
descarcarii terenului de sarcina arheologica, caz in care cercetarea arheologica
preventiva se va materializa prin eliberarea Certificatului de Descarcare de Sarcina
Arheologica de catre Directia Judeteanéd pentru Cultura Suceava, in baza Raportului
de Cercetare Arheologica Preventiva aprobat de Comisia Nationala de Arheologie si
avizat de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii

- in cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil Tn timpul
cercetarii arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in masura in
care este posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului
de Cercetare Arheologica Preventiva;

- 1n zonele de protectie ale siturilor arheologice / monumentelor istorice diferitele lucrari
antropice care afecteaza solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere
arheologica efectuatad de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul
institutiilor de specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii
patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza
autorizatiilor emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu
avizul Comisiei Nationale de Arheologie;

- diferitele proiecte de investitii din cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor
istorice si zonelor de protectie ale acestora se vor realiza cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Suceava sau al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizarii
proiectelor de catre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de
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catre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice;

lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice /
monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Suceava sau al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizarii proiectelor de catre
Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de catre Comisia

Nationalad a Monumentelor Istorice;

reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice / monumentelor

istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Suceava;

vanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situri arheologice / monumente istorice, precum si cele din
zonele de protectie ale acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene

pentru Culturd Suceava.

5. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

5.1.

Regimul maxim de inaltime admis este (S)+P+1E+(M), cu Hmax =
constructiilor noi, a extinderilor si supraetajarilor va fi stabilitd in raport cu caracterul zonei
construite protejate, inaltimea la cornisa si la coama a cladirilor invecinate, configuratia frontului
construit istoric si perspectivele protejate. Atingerea valorii Hmax = 8,00 m nu constituie un drept
automat de construire, inaltimea efectiv admisibila putand fi redusa atunci cand studiul istoric si

Indicator Valoare Aplicare Conditionare patrimoniala
. valoare maximala; ocuparea
POT maxim — L1 L L cup
. o constructii noi si efectiva se coreleaza cu
locuinte individuale o . LT .
: N 70% extinderi, in limitele | parcelarul, frontul construit,
si functiuni ; A
’ ' subzonei curtile si elementele
complementare N
valoroase
POT maxim — L2 constructii noi cu se mentine scara redusa a
locuinte 509% caracter tesutului, caracterul
. . 0 . . ~ . . .
semicolective de semicolectiv, in parcelarului, vegetatia si
scara redusa limitele subzonei relatia cu vecinatatile
valoare maximala; poate fi
POT maxim — IS constructii noi si redusa n raport cu
institutii publice si 70% extinderi, in limitele | monumentele, fronturile
servicii subzonei istorice si perspectivele
protejate
atingerea valorii maxime este
CUT maxim —L1/ 1,40 mp regim dominant conditionata de integrarea in
IS ADC/mp teren | P+1 tesutul istoric si de protejarea
valorilor patrimoniale
. locuinte - R
CUT maxim — L2 1,00 mp L . limitarea densificarii si
. . semicolective de ; o
semicolective ADC/mp teren - N mentinerea caracterului ZCP
scara redusa ’
P+1 constituie scara
. . (S)+P+1E+(M); dominanta; inaltimea efectiva
Regim maxim de _ I o :
inaltime Hmax = 8,00 | constructii noi se coreleaza cu fronturile,
' m cornisele, coamele,
perspectivele si ZIR
conform Studiului Istoric; va
. “n acolo unde este
integrata in N . respecta forma, panta,
< admisa prin solutia A
Mansarda volumul . L proportiile si caracterul
. . arhitecturala si T y
acoperisului ’ acoperisurilor specifice
’ context J " -
fondului construit istoric
Inaltime
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analiza de integrare in context demonstreaza necesitatea pastrarii scarii traditionale, a siluetei si a
relatiilor vizuale specifice zonei protejate.

Mansarda va fi inscrisd in volumul acoperisului si nu va fi tratatd ca un etaj curent
suplimentar.

6. PARCELARE, ALINIAMENT $I AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

6.1. Parcelare

Se mentin parcelele existente, in special acolo unde dimensiunile si trama stradala
determina caracterul istoric al zonei.

Reparcelarea este admisa numai daca nu altereaza parcelarul istoric si permite amplasarea
constructiilor in conditii corespunzatoare de orientare, insorire, acces si echipare.

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

In zona protejats, dezmembrarea/comasarea parcelelor istorice se admite numai daca nu
afecteaza caracterul tesutului si relatia cu fondul construit valoros.

6.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificatd functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

Planurile de situatie pentru interventiile din ZCP vor reprezenta obligatoriu parcelele si
cladirile invecinate, aliniamentele, retragerile, inaltimile si accesele.

6.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatéd de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Cladirile colective vor asigura conditii corespunzatoare pentru insorire, accese, parcaje Si
spatii de joaca.

Cladirile colective cu functiuni publice la parter se pot amplasa la limita spre strada sau cu
retragere de maximum 3,00 m, numai daca solutia este compatibila cu frontul protejat.

7. ACCESE Sl PARCAJE
Se respecta zonele de protectie ale drumurilor:
- drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;
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- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al drumului si cu
avizele administratorului de drum.

Fiecare locuinta si obiectiv va avea acces auto si pietonal.

Se vor asigura accese pentru colectarea deseurilor si interventia autospecialelor.

Aleile semicarosabile cu lungime de maximum 25 m vor avea minimum 3,50 m; pentru
lungimi mai mari se prevad supralargiri si spatii de intoarcere.

Servitutile de trecere necesare accesului se constituie si se inscriu in cartea funciara
conform legii.

Necesarul de parcaje se asigura prioritar in interiorul parcelei, conform functiunii si
normelor tehnice aplicabile. Prescriptiile pentru UTR 1a includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

- L2:unloc la 2-10 apartamente;

- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; cult —
minimum 5 locuri; invataméant — 3-4 locuri la 12 cadre didactice; sanatate — un loc la 4
angajati cu un spor de 10%; comert — un loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp;
restaurante — un loc la 5-10 locuri la masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare,
iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

In ZCP, parcajele de suprafatd de mari dimensiuni nu vor ocupa perspectivele
reprezentative si nu vor fragmenta spatiile publice istorice.

8. ASPECT ARHITECTURAL

Cladirile noi se vor integra coerent in arhitectura zonei in ceea ce priveste volumul, regimul
de inaltime, alinierea, materialele si cromatica.

Aspectul exterior nu va distona si nu va concura cu imaginea de ansamblu a zonei
protejate.

Se vor utiliza solutii contemporane contextuale, evitand atat mimetismul necritic, cat si
contrastele agresive.

Se vor proteja formele traditionale de acoperis si silueta fronturilor istorice; mansardele vor
fi integrate in sarpanta.

Materialele si finisajele vor fi durabile si compatibile cu caracterul arhitecturii balneare si
montane. Se evitd materialele stridente, suprafetele puternic reflectante si cromatica saturata pe
suprafete dominante.

Instalatiile de climatizare, antenele, panourile, tubulaturile si alte echipamente tehnice nu se
amplaseaza vizibil pe fatadele principale ori in perspectivele protejate, daca exista alternative
tehnice.

imprejmuirile vor fi compatibile cu caracterul frontului; se recomanda lemnul, metalul cu
transparenta adecvata si soclurile din piatra/materiale minerale. In zonele istorice se evita
imprejmuirile opace si masive.
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Pentru cladirile cu valoare ambientala se conserva, dupa caz, tamplariile, prispele, galeriile,
decoratiile, finisajele si elementele originale.

9. SPATII VERZI Sl PEISAJ
Pentru fiecare zona si subzonda functionald se vor asigura spatii verzi si plantate conform
Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
- Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
- Cult: spatii verzi decorative pe suprafata disponibila.
- Tnvatamant: minimum 20% din spatiul disponibil.
- Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata terenului.
- Sanatate: spatii verzi organizate in incinta; 10-15 mp/bolnav.
- Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
- Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
- Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.
Vegetatia matura cu rol peisager, in special de pe malurile cursurilor de apa si din Parcul
Central, se conserva; taierile se realizeaza numai in conditiile legii si pe baza justificarii tehnice.
Se urmareste continuitatea infrastructurii verzi intre Parcul Central, malurile Dornei,
aliniamentele stradale si cadrul natural.

10. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea constructilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii la retelele
existente, in conditiile avizelor de racordare.

Pentru obiectivele IS racordarea se fundamenteaza prin studii tehnice de specialitate, dupa
caz.

Extinderile si maririle de capacitate ale retelelor se realizeazad in conditile legii si ale
contractelor cu operatorii/autoritatea locala.

Retelele edilitare subterane se amplaseaza cu prioritate in afara partii carosabile si se
urmareste reducerea impactului vizual al echipamentelor.

Lucrarile edilitare vor proteja fondul construit valoros, traseele istorice, vegetatia si
elementele de peisaj.

Platformele de colectare a deseurilor vor fi accesibile serviciului de salubritate si tratate
astfel incat sa nu creeze disconfort sau impact vizual negativ.

11. ZONE DE PROTECTIE SI SERVITUTI SPECIALE
- zonele de protectie ale monumentelor istorice si Zona Construita Protejata;
- zonele siturilor arheologice si zonele lor de protectie;
- culoarele de perceptie si perspectivele protejate;
- zonele istorice de referinta;
- zona de protectie si zona de siguranta a infrastructurii feroviare;
- zonele de protectie ale drumurilor;
- zonele de protectie/siguranta ale retelelor tehnico-edilitare;
- zonele de protectie ale cursurilor de apa si lucrarilor de gospodarire a apelor;
- terenurile expuse riscului de inundare;
- servitutile de utilitate publica reprezentate in plansele PUG.
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in cazul suprapunerii mai multor regimuri de protectie/restrictie, autorizarea se face cu
respectarea cumulativa a tuturor conditiilor aplicabile.

12. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

Conservarea si extinderea infrastructurii albastru-verzi formate din radul Dorna, spatiile verzi,
Parcul Central, aliniamentele si plantatiile mature.

Cresterea suprafetelor permeabile si reducerea mineralizarii excesive a curtilor si spatiilor
publice.

Colectarea si gestionarea controlata a apelor pluviale, cu solutii de retentie/infiltrare acolo
unde conditiile tehnice permit.

Protejarea arborilor maturi si plantarea de specii adaptate conditiilor locale.

incurajarea mobilitatii pietonale si velo si reducerea presiunii parcarii asupra spatiilor
publice istorice.

Reabilitarea energetica a cladirilor istorice se va realiza prin solutii compatibile cu valoarea
arhitecturala, fara alterarea fatadelor si elementelor valoroase.

13. CONDITII SPECIALE PENTRU AUTORIZARE

Pentru interventiile din ZCP se va prezenta analiza contextuald a parcelei si vecinatatilor,
inclusiv desfasurari de front, cote de cornisd/coama, volumetrii si perspective relevante.

Pentru monumente si imobilele din zonele lor de protectie, respectiv din intregul UTR (Zona
Construita Protejata) se obtin avizele autoritatilor de cultura competente, potrivit legii.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie se aplica procedurile de
cercetare/supraveghere arheologica prevazute de legislatie.

Pentru interventile care pot afecta perspectivele protejate se va demonstra, prin
insertii/studii de vizibilitate, compatibilitatea cu peisajul cultural.

Pentru lucrarile in legatura cu apele se obtin avizele de gospodarire a apelor.

Pentru interventiile in zonele de protectie ale infrastructurii de drumuri, feroviare si tehnico-
edilitare se obtin avizele administratorilor.
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U.T.R. 1b — VATRA DORNEI

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
Zone functionale: P, IS, L1, C, TE, H

Parcul balnear central - Zona predominanta pentru spatii verzi, sport si agrement

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1b Vatra Dornei este o unitate teritoriala cu functiunea dominanta P — zona pentru
spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement.

UTR 1b este inclus in Zona Construita Protejata de interes national Vatra Dornei,
fiind structurat in jurul Parcului Balnear istoric, componenta fundamentala a ansamblului
urbanistic, arhitectural si peisagistic al statiunii balneoclimaterice. Parcul Balnear, impreuna cu
plantatiile mature, aleile si promenadele istorice, izvoarele minerale, constructiile si amenajarile
balneare, precum si relatiile vizuale cu Cazinoul, zona centrald, raul Dorna si cadrul montan,
constituie elemente definitorii pentru identitatea patrimoniala a acestui UTR.

Caracterul UTR este determinat de valoarea istorica si peisagistica a Parcului Balnear, de
predominanta spatiilor plantate, de functiunile de agrement, sport, turism si recreere, precum si de
relatia acestora cu fondul construit cu valoare patrimoniala si cu cadrul natural. Vegetatia matura,
compozitia peisagera, traseele si aleile istorice, spatiile deschise si perspectivele catre principalele
repere ale ansamblului balnear reprezintd componente care trebuie conservate si valorificate.

Dezvoltarea UTR 1b va urmari cu prioritate protejarea, conservarea si punerea in valoare
a Parcului Balnear si a caracterului sau istoric, mentinerea predominantei spatiilor verzi,
conservarea plantatiilor mature si a compozitiei peisagere, precum si integrarea discreta a
constructiilor si amenajarilor necesare functiunilor admise. Edificarea va fi limitata la functiuni
compatibile cu caracterul de parc istoric, cu activitatile balneare, culturale, turistice, sportive si de
agrement si nu va putea afecta integritatea, perceptia sau continuitatea spatiilor verzi si a relatiilor
vizuale valoroase.

Orice interventie asupra Parcului Balnear si asupra componentelor sale istorice si
peisagistice va fi fundamentatd prin studii de specialitate, cu respectarea concluziilor si
reglementarilor Studiului Istoric si a legislatiei privind protejarea monumentelor istorice.
Interventiile Tn Parcul Central/Balnear se vor realiza pe baza unui studiu istoric elaborat de
specialist atestat in domeniul parcurilor si gradinilor istorice, conform prevederilor Studiului Istoric.

in cadrul UTR 1b se vor proteja in mod obligatoriu relatiile vizuale si compozitionale dintre
Parcul Balnear, Cazinou, izvoarele minerale, zona centrala, raul Dorna si cadrul montan, precum
si perspectivele si culoarele de perceptie identificate prin Studiul Istoric.

Pentru Zona Construita Protejata, astfel cum este evidentiata in Studiul istoric si in

PUG, se impune elaborarea unui PUZ pentru Zona Construita Protejata (PUZCP), in conditiile
legislatiei si metodologiei aplicabile. Pana la aprobarea PUZCP sunt aplicabile prescriptiile
prezentului RLU aferente UTR 1D, inclusiv reglementarile suplimentare de protectie a patrimoniului
istoric, arheologic si peisajului cultural.

Regim maxim general pentru constructiile noi: (S)+P+(M), H max. = 5,00 m.
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2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zone Subzone

P Spatii verzi amenajate, | spatii plantate publice;
perdele de protectie, sport si | spatii si amenajari pentru
agrement agrement si sport.

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,

prestari servicii, turism

L1 Locuinte Si functiuni | locuire cu regim redus de
complementare inaltime

C Cai de comunicatie — transport | strazi, accese, parcaje
rutier

TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii

H Ape cursuri de apa

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE S| SUBZONE

3.1. P — Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
Utilizari permise

parc public si gradina balneara;

promenada, odihna si recreere;

exploatarea si valorificarea controlata a izvoarelor minerale;

activitati culturale si ceremoniale compatibile cu caracterul ansamblului;
functiuni muzeale, expozitionale si de informare turistica;

tratament balnear si servicii conexe;

cafenele si mici spatii de alimentatie publicad amplasate in cladiri existente;
activitati temporare care nu afecteazd vegetatia, monumentele si circulatia
publica;

amenajari administrative strict necesare functionarii zonei;

mobilier urban, iluminat si retele tehnico-edilitare compatibile cu functiunea
dominanta.

Utilizari admise cu conditionari

constructiile si instalatiile aferente sportului si agrementului vor avea o ocupare
minima a terenului si vor conserva continuitatea spatiilor plantate;
evenimentele, concertele, targurile si instalatiile temporare sunt admise numai
daca:

- au durata limitata;

- nu presupun fundatii sau lucrari permanente;

- nu afecteaza arborii, peluzele, aleile si sistemul hidrologic;

- Nnu obtureaza perspectivele catre Cazinou si celelalte repere istorice;

- nu limiteaza nejustificat accesul public;

- instalatiile sunt indepartate integral dupa incheierea evenimentului.
chioscurile si pavilioanele de mici dimensiuni pot fi admise numai pe baza unei
conceptii unitare pentru intregul parc si a unui studiu istoric i peisagistic.
amenajarile vor evita fragmentarea inutila a vegetatiei si vor pastra
perspectivele catre cadrul montan.
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Utilizari interzise

constructii rezidentiale, hoteliere, comerciale sau administrative noi;

extinderi care afecteaza compozitia istorica a ansamblului;

parcari la sol si circulatie auto n interiorul parcului, cu exceptia interventiilor de
urgenta si intretinere;

amplasarea permanentd a rulotelor, containerelor, tonetelor si structurilor
provizorii;

terenuri de sport imprejmuite si echipamente recreative de mari dimensiuni;
reclame comerciale, ecrane digitale si panouri publicitare;

taierea arborilor fara fundamentarea interventiei printr-un studiu dendrologic;
lucrari care pot afecta izvoarele minerale, panza freatica sau regimul de
scurgere a apelor;

imprejmuirea ori fragmentarea spatiului public;

ocuparea peluzelor prin constructii si platforme permanente.

3.2. IS — Institutii publice si servicii
Sunt admise unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii, precum si unitati
pentru turism. Acestea vor deservi prioritar functiunea dominantéa de agrement, sport si turism.

baruri, restaurante si alte servicii de alimentatie publica;
unitati de cazare/turism;

servicii pentru vizitatori si activitati sportive;

spatii administrative si de informare turistica;

grupuri sanitare si dotari auxiliare.

Indicatori specifici: POT max. IS = 70%. CUT max. IS = 1,40 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M). RH maxim: (S)+P+(M); H max. 5,00 m.

3.3. L1 - Locuinte si functiuni complementare
Sunt admise locuinte si functiuni complementare cu regim redus de inaltime, ih masura in
care acestea nu afecteaza functiunea dominanta de agrement si caracterul peisager al UTR 1b.
Indicatori specifici: POT max. L1 = 35%. CUT max. L1 = 0,70 mp ADC/mp teren. RH
maxim: (S)+P+(M); H max. 5,00 m.

3.4. C — Cai de comunicatie — transport rutier

sunt admise strazi, accese carosabile si pietonale, parcaje, trasee velo si
amenajari pentru accesul la functiunile sportive si turistice;

amenajarea circulatiilor va urmari reducerea impactului asupra vegetatiei si
integrarea in relief.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor:

Strazi principale — categoria a lll-a — minimum 6,5 m din ax de o parte si

de alta a drumului;

Strazi secundare — categoria a lll-a — minimum 4,5 m din ax de o parte si

de alta a drumului;

Strazi secundare — categoria a IV-a — minimum 3 m din ax de o parte si

de alta a drumului.
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3.5. TE — Echipare tehnico-edilitara
- sunt admise retelele si instalatiile necesare functionarii UTR;
- amplasarea constructiilor in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
numai cu avizul de amplasament al operatorului competent;
- In vecinatatea zonelor TE se respecta distantele de protectie sanitara si
servitutile tehnice;
- echipamentele vor fi amplasate si tratate astfel incat impactul vizual asupra
cadrului natural sa fie minim.
3.6. H- Ape

- toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai

in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.
amenajarile turistice si de agrement din vecinatatea apelor vor evita afectarea

regimului de scurgere.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CUT max. RH max. H max.

L1 35% 0,70 (S)+P+(M) 5,00 m

IS 70% 1,40 (S)+P+(M) 5,00m

P R _ _ _

C/TE/H conform conform conform conform
normelor tehnice | normelor tehnice | normelor tehnice | normelor tehnice

5. PARCELARE, AMPLASARE S| ALINIAMENT

parcelarea si amplasarea constructiilor vor urmari pastrarea caracterului deschis
si predominant verde al UTR;
constructiile noi se vor integra coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior si alinierea la strada;
amplasarea va evita pozitiile dominante Tn peisaj si va urmari adaptarea la relief;
reparcelarea este admisa numai daca nu altereaza parcelarul istoric si permite
amplasarea constructiilor in conditii corespunzatoare de orientare, insorire,
acces si echipare;
Pentru zonele IS si L:
- front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru
cladiri insiruite;
- suprafata minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri
izolate sau cuplate;
- forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.
in zona protejata, dezmembrarea/comasarea parcelelor istorice se admite
numai daca nu afecteaza caracterul tesutului si relatia cu fondul construit
valoros;
nu se vor crea prin parcelare loturi care impiedica accesul la spatiile verzi,
traseele publice, instalatiile de transport pe cablu sau retelele edilitare.

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 44



TOPOPREST

6. ACCESE SI PARCAJE

fiecare obiectiv va avea acces corespunzator functiunii, inclusiv acces pentru
interventii si servicii;

parcajele sunt admise ca functiune necesara zonei de agrement si turism si vor
fi dimensionate conform capacitatii obiectivelor;

parcajele vor fi amplasate astfel incat sa reduca ocuparea si fragmentarea
spatiilor verzi;

se recomanda suprafete permeabile sau semipermeabile, acolo unde conditiile
tehnice permit;

se vor favoriza legaturile pietonale si velo intre obiectivele turistice, zonele
sportive si spatiile plantate.

Prescriptiile pentru UTR 1b includ:

L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la
1-5 locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

L2: un loc la 2-10 apartamente;

IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; cult —
minimum 5 locuri; comert — un loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp;
restaurante — un loc la 5-10 locuri la masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de
cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:

strazi principale categoria Ill: minimum 6,50 m din ax, de o parte si de alta;
strazi secundare categoria Ill: minimum 4,50 m din ax de o parte si de alta;
strazi secundare categoria IV: minimum 3,00 m din ax de o parte si de alta;

7. SPATII VERZI SI PEISAJ
- pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:

Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.

Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.

Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.

Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

Vegetatia matura cu rol peisager, din Parcul Central, se conserva; taierile se
realizeaza numai in conditiile legii si pe baza justificarii tehnice.

Se urmareste continuitatea infrastructurii verzi intre Parcul Central, malurile
Dornei, aliniamentele stradale si cadrul natural.

Constructiile, instalatile si amenajarile vor fi integrate in relief si vor limita
impactul vizual asupra cadrului montan.

8. ASPECT ARHITECTURAL

volumetria va fi simpla si adaptata scarii montane si functiunii de agrement;

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 45



TOPOPREST

materialele si finisajele vor urmari integrarea in peisaj; se recomanda utilizarea
materialelor naturale sau cu expresie compatibila cu acestea;

culorile dominante vor fi temperate, evitdndu-se suprafetele stridente sau
puternic reflectante;

echipamentele tehnice si instalatiile vor fi mascate/integrate pe cat posibil;
pavilioanele, punctele de inchiriere si constructiile auxiliare vor avea o expresie
unitara si nu vor crea o imagine fragmentata a zonei.

9. ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

- constructile se racordeaza la retelele edilitare existente acolo unde acestea
sunt disponibile;
extinderile de retele se realizeaza in conditiile avizelor operatorilor;
solutiile pentru ape uzate si ape pluviale vor evita contaminarea solului, a apelor
si afectarea zonelor de agrement;
punctele de colectare a deseurilor vor fi accesibile serviciului de salubritate si
integrate discret;
retelele si echipamentele vor fi amplasate cu minimizarea afectarii vegetatiei si
a traseelor turistice.

10. ZONE DE PROTECTIE SI SERVITUTI SPECIALE

- pe terenurile cu risc de inundare se mentine interdictia de construire pana la
realizarea masurilor de protectie prevazute de documentatiile si avizele
competente;
se vor respecta zonele de siguranta si protectie ale retelelor tehnico-edilitare;
investitiile limitrofe fondului forestier se autorizeazd numai dupa obtinerea
avizelor silvice aplicabile;
instalatiile de transport pe cablu, partille si dotarile sportive se vor autoriza cu
respectarea normelor tehnice si a avizelor specifice;
pentru obiectivele cu impact potential asupra mediului se vor parcurge
procedurile de mediu aplicabile;
in cazul suprapunerii mai multor servituti sau restrictii se respecta cumulativ
toate conditiile.

11. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
mentinerea ponderii dominante a spatiilor verzi si a suprafetelor permeabile;
conservarea vegetatiei si refacerea zonelor degradate cu specii adaptate
conditiilor locale;
gestionarea apelor pluviale prin solutii de retentie/infiltrare, unde este posibil;
limitarea suprafetelor minerale continue in parcaje si spatii de acces;
favorizarea mobilitatii pietonale si velo.
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13. CONDITII SPECIALE PENTRU AUTORIZARE

Pentru interventiile din ZCP se va prezenta analiza contextuald a parcelei si vecinatatilor,
inclusiv desfasurari de front, cote de cornisd/coama, volumetrii si perspective relevante.

Pentru monumente si imobilele din zonele lor de protectie, respectiv din intregul UTR (Zona
Construita Protejata) se obtin avizele autoritatilor de cultura competente, potrivit legii.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie se aplica procedurile de

cercetare/supraveghere arheologica prevazute de legislatie.
Pentru interventiile care pot afecta perspectivele protejate se va demonstra, prin

insertii/studii de vizibilitate, compatibilitatea cu peisajul cultural.
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U.T.R. 1c — VATRA DORNEI

Zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone functionale: L1, L2, IS, GC, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1c este definit ca zona mixta, cu functiunea dominanta de locuinte si functiuni
complementare, in care sunt integrate institutii publice si servicii, gospodarire comunala, circulatii
rutiere si feroviare, echipare tehnico-edilitara, spatii verzi si ape.

Dezvoltarea UTR urmareste consolidarea caracterului rezidential mixt, completarea
dotarilor si serviciilor, asigurarea accesibilitatii si echiparii edilitare si protejarea elementelor
naturale si a zonelor verzi.

Zonele Istorice de Referinta (ZIR), identificate prin Studiul Istoric si incluse integral
sau partial in UTR 1c, sunt:
o ZIR 7 — Tesutul urban al orasului de provincie;
o ZIR 12 — Ansamluri de locuinte collective P+3 cu acoperis sarpanta;
« ZIR 14 — Stadionul municipal amplasat pe parcele traditionale unificate;

In cadrul acestor Zone Istorice de Referinta (ZIR), interventiile vor urmari conservarea,
protejarea si punerea in valoare a caracteristicilor urbanistice, arhitecturale, istorice, ambientale si
peisagistice specifice fiecarui areal, in conformitate cu prevederile Anexei la Studiul Istoric — Zone
Istorice de Referinta, ale carei reglementari sunt preluate in prezentul Regulament Local de
Urbanism si constituie Anexa la acesta.

2. ZONE $S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona

L1 Locuinte locuinte Si functiuni
complementare

L2 Locuinte locuinte colective in blocuri

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, sanatate, cult,

invatamant, administratie,
financiar-bancar, asigurari,

turism

GC Gospodarire comunala puncte de colectare a
deseurilor si cimitire

C Cai de comunicatie transport rutier

C Cai de comunicatie transport feroviar

TE Echipare tehnico-edilitara retele, constructii si instalatii
aferente

P Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, | parcuri, scuaruri, plantatii,

sport si agrement sport, agrement
H Ape cursuri de apa, albii si lucrari

de gospodarire a apelor

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 48




TOPOPREST

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 - Locuinte si functiuni complementare
Utilizari admise
locuinte individuale si functiuni complementare locuirii;
modernizarea, repararea, consolidarea si extinderea constructiilor existente, cu
respectarea indicatorilor si conditiilor de amplasare;
institutii publice si servicii de scara compatibila cu locuirea, comert si servicii,
unitati de turism, nepoluante;
accese carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, retele tehnico-edilitare si
amenajari aferente.
Utilizari admise cu conditionari
- institutii publice si servicii, comert, turism nepoluante, dacad nu afecteaza
functiunea dominanta de locuire.
interventiile vor respecta conditile de insorire, acces, siguranta, protectie
sanitara si echipare edilitara;
in zonele afectate de servituti tehnice, forestiere, feroviare sau de ape se obtin
avizele specifice.
Indicatori specifici UTR 1c: POT max. 40%; RH max. (S)+P+2E+(M); H max. 11,00 m.
CUT: 1,60 pentru (S)+P+2+(M); 1,20 pentru (S)+P+1+(M); 0,80 pentru (S)+P+(M).

3.2. L2 - Locuinte colective in blocuri
Utilizari admise
locuinte colective si functiuni complementare;
reabilitarea, modernizarea si repararea cladirilor existente;
parcaje, spatii de joaca, spatii verzi, circulatii pietonale si carosabile, retele
edilitare;
noile constructii si interventiile asupra ansamblurilor colective vor asigura relatii
corespunzatoare intre cladiri, insorire, acces pentru interventii, parcaje si spatii
plantate.
Utilizari admise cu conditionari
functiunile comerciale si de servicii sunt admise dacad nu genereaza
incompatibilitati cu locuirea;
interventiile vor respecta conditile de finsorire, acces, siguranta, protectie
sanitara si echipare edilitara;
in zonele afectate de servituti tehnice, forestiere, feroviare sau de ape se obtin
avizele specifice.
Indicatori specifici UTR 1c: POT max. 20%; RH max. (S)+P+3E+(M); H max. 14,00 m.
CUT: 1,00 pentru (S)+P+3+(M); 0,80 pentru (S)+P+2+(M); 0,60 pentru (S)+P+1+(M);
0,40 pentru (S)+P+(M).

3.3. IS — Institutii publice si servicii

Utilizari admise
unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii,
unitati sanitare;
unitati de cult;
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unitati de invatamant;

constructii administrative, financiar-bancare si asigurari;

unitati pentru turism;

spatii verzi, accese, parcaje si retele tehnico-edilitare aferente.

utilizarile vor fi compatibile cu caracterul mixt si rezidential al UTR si nu vor

genera poluare sau disconfort incompatibil cu locuirea.
Indicatori specifici UTR 1c: POT max. 70%; RH max. (S)+P+3E+(M); H max. 14,00 m.
CUT: 1,60 pentru (S)+P+2+(M); 1,60 pentru (S)+P+2+(M); 1,20 pentru (S)+P+1+(M);
0,80 pentru (S)+P+(M).

3.4. GC - Gospodarire comunala
sunt admise puncte de colectare a deseurilor si cimitire, precum si functiunile
complementare necesare;
se admit accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare, spatii verzi si
perdele de protectie;
punctele de colectare vor fi amplasate si exploatate cu respectarea normelor
sanitare si de mediu;
pentru cimitire se respecta zonele de protectie sanitara si legislatia specifica;
se interzic utilizarile care compromit conditile sanitare ale zonelor de locuire
invecinate.

3.5. C — Cai de comunicatie
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
infrastructura feroviara existenta si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor si a infrastructurii feroviare;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale ferata) se va
solicita prin certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala
Regionala de Cai Ferate lasi, pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeaza
a fi edificate sau demolate;
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- in zona de siguranta a caii ferate sunt interzise constructiile, in conditiile legii (20 m
din ax cale ferata);

3.6. TE — Echipare tehnico-edilitara

sunt admise retelele, instalatiile si constructiile necesare alimentarii cu apa,
canalizarii, energiei, comunicatiilor si celorlalte utilitati;

amplasarea constructiilor in zona de siguranta a instalatiilor electrice se
realizeaza numai cu avizul de amplasament al operatorului competent;

se respecta zonele de protectie si servitutile tehnice ale retelelor;

echipamentele se vor integra in spatiul urban si vor limita impactul asupra locuirii
si spatiilor publice.

3.7. P — Spatii verzi, sport si agrement
- se mentin si se amenajeaza spatiile verzi existente;
- sunt admise parcuri, scuaruri, plantatii, spatii de odihna, sport si agrement si
dotarile strict necesare functionarii acestora;
- pentru fiecare zona si subzona functionala se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
- Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor
- Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.
- Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
- Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
- Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.
- se protejeaza vegetatia matura si continuitatea spatiilor plantate;
- se interzic activitatile care degradeaza spatile verzi sau genereaza poluare
incompatibila.
3.8. H- Ape

Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

in albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptile prevazute de lege
pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.
Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa péana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

in zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
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prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.
Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona

POT max. RH max. H max. CUT

L1

40% (S)+P+2E+(M) 11,00 m - 1,6 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+2+(M).
- 1,2 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+1+(M).
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- 0,8 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+(M).

L2

20%

(S)+P+3E+(M)

14,00 m

- 1,0 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+3+(M).

- 0,8 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+2+(M).

- 0,6 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+1+(M).

- 0,4 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+(M).

70%

(S)+P+3E+(M)

14,00 m

- 3,5 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+3+(M).

- 2,8 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+2+(M).

- 2,1 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+1+(M).

- 1,4 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+(M).

GC/C/TE/P/H

specific functiunii

specific lucrarii

conform
normelor

n/a | conform
reglementarii
specifice

Cladirile noi se vor integra coerent in arhitectura generala a zonei prin volum, regim
de inaltime, aspect exterior si aliniere. Autorizarea se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei; diferenta de inaltime nu va depasi cu mai mult

de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

5. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau

cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si

posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament
Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea

zonelor de protectie ale drumurilor.
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Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.
Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificatd functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

Intre cladirile nealturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Cladirile colective vor asigura conditii corespunzatoare pentru insorire, accese, parcaje Si
spatii de joaca.

Cladirile colective cu functiuni publice la parter se pot amplasa la limita spre strada sau cu
retragere de maximum 3,00 m, numai daca solutia este compatibila cu frontul protejat.

6. ACCESE Sl PARCAJE

- toate constructiile vor avea acces carosabil si/sau pietonal corespunzator destinatiei;

- se asigura acces pentru autospecialele de interventie si colectarea deseurilor;

- parcajele se dimensioneaza conform functiunii si normelor aplicabile si se realizeaza
prioritar in interiorul parcelei;

- pentru institutii publice si servicii se asigura parcaje pentru personal si utilizatori, in functie
de capacitatea obiectivului;

- amenajarea parcajelor nu va conduce la eliminarea nejustificata a spatiilor verzi.
Prescriptiile pentru UTR 1c includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

- L2:unloc la 2-10 apartamente;

- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; cult —
minimum 5 locuri; invataméant — 3-4 locuri la 12 cadre didactice; sanatate — un loc la 4
angajati cu un spor de 10%; comert — un loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp;
restaurante — un loc la 5-10 locuri la masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare,
iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

7. ASPECT ARHITECTURAL

- constructiile vor avea o expresie arhitecturala coerenta cu caracterul zonei si cu scara
vecinatatilor;

- fatadele si materialele vor fi durabile, iar echipamentele tehnice vizibile din spatiul public vor
fi integrate cat mai discret;

- volumetriile excesive si solutiile care produc contraste nejustificate fata de vecinatati vor fi
evitate;

- imprejmuirile vor fi compatibile cu arhitectura cladirilor si cu caracterul strazii;

- la locuintele colective se va urmari tratarea unitara a fatadelor si evitarea interventiilor
individuale discordante.
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8. SPATII VERZI
pentru fiecare zona si subzona functionala se vor asigura spatii verzi si plantate conform
Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:

- Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.

- Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata terenului.

- Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.

- Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

- Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.
pentru locuinte se vor respecta cerintele de spatii verzi raportate la numarul de locuitori;
pentru institutii publice si servicii procentul/suprafata plantatd se dimensioneaza in functie
de destinatia obiectivului;
se protejeaza arborii maturi si se recomanda completarea aliniamentelor si a vegetatiei de
protectie;
platformele de deseuri vor fi organizate astfel incat sa nu produca disconfort locuirii Si
spatiilor publice.

9. ZONE DE PROTECTIE S| SERVITUTI SPECIALE

amplasarea constructiilor in zona de sigurantd a instalatiilor electrice se face numai cu
avizul operatorului de transport si de sistem;

pentru investitile pe amplasamente limitrofe fondului forestier se solicita avizul Ocolului
Silvic arondat;

autorizarea constructiilor la mai putin de 50 m de liziera padurii, in afara fondului forestier
national si cu exceptiile prevazute de lege, se face cu avizul Garzii Forestiere competente
teritorial;

pentru lucrarile pe ape sau in legatura cu apele se solicita avizul de gospodarire a
apelor/notificarea prevazuta de lege;

in zona caii ferate se respecta servitutile si avizele specifice;

pentru cimitire si punctele de colectare se respecta zonele de protectie sanitara si normele
de sanatate publica;

in cazul suprapunerii mai multor regimuri de protectie, acestea se aplica cumulativ.

10. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea ponderii suprafetelor permeabile si limitarea mineralizarii excesive;

protejarea si completarea vegetatiei stradale si a spatiilor verzi;

gestionarea apelor pluviale prin retentie si infiltrare acolo unde conditiile tehnice permit;
favorizarea deplasarilor pietonale, velo si a transportului public;

reabilitarea energetica a cladirilor si utilizarea solutiilor eficiente energetic fara afectarea
calitatii arhitecturale;

reducerea efectului de insula de caldura prin arbori, umbrire si suprafete vegetale.

11. CONDITII SPECIALE PENTRU AUTORIZARE

respectarea POT, CUT, RH si Hmax specifice zonei;

verificarea compatibilitatii cu inaltimea si caracterul vecinatatilor;
asigurarea accesului, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare;
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obtinerea avizelor specifice pentru cale ferata, ape, retele electrice, fond forestier,
gospodarire comunala sau alte servituti, dupa caz;

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 56



TOPOPREST

U.T.R. 1d — VATRA DORNEI

Zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone: L1,12,1S,GC, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1d Vatra Dornei este reglementat ca zona mixta, avand functiunea dominanta de
locuinte si functiuni complementare.

Reglementarea urmareste consolidarea caracterului predominant rezidential, integrarea
serviciilor compatibile, mentinerea spatiilor verzi, asigurarea accesibilitatii si echiparii edilitare si
controlul volumetriei constructiilor noi.

Zonele Istorice de Referinta (ZIR), identificate prin Studiul Istoric si incluse integral
sau partial in UTR 1d, sunt:

e ZIR 7 - Tesutul urban al orasului de provincie;

In cadrul acestor Zone Istorice de Referintd (ZIR), interventiile vor urméari conservarea,
protejarea si punerea in valoare a caracteristicilor urbanistice, arhitecturale, istorice, ambientale si
peisagistice specifice fiecarui areal, in conformitate cu prevederile Anexei la Studiul Istoric — Zone
Istorice de Referinta, ale carei reglementari sunt preluate in prezentul Regulament Local de
Urbanism si constituie Anexa la acesta.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona

L1 Locuinte locuinte Si functiuni
complementare

L2 Locuinte locuinte colective in blocuri

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, sanatate, cult,

invatamant,  administratie,
financiar-bancar, asigurari,

turism

GC Gospodarire comunala puncte de colectare

C Cai de comunicatie transport rutier

C Cai de comunicatie transport feroviar

TE Echipare tehnico-edilitara retele, constructii si instalatii
aferente

P Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, | parcuri, scuaruri, plantatii,

sport si agrement sport, agrement
H Ape cursuri de apa, albii si lucrari

de gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 - Locuinte si functiuni complementare
- locuinte individuale si functiuni complementare;
- reabilitarea, consolidarea, modernizarea si extinderea constructiilor existente;
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- servicii de proximitate si activitati nepoluante compatibile cu locuirea;

- accese, parcaje, spatii verzi si retele edilitare aferente.
Indicatori UTR 1d: POT max. 40%; RH max. (S)+P+2E+(M); H max. 11,00 m. CUT:
1,60 pentru (S)+P+2+(M); 1,20 pentru (S)+P+1+(M); 0,80 pentru (S)+P+(M).

3.2. L2 - Locuinte colective in blocuri

- locuinte colective si functiuni complementare;

- reabilitarea si modernizarea fondului construit;

- servicii de proximitate compatibile cu locuirea;

- parcaje, spatii de joaca, spatii plantate, accese si retele edilitare.
Indicatori UTR 1d: POT max. 20%; RH max. (S)+P+3E+(M); H max. 14,00 m. CUT:
1,00 pentru (S)+P+3+(M); 0,80 pentru (S)+P+2+(M); 0,60 pentru (S)+P+1+(M); 0,40
pentru (S)+P+(M).

3.3. IS — Institutii publice si servicii

- unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii;

- constructii administrative, financiar-bancare si asigurari;

- unitati pentru turism;

- dotari si servicii compatibile cu caracterul predominant rezidential;

- accese, parcaje, spatii verzi si echipare edilitara aferenta.

Indicatori UTR 1d: POT max. 50%; RH max. (S)+P+3E+(M); H max. 14,00 m. CUT:
2,50 pentru (S)+P+3+(M); 2,00 pentru (S)+P+2+(M); 1,50 pentru (S)+P+1+(M); 1,00
pentru (S)+P+(M).

3.4. GC — Gospodarire comunala

-sunt admise punctele de colectare a deseurilor si amenajarile strict necesare
functionarii acestora;

- amplasarea va respecta normele sanitare si de mediu si va evita disconfortul pentru
locuinte;

- platformele vor fi accesibile servicilor de salubritate, organizate si ecranate
corespunzator;

- se vor respecta distantele de protectie sanitara prevazute de legislatia aplicabila.

3.5. C — Cai de comunicatie rutiera si feroviara

Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
infrastructura feroviara existenta si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:

se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor si a infrastructurii feroviare;
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constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;

- strada secundara categoria Ill: minimum 4,50 m din ax;

- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale ferata) se va
solicita prin certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala
Regionala de Cai Ferate lasi, pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeaza
a fi edificate sau demolate;

in zona de siguranta a caii ferate sunt interzise constructiile, in conditiile legii (20 m
din ax cale ferata);

3.6. TE — Echipare tehnico-edilitara

- sunt admise retelele si instalatiile de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
gaze, telecomunicatii si alte utilitati;

- se respecta zonele de siguranta, protectie si servitutile retelelor;
constructiile in zonele de siguranta ale instalatiilor electrice se autorizeaza numai cu
avizele operatorilor competenti;
echipamentele tehnice vor fi integrate astfel incat sa limiteze impactul asupra locuirii
si spatiului public.

3.7. P — Spatii verzi, sport si agrement

- se mentin si se valorifica spatiile verzi existente;

- sunt admise parcuri, scuaruri, plantatii, locuri de joaca, amenajari pentru sport si
agrement si dotari auxiliare compatibile;

- se protejeaza vegetatia matura si continuitatea spatiilor plantate;

- spatiile verzi aferente constructiilor se dimensioneaza conform RGU si prescriptiilor
functionale aplicabile.

3.8. H- Ape

Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa {ina seama de prevederile art. 7 din R.G.U.,
de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul
apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Roméane".

in albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege pentru
poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.

Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai in
baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei
conform reglementarilor legale in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la
realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate
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- In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente in
domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a prevederilor
Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului Hidrografic Siret,
amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu respectarea legislatiei
specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor stabilite prin avizele emise de
autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii tehnice
de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de inundare si ca nu
conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor sau la cresterea riscului
de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor elabora,
dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul de hazard,
cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditile de realizare a
investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociald, obiective destinate adapostirii unui
numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea sau
utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- In zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea masurilor
tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei minime de
construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol de
retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire pentru terenurile
situate In zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele si autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare in
domeniul gospodaririi apelor.

- Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare impotriva
inundatiilor.

- Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate permanent cu
prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu hartile de hazard si
risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile competente in domeniul
gospodaririi apelor.
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4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. RH max. H max. CuT

L1 40% (S)+P+2E+(M) 11,00 m - 1,6 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+2+(M).

- 1,2 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+1+(M).

- 0,8 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+(M).

L2 20% (S)+P+3E+(M) 14,00 m - 1,0 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+3+(M).
- 0,8 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+2+(M).
- 0,6 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+1+(M).

- 04 mp
adc/mp teren
pentru
(S)*P+(M).

IS 50% (S)+P+3E+(M) 14,00 m - 2,5 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+3+(M).
- 2,0 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+2+(M).
- 1,5 mp adc/mp
teren pentru
(S)+P+1+(M).

- 1,0 mp
adc/mp teren
pentru
(S)*P+(M).
GC/C/TE/PIH specific functiunii | specific conform n/a / specific
normelor

5. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.
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5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatad de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parceld se asigurd minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Cladirile colective vor asigura conditii corespunzatoare pentru insorire, accese, parcaje Si
spatii de joaca.

Cladirile colective cu functiuni publice la parter se pot amplasa la limita spre strad& sau cu
retragere de maximum 3,00 m, numai daca solutia este compatibila cu frontul protejat.

6. ACCESE Sl PARCAJE
- fiecare constructie va dispune de acces corespunzator destinatiei;
- se va asigura accesul autospecialelor de interventie;
- necesarul de parcaje se asigura conform functiunii, prioritar in interiorul parcelei;
- pentru locuintele colective si institutiile/serviciile se vor asigura parcaje dimensionate
la capacitatea obiectivului;
- parcajele si accesele nu vor elimina nejustificat spatiile verzi.
Prescriptiile pentru UTR 1d includ:
- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;
- L2: unloc la 2-10 apartamente;
- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; comert —
un loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp; restaurante — un loc la 5-10 locuri la
masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10
locuri de cazare.

7. ASPECT ARHITECTURAL
- volumetria constructiilor noi va respecta scara si caracterul vecinatatilor;
- fatadele, materialele si cromatica vor fi tratate coerent si fara contraste agresive;
- echipamentele tehnice vor fi integrate discret;
- interventiile la cladirile colective vor urmari o tratare unitara a fatadelor;
- imprejmuirile vor fi compatibile cu caracterul strazii si arhitectura constructiilor.
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8. SPATII VERZI
- pentru fiecare zonad si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
- Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
- Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata terenului.
- Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
- Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
- Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

- se protejeaza arborii maturi si se completeaza plantatiile acolo unde este posibil;

- platformele de colectare a deseurilor vor fi organizate si ecranate;

- se vor limita suprafetele impermeabile excesive si se vor favoriza solutiile de infiltrare
a apelor pluviale;

- activitatile generatoare de poluare sau disconfort incompatibil cu locuirea sunt
interzise.

9. ZONE DE PROTECTIE S| SERVITUTI SPECIALE

- se respecta zonele de siguranta si protectie ale infrastructurii feroviare;

- se respecta zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare;

- pentru lucrarile in legatura cu apele se obtin avizele specifice;

-in zonele cu risc natural, autorizarea se conditioneazd de masurile si studiile
prevazute in PUG si in legislatia aplicabila;

- daca o parcela este afectata de mai multe servituti sau regimuri de protectie, acestea
se aplica cumulativ.

10. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
- mentinerea si extinderea suprafetelor plantate si permeabile;
- gestionarea locala a apelor pluviale, unde conditiile tehnice permit;
- plantarea arborilor pentru umbrirea strazilor, parcajelor si spatiilor publice;
- favorizarea mobilitatii pietonale si velo;
- reabilitarea energetica a fondului construit cu mentinerea calitatii arhitecturale;
- evitarea mineralizarii excesive a incintelor.

11. CONDITII DE AUTORIZARE
- incadrarea exacta a parcelei in subzona functionala se verifica pe plansa de
reglementari;
- se respecta cumulativ POT, CUT, RH si Hmax specifice subzonei;
- se verifica accesul, parcajele, spatiile verzi si racordarea la utilitati;
- se obtin avizele specifice pentru infrastructura feroviara, retele, ape si alte servituti,
dupa caz;
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U.T.R. 1e — VATRA DORNEI

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Zone functionale: IS, P

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1e Vatra Dornei este reglementat in RLU ca zona pentru institutii publice si servicii.
Functiunea dominanta este IS — institutii publice si servicii, iar in cadrul UTR este prevazuta si
zona P — spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement.

Reglementarea urmareste mentinerea si dezvoltarea functiunilor publice si administrative,
cu integrarea constructiilor in caracterul urban si peisager al zonei, asigurarea spatiilor plantate si
respectarea servitutilor si zonelor de protectie aplicabile.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona/subzona Continut

IS Institutii publice si servicii constructii administrative

P Spatii verzi amenajate, | spatii plantate si amenajari
perdele de protectie, sport si | compatibile
agrement

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. IS — Institutii publice si servicii
Utilizari admise

constructii administrative;

spatii si amenajari auxiliare necesare functionarii institutiilor;

accese pietonale si carosabile, parcaje, spatii plantate si retele tehnico-edilitare
aferente.

Utilizari admise cu conditionari

functiunile complementare sunt admise numai daca sunt direct compatibile cu
functiunea dominanta si nu genereaza disconfort sau riscuri;

constructiile se vor autoriza cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor si
a tuturor servitutilor reprezentate in plansele PUG;

in cazul amplasamentelor limitrofe fondului forestier se aplica avizele prevazute
la cap. 8;

in zona de protectie de 2400 m fatd de obiectivele speciale din extravilan se
aplica procedura de avizare prevazuta in RLU.

Utilizari interzise

activitati industriale si de depozitare incompatibile cu functiunea de institutii
publice si servicii;

activitati poluante, generatoare de risc sau disconfort incompatibil;

constructii care depasesc regimul maxim de inaltime sau indicatorii urbanistici ai
UTR.
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Indicatori specifici: POT max. 40%; RH max. (S)+P+(M); Hmax 4,00 m. CUT: 0,80
pentru (S)+P+(M).

3.2. P — Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
se mentin si se amenajeaza spatiile plantate aferente institutiilor si serviciilor;
sunt admise plantatii decorative si de protectie, alei pietonale, mobilier urban si
amenajari de odihna compatibile cu caracterul UTR;
amenajarile vor proteja vegetatia matura si vor contribui la integrarea
constructiilor in peisaj;
constructile permanente fara legatura cu functiunea de spatiu verde sau cu
functiunea dominantad a UTR nu sunt admise.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI
Pentru constructiile noi, RLU stabileste urmatorii indicatori specifici UTR 1e:

POT maxim | Regim de inaltime H maxim CUT
40% (S)+P+(M) <4,00m 0,80 mp ADC/mp
teren

5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, ALINIAMENT $1 PARCELARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

6. ACCESE Sl PARCAJE
RLU stabileste pentru constructii si obiective respectarea urmatoarelor zone de
protectie ale strazilor:

strazi secundare categoria Ill — minimum 4,50 m din ax, de o parte si de alta a
drumului;
strazi secundare categoria IV — minimum 3,00 m din ax, de o parte si de alta a
drumului.
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fiecare obiectiv va avea acces carosabil si pietonal adecvat functiunii;
se va asigura accesul autospecialelor de interventie;
parcajele se vor dimensiona potrivit functiunii si capacitatii obiectivului si se vor
realiza, de regula, in interiorul parcelei;
amenajarea parcajelor nu va elimina nejustificat spatiile verzi si va urmari
integrarea lor in incinta.

Prescriptiile pentru UTR 1e includ:
IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune;
constructii administrative: cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un
spor de 20% pentru invitati.

7. ASPECT ARHITECTURAL
volumetria va fi coerenta si compatibild cu scara zonei;
fatadele vor fi tratate unitar, cu materiale durabile si cromatica echilibrata;
echipamentele tehnice, instalatiile si elementele auxiliare vor fi integrate discret;
spatiile de acces si reprezentare ale institutiilor vor beneficia de amenajare
peisagera;
imprejmuirile, daca sunt necesare, vor fi compatibile cu caracterul institutional si
cu spatiul public.

8. ZONE DE PROTECTIE $I SERVITUTI SPECIALE

RLU contine pentru aceasta secventa teritoriala urmatoarele conditii de avizare,
care se aplica UTR 1e in masura in care parcela este afectata de zonele reprezentate in
planse:

pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se solicita avizul Ocolului Silvic arondat;

autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptiile legale, se face cu avizul Garzii
Forestiere competente teritorial;

documentatia tehnica pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate la mai putin de
2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se supune avizarii
M.Ap.N., M.A.l. si S.R.1., conform prescriptiei din RLU;

zona de protectie de 2400 m este materializata pe plansele PUG; aplicarea
acestei conditii se verifica prin raportarea concreta a parcelei la plansa de
reglementari;

se respecta zonele de siguranta/protectie ale retelelor tehnico-edilitare si se
obtin avizele administratorilor, dupa caz.

9. SPATII VERZI
- pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.
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Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

se protejeaza vegetatia matura si se recomanda plantarea arborilor pentru
umbrire si integrarea parcajelor;

se limiteaza impermeabilizarea excesiva a incintelor;

platformele de colectare a deseurilor vor fi organizate, accesibile si ecranate
vizual,

activitatile care pot genera poluare incompatibila cu functiunea institutionala
sunt interzise.

10. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente, in conditiile avizelor
operatorilor;
extinderile si bransamentele se realizeaza conform proiectelor de specialitate;
retelele si echipamentele vor fi amplasate astfel incat s& nu afecteze
functionarea spatiilor publice si a spatiilor verzi;
apele pluviale vor fi gestionate controlat, evitdnd evacuarea necorespunzatoare
pe parcelele invecinate sau pe domeniul public.

11. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
cresterea ponderii suprafetelor permeabile si plantate;
plantarea de arbori pentru umbrirea parcajelor si a spatiilor pietonale;
utilizarea solutiilor de retentie/infiltrare a apelor pluviale, acolo unde conditiile
tehnice permit;
cresterea performantei energetice a cladirilor si utilizarea solutiilor eficiente
energetic;
amenajarea spatiilor exterioare astfel incat sa reduca efectul de supraincalzire
si sa ofere confort climatic utilizatorilor.

12. CONDITII DE AUTORIZARE
- verificarea incadrarii parcelei in UTR 1e si in subzona functionala I1S/P;

respectarea POT max. 40%, CUT aferent regimului efectiv, RH max. (S)+P+ (M)
si Hmax 4,00 m;
respectarea zonelor de protectie ale strazilor;
verificarea suprapunerii cu zona de protectie de 2400 m a obiectivelor speciale
si obtinerea avizelor necesare, daca este cazul;
verificarea vecinatatii fondului forestier si obtinerea avizelor silvice, daca este
cazul;
asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare;
respectarea tuturor servitutilor si regimurilor de protectie reprezentate in
plansele PUG.
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U.T.R. 1f - VATRA DORNEI

Zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone functionale: L1, IS, ID, A, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1f Vatra Dornei este definit in RLU ca zona mixta — locuinte si functiuni
complementare, institutii publice si servicii. Functiunea dominanta este L1 — zona pentru locuinte
si functiuni complementare.

UTR-ul cuprinde subzonele L1, IS, ID, A, C, TE, P si H. Caracterul mixt rezulta din
asocierea locuirii cu serviciile, activitatile industriale/depozitare existente sau propuse, unitatile
agricole, infrastructura de circulatie, echiparea edilitara, spatiile verzi si apele.

Zonele Istorice de Referinta (ZIR), identificate prin Studiul Istoric si incluse integral

sau partial in UTR 1f, sunt:
e ZIR 13 — Ansamblul monahal existent ;
« ZIR 15 — Autogara/statie de autobuz, realizata pe parcele traditionale unificate.

In cadrul acestor Zone Istorice de Referintd (ZIR), interventiile vor urméari conservarea,
protejarea si punerea in valoare a caracteristicilor urbanistice, arhitecturale, istorice, ambientale si
peisagistice specifice fiecarui areal, in conformitate cu prevederile Anexei la Studiul Istoric — Zone
Istorice de Referinta, ale carei reglementari sunt preluate in prezentul Regulament Local de
Urbanism si constituie Anexa la acesta.

2. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona

L1 Locuinte locuinte Si functiuni
complementare

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, cult, turism

ID Unitati industriale si depozite unitati existente/propuse,
conditionate de
compatibilitate

A Unitati agricole unitati agricole nepoluante

C Cai de comunicatie transport rutier

TE Echipare tehnico-edilitara retele, constructii si instalatii
aferente

P Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, | parcuri, scuaruri, plantatii,

sport si agrement sport, agrement

H Ape cursuri de apa, albii si lucrari

de gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE S| SUBZONE

3.1. L1 - Locuinte si functiuni complementare
Utilizari admise

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 68




TOPOPREST

locuinte individuale si functiuni complementare locuirii;

reabilitarea, consolidarea, modernizarea si extinderea constructiilor existente,
cu respectarea indicatorilor urbanistici;

servicii de proximitate si activitati nepoluante compatibile cu locuirea;

accese, parcaje, spatii verzi, anexe admise si retele tehnico-edilitare aferente.

Indlcatorl specifici: POT max. 40%; RH max. (S)+P+2E+(M); Hmax 11,00 m. CUT:
1,60 pentru (S)+P+2E+(M); 1,20 pentru (S)+P+1E+(M); 0,80 pentru (S)+P+(M).

3.2. IS — Institutii publice si servicii
Utilizari admise

unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii,

unitati pentru turism;

unitati de cult;

functiuni complementare serviciilor, accese, parcaje, spatii plantate si
echipare edilitara.

Functiunile 1S vor fi compatibile cu locuirea si nu vor genera poluare, trafic sau
disconfort peste nivelurile admise.

Indicatori specifici: POT max. 70%; RH max. (S)+P+2E+(M); Hmax 11,00 m. CUT:
2,80 pentru (S)+P+2E+(M); 2,10 pentru (S)+P+1E+(M); 1,40 pentru (S)+P+(M).

3.3. ID — Unitati industriale si depozite

sunt admise activitatile industriale si de depozitare compatibile cu regimul
functional al zonei si cu vecinatatile;

se vor respecta conditiile de protectie sanitara, de mediu, acces tehnologic,
securitate la incendiu si echipare edilitara;

activitatile care produc noxe, zgomot, vibratii, trafic greu sau riscuri
incompatibile cu locuirea vor fi conditionate de masuri de protectie si de
avizele legale;

pentru unitatile industriale/depozitele propuse, procentul maxim de ocupare a
terenului se stabileste prin P.U.Z., conform RLU.

pentru ID propus, POT va fi stabilit prin PUZ.

3.4. A - Unitati agricole

sunt admise unitati si constructii aferente activitatilor agricole;

se vor asigura distantele de protectie sanitara si masurile de prevenire a
disconfortului fata de locuire si servicii;

accesele  tehnologice, platformele, depozitarea Si gestionarea
deseurilor/subproduselor vor fi organizate in incinta;

pentru unitatile agricole propuse, procentul maxim de ocupare a
terenului se stabileste prin P.U.Z.
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3.5. C — Cai de comunicatie
Utilizari admise:

reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si
intretinere;

autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;

trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing,
pasaje pietonale;

zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:

se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor;

constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:

drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;

strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;

strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;

strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.

Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.6. TE — Echipare tehnico-edilitara

sunt admise retelele si instalatile necesare alimentarii cu apa, canalizarii,
energiei, comunicatiilor si altor utilitati;

amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurantd a instalatiilor
electrice se face numai cu avizul de amplasament al operatorului de transport
si de sistem;

se respecta servitutile si zonele de protectie ale tuturor retelelor tehnico-
edilitare.

3.7. P — Spatii verzi, sport si agrement

se mentin si se valorifica spatiile verzi existente si plantatiile de protectie;

sunt admise amenajari de odihna, recreere, sport si agrement si dotari
auxiliare compatibile;

spatiile verzi si plantate se vor asigura conform Anexei 6 din RGU si
prescriptiilor functionale;

se va proteja vegetatia matura si se va limita impermeabilizarea inutila.

3.8. H-Ape
- Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe

teritoriul municipiului Vatra Dornei va trebui sa {ina seama de prevederile art.
7 din R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele
din cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Roméane".

- In albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege

pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.
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- Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face
numai in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere
a executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana

la realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

. In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- In zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

- Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

- Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
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competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax

L1 40% 1,60/1,20/0,80 | (S)+P+2E+(M) 11,00 m

IS 70% 2,80/2,10/1,40 | (S)+P+2E+(M) 11,00 m

ID prin PUZ prin PUZ / prin PUZ, corelat | conform PUZ
cu RLU

A prin PUZ prin PUZ prin PUZ, corelat | conform PUZ
cu RLU

C/TE/P/H specific functiunii | n/a / specific specific lucrarii conform

normelor

5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, ALINIAMENT $1 PARCELARE

5.1. Parcelare
Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.
Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau

cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.
Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

6. ACCESE Sl PARCAJE

fiecare obiectiv va dispune de acces corespunzator destinatiei Si acces pentru
autospecialele de interventie;

necesarul de parcaje se asigura potrivit functiunii, prioritar in interiorul parcelei;
unitatile industriale, agricole si de servicii vor organiza separat, dupa caz,
fluxurile tehnologice, aprovizionarea si accesul public;

parcajele si platformele nu vor conduce la eliminarea nejustificata a spatiilor
verzi si vor asigura gestionarea apelor pluviale.

Prescriptiile pentru UTR 1f includ:
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L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la
1-5 locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; cult
— minimum 5 locuri; comert — un loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp;
restaurante — un loc la 5-10 locuri la masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de
cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.
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7. COMPATIBILITATE FUNCTIONALA — RELATIAL1/IS/ID/A
Avénd in vedere caracterul mixt al UTR 1f, autorizarea functiunilor ID si A trebuie
corelata cu protectia zonelor de locuire si servicii.

se vor evita amplasarile care genereaza incompatibilitati functionale directe cu
locuintele;

se vor institui, dupa caz, distante si perdele de protectie, masuri fonice, de
reducere a prafului, mirosurilor, vibratiilor si traficului greu;

PUZ-urile pentru unitatile industriale/depozite si agricole propuse vor demonstra
compatibilitatea cu vecinatatile si vor stabili indicatorii urbanistici, accesele si
masurile de protectie;

schimbarea functiunilor catre utilizari cu impact mai redus este incurajata atunci
cand contribuie la diminuarea conflictelor cu locuirea.

8. FOND FORESTIER, SPATII VERZI

- pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se solicita avizul Ocolului Silvic arondat;
autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptile legale, se face cu avizul Garzii
Forestiere competente teritorial;
pentru fiecare zonda si subzona functionala se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.
Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

se protejeaza vegetatia matura si se recomanda perdele vegetale intre
functiunile potential incompatibile.

9. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
constructile se racordeaza la retelele edilitare existente, acolo unde acestea
sunt disponibile;
apele uzate tehnologice si menajere se gestioneaza conform normelor si
avizelor operatorilor si autoritatilor competente;
activitatile ID si A vor prevedea masuri pentru prevenirea poluarii solului, apelor
si aerului;
depozitarea deseurilor se face numai in spatii special amenajate si in conditiile
sistemului local de salubritate;
apele pluviale de pe platformele potential poluate vor fi gestionate prin solutii
tehnice adecvate Thaintea evacuarii.
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10. ZONE DE PROTECTIE Sl SERVITUTI SPECIALE

- pe terenurile cu risc de inundare se mentine interdictia de construire pana la
executarea lucrarilor de protectie;
lucrarile pe ape sau in legatura cu apele necesita avizul/notificarea prevazuta
de legislatia de gospodarire a apelor;
se respecta zonele de siguranta ale instalatiilor electrice si avizele operatorilor;
se verifica pentru fiecare amplasament eventualele servituti feroviare, silvice,
sanitare, de mediu sau tehnico-edilitare;
in cazul suprapunerii mai multor regimuri de protectie, acestea se aplica
cumulativ.

11. ASPECT ARHITECTURAL
constructiile L1 si IS vor avea volumetrii compatibile cu scara zonei si regimul
maxim de 11 m;
fatadele, materialele si cromatica vor fi tratate coerent, evitand contrastele
agresive;
cladirle ID si A vor urmari o imagine ordonatd a incintelor, integrarea
echipamentelor si ecranarea zonelor tehnice/depozitare;
echipamentele tehnice vizibile din spatiul public vor fi integrate sau mascate, pe
cat posibil;
imprejmuirile vor fi adaptate functiunii, fara a afecta siguranta circulatiei si
vizibilitatea.

12. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
mentinerea si extinderea suprafetelor permeabile si plantate;
utilizarea arborilor si perdelelor vegetale pentru umbrire, reducerea prafului si
separarea functiunilor;
gestionarea apelor pluviale prin retentie si infiltrare acolo unde conditiile tehnice
permit;
cresterea eficientei energetice a cladirilor si utilizarea surselor regenerabile
compatibile;
reducerea suprafetelor minerale continue si a efectului de supraincalzire in
incintele industriale/comerciale.

13. CONDITII DE AUTORIZARE
- verificarea incadrarii exacte a parcelei in subzona L1, IS, ID, A, C, TE, P sau H;

pentru L1 si IS — respectarea POT, CUT, RH si Hmax specifice UTR 1f;
pentru ID si A propuse — elaborarea si aprobarea PUZ pentru stabilirea POT si a
reglementarilor detaliate, conform RLU,;
respectarea zonelor de protectie ale DN si strazilor, dupa caz;
obtinerea avizelor pentru instalatii electrice, ape, fond forestier, cale ferata si
alte servituti, daca amplasamentul este afectat;
asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare;
demonstrarea compatibilitatii functiunilor industriale/agricole cu locuirea si
serviciile invecinate.
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U.T.R. 1g - VATRA DORNEI

Zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii

Zone: L1,1S,C, TE, P, H

1. CARACTERUL UTR SI FUNCTIUNEA DOMINANTA
UTR 1g este zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii.
Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare (L1).
Reglementarea urmareste consolidarea caracterului predominant rezidential, integrarea
serviciilor compatibile, mentinerea spatiilor verzi, asigurarea accesibilitatii si echiparii edilitare si
controlul volumetriei constructiilor noi.

2. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona

L1 Locuinte locuinte Si functiuni
complementare

IS Institutii publice si servicii turism

C Cai de comunicatie transport rutier

TE Echipare tehnico-edilitara retele, constructii si instalatii
aferente

P Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, | parcuri, scuaruri, plantatii,

sport si agrement sport, agrement

H Ape cursuri de apa, albii si lucrari

de gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 — Locuinte si functiuni complementare
locuinte individuale si functiuni complementare locuirii;
reabilitarea, consolidarea, modernizarea si extinderea fondului construit, in
limitele indicatorilor;
servicii de proximitate nepoluante si compatibile cu locuirea;
accese, parcaje, spatii plantate si retele edilitare aferente.
Indicatori specifici UTR 1g: POT maxim 40%; regim maxim (S)+P+2E+(M); Hmax
11,00 m.

CUT: 1,60 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); 1,20 pentru (S)+P+1E+(M); 0,80
pentru (S)+P+(M).

3.2. IS - Institutii publice si servicii / unitati pentru turism
sunt admise unitati pentru turism si amenajarile complementare acestora;
functiunile vor fi compatibile cu caracterul predominant rezidential,
se vor asigura accesele, parcajele, spatiile verzi si echiparea edilitara necesare;
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constructiile vor respecta regimul general de inaltime si integrarea arhitecturala
prevazute pentru UTR 1g.
Indicatori specifici UTR 1g: POT maxim 40%; regim maxim (S)+P+2E+(M); Hmax
11,00 m.

CUT: 1,60 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); 1,20 pentru (S)+P+1E+(M); 0,80
pentru (S)+P+(M).

3.3. C — Cai de comunicatie
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor ;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria Ill: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.4. TE — Echipare tehnico-edilitara
sunt admise retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare;
amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice
se face numai cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem;
- serespecta servitutile si zonele de protectie ale retelelor existente si propuse.
3.5. P — Spatii verzi, sport si agrement
se mentin si se valorifica spatiile verzi si plantatiile de protectie;
sunt admise amenajari pentru recreere, sport si agrement compatibile cu
caracterul zonei;
se protejeaza vegetatia matura si se urmareste continuitatea spatiilor plantate;
- amenajarile vor favoriza suprafetele permeabile si integrarea peisagera.
3.6. H- Ape
- Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din

R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele Roméane".
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- In albile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege
pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.

- Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de hcepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

- In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisd numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

- Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.
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Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax
L1 / regim | 40% 1,60/1,20/0,80 | (S)+P+2E+(M) 11m
general UTR
IS conform fara serie | max. Tn cadrul | 11 m
prescriptiei distincta explicita | regimului UTR
aplicabile;  fara | in fragmentul
valoare distincta | UTR
explicita in
fragmentul UTR
C/TE/P/H specific functiunii | — specific conform
normelor

5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, ALINIAMENT $I PARCELARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

6. ACCESE Sl PARCAJE

- fiecare constructie va dispune de acces corespunzator destinatiei;
se va asigura accesul autospecialelor de interventie;
necesarul de parcaje se dimensioneaza in raport cu functiunea si capacitatea
obiectivului;
pentru unitatile turistice se vor organiza accese si parcaje astfel incat sa nu
afecteze functionarea zonei rezidentiale.

Prescriptiile pentru UTR 1g includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la

1-5 locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;
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- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune;
turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10
locuri de cazare.

7. ASPECT ARHITECTURAL
- volumetria constructiilor noi va respecta scara si caracterul vecinatatilor;
- fatadele, materialele si cromatica vor fi tratate coerent si fara contraste agresive;
- echipamentele tehnice vor fi integrate discret;
- interventiile la cladirile colective vor urmari o tratare unitara a fatadelor;
- imprejmuirile vor fi compatibile cu caracterul strazii si arhitectura constructiilor.

8. ZONE DE PROTECTIE $1 SERVITUTI SPECIALE
- se respecta zonele de sigurantd ale instalatiilor electrice si conditiile
operatorilor;
pe terenurile cu risc de inundare se aplica interdictia de construire pana la
realizarea lucrarilor de protectie;
pentru lucrarile pe ape sau in legatura cu apele se obtin avizele specifice;

Se impune interdictia de construire conform culoarului de exproprieri pentru
autostrada propusa A14. in situatia in care proiectantul modifica zona de
expropriere, suprafetelor neafectate li se ridica interdictia de construire,
respectand prescriptiile U.T.R. — ului.

daca amplasamentul intréd in zona de protectie de 2400 m fatd de obiectivele

speciale materializata pe plansele PUG, documentatia tehnica se supune
avizarii institutiilor indicate in RLU;
in cazul suprapunerii mai multor servituti, acestea se aplica cumulativ.

9. SPATII VERZI

- pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.
Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

se pastreaza arborii maturi valorosi, in masura compatibilitatii cu siguranta si
proiectul;

se limiteaza impermeabilizarea excesiva si se favorizeaza gestionarea locala a
apelor pluviale;

activitatile poluante sau generatoare de disconfort incompatibil cu locuirea nu
sunt admise.

10. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
mentinerea suprafetelor permeabile si plantate;
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- plantarea arborilor pentru umbrirea spatiilor pietonale si parcajelor;

- retentia si infiltrarea apelor pluviale acolo unde conditiile tehnice permit;

- cresterea eficientei energetice a cladirilor;

- favorizarea deplasarilor pietonale si velo si reducerea mineralizarii excesive a

incintelor.

11. CONDITII DE AUTORIZARE

- verificarea incadrarii exacte a parcelei in L1, IS, C, TE, P sau H pe plansa de
reglementari;

- respectarea POT, CUT, RH si Hmax aplicabile;

- respectarea retragerilor fatd de axele strazilor: 6,50 m / 4,50 m / 3,00 m, dupa
categoria strazii;

- verificarea riscului de inundare si a relatiei cu apele;

- obtinerea avizelor pentru instalatii electrice si pentru orice alte servituli
incidente;

- asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare.
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U.T.R. 1Th - VATRA DORNEI

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Cuprinde Zona Construita Protejata de interes local identificata prin Studiul istoric

Zone functionale: L1, L2, IS, ID, GC, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1h Vatra Dornei este reglementat ca zona mixta — locuinte si functiuni
complementare, institutii publice si servicii. Functiunea dominanta este L1 — zona pentru locuinte
si functiuni complementare.

UTR 1h cuprinde Zona Construita Protejata de interes local, identificata si delimitata prin
Studiul istoric. Aceasta zona a fost delimitata pentru protejarea valorilor urbanistice, arhitecturale
si ambientale asociate dezvoltarii istorice a cartierelor de vile din Vatra Dornei si relatiei acestora
cu Parcul Central.

Fondul construit de scara redusa are rol de zona-tampon intre biserica din Parcul Central,
parcul istoric si volumele blocurilor de locuinte realizate ulterior. Reglementarea urmareste
mentinerea parcelarului, modului de ocupare a terenurilor, alinierilor, regimului controlat de
inaltime, volumetriei si vegetatiei existente, precum si protejarea perspectivelor catre biserica si a
relatiei vizuale cu Parcul Central.

Zonele Istorice de Referinta (ZIR), identificate prin Studiul Istoric si incluse integral
sau partial in UTR 1f, sunt:

o ZIR 8 — Tesutul urban al orasului de provincie;

o ZIR9 - Tesutul urban al orasului de provincie;

o ZIR 11 — Ansambluri de locuinte colective P+2 si P+3 cu acoperis sarpants;

e ZIR 19 — Ansambluri de locuinte colective P+4;

« ZIR 20 — Autogara/statie de autobuz, realizata pe parcele traditionale unificate.

In cadrul acestor Zone Istorice de Referintda (ZIR), interventiile vor urméri conservarea,
protejarea si punerea in valoare a caracteristicilor urbanistice, arhitecturale, istorice, ambientale si
peisagistice specifice fiecarui areal, in conformitate cu prevederile Anexei la Studiul Istoric — Zone
Istorice de Referinta, ale carei reglementari sunt preluate in prezentul Regulament Local de
Urbanism si constituie Anexa la acesta.

2. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona / subzona Continut principal
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare compatibile

L2 Locuinte colective in blocuri locuire colectiva si functiuni
complementare

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, sanatate, cult,
invatamant, administratie,
financiar-bancar, asigurari,
turism
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ID Unitati industriale si depozite unitati existente/propuse,
conditionate de compatibilitate
GC Gospodarire comunala puncte de colectare a
deseurilor; cimitire
C Cai de comunicatie — | strazi, accese, parcaje
transport rutier
C Cai de comunicatie - | infrastructura feroviara si
transport feroviar zone de protectie
TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii
P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie,
recreere
H Ape cursuri de apa si lucrari de
gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 - Locuinte si functiuni complementare
Utilizari admise

locuinte individuale si functiuni complementare compatibile;
reabilitarea, intretinerea, consolidarea si extinderea constructiilor existente, in
limitele indicatorilor si cu respectarea caracterului protejat;
servicii de proximitate, turism de scara redusa si activitati nepoluante
compatibile cu locuirea;
accese, parcaje, spatii plantate si retele tehnico-edilitare.

Indicatori specifici: POT max. 40%; RH max. (S)+P+2E+(M); Hmax 11,00 m. CUT: 2,8

pentru (S)+P+2E+(M); 2,1 pentru (S)+P+1E+(M); 1,4 pentru (S)+P+(M)

In arealul ZCP de interes local, atingerea indicatorilor maximi nu constituie un drept
automat de construire; capacitatea edificabilad se reduce daca este necesar pentru conservarea
scarii, parcelarului, volumetriei, vegetatiei si perspectivelor protejate.

3.2. L2 - Locuinte colective in blocuri
locuinte colective si functiuni complementare;
reabilitarea, modernizarea si repararea blocurilor existente;
servicii de proximitate compatibile cu locuirea;
parcaje, spatii de joaca, spatii verzi, circulatii si echipare edilitara.
Indicatori specifici: POT max. 20%; RH max. (S)+P+4E+(M); Hmax 17,00 m. CUT: 1,2
pentru (S)+P+4E+(M); 1,0 pentru (S)+P+3E+(M); 0,8 pentru (S)+P+2E+(M); 0,6 pentru
(S)+P+1E+(M); 0,4 pentru (S)+P+(M)

In zona de contact cu ZCP de interes local, volumele noi si interventiile asupra blocurilor
vor fi controlate astfel incat sa nu anuleze rolul fondului de scard redusa ca zona-tampon intre
Parcul Central, biserica si fronturile de locuinte colective.

3.3. IS - Institutii publice si servicii
unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii;
unitati sanitare;
unitati de cult;
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unitati de invatamant;
constructii administrative, financiar-bancare si asigurari;
unitati pentru turism;
accese, parcaje, spatii verzi si retele tehnico-edilitare aferente.
Indlcatorl specifici: POT max. 70%; RH max. (S)+P+2E+(M); Hmax 11,00 m. CUT: 2,8
pentru (S)+P+2E+(M); 2,1 pentru (S)+P+1E+(M); 1,4 pentru (S)+P+(M)

In ZCP de interes local, regimul efectiv de inaltime va fi conditionat de scara traditionald a
fesutului, de perspectiva cétre biserica si de relatia cu Parcul Central; Hmax de 11 m reprezinta o
limita urbanisticad maxima la nivel de UTR, nu o inéltime obligatoriu autorizabila.

3.4. ID — Unitati industriale si depozite
activitatile industriale si de depozitare existente se vor mentine numai daca sunt
compatibile cu locuirea si cu regimul de protectie;
pentru unitatile industriale/depozitele propuse, procentul maxim de ocupare a
terenului se stabileste prin PUZ;
in vecinatatea ZCP si a zonelor rezidentiale se vor impune masuri de reducere
a zgomotului, vibratiilor, prafului, traficului greu si impactului vizual;
se Tncurajeaza reconversia activitatilor incompatibile catre functiuni cu impact
redus, servicii, turism sau alte utilizari compatibile.

3.5. GC — Gospodarire comunala
sunt admise punctele de colectare a deseurilor si cimitirele, precum si
amenaijarile strict necesare;
se respecta zonele de protectie sanitara, normele de sanatate publica si
conditiile de mediu;
platformele de colectare se vor integra vizual si nu vor afecta spatiile publice,
zonele plantate sau perspectivele protejate;
in ZCP se vor evita amplasarile care produc disconfort sau altereaza caracterul
ambiental.

3.6. C — Cai de comunicatie rutiera si feroviara

Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si
intretinere;
infrastructura feroviara existentd si lucrarile de modernizare, reparare si
intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing,
pasaje pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdlctu si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor si a infrastructurii
feroviare;
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- constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;
- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

- 1n zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale ferata)
se va solicita prin certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin
Sucursala Regionala de Cai Ferate lasi, pentru constructiile definitive sau
provizorii ce urmeaza a fi edificate sau demolate;

- in zona de siguranta a caii ferate sunt interzise constructiile, in conditiile legii
(20 m din ax cale ferata);

- In ZCP, modernizarea strazilor si spatiilor publice va pastra, pe cat posibil,
aliniamentele, relatia cu parcelarul si perspectivele istorice. Se vor evita
supradimensionarea carosabilului si eliminarea vegetatiei mature fara justificare.

3.7. TE — Echipare tehnico-edilitara

- sunt admise retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii zonei;

- amplasarea constructiilor in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
numai cu avizul de amplasament al operatorului competent;

- in ZCP, retelele si echipamentele se vor integra discret, iar instalatiile aparente
pe fatade si in perspectivele valoroase vor fi evitate;

- lucrarile edilitare vor proteja vegetatia matura, parcelarul si fondul construit
valoros.

3.8. P — Spatii verzi, sport si agrement

- se mentin si se valorifica spatiile verzi existente, plantatiile si aliniamentele;

- sunt admise amenajari de odihna, recreere, sport si agrement compatibile cu
caracterul zonei;

- se protejeaza vegetatia matura, in special cea care contribuie la relatia vizuala
cu Parcul Central si la caracterul ZCP;

- plantatiile noi nu vor obtura perspectivele catre biserica, Parcul Central sau alte
repere identificate prin Studiul istoric.

3.9. H-Ape
- Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele Roméane".
- In albile minore sunt interzise constructiile, cu exceptile prevazute de lege

pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.
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- Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

_ In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

- Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

- Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
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competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $SI INDICATORI URBANISTICI
intrucat UTR contine subzone cu caracter diferit si o ZCP de interes local, indicatorii
maximi se aplica in masura compatibilitatii cu reglementarile functionale si de protectie.

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax
L1 max. 40% 1,6/1,2/0,8 (S)+P+2E+(M) 11,00 m
L2 max. 20% 1,2/ 1,0/ 0,8 /| (S)+P+4E+(M) 17,00 m
06/04
IS max. 70% 28/21/14 (S)+P+2E+(M) 11,00 m
ID propus prin PUZ prin PUZ /| prin PUZ conform PUZ
conform
documentatiei
aprobate
GC/C/TE/PH specific functiunii | n/a / specific specific lucrarii conform
normelor

5. REGLEMENTARI SUPLIMENTARE - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA DE
INTERES LOCAL

Reglementarile prezentului capitol se suprapun zonificarii functionale de baza si se
aplica tuturor parcelelor incluse in limita ZCP de interes local.

5.1. Obiective de protectie
mentinerea parcelarului si a modului traditional de ocupare a terenurilor;
mentinerea alinierilor si a ritmului fronturilor;
pastrarea scarii reduse a fondului construit valoros;
conservarea volumetriei, vegetatiei si caracterului ambiental;
protejarea perspectivelor catre biserica din Parcul Central;
mentinerea functiei de zona-tampon intre biserica, Parcul Central si volumele
blocurilor de locuinte.

5.2. Cladiri cu valoare ambientala
se conserva forma acoperisurilor, ritmul si proportiile golurilor, tadmplariile
valoroase, prispele, galeriile, decoratiile si finisajele traditionale;
demolarea sau alterarea cladirilor cu valoare ambientala se admite numai dupa
fundamentare de specialitate si parcurgerea procedurilor legale;
extinderile vor fi subordonate volumului principal si nu vor elimina elementele
care confera valoare ambiental3;
regimul maxim al UTR nu poate fi utilizat ca justificare pentru demolarea unei
cladiri valoroase.

5.3. Constructii noi si extinderi

vor respecta scara si caracterul tesutului existent;
vor pastra relatia vizuala cu Parcul Central si perspectivele catre biserica;
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vor evita contrastele volumetrice agresive si efectul de ecran intre spatiul public
si reperele protejate;

se vor raporta la fronturile construite, la inéaltimea corniselor, la forma
acoperisurilor si la parcelarul existent;

planurile de situatie vor reprezenta parcelele si constructile invecinate,
aliniamentele, retragerile, inaltimile si accesele.

5.4. Aspect arhitectural
se recomanda materiale si finisaje compatibile cu arhitectura montana si
balneara localg;
se interzic culorile stridente, suprafetele puternic reflectante si materialele
discordante pe suprafete dominante;
acoperisurile vor avea o geometrie compatibilda cu fondul construit valoros;
mansardele vor fi inscrise in volumul acoperisului;
instalatiile tehnice, aparatele de climatizare, antenele si cablurile vor fi integrate
discret si nu vor domina fatadele principale;
publicitatea si signalistica se vor dimensiona si amplasa fara acoperirea
elementelor arhitecturale si fara afectarea perspectivelor.

5.5. Spatii verzi

- pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.
Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

se protejeaza arborii maturi si plantatiile cu rol ambiental;

interventiile asupra spatiilor publice vor utiliza solutii unitare, compatibile cu
caracterul zonei;

parcajele nu vor ocupa perspectivele reprezentative si nu vor elimina nejustificat
vegetatia;

amenajarile vor pastra suprafete permeabile si vor contribui la continuitatea
infrastructurii verzi.

6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, ALINIAMENT $1 PARCELARE

6.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.
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Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

6.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

In ZCP

se mentine, pe cat posibil, configuratia traditionala a parcelelor; dezmembrarile si
alipirile nu vor conduce la fragmentarea excesiva sau la anularea ritmului istoric al frontului;

amplasarea cladirilor se va raporta la aliniamentele existente si la caracterul
frontului construit;

retragerile fatd de limite vor respecta Codul civil, normele de securitate la
incendiu si cerintele de insorire;

intre cladirile nealaturate se vor asigura distante suficiente pentru intretinere,
interventie, iluminare naturala si salubritate;

in arealul protejat, orice modificare substantiala a parcelarului sau a modului de
ocupare a terenului va fi analizata prin raportare la Studiul istoric si la PUZCP,
dupa aprobarea acestuia.

7. ACCESE SI PARCAJE

fiecare obiectiv va avea acces carosabil si pietonal corespunzator destinatiei;

se asigura accesul autospecialelor de interventie si al serviciilor de salubritate;
necesarul de parcaje se asigura prioritar in interiorul parcelei;

in ZCP se recomanda reducerea presiunii parcarii pe spatiul public si integrarea
parcajelor in amenajari peisagere;

se favorizeaza deplasarea pietonala si velo si conexiunea cu Parcul Central si
principalele trasee urbane.

Prescriptiile pentru UTR 1h includ:

L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la
1-5 locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

L2: un loc la 2-10 apartamente;

IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; cult —
minimum 5 locuri; invataméant — 3-4 locuri la 12 cadre didactice; sanatate — un loc
la 4 angajati cu un spor de 10%; comert — un loc/200 mp pentru unitati de pana
la 400 mp; restaurante — un loc la 5-10 locuri la masa; turism — 1-4 locuri la 10
locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;
strada principala categoria lll: minimum 6,50 m din ax;

strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;

strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
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Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

8. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
constructiile se racordeaza la retelele edilitare existente, in conditile avizelor
operatorilor;
extinderile de retele si bransamentele se vor realiza cu afectarea minima a
spatiilor publice si vegetatiei;
in ZCP se recomanda amplasarea subterana a retelelor electrice si de
comunicatii, acolo unde solutia este tehnic fezabila;
platformele de deseuri vor fi ecranate si amplasate astfel incat sa nu creeze
disconfort vizual sau sanitar.

9. ZONE DE PROTECTIE SI SERVITUTI SPECIALE

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice — 100 m din ax — cu avizul
administratorului;
zona de siguranta a cdii ferate — 20 m din ax — in care amplasarea constructiilor
este interzisa in conditile RLU,;
zonele de siguranta ale instalatiilor electrice — autorizare cu avizul operatorului;
terenurile cu risc de inundare — interdictie de construire pana la realizarea
lucrarilor de protectie;
lucrarile pe ape sau in legatura cu apele — numai cu avizul/notificarea prevazuta
de legislatia de gospodarire a apelor;
amplasamentele limitrofe fondului forestier — avizul Ocolului Silvic; pentru
constructii la mai putin de 50 m de liziera, in conditiile legii, avizul Garzii
Forestiere;
zona de protectie de 2400 m fatd de obiective speciale, acolo unde este
materializata pe plansele PUG, cu avizele institutilor competente;
orice alte servituti sau restrictii reprezentate in plansele PUG si studiile de
fundamentare.

10. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
conservarea vegetatiei mature si a suprafetelor permeabile;
limitarea mineralizarii excesive a curtilor si parcajelor;
gestionarea apelor pluviale prin solutii de retentie/infiltrare acolo unde conditiile
permit;
favorizarea mobilitatii pietonale si velo;
reabilitarea energetica a cladirilor cu pastrarea elementelor arhitecturale
valoroase;
plantarea arborilor si umbrirea spatiilor publice fara obturarea perspectivelor
protejate.
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11. CONDITII DE AUTORIZARE
verificarea incadrarii exacte a parcelei in subzona functionala si in limita ZCP de
interes local;
pentru interventiile din ZCP se va prezenta analiza contextuald a vecinatatilor,
inclusiv desfasurari ale frontului si cote relevante de cornisa/coama,;
pentru cladirile cu valoare istorica/arhitecturala/ambientalda se va solicita
fundamentare de specialitate proportionala cu interventia;
respectarea POT, CUT, RH si Hmax numai in masura compatibilitatii cu
obiectivele de protectie;
obtinerea avizelor pentru cale ferata, ape, retele, fond forestier si alte servituti,
dupa caz;
asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare;
pana la aprobarea PUZCP se aplica prezenta fisd UTR impreuna cu prescriptiile
Studiului istoric si celelalte prevederi ale RLU.
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U.T.R. 1i — VATRA DORNEI

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Aflata in interiorul zonei de protectie a monumentului istoric — SV-lIl-m-B-05660 Gara

Zonefunctionale: IS, L1, C, TE, P

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1i Vatra Dornei este o zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii
publice si servicii — aflata in interiorul zonei de protectie a monumentului istoric — SV-lI-m-B-
05660 Gara.

Reglementarea urmareste mentinerea si dezvoltarea functiunilor publice si administrative,
cu integrarea constructiilor in caracterul urban si peisager al zonei, asigurarea spatiilor plantate si
respectarea servitutilor si zonelor de protectie aplicabile.

Zonele Istorice de Referinta (ZIR), identificate prin Studiul Istoric si incluse integral
sau partial in UTR 1f, sunt:

« ZIR 9 — Tesutul urban al orasului de provincie.

In cadrul acestor Zone Istorice de Referinta (ZIR), interventiile vor urmari conservarea,
protejarea si punerea in valoare a caracteristicilor urbanistice, arhitecturale, istorice, ambientale si
peisagistice specifice fiecarui areal, in conformitate cu prevederile Anexei la Studiul Istoric — Zone
Istorice de Referinta, ale carei reglementari sunt preluate in prezentul Regulament Local de
Urbanism si constituie Anexa la acesta.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona

L1 Locuinte locuinte Si functiuni
complementare

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, administratie

C Cai de comunicatie transport rutier

C Cai de comunicatie transport feroviar

TE Echipare tehnico-edilitara retele, constructii si instalatii
aferente

P Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, | parcuri, scuaruri, plantatii,

sport si agrement sport, agrement

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. IS - Institutii publice si servicii
se admit constructii administrative si amenajarile complementare acestora,
comert, alimentatie publica si servicii;
se admit lucrari de reabilitare, consolidare, restaurare, modernizare si extindere,
cu respectarea regimului de protectie;
se asigura accese, parcaje, spatii verzi si echipare edilitara;
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functiunile si amenajarile nu vor afecta perceptia monumentelor istorice si
caracterul zonei protejate.
POT maxim IS: 70%. Regim maxim pentru constructii noi: (S)+P+1E+(M), Hmax
8,00 m. CUT: 2,1 pentru (S)+P+1E+(M); 1,4 pentru (S)+P+(M)

3.2. L1 - Locuinte si functiuni complementare
locuinte si functiuni complementare compatibile cu caracterul protejat;
reabilitarea, consolidarea, restaurarea si extinderea fondului construit existent;
servicii de proximitate nepoluante, in masura compatibilitatii cu locuirea si
patrimoniul;

- accese, parcaje, spatii plantate si retele tehnico-edilitare aferente.
POT maxim L1: 40%. Regim maxim pentru constructii noi: (S)+P+1E+(M), Hmax =
8,00 m. CUT: 1,2 pentru (S)+P+1E+(M); 0,8 pentru (S)+P+(M)

3.3. C — Cai de comunicatie
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
infrastructura feroviara existenta si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor si a infrastructurii feroviare;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;
- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale ferata) se va
solicita prin certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala
Regionala de Cai Ferate lasi, pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeaza
a fi edificate sau demolate;
in zona de siguranta a caii ferate sunt interzise constructiile, in conditiile legii (20 m
din ax cale ferata);
in zona construita protejata se va urmari pastrarea caracterului traseelor, a
relatiei cu fronturile construite si a perspectivelor;
mobilierul urban, iluminatul, semnalistica si publicitatea vor fi integrate unitar si
nu vor concura cu monumentele.
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3.4. TE — Echipare tehnico-edilitara

sunt admise retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare;

amplasarea constructiilor in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
numai cu avizul de amplasament al operatorului competent;

in zona de protectie a monumentelor, instalatiile si echipamentele vizibile vor fi
integrate discret si nu vor afecta fatadele sau perspectivele valoroase;

lucrarile edilitare vor evita afectarea fondului construit valoros si a elementelor
de peisaj.

3.5. P — Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

se mentin si se valorifica spatiile verzi si plantatiile existente;

se admit amenajari peisagere si de recreere compatibile cu regimul de protectie;
se protejeaza vegetatia matura cu rol ambiental si de integrare a infrastructurii;
amenajarile nu vor obtura perspectivele catre monumente si nu vor afecta
vizibilitatea necesara exploatarii feroviare.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax
L1 40% 1,2/0,8 (S)+P+1E+(M) 8,00 m
IS 70% 21/14 (S)+P+1E+(M) 8,00 m
C-feroviar specific — specific lucrarilor | conform
infrastructurii admise normelor Si
avizelor
C-rutier/ TE/ P specific — specific conform
functiunii normelor Si
avizelor

5. REGIMUL DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
intregul UTR 1i este amplasat in interiorul zonei de protectie a monumentelor
istorice. in consecinta, regimul de protectie este determinant pentru autorizarea

interventiilor.
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autorizarea constructiilor si interventiilor se realizeaza cu avizul Ministerului
Culturii sau al Directiei Judetene pentru Culturéd Suceava, dupa caz, in functie
de regimul juridic al monumentului si de competentele stabilite de legislatie;
orice interventie asupra monumentelor istorice se realizeaza pe baza
documentatiilor de specialitate si a avizelor legale;

se interzic interventile care afecteaza negativ perceptia monumentelor,
perspectivele, silueta, fronturile istorice sau relatia monumentului cu
vecinatatile;

planurile de situatie pentru interventiile din zona protejata vor include parcelele
si constructiile invecinate, evidentiind aliniamente, retrageri, inaltimi, volumetrii,
accese si raporturi spatiale;

analiza fatadelor va demonstra integrarea in front, ritmul compozitional,
proportiile golurilor, materialitatea, cromatica si relatia cu cladirile adiacente;
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proiectarea va evita atat mimetismul nejustificat, cat si contrastele agresive si va
urmari contextualismul, compatibilitatea si continuitatea culturala.

6. CONSTRUCTII CU VALOARE ISTORICA SAU AMBIENTALA

se conserva elementele arhitecturale si constructive care contribuie la valoarea
ambientala a imobilelor;

demolarea, desfiintarea sau alterarea cladirilor cu valoare ambientala se va
fundamenta prin documentatii de specialitate si va respecta procedurile legale;
se pastreaza, dupa caz, forma acoperisurilor, proportiile golurilor, tamplariile,
decoratiile si finisajele valoroase;

extinderile vor fi subordonate volumului principal si nu vor anula caracterul
istoric al constructiei sau al ansamblului.

7. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, ALINIAMENT $1 PARCELARE

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri
insiruite.

Suprafata minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate
sau cuplate.

se va urmari conservarea configuratiei parcelare existente in masura in care
aceasta contribuie la caracterul istoric al zonei;

dezmembrarile si alipirile nu vor conduce la anularea ritmului parcelar si a
relatiei monumentelor cu parcelele adiacente;

amplasarea cladirilor noi va respecta alinierea caracteristica frontului si va fi
fundamentata prin analiza contextului;

retragerile laterale si posterioare vor respecta legislatia generala, cerintele de
securitate la incendiu, insorire si protectia vecinatatilor;

in vecinatatea infrastructurii feroviare, edificabilul va fi determinat suplimentar
de zonele de siguranta si protectie CFR.

8. ASPECT ARHITECTURAL

cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in
ceea ce priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior si alinierea la
strada;

se vor utiliza materiale, finisaje si cromatici compatibile cu caracterul zonei
protejate;

se interzic solutiile care concureaza vizual monumentele prin scara, cromatica,
materiale reflectante, reclame sau iluminat excesiv;

instalatiile tehnice, aparatele de climatizare, antenele si cablurile se vor integra
discret;

signalistica si publicitatea nu vor acoperi elementele arhitecturale si nu vor
afecta perspectivele valoroase

imprejmuirile vor fi compatibile cu caracterul strazii si arhitectura constructiilor.
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9. ACCESE Sl PARCAJE

- accesul la parcele va fi organizat astfel incat sa nu afecteze siguranta circulatiei
feroviare si rutiere;
parcajele se asigura in raport cu functiunea si capacitatea obiectivului, cu
prioritate in interiorul parcelei;
in zona protejata se va limita ocuparea dominanta a spatiului public cu parcaje
si elemente tehnice;
amenajarea spatiului public va utiliza solutii unitare si va proteja perspectivele si
fondul construit valoros.

Prescriptiile pentru UTR 1i includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la
1-5 locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

10. ZONE DE PROTECTIE SI SERVITUTI SPECIALE

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice — 100 m din axul caii ferate —
cu aviz CFR;
zona de siguranta a caii ferate — 20 m din ax — cu interdictiile stabilite prin RLU
si legislatia specifica;
zona de siguranta a instalatiilor electrice — avizul operatorului de transport si de
sistem;
terenurile cu risc de inundare — interdictie de construire pana la executarea
lucrarilor de protectie;
lucrarile pe ape sau in legatura cu apele — numai in baza avizului de
gospodarire a apelor/natificarii prevazute de lege;
pentru amplasamente limitrofe fondului forestier — avizul Ocolului Silvic; pentru
constructii la mai putin de 50 m de liziera, in conditile legii — avizul Garzii
Forestiere;
orice alte servituti reprezentate in plansele PUG se aplica in mod cumulativ.

11. SPATII VERZI

- pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.
Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

se conserva vegetatia maturd care contribuie la calitatea ambientala si la
integrarea infrastructurii feroviare;

se mentin perspectivele valoroase catre monumente si fronturile istorice;

spatiile verzi vor fi tratate ca parte a infrastructurii verzi urbane si a peisajului
cultural;
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se limiteazad impermeabilizarea inutila si se favorizeaza suprafetele plantate si
permeabile.

12. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
conservarea si completarea plantatiilor compatibile cu siguranta feroviara;
cresterea suprafetelor permeabile si gestionarea locala a apelor pluviale, unde
este posibil;
reabilitarea energetica a cladirilor fara alterarea caracterului arhitectural protejat;
umbrirea spatiilor pietonale si reducerea suprafetelor minerale excesive;
favorizarea mobilitatii pietonale si velo in conditiile sigurantei circulatiilor.

13. CONDITII DE AUTORIZARE
- verificarea incadrarii exacte a parcelei in IS, L1, C-rutier, C-feroviar, TE sau P;

verificarea pozitiei fatd de monumentul istoric si limita zonei sale de protectie;
respectarea POT: 40% pentru L1 si 70% pentru IS, precum si RH max.
(S)+P+2E+(M), Hmax 11 m, fara prejudicierea regimului de protectie;
respectarea zonei CFR de 20 m si 100 m si obtinerea avizului administratorului
infrastructurii, dupa caz;
obtinerea avizului de patrimoniu de la autoritatea competenta;
prezentarea analizei contextuale — parcele vecine, fronturi, inaltimi, volumetrii,
perspective si accese;
asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare;
obtinerea celorlalte avize impuse de retele, ape, risc natural sau alte servituti.
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U.T.R. 1j — VATRA DORNEI

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, L2, IS, ID, GC, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 1j este reglementat ca zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii
publice si servicii. Caracterul mixt rezulta din asocierea locuirii cu serviciile, activitatile
industriale/depozitare existente sau propuse, infrastructura de circulatie, echiparea edilitara,
spatiile verzi si apele.

Functiunea dominanta este locuirea si functiunile complementare.

UTR 1j prezinta o conditionare majora suplimentara: zone cu risc la alunecari de
teren identificate pe Str. Eroilor si Str. Bistritei. Acestea sunt reprezentate in plansele PUG
si sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la indeplinirea conditiilor stabilite
prin studiile de specialitate.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuald si functiuni
complementare compatibile

L2 Locuinte colective in blocuri locuire colectiva si functiuni
complementare

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, sanatate, cult,
invatamant, administratie,
financiar-bancar, asigurari,
turism

ID Unitati industriale si depozite activitati industriale/depozitare
compatibile

GC Gospodarire comunala puncte de colectare deseuri,
cimitire

C Cai de comunicatie strazi si infrastructura feroviara

TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie si
recreere

H Ape cursuri de apa si gospodarirea
apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE S| SUBZONE

3.1. L1 - Locuinte si functiuni complementare
locuinte individuale si functiuni complementare;
reabilitare, consolidare, modernizare si extindere a constructiilor existente;
servicii de proximitate si activitati nepoluante compatibile cu locuirea;
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accese, parcaje, spatii verzi si echipare edilitara.
Indicatori specifici: POT max. 40%; RH max. (S)+P+2E+(M); Hmax 11,00 m. CUT: 2,8 pentru
(S)+P+2E+(M); 2,1 pentru (S)+P+1E+(M); 1,4 pentru (S)+P+(M)

3.2. L2 - Locuinte colective
locuinte colective si functiuni complementare;
reabilitarea si modernizarea blocurilor existente;
servicii de proximitate compatibile;
parcaje, spatii de joaca, spatii verzi si echipare edilitara.
Regimul de inaltime si indicatorii se aplica conform prescriptiei specifice UTR 1j si
subzonei L2, fara depasirea conditiilor rezultate din riscurile naturale si servitutile incidente.

Indicatori specifici: POT max. 20%; RH max. (S)+P+3E+(M); Hmax 14,00 m. CUT: 1,0 pentru
(S)+P+3E+(M); 0,8 pentru (S)+P+2E+(M); 0,6 pentru (S)+P+1E+(M); 0,4 pentru (S)+P+(M)

3.3. IS - Institutii publice si servicii
unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii;
unitati sanitare;
unitati de cult;
unitati de invatamant;
constructii administrative, financiar-bancare si asigurari;
unitati pentru turism;
- functiuni complementare, accese, parcaje si spatii verzi.
Autorizarea va urmari compatibilitatea cu locuirea dominantad si limitarea disconfortului
produs de trafic, zgomot, aprovizionare sau activitati nocturne.

Indicatori specifici: POT max. 50%; RH max. (S)+P+3E+(M); Hmax 14,00 m. CUT: 2,5 pentru
(S)+P+3E+(M); 2,0 pentru (S)+P+2E+(M); 1,5 pentru (S)+P+1E+(M); 1,0 pentru (S)+P+(M)

3.4. ID — Unitati industriale si depozite
sunt admise activitati industriale si de depozitare compatibile cu vecinatatile si
regimul de mediu;
pentru dezvoltarile propuse se vor respecta cerintele de acces tehnologic,
protectie sanitara, securitate la incendiu si echipare edilitara;
se vor institui masuri de reducere a zgomotului, prafului, vibratiilor, traficului
greu si impactului vizual fata de locuire;
pentru indicatorii care nu sunt explicitati numeric in prescriptia UTR se aplica
prescriptiile generale ID si, daca RLU o solicita, documentatie urbanistica de
detaliere.

3.5. GC — Gospodarire comunala
puncte de colectare a deseurilor;
cimitire si amenajari aferente;
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu;
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- integrarea vizuala a platformelor si evitarea disconfortului pentru zonele de
locuire.

3.6. C — Cai de comunicatie
Utilizari admise:

reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
infrastructura feroviara existenta si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;

trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;

zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:

se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor si a infrastructurii feroviare;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;

- drum comunal in intravilan: minimum 10 m din ax;

- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;

- strada secundara categoria Ill: minimum 4,50 m din ax;

- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale feratd) se va
solicita prin certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala
Regionala de Cai Ferate lasi, pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeaza
a fi edificate sau demolate;

in zona de siguranta a caii ferate sunt interzise constructiile, in conditiile legii (20 m
din ax cale ferata);

3.7. TE - Echipare tehnico-edilitara

- sunt admise retelele si instalatile necesare alimentarii cu apa, canalizarii,
energiei si comunicatiilor;

- amplasarea constructiilor in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
numai cu avizul operatorului competent;

- se respecta servitutile si zonele de protectie ale tuturor retelelor.

3.8. P — Spatii verzi, sport si agrement

- se mentin si se valorifica spatiile verzi si plantatiile existente;

- sunt admise amenajari pentru sport, recreere si agrement compatibile cu
caracterul zonei;

- se protejeaza vegetatia matura si se favorizeaza continuitatea infrastructurii
verzi;
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amenajarile vor limita impermeabilizarea si vor integra solutii de gestionare a
apelor pluviale.

3.9. H-Ape

Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

in albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege
pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.
Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de Tncepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisd numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.
Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

in zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistentad sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

In zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.
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Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. RISC DE ALUNECARI DE TEREN — REGLEMENTARE PRIORITARA
Limitele zonelor cu risc la alunecari de teren sunt reprezentate in plansele de
Reglementari Urbanistice/Zonificare si in plansele RLU pe UTR-uri.

in zonele delimitate cu risc se instituie interdictie temporara de construire;
autorizarea se poate realiza numai dupa clarificarea conditiilor geotehnice si a
stabilitatii terenului prin studii de specialitate corespunzatoare amplasamentului
si categoriei investitiei;

studiile vor stabili solutile de fundare, drenaj, colectare si evacuare a apelor,
lucrarile de stabilizare si conditiile de amplasare;

se interzic lucrarile de terasare, umpluturile, excavatile sau modificarile
scurgerii apelor care pot reduce stabilitatea versantului;

lucrarile de infrastructura si utilitati vor fi proiectate astfel incat sa nu favorizeze
infiltratiile sau destabilizarea terenului;

conditiile stabilite de studiul geotehnic si de avizele de specialitate devin
obligatorii pentru autorizare.

5. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max CuUT RH/Hmax Conditionare
majora

L1 40% 2,8 pentru max. risc alunecari
(S)+P+2E+(M); (S)+P+2E+(M) /| unde este
2,1 pentru 11m delimitat
(S)+P+1E+(M);
1,4 pentru
(S)*+P+(M)

L2 20% 1,0 pentru max. risc alunecari;
(S)+P+3E+(M); (S)+P+3E+(M) /| integrare in tesut
0,8 pentru 14 m
(S)+P+2E+(M);
0,6 pentru
(S)+P+1E+(M);
0,4 pentru
(S)*+P+(M)

IS 50% 2,5 pentru max. compatibilitate cu
(S)+P+3E+(M); (S)+P+3E+(M) /| locuirea
2,0 pentru 14 m
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(S)+P+2E+(M);
1,5 pentru
(S)+P+1E+(M);
1,0 pentru
(S)+P+(M)
ID conform conform specific protectie sanitara
RLU/PUZ, dupa | RLU/PUZ si mediu
caz
GC/C/TE/P/H specific functiunii — specific servituti si riscuri

6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, ALINIAMENT $1 PARCELARE

6.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri
insiruite.

Suprafata minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.
Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

6.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu
respectarea zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

7. ACCESE SI PARCAJE

- fiecare obiectiv va dispune de acces corespunzator destinatiei si acces pentru
interventii;

- parcajele se asigura potrivit functiunii, prioritar in interiorul parcelei;

- pentru IS si ID se vor organiza fluxurile de aprovizionare astfel incat sa se
reduca impactul asupra zonelor rezidentiale;

- in zonele cu pantd sau risc geotehnic, platformele si accesele vor evita
terasarile excesive.

Prescriptiile pentru UTR 1j includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la
1-5 locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

- L2:unloc la 2-10 apartamente;

- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; cult
— minimum 5 locuri; invatamant — 3-4 locuri la 12 cadre didactice; sanatate — un
loc la 4 angajati cu un spor de 10%; comert — un loc/200 mp pentru unitati de
pana la 400 mp; restaurante — un loc la 5-10 locuri la masa; turism — 1-4 locuri
la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.
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8. ASPECT ARHITECTURAL

constructiile noi se vor integra coerent in arhitectura generala a zonei privind
volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior si alinierea;

pe terenurile in pantd, volumele se vor adapta reliefului, evitand soclurile si
zidurile de sprijin supradimensionate;

se vor utiliza solutii de imprejmuire si amenajare care nu blocheaza scurgerea
naturala a apelor;

echipamentele tehnice si zonele de depozitare vor fi integrate sau ecranate.

9. SPATII VERZI, FOND FORESTIER

pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:

Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.

Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.

Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.

Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se solicita avizul Ocolului Silvic arondat;

autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, in conditiile legii, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial;

se protejeaza vegetatia cu rol de stabilizare a versantilor; defrisarile sau
indepartarea vegetatiei in zonele cu risc se vor analiza cu atentie din
perspectiva stabilitatii terenului.

10. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
limitarea suprafetelor impermeabile continue;

eficientd energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

11. CONDITII DE AUTORIZARE

verificarea incadrarii parcelei in zona de risc la alunecari si/sau inundare;

pentru amplasamentele afectate de risc la alunecari — studiu geotehnic si
masuri de stabilizare conform concluziilor specialistului;

respectarea indicatorilor POT, CUT, RH si Hmax specifici subzonei;

obtinerea avizelor pentru retele electrice, ape, fond forestier, infrastructura
feroviara si alte servituti, dupa caz;

asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare.
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U.T.R. 1k — VATRA DORNEI

ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $I
AGREMENT

Zone functionale: P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 1k Vatra Dornei este definit de Regulamentul Local de Urbanism ca zona pentru
spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement.

Prescriptia specifica UTR 1k este asociata direct functiunii de agrement montan si
domeniului schiabil: sunt permise instalatia de transport pe cablu tip teleschi, partia de
schi si spatiile plantate publice.

2. ZONE SI1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
P Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, | domeniu  schiabil,  spatii
sport si agrement plantate publice
H Ape cursuri de apa, albii si lucrari
de gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. P - SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI
AGREMENT

Utilizari permise
- instalatie de transport pe cablu tip teleschi;
- partie de schi;
- spatii plantate publice.
Principii de amenajare
- amenajarea domeniului schiabil va urmari integrarea in relief si reducerea
modelarilor artificiale excesive ale terenului;
- se va pastra vegetatia existenta in masura compatibilitatii cu siguranta partiei,
instalatiei pe cablu si normele silvice;
- suprafetele neocupate de traseele si instalatiile strict necesare se vor mentine
sau amenaja ca suprafete verzi/permeabile;
- lucrarile de drenaj si evacuare a apelor pluviale vor preveni eroziunea Si
destabilizarea versantilor;
- iluminatul, signalistica, mobilierul si elementele tehnice vor fi integrate in peisaj
si vor evita poluarea vizuala inutila.
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3.2. H-APE

toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

amenajarile turistice si de agrement din vecinatatea apelor vor evita afectarea

regimului de scurgere.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona

POT CUT RH/Hmax Observatie

P

amenajari
sportive, teleschi,
partie, spatii
plantate

regim de
gospodarire a
apelor

5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, ALINIAMENT $I PARCELARE

parcelarea nu va fragmenta functional domeniul schiabil si nu va impiedica
continuitatea partiei, functionarea instalatiei pe cablu sau accesul pentru
interventii si intretinere;

limitele cadastrale si eventualele operatiuni de dezmembrare/alipire vor fi
corelate cu traseele instalatiilor, zonele de siguranta si regimul fondului forestier;
edificabilul este limitat la lucrarile si amenajarile permise prin functiunea P si la
cele autorizabile in zona H;

nu se admite transformarea UTR intr-o zona edificabila pentru locuire, industrie
sau servicii independente de functiunea de sport/agrement.

6. ACCESE SI CIRCULATII
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se vor asigura accesele necesare exploatarii, intretinerii, interventiilor de
urgenta si salvarii montane, in masura in care acestea sunt necesare
proiectului;

traseele de serviciu vor fi dimensionate minimal si integrate in relief;

se vor evita platformele carosabile si suprafetele impermeabile nejustificate;
intersectiile dintre traseele pietonale, de intretinere si partie vor fi organizate
pentru siguranta utilizatorilor.

pentru certificatele de urbanism privind lucrari de investiti pe amplasamente
limitrofe fondului forestier, administratia municipiului Vatra Dornei va solicita
avizul Ocolului Silvic arondat;

autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptiile prevazute de lege, se face cu avizul
Garzii Forestiere competente teritorial;

interventiile asupra vegetatiei forestiere se vor realiza numai in conditiile
legislatiei silvice si ale avizelor/aprobarilor aplicabile;

se va urmari mentinerea continuitatii ecologice si reducerea fragmentarii
habitatelor.
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8. PROTECTIA PEISAJULUI MONTAN

amenajarile vor pastra caracterul predominant natural al versantului si
lizibilitatea reliefului;

instalatiile pe cablu si elementele tehnice vor avea o expresie vizuala cat mai
redusa si se vor integra in cadrul montan;

se vor evita constructile masive, volumele dominante si elementele publicitare
care artificializeaza silueta versantului;

se vor conserva, pe cat posibil, suprafetele impadurite si vegetatia cu rol
peisager, de stabilizare si protectie;

refacerea terenului si revegetarea suprafetelor afectate de lucrari vor constitui
parte integranta a proiectelor.

9. PROTECTIA SOLULUI, EROZIUNE S| STABILITATE

lucrarile pentru partie si instalatia de transport pe cablu vor limita excavatiile si
umpluturile;

se vor prevedea masuri de drenaj, colectare controlata a apelor si protectie
impotriva eroziunii;

pe terenurile cu instabilitate sau panta accentuata, solutiile se vor fundamenta
prin studii geotehnice corespunzatoare;

nu se admit evacuari necontrolate de ape pe versant care pot produce ravinare,
eroziune sau alunecari,

dupa executie, suprafetele afectate temporar vor fi refacute si revegetate.

10. ECHIPARE SI INSTALATII

echipamentele tehnice necesare teleschiului se amplaseaza strict in raport cu
cerintele functionale si de siguranta;

retelele de alimentare si comunicatii se vor amplasa cu afectarea minima a
terenului si vegetatiei;

solutile tehnice vor permite intretinerea fara extinderea necontrolatd a
platformelor si drumurilor de serviciu;

instalatiile vizibile vor fi integrate peisager.

11. ZONE DE PROTECTIE S| AVIZE

avizul Ocolului Silvic pentru investitiile limitrofe fondului forestier;

avizul Garzii Forestiere pentru constructile la mai putin de 50 m de liziera
padurii, in cazurile prevazute de lege;

avizul de gospodarire a apelor/notificarea pentru lucrarile pe ape sau in legatura
cu apele;

verificarea tuturor servitutilor si zonelor de protectie reprezentate pe plansele
PUG;

in cazul suprapunerii unor regimuri de protectie, conditiile se aplica cumulativ.

12. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

mentinerea vegetatiei si a capacitatii naturale de retentie a solului;
utilizarea solutiilor de drenaj care reduc viteza de scurgere si eroziunea;
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limitarea suprafetelor impermeabile;

refacerea ecologica rapida a terenurilor afectate de lucrari;

proiectarea infrastructurii de agrement astfel incat sa reduca presiunea asupra
ecosistemelor si sa permita adaptarea la variatiile sezoniere.

13. CONDITII DE AUTORIZARE

verificarea incadrarii exacte a amplasamentului in P si/sau H conform plansei
de reglementari;

incadrarea investitiei in utilizarile permise ale UTR 1k — teleschi, partie de schi,
spatii plantate publice — sau demonstrarea caracterului strict auxiliar unei
utilizari permise;

verificarea relatiei cu fondul forestier si liziera padurii si obtinerea avizelor silvice
necesare;

verificarea relatiei cu apele, riscul de inundare si obtinerea avizelor de
gospodarire a apelor;

fundamentarea lucrarilor pe terenuri in panta prin studii geotehnice, atunci cand
natura interventiei o impune;

prezentarea masurilor de protectie a solului, vegetatiei si peisajului si de
refacere a terenului dupa executie.
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U.T.R. 1L — VATRA DORNEI

ZONA MIXTA — LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, 1S, C, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 11 este zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii.
Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare (L1).

Reglementarea urmareste consolidarea caracterului predominant rezidential, integrarea
serviciilor compatibile, mentinerea spatiilor verzi, asigurarea accesibilitatii si echiparii edilitare i
controlul volumetriei constructiilor noi.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona

L1 Locuinte locuinte Si functiuni
complementare

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism

C Cai de comunicatie transport rutier

P Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, | parcuri, scuaruri, plantatii,

sport si agrement sport, agrement

H Ape cursuri de apa, albii si lucrari

de gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 - Locuinte si functiuni complementare
se admit locuinte si functiuni complementare compatibile cu caracterul
rezidential al zonei;
se admit lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modernizare, reabilitare
si extindere, cu respectarea indicatorilor UTR;
functiunile complementare nu vor produce poluare, zgomot, trafic greu sau alte
incompatibilitati cu locuirea;
se vor asigura accese, parcaje, spatii plantate si echiparea tehnico-edilitara
necesara.

Indicatori UTR: POT max. 30%; CUT max. 0,90 pentru (S)+P+1E+(M), respectiv 0,60

pentru (S)+P+(M); RH max. (S)+P+1E+(M); Hmax 8,00 m.

3.2. IS - Institutii publice si servicii / unitati pentru turism
se admit structuri si servicii turistice compatibile cu caracterul mixt si rezidential
al UTR;
capacitatea obiectivelor va fi corelatda cu accesibilitatea, parcarea, echiparea
edilitara si protectia vecinatatilor;
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amenajarile exterioare vor pastra caracterul montan si vegetatia valoroasa.

Indicatori UTR: POT max. 30%; CUT max. 0,90 pentru (S)+P+1E+(M), respectiv 0,60
pentru (S)+P+(M); RH max. (S)+P+1E+(M); Hmax 8,00 m.

3.3. C — Cai de comunicatie (strazi)
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor ;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- strada principala categoria lll: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.4. P — Spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
se mentin si se valorifica spatiile plantate si vegetatia existenta;
se admit amenajari de recreere si agrement compatibile cu zona, potrivit
prescriptiilor generale P;
amenajarile vor favoriza suprafetele permeabile si integrarea peisagera;
se vor evita ocuparea excesiva cu constructii si fragmentarea spatiilor verzi.

3.5. H-Ape

- Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele Roméane".

- In albile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege
pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.

- Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de Thcepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la
realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

in zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
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in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisd numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.
Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

in zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de Tnvataméant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai n baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CUT max. RH max. Hmax Observatii
L1 30% 0,90/ 0,60 (S)+P+1E+(M) | 8,00 m 0,90 pentru RH
maxim; 0,60 pentru

(S)tP+(M)
IS 30%* 0,90/ 0,60* (S)+P+1E+(M) | 8,00 m unitati pentru turism;
indicatorii sunt
formulati la nivelul
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prescriptiei UTR

C specific — specific specific respectarea
retragerilor fata de
axul strazii

P specific — specific specific spatii

functiunii verzi/sport/agrement
H n/a — — — regim de
gospodarire a
apelor

5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, ALINIAMENT $1 PARCELARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

6. ASPECT ARHITECTURAL
cladirile noi se vor integra coerent in arhitectura generala a zonei prin volum,
aspect exterior si raportare la strada;
materialele si cromatica vor fi compatibile cu caracterul rezidential-turistic si montan;
cladirile noi vor evita fronturile excesiv de lungi si volumele disproportionate in raport cu
parcelarul si cadrul montan;
echipamentele tehnice, panourile si instalatiile vizibile se vor integra discret;
amenajarile turistice vor evita artificializarea excesiva a terenului si vor pastra vegetatia
valoroasa;
imprejmuirile si amenajarile exterioare vor permite integrarea peisagera si nu vor crea
bariere vizuale excesive.

~

naltime,

7. ACCESE Sl PARCAJE
fiecare parcela construibila va avea acces corespunzator la circulatia publica;
parcajele necesare se vor asigura in interiorul parcelei, in raport cu functiunea si
capacitatea obiectivului;
pentru unitatile turistice se vor dimensiona parcajele si spatiile de intoarcere astfel incat sa
nu fie transferata presiunea de stationare asupra strazilor;
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accesele vor fi configurate pentru siguranta circulatiei si, dupd caz, pentru accesul
vehiculelor de interventie.

Prescriptiile pentru UTR 1l includ:

L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5 locuinte
unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; turism — 1-4
locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

8. FOND FORESTIER
pentru investitile pe amplasamente limitrofe fondului forestier se va solicita avizul Ocolului
Silvic arondat, in conditiile RLU;
pentru constructiile amplasate la mai putin de 50 m de liziera padurii, in cazurile prevazute
de legislatia aplicabila, se va obtine avizul Garzii Forestiere competente;
se va proteja vegetatia cu rol peisager, de stabilizare si de protectie.

9. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile, in conditiile operatorilor;
solutiile individuale temporare sau definitive, acolo unde sunt legal admise, nu vor produce
poluarea solului si apelor;
retelele si bransamentele se vor amplasa astfel incat sa permita accesul pentru intretinere
si sa reduca impactul asupra spatiului public si peisajului.

10. SPATII VERZI
pentru fiecare zona si subzona functionala se vor asigura spatii verzi si plantate conform
Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata terenului.
Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

se conserva vegetatia matura care contribuie la calitatea ambientala si la integrarea
infrastructurii feroviare;

se mentin perspectivele valoroase catre monumente si fronturile istorice;

spatiile verzi vor fi tratate ca parte a infrastructurii verzi urbane si a peisajului cultural;

se limiteaza impermeabilizarea inutila si se favorizeaza suprafetele plantate si permeabile.

11. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
suprafetele neocupate de constructii, accese si parcaje vor fi amenajate preponderent ca
spatii verzi/permeabile;
se recomanda pastrarea arborilor maturi si completarea vegetatiei cu specii adaptate
conditiilor locale;
se va limita impermeabilizarea excesiva a curtilor si parcajelor;
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apele pluviale vor fi gestionate, pe cat posibil, prin solutii de retentie/infiltratie compatibile cu
conditiile geotehnice;

se vor favoriza solutiile de eficienta energetica fara afectarea caracterului arhitectural si
peisager.

12. CONDITII DE AUTORIZARE
verificarea incadrarii parcelei in subzona L1, IS, C, P sau H pe plansa de reglementari;
respectarea POT max. 30%, CUT max. 0,90/0,60, RH max. (S)+P+1E+(M) si Hmax 8,00 m,
dupa configuratia propusa;
respectarea distantelor fatéd de axul strazilor: 6,50 m pentru categoria Il si 3,00 m pentru
categoria IV
verificarea riscului de inundare si a regimului apelor;
verificarea relatiei cu fondul forestier/liziera si obtinerea avizelor necesare, dupa caz;
asigurarea accesului, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor;
pentru unitatile turistice, demonstrarea compatibilitatii capacitatii si fluxurilor cu zona
rezidentiala.
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U.T.R. 1m — VATRA DORNEI

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Zone functionale: IS, C, TE, P

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 1m Vatra Dornei este definit in Regulamentul Local de Urbanism ca zona pentru

institutii publice si servicii.

Functiunea dominanta este zona pentru institutii publice si servicii - unitati pentru

turism.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism
Cai de comunicatie strazi
TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii
Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie si
recreere

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. IS = INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

Utilizari
unitati pentru turism si amenajarile complementare acestora;
servicii si dotari compatibile cu functiunea dominanta, in conditiile prescriptiilor generale |S;
lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modernizare, reabilitare si extindere, in
limitele indicatorilor UTR;
accese, parcaje, spatii verzi, amenajari exterioare si echipare tehnico-edilitara necesare
functionarii obiectivelor.

Conditii de compatibilitate
capacitatea unitatilor turistice va fi corelatd cu suprafata parcelei, accesibilitatea si numarul
de locuri de parcare;
se vor evita functiunile sau activitatile generatoare de poluare, zgomot, vibratii, mirosuri ori
trafic incompatibil cu caracterul turistic si urban al zonei;
spatiile de aprovizionare, gospodarire si instalatiile tehnice vor fi integrate astfel incat sa
reduca impactul asupra spatiului public si vecinatatilor;
amenajarile vor urmari o relatie echilibrata intre suprafata construita, spatiile plantate si
cadrul peisager.

Indicatori UTR: POT max. 30%; CUT max. 0,90 pentru (S)+P+1E+(M), respectiv 0,60
pentru (S)+P+(M); RH max. (S)+P+1E+(M); Hmax 8,00 m.
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3.2. C - CAI DE COMUNICATIE (STRAZI)

Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor ;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;

Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.3. TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
se admit retele, instalatii si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii zonei;
se vor respecta zonele de protectie si de siguranta ale retelelor si conditile impuse de
operatorii de utilitati;
bransamentele si instalatiile aferente obiectivelor turistice vor fi dimensionate in raport cu
capacitatea acestora;
echipamentele tehnice vizibile vor fi integrate arhitectural si peisager.

3.4. P - SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI

AGREMENT

se mentin si se valorifica spatiile plantate existente;

se admit amenajari peisagere si de agrement compatibile cu functiunea turistica si de
servicii;

suprafetele neocupate de constructii, accese si parcaje vor fi amenajate cu prioritate ca
spatii verzi/permeabile;

se vor prevedea spatii verzi si plantate conform Anexei nr. 6 la RGU, raportat la functiunea
concreta;

se va proteja vegetatia matura cu rol peisager si ambiental.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CUT max. RH max. Hmax Observatii

IS

30% 0,90 (S)+P+1E+(M) | 8,00 m indicatori
formulati
expres la
nivelul UTR 1m

specific — specific specific zona de
circulatie;
retrageri  fata
de ax

TE

specific — specific specific conform
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necesitatilor
tehnice Si
avizelor

P specific — specific specific spatii

functiunii verzi/amenajari
complementare

5. PARCELARE, ALINIAMENT $I AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament
Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.
Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.
Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.
- amplasarea fata de strada va urmari integrarea coerenta in frontul si caracterul zonei;
- se respecta minimum 6,50 m din axul strazilor principale de categoria a lll-a;
- se respecta minimum 3,00 m din axul strazilor secundare de categoria a IV-a;
- retragerile laterale si posterioare vor respecta normele de securitate la incendiu, insorire,
intretinere si protectia vecinatatilor;
- organizarea incintei va asigura separarea, dupa caz, a fluxurilor pietonale, auto, de
aprovizionare si interventie.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatéd de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

6. ASPECT ARHITECTURAL
- cladirile noi vor avea o expresie arhitecturala coerenta cu zona si cu functiunea turistica;
- materialele, finisajele si cromatica vor fi alese pentru integrarea in cadrul construit si
natural;
- instalatiile tehnice, aparatele de climatizare, antenele si elementele publicitare vor fi
integrate discret;

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 116



TOPOPREST

amenajarile exterioare si imprejmuirile nu vor afecta calitatea spatiului public si perceptia
peisajului.

7. ACCESE Sl PARCAJE

- fiecare obiectiv va avea acces corespunzator functiunii Si capacitatii sale;

- parcajele se vor asigura cu prioritate Tn interiorul parcelei, conform normelor aplicabile
functiunii turistice sau de servicii;

- se vor prevedea, dupa caz, spatii pentru oprire, intoarcere, aprovizionare si accesul
vehiculelor de interventie;

- organizarea parcajelor va limita impermeabilizarea excesiva si impactul vizual.

- Prescriptiile pentru UTR 1m includ:

- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; turism — 1-4
locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

8. RISC DE INUNDARE S| GOSPODARIREA APELOR

- amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa pana la executarea lucrarilor de
protectie;

- toate lucrarile ce se executa pe ape sau in legatura cu apele se realizeaza numai in baza
Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei, conform
reglementarilor legale;

- apele pluviale vor fi colectate si evacuate controlat, fara afectarea proprietatilor invecinate
si fara favorizarea eroziunii;

- solutiile de canalizare si evacuare a apelor uzate vor preveni poluarea solului si apelor.

9. FOND FORESTIER

- pentru certificatele de urbanism privind lucrari de investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se va solicita avizul Ocolului Silvic arondat;

- autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier national, cu exceptiile prevazute de lege, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial,

- se vor conserva, pe cat posibil, arborii si vegetatia cu rol de protectie si integrare peisagera.

10. SPATII VERZI
- pentru fiecare zona si subzona functionala se vor asigura spatii verzi si plantate conform
Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
- Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
- Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata terenului.
- Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
- Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
- Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

- se conserva vegetatia matura care contribuie la calitatea ambientala si la integrarea
infrastructurii feroviare;

- se mentin perspectivele valoroase catre monumente si fronturile istorice;

- spatiile verzi vor fi tratate ca parte a infrastructurii verzi urbane si a peisajului cultural;
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se limiteaza impermeabilizarea inutila si se favorizeaza suprafetele plantate si permeabile.

12. PROTECTIA PEISAJULUI S| ADAPTAREA CLIMATICA
se va urmari integrarea volumelor construite in cadrul montan si limitarea impactului vizual;
se vor pastra si completa spatile verzi si vegetatia cu rol de umbrire si ameliorare
microclimatica;
se va limita impermeabilizarea terenului si se vor utiliza, unde conditile permit, solutii de
retentie/infiltratie a apelor pluviale;
se recomanda solutii de eficientd energetica si utilizarea surselor regenerabile integrate
arhitectural,
iluminatul exterior va fi dimensionat functional si va limita disconfortul si poluarea
luminoasa.

13. UTILIZARI INCOMPATIBILE / INTERDICTII
functiuni industriale sau de depozitare incompatibile cu caracterul de institutii, servicii si
turism;
activitati generatoare de poluare sau disconfort semnificativ;
constructii care depasesc POT 30%, CUT 0,90/0,60, RH (S)+P+1E+(M) sau Hmax 8 m;
constructii amplasate cu nerespectarea retragerilor fata de axul strazilor;
constructii pe terenurile cu risc de inundare inainte de realizarea masurilor de protectie;
interventii care incalca regimul fondului forestier, al retelelor edilitare sau alte servituti
incidente.

14. CONDITII DE AUTORIZARE
verificarea incadrarii parcelei in IS, C, TE sau P conform plansei PUG;
respectarea POT max. 30%, CUT max. 0,90/0,60, RH max. (S)+P+1E+(M) si Hmax 8,00 m
pentru constructiile reglementate prin prescriptia UTR;
respectarea distantelor de minimum 6,50 m din axul strazilor categoria Ill si 3,00 m din axul
strazilor categoria IV;
asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor corespunzatoare capacitatii
obiectivului;
verificarea riscului de inundare si a regimului de gospodarire a apelor;
verificarea relatiei cu fondul forestier si liziera si obtinerea avizelor silvice, dupa caz;
obtinerea avizelor operatorilor de utilitati si a tuturor avizelor impuse de servitutile incidente.
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U.T.R. 1n — VATRA DORNEI

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Zone: IS, C, TE, P

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 1n Vatra Dornei este definit in Regulamentul Local de Urbanism ca zona pentru

institutii publice si servicii.

Functiunea dominanta este zona pentru institutii publice si servicii - unitati pentru

turism.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism
Cai de comunicatie strazi
TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii
Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie si
recreere

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. IS = INSTITUTII PUBLICE $SI SERVICII

Utilizari
unitati pentru turism si amenajarile complementare acestora;
servicii si dotari compatibile cu functiunea dominanta, in conditiile prescriptiilor generale |S;
lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modernizare, reabilitare si extindere, in
limitele indicatorilor UTR;
accese, parcaje, spatii verzi, amenajari exterioare si echipare tehnico-edilitara necesare
functionarii obiectivelor.

Conditii de compatibilitate
capacitatea unitatilor turistice va fi corelatd cu suprafata parcelei, accesibilitatea si numarul
de locuri de parcare;
se vor evita functiunile sau activitatile generatoare de poluare, zgomot, vibratii, mirosuri ori
trafic incompatibil cu caracterul turistic si urban al zonei;
spatiile de aprovizionare, gospodarire si instalatiile tehnice vor fi integrate astfel incat sa
reduca impactul asupra spatiului public si vecinatatilor;
amenajarile vor urmari o relatie echilibratd intre suprafata construita, spatiile plantate si
cadrul peisager.

Indicatori UTR: POT max. 30%; CUT max. 0,90 pentru (S)+P+1E+(M), respectiv 0,60
pentru (S)+P+(M); RH max. (S)+P+1E+(M); Hmax 8,00 m.
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3.2. C — CAl DE COMUNICATIE (STRAZI)

Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;

Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.3. TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
se admit retele, instalatii si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii zonei;
se vor respecta zonele de protectie si de siguranta ale retelelor si conditile impuse de
operatorii de utilitati;
bransamentele si instalatiile aferente obiectivelor turistice vor fi dimensionate in raport cu
capacitatea acestora;
echipamentele tehnice vizibile vor fi integrate arhitectural si peisager.

3.4. P - SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI

AGREMENT

se mentin si se valorifica spatiile plantate existente;

se admit amenajari peisagere si de agrement compatibile cu functiunea turistica si de
servicii;

suprafetele neocupate de constructii, accese si parcaje vor fi amenajate cu prioritate ca
spatii verzi/permeabile;

se vor prevedea spatii verzi si plantate conform Anexei nr. 6 la RGU, raportat la functiunea
concreta;

se va proteja vegetatia matura cu rol peisager si ambiental.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CUT max. RH max. Hmax Observatii

IS 30% | 0,90 (S)+P+1E+(M) | 8,00 m indicatori
formulati
expres la
nivelul UTR 1n

C specific — specific specific zona de
circulatie;
retrageri  fata
de ax

TE specific — specific specific conform
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necesitatilor
tehnice Si
avizelor

P specific — specific specific spatii

functiunii verzi/amenajari
complementare

5. PARCELARE, ALINIAMENT $I AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament
Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.
Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.
Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.
- amplasarea fata de strada va urmari integrarea coerenta in frontul si caracterul zonei;
- se respecta minimum 6,50 m din axul strazilor principale de categoria a lll-a;
- retragerile laterale si posterioare vor respecta normele de securitate la incendiu, insorire,
intretinere si protectia vecinatatilor;
- organizarea incintei va asigura separarea, dupa caz, a fluxurilor pietonale, auto, de
aprovizionare si interventie.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatéd de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

6. ASPECT ARHITECTURAL
- cladirile noi vor avea o expresie arhitecturala coerenta cu zona si cu functiunea turistica;
- materialele, finisajele si cromatica vor fi alese pentru integrarea in cadrul construit si
natural;
- instalatiile tehnice, aparatele de climatizare, antenele si elementele publicitare vor fi
integrate discret;
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amenajarile exterioare si imprejmuirile nu vor afecta calitatea spatiului public si perceptia
peisajului.

7. ACCESE Sl PARCAJE
fiecare obiectiv va avea acces corespunzator functiunii si capacitatii sale;
parcajele se vor asigura cu prioritate in interiorul parcelei, conform normelor aplicabile
functiunii turistice sau de servicii;
se vor prevedea, dupa caz, spatii pentru oprire, intoarcere, aprovizionare si accesul
vehiculelor de interventie;
organizarea parcajelor va limita impermeabilizarea excesiva si impactul vizual.
Prescriptiile pentru UTR 1n includ:
IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; turism — 1-4
locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

8. RISC DE INUNDARE S| GOSPODARIREA APELOR
amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa pana la executarea lucrarilor de
protectie;
toate lucrarile ce se executa pe ape sau in legatura cu apele se realizeaza numai in baza
Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a executiei, conform
reglementarilor legale;
apele pluviale vor fi colectate si evacuate controlat, fara afectarea proprietatilor invecinate
si fara favorizarea eroziunii;
solutiile de canalizare si evacuare a apelor uzate vor preveni poluarea solului si apelor.

9. FOND FORESTIER
pentru certificatele de urbanism privind lucrari de investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se va solicita avizul Ocolului Silvic arondat;
autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier national, cu exceptille prevazute de lege, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial,
se vor conserva, pe cat posibil, arborii si vegetatia cu rol de protectie si integrare peisagera.

10. PROTECTIA PEISAJULUI S| ADAPTAREA CLIMATICA
se va urmari integrarea volumelor construite in cadrul montan si limitarea impactului vizual;
se vor pastra si completa spatile verzi si vegetatia cu rol de umbrire si ameliorare
microclimatica;
se va limita impermeabilizarea terenului si se vor utiliza, unde conditile permit, solutii de
retentie/infiltratie a apelor pluviale;
se recomanda solutii de eficientd energetica si utilizarea surselor regenerabile integrate
arhitectural,
iluminatul exterior va fi dimensionat functional si va limita disconfortul si poluarea
luminoasa.

13. CONDITII DE AUTORIZARE
verificarea incadrarii parcelei in IS, C, TE sau P conform plansei PUG;
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respectarea POT max. 30%, CUT max. 0,90/0,60, RH max. (S)+P+1E+(M) si Hmax 8,00 m
pentru constructiile reglementate prin prescriptia UTR;

respectarea distantelor de minimum 6,50 m din axul strazilor categoria Il si 3,00 m din axul
strazilor categoria IV;

asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor corespunzatoare capacitatii
obiectivului;

verificarea riscului de inundare si a regimului de gospodarire a apelor;

verificarea relatiei cu fondul forestier si liziera si obtinerea avizelor silvice, dupa caz;
obtinerea avizelor operatorilor de utilitati si a tuturor avizelor impuse de servitutile incidente.
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U.T.R. 10 - VATRA DORNEI

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Zone functionale: IS, L1, C, TE, P, DS

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA

Functiunea dominanta a UTR-ului este zona pentru institutii publice si servicii -
unitati pentru turism; unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii;
constructii administrative — statie meteo.

2. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzone

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica si
servicii;administratie;turism

L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni

complementare complementare

C Cai de comunicatie transport rutier

TE Echipare tehnico-edilitara retele, constructii si instalatii
aferente

P Spatii verzi, sport si agrement | parcuri, scuaruri, plantatii,
sport, agrement

DS Destinatie speciala functiuni cu regim special,
conform legislatiei specifice

H Ape cursuri de apa, albii si lucrari
de gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1.1S — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE Sl SERVICII

Utilizari prevazute
- unitati pentru turism;
- unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii;
- constructii administrative — statie meteo.
Conditii de amplasare si functionare
- capacitatea obiectivelor turistice, comerciale si de alimentatie publica va fi corelata
cu accesibilitatea, parcajele si echiparea tehnico-edilitara;
- statia meteo si eventualele amenajari aferente vor respecta cerintele tehnice si
zonele de protectie specifice functionarii acesteia.
Indicatori UTR: POT max. 30%; CUT max. 0,90 pentru (S)+P+1E+(M), respectiv 0,60
pentru (S)+P+(M); RH max. (S)+P+1E+(M); Hmax 8,00 m.
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3.2. L1 — LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

se mentine functiunea de locuire acolo unde este delimitatd prin plansa de
reglementari;

se admit interventii asupra fondului construit si constructii noi cu respectarea
indicatorilor UTR, a acceselor, parcajelor si normelor de insorire si securitate;
functiunile complementare locuirii trebuie sa fie compatibile cu caracterul
dominant de institutii publice si servicii al UTR;

nu se admit activitati care genereaza poluare sau disconfort incompatibil cu
locuirea.

Indicatori UTR: POT max. 30%; CUT max. 0,90 pentru (S)+P+1E+(M), respectiv 0,60
pentru (S)+P+(M); RH max. (S)+P+1E+(M); Hmax 8,00 m.

3.3. C — CAl DE COMUNICATIE (STRAZI)

Utilizari admise:

reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare Si
intretinere;

autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;

trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing,
pasaje pietonale;

zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:

se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor ;

constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:

strada principala categoria lll: minimum 6,50 m din ax;

strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;

strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.

Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.4.TE -

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

se admit retele, instalatii si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii
zonei, potrivit prescriptiilor generale TE;

se respecta zonele de protectie si siguranta ale retelelor si conditiile
operatorilor;

amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice
se face numai cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem;

echipamentele tehnice se vor integra astfel incat sa reduca impactul asupra
spatiului public si peisajului.
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3.5. P - SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S$I

AGREMENT

se pastreaza si se valorificd suprafetele verzi delimitate in plansa de
reglementari;

se admit amenajarile compatibile prevazute de prescriptiile generale P;

se vor proteja arborii i vegetatia cu rol ambiental si peisager;

suprafetele neocupate de constructii, accese si parcaje vor fi amenajate
preponderent permeabil si plantat.

3.6. DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

pentru zona cu destinatie speciala se aplica prescriptile generale DS si
legislatia specifica obiectivelor cu caracter special;

documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor care urmeaza a fi executate
la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se
avizeaza de M.Ap.N., M.A.l. si S.R.l., conform prescriptiei RLU;

zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG;

pentru amplasamentele si lucrarile care intra sub incidenta regimului special se
vor solicita avizele institutiilor competente prin certificatul de urbanism.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CUT max. RH max. Hmax
IS 30% 0,90/0,60 (S)+P+1E+(M) | 8,00 m
L1 30% 0,90/0,60* (S)+P+1E+(M)* | 8,00 m
GC conform — specific specific
regimului
specific

C specific — specific specific

TE specific — specific specific

P specific — specific specific
functiunii

DS regim special — regim special regim special

5. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

5.1. Parcelare
Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.
Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau

cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

Edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativa a retragerilor, zonelor de
siguranta ale retelelor, regimului DS si celorlalte servituti reprezentate pe planse.
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5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatad de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parceld se asigurd minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

6. ASPECT ARHITECTURAL

- se recomanda materiale si finisaje compatibile cu arhitectura montana si
balneara local3;

- se interzic culorile stridente, suprafetele puternic reflectante si materialele
discordante pe suprafete dominante;

- acoperisurile vor avea o geometrie compatibila cu fondul construit valoros;
mansardele vor fi inscrise in volumul acoperisului;

- instalatiile tehnice, aparatele de climatizare, antenele si cablurile vor fi integrate
discret si nu vor domina fatadele principale;

- publicitatea si signalistica se vor dimensiona si amplasa fara acoperirea
elementelor arhitecturale si fara afectarea perspectivelor.

7. ACCESE SI PARCAJE

- fiecare obiectiv va dispune de acces corespunzator functiunii si capacitatii;

- parcajele necesare se vor asigura, de regula, in interiorul parcelei, conform normelor
aplicabile;

- pentru unitatile turistice, comerciale si de alimentatie publica se vor organiza distinct, dupa
caz, fluxurile de clienti, aprovizionare si interventie;

- accesele nu vor afecta siguranta si fluenta circulatiei publice.

- Prescriptiile pentru UTR 10 includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5 locuinte
unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; comert — un
loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp; restaurante — un loc la 5-10 locuri la masa;
turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de
cazare.
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8. SPATII VERZI $1 PROTECTIA MEDIULUI

pentru fiecare zona si subzona functionala se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:

Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.

Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.

Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.

Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

se protejeaza arborii maturi si se completeaza plantatile acolo unde este
posibil;

activitatile generatoare de poluare sau disconfort incompatibil cu locuirea sunt
interzise.

9. PROTECTII SI SERVITUTI

se respecta zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare;

pentru lucrarile in legatura cu apele se obtin avizele specifice;

in zonele cu risc natural, autorizarea se conditioneaza de masurile si studiile
prevazute in PUG si in legislatia aplicabila;

daca o parcela este afectatd de mai multe servituti sau regimuri de protectie,
acestea se aplica cumulativ.

10. PROTECTIA PEISAJULUI MONTAN

amenajarile vor pastra caracterul predominant natural al versantului si
lizibilitatea reliefului;

se vor evita constructile masive, volumele dominante si elementele publicitare
care artificializeaza silueta versantului;

se vor conserva, pe cat posibil, suprafetele impadurite si vegetatia cu rol
peisager, de stabilizare si protectie;

refacerea terenului si revegetarea suprafetelor afectate de lucrari vor constitui
parte integranta a proiectelor.

11. FOND FORESTIER

pentru certificatele de urbanism privind lucrari de investitii pe amplasamente
limitrofe fondului forestier se va solicita avizul Ocolului Silvic arondat;
autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptile prevazute de lege, se face cu avizul
Garzii Forestiere competente teritorial;

12. REGIMUL SPECIAL DE AVIZARE

se va verifica pentru fiecare amplasament daca se afla in zona de protectie de
2.400 m materializata pe plansele PUG;

pentru lucrarile aflate sub incidenta acestei zone se vor obtine avizele M.Ap.N.,
M.A.l. si S.R.I. prevazute de RLU,;

regimul DS si avizele aferente se aplica cumulativ cu celelalte reglementari
urbanistice.
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13. CONDITII PENTRU AUTORIZARE

- pentru autorizarea constructilor se va asigura fundamentarea geotehnica
potrivit cerintelor PUG si legislatiei aplicabile;

- respectarea POT max. 30%, CUT max. 0,90/0,60, RH max. (S)+P+1E+(M) si
Hmax 8,00 m acolo unde indicatorii UTR sunt aplicabili;

- respectarea retragerilor de 6,50 m, respectiv 4,50 m din axul strazilor, conform
prescriptiei specifice;

- obtinerea avizului operatorului pentru constructile din zona de siguranta a
instalatiilor electrice;

- verificarea incidentei zonei de protectie de 2.400 m si obtinerea avizelor
M.Ap.N., M.A.l. si S.R.l,, dupa caz;

- asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare.
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U.T.R. 1p — VATRA DORNEI

ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Zone functionale: L1, C, P

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA

Zone functionale: L1 — zona pentru locuinte si functiuni complementare; C — zona cai de
comunicatie (strazi); P — zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement.

Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzone
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare complementare
C Cai de comunicatie transport rutier
P Spatii verzi, sport si agrement | parcuri, scuaruri, plantatii,
sport, agrement

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 — ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Utilizari si caracter
- se admit locuinte si functiuni complementare;
- se admit lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modernizare, reabilitare
si extindere, cu respectarea indicatorilor specifici UTR 1p;
- functiunile complementare nu vor genera poluare, zgomot, vibratii, mirosuri sau
trafic incompatibil cu locuirea;
- amenajarile aferente locuirii vor include accese, parcaje, spatii plantate si
echiparea tehnico-edilitara necesara.
Pentru constructiile noi din UTR 1p: POT max. 30%; CUT max. 0,60 pentru
(S)+P+(M); RH max. (S)+P+(M); Hmax 5,00 m.

3.2. C — ZONA CAI DE COMUNICATIE (STRAZI)
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor ;

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 130



TOPOPREST

constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.3. P - SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $I
AGREMENT

- se pastreaza si se valorifica vegetatia existenta cu rol ambiental si peisager;

- se admit amenajari de spatii verzi, recreere si agrement compatibile cu
caracterul zonei;

- suprafetele amenajate vor favoriza permeabilitatea solului si continuitatea
vegetatiei;

- constructiile si amenajarile auxiliare nu vor conduce la transformarea subzonei
P intr-o zona rezidentiala edificata.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CUT max. RH max. Hmax

L1 30% 0,60 (S)+P+(M) 500m

C specific — — —
functiunii

P specific — specific specific
functiunii

5. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificatd functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati, fara afectarea frontului istoric.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.
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Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

Intre cladirile nealturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

6. ASPECT ARHITECTURAL
se recomanda materiale si finisaje compatibile cu arhitectura montana si
balneara localg;
se interzic culorile stridente, suprafetele puternic reflectante si materialele
discordante pe suprafete dominante;
acoperisurile vor avea o geometrie compatibila cu fondul construit valoros;
mansardele vor fi inscrise in volumul acoperisului;
instalatiile tehnice, aparatele de climatizare, antenele si cablurile vor fi integrate
discret si nu vor domina fatadele principale;
publicitatea si signalistica se vor dimensiona si amplasa fara acoperirea
elementelor arhitecturale si fara afectarea perspectivelor.

7. ACCESE SI PARCAJE

- fiecare obiectiv va dispune de acces corespunzator functiunii si capacitatii;

- parcajele necesare se vor asigura, de regula, in interiorul parcelei, conform normelor
aplicabile;

- pentru unitatile turistice, comerciale si de alimentatie publica se vor organiza distinct, dupa
caz, fluxurile de clienti, aprovizionare si interventie;

- accesele nu vor afecta siguranta si fluenta circulatiei publice.

- Prescriptiile pentru UTR 1p includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5 locuinte
unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

8. SPATII VERZI SI PROTECTIA MEDIULUI

- pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.
Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.
se protejeaza arborii maturi si se completeaza plantatile acolo unde este
posibil;
activitatile generatoare de poluare sau disconfort incompatibil cu locuirea sunt
interzise.

9. PROTECTII $I SERVITUTI
se respecta zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare;
pentru lucrarile in legatura cu apele se obtin avizele specifice;
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in zonele cu risc natural, autorizarea se conditioneaza de masurile si studiile
prevazute in PUG si in legislatia aplicabila;

daca o parcela este afectatd de mai multe servituti sau regimuri de protectie,
acestea se aplica cumulativ.

10. PROTECTIA PEISAJULUI MONTAN

- amenajarile vor pastra caracterul predominant natural al versantului si
lizibilitatea reliefului;

- se vor evita constructile masive, volumele dominante si elementele publicitare
care artificializeaza silueta versantului;

- se vor conserva, pe cat posibil, suprafetele impadurite si vegetatia cu rol
peisager, de stabilizare si protectie;

- refacerea terenului si revegetarea suprafetelor afectate de lucrari vor constitui
parte integranta a proiectelor.

11. FOND FORESTIER
pentru certificatele de urbanism privind lucrari de investiti pe amplasamente
limitrofe fondului forestier se va solicita avizul Ocolului Silvic arondat;
autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptiile prevazute de lege, se face cu avizul
Garzii Forestiere competente teritorial;

12. CONDITII PENTRU AUTORIZARE
- respectarea POT max. 30%, CUT max. 0,60, RH max. (S)+P+(M) si Hmax 5,00
m pentru constructiile reglementate prin prescriptia UTR;
- respectarea distantei de minimum 3,00 m din axul strazilor secundare categoria
V;
- asigurarea accesului, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor.
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U.T.R. 2- ROSU

U.T.R. 2a — ROSU

ZONA MIXTA — LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, IS, ID, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA

UTR 2a Rosu - zona mixtd — locuinte si functiuni complementare, institutii publice si
servicii.

Caracterul mixt rezultd din asocierea locuirii cu serviciile, activitatile industriale/depozitare

existente sau propuse, infrastructura de circulatie, echiparea edilitara, spatiile verzi si apele.
Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare compatibile

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, sanatate, cult, turism

ID Unitati industriale si depozite unitati existente/propuse,
conditionate de compatibilitate

C Cai de comunicatie transport rutier

TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie,
recreere

H Ape cursuri de apa si lucrari de
gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 = LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- se admit locuinte si functiuni complementare;
- se admit lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modernizare, reabilitare
si extindere cu respectarea indicatorilor UTR;
POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M); regim maxim = (S)+P+2E+(M), Hmax 11,00 m.

3.2. 1S = INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
- unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii,
- unitati sanitare;
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- unitati de cult;
- constructii administrative, financiar-bancare si asigurari;
- unitati pentru turism;
POT maxim = 50%; CUT = 2,00 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
1,50 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 1,00 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).
Capacitatea si organizarea functiunilor IS vor fi corelate cu accesibilitatea, parcajele,
echiparea edilitara si compatibilitatea cu locuirea dominanta.

3.3.ID — UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

- pentru unitatile industriale si depozitele propuse, procentul maxim de ocupare a
terenului se stabileste prin P.U.Z.;

- organizarea functionald, accesele, platformele, parcajele, circulatiile
tehnologice, echiparea edilitara si masurile de protectie se vor fundamenta prin
documentatia urbanistica ceruta de RLU;

- activitatile vor respecta conditiile de protectie a mediului, sanatatii populatiei si
compatibilitatii cu locuintele existente din UTR.

- functiunile industriale vor fi organizate astfel incat impactul asupra zonelor de
locuire si servicii sa fie limitat prin masuri tehnice si spatiale;

- extinderile si investitile noi vor respecta zonele de protectie si servitutile
infrastructurilor si ale cursurilor de apa, dupa caz.

3.4. C — CAl DE COMUNICATIE
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor ;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;
- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria Illl: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.5. TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
- se admit retele, instalatii si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii
UTR;
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se respecta zonele de protectie si siguranta ale retelelor si conditiile
operatorilor;

amplasarea constructiilor in zonele de siguranta ale infrastructurilor se face
numai cu avizele operatorilor competenti;

echipamentele si retelele vor fi amplasate cu reducerea impactului asupra
locuirii, spatiului public si peisajului.

3.6. P — SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

se mentin si se valorifica spatiile verzi si vegetatia existents;

se admit amenajari compatibile de recreere, sport si agrement potrivit
prescriptiilor generale P;

se vor proteja vegetatia matura si suprafetele cu rol de protectie si continuitate
ecologica;

suprafetele neocupate de constructii si circulatii vor fi mentinute pe cat posibil
permeabile si plantate.

3.7.H - APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele Roméane".

In albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptile prevazute de lege

pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.

Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa péana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.
Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

in zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
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unitati de Tnvataméant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

In zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax Observatii
L1 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m -
0,60
IS 50% 2,00 / 1,50 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m -
1,00
ID prin PUZ prin PUZ /| conform conform POT pentru unitati
prescriptii ID PUZ/RLU PUZ/RLU propuse stabilit prin
PUZ
C specific — — — regim drumuri
TE specific — specific specific zone de protectie
retele
P specific — specific specific spatii
verzi/sport/agrement
H n/a — — — gospodarirea apelor

5. PARCELARE, ALINIAMENT $I AMPLASARE

5.1. Parcelare
Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri ingiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau

cuplate.
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Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.
Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatd de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

Intre cladirile nealturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelarea/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici,
retragerilor, acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- in subzona ID, operatiunile necesare dezvoltarilor noi vor fi corelate cu PUZ-ul
obligatoriu pentru stabilirea indicatorilor;

- edificabilul efectiv se determind dupa aplicarea cumulativa a servitutilor,
riscurilor naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa
caz, accesul public, aprovizionarea si interventia.

6. ACCESE Sl PARCAJE
- fiecare constructie va dispune de acces corespunzator destinatiei;
- se va asigura accesul autospecialelor de interventie;
- necesarul de parcaje se asigura conform functiunii, prioritar in interiorul parcelei;
- pentru institutii/servicii se vor asigura parcaje dimensionate la capacitatea
obiectivului;
- parcajele necesare se vor asigura in raport cu functiunea si capacitatea
obiectivului, cu prioritate in interiorul parcelei;
- obiectivele IS si ID vor asigura spatiile necesare aprovizionarii si manevrelor
fara blocarea circulatiei publice;
- accesele vor fi dimensionate corespunzator si vor permite interventia vehiculelor
de urgenta.
Prescriptiile pentru UTR 2a includ:
- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;
- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; cult —
minimum 5 locuri; sanatate — un loc la 4 angajati cu un spor de 10%; comert — un
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loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp; restaurante — un loc la 5-10 locuri la
masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10
locuri de cazare.

7. FOND FORESTIER

- pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier, administratia municipiului va solicita avizul Ocolului Silvic
arondat;

- autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptiile prevazute de lege, se face cu avizul
Garzii Forestiere competente teritorial;

- se vor limita interventiile care fragmenteaza vegetatia si continuitatea ecologica.

8. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE
- documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor care urmeaza a fi executate
la mai putin de 2.400 m faté de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se
avizeaza de M.Ap.N., M.A.l. si S.R.I., conform prescriptiei RLU;
- zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG;
- incidenta acestei zone se verifica pentru fiecare amplasament prin certificatul de
urbanism.

9. SPATII VERZI, FOND FORESTIER

- pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:

- Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.

- Administratie, financiar-bancar si asigurari: minimum 15% din suprafata
terenului.

- Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.

- Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

- Cultura: 10-20% din suprafata totala a terenului.

- pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se solicitd avizul Ocolului Silvic arondat;

- autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, in conditiile legii, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial;

- se protejeaza vegetatia cu rol de stabilizare a versantilor; defrisarile sau
indepartarea vegetatiei in zonele cu risc se vor analiza cu atentie din
perspectiva stabilitatii terenului.

10. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
- cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;
- mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
- limitarea suprafetelor impermeabile continue;
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eficientd energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

functiunile industriale si de servicii vor adopta masuri pentru limitarea
zgomotului, emisiilor, prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;
asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

11. CONDITII DE AUTORIZARE

verificarea incadrarii exacte in L1, IS, ID, C, TE, P sau H conform plansei de
reglementari;

pentru L1: POT max. 30%, CUT 1,20/0,90/0,60, RH max. (S)+P+2E+(M), Hmax
11 m;

pentru IS: POT max. 50%, CUT 2,00/1,50/1,00, RH max. (S)+P+2E+(M), Hmax
11 m;

pentru unitatile industriale/depozitele propuse: elaborarea PUZ pentru stabilirea
POT si a conditiilor de dezvoltare;

verificarea riscului de inundare si a regimului apelor;

verificarea relatiei cu fondul forestier/liziera si obtinerea avizelor, dupa caz;
verificarea incidentei zonei de protectie de 2.400 m a obiectivelor speciale;
asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii tehnico-edilitare.
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U.T.R. 2b - ROSU

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA M.Ap.N.

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracterul special si militar aflate in
administrarea institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si
Siguranta Nationala (MApN, MAI, SRI etc.)

1. IDENTIFICARE CARACTER $I FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 2b Rosu este constituit exclusiv din subzona DS - zona cu destinatie speciala,
aferenta unui obiectiv M.A.p.N.

2. REGIM FUNCTIONAL
Prevederi:

(1) Potrivit art.2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
525/27 iunie 1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se
excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se
autorizeaza si se executd Tn conditile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/IMAPN/MJ/SIE/SPPnr.2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/
16.317/263/151/419/2018.

(2) In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala
va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l.,
M.A.p.N, S.R.l. pentru:

a) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor speciale din intravilan (pe parcelele limitrofe
obiectivelor speciale sau de cealalta parte a strazii cu care acestea se
invecineaza);

b) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in
extravilan;

c) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obtinerea avizului M.A.l., M.A.p.N, S.R.I.
nu este necesara sau obligatorie pentru:

- modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuire la instalatiile interioare etc.);

- pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor
existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;
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- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe
parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.
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U.T.R. 2c - ROSU

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, IS, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 2c Rosu este definit in RLU ca zona mixtad — locuinte si functiuni complementare,
institutii publice si servicii.

Reglementarea urmareste consolidarea caracterului predominant rezidential, integrarea
serviciilor compatibile, mentinerea spatiilor verzi, asigurarea accesibilitatii si echiparii edilitare si
controlul volumetriei constructiilor noi.

Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni locuire individuala Si
complementare functiuni compatibile
IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism
C Cai de comunicatie transport rutier
TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii
P Spatii  verzi, sport = si spatii plantate, protectie,
agrement recreere
H Ape cursuri de apa si lucrari de
gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1.L1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- se admit locuinte si functiuni complementare;
- constructiile noi, extinderile si interventiile asupra fondului construit vor respecta
POT, CUT, regimul de inaltime si Hmax stabilite pentru UTR 2c;
- functiunile complementare trebuie sa fie compatibile cu locuirea si sad nu
genereze poluare, zgomot, vibratii, mirosuri sau trafic incompatibil;
- se vor asigura accese, parcaje, spatii plantate si echiparea tehnico-edilitara
necesara.
POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).
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3.2. IS = INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

- unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii,

- unitati pentru turism;

- functiunile IS se vor integra in caracterul predominant rezidential al UTR;

- capacitatea obiectivelor va fi corelata cu accesibilitatea, parcajele, utilitatile si

protectia vecinatatilor.
POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =

0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.3. C — CAlI DE COMUNICATIE
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- drum comunal in intravilan: minimum 10 m din ax, de o parte si de alta;
- strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria Ill: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.4. TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

- se admit retele, instalatii si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii
zonei;

- se respecta zonele de protectie si siguranta ale retelelor si conditiile
operatorilor;

- interventiile asupra infrastructurii se vor realiza numai cu avizele si conditiile
tehnice impuse de administratorii retelelor;

- echipamentele tehnice se vor amplasa astfel incat impactul asupra locuirii Si
peisajului sa fie redus.

3.5. P - SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT
- se mentin si se valorifica suprafetele verzi delimitate in plansa de reglementari;
- se admit amenajari compatibile de recreere, sport si agrement;
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se va proteja vegetatia matura si se va urmari continuitatea suprafetelor
plantate;
suprafetele libere vor fi amenajate preponderent permeabil si plantat.

3.6. H-APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

in albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege
pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.
Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de Thcepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.
Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
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gospodarire a apelor.

Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatiile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax Observatii
L1 /| 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m CUT in functie de
constructii 0,60 RH
reglementate
la nivelul UTR
IS 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M)* | 11 m RLU formuleaza
0,60 indicatorii la nivelul
UTR
C specific — — — DC: min. 10 m din
ax
TE specific — specific specific zone de siguranta
P specific — specific specific spatii
functiunii verzi/sport/agrement
H n/a — — — gospodarirea apelor

5. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

5.1. Parcelare
Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.
Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau

cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.
Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 146



TOPOPREST

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parceld se asigurd minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

parcelareal/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici,
retragerilor, acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

edificabilul efectiv se determind dupa aplicarea cumulativa a servitutilor,
riscurilor naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa
caz, accesul public, aprovizionarea si interventia.

6. ACCESE Sl PARCAJE

fiecare obiectiv va avea acces legal si corespunzator functiunii;

parcajele se vor asigura, de regula, in interiorul parcelei, conform normelor
aplicabile;

pentru comert, alimentatie publica si turism se vor organiza fluxurile astfel incat
sa nu afecteze locuirea si circulatia publica;

accesele vor permite interventia vehiculelor de urgenta.

Prescriptiile pentru UTR 2c includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; comert —
un loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp; restaurante — un loc la 5-10 locuri la
masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10
locuri de cazare.

7. FOND FORESTIER

pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier, administratia municipiului va solicita avizul Ocolului Silvic
arondat;

autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptiile prevazute de lege, se face cu avizul
Garzii Forestiere competente teritorial;

se vor limita interventiile care fragmenteaza vegetatia si continuitatea ecologica.

8. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE

documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor care urmeaza a fi executate
la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se
avizeaza de M.Ap.N., M.A.l. si S.R.I., conform prescriptiei RLU;

zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG;
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incidenta acestei zone se verifica pentru fiecare amplasament prin certificatul de
urbanism.

9. SPATII VERZI, FOND FORESTIER

pentru fiecare zona si subzona functionala se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:

Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.

Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.

Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se solicita avizul Ocolului Silvic arondat;

autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, in conditiile legii, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial;

se protejeaza vegetatia cu rol de stabilizare a versantilor; defrisarile sau
indepartarea vegetatiei in zonele cu risc se vor analiza cu atentie din
perspectiva stabilitatii terenului.

10. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
limitarea suprafetelor impermeabile continue;

eficientd energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

11. CONDITII DE AUTORIZARE

respectarea POT max. 30%, CUT 1,20/0,90/0,60, RH max. (S)+P+2E+(M) si
Hmax 11 m;

respectarea zonei de protectie a drumurilor comunale — minimum 10 m din ax,
unde este incidenta;

verificarea riscului de inundare si a regimului apelor;

verificarea relatiei cu fondul forestier si liziera;

verificarea incidentei zonei de protectie de 2.400 m;

asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare;

respectarea prescriptiilor generale corespunzatoare fiecarei subzone.
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U.T.R. 2d —- ROSU

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, 1S, C, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 2d Rosu este definit in RLU ca zona mixta — locuinte si functiuni complementare,
institutii publice si servicii.

Reglementarea urmareste consolidarea caracterului predominant rezidential, integrarea
serviciilor compatibile, mentinerea spatiilor verzi, asigurarea accesibilitatii si echiparii edilitare si
controlul volumetriei constructiilor noi.

Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare compatibile

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism

C Cai de comunicatie transport rutier

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie,
recreere

H Ape cursuri de apa si lucrari de
gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE S| SUBZONE

3.1. L1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- se admit locuinte si functiuni complementare;
- constructiile noi si interventiile asupra fondului construit vor respecta indicatorii
specifici UTR 2d;
- functiunile complementare vor fi compatibile cu locuirea si nu vor genera
disconfort incompatibil cu caracterul rezidential;
- se vor asigura accese, parcaje, spatii plantate si echiparea edilitara necesara.
POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.2. IS — INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
- se admit unitati pentru turism;
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- unitatile turistice vor fi dimensionate Tn raport cu accesibilitatea, capacitatea
parcelei, parcajele si utilitatile;
- amenajarile turistice nu vor afecta caracterul predominant rezidential, siguranta
circulatiei sau regimul apelor;
POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.3. C — CAl DE COMUNICATIE

Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.

Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.4. P — SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT
- se mentin si se valorifica spatiile verzi delimitate in plansa de reglementari;
- se admit amenajari compatibile de recreere, sport si agrement;
- se va proteja vegetatia maturd si se va urmari continuitatea suprafetelor
plantate;
- suprafetele libere vor fi amenajate preponderent permeabil si plantat.

3.5. H - APE $I INUNDABILITATE

- Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa {ina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele Roméane".

- In albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptile prevazute de lege
pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.

- Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de Thcepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la
realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.
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- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

- In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisd numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invataméant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatiile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

- Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

- Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.
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4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax Observatii
L1 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m functiune dominanta
0,60
IS 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M)* | 11 m indicatorii sunt
0,60 formulati la nivelul
UTR
C specific — — — categoria IV: min. 3
m din ax
P specific — specific specific spatii
functiunii verzi/sport/agrement
H n/a — — — gospodarirea apelor

5. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatéd de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelarea/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici,
retragerilor, acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativa a servitutilor,
riscurilor naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa
caz, accesul public, aprovizionarea si interventia.
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6. ACCESE SI PARCAJE
- fiecare obiectiv va avea acces legal si corespunzator la circulatia publica;
- parcajele necesare se vor asigura, de regula, in interiorul parcelei, conform
normelor aplicabile;
- pentru unitatile turistice se vor organiza fluxurile astfel incat sa nu afecteze
locuirea si circulatia publica;
- accesele vor permite interventia vehiculelor de urgenta.
Prescriptiile pentru UTR 2d includ:
- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;
- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; turism —
1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

7. FOND FORESTIER

- pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier, administratia municipiului va solicita avizul Ocolului Silvic
arondat;

- autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptiile prevazute de lege, se face cu avizul
Garzii Forestiere competente teritorial;

- se vor limita interventiile care fragmenteaza vegetatia si continuitatea ecologica.

8. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE
- documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor care urmeaza a fi executate
la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se
avizeaza de M.Ap.N., M.A.l. si S.R.I., conform prescriptiei RLU;
- zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG;
- incidenta acestei zone se verifica pentru fiecare amplasament prin certificatul de
urbanism.

9. SPATII VERZI, FOND FORESTIER
- pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:
- Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.
- Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.
- Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

- pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se solicita avizul Ocolului Silvic arondat;

- autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, in conditiile legii, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial,

- se protejeazd vegetatia cu rol de stabilizare a versantilor; defrisarile sau
indepartarea vegetatiei in zonele cu risc se vor analiza cu atentie din
perspectiva stabilitatii terenului.
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10. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
limitarea suprafetelor impermeabile continue;

eficienta energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

11. CONDITII DE AUTORIZARE

respectarea POT max. 30%, CUT 1,20/0,90/0,60, RH max. (S)+P+2E+(M) si
Hmax 11 m;

respectarea distantei de minimum 3,00 m din axul strazilor secundare categoria
V;

verificarea riscului de inundare si a regimului apelor;

verificarea incidentei zonei de protectie de 2.400 m;

asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor.
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U.T.R. 2e — ROSU

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, IS, C, P

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 2e Rosu este definit in RLU ca zona mixta — locuinte si functiuni complementare,
institutii publice si servicii.

Reglementarea urmareste consolidarea caracterului predominant rezidential, integrarea
serviciilor compatibile, mentinerea spatiilor verzi, asigurarea accesibilitatii si echiparii edilitare si
controlul volumetriei constructiilor noi.

Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare compatibile

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism

C Cai de comunicatie transport rutier

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie,
recreere

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- se admit locuinte si functiuni complementare;
- constructile noi, extinderile, reconstruirile si modernizarile vor respecta
indicatorii specifici UTR 2e;
- functiunile complementare trebuie sa fie compatibile cu locuirea si sa nu
genereze disconfort incompatibil cu caracterul rezidential;
- se vor asigura accese, parcaje, spatii plantate si echiparea tehnico-edilitara
necesara.
POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.2. IS — INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
- 1n prescriptia specifica UTR 2e este nominalizata expres functiunea «unitati
pentru turismy;
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- unitatile turistice vor fi dimensionate in raport cu capacitatea parcelei,
accesibilitatea, parcajele, utilitatile si protectia vecinatatilor;

- functiunile turistice vor fi integrate in caracterul predominant rezidential al zonei;

- 1n lipsa unei diferentieri numerice exprese pentru IS in prescriptia UTR 2e, nu
se introduc indicatori urbanistici suplimentari prin analogie cu alte UTR-uri.

POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =

0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.3.C-CAIDE COMUNICATIE
Utilizari admise:

reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;

trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;

zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:

se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.4. P — SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

- se mentin si se valorifica spatiile verzi delimitate in plansa de reglementari;

- se admit amenajari compatibile de recreere, sport si agrement;

- se va proteja vegetatia matura si se va urmari continuitatea suprafetelor
plantate;

- suprafetele libere de constructii si circulatii vor fi mentinute, pe céat posibil,
permeabile si plantate.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax Observatii
L1 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m functiune dominanta
0,60
IS 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m indicatorii sunt
0,60 formulati la nivelul
UTR
C specific — — — cat. IV: min. 3 m din
ax
P specific — specific specific spatii
functiunii verzi/sport/agrement
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5. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri ingiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificatd functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatd de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

Intre cladirile nealturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelarealreparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici,
retragerilor, acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- edificabilul efectiv se determind dupa aplicarea cumulativa a servitutilor,
riscurilor naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa
caz, accesul public, aprovizionarea si interventia.

6. ACCESE SI PARCAJE
- fiecare obiectiv va avea acces legal si corespunzator la circulatia publica;
- parcajele necesare se vor asigura, de regula, in interiorul parcelei, conform
normelor aplicabile;
- pentru unitatile turistice se vor organiza fluxurile de acces si stationare astfel
incat sa nu afecteze locuirea si circulatia publica;
- accesele vor permite interventia vehiculelor de urgenta.
Prescriptiile pentru UTR 2e includ:
- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;
- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; turism —
1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.
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7. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE

documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor care urmeaza a fi executate
la mai putin de 2.400 m faté de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se
avizeaza de M.Ap.N., M.A.l. si S.R.I., conform prescriptiei RLU;

zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG;

incidenta acestei zone se verifica pentru fiecare amplasament prin certificatul de
urbanism.

8. SPATII VERZI, FOND FORESTIER

pentru fiecare zona si subzona functionald se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:

Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.

Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.

Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se solicita avizul Ocolului Silvic arondat;

autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, in conditiile legii, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial;

se protejeaza vegetatia cu rol de stabilizare a versantilor; defrisarile sau
indepartarea vegetatiei in zonele cu risc se vor analiza cu atentie din
perspectiva stabilitatii terenului.

9. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
limitarea suprafetelor impermeabile continue;

eficientad energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

10. CONDITII PENTRU AUTORIZARE

respectarea POT max. 30%, CUT 1,20/0,90/0,60, RH max. (S)+P+2E+(M) si
Hmax 11 m;

respectarea distantei de minimum 3,00 m din axul strazilor secundare categoria
V;

verificarea riscului de inundare si, dupa caz, a regimului de gospodarire a
apelor;

verificarea relatiei cu fondul forestier si liziera padurii;

verificarea incidentei zonei de protectie de 2.400 m;

asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor;
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U.T.R. 2f - ROSU

L1 — ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

1. IDENTIFICARE CARACTER $SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 2f Rosu este constituit exclusiv din subzona L1 — zona pentru locuinte si
functiuni complementare.

2. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare compatibile

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 — UTILIZARI S| CARACTER

se admit locuinte si functiuni complementare locuirii;

se admit lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modernizare, reabilitare
si extindere, cu respectarea indicatorilor specifici UTR 2f;

functiunile complementare trebuie sa fie compatibile cu caracterul rezidential si
sa nu genereze poluare, zgomot, vibratii, mirosuri sau trafic incompatibil cu
locuirea;

se vor asigura accese, parcaje, spatii plantate si echiparea tehnico-edilitara
necesara.

POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru

(S)+P+(M).
4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI
Subzona POT max. CuUT RH max. Hmax Observatii
L1 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11,00 m CUT se
0,60 coreleaza cu
regimul de
inaltime

5. AMPLASARE FATA DE CAILE DE COMUNICATIE
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constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie ale drumurilor;

pentru strazile secundare — categoria a IV-a: minimum 3,00 m din ax, de o parte
si de alta a drumului;

accesele la parcele se vor realiza in conditii de siguranta si fara afectarea
fluentei circulatiei;
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- alinierea constructiilor va urmari integrarea coerenta in caracterul construit al
zonei.

6. RISC DE INUNDARE S| GOSPODARIREA APELOR
- Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la
realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

- In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatiile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

- Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

- Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
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permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

7. FOND FORESTIER

- pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier, administratia municipiului va solicita avizul Ocolului Silvic
arondat;

- autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptiile prevazute de lege, se face cu avizul
Garzii Forestiere competente teritorial;

- vegetatia cu rol de protectie si integrare peisagera va fi conservata pe cat
posibil.

8. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE
- documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor care urmeaza a fi executate
la mai putin de 2.400 m faté de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se
avizeaza de M.Ap.N., M.A.l. si S.R.I., conform prescriptiei RLU;
- zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG;
- incidenta acestei zone se verifica pentru fiecare amplasament prin certificatul de
urbanism.

9. PARCELARE, ALINIAMENT SI AMPLASARE

9.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

9.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificatd functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

9.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.
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Intre cladirile nealturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelarea/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici, retragerilor,
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativa a servitutilor, riscurilor
naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa caz,
accesul public, aprovizionarea si interventia.

10. ACCESE $I1 PARCAJE

- fiecare parcela construibild va avea acces legal si corespunzator la circulatia
publica;

- parcajele necesare functiunii se vor asigura in interiorul parcelei, conform
normelor aplicabile;

- accesele vor permite, dupa caz, interventia vehiculelor de urgents;

- amenajarea acceselor si parcajelor va limita impermeabilizarea excesiva a
terenului.

Prescriptiile pentru UTR 2f includ:
- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

11. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

- constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile, in conditiile
operatorilor;

- se vor respecta zonele de protectie si siguranta ale retelelor existente;

- apele uzate si pluviale vor fi gestionate astfel incat sé& nu produca poluarea
solului, apelor sau afectarea proprietatilor invecinate;

- bransamentele si echipamentele vor fi amplasate cu impact minim asupra
spatiului public.

12. SPATII VERZI
- suprafetele neocupate de constructii, accese si parcaje vor fi amenajate
preponderent ca spatii verzi sau suprafete permeabile;
- se va pastra, pe cat posibil, vegetatia matura si vegetatia cu rol de protectie;
- se vor evita interventiile care artificializeaza excesiv terenul.

16. CONDITII DE AUTORIZARE

- respectarea POT max. 30%, CUT 1,20/0,90/0,60, RH max. (S)+P+2E+(M) si
Hmax 11 m;

- respectarea distantei de minimum 3,00 m din axul strazilor secundare categoria
V;

- verificarea riscului de inundare si a regimului de gospodarire a apelor, dupa caz;

- verificarea relatiei cu fondul forestier si liziera padurii;

- verificarea incidentei zonei de protectie de 2.400 m;

- asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor.
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U.T.R. 2g - ROSU

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, IS, A, C, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 2g Rosu este definit in RLU ca zona mixta — locuinte si functiuni complementare,
institutii publice si servicii.

Caracterul mixt rezulta din asocierea locuirii cu serviciile, activitatile agricole existente sau
propuse, infrastructura de circulatie, echiparea edilitara, spatiile verzi si apele.
Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuald si functiuni
complementare compatibile

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turisma

A Unitati agricole unitati agricole nepoluante

C Cai de comunicatie transport rutier

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie,
recreere

H Ape cursuri de apa si lucrari de
gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 — LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- se admit locuinte si functiuni complementare;
- constructiile noi, extinderile si interventiile asupra fondului construit vor respecta
indicatorii specifici UTR 2g;
- functiunile complementare vor fi compatibile cu locuirea si nu vor genera
disconfort incompatibil cu caracterul rezidential;
- se vor asigura accese, parcaje, spatii plantate si echiparea tehnico-edilitara
necesara.
POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.2. 1S = INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
- Unitati pentru turism;
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- unitatile turistice vor fi dimensionate in raport cu capacitatea parcelei,
accesibilitatea, parcajele si utilitatile;
- functiunile IS vor fi integrate in caracterul predominant rezidential si in cadrul
peisager al localitatii;
POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.3. A— UNITATI AGRICOLE

- pentru unitatile agricole propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se
stabileste prin P.U.Z;

- dezvoltarea unitatilor agricole se va realiza cu respectarea prescriptiilor
generale A din RLU;

- amplasarea si organizarea activitatilor agricole vor urmari compatibilitatea cu
locuirea dominanta si protectia vecinatatilor;

- prin PUZ se vor fundamenta accesul, circulatiile, parcajele/platformele,
echiparea edilitara, spatiile de protectie si indicatorii necesari dezvoltarii.

3.4. C — CAlI DE COMUNICATIE
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- strada secundara categoria Illl: minimum 4,50 m din ax.
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.5. P — SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $| AGREMENT
- se mentin si se valorifica spatiile verzi delimitate prin plansa de reglementari;
- se admit amenajari de recreere, sport si agrement compatibile cu prescriptiile
generale P;
- perdelele de protectie si vegetatia cu rol de separare fintre functiuni
incompatibile vor fi conservate si completate;
- suprafetele libere vor fi amenajate, pe cat posibil, permeabil si plantat.
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3.6. H- APE

- Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele Roméane".

- In albile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege

pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.

- Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de Thcepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa péana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

- In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisd numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- In zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatiile prevazute de legislatia
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in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax Observatii
L1 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m indicatori  specifici
0,60 UTR
IS 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m fara diferentiere
0,60 numerica separata
in UTR
A prin PUZ prin PUZ /|prin PUZ [/ |prin PUZ /| POT pentru unitatile
prescriptii A RLU RLU agricole propuse se
stabileste prin PUZ
C specific — — — cat. IV: min. 3 m din
ax
P specific — specific specific spatii
functiunii verzi/sport/agrement
H n/a — — — gospodarirea apelor

5. PARCELARE, ALINIAMENT S$I AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificatd functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.
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Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

Intre cladirile nealturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelareal/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici, retragerilor,
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativa a servitutilor, riscurilor
naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa caz,
accesul public, aprovizionarea si interventia.

6. ACCESE Sl PARCAJE

fiecare obiectiv va avea acces legal si corespunzator la circulatia publica;
parcajele necesare se vor asigura, de regula, in interiorul parcelei;

pentru unitatile turistice si agricole se vor organiza separat, dupa caz, fluxurile
de acces, aprovizionare si manevra, astfel incat sa nu afecteze locuirea si
circulatia publica;

accesele vor permite interventia vehiculelor de urgenta.

Prescriptiile pentru UTR 2g includ:
- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;
- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; turism —
1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

7. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE

documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor care urmeaza a fi executate
la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se
avizeaza de M.Ap.N., M.A.l. si S.R.Il., conform prescriptiei RLU;

zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG;

incidenta acestei zone se verifica pentru fiecare amplasament prin certificatul de
urbanism.

8. SPATII VERZI, FOND FORESTIER

pentru fiecare zona si subzona functionala se vor asigura spatii verzi si plantate
conform Anexei nr. 6 la RGU si prescriptiilor generale ale RLU:

Locuinte: minimum 2 mp spatiu verde/locuitor.

Comert, alimentatie publica si servicii: 2-5% din suprafata terenului.

Turism si agrement: minimum 25% din suprafata totala a terenului.

pentru certificatele de urbanism privind investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier se solicita avizul Ocolului Silvic arondat;
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autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, in conditiile legii, se face cu avizul Garzii Forestiere
competente teritorial;

se protejeaza vegetatia cu rol de stabilizare a versantilor; defrisarile sau
indepartarea vegetatiei in zonele cu risc se vor analiza cu atentie din
perspectiva stabilitatii terenului.

9. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
limitarea suprafetelor impermeabile continue;

eficienta energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

13. CONDITII DE AUTORIZARE

verificarea incadrarii exacte in L1, IS, A, C, P sau H conform plansei de
reglementari;

pentru L1 si functiunile reglementate direct: respectarea POT max. 30%, CUT
1,20/0,90/0,60, RH max. (S)+P+2E+(M) si Hmax 11 m;

pentru unitatile agricole propuse: elaborarea PUZ pentru stabilirea POT si a
conditiilor de dezvoltare;

respectarea distantei de minimum 3,00 m din axul strazilor secundare categoria
V;

verificarea riscului de inundare si a regimului de gospodarire a apelor;
verificarea incidentei zonei de protectie de 2.400 m;

asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor;
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U.T.R. 3a - ARGESTRU

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, IS, ID, GC, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA

Caracterul mixt rezultd din asocierea locuirii cu institutiile publice, cu serviciile, activitatile
industriale/depozitare existente sau propuse, infrastructura de circulatie, echiparea edilitara,
spatiile verzi si apele.

Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare compatibile

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism

ID Unitati inudstriale/depozitare unitati existente/propuse,
conditionate de compatibilitate

GC Gospodarire comunala puncte de colectare, cimitire

C Cai de comunicatie transport rutier

C Cai de comunicatie transport feroviar

TE

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii  plantate, protectie,
recreere

H Ape cursuri de apa si lucrari de
gospodarire a apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Se admit locuinte si functiuni complementare

- constructiile noi, extinderile si interventiile asupra fondului construit vor respecta
indicatorii specifici UTR 3a;

- functiunile complementare vor fi compatibile cu locuirea Si nu vor genera
disconfort incompatibil cu caracterul rezidential,

- se vor asigura accese, parcaje, spatii plantate si echiparea tehnico-edilitara
necesara.
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POT maxim = 40%; CUT = 1,60 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,68 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.2. IS — INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
- Sunt admise categoriile IS: comert, alimentatie publica si servicii, turism, cult,
cultura, invatamant, administratie, financiar-bancar si asigurari.
- POT max. 70%; CUT: 2,80/ 2,10/ 1,40 in functie de regimul de inaltime.
- Se vor dimensiona accesele si parcajele in raport cu capacitatea functiunii si cu
vecinatatile.
POT maxim = 70%; CUT = 2,8 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
21mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 1,4 mp ADC/mp teren pentru
(S)+P+(M).

3.3.ID — UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
- Pentru unitatile industriale si depozitele propuse, procentul maxim de ocupare a
terenului se stabileste prin P.U.Z.
- Prin documentatia de urbanism se vor fundamenta compatibilitatea cu locuirea,
accesele, fluxurile, parcajele/platformele, echiparea edilitara, spatile de
protectie si conditiile de mediu.

3.4. GC — GOSPODARIRE COMUNALA — CIMITIRE
- Se aplica prescriptiile generale GC pentru cimitire.
- Se vor respecta zonele de protectie sanitara si conditiile de acces si echipare
stabilite de legislatia aplicabila.
- Amenajarile vor include plantatii si masuri de protectie fata de functiunile
sensibile.

3.5. C — CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| FEROVIARA
Utilizari admise:

- reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si
intretinere;

- infrastructura feroviara existenta si lucrarile de modernizare, reparare si
intretinere;

- autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;

- trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing,
pasaje pietonale;

- zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:

- se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor si a infrastructurii
feroviare;

- constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:
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drum national in intravilan: minimum 13 m din ax, de o parte si de alta;
strada principala categoria Ill: minimum 6,50 m din ax;

strada secundara categoria Illl: minimum 4,50 m din ax;

strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.

Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale ferata)
se va solicita prin certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin
Sucursala Regionala de Cai Ferate lasi, pentru constructile definitive sau
provizorii ce urmeaza a fi edificate sau demolate;

in zona de sigurantad a caii ferate sunt interzise constructiile, in conditiile legii
(20 m din ax cale ferata);

3.6. TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Se aplica prescriptiile generale TE.

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurantd a instalatiilor
electrice se face numai cu avizul de amplasament al operatorului de transport si
de sistem.

Se vor respecta zonele de protectie si siguranta ale retelelor si instalatiilor
tehnico-edilitare.

3.7. P — SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $| AGREMENT

Se conserva si se valorifica spatiile verzi delimitate prin PUG.

Perdelele de protectie vor fi mentinute si completate in raport cu infrastructurile
si functiunile potential incompatibile.

Amenajarile de sport si agrement vor respecta prescriptile generale P si
conditiile de mediu.

3.8.H- APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

in albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege
pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.
Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de Thcepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

in zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
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prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.
Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuUT RH max. Hmax Observatii

L1 40% 1,60 / 1,20 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m indicatori  specifici
0,80 UTR

IS 70%* 2,80 / 2,10 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m fara diferentiere
1,40 numerica separata

in UTR

ID prin PUZ prin PUZ [/ |prin PUZ /|prin PUZ /| POT pentru unitatile

prescriptii A RLU RLU agricole propuse se
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stabileste prin PUZ

C specific — — — cat. IV: min. 3 m din
ax

GC - - - - puncte de colectare,
cimitire

TE - - - - retele tehnico-
edilitare, zone de
protectie

P specific — specific specific spatii

functiunii verzi/sport/agrement
H n/a — — — gospodarirea apelor

5. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fatéd de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelareal/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici, retragerilor,
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativd a servitutilor, riscurilor
naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa caz,
accesul public, aprovizionarea si interventia.
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6. RISC DE ALUNECARI DE TEREN — CONDITIE SPECIFICA UTR 3a
. Zonele sunt reprezentate pe plansele de reglementari si au instituita interdictie
temporara de construire.

- Autorizarea in arealele afectate se va face numai dupa indeplinirea conditiilor si
studiilor impuse pentru inlaturarea/reducerea riscului.

- Edificabilul se va stabili prin corelarea plansei UTR cu studiile geotehnice si
reglementarile privind riscurile naturale.

7. ACCESE Sl PARCAJE

- fiecare obiectiv va avea acces legal si corespunzator la circulatia publica;

- parcajele necesare se vor asigura, de regula, in interiorul parcelei;

- pentru unitatile turistice si agricole se vor organiza separat, dupa caz, fluxurile
de acces, aprovizionare si manevra, astfel incat sa nu afecteze locuirea si
circulatia publica;

- accesele vor permite interventia vehiculelor de urgenta.

Necesarul de parcaje se asigura prioritar in interiorul parcelei, conform functiunii si
normelor tehnice aplicabile. Prescriptiile pentru UTR 3a includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

- L2: unloc la 2-10 apartamente;

- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; cult —
minimum 5 locuri; invatamant — 3-4 locuri la 12 cadre didactice; sanatate — un loc la 4
angajati cu un spor de 10%; comert — un loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp;
restaurante — un loc la 5-10 locuri la masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare,
iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

8. FOND FORESTIER
- Pentru investitile pe amplasamente limitrofe fondului forestier se solicita avizul
Ocolului Silvic arondat.
- Autorizarea constructiilor la mai putin de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptile legale, se face cu avizul Garzii
Forestiere competente teritorial.

9. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE
- Documentatia tehnica pentru lucrari la mai putin de 2.400 m fata de limita
obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N., M.A.l. si S.R.1.,
conform prescriptiei RLU.
- Zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG.
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10. RISC TEHNOLOGIC - DEPOZITUL DE COMBUSTIBIL ROMPETROL VATRA

DORNEI

UTR 3a se suprapune cu zonele de risc tehnologic aferente depozitului de
combustibil SC ROMPETROL VATRA DORNEI.

in conformitate cu Sinteza evaluérii consecintelor scenariilor de accident
majore identificate in cazul depozitului de combustibil SC ROMPETROL
VATRA DORNEI a fost reprezentata pe planurile de Reglementari ale
planului Zona amenintatd (Zona protective deposit hidrocarburi
Rompetrol).

Zonele de impact pentru scenariul de accident 2.B. Explozie rezervor
R1 - BLEVE al depozitului de combustibii SC ROMPETROL VATRA
DORNEI (conform Sinteza evaluarii consecintelor scenariilor de accident
majore identificate_SC ROMPETROL SA_VATRA DORNEI) au fost
reprezentate pe planuri

Categoriile de constructii permise in UTR 3a sunt: A,B,C,D (in functie de
zonele de impact cu care se suprapun - tabel) (in conformitate cu
Metodologia din 19 iulie 2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

Categoriile de terenuri, notate in tabelul anterior cu A, B, C, D sunt definite conform
Art. 10 din metodologie dupa cum urmeaza:

1.tip A: - industrie si depozitare;

2.tip B:a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu
exceptia,aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunala,
destinatie,speciala, echipamente tehnice majore;

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de
100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai
mic de (in cadrul carora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane/ora;
3.tip C: a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de inaltime (maxim
P+2), zone industriale si depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie
comunala, destinatie speciala, echipamente tehnice majore; b) constructii -
comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatamant, de cult,
de cultura, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100
de persoane, amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica
de 1.000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux
mai mic de 1.000 de persoane/ora;

4.tip D:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;

b) zone protejate;

c) arii naturale protejate.

11. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;
mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
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- limitarea suprafetelor impermeabile continue;

- eficientd energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

- functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

- asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

12. CONDITII DE AUTORIZARE

verificarea incadrarii exacte in L1, IS, ID, GC, C, TE, P sau H;

respectarea indicatorilor L1/IS si elaborarea PUZ pentru stabilirea POT la unitatile
industriale/depozitele propuse;

verificarea zonelor de protectie ale DN, strazilor si caii ferate;

verificarea riscului de inundare si a regimului de gospodarire a apelor;

verificarea riscului de alunecari de teren — conditie expresa pentru UTR 3a;

verificarea relatiei cu fondul forestier si liziera;

verificarea zonelor de impact ale obiectivului cu risc tehnologic, daca sunt incidente;

verificarea zonei de protectie de 2.400 m a obiectivelor speciale;

asigurarea acceselor, parcajelor, spatiilor verzi si utilitatilor.
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U.T.R. 3b - ARGESTRU

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA M.Ap.N.

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracterul special si militar aflate in
administrarea institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si
Siguranta Nationala (MApN, MAI, SRI etc.)

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 3b Argestru este constituit exclusiv din DS — zona cu destinatie speciala.
Functiunea dominanta este zona cu destinatie speciala.

Regimul urbanistic este cel specific obiectivelor si constructiilor cu caracter special, cu
aplicarea procedurilor speciale de autorizare si avizare prevazute de RLU si legislatia incidenta.

2. REGIM FUNCTIONAL
Prevederi:

(5) Potrivit art.2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
525/27 iunie 1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se
excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se
autorizeaza si se executd Tn conditile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPPnr.2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/
16.317/263/151/419/2018.

(6) In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala
va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l.,
M.A.p.N, S.R.l. pentru:

d) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor speciale din intravilan (pe parcelele limitrofe
obiectivelor speciale sau de cealalta parte a strazii cu care acestea se
invecineaza);

e) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2400 m fatd de limita obiectivelor speciale aflate in
extravilan;

f) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

(7) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obtinerea avizului M.A.l., M.A.p.N, S.R.I.
nu este necesara sau obligatorie pentru:
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- modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuire la instalatiile interioare etc.);

- pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor
existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

(8) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe
parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.

3. RISC TEHNOLOGIC - DEPOZITUL DE COMBUSTIBIL ROMPETROL VATRA
DORNEI

UTR 3b este corelat in RLU cu zonele de risc tehnologic aferente depozitului de
combustibil SC ROMPETROL VATRA DORNEI.

- pe planurile de reglementari este reprezentatda zona amenintatd / zona de
protectie a depozitului de hidrocarburi, conform Sintezei evaluarii consecintelor
scenariilor de accidente majore;

- sunt reprezentate zonele de impact aferente scenariului de accident 2.B —
explozie rezervor R1 — BLEVE;

- categoriile de constructii permise in UTR 3b sunt cele din categoria B — zona
functionald cu destinatie speciala, in corelare cu metodologia din 19 iulie 2017
pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc ale
amplasamentelor supuse Legii nr. 59/2016;

- orice interventie va verifica pozitia amplasamentului fatd de zonele de impact
reprezentate pe planse si conditiile institutiilor competente in materia riscului de
accident major.
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U.T.R. 3c — ARGESTRU

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

Zone functionale: ID,L1,C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER S| FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 3c Argestru este definit de RLU ca zona de unitati industriale si depozite.
Functiunea dominanta este ID — zona unitati industriale si depozite.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare compatibile

ID Unitati industriale si depozite activitati industriale/depozitare

C Cai de comunicatie strazi si infrastructura feroviara

TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie si
recreere

H Ape cursuri de apa si gospodarirea
apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1.ID - UNITA‘[I INDUSTRIALE $1 DEPOZITE
ID este functiunea dominanta a UTR 3c;

pentru unitatile industriale si depozitele propuse, procentul maxim de ocupare a
terenului se stabileste prin P.U.Z.;

organizarea functionald, accesele, platformele, parcajele, circulatiile
tehnologice, echiparea edilitara si masurile de protectie se vor fundamenta prin
documentatia urbanistica ceruta de RLU;

activitatile vor respecta conditiile de protectie a mediului, sanatatii populatiei si
compatibilitatii cu locuintele existente din UTR.

3.2. L1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

locuintele existente si interventile asupra acestora se supun prescriptiilor
generale L1 si conditiilor specifice UTR 3c;

extinderile si constructile noi vor tine seama obligatoriu de vecinatatea
functiunilor industriale si de zonele de impact ale depozitului de combustibil;

nu se vor autoriza functiuni sensibile in contradictie cu matricea de
compatibilitate aferenta riscului tehnologic.

POT maxim = 30%; CUT = 1,20 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+2E+(M); CUT =
0,90 mp ADC/mp teren pentru (S)+P+1E+(M); CUT = 0,60 mp ADC/mp teren pentru

(S)+P+(M).
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3.3. C — CAl DE COMUNICATIE
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
infrastructura feroviara existenta si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor si a infrastructurii feroviare;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- strada principala categoria lll: minimum 6,50 m din ax;
- strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale ferata) se va
solicita prin certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala
Regionala de Cai Ferate lasi, pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeaza
a fi edificate sau demolate;

in zona de siguranta a caii ferate sunt interzise constructiile, in conditiile legii (20 m
din ax cale ferata);

3.4. TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

- amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice
se face numai cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem;

- se vor respecta zonele de protectie si siguranta ale tuturor retelelor tehnico-
edilitare;

- unitatile industriale vor asigura solutii adecvate pentru alimentare cu utilitati,
evacuarea apelor uzate, gestionarea apelor pluviale si a deseurilor, potrivit
activitatii autorizate.

3.5. P - SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $| AGREMENT
- perdelele vegetale de protectie vor fi utilizate pentru diminuarea impactului
vizual si ambiental al activitatilor industriale;
- se va urmari separarea functiunilor industriale fata de locuire prin spatii plantate
si masuri de protectie compatibile cu prescriptiile generale P.

3.6. H- APE

- Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
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R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".
- In albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege

pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.

- Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de ihcepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa péana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

- In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

- Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.

- Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

- In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

- In zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

- Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

- Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
gospodarire a apelor.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

- Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
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proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax Observatii
L1 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m indicatori  specifici
0,60 UTR
IS 30% 1,20 / 0,90 /| (S)+P+2E+(M) | 11 m indicatori  specifici
0,60 UTR
ID prin PUZ prin PUZ /|prin PUZ [/ |prin PUZ /| POT pentru unitatile
prescriptii A RLU RLU agricole propuse se
stabileste prin PUZ
C specific — — — cat. IV: min. 3 m din
ax
GC
TE
P specific — specific specific spatii
functiunii verzi/sport/agrement
H n/a — — — gospodarirea apelor

5. RISC TEHNOLOGIC - DEPOZITUL DE COMBUSTIBIL ROMPETROL VATRA

DORNEI

UTR 3a se suprapune cu zonele de risc tehnologic aferente depozitului de
combustibil SC ROMPETROL VATRA DORNEI.

- In conformitate cu Sinteza evaluérii consecintelor scenariilor de accident
majore identificate in cazul depozitului de combustibil SC ROMPETROL
VATRA DORNEI a fost reprezentata pe planurile de Reglementari ale
planului Zona amenintatd (Zona protective deposit hidrocarburi
Rompetrol).

- Zonele de impact pentru scenariul de accident 2.B. Explozie rezervor
R1 - BLEVE al depozitului de combustibii SC ROMPETROL VATRA
DORNEI (conform Sinteza evaluarii consecintelor scenariilor de accident
majore identificate_SC ROMPETROL SA_VATRA DORNEI) au fost
reprezentate pe planuri

- Categoriile de constructii permise in UTR 3a sunt: A,B,C,D (in functie de
zonele de impact cu care se suprapun - tabel) (in conformitate cu
Metodologia din 19 iulie 2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

Categoriile de terenuri, notate in tabelul anterior cu A, B, C, D sunt definite conform

Art. 10 din metodologie dupa cum urmeaza:

- 1.tip A: - industrie si depozitare;
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- 2.tip B:a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu
exceptia,aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunala,
destinatie,speciala, echipamente tehnice majore;

- b) constructii - amenajari sportive gi de agrement cu o capacitate mai mica de
100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai
mic de (in cadrul carora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane/ora;

- 3.tip C: a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de inaltime (maxim
P+2), zone industriale si depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie
comunala, destinatie speciald, echipamente tehnice majore; b) constructii -
comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatamant, de cult,
de cultura, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100
de persoane, amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica
de 1.000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux
mai mic de 1.000 de persoane/ora;

- 4tipD:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;
b) zone protejate;
c) arii naturale protejate.

6. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

6.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

6.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificatd functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

6.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parceld se asigurd minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelareal/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici, retragerilor,
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi,
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- edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativa a servitutilor, riscurilor
naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa caz,
accesul public, aprovizionarea si interventia.

7. ACCESE, CIRCULATII S| PARCAJE
- se vor asigura accese distincte si sigure pentru activitatile industriale,
aprovizionare, personal si interventie;
- parcajele si spatiile de manevra necesare functiunii se vor asigura in interiorul
incintei;
- fluxurile de trafic greu vor fi organizate astfel incat sa reduca impactul asupra
locuintelor si circulatiei locale;
- nu se vor utiliza spatiile publice ca platforme permanente de depozitare sau
manevra aferente activitatilor industriale.
Prescriptiile pentru UTR 3c includ:
- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

8. PROTECTIA MEDIULUI S| SANATATII POPULATIEI

- activitatile industriale si de depozitare vor respecta conditile de mediu aplicabile
si vor limita emisiile, zgomotul, vibratiile, praful, mirosurile si riscurile
tehnologice;

- se vor asigura masuri de protectie fatd de locuintele existente, inclusiv prin
distantare, organizarea incintei si perdele vegetale;

- depozitarea substantelor si materialelor se va face numai in conditii care previn
contaminarea solului si apelor;

- autorizarea va respecta cumulativ regimul urbanistic si conditiile autoritatilor
competente in domeniul mediului si al situatiilor de urgenta, dupa caz.

9. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

- cresterea capacitati de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

- mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;

- limitarea suprafetelor impermeabile continue;

- eficienta energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
Zonei;

- functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

- asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

10. CONDITII DE AUTORIZARE
- verificarea subzonei functionale exacte conform plansei PUG;
- verificarea incadrarii parcelei in zonele de impact ale depozitului de combustibil
si a categoriei A/B/C/D admise;
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- pentru ID propus, elaborarea PUZ necesar stabiliri POT si organizarii
urbanistice;

- respectarea RH maxim (S)+P+2E+(M), Hmax 11 m, in conditile prescriptiei
specifice;

- respectarea protectiilor rutiere si feroviare;

- verificarea riscului de inundare si a regimului de gospodarire a apelor;

- obtinerea avizelor pentru instalatiile electrice si celelalte retele, dupa caz;

- asigurarea acceselor, parcajelor, platformelor, spatiilor verzi de protectie si
utilitatilor.
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U.T.R. 3d - ARGESTRU

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale RLU: L1, IS, C, P

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 3d Argestru este definit ca zona mixta — locuinte si functiuni complementare, institutii
publice si servicii.

Reglementarea urmareste mentinerea si dezvoltarea functiunilor publice si administrative,
cu integrarea constructiilor in caracterul urban si peisager al zonei, asigurarea spatiilor plantate si
respectarea servitutilor si zonelor de protectie aplicabile.

Functiunea dominanta este zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuald si functiuni
complementare compatibile

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism

C Cai de comunicatie strazi

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie si
recreere

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 = LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- se admit locuinte si functiuni complementare in conditiile prescriptiilor generale
L1 si ale prescriptiei specifice UTR 3d;
- constructiile noi, extinderile, reconstruirile si modernizarile vor respecta POT,
CUT, RH si Hmax specifice UTR;
- functiunile complementare trebuie sa fie compatibile cu locuirea si sad nu
produca disconfort incompatibil cu caracterul rezidential.
POT maxim: 40%. Regim maxim pentru constructii noi: (S)+P+1E+(M), Hmax = 8,00
m. CUT: 1,2 pentru (S)+P+1E+(M); 0,8 pentru (S)+P+(M)

3.2. 1S = INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
- Unitati pentru turism;
- functiunile turistice se vor integra in caracterul rezidential al zonei si vor asigura
accesul, parcajele, utilitatile si protectia vecinatatilor;
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- bilantul propus nu atribuie o suprafata distincta IS in UTR 3d; nu se introduce
prin prezenta fisa o suprafatd sau o zona IS care nu rezulta din plansa PUG;

- prescriptia specificd nu formuleazd o serie numerica separatd de indicatori
pentru IS.

POT maxim: 40%. Regim maxim pentru constructii noi: (S)+P+1E+(M), Hmax = 8,00
m. CUT: 1,2 pentru (S)+P+1E+(M); 0,8 pentru (S)+P+(M)

3.3.C-CAIDE COMUNICATIE
Utilizari admise:

reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;

trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;

zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;

lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.

Interdictii si conditionari:

se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:

- strada secundara categoria Ill: minimum 4,50 m din ax;

- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax;
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.4. P - SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $| AGREMENT

- se aplica prescriptile generale ale zonei P acolo unde aceasta este efectiv
delimitata pe plansa de reglementari;

- se vor conserva si completa plantatile cu rol ambiental si de integrare
peisagera;

- suprafetele neocupate de constructii si circulatii vor fi amenajate preponderent
permeabil si plantat.

4. REGIM DE CONSTRUIRE $I INDICATORI URBANISTICI

Subzona POT max. CuT RH max. Hmax Observatii
L1 40% 1,60 / 1,20 /| (S)+P+1E+(M) | 8 m indicatori  specifici
0,80 UTR
IS 40% 2,80 / 2,10 /| (S)+P+1E+(M) | 8 m fara diferentiere
1,40 numerica separata
in UTR
ID prin PUZ prin PUZ /|prin PUZ [/ |prin PUZ /| POT pentru unitatile
prescriptii A RLU RLU agricole propuse se
stabileste prin PUZ
C specific — — — cat. IV: min. 3 m din
ax
GC
TE
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P specific — specific specific spatii
functiunii verzi/sport/agrement
H n/a — — — gospodarirea apelor

5. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE
- documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor executate la mai putin de
2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de
M.Ap.N., M.A.l. si S.R.1., conform prescriptiei RLU;
- zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG;
- incidenta concreta a acestei conditionari se verificad pentru fiecare parcela prin
plansele de reglementari si certificatul de urbanism.

6. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

6.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

6.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

6.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelarea/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici, retragerilor,
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativa a servitutilor, riscurilor
naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa caz,
accesul public, aprovizionarea si interventia.
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7. ACCESE Sl PARCAJE

fiecare parcela construibila va avea acces legal si corespunzator la circulatia
publica;

parcajele necesare se vor asigura, de regula, in interiorul parcelei, potrivit
normelor aplicabile;

pentru unitatile turistice se vor dimensiona corespunzator accesele, parcajele si
fluxurile de aprovizionare;

accesele vor permite interventia vehiculelor de urgenta.

Prescriptiile pentru UTR 3d includ:
- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;
- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; turism —
1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10 locuri de cazare.

8. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

constructiile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare disponibile, in conditiile
operatorilor;

se vor respecta zonele de protectie si siguranta ale retelelor existente;

apele uzate si pluviale vor fi gestionate astfel incat sa nu afecteze solul, apele
sau proprietatile invecinate;

bransamentele si echipamentele tehnice vor fi integrate cu impact minim asupra
spatiului public si peisajului.

9. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
limitarea suprafetelor impermeabile continue;

eficientd energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

10. CONDITII DE AUTORIZARE

verificarea incadrarii exacte a parcelei conform plansei de reglementari;
respectarea POT max. 40%, CUT 1,20/0,80, RH max. (S)+P+1E+(M) si Hmax 8
m;

respectarea minimum 4,50 m din axul strazilor secundare categoria ll;
verificarea incidentei zonei de protectie de 2.400 m;

verificarea eventualei suprapuneri cu zonele de impact tehnologic;

verificarea eventualelor zone inundabile reprezentate pe planse;

asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor si spatiilor plantate;

respectarea prescriptilor generale L1, IS, C si P, in masura in care sunt
incidente.
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U.T.R. 3e — ARGESTRU

IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Functiune dominanta: Zona pentru institutii publice si servicii

1. IDENTIFICARE CARACTER Sl FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 3e Argestru este reglementat ca IS — zona pentru institutii publice si servicii. in cadrul
acesteia sunt nominalizate constructiile administrative, financiar-bancare si de asigurari.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod

Zona Subzona

IS

Institutii publice si servicii administratie

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

UTILIZARI ADMISE

constructii si spatii pentru administratie si servicii publice, in limitele categoriei
IS stabilite pentru UTR;

constructii si spatii financiar-bancare;

constructii si spatii destinate activitatilor de asigurari;

amenajari, accese, parcaje, spatii plantate si echipamente tehnico-edilitare
necesare functiunii dominante;

lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modernizare, reabilitare si
extindere, cu respectarea indicatorilor si conditionarilor prezentei fise.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

orice investitie pe amplasamente limitrofe fondului forestier este conditionata de
solicitarea, prin certificatul de urbanism, a avizului Ocolului Silvic arondat;
constructile amplasate la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, sunt conditionate de avizul Garzii Forestiere
competente teritorial;

lucrarile situate la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate
in extravilan sunt conditionate de avizele M.Ap.N., M.A.l. si S.R.l., potrivit
prescriptiei UTR;

constructile noi sunt admise numai cu integrarea coerentd in arhitectura
generala a zonei privind volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior si
alinierea la strada.
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4. REGIM DE CONSTRUITE SI INDICATORI URBANISTICI

POT maxim CuT Regim de | Hmax Observatii
inaltime
30% 0,90 mp ADC/mp | (S)+P+1E+(M) 8,00 m regimul  maxim
teren admis
30% 0,60 mp ADC/mp | (S)+P+(M) in limita Hmax regim inferior
teren admis

5. PARCELARE, ALINIAMENT $I AMPLASARE

5.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

5.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificata functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

5.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

Intre cladirile nealturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelarea/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici, retragerilor,
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativa a servitutilor, riscurilor
naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa caz,
accesul public, aprovizionarea si interventia.

- operatiunile de parcelare sau reparcelare nu vor crea parcele improprii construirii Si nu vor
impiedica respectarea zonelor de protectie incidente.

6. ACCESE Sl PARCAJE
- fiecare obiectiv va avea acces legal si corespunzator la circulatia publica;
- accesele vor fi dimensionate potrivit functiunii si vor permite interventia
vehiculelor de urgenta, dupa caz;
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- necesarul de parcaje se va asigura potrivit functiunii si normelor aplicabile, de
regula in interiorul parcelei;
- organizarea acceselor si parcajelor va evita afectarea nejustificatd a spatiului
public si a vecinatatilor.
Prescriptiile pentru UTR 3e includ:
- |S: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; constructii
administrative: cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.

7. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

- constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile, in conditiile
operatorilor;

- se vor respecta zonele de protectie si de siguranta ale retelelor si instalatiilor
existente;

- solutile de alimentare si evacuare vor fi dimensionate pentru functiunea
institutionala si de servicii propusa;

- apele pluviale vor fi gestionate astfel incat sa nu afecteze proprietatile
invecinate sau domeniul public.

8. SPATII VERZI
- suprafetele neocupate de constructii, accese si parcaje vor fi amenajate
corespunzator functiunii si caracterului zonei;
- se recomanda mentinerea vegetatiei existente cu valoare ambientala, in masura
compatibilitatii cu investitia;
- in vecinatatea fondului forestier se va acorda o atentie sporitd conservarii
caracterului peisager si evitarii interventiilor care afecteaza liziera.

9. FOND FORESTIER

- pentru certificatele de urbanism care vizeazd lucrari de investiti pe
amplasamente limitrofe fondului forestier, administratia municipiului Vatra
Dornei va solicita emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat;

- autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptia obiectivelor de interes national, judetean
sau local, se face cu avizul Garzii Forestiere competente teritorial;

- incidenta concreta a acestor conditii se verifica pentru fiecare amplasament in
raport cu limitele fondului forestier si liziera reprezentate in documentatiile
aplicabile.

10. ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR SPECIALE
Zona de protectie de 2.400 m este materializata pe plansele PUG.

- documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari care urmeaza sa fie
executate la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in
extravilan se avizeaza de M.Ap.N., M.A.Il. si S.R.I., conform prescriptiei UTR;
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obligatia de avizare se verifica pentru fiecare amplasament in raport cu zona
materializata pe plansele PUG;

avizele aferente zonei de protectie se aplica in mod cumulativ cu celelalte
conditii si servituti incidente.

11. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
limitarea suprafetelor impermeabile continue;

eficientd energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

12. CONDITII DE AUTORIZARE

confirmarea incadrarii amplasamentului in UTR 3e - IS;

respectarea functiunii dominante de institutii publice si servicii si a utilizarilor
admise;

respectarea POT maxim 30%;

respectarea CUT 0,90 pentru (S)+P+1E+(M) sau CUT 0,60 pentru (S)+P+(M),
dupa caz;

respectarea RH maxim (S)+P+1E+(M) si Hmax 8,00 m;

verificarea raportului amplasamentului cu fondul forestier si cu limita de 50 m
fata de liziers;

verificarea incadrarii in zona de protectie de 2.400 m a obiectivelor speciale;
obtinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism;

asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor si amenajarii corespunzatoare a
incintei.
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U.T.R. 4 — TODIRENI

ZONA MIXTA — LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII

Zone functionale: L1, IS, C, TE, P, H

1. IDENTIFICARE, CARACTER SI FUNCTIUNE DOMINANTA
UTR 4 Todireni este definit ca zona mixta — locuinte si functiuni complementare,
institutii publice si servicii.

Reglementarea urmareste consolidarea caracterului predominant rezidential, integrarea
serviciilor compatibile, mentinerea spatiilor verzi, asigurarea accesibilitatii si echiparii edilitare si
controlul volumetriei constructiilor noi.

Functiunea dominanta este L1 — zona pentru locuinte si functiuni complementare.

2. ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

Cod Zona Subzona
L1 Locuinte Si functiuni | locuire individuala si functiuni
complementare compatibile

IS Institutii publice si servicii comert, alimentatie publica,
servicii, turism

C Cai de comunicatie strazi

TE Echipare tehnico-edilitara retele si instalatii

P Spatii verzi, sport si agrement | spatii plantate, protectie si
recreere

H Ape cursuri de apa si gospodarirea
apelor

3. REGLEMENTARI URBANISTICE PE ZONE SI SUBZONE

3.1. L1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- L1 constituie functiunea dominanta a UTR 4.
- Se admit locuinte si functiuni complementare, cu respectarea prescriptiilor
specifice UTR si a prevederilor generale ale RLU.
- Constructiile noi si interventile asupra fondului construit vor respecta POT,
CUT, RH si Hmax stabilite pentru UTR.
- Functiunile complementare vor fi compatibile cu locuirea si nu vor genera efecte
incompatibile cu caracterul rezidential.
POT maxim: 30%. Regim maxim pentru constructii noi: (S)+P+2E+(M), Hmax = 11,00
m. CUT: 1,2 pentru (S)+P+2E+(M); 0,9 pentru (S)+P+1E+(M), 0,6 pentru (S)+P+(M)
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3.2. 1S = INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

- Se admit unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii.

- Se admit unitati pentru turism.

- Functiunile IS vor asigura accesul, parcajele, utilitatile si conditile necesare
functionarii fara afectarea nejustificata a vecinatatilor.

- Textul specific furnizat nu stabileste o serie numerica distincta de
POT/CUT/RH/Hmax pentru IS; nu se introduc indicatori suplimentari prin
analogie.

POT maxim: 30%. Regim maxim pentru constructii noi: (S)+P+2E+(M), Hmax = 11,00
m. CUT: 1,2 pentru (S)+P+2E+(M); 0,9 pentru (S)+P+1E+(M), 0,6 pentru (S)+P+(M)

3.3. C — CAl DE COMUNICATIE. PROTECTIA DRUMURILOR
Utilizari admise:
reteaua de strazi din intravilan si lucrarile de modernizare, reparare si intretinere;
autogara, statii pentru transport public, parcaje si spatii de stationare;
trotuare, refugii, treceri pietonale, piste pentru biciclete, puncte bike-sharing, pasaje
pietonale;
zone verzi, mediane, fasii plantate si perdele de protectie;
- lucrari tehnico-edilitare aferente drumurilor.
Interdictii si conditionari:
se interzice depozitarea deseurilor in zona drumurilor;
constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor:
- strada secundara categoria lll: minimum 4,50 m din ax;
- strada secundara categoria IV: minimum 3,00 m din ax.
Aceste valori se vor corela, la autorizare, cu regimul juridic si tehnic actual al
drumului si cu avizele administratorului de drum.

3.4. TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

- Amplasarea constructiilor de orice fel Th zona de sigurantd a instalatiilor
electrice se face numai cu avizul de amplasament al operatorului de transport si
de sistem.

- Se vor respecta zonele de protectie si siguranta ale retelelor tehnico-edilitare
existente.

- Constructiile vor fi racordate la retelele disponibile in conditile operatorilor, iar
solutiile tehnice vor evita afectarea proprietatilor invecinate si a domeniului
public.

3.5. P — SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $| AGREMENT
- Se aplica prescriptile generale aferente zonei P acolo unde aceasta este
delimitata pe plansa de reglementari.
- Se vor conserva si completa spatiile verzi si plantatiile cu rol de protectie si
integrare peisagera.
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Amenajarile de sport si agrement vor fi compatibile cu functiunile invecinate si
cu caracterul zonei.
Suprafetele libere vor fi tratate, pe cat posibil, prin solutii permeabile si plantate.

3.6. H- APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
municipiului Vatra Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din
R.G.U., de prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

in albiile minore sunt interzise constructiile, cu exceptiile prevazute de lege
pentru poduri, infrastructura de traversare si lucrari de gospodarire a apelor.
Toate lucrarile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face numai
in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de Thcepere a
executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

Amplasarea constructiilor pe terenuri cu risc de inundare este interzisa pana la

realizarea masurilor de protectie admise de autoritatile competente.

- Conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice in zonele cu risc de
inundabilitate

In zonele identificate prin Planul Urbanistic General ca fiind expuse riscului de
inundabilitate, delimitate pe baza informatiilor furnizate de autoritatile competente
in domeniul gospodaririi apelor, a hartilor de hazard si risc la inundatii si a
prevederilor Planului de Management al Riscului la Inundatii al Spatiului
Hidrografic Siret, amplasarea obiectivelor socio-economice se va realiza cu
respectarea legislatiei specifice din domeniul gospodaririi apelor si a conditiilor
stabilite prin avizele emise de autoritatile competente.

Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor noi in zonele cu risc de
inundabilitate este permisa numai in conditile demonstrarii, prin documentatii
tehnice de specialitate, ca acestea nu sunt expuse unui risc inacceptabil de
inundare si ca nu conduc la modificarea regimului natural de scurgere a apelor
sau la cresterea riscului de inundare pentru terenurile si constructiile invecinate.
Pentru investitile propuse in zonele afectate de hazard la inundatii se vor
elabora, dupa caz, studii hidrologice si/sau hidraulice care sa stabileasca nivelul
de hazard, cotele de inundabilitate, masurile de protectie necesare si conditiile
de realizare a investitiilor.

In zonele cu risc ridicat de inundabilitate se interzice amplasarea de locuinte noi,
unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala, obiective destinate adapostirii
unui numar mare de persoane, precum si a activitatilor care implica depozitarea
sau utilizarea substantelor periculoase ori a materialelor cu potential de poluare
accidentala a apelor.

in zonele cu risc de inundabilitate, functiunile admise conditionat vor putea fi
autorizate numai in baza avizului de gospodarire a apelor si cu respectarea
masurilor tehnice rezultate din studiile de specialitate, inclusiv stabilirea cotei
minime de construire peste nivelul maxim al apelor determinat pentru scenariul
de calcul utilizat.

Se interzice realizarea de lucrari, amenajari sau constructii care pot diminua
capacitatea de tranzitare a viiturilor, pot obtura albiile cursurilor de apa, santurile,
canalele de evacuare ori alte cai naturale de scurgere a apelor.

Se vor mentine si proteja culoarele naturale de scurgere a apelor, zonele cu rol
de retentie temporara a viiturilor si terenurile necesare functionarii lucrarilor de
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gospodarire a apelor.

Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire pentru
terenurile situate in zonele cu risc de inundabilitate se va realiza numai cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele si autorizatiile prevazute de legislatia
in vigoare in domeniul gospodaririi apelor.

Pentru toate investitile amplasate in zonele de hazard si risc la inundatii se va
demonstra ca prin realizarea acestora nu se produce transferul riscului catre alte
proprietati si nu se afecteaza functionarea lucrarilor existente de aparare
impotriva inundatiilor.

Reglementarile aplicabile zonelor cu risc de inundabilitate vor fi corelate
permanent cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii, cu
hartile de hazard si risc la inundatii aprobate si cu masurile stabilite de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor.

4. FOND FORESTIER

- Pentru certificatele de urbanism care vizeaza Ilucrari de investiti pe
amplasamente limitrofe fondului forestier, administratia municipiului Vatra
Dornei va solicita emiterea avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

- Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier national, cu exceptia obiectivelor de interes national, judetean
sau local, se face cu avizul Garzii Forestiere competente teritorial.

- Incidenta acestor conditii se verificd punctual, in raport cu limitele fondului
forestier si liziera.

5. REGIM DE CONSTRUIRE SI INDICATORI URBANISTICI

Regim POT max. CcuTt RH Hmax Observatii

Regim maxim 30% 1,20 | (S)+P+2E+(M) | 11,00 m indicator
maxim UTR

Regim 30% 0,90 | (S)+P+1E+(M) | 11,00 m CUT corelat

intermediar cuRH

Regim redus 30% 0,60 | (S)+P+(M) <11,00 m CUT corelat
cu RH

6. PARCELARE, ALINIAMENT S| AMPLASARE

6.1. Parcelare

Front minim: 12 m pentru locuinte/cladiri izolate sau cuplate si 8 m pentru cladiri insiruite.

Suprafatd minima: 150 mp pentru cladiri insiruite si 200 mp pentru cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara.

Parcelele noi trebuie sa asigure acces direct sau servitute legala la circulatia publica si
posibilitatea racordarii la utilitati.

6.2. Aliniament

Amplasarea se va realiza, de regula, la aliniamentul cladirilor existente, cu respectarea
zonelor de protectie ale drumurilor.

Retragerea este admisa numai daca pastreaza coerenta si caracterul fronturilor stradale.
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Pentru institutii publice si servicii, retragerea poate fi justificatd functional sau pentru
protectie la zgomot/nocivitati.

6.3. Amplasarea in parcela

Amplasarea cladirilor noi va tine seama de cadrul construit existent si de cladirile invecinate
de pe aceeasi parte a strazii.

Fata de hotar se vor respecta distantele prevazute de Codul civil si normele aplicabile;
minimum 0,60 m in situatia fara ferestre si minimum 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane,
sub rezerva corelarii cu legislatia civila in vigoare.

Intre cladirile nealturate de pe aceeasi parcela se asigura minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

- parcelarea/reparcelarea va permite respectarea indicatorilor urbanistici, retragerilor,
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi;

- edificabilul efectiv se determina dupa aplicarea cumulativa a servitutilor, riscurilor
naturale, zonelor de protectie si regimurilor functionale.

- functiunile cu fluxuri mari sau activitati productive vor organiza separat, dupa caz,
accesul public, aprovizionarea si interventia.

- operatiunile de parcelare sau reparcelare nu vor crea parcele improprii construirii Si nu vor
impiedica respectarea zonelor de protectie incidente.

7. ASPECT ARHITECTURAL
- Cladirile noi se vor integra coerent in arhitectura generala a zonei.
- Se vor corela volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior si alinierea la
strada.
- Materialele si finisajele vor fi adecvate functiunii si contextului construit si
peisager.
- Instalatiile si echipamentele tehnice vor fi integrate cu impact vizual redus.

8. ACCESE Sl PARCAJE

- Fiecare parcela construibila va avea acces legal si corespunzator la circulatia
publica.

- Parcajele necesare se vor asigura potrivit functiunii si normelor aplicabile, de
regula in interiorul parcelei.

- Pentru functiunile comerciale, de alimentatie publica, servicii si turism se vor
dimensiona corespunzator accesele, parcajele si fluxurile de aprovizionare.

- Accesele vor permite interventia vehiculelor de urgenta, dupa caz.

Prescriptiile pentru UTR 4 includ:

- L1: minimum un loc de parcare pe parcela pe care se edifica locuinta; un loc la 1-5
locuinte unifamiliale, in functie de gradul de motorizare;

- IS: parcaje dimensionate pentru personal si public, in functie de functiune; comert —
un loc/200 mp pentru unitati de pana la 400 mp; restaurante — un loc la 5-10 locuri la
masa; turism — 1-4 locuri la 10 locuri de cazare, iar pentru moteluri 4-10 locuri la 10
locuri de cazare.
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9. ADAPTAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

cresterea capacitatii de retentie a apelor pluviale fara afectarea stabilitatii
versantilor;

mentinerea vegetatiei si plantarea speciilor adecvate pentru stabilizarea solului;
limitarea suprafetelor impermeabile continue;

eficienta energetica si utilizarea surselor regenerabile compatibile cu caracterul
zonei;

functiunile de servicii vor adopta masuri pentru limitarea zgomotului, emisiilor,
prafului, mirosurilor si traficului greu asupra locuirii;

asigurarea conectivitatii pietonale si velo acolo unde panta si siguranta permit.

10. CONDITII DE AUTORIZARE

Verificarea incadrarii exacte a amplasamentului in L1, IS, GC, C, TE, P sau H
conform plansei de reglementari.

Respectarea POT max. 30%, CUT 1,20/0,90/0,60, RH max. (S)+P+2E+(M) si
Hmax 11,00 m, in conditiile prescriptiei specifice.

Identificarea categoriei strazii si respectarea distantei de 4,50 m sau 3,00 m din
ax, dupa caz.

Verificarea incidentei zonelor de siguranta ale instalatiilor electrice si obtinerea
avizului operatorului, daca este necesar.

Verificarea riscului de inundare si a conditiilor de gospodarire a apelor.
Verificarea raportului cu fondul forestier si cu limita de 50 m fata de liziera.
Asigurarea acceselor, parcajelor, echiparii tehnico-edilitare si spatiilor plantate.
Respectarea prescriptiilor generale ale RLU aferente fiecarei zone functionale
incidente.
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V. Interdictii, restrictii, obligativitati si recomandari privind protejarea
patrimoniului construit si a peisajului cultural din Vatra Dornei din
ZCP si ZIR-uri propuse, identificate prin Studiul istoric

Interdictii

= Se interzice demolarea, desfiintarea sau alterarea cladirilor cu valoare ambientala fara
documentatii de specialitate avizate conform legislatiei in vigoare.

= Se interzice modificarea volumetriei, a compozitiei fatadelor, a acoperisurilor si a
elementelor decorative originale ale cladirilor istorice prin interventii incompatibile cu
caracterul arhitectural existent.

= Se interzice utilizarea materialelor, culorilor si finisajelor discordante in zonele
construite protejate si in proximitatea monumentelor istorice.

= Se interzice amplasarea constructiilor parazitare, a panourilor publicitare agresive, a
instalatiilor tehnice aparente sau a mobilierului urban neadecvat in cadrul zonelor
istorice si al parcului balnear.

= Se interzice afectarea perspectivelor urbane si a relatiilor vizuale dintre principalele
repere istorice ale statiunii, in special in zona Cazinoului, a parcului central si a axelor
istorice de circulatie.

= Se interzice parcelarea necontrolata si ocuparea excesiva a terenurilor cu constructii
care altereaza caracterul peisajului montan si al structurii istorice a localitatilor
componente.

= Se interzice distrugerea vegetatiei mature cu rol peisager si ambiental (mai ales in
cazul celor aflate pe malurile cursurilor de apa).

Restrictii

= Interventiile asupra monumentelor istorice si a cladirilor situate in zonele de protectie
se vor realiza exclusiv pe baza unor documentatii elaborate de specialisti atestati si
avizate conform legislatiei privind protejarea patrimoniului cultural.

= Interventiile in parcul central se vor face dupa realizarea unui studiu istoric realizat de
un specialist atestat in domeniul parcurilor si gradinilor istorice

= Regimul de inaltime al constructiilor noi din zonele istorice va fi limitat astfel incat sa
nu afecteze scara traditionala a statiunii si relatia cu peisajul montan, respectiv coerenta
imaginii vazute de pe malul raului.

= Construirea in zonele cu valoare peisagera ridicata va fi conditionata de integrarea
armonioasa in relief, de pastrarea vegetatiei existente si de limitarea impactului vizual.

= Se vor restrictiona interventile care implica densificari excesive, extinderi
disproportionate sau ocupari incompatibile cu caracterul istoric si balnear al localitatii.

= In cadrul nucleului istoric se recomanda limitarea traficului auto si reducerea presiunii
auto asupra spatiilor publice si a zonelor turistice.

= Lucrarile edilitare si infrastructurale vor fi realizate cu protejarea fondului construit
valoros si a traseelor istorice de circulatie.

Obligatii

= Proprietarii si administratorii monumentelor istorice au obligatia intretinerii, conservarii
si utilizarii adecvate a imobilelor protejate.

= Orice interventie asupra cladirilor istorice trebuie sa respecte principiile autenticitatii,
reversibilitatii si compatibilitatii materialelor si tehnicilor utilizate.

= Se impune conservarea relatiei istorice dintre fondul construit, parcul balnear,
izvoarele minerale si cadrul natural montan.
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= Documentatiile de urbanism si investitile publice trebuie sa includa masuri de
protejare si valorificare a patrimoniului cultural si peisager.

= Se vor pastra si valorifica traseele istorice, aliniamentele traditionale, plantatiile mature
si compozitiile peisagere specifice statiunii balneare istorice.

= Interventiile asupra spatiilor publice vor urmari utilizarea unor solutii unitare si
coerente, adaptate caracterului istoric al localitatii.

in cadrul zonelor construite protejate si al zonelor de protectie ale monumentelor
istorice, orice interventie asupra fondului construit trebuie fundamentata printr-o
analiza atenta a contextului urban, arhitectural si peisager existent. Calitatea unei
constructii nu poate fi evaluata exclusiv prin expresia sa arhitecturala individuala,
ci si prin modul in care aceasta se raporteaza la vecinatati, la fronturile construite,
la parcelarul istoric si la caracterul general al tesutului urban.

= Astfel, pentru toate interventiile propuse in cadrul zonei protejate, planurile de situatie
vor include in mod obligatoriu parcelele si constructiile invecinate, evidentiind relatiile de
aliniament, retrageri, inaltimi, volumetrii, accese si raporturi spatiale. Analiza fatadelor
va avea in vedere integrarea armonioasa in cadrul fronturilor existente, luand in
considerare ritmul compozitional, proportiile golurilor, materialitatea, cromatica si relatia
cu cladirile adiacente.

= Proiectarea trebuie sa urmareasca continuitatea si coerenta tesutului istoric, evitand
atat mimetismul formal, cat si contrastele agresive sau interventiile autoreferentiale care
ignore specificul locului. Relatia dintre constructia propusa si contextul sau imediat —
construit si natural — devine astfel la fel de importantd ca valoarea arhitecturald a
obiectului in sine.

= Este obligatorie promovarea unei atitudini de proiectare bazate pe contextualism,
compatibilitate si continuitate culturala, in care interventiile contemporane sa contribuie
la consolidarea identitatii urbane si peisagere a Vatra Dornei, printr-un dialog echilibrat
cu fondul construit istoric si cu caracterul statiunii balneare montane.

Recomandari

= Se recomanda restaurarea si punerea in valoare a cladirilor istorice reprezentative, in
special a ansamblurilor balneare, turistice si administrative din perioada austro-ungara
si interbelica.

= Se recomanda elaborarea unor ghiduri de interventie pentru arhitectura istorica si
pentru constructiile noi din zonele protejate.

= Se recomanda utilizarea materialelor naturale si a solutiilor constructive compatibile cu
specificul arhitecturii montane si balneare din Bucovina.

= Dezvoltarile noi ar trebui sa respecte scara traditionalda a constructiilor, ritmul
parcelarului istoric si relatia cu peisajul natural.

= Se recomanda revitalizarea spatiilor publice istorice si a traseelor pietonale prin
interventii minimale si reversibile.

= Se recomanda protejarea si extinderea suprafetelor plantate, precum si reabilitarea
compozitiilor peisagere istorice ale parcului balnear.

= Se recomanda promovarea patrimoniului cultural si arhitectural al Vatra Dornei prin
programe culturale, turistice si educationale integrate.
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ZIR 1 — Parcelar traditional bucovinean, dispersat in peisaj

Caracterul zonei

Zona cuprinde un tesut rural traditional, caracterizat prin gospodarii dispersate, amplasate pe
parcele de dimensiuni mari, in relatie directa cu relieful, pajistile, fanetele si vegetatia existenta.
Valoarea sa rezulta din alternanta dintre suprafetele construite si cele libere, din densitatea redusa
si din integrarea discreta a constructiilor in peisajul montan.

Se protejeaza:

« caracterul dispersat al construirii;

« parcelarul traditional si limitele istorice ale proprietatilor;

« raportul dintre gospodarie, terenul agricol si cadrul natural;

« perspectivele catre versanti si catre silueta montana;

« pajistile, fanetele, palcurile de arbori, aliniamentele vegetale si vegetatia asociata cursurilor
de apa;

« drumurile si caile rurale traditionale;

« constructiile si anexele gospodaresti cu valoare arhitecturala sau ambientala.

Obiectivele reglementarii

Interventiile vor urmari pastrarea structurii rarefiate a zonei si evitarea formarii unor fronturi
construite continue. Constructiile noi vor continua tipologia gospodariei bucovinene dispersate,
fara a introduce modele de parcelare, densitati sau forme arhitecturale specifice zonelor urbane
ori dezvoltarilor turistice compacte.

Utilizari admise

« locuinte individuale si gospodarii traditionale;

 anexe gospodaresti si constructii pentru activitati agricole;

« agropensiuni si structuri de cazare de capacitate redusa;

« ateliere mestesugaresti si activitati productive nepoluante, compatibile cu locuirea;

« servicii de interes local desfasurate in cladiri integrate in tipologia gospodariei;

e amenajari pentru activitati recreative, educative si ecoturistice, fara constructii de mari
dimensiuni.

Utilizari admise conditionat

Pensiunile, unitatile de alimentatie publica si activitatile economice sunt admise numai daca:

 NuU genereaza trafic, zgomot sau necesitati de parcare incompatibile cu caracterul rural,

« capacitatea si volumetria sunt raportate la scara gospodariilor existente;

« parcarea, platformele tehnice si depozitarea sunt rezolvate exclusiv in interiorul parcelei;

e cladirile sunt fragmentate in volume distincte, asemanatoare unei gospodarii, evitand
corpurile masive;

« este demonstrata integrarea in peisaj printr-un studiu de insertie.

Utilizari interzise

« locuinte colective si ansambluri rezidentiale compacte;

e parcelari de tip urban sau suburban,;

« insiruiri de case identice si fronturi construite continue;

« hoteluri, aparthoteluri si complexe turistice de mari dimensiuni;
« hale industriale, depozite si platforme logistice;

« constructii amplasate pe culmi sau in puncte dominante;
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e lucrari de terasare ample, ziduri de sprijin supradimensionate si modificari majore ale
reliefului;
« Imprejmuiri opace sau continue, care fragmenteaza vizual peisajul.

Parcelar

Se vor pastra configuratia, dimensiunile si proportile parcelarului traditional. Divizarea
parcelelor este admisa numai daca nu conduce la densificarea excesiva a zonei si daca fiecare
parcela rezultata permite pastrarea unei suprafete libere dominante.

Nu se admite parcelarea in loturi mici, regulate si repetate, organizate de-a lungul unor
drumuri nou-create. Comasarea este permisa cu conditia pastrarii lizibilitatii limitelor traditionale
prin vegetatie, diferente de folosinta sau alte elemente specifice peisajului.

Amplasarea constructiilor

Constructiile se vor amplasa in acord cu relieful si cu tiparul gospodariilor traditionale din
vecinatate. Se va evita ocuparea punctelor inalte, a culmilor, a pantelor puternic expuse si a
perspectivelor importante.

Noile cladiri vor fi grupate in nuclee gospodaresti si nu vor fi distribuite uniform pe intreaga
suprafata a parcelei. Intre gospodarii se vor pastra suprafete libere consistente, care sa asigure
continuitatea pajistilor si perceptia caracterului dispersat.

Amplasarea va urmari curbele de nivel si va limita lucrarile de excavare, umplutura si
regularizare a terenului. Cota parterului va fi apropiata de nivelul natural al terenului.

Regim de construire si volumetrie

Regimul maxim de inaltime va fi parter sau parter si mansarda. Un nivel suplimentar poate fi
admis numai pe terenurile in panta, daca este partial ingropat si nu mareste inaltimea aparenta a
cladirii dinspre peisaj.

Volumele vor fi simple, compacte si alungite, cu proportii apropiate de cele traditionale.
Constructiile cu suprafete mari vor fi fragmentate in mai multe corpuri, dispuse in jurul unei curti,
evitand aspectul de cladire monobloc.

Inaltimea cladirilor si cota coamei nu vor depasi in mod dominant constructiile traditionale din
vecinatate si nu vor intrerupe silueta naturala a versantului.

Acoperisuri

Acoperisurile vor fi inclinate, cu doua sau patru ape, avand pante si proportii specifice
arhitecturii locale. Se recomanda finvelitorile din sita, sindrila sau tigla ceramica. Pot fi utilizate
materiale contemporane mate, in culori naturale si neutre, daca forma, textura si scara acestora
sunt compatibile cu peisajul.

Sunt interzise invelitorile lucioase, culorile stridente, tabla care imita tigla si formele de
acoperis complicate, straine arhitecturii traditionale.

Fatade si materiale

Se vor utiliza cu prioritate lemnul, piatra, tencuielile minerale si alte materiale naturale sau
compatibile cu traditia constructiva locald. Cromatica va fi retinutd, bazatéd pe nuante naturale,
tonuri de alb, ocru, gri si brun.

Se interzic placarile integrale cu materiale plastice, ceramice lucioase, tabla, panouri
compozite sau imitatii de piatra si lemn. Tamplariile vor respecta proportiile golurilor traditionale; in
cazul cladirilor valoroase se vor utiliza tamplarii din lemn.
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imprejmuiri

imprejmuirile vor fi joase si transparente, realizate din lemn, piatra locala, gard viu sau
combinatii ale acestora. Se recomanda pastrarea parcelelor neimprejmuite acolo unde aceasta
reprezinta caracteristica traditionala a peisajului.

Sunt interzise gardurile opace din beton, tabla, materiale plastice sau panouri prefabricate.

Amenajarea terenului si vegetatia

Se vor pastra relieful natural, pajistile, arborii maturi, palcurile de vegetatie si limitele vegetale
ale parcelelor. Plantarile noi vor utiliza specii locale, caracteristice peisajului bucovinean.

Gradinile ornamentale de tip urban, speciile exotice cu caracter dominant si aliniamentele
rigide de conifere sunt descurajate. Platformele, aleile si parcarile vor avea suprafete permeabile
si vor fi mascate prin vegetatie.

Conditii de autorizare

Pentru orice constructie noua, extindere semnificativa sau dezvoltare turistica se va prezenta
un studiu de integrare in peisaj, care va cuprinde:

« amplasarea constructiei in raport cu relieful si gospodariile din vecinatate;

« profile ale terenului inainte si dupa interventie;

« perspective din drumurile publice si din punctele importante de belvedere;

« reprezentarea volumelor, a acoperisurilor, a imprejmuirilor si a vegetatiei;

« justificarea pastrarii caracterului dispersat si a continuitatii suprafetelor libere.

Autorizarea este conditionata de demonstrarea faptului ca interventia nu formeaza un front
construit continuu, nu obtureaza perspectivele catre cadrul montan si nu modifica in mod
semnificativ silueta naturala a versantului.

ZIR 2 — Zona comerciala a orasului “imperial”

Caracterul zonei

ZIR 2 cuprinde zona comerciala istorica a municipiului Vatra Dornei, parte a zonei construite
protejate, formatéd in perioada dezvoltarii orasului balnear imperial. Valoarea sa rezultd din
continuitatea fronturilor construite, scara pietonala, alternanta functiunilor comerciale si
rezidentiale, arhitectura reprezentativa a fatadelor si relatia directd dintre parterele comerciale si
spatiul public.

Zona pastreaza imaginea orasului central-european de sfarsit de secol XIX si inceput de
secol XX, adaptat cadrului montan bucovinean. Reglementarea urmareste pastrarea acestei
identitati si revitalizarea functiei comerciale traditionale.

Elemente protejate

Se protejeaza:

« trama stradala si parcelarul istoric;

« fronturile construite continue sau ritmate;

« alinierile istorice;

« regimul traditional de inaltime;

« silueta strazilor si perspectivele catre cladirile reprezentative;
« cladirile istorice, fatadele, gangurile si pasajele;
« ritmul si proportiile golurilor;

« tamplariile, vitrinele si portile istorice;

« decoratiile, firmele si detaliile originale;
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« raportul dintre parterele comerciale si spatiul public;
« curtile interioare si gradinile istorice pastrate.

Obiectivele reglementarii

Interventiile vor urmari:

« conservarea caracterului comercial si reprezentativ al centrului istoric;

« punerea in valoare a arhitecturii specifice orasului balnear imperial;

« mentinerea continuitatii activitatilor comerciale la parter;

« reabilitarea cladirilor valoroase si reutilizarea fondului construit existent;

« refacerea coerentei fronturilor afectate de interventii neadecvate;

« reducerea impactului traficului, parcarii, publicitatii si echipamentelor tehnice;
« cresterea atractivitatii pietonale a strazilor si pietelor.

Utilizari admise

« comert cu amanuntul,

« alimentatie publica, cafenele si cofetarii;

« servicii, birouri si profesiuni liberale;

« functiuni culturale, expozitionale si educative;

« unitati de cazare si functiuni turistice;

« locuinte la nivelurile superioare;

« administratie si servicii de interes public;

« ateliere de creatie si activitati mestesugaresti nepoluante.

Parterele orientate céatre strazile comerciale principale vor gazdui cu prioritate functiuni
accesibile publicului. Transformarea acestora exclusiv in locuinte, garaje, depozite sau spatii
tehnice este interzisa.

Utilizari admise conditionat

Functiunile de alimentatie publica si divertisment sunt admise daca nu produc zgomot,
mirosuri, vibratii sau trafic incompatibil cu locuirea si cu statutul de zona construita protejata.

Unitatile comerciale de mari dimensiuni sunt admise numai prin integrarea in cladirile si
parcelarul existent, fard comasarea vizibila a fatadelor, eliminarea zidurilor structurale valoroase
ori uniformizarea mai multor fronturi istorice.

Utilizari interzise

« activitati industriale sau productive poluante;

« depozite si comert de tip en-gros;

« centre comerciale de tip hala;

« spalatorii auto, statii de carburanti si service-uri auto;

« demolarea cladirilor valoroase pentru amenajarea parcarilor;

« garaje si accese auto noi amplasate catre fronturile comerciale principale;

« functiuni care necesita platforme tehnice ori volume incompatibile cu scara zonei.

Parcelar si front construit

Parcelarul istoric se va pastra. Comasarea parcelelor nu va conduce la disparitia ritmului
traditional al fronturilor. in cazul unei investitii realizate pe mai multe parcele, limitele istorice vor
ramane lizibile in compozitia fatadelor, volumetrie si acoperisuri.

Constructiile noi vor respecta alinierea, continuitatea si ritmul frontului existent. Retragerile
fata de aliniament sunt admise numai daca sunt caracteristice secventei istorice respective sau
contribuie la punerea in valoare a unei cladiri ori a unui spatiu public.
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Regim de inaltime si volumetrie

inaltimea la cornisa si la coama se va raporta la cladirile istorice invecinate. Constructiile noi
nu vor domina monumentele, cladirile valoroase sau perspectivele caracteristice.

Volumetria va fi clara si adaptata dimensiunilor parcelarului. Etajele retrase pot fi admise
numai daca nu sunt vizibile din spatiul public si nu modifica silueta frontului istoric.

Suprainaltarea cladirilor istorice este admisa numai in baza unui studiu istoric si a unui studiu
de integrare, daca interventia nu afecteaza proportiile fatadei, acoperisului si frontului construit.

Interventii asupra cladirilor istorice

Se vor conserva si restaura:

« compozitia fatadelor;

« decoratiile si profilele originale;

« tdmplariile si feroneria valoroasa;

« portile, gangurile si vitrinele istorice;

» materialele si finisajele traditionale;

« forma si geometria acoperisurilor.

Elementele valoroase degradate vor fi reparate, iar inlocuirea lor va fi acceptata numai daca
restaurarea nu mai este posibila. Completarile vor respecta materialul, profilul, proportiile si
tehnica elementului original.

|zolarea termica la exterior a fatadelor istorice sau cu decoratii este interzisa. Solutile de
eficientizare energetica vor fi stabilite astfel incat sa nu modifice relieful, proportiile si detaliile
fatadelor.

Cladiri noi si completarea fronturilor

Arhitectura noua va fi contemporand, sobra si compatibild cu structura istorica. Se interzice
copierea superficiala a decoratiilor istorice, precum si introducerea unor volume, materiale sau
suprafete vitrate care intra in contrast dominant cu zona protejata.

Fatadele lungi vor fi articulate in raport cu ritmul parcelelor istorice. Parterele comerciale nu
vor forma suprafete vitrate continue pe mai multe cladiri si nu vor elimina soclul, pilastrii sau
elementele verticale ale compozitiei.

Vitrine si accese comerciale

Vitrinele vor fi integrate in compozitia fatadei si vor respecta limitele golurilor istorice. Este
interzisa largirea golurilor prin eliminarea elementelor structurale sau decorative valoroase.

Tamplariile vitrinelor vor fi realizate din lemn sau metal vopsit mat, cu profile subtiri si culori
armonizate cu fatada. Se interzic tamplariile albe din PVC si suprafetele reflectante, fumurii sau
intens colorate.

Accesul in spatiile comerciale va fi rezolvat, pe cat posibil, la cota trotuarului. Rampele
necesare accesibilitatii vor fi integrate discret in arhitectura cladirii si amenajarea spatiului public.

Firme, reclame si iluminat comercial

Firmele vor fi amplasate in zona parterului, in corelare cu arhitectura fatadei. Se admit litere
individuale, firme pictate sau panouri de dimensiuni reduse, realizate din materiale de calitate.

Sunt interzise:

« casetele luminoase din plastic;

« ecranele digitale si reclamele cu lumina dinamica;

« bannerele care acopera fatadele;

« reclamele montate pe acoperisuri;

« acoperirea elementelor decorative;

« utilizarea culorilor fluorescente sau stridente.
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lluminatul va fi cald, discret si orientat catre firma sau vitrina, fara orbirea pietonilor si fara
iluminarea excesiva a fatadelor.

Terase comerciale

Terasele sunt admise daca pastreaza traseul pietonal, accesul in cladiri si vizibilitatea
fatadelor istorice. Mobilierul va avea un caracter unitar, sobru si reversibil.

Se interzic inchiderile permanente sau sezoniere din tadmplarie PVC, folii din plastic si
structuri care transforma terasa intr-o extindere construita a spatiului comercial. Umbrelele si
copertinele vor avea culori neutre si nu vor purta reclame supradimensionate.

Acoperisuri si echipamente tehnice

Se vor pastra forma, panta, inaltimea si materialele acoperisurilor istorice. Lucarnele noi vor
avea dimensiuni reduse si vor fi corelate cu ritmul fatadei.

Echipamentele de climatizare, tubulaturile, antenele si instalatile nu vor fi amplasate pe
fatadele vizibile din spatiul public. Acestea vor fi integrate in curti, poduri sau zone mascate ale
acoperisului.

Panourile solare sunt admise numai pe versantii nevizibili din spatiul public si din
perspectivele protejate, amplasate coplanar cu invelitoarea.

Spatiul public

Amenajarea strazilor va acorda prioritate pietonilor si va pune in valoare caracterul comercial
si balnear al zonei. Se vor utiliza materiale durabile, compatibile cu arhitectura istorica.

Parcarea pe trotuare, in fata cladirilor reprezentative si in perspectivele importante va fi
eliminata treptat. Mobilierul urban, iluminatul, semnalizarea si vegetatia vor fi tratate unitar.

Conditii de autorizare

Orice interventie vizibila din spatiul public va fi fundamentata printr-un studiu de integrare in
frontul istoric, cuprinzdnd cladirea studiata, minimum doua cladiri invecinate de fiecare parte si
frontul opus.

Documentatia va prezenta desfasurata stradalda, fatadele, sectiunile, acoperisurile,
materialele, cromatica, firmele, vitrinele si echipamentele tehnice propuse.

In cazul cladirilor istorice sau valoroase, autorizarea interventiilor va fi precedatda de
cercetarea de parament si de identificarea elementelor originale pastrate.

ZIR 3 — Parcul balnear central, Cazinoul si izvoarele minerale

Caracterul zonei

ZIR 3 cuprinde parcul balnear central dezvoltat in jurul Cazinoului, al izvoarelor minerale si al
cladirilor reprezentative ale statiunii. Structura parcului este documentata cartografic inclusiv pe
cea de-a treia ridicare topografica militara austro-ungara si reprezintd una dintre componentele
esentiale ale orasului balnear imperial.

Valoarea zonei rezultd din unitatea formata de monumentele istorice, izvoarele minerale,
pavilioanele balneare, traseele de promenada, vegetatia matura si relatia vizuala cu relieful
montan. Parcul va fi protejat ca ansamblu istoric, peisagistic, balnear si hidrologic, nu doar ca
suprafata verde urbana.

Elemente protejate

Se protejeaza:

« limitele si structura istorica a parcului;

« traseele de promenada, aleile si spatiile de intalnire;
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« Cazinoul si celelalte monumente sau cladiri valoroase;

« izvoarele minerale, captarile, pavilioanele si amenajarile asociate;

« relatia dintre izvoare, cladirile balneare si parc;

« arborii maturi, palcurile si compozitile vegetale valoroase;

« terenul natural si relatia parcului cu cursurile de apa;

« perspectivele catre Cazinou, pavilioane, monumente si cadrul montan;

« mobilierul, imprejmuirile, podetele, fantanile si alte elemente istorice pastrate;
« caracterul public, pietonal si reprezentativ al ansamblului.

Obiectivele reglementarii

Interventiile vor urmari:

e conservarea si restaurarea structurii istorice a parcului;

« punerea in valoare a Cazinoului si a izvoarelor minerale;

« refacerea traseelor si perspectivelor istorice documentate;

« protejarea vegetatiei mature si regenerarea controlata a acesteia;

« pastrarea caracterului predominant mineral si vegetal al amenajarilor;

« recuperarea functiei de promenada, recreere si tratament balnear;

« eliminarea interventiilor si constructiilor care fragmenteaza sau banalizeaza parcul;

« asigurarea continuitatii pietonale cu centrul istoric si celelalte componente ale statiunii.

Utilizari admise

« parc public si gradina balnears;

« promenada, odihna si recreere;

« exploatarea si valorificarea controlata a izvoarelor minerale;

« activitati culturale si ceremoniale compatibile cu caracterul ansamblului;

« functiuni muzeale, expozitionale si de informare turistica;

« tratament balnear si servicii conexe;

« cafenele si mici spatii de alimentatie publica amplasate in cladiri existente;

« activitati temporare care nu afecteaza vegetatia, monumentele si circulatia publica.

Utilizari admise conditionat

Evenimentele, concertele, targurile si instalatiile temporare sunt admise numai daca:

e au durata limitata;

« nu presupun fundatii sau lucrari permanente;

« nu afecteaza arborii, peluzele, aleile si sistemul hidrologic;

« nu obtureaza perspectivele catre Cazinou si celelalte repere istorice;

« nu limiteaza nejustificat accesul public;

« instalatiile sunt indepartate integral dupa incheierea evenimentului.

Chioscurile si pavilioanele de mici dimensiuni pot fi admise numai pe baza unei conceptii
unitare pentru intregul parc si a unui studiu istoric si peisagistic.

Utilizari interzise

« constructii rezidentiale, hoteliere, comerciale sau administrative noi;

« extinderi care afecteaza compozitia istorica a ansamblului;

« parcari la sol si circulatie auto in interiorul parcului, cu exceptia interventiilor de urgenta si
intretinere;

« amplasarea permanenta a rulotelor, containerelor, tonetelor si structurilor provizorii;

« terenuri de sport imprejmuite si echipamente recreative de mari dimensiuni;
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« reclame comerciale, ecrane digitale si panouri publicitare;

« tdierea arborilor fara fundamentarea interventiei printr-un studiu dendrologic;

« lucrari care pot afecta izvoarele minerale, panza freatica sau regimul de scurgere a apelor;
« imprejmuirea ori fragmentarea spatiului public;

« ocuparea peluzelor prin constructii si platforme permanente.

Protectia izvoarelor minerale

lzvoarele minerale, captarile si instalatiile istorice asociate vor fi conservate si puse in
valoare. Orice interventie in apropierea lor va fi fundamentata prin studii hidrogeologice si va
respecta perimetrele de protectie sanitara stabilite potrivit legii.

Sunt interzise lucrarile de excavare, foraj, drenaj, impermeabilizare sau modificare a
terenului care pot altera debitul, calitatea ori traseul natural al apelor minerale.

Pavilioanele izvoarelor vor fi restaurate pe baza documentelor istorice si a cercetarii
constructiilor existente. Accesul public va fi asigurat prin amenajari discrete si accesibile.

Structura peisagistica si vegetatia

Amenajarea parcului va fi fundamentatd printr-un studiu istoric, peisagistic si dendrologic
unitar. Studiul va identifica etapele de evolutie, traseele istorice, perspectivele, compozitiile
vegetale si arborii valorosi.

Arborii maturi vor fi conservati si ingrijiti. Indepartarea lor este admisa numai in cazul unui
pericol demonstrat sau al unei stari fitosanitare ireversibile. Exemplarele eliminate vor fi inlocuite
cu specii compatibile cu structura istorica a parcului.

Plantarile noi vor utiliza cu prioritate specii adecvate climatului local si compozitiei istorice. Se
interzic plantatiile decorative stridente, aliniamentele rigide de conifere si speciile invazive.

Se vor pastra si reface perspectivele istorice catre Cazinou, izvoare, pavilioane si cadrul
montan. Vegetatia spontana care obtureaza aceste perspective poate fi indepartata in baza
studiului peisagistic.

Aleile si suprafetele pavate

Traseul si profilul aleilor istorice vor fi pastrate sau refacute pe baza documentelor
cartografice si iconografice. Se vor utiliza materiale naturale, durabile si permeabile, compatibile
cu caracterul parcului.

Suprafetele impermeabile vor fi limitate la strictul necesar. Asfaltarea aleilor si realizarea
unor platforme extinse din beton sunt interzise.

Reconfigurarea traseelor este admisa numai daca raspunde cerintelor de accesibilitate,
protejeaza vegetatia si nu altereaza compozitia istorica.

Constructii si pavilioane existente

Cladirile si pavilioanele istorice vor fi conservate, restaurate si reutilizate prin functiuni
compatibile cu parcul balnear. Interventile vor pastra volumetria, materialele, decoratiile,
tamplariile si relatia acestora cu aleile si vegetatia.

Extinderile sunt admise numai in situatii temeinic justificate, daca sunt subordonate cladirii
istorice, nu sunt vizibile din perspectivele principale si nu reduc suprafata verde valoroasa.

Constructiile parazitare sau lipsite de valoare, care afecteazad monumentele, perspectivele ori
continuitatea parcului, vor fi eliminate pe baza unui studiu de specialitate.

Mobilier, iluminat si semnalistica

Mobilierul urban, corpurile de iluminat, cosurile, balustradele si sistemul de orientare vor face
parte dintr-un proiect unitar pentru intregul parc.

lluminatul va pune in valoare traseele, vegetatia si cladirile reprezentative, fara iluminare
excesiva, efecte dinamice sau afectarea faunei nocturne.
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Semnalistica va prezenta istoria parcului, izvoarele minerale si evolutia statiunii. Elementele
de informare vor avea dimensiuni reduse si nu vor concura vizual cu monumentele.

Circulatie si accesibilitate

Parcul va avea caracter predominant pietonal. Accesul auto este permis numai pentru
interventii de urgenta, aprovizionare controlata si intretinere, pe trasee si in intervale stabilite.

Traseele principale vor fi accesibile persoanelor cu mobilitate redusa. Solutile necesare
accesibilizarii vor fi integrate discret, fara alterarea topografiei si a elementelor istorice.

Parcarile pentru vizitatori vor fi amplasate in afara ZIR, fara afectarea perspectivelor catre
parc si Cazinou.

Conditii de autorizare

Orice interventie asupra vegetatiei, aleilor, izvoarelor, constructiilor, mobilierului sau
iluminatului va fi fundamentata printr-un proiect unitar de conservare si punere in valoare a
parcului.

Documentatia va cuprinde, dupa caz:

« studiu istoric si analiza documentelor cartografice, inclusiv a celei de-a treia ridicari
topografice militare;

« studiu peisagistic si dendrologic;

« studiu hidrogeologic pentru interventiile din apropierea izvoarelor;

« releveul vegetatiei si al elementelor construite;

« analiza perspectivelor istorice si actuale;

« planul de management si intretinere a vegetatiei;

« etapizarea interventiilor.

Interventiile punctuale nu vor fi autorizate dacad pot compromite conceptia unitara, valorile
istorice, sistemul izvoarelor minerale sau caracterul public al parcului.

ZIR 4 — Malurile raului Dorna in zona centrala

Caracterul zonei

ZIR 4 cuprinde albia, malurile si fronturile construite orientate catre raul Dorna, in sectorul
central al zonei construite protejate, in legatura directa cu zona comerciala istorica si cu parcul
balnear.

Raul reprezinta un element structurant al orasului si o componenta esentiala a imaginii sale
istorice. Valoarea zonei rezulta din relatia dintre apa, vegetatia riverana, promenada, poduri si
fatadele cladirilor vizibile de pe malul opus.

Fatadele orientate catre apa vor fi tratate ca fatade principale ale zonei construite protejate,
chiar daca, in organizarea initiala a parcelei, au avut caracter secundar.

Elemente protejate

Se protejeaza:

« cursul raului si configuratia naturala sau istorica a malurilor;

« relatia vizuala si functionala dintre oras si ap3;

« vegetatia riverana caracteristica;

« perspectivele longitudinale de-a lungul raului;

« perspectivele catre zona comerciala, parc si cladirile reprezentative;
« podurile, podetele si amenajarile hidrotehnice cu valoare istorica;

« traseele pietonale si promenadele existente;
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« fatadele, acoperisurile si silueta fronturilor construite orientate catre ap3;
« curtile si gradinile care asigura tranzitia dintre cladiri si mal.

Obiectivele reglementarii

Interventiile vor urmari:

« recuperarea raului ca spatiu public reprezentativ al orasului;

« conservarea si punerea in valoare a fronturilor construite vizibile dinspre apa;

« asigurarea continuitatii pietonale de-a lungul malurilor;

« protejarea vegetatiei si refacerea caracterului natural al malurilor;

« imbunatatirea calitatii fatadelor posterioare si a curtilor orientate catre rau;

« eliminarea constructiilor, anexelor si instalatiilor care degradeaza imaginea raului;
« pastrarea perspectivelor catre cadrul montan si catre reperele istorice.

Utilizari admise

« promenade, alei pietonale si piste pentru biciclete;

« spatii verzi publice si amenajari de odihna;

« lucrari pentru protectia si refacerea ecologica a malurilor;

« mici pontoane, belvederi si platforme de observare, daca sunt reversibile;

« functiuni comerciale, culturale, turistice si de alimentatie publica in cladirile existente;
« terase de mici dimensiuni, integrate in amenajarea unitara a malurilor;

« traversari pietonale si velo care contribuie la conectarea celor doua maluri.

Utilizari admise conditionat

Lucrarile hidrotehnice sunt admise numai daca sunt necesare pentru protectia impotriva
inundatiilor si sunt fundamentate prin studii hidrologice, peisagistice si de integrare in zona
construita protejata.

Solutiile vor urmari pastrarea sau refacerea unui aspect cat mai natural al malurilor. Se vor
evita canalizarea rigida a raului, zidurile continue din beton aparent si eliminarea vegetatiei
riverane.

Terasele si amenajarile sezoniere sunt admise daca nu intrerup circulatia publica, nu
necesita inchideri permanente si nu afecteaza vegetatia ori perspectivele asupra fronturilor
istorice.

Utilizari interzise

« constructii noi care reduc sectiunea vizuala sau hidraulica a raului;

« garaje, depozite, anexe improvizate si platforme tehnice amplasate catre apa;

« parcari intre cladiri si mal;

 imprejmuiri opace care separa vizual orasul de rau;

« evacuarea apelor uzate sau pluviale necontrolate in albie;

« depozitarea materialelor, deseurilor sau utilajelor pe maluri;

« reclame de mari dimensiuni orientate catre rau;

« conducte, cabluri si instalatii tehnice montate aparent pe fatadele vizibile dinspre apa;

« defrisarea integrala a vegetatiei riverane.

Reglementarea fronturilor construite catre apa

Fatadele vizibile dinspre rau fac parte integranta din imaginea zonei construite protejate si se
supun acelorasi cerinte de conservare si calitate arhitecturala ca fatadele orientate catre strazile
principale.

Se vor conserva si restaura:

« compozitia si ritmul golurilor;

« decoratiile si profilele originale;
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« tamplariile si obloanele valoroase;

« balcoanele, logiile si galeriile;

« soclurile, cornisele si materialele istorice;

« forma si materialele acoperisurilor.

Interventiile vor trata unitar intreaga cladire. Nu este admisa restaurarea exclusiva a fatadei
catre strada si mentinerea intr-o stare degradata a fatadei catre apa.

Modificarea golurilor, inchiderea balcoanelor si galeriilor, realizarea de extinderi sau
amplasarea scarilor exterioare sunt admise numai daca nu afecteaza valoarea cladirii si coerenta
frontului riveran.

|zolarea termica exterioara este interzisa pe fatadele istorice sau cu decoratii. Echipamentele
de climatizare, tubulaturile, antenele si cablurile nu vor fi amplasate pe fatadele vizibile dinspre
rau.

Constructii noi si extinderi

Constructiile noi vor respecta alinierea, scara, ritmul si inaltimea fronturilor istorice. Acestea
vor avea o relatie activa cu raul si nu vor prezenta catre apa fatade oarbe, calcane extinse sau
zone exclusiv tehnice.

Extinderile vor fi subordonate cladirii principale si nu vor ocupa gradinile ori spatiile libere
care contribuie la relatia dintre frontul construit si mal.

Sunt interzise corpurile in consola, volumele dominante si etajele suplimentare care
obtureaza perspectivele sau modifica silueta frontului riveran.

Amenajarea malurilor

Amenajarea celor doua maluri va fi realizata pe baza unei conceptii unitare, care va corela:

« protectia impotriva inundatiilor;

« continuitatea ecologica;

« circulatia pietonala si velo;

« vegetatia;

e iluminatul si mobilierul urban;

« relatia cu podurile si strazile istorice;

« perspectivele catre fatadele zonei protejate.

Aleile vor avea suprafete permeabile sau semipermeabile. Mobilierul, balustradele si
corpurile de iluminat vor avea un caracter discret si unitar.

Accesul public la apa va fi incurajat acolo unde conditiile hidrologice si de siguranta permit
acest lucru, prin trepte, rampe, platforme sau mici zone de sedere integrate in relief.

Vegetatia riverana

Vegetatia caracteristica malurilor va fi conservata si completata cu specii locale. Arborii
maturi vor fi pastrati, exceptand cazurile in care starea fitosanitara sau siguranta publica impun
indepartarea lor.

Plantarile vor pastra un echilibru intre umbrirea promenadei, stabilizarea malurilor si
mentinerea perspectivelor catre cladirile istorice. Nu se admit aliniamente compacte care
obtureaza integral frontul construit sau perspectivele longitudinale.

Poduri si traversari

Podurile existente vor fi conservate si integrate in amenajarea ansamblului. Elementele cu
valoare istorica vor fi restaurate.

Traversarile noi vor avea o structura usoara si o expresie arhitecturala sobra. Acestea nu vor
concura cu cladirile reprezentative si nu vor afecta perspectivele de-a lungul raului.

Conditii de autorizare

Orice interventie asupra cladirilor si parcelelor cu deschidere catre rau va prezenta atat
fatada catre strada, cat si fatada catre apa.

Documentatia va cuprinde:

« desfasurata frontului vazut dinspre malul opus;
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« imagini ale situatiei existente;

« perspective ale interventiei vazute de-a lungul raului;

« relatia cu albia, vegetatia si promenada,;

» modul de integrare a instalatiilor si anexelor;

« propunerea de amenajare a curtii si a limitei catre apa.

Autorizarea este conditionatd de demonstrarea faptului ca interventia imbunatateste sau, cel
putin, nu diminueaza calitatea frontului riveran si relatia dintre zona construita protejata si raul
Dorna.

ZIR 5 — Gara statiunii si traseul istoric de acces catre parcul balnear

Caracterul zonei

ZIR 5 cuprinde gara statiunii, spatiile si constructiile feroviare aferente, piateta de sosire,
traseul catre pod, podul peste raul Dorna si legatura pietonala cu parcul central balnear si
Cazinoul.

Zona reprezinta principala secventa istorica de sosire in statiune pe calea ferata. Valoarea
sa rezulta din relatia dintre arhitectura garii, infrastructura feroviara, peisajul montan, cursul raului
si perspectiva catre Cazinou si parcul balnear. Gara, podul si aleea de acces vor fi protejate si
puse in valoare ca un ansamblu urbanistic si peisagistic unitar.

Elemente protejate

Se protejeaza:

« cladirea istorica a garii si constructiile feroviare valoroase;

« peroanele, copertinele, tamplariile, finisajele si elementele tehnice istorice;

« piateta si spatiul de primire din fata garii;

« traseul istoric dintre gara, pod, parc si Cazinou;

« podul si relatia acestuia cu raul si parcul balnear;

« perspectivele catre Cazinou si intrarea in parc;

« perspectivele catre versanti si silueta montana;

« perspectivele catre gara dinspre pod si parc;

« vegetatia si spatiile libere care incadreaza traseul;

« caracterul predominant pietonal si reprezentativ al accesului in statiune.

Obiectivele reglementarii

Interventiile vor urmari:

« conservarea si restaurarea ansamblului feroviar istoric;

« refacerea caracterului reprezentativ al sosirii in statiune;

« pastrarea si redeschiderea perspectivelor catre peisaj, Cazinou si parcul balnear;

« tratarea unitara a traseului gara—pod—parc—Cazinou;

« imbunatatirea legaturilor pietonale si velo;

« reducerea impactului circulatiei auto, parcarilor si publicitatii;

« eliminarea constructiilor, instalatiilor si vegetatiei necontrolate care obtureaza perspectivele
protejate;

« integrarea cerintelor actuale ale transportului feroviar fara afectarea valorilor istorice.

Utilizari admise

« transport feroviar de calatori si functiuni conexe;

« spatii de asteptare, informare si servicii pentru calatori;

« informare si promovare turistica;

« mici spatii comerciale, cafenele si servicii integrate in cladirile existente;

« activitati culturale, expozitionale si muzeale legate de istoria statiunii si a caii ferate;

» promenade, circulatii pietonale si velo;
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« spatii verzi si amenajari de odihna;

« transport public local si statii pentru taxi, organizate fara afectarea perspectivelor.

Utilizari admise conditionat

Constructiile si instalatiile necesare functionarii infrastructurii feroviare sunt admise daca:

« sunt amplasate in afara perspectivelor protejate;

« au dimensiuni limitate si o expresie arhitecturala discreta;

« nu afecteaza cladirile si elementele istorice;

« echipamentele si retelele sunt integrate sau mascate;

« sunt fundamentate printr-un studiu de integrare in ansamblul protejat.

Spatiile comerciale sunt admise numai daca raman subordonate functiunii garii si nu
genereaza volume, reclame sau amenajari exterioare dominante.

Utilizari interzise

« constructii care obtureaza perspectivele dintre gara, pod, parc si Cazinou;

« cladiri amplasate in axul traseului istoric;

« centre comerciale, hale, depozite si platforme logistice;

« amplasarea chioscurilor, containerelor si tonetelor disparate;

« parcari extinse in fata garii sau in lungul traseului catre parc;

« panouri publicitare, ecrane digitale si reclame de mari dimensiuni;

« imprejmuiri opace si bariere vizuale;

« pasarele, copertine ori instalatii supradimensionate, care afecteaza imaginea cladirii garii;

« depozitarea materialelor si utilajelor in spatiile vizibile din traseele publice.

Protectia perspectivelor

Se instituie urmatoarele directii principale de perspectiva:

« dinspre iesirea principala a garii catre pod, parcul balnear si Cazinou;

« de pe pod céatre Cazinou si intrarea in parc;

« dinspre parc si pod catre cladirea garii;

« din zona peroanelor si a piatetei catre versantii si silueta montana;

« de-a lungul raului, catre pod si fronturile istorice.

In interiorul conurilor de perspectivd sunt interzise constructiile, instalatiile, reclamele,
plantatile compacte si alte elemente care obtureaza, fragmenteaza sau concureaza vizual cu
reperele protejate.

Interventiile asupra vegetatiei vor pastra arborii valorosi, asigurand in acelasi timp lizibilitatea
perspectivelor istorice. Indepartarea vegetatiei spontane sau nevaloroase este admisa in baza
unui studiu peisagistic.

Cladirea garii si ansamblul feroviar

Se vor conserva si restaura:

« volumetria si compozitia fatadelor;

« forma si geometria acoperisurilor;

« tamplariile, copertinele si elementele metalice;

« decoratiile, inscriptiile si finisajele istorice;

« salile si spatiile interioare reprezentative;

« elementele tehnice feroviare cu valoare istorica.

Fatadele catre oras si catre peroane vor fi tratate cu aceeasi atentie, ambele avand caracter
reprezentativ.

|zolarea termica exterioara a fatadelor istorice si amplasarea aparentd a echipamentelor
tehnice sunt interzise. Interventiile pentru accesibilitate si modernizare vor fi integrate discret, fara
alterarea elementelor valoroase.

Constructiile feroviare istorice care si-au pierdut functiunea vor fi reutilizate pentru activitati
compatibile, cu pastrarea caracterului lor arhitectural.
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Piateta garii

Spatiul din fata garii va fi tratat ca piateta de primire si orientare a vizitatorilor, nu ca parcare
dominanta.

Amenajarea va asigura:

« un traseu pietonal direct si lizibil catre pod si parc;

« zone de asteptare si intalnire;

« accesul organizat la transportul public si taxi;

e parcari pentru biciclete;

« vegetatie care incadreaza, fara a obtura, cladirea garii;

« informare turistica integrata intr-un sistem unitar.

Parcarile auto vor fi limitate la opriri de scurtd durata si vor fi dispuse in afara axelor vizuale
principale. Parcarea de lunga durata va fi organizata in afara spatiului reprezentativ.

Traseul gara—pod—-parc-Cazinou

Traseul va fi amenajat unitar, ca promenada de acces in statiune. Continuitatea pietonala va
avea prioritate fata de circulatia auto.

Pavajele, iluminatul, mobilierul urban, balustradele si semnalistica vor fi corelate cu
amenajarile parcului balnear si ale malurilor raului. Se vor utiliza materiale durabile, sobre si
compatibile cu caracterul istoric.

Traseul va fi accesibil persoanelor cu mobilitate redusa. Rampele si diferentele de nivel vor fi
integrate in amenajare fara fragmentarea spatiului si fara introducerea unor structuri dominante.

Podul catre parcul balnear

Podul reprezintda o componenta a traseului istoric si un punct principal de observare a raului,
a parcului si a Cazinoului.

Elementele istorice valoroase ale podului vor fi conservate si restaurate. In cazul inlocuirii
sau consolidarii, noua solutie va pastra scara, transparenta si relatia vizuala cu peisajul.

Se interzic:

« parapetele opace;

« instalatiile si conductele montate vizibil,

« reclamele comerciale;

« inchiderile si acoperirile permanente;

« corpurile de iluminat supradimensionate;

« orice element care obtureaza perspectiva catre Cazinou sau de-a lungul raului.

Vegetatia si amenajarea peisagistica

Se vor pastra arborii maturi si vegetatia valoroasa. Plantarile noi vor utiliza specii locale si vor
contribui la orientarea vizuala catre parc si peisaj.

Vegetatia nu va forma ecrane compacte intre gara si Cazinou. Amenajarea va alterna
suprafete libere, grupuri de arbori si plantatii joase, astfel incat reperele principale sa ramana
vizibile.

Publicitate, semnalistica si iluminat

Denumirea garii, informatiile feroviare si semnalistica turistica vor fi integrate intr-un sistem
coerent, adaptat arhitecturii istorice.

Sunt interzise casetele luminoase din plastic, ecranele digitale, bannerele si panourile
publicitare de mari dimensiuni.

lluminatul va evidentia cladirea garii, traseul, podul si intrarea in parc prin lumina calda si
discreta, fara efecte dinamice sau iluminare excesiva.

Conditii de autorizare

Orice interventie in cadrul ZIR 5 va fi fundamentata printr-un studiu urbanistic, istoric si
peisagistic care trateaza unitar relatia dintre gara, piateta, pod, parc si Cazinou.

Documentatia va cuprinde:

« analiza istorica a ansamblului feroviar si a traseului catre statiune;

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 215



TOPOPREST

« ridicarea topografica a zonei;

« desfasuratele cladirilor si spatiilor feroviare;

« analiza circulatiilor pietonale, velo, auto si feroviare;

« reprezentarea conurilor de perspectiva protejate;

« simulari ale interventiei vazute dinspre gara, pod, parc si Cazinou;
« studiul vegetatiei si al iluminatului;

» modul de integrare a instalatiilor si echipamentelor tehnice.

Autorizarea este conditionata de pastrarea continuitatii traseului istoric si de demonstrarea
faptului ca interventia nu afecteaza perspectivele catre peisajul montan, Cazinou si parcul central
balnear.

ZIR 6 — Ansamblul central istoric, balnear si peisagistic

Caracterul zonei

ZIR 6 reuneste ZIR 2, ZIR 3, ZIR 4 si ZIR 5 intr-un ansamblu urbanistic, arhitectural si
peisagistic unitar. Acesta cuprinde zona comerciala a orasului imperial, parcul central balnear cu
Cazinoul si izvoarele minerale, malurile raului Dorna, precum si gara statiunii si traseul istoric de
acces catre parc.

Valoarea ansamblului rezultd din interdependenta acestor componente. Gara constituie
poarta de intrare in statiune, podul si traseul pietonal conduc catre parcul balnear si Cazinou, raul
leaga spatiile publice si fronturile construite, iar zona comerciald completeaza functional si
arhitectural centrul istoric. Fiecare componenta contribuie la intelegerea si functionarea intregului,
fara a putea fi protejata sau valorificata izolat.

Componentele ansamblului

ZIR 6 integreaza:

» ZIR 2 — zona comerciala istorica a orasului imperial;

« ZIR 3 — parcul central balnear, Cazinoul si izvoarele minerale;

» ZIR 4 — malurile raului Dorna si fronturile construite orientate catre apa;

« ZIR 5 — gara statiunii, piateta, podul si traseul istoric catre parc si Cazinou.

Pentru fiecare componenta se aplica reglementarile specifice ZIR-ului corespunzator.
Prevederile ZIR 6 se aplica suplimentar si urmaresc protejarea relatiilor dintre acestea.

Principiul interdependentei

Interventiile vor fi evaluate atat in raport cu caracterul ZIR-ului in care sunt amplasate, cat si
in raport cu impactul asupra intregului ansamblu.

O interventie realizata intr-o componenta nu va putea:

« afecta perspectivele catre reperele situate in celelalte ZIR-uri;

« intrerupe traseele istorice, pietonale sau peisagistice;

« diminua relatia dintre oras, parc, rau, gara si peisajul montan;

« introduce contraste functionale, volumetrice sau vizuale care afecteaza perceptia unitara a
centrului;

« transfera catre zonele invecinate efecte negative privind traficul, parcarea, zgomotul,
publicitatea ori echipamentele tehnice.

Relatii structurante protejate

Se protejeaza cu prioritate:

« traseul garéa—piateta—pod—parc—Cazino;

« legatura dintre zona comerciala si parcul balnear;

« continuitatea promenadelor de-a lungul raului Dorna;

« relatia dintre fatadele istorice si frontul de ap3;
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« perspectivele catre Cazino, gara, parc, poduri si cladirile reprezentative;

« perspectivele catre versanti si silueta montana;

« relatia functionala dintre activitatile comerciale, turistice, culturale si balneare;

« continuitatea vegetatiei si a spatiilor publice.

Obiective comune

Interventiile din ZIR 6 vor urmari:

« conservarea imaginii orasului balnear imperial;

« revitalizarea functionala coordonata a centrului istoric;

« refacerea caracterului reprezentativ al traseului de sosire in statiune;

« consolidarea legaturilor pietonale intre gara, rau, zona comerciala, parc si Cazino;

« punerea in valoare a izvoarelor minerale si a patrimoniului balnear;

« integrarea raului Dorna in sistemul spatiilor publice;

« protejarea fronturilor istorice vizibile dinspre strada, parc si apa;

« reducerea traficului si a parcarii in spatiile reprezentative;

« coordonarea mobilierului urban, iluminatului, vegetatiei si semnalisticii;

« pastrarea perspectivelor catre cadrul montan.

Reglementarea interventiilor

Proiectele care privesc spatii sau relatii comune mai multor ZIR-uri vor fi fundamentate prin
documentatii unitare. Amenajarile punctuale nu vor fi autorizate daca impiedica realizarea
ulterioara a unei solutii coerente pentru intregul ansamblu.

Proiectele pentru parc, malurile Dornei, pod, piateta garii si principalele trasee pietonale vor fi
corelate in privinta:

» materialelor si pavajelor;

« mobilierului urban;

« iluminatului public si arhitectural;

« vegetatiei;

« accesibilitatii;

« semnalisticii si informarii turistice;

« circulatiei pietonale si velo;

« amplasarii teraselor si activitatilor temporare.

Unitatea nu presupune repetarea acelorasi elemente in toate subzonele, ci realizarea unei
familii coerente de solutii adaptate caracterului fiecarui loc.

Protectia perspectivelor

Conurile de perspectiva care traverseaza mai multe ZIR-uri vor fi delimitate pe plansa de
reglementari si vor beneficia de protectie unitara.

Sunt protejate n special perspectivele:

« dinspre gara catre pod, parc si Cazino;

« de pe pod cétre Cazino si catre fronturile raului;

« din parc catre gara si zona comerciala;

e de-a lungul raului Dorna;

« din zona comerciala catre parc si peisajul montan;

« din spatiile publice centrale catre versanti.

in aceste conuri sunt interzise constructiile, suprainaltarile, reclamele, instalatiile si plantatiile
compacte care obtureaza ori fragmenteaza perspectivele.

Mobilitate si spatiu public

ZIR 6 va fi tratat ca un sistem continuu de spatii publice, cu prioritate pentru circulatia
pietonala.
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Circulatia auto, transportul public, aprovizionarea si parcarea vor fi organizate la nivelul
intregului ansamblu. Rezolvarea unei probleme locale de trafic nu va putea transfera circulatia sau
parcarea catre parc, malurile raului, piateta garii ori alte spatii cu valoare istorica.

Se va urmari realizarea unui traseu pietonal si velo continuu intre gara, parcul balnear, zona
comerciala si promenadele Dornei.

Conditii de autorizare

Pentru interventiile cu impact asupra mai multor componente se va prezenta un studiu de
integrare la scara intregului ZIR 6, care va analiza:

« relatia cu cele patru ZIR-uri componente;

« traseele pietonale si conexiunile functionale;

e perspectivele protejate;

« fronturile construite si silueta urbana;

« relatia cu raul si vegetatia;

« impactul traficului, parcarii i aprovizionarii;

« coerenta materialelor, iluminatului, mobilierului si semnalisticii.

Autorizarea este conditionatda de demonstrarea faptului ca interventia pastreaza sau
imbunatateste relatiile dintre zona comerciala, parcul balnear, Cazino, raul Dorna si gara statiunii.
Respectarea exclusiva a reglementarilor ZIR-ului local nu este suficientd daca interventia
afecteaza valorile ori functionarea ansamblului.

ZIR7, 8,9 — Tesutul urban al orasului de provincie

Caracterul zonei

ZIR-urile 7, 8, 9 cuprind cartierele dezvoltate in jurul centrului istoric si al nucleului balnear.
Parcelarul sau se afla in contrast cu structura rurala traditionala bucovineana: predomina loturile
mici si regulate, dispuse succesiv de-a lungul strazilor si ocupate cu locuinte individuale sau cladiri
urbane de scara redusa.

Structura s-a format prin lotizari succesive si prin cumpdrarea unor suprafete minime
necesare construirii unei case. Rezultatul este un tesut relativ dens, cu fronturi ritmate, gradini si
curti de dimensiuni reduse, caracteristic unui oras de provincie dezvoltat treptat.

Valoarea zonei rezultd din coerenta de ansamblu a parcelarului, din scara umana a
constructiilor si din adaptarea acestora la strazi si relief, chiar daca fondul construit este eterogen
si cuprinde cladiri provenite din perioade diferite.

Elemente caracteristice protejate

Se vor pastra:

« reteaua stradala si traseele istorice;

« parcelarul alcatuit predominant din loturi mici si regulate;

« ritmul succesiunii parcelelor si constructiilor de-a lungul strazilor;

« scara redusa a cladirilor;

« raportul dintre casa, curte si gradina;

« alternanta dintre volumele construite si spatiile plantate;

« aliniamentele si retragerile caracteristice fiecarei strazi;

« perspectivele catre versanti si cadrul montan;

« cladirile cu valoare arhitecturala, istorica sau ambientala;

« vegetatia matura din curti si gradini.

Obiectivele reglementarii

Interventiile vor urmari:

« pastrarea granulatiei fine a parcelarului;

« evitarea comasarii excesive a loturilor;
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» mentinerea caracterului predominant rezidential,

« integrarea functiunilor de proximitate fara modificarea scarii zonei;

« evitarea inlocuirii caselor si gradinilor cu volume ample;

« conservarea fronturilor si a perspectivelor catre peisajul montan;

« imbunatatirea calitatii arhitecturale a constructiilor recente;

» mentinerea suprafetelor permeabile si a vegetatiei din interiorul parcelelor.

Utilizari admise

« locuinte individuale;

« locuinte semicolective de scara redusa, adaptate dimensiunilor parcelei;

« anexe gospodaresti;

« cabinete, birouri si profesiuni liberale;

« servicii si comert de proximitate;

« pensiuni si structuri de cazare de capacitate redusa;

« ateliere mestesugaresti si activitati nepoluante;

« functiuni educative, sociale si culturale de interes local;

« spatii verzi, locuri de joaca si amenajari comunitare.

Utilizari admise conditionat

Locuintele semicolective, pensiunile, serviciile si functiunile comerciale sunt admise daca:

« volumul construit respecta scara locuintelor din vecinatate;

« accesul si parcarea sunt rezolvate in interiorul parcelei;

« nu se elimina integral gradina si suprafetele permeabile;

 nu sunt generate disconfort, zgomot sau trafic incompatibile cu locuirea;

« constructia nu produce calcane dominante si nu afecteaza insorirea parcelelor invecinate;

« fatada pastreaza ritmul parcelarului si al frontului stradal.

Utilizari interzise

« locuinte colective de mari dimensiuni;

« ansambluri rezidentiale inchise;

« centre comerciale si cladiri comerciale de tip hala;

« activitati industriale, depozite si platforme logistice;

« service-uri auto si activitati care genereaza trafic greu;

« cladiri monobloc realizate prin comasarea vizibila a mai multor parcele;

« constructii care obtureaza perspectivele catre versanti;

« ocuparea integrala a curtilor prin parcari si suprafete impermeabile.

Parcelar

Parcelarul existent constituie un element definitoriu al zonei si va fi pastrat in structura sa
generala.

Comasarea parcelelor este admisa numai daca limitele si ritmul loturilor initiale raman lizibile
in:

« compozitia fatadelor;

« fragmentarea volumelor;

« forma acoperisurilor;

« amenajarea curtilor;

« dispunerea vegetatiei.

Pe parcelele comasate nu se admite realizarea unei singure cladiri masive, care inlocuieste
granulatia fina a tesutului.

Dezmembrarea parcelelor este admisa numai daca loturile rezultate:

« au acces direct si legal la un drum public;

« permit amplasarea unei constructii fara derogari privind retragerile;
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« asigura suprafata necesara parcarii si spatiilor verzi;

« nu conduc la aparitia unor loturi reziduale sau a unor accese inguste si excesiv de lungi;

« continua dimensiunea si ritmul parcelelor caracteristice strazii.

Se interzice construirea in adancimea parcelelor prin multiplicarea succesiva a loturilor
deservite de alei private inguste, daca rezultd o densificare ascunsa si o ocupare excesiva a
gradinilor.

Amplasarea constructiilor

Cladirile vor respecta alinierea sau retragerea dominanta a frontului stradal. Stabilirea
amplasamentului se va face prin raportare la constructiile invecinate si la caracterul fiecarei strazi.

Pe strazile cu front relativ continuu, constructiile vor completa frontul existent. Pe strazile cu
locuinte retrase, se va pastra gradina de fatada si ritmul spatiilor libere.

Constructia principala va fi amplasata catre strada. Construirea unor corpuri principale in
fundul parcelei este admisa numai daca aceasta dispunere este caracteristica secventei urbane si
daca nu conduce la ocuparea gradinilor interioare.

Anexele si garajele vor fi amplasate in plan secundar si nu vor domina frontul stradal.

Regim de construire si volumetrie

Regimul de inaltime va fi stabilit prin raportare la cladirile caracteristice ale frontului.
Constructiile noi vor avea, de regula, parter, parter si mansarda sau parter si un etaj.

Volumele vor fi simple si adaptate latimii parcelei. Pe parcelele comasate, constructiile vor fi
fragmentate in corpuri distincte, astfel incat frontul s& pastreze scara cladirilor traditionale.

Cladirile nu vor depasi in mod dominant cornisa si coama constructiilor invecinate. Etajele
retrase sunt admise numai daca nu sunt vizibile in mod dominant din spatiul public si nu altereaza
silueta strazii.

Arhitectura si integrare

Arhitectura noua va avea o expresie contemporana, sobra si adaptata caracterului orasului
de provincie. Nu se impune imitarea arhitecturii rurale bucovinene, intrucat zona are o structura
urbana distincta.

Integrarea se va realiza prin:

« respectarea scarii si proportiilor cladirilor existente;

« fragmentarea volumelor;

« ritmul golurilor si al fatadelor;

« utilizarea unor materiale si culori compatibile;

« tratarea atenta a acoperisurilor;

« pastrarea vegetatiei si a gradinilor.

Sunt interzise arhitectura stridenta, pastisa istoricistd, volumele supradimensionate si
utilizarea dominanta a materialelor lucioase sau intens colorate.

Acoperisuri

Acoperisurile vor fi inclinate si vor continua silueta caracteristica a strazii. Forma, panta si
orientarea coamei se vor raporta la cladirile invecinate.

Se vor utiliza materiale mate, in culori naturale si neutre. Sunt interzise invelitorile lucioase,
culorile stridente si tabla care imita tigla.

Acoperisurile-terasa pot fi admise numai pentru volume secundare sau in situatii justificate
prin caracterul frontului, daca nu produc o ruptura in silueta strazii.

Fatade si imprejmuiri

Fatadele vor fi ordonate in raport cu latimea parcelei si cu ritmul frontului. Parterele
comerciale nu vor forma vitrine continue peste limitele mai multor parcele.

imprejmuirile catre strada vor fi transparente sau partial transparente, cu o inaltime si o
alcatuire adaptate caracterului strazii. Se recomanda lemnul, metalul vopsit mat, zidariile tencuite
de inaltime redusa si gardurile vii.
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Sunt interzise gardurile opace si Tnalte din tabla, beton prefabricat, policarbonat sau
materiale plastice.

Spatii verzi si parcaje

Se va pastra o proportie semnificativa de teren natural si permeabil. Curtile nu vor fi
transformate integral in parcari, terase sau platforme betonate.

Parcarea se va rezolva in interiorul parcelei, fara ocuparea gradinii de fatada in intregime.
Garajele colective supraterane si fronturile continue de porti de garaj sunt interzise.

Arborii maturi vor fi conservati, in special cei vizibili din spatiul public si cei care contribuie la
continuitatea vegetatiei dintre oras si versanti.

Protectia perspectivelor

Amplasarea si inaltimea constructiilor vor pastra perspectivele catre cadrul montan, vizibile
de-a lungul strazilor si prin spatiile libere dintre cladiri.

La capetele de perspectiva si in zonele cu deschidere catre versanti sunt interzise cladirile,
suprainaltarile si plantatiile compacte care obtureaza silueta naturala a reliefului.

Conditii de autorizare

Pentru constructiile noi, extinderile importante si interventiile realizate pe parcele comasate
se va prezenta un studiu de integrare in frontul stradal, cuprinzand:

« parcelele si cladirile invecinate;

« desfasurata strazii;

« silueta acoperisurilor;

« sectiuni prin teren si strada;

« relatia cu gradinile si vegetatia;

» modul de rezolvare a acceselor si parcarilor;

e perspectivele catre peisajul montan.

Autorizarea este conditionata de demonstrarea pastrarii granulatiei fine a tesutului.
Respectarea exclusiva a indicatorilor urbanistici nu justifica realizarea unor volume incompatibile
cu scara parcelarului si caracterul orasului de provincie.

ZIR 8 — Ansambluri de locuinte colective P+3 inserate in parcelarul istoric bucovinean

Caracterul zonei

Zona cuprinde ansambluri de locuinte colective cu regim predominant P+3, construite prin
ocuparea densa a unor sectoare apartinand parcelarului istoric bucovinean. Implantarea blocurilor
a modificat raportul traditional dintre strada, parceld, casa si grading, introducand volume si
densitati diferite de tesutul inconjurétor.

Reglementarea urmareste gestionarea fondului construit existent, imbunatatirea calitatii
locuirii si integrarea sa in imaginea orasului, fara extinderea tipologiei de blocuri asupra parcelelor
istorice invecinate.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

» mentinerea regimului actual de inaltime;

« interzicerea densificarii suplimentare;

« reabilitarea unitara a cladirilor;

« pastrarea spatiilor libere dintre blocuri;

« cresterea suprafetelor verzi si permeabile;

« reducerea dominantei parcarilor;

« integrarea volumelor in peisajul urban si montan;

« protejarea tesutului istoric bucovinean invecinat;

e pastrarea urmelor parcelarului istoric inca lizibile;
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« imbunatatirea relatiei dintre parterele blocurilor si spatiul public.

Utilizari admise

« locuinte colective in cladirile existente;

« spatii comune aferente locuirii;

« cabinete, birouri si profesiuni liberale;

« comert si servicii de proximitate la parter;

« functiuni sociale, educative si comunitare;

« spatii verzi, locuri de joaca si zone de odihna;

e parcaje pentru biciclete;

« amenajari necesare accesibilitatii persoanelor cu mobilitate redusa.

Utilizari admise conditionat

Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parter pentru comert, servicii sau cabinete este
admisa daca:

« nu afecteaza structura de rezistents;

e NU genereaza disconfort pentru locatari;

« accesul este integrat in compozitia fatadei;

« Nu presupune extinderi construite in spatiile verzi;

« aprovizionarea si gestionarea deseurilor sunt rezolvate fara ocuparea spatiului public;

« firmele si vitrinele respecta un proiect unitar pentru intreaga cladire.

Utilizari interzise

« construirea unor blocuri noi Tn interiorul ansamblurilor;

« inlocuirea constructiilor existente cu volume mai inalte sau mai dense;

« locuinte colective noi pe parcelele istorice invecinate;

« suprainaltarea blocurilor;

» mansardarea acoperisurilor;

« extinderi individuale ale apartamentelor;

« inchiderea sau construirea spatiilor dintre blocuri;

« garaje individuale, baterii de garaje si parcari supraetajate supraterane;

« activitati productive, depozite si functiuni care genereaza trafic greu;

« constructii provizorii, containere si chioscuri amplasate dispersat;

« ocuparea spatiilor verzi prin parcari sau platforme impermeabile.

Regim de construire

Se mentine regimul existent de inéltime, fara depasirea nivelului P+3.

Nu se admit:

« suprainaltari;

« mansardari;

« extinderi laterale;

« extinderi ale parterului;

e corpuri noi intre blocuri;

« inchiderea pasajelor si a legaturilor pietonale;

« construirea pe spatiile libere comune.

Lucrarile necesare accesibilitatii, sigurantei la incendiu sau functionarii instalatiilor pot fi
autorizate daca au dimensiuni minime, sunt tratate unitar si nu afecteaza circulatiile ori spatiile
verzi.

Parcelar si regim juridic

Limitele parcelarului istoric pastrate in interiorul ansamblului vor fi identificate si
documentate. Acestea pot fi marcate discret prin vegetatie, diferente de pavaj sau organizarea
spatiilor exterioare.
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Comasarea parcelelor istorice invecinate in vederea extinderii ansamblurilor de blocuri este
interzisa.

Clarificarea proprietatii asupra terenurilor dintre blocuri nu va conduce la fragmentarea,
imprejmuirea sau ocuparea individuala a spatiilor comune. Amenajarea lor va fi realizata unitar
pentru intregul ansamblu.

Interventii asupra cladirilor

Reabilitarea termica si arhitecturala se va realiza unitar pentru intreaga cladire, pe baza unui
proiect comun. Interventiile individuale pe apartamente, tronsoane sau portiuni de fatada sunt
interzise.

Proiectul de reabilitare va trata impreuna:

« termoizolarea si finisajele fatadelor;

o tamplariile;

« balcoanele si logiile;

e soclul;

« intrarile si copertinele;

« acoperisul;

« instalatiile si echipamentele tehnice;

« firmele spatiilor comerciale;

e iluminatul exterior.

Elementele decorative aplicate, imitarea arhitecturii traditionale si utilizarea motivelor
bucovinene fara rol constructiv sunt interzise. Integrarea se va realiza prin proportii echilibrate,
materiale durabile, cromatica retinuta si amenajarea peisagistica a spatiilor exterioare.

Fatade si cromatica

Fatadele vor avea o compozitie unitara si o cromatica sobra, adaptata peisajului montan. Se
vor utiliza tonuri deschise si neutre, cu accente limitate pentru intrari sau elemente comune.

Sunt interzise:

« culorile saturate si contrastele puternice;

« tratarea diferita a fiecarui tronson;

« placarile lucioase;

« imitatiile de piatra, caramida sau lemn;

« picturile decorative de mari dimensiuni fara fundamentare;

« cablurile si conductele montate dezordonat pe fatade.

Balcoane si logii

Inchiderea individuala a balcoanelor si logiilor este interzisa. Solutiile existente neunitare vor
fi corectate etapizat cu ocazia reabilitarii generale a cladirii.

Daca inchiderea este justificata printr-un proiect comun, aceasta va fi identica pentru toate
apartamentele si va pastra ritmul, adancimea si lizibilitatea fatadei.

Nu se admit extinderea balcoanelor, realizarea unor balcoane noi sau transformarea lor in
volume opace.

Acoperisuri

Se pastreaza forma generala a acoperisului existent. Refacerea invelitorii va utiliza materiale
mate, in culori neutre si unitare pentru intregul imobil.

Modificarea formei acoperisului este admisd numai daca rezolvad deficiente tehnice
demonstrate si imbunatateste integrarea volumului, fara crearea unui nivel locuibil suplimentar.

Echipamentele tehnice si panourile solare vor fi amplasate pe baza unui proiect unitar,
coplanar sau in pozitii cat mai putin vizibile din spatiul public.

Spatiile dintre blocuri

Spatiile libere vor fi pastrate neconstruite si amenajate ca spatii comune pentru locatari. Se
vor asigura:

« suprafete plantate;
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« arbori de talie medie si mare;

« locuri de joaca;

« zone de odihng;

« trasee pietonale accesibile;

e parcaje pentru biciclete;

e iluminat pietonal;

« platforme de colectare a deseurilor mascate prin vegetatie.

Amenajarea va evita fragmentarea in mici incinte individuale. Tmprejmuirile interioare sunt
interzise, cu exceptia celor necesare pentru siguranta locurilor de joaca sau a echipamentelor
tehnice.

Parcaje si circulatii

Necesarul de parcare va fi solutionat la nivelul intregului ansamblu, fara sacrificarea spatiilor
verzi valoroase.

Se vor urmari:

e reorganizarea parcarilor existente;

« eliminarea parcarii de pe traseele pietonale;

« utilizarea suprafetelor permeabile;

« plantarea arborilor in parcaje;

e amenajarea parcajelor pentru biciclete;

« accesul nestingherit al vehiculelor de interventie.

Nu este admisa transformarea curtilor comune in platforme integral asfaltate. Parcajele
subterane pot fi realizate numai daca nu afecteaza cladirile, vegetatia matura, panza freatica sau
structura parcelarului istoric.

Relatia cu tesutul istoric bucovinean

La limitele dintre ansamblurile de blocuri si parcelarul traditional se va realiza o tranzitie prin:

« pastrarea spatiilor verzi;

« plantarea unor grupuri de arbori din specii locale;

« limitarea iluminatului si a activitatilor generatoare de zgomot;

« evitarea platformelor tehnice si a parcarilor catre locuintele traditionale;

« pastrarea diferentelor de scara si a lizibilitatii celor doua tipuri de tesut.

Blocurile existente nu vor constitui un reper pentru stabilirea inaltimii constructiilor noi din
parcelarul istoric invecinat.

Protectia perspectivelor

Nu se admit interventii care maresc impactul vizual al blocurilor asupra peisajului sau care
obtureaza perspectivele ramase catre versanti.

Plantarea arborilor va urmari filtrarea volumelor construite, fara formarea unor bariere
vegetale rigide si fara eliminarea perspectivelor valoroase.

Conditii de autorizare

Interventiile vor fi fundamentate printr-un proiect unitar, intocmit cel putin la nivelul intregii
cladiri si, pentru spatiile exterioare, la nivelul intregului ansamblu.

Documentatia va prezenta:

« situatia tuturor fatadelor;

 cromatica si materialele propuse;

« tratarea balcoanelor si a intrarilor;

« integrarea instalatiilor;

« amenajarea spatiilor verzi;

« circulatiile si parcarile;

« relatia cu parcelarul istoric Tnvecinat;

e perspectivele catre cadrul montan.
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Respectarea indicatorilor urbanistici existenti nu confera dreptul la densificare, extindere sau
suprainaltare. Prioritatea zonei este reabilitarea fondului construit si recuperarea calitatii spatiilor
comune.

ZIR 11 — Ansambluri de locuinte colective P+2 si P+3 cu acoperis sarpanta

Caracterul zonei

ZIR 11 cuprinde cladiri de locuinte colective cu regim redus de inaltime, P+2 si P+3,
prevazute cu acoperisuri inclinate. Blocurile au dimensiuni moderate, comparabile cu scara
generala a orasului Vatra Dornei, si nu formeaza ansambluri de mari dimensiuni.

Valoarea urbanistica a zonei rezultad din regimul redus de inaltime, fragmentarea volumelor,
prezenta acoperisurilor si alternanta dintre constructii si spatiile libere plantate. Aceste
caracteristici contribuie la integrarea locuintelor colective in peisajul urban montan.

Reglementarea urmareste pastrarea acestei scari, reabilitarea unitara a cladirilor si evitarea
unor interventii care ar mari volumul aparent sau densitatea ansamblurilor.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

« mentinerea regimului actual P+2 si P+3;

e pastrarea volumelor de dimensiuni moderate;

« conservarea acoperisurilor inclinate si a siluetei acestora;

« evitarea densificarii spatiilor dintre cladiri;

« reabilitarea unitara a fatadelor;

« pastrarea si completarea vegetatiei;

« integrarea parcarilor fara diminuarea excesiva a spatiilor verzi;

» mentinerea perspectivelor catre peisajul montan.

Regim de construire

Se mentine regimul existent de inaltime. Cladirile P+2 nu vor fi suprainaltate prin raportare la
cladirile P+3 din vecinatate.

Nu sunt admise:

« suprainaltari;

« etaje retrase;

« transformarea podurilor in niveluri locuibile suplimentare;

« mansardari individuale;

« extinderi laterale ale cladirilor;

« corpuri noi in spatiile verzi dintre blocuri;

« extinderi individuale ale apartamentelor de la parter.

Lucrarile necesare accesibilitatii, securitatii la incendiu si modernizarii instalatiilor sunt
admise daca au dimensiuni minime si sunt integrate coerent in arhitectura cladirii.

Acoperisuri

Acoperisurile inclinate reprezinta un element definitoriu al zonei si al integrarii sale in peisajul
montan. Se vor pastra forma, panta, orientarea coamelor, inaltimea si streasina existente.

Refacerea invelitorii se va realiza unitar pentru intreaga cladire, cu acelasi material, aceeasi
culoare si aceleasi detalii constructive.

Sunt interzise:

« indltarea coamei sau modificarea pantei;

« interventiile realizate numai asupra unei portiuni de acoperis;

« lucarnele supradimensionate;

« sirurile continue de lucarne;

« terasele decupate in acoperis;
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« invelitorile lucioase sau in culori stridente;

« tabla care imita tigla;

« invelitorile diferite cromatic pe aceeasi cladire.

Panourile solare vor fi amplasate coplanar cu invelitoarea, numai in baza unui proiect unitar
pentru intregul imobil.

Interventii asupra fatadelor

Reabilitarea termica si arhitecturala va fi realizata unitar pentru intreaga cladire. Nu se admit
interventii cromatice si materiale diferite pentru fiecare apartament sau tronson.

Proiectul va trata impreuna fatadele, soclul, tamplariile, balcoanele, intrarile, copertinele,
acoperisul si instalatiile vizibile.

Cromatica va fi sobra, in tonuri deschise si neutre, compatibile cu peisajul montan. Accentele
cromatice vor fi limitate la intrari si la elementele comune.

Spatiile dintre cladiri

Spatiile libere vor raméne neconstruite si vor fi amenajate pentru folosinta comuna a
locatarilor. Se vor pastra suprafetele plantate, arborii maturi, locurile de joaca, traseele pietonale si
zonele de odihna.

Amenajarea parcarilor nu va conduce la eliminarea integrala a vegetatiei si la transformarea
curtilor in platforme asfaltate. Se vor utiliza suprafete permeabile si plantatii de arbori.

Conditii de autorizare

Lucrarile asupra fatadelor, balcoanelor si acoperisurilor vor fi autorizate numai in baza unui
proiect unitar pentru intreaga cladire.

Orice interventie va demonstra pastrarea regimului redus de inaltime, a volumelor moderate,
a spatiilor libere si a siluetei acoperisurilor. Scopul reglementarii este mentinerea caracterului de
locuire colectiva de scara mica, specific municipiului Vatra Dornei.

ZIR 12 — Ansambluri de locuinte colective P+3 cu acoperis sarpanta

Caracterul zonei

ZIR 11 cuprinde cladiri de locuinte colective cu regim redus de inaltime, P+2 si P+3,
prevazute cu acoperisuri inclinate. Blocurile au dimensiuni moderate, comparabile cu scara
generala a orasului Vatra Dornei, si nu formeaza ansambluri de mari dimensiuni.

Valoarea urbanistica a zonei rezulta din regimul redus de inaltime, fragmentarea volumelor,
prezenta acoperisurilor si alternanta dintre constructii si spatile libere plantate. Aceste
caracteristici contribuie la integrarea locuintelor colective in peisajul urban montan.

Reglementarea urmareste pastrarea acestei scari, reabilitarea unitara a cladirilor si evitarea
unor interventii care ar mari volumul aparent sau densitatea ansamblurilor.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

» mentinerea regimului actual P+3;

« pastrarea volumelor de dimensiuni moderate;

« conservarea acoperisurilor inclinate si a siluetei acestora;

« evitarea densificarii spatiilor dintre cladiri;

« reabilitarea unitara a fatadelor;

« pastrarea si completarea vegetatiei;

« integrarea parcarilor fara diminuarea excesiva a spatiilor verzi;

» mentinerea perspectivelor catre peisajul montan.

Regim de construire

Se mentine regimul existent de inaltime. Cladirile P+2 nu vor fi suprainaltate prin raportare la
cladirile P+3 din vecinatate.
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Nu sunt admise:

« suprainaltari;

« etaje retrase;

« transformarea podurilor in niveluri locuibile suplimentare;

« mansardari individuale;

« extinderi laterale ale cladirilor;

« corpuri noi in spatiile verzi dintre blocuri;

« extinderi individuale ale apartamentelor de la parter.

Lucrarile necesare accesibilitatii, securitatii la incendiu si modernizarii instalatiilor sunt
admise daca au dimensiuni minime si sunt integrate coerent in arhitectura cladirii.

Acoperisuri

Acoperisurile inclinate reprezintd un element definitoriu al zonei si al integrarii sale in peisajul
montan. Se vor pastra forma, panta, orientarea coamelor, inaltimea si streasina existente.

Refacerea invelitorii se va realiza unitar pentru intreaga cladire, cu acelasi material, aceeasi
culoare si aceleasi detalii constructive.

Sunt interzise:

« indltarea coamei sau modificarea pantei;

« interventiile realizate numai asupra unei portiuni de acoperis;

e lucarnele supradimensionate;

« sirurile continue de lucarne;

« terasele decupate in acoperis;

« invelitorile lucioase sau in culori stridente;

« tabla care imita tigla;

« invelitorile diferite cromatic pe aceeasi cladire.

Panourile solare vor fi amplasate coplanar cu invelitoarea, numai in baza unui proiect unitar
pentru intregul imobil.

Interventii asupra fatadelor

Reabilitarea termica si arhitecturala va fi realizata unitar pentru intreaga cladire. Nu se admit
interventii cromatice si materiale diferite pentru fiecare apartament sau tronson.

Proiectul va trata impreuna fatadele, soclul, tamplariile, balcoanele, intrarile, copertinele,
acoperisul si instalatiile vizibile.

Cromatica va fi sobra, in tonuri deschise si neutre, compatibile cu peisajul montan. Accentele
cromatice vor fi limitate la intrari si la elementele comune.

Spatiile dintre cladiri

Spatiile libere vor raméne neconstruite si vor fi amenajate pentru folosinta comuna a
locatarilor. Se vor pastra suprafetele plantate, arborii maturi, locurile de joaca, traseele pietonale si
zonele de odihna.

Amenajarea parcarilor nu va conduce la eliminarea integrala a vegetatiei si la transformarea
curtilor in platforme asfaltate. Se vor utiliza suprafete permeabile si plantatii de arbori.

Conditii de autorizare

Lucrarile asupra fatadelor, balcoanelor si acoperisurilor vor fi autorizate numai in baza unui
proiect unitar pentru intreaga cladire.

Orice interventie va demonstra pastrarea regimului redus de inaltime, a volumelor moderate,
a spatiilor libere si a siluetei acoperisurilor. Scopul reglementarii este mentinerea caracterului de
locuire colectiva de scara mica, specific municipiului Vatra Dornei.

ZIR 13 — Ansamblu monahal existent

Caracterul zonei
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ZIR 13 cuprinde manastirea existenta, lacasul de cult, cladirile monahale si gospodaresti,
incinta, spatiile plantate si terenurile aflate in relatie functionala sau peisagistica directa cu
ansamblul.

Manastirea reprezinta un reper spiritual si peisagistic. Reglementarea urmareste pastrarea
caracterului recules al incintei, integrarea constructiilor in cadrul montan si evitarea dezvoltarii unui
ansamblu construit excesiv de dens sau dominant in peisaj.

Elemente protejate

Se protejeaza:

« lacasul de cult si constructiile cu valoare arhitecturala;

e Organizarea incintei monahale;

« relatia dintre biserica, chilii, cladirile gospodaresti si spatiile libere;

« perspectivele catre biserica si catre ansamblul monahal;

« perspectivele din incinta catre peisajul montan;

« silueta ansamblului si dominanta verticala a bisericii;

« arborii maturi si vegetatia valoroasa;

« caracterul linistit, retras si predominant plantat al zonei;

« eventualele cruci, troite, monumente si elemente funerare.

Obiectivele reglementarii

Interventiile vor urmari:

« conservarea si intretinerea constructiilor existente;

« pastrarea bisericii ca dominanta a ansamblului;

« mentinerea unei densitati reduse;

« protejarea spatiilor libere si a vegetatiei;

« integrarea discreta a constructiilor necesare vietii monahale;

« evitarea extinderii necontrolate a functiunilor de cazare si primire;

« protejarea perspectivelor si a siluetei ansamblului;

« organizarea accesului si parcarii fara afectarea caracterului incintei.

Utilizari admise

« lacasuri de cult si spatii pentru activitati religioase;

« chilii si spatii necesare vietii monahale;

« trapeza, bucatarie si spatii administrative;

« biblioteca, arhiva si spatii de studiu;

« ateliere monahale si mestesugaresti;

« spatii pentru primirea pelerinilor, de capacitate limitata;

« constructii gospodaresti si agricole aferente;

« gradini, livezi si culturi necesare comunitatii;

« spatii pentru reculegere si odihna;

« activitati sociale, culturale si educative legate de misiunea asezamantului.

Utilizari admise conditionat

Spatiile pentru cazarea pelerinilor, salile de intrunire si activitatile sociale sunt admise daca:

« raman subordonate functiunii religioase;

« capacitatea lor este justificata prin necesitatile reale ale manastirii;

« nu dobandesc caracter hotelier sau comercial,

« sunt integrate in volume de scara redus3;

« parcarea si accesul sunt rezolvate fara afectarea incintei si a peisajului;

« NU genereaza trafic sau zgomot incompatibile cu caracterul monahal.

Constructiile agricole si gospodaresti vor fi amplasate intr-un sector secundar al incintei si
vor fi mascate prin relief, vegetatie sau gruparea volumelor.
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Utilizari interzise

« dezvoltari rezidentiale independente de functiunea monahala;

« hoteluri, pensiuni si restaurante cu caracter comercial;

« sali de evenimente si activitati de divertisment;

« comert de mari dimensiuni;

« activitati industriale, depozite si platforme logistice;

« constructii care concureaza cu volumul bisericii;

« cladiri amplasate in perspectivele principale;

e parcari extinse in interiorul incintei;

« panouri publicitare si reclame comerciale;

« Imprejmuiri opace sau stridente.

Amplasarea constructiilor noi

Constructiile noi sunt admise numai daca sunt necesare functionarii comunitatii monahale si
daca necesitatea acestora nu poate fi rezolvata prin reutilizarea cladirilor existente.

Acestea vor fi grupate in continuarea nucleului existent, evitand dispersarea pe intreaga
suprafata a terenului. Se va pastra o ierarhie clara, in care biserica ramane dominanta
arhitecturala si simbolica.

Nu se admite amplasarea constructiilor:

« in axul perspectivelor catre biserica;

« pe culmi sau in puncte dominante;

« in apropierea imediata a bisericii, daca afecteaza perceptia acesteia;

« pe suprafetele plantate valoroase;

« in zonele necesare protejarii cadrului natural.

Cladirile vor urmari configuratia terenului, cu limitarea excavatiilor, umpluturilor si zidurilor de
sprijin.

Regim de inaltime si volumetrie

Constructiile noi vor avea, de reguld, regim parter sau parter si mansarda. Regimul parter si
un etaj poate fi admis numai daca este justificat functional si nu concureaza cu biserica.

Volumele vor fi simple, compacte si grupate coerent in jurul curtilor. Cladirile de mari
dimensiuni vor fi fragmentate in corpuri distincte.

inaltimea la cornisa si la coama se va mentine sub nivelul elementelor principale ale bisericii.
Turnurile, turlele si alte accente verticale noi sunt interzise, cu exceptia celor apartinand unui lacas
de cult autorizat in conditiile legii si justificat prin compozitia ansamblului.

Arhitectura si materiale

Arhitectura constructiilor noi va fi sobra si adaptata caracterului monahal si montan al locului.
Se vor utiliza materiale naturale sau compatibile cu traditia locala:

e lemn;

« piatra locala;

« tencuieli minerale;

« tigla ceramica, sita sau sindrila;

« metal mat pentru elementele secundare.

Se interzic pastisa decorativa, supradimensionarea elementelor traditionale, culorile
stridente, suprafetele lucioase si materialele care imita lemnul sau piatra.

Acoperisuri

Acoperisurile vor fi inclinate, cu forme simple si pante adaptate climatului montan. Orientarea
coamelor si forma invelitorilor vor asigura coerenta ansamblului.

Echipamentele solare vor fi amplasate pe cladirile secundare, pe versantii nevizibili din
perspectivele principale, coplanar cu invelitoarea. Acestea nu vor fi amplasate pe biserica sau pe
cladirile cu valoare arhitecturala.
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Incinta si imprejmuiri

Imprejmuirea va avea un caracter sobru si va fi realizata din piatra, lemn, metal vopsit mat
sau gard viu. Inaltimea si gradul de opacitate vor fi stabilite in functie de traditia asezamintelor
monahale si de necesitatea protejarii perspectivelor.

Poarta principala va fi tratatd ca element de acces si orientare, fara& monumentalizare
excesiva. Sunt interzise portile supradimensionate, finisajele lucioase si elementele decorative
stridente.

Vegetatie si amenajarea terenului

Se vor pastra arborii maturi, palcurile de vegetatie si suprafetele plantate care contribuie la
integrarea ansamblului.

Plantarile noi vor utiliza specii locale si vor urmari:

« incadrarea constructiilor;

« protejarea caracterului retras al incintei;

» mascarea cladirilor gospodaresti;

« pastrarea perspectivelor catre biserica;

« realizarea unei tranzitii firesti catre peisajul inconjurator.

Se vor evita aliniamentele rigide de conifere, speciile exotice dominante si amenajarile
ornamentale cu caracter urban.

Acces si parcaje

Accesul auto va fi limitat la necesitatile comunitatii, aprovizionare, interventii si accesul
persoanelor cu mobilitate redusa.

Parcarea vizitatorilor si a pelerinilor va fi amplasata, pe cat posibil, in exteriorul incintei
principale sau in apropierea accesului. Parcarile vor avea suprafete permeabile si vor fi mascate
prin vegetatie.

Nu se admite parcarea in fata bisericii, Tn axul accesului principal sau in perspectivele
protejate.

Conditii de autorizare

Orice constructie noua sau extindere va fi fundamentata printr-un studiu de integrare
urbanistica si peisagistica pentru intregul ansamblu monahal, care va cuprinde:

« inventarierea constructiilor si functiunilor existente;

« justificarea necesitatii noilor suprafete;

« etapele previzibile de dezvoltare;

« analiza perspectivelor catre biserica si peisaj;

« desfasuratele si silueta ansamblului;

« sectiuni prin teren;

« studiul vegetatiei;

« Oorganizarea acceselor si parcarilor;

« reprezentari ale ansamblului vazut din spatiile publice si din punctele dominante.

Autorizarea este conditionatda de demonstrarea faptului ca interventia ramane subordonata
bisericii, nu conduce la densificarea excesiva a incintei si nu afecteaza caracterul spiritual si
peisagistic al locului.

ZIR 14 - Stadionul municipal amplasat pe parcele traditionale unificate

Caracterul zonei

ZIR 14 cuprinde stadionul municipal si dotarile sportive aferente, realizate pe terenuri
provenite din unificarea unor parcele traditionale. Functiunea sportiva a inlocuit structura parcelara
initiala si a introdus 0 amenajare de scara mai mare decéat granulatia tesutului inconjurator.
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Stadionul reprezinta o dotare publica existenta, necesara orasului. Reglementarea urmareste
mentinerea functiunii sportive, imbunatatirea dotarilor si integrarea lor in peisaj, fara extinderea
modelului de comasare asupra parcelelor traditionale invecinate.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

« pastrarea functiunii sportive si recreative;

« modernizarea dotarilor existente;

« limitarea extinderii suprafetei ocupate;

« integrarea tribunelor si constructiilor in peisaj;

« reducerea impactului instalatiilor de nocturna, al zgomotului si traficului;

« pastrarea unor suprafete verzi consistente;

« realizarea unei tranzitii plantate catre parcelarul traditional;

« organizarea acceselor si parcarilor fara afectarea tesutului invecinat;

« incurajarea accesului pietonal, velo si prin transport public.

Utilizari admise

« terenuri si amenajari pentru sport in aer liber;

« tribune, vestiare si grupuri sanitare;

« spatii pentru antrenament si recuperare sportiva;

« spatii administrative aferente stadionului;

« depozite pentru echipamente sportive;

« cabinet medical si spatii pentru prim ajutor;

« spatii pentru presa si organizarea competitiilor;

« locuri de joaca si amenajari sportive pentru public;

« spatii verzi si trasee pietonale;

« parcaje pentru biciclete;

« alimentatie publica de capacitate redusa, exclusiv in legatura cu activitatea sportiva.

Utilizari admise conditionat

Evenimentele culturale, comunitare sau festive sunt admise daca:

e au caracter temporar;

e NuU presupun constructii permanente suplimentare;

« respecta limitele legale privind zgomotul;

« nu afecteaza terenul de joc si spatiile verzi;

« circulatia si parcarea sunt gestionate printr-un plan pentru eveniment;

« instalatiile temporare sunt indepartate integral dupa incheiere.

Spatiile comerciale sunt admise numai ca functiuni subordonate activitatii sportive. Acestea
nu vor constitui unitati comerciale independente si nu vor genera fronturi comerciale catre zonele
de locuire.

Utilizari interzise

« locuinte si functiuni rezidentiale;

« centre comerciale;

« hoteluri si structuri de cazare independente;

« activitati industriale, depozite si platforme logistice;

« sali de evenimente fara legatura cu functiunea sportiva;

« extinderea incintei prin comasarea altor parcele traditionale, in lipsa unei justificari de
interes public;

« constructii provizorii degradante;

« panouri publicitare de mari dimensiuni orientate catre peisaj sau locuinte;

« parcari extinse care inlocuiesc spatiile verzi;
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« depozitarea materialelor si echipamentelor in exteriorul spatiilor special amenajate.

Parcelar

Unificarea parcelelor traditionale realizatd pentru stadion reprezinta o situatie functionala
particulara si nu constituie precedent pentru comasarea terenurilor din zonele invecinate.

Limitele istorice ale parcelelor vor fi identificate, in masura in care pot fi reconstituite, si pot fi
sugerate in amenajarea incintei prin:

« aliniamente sau grupuri de vegetatie;

« diferente de tratare a suprafetelor;

« trasee pietonale;

« rigole ori elemente discrete de peisagistica.

Nu se recomanda reparcelarea incintei pentru functiuni independente de stadion.

Regim de construire

Constructiile noi sunt admise numai daca sunt strict necesare functionarii si modernizarii
stadionului si daca necesitatea lor nu poate fi rezolvata prin reabilitarea ori reorganizarea cladirilor
existente.

Se vor evita corpurile izolate si dispersate. Vestiarele, spatiile administrative, depozitele si
celelalte functiuni vor fi grupate in volume compacte.

Tribunele vor avea inaltimea minima necesara asigurarii vizibilitatii. Structurile si acoperirile
acestora vor fi usoare, cu o expresie arhitecturala sobra.

Constructiile nu vor forma o incintd opaca si nu vor obtura perspectivele catre versanti si
cadrul montan.

Integrarea arhitecturala si peisagistica

Constructiile vor utiliza materiale durabile, mate si compatibile cu caracterul montan al
localitatii. Se recomanda utilizarea lemnului si a pietrei locale pentru fatadele si zonele accesibile
publicului.

Structurile metalice sunt admise pentru tribune si acoperiri, cu conditia unei tratari unitare si a
utilizarii unor culori neutre.

Sunt interzise:

« culorile stridente pe suprafete mari;

« fatadele integral metalice si lucioase;

« panourile publicitare care acopera cladirile;

« volumele inchise supradimensionate;

« elementele decorative care imita nejustificat arhitectura traditionala.

Tribune si copertine

Tribunele existente pot fi reabilitate, modernizate si acoperite. Extinderea lor este admisa
numai in baza unui studiu de capacitate si de integrare in peisaj.

Copertinele vor avea structuri usoare si nu vor depasi in mod nejustificat inaltimea tribunelor.
Acestea nu vor deveni elemente dominante in silueta orasului.

Spatiile de sub tribune pot fi utilizate pentru vestiare, grupuri sanitare, depozite si alte
functiuni sportive, evitand realizarea unor corpuri suplimentare in incinta.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi transparente, realizate din plasa metalicd sau bare metalice vopsite mat.
Acestea vor fi dublate, acolo unde este posibil, de plantatii dispuse in interiorul incintei.

Se interzic Imprejmuirile continue din beton, tabla, materiale plastice sau panouri opace.

Plasele de protectie necesare terenurilor sportive vor fi limitate la zonele si inaltimile strict
necesare. Stalpii vor avea o sectiune redusa si o culoare neutra.

lluminatul nocturn

Instalatia de nocturna va fi proiectata astfel incat lumina sa fie orientata exclusiv catre
suprafata de joc.

Se vor preveni:
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« dispersia luminii catre locuintele invecinate;

« iluminarea versantilor si a cerului,

« orbirea participantilor la trafic;

« functionarea nocturna in afara programului aprobat.

Stalpii vor avea inaltimea minima justificatd tehnic. Amplasarea lor va fi analizata si din
punctele de perspectiva importante ale orasului.

lluminatul arhitectural si publicitar excesiv este interzis.

Spatii verzi si vegetatie

La limitele catre parcelarul traditional si zonele de locuire se va realiza o zona plantata de
protectie, alcatuita din grupuri de arbori si arbusti din specii locale.

Vegetatia va urmari:

« filtrarea vizuala a tribunelor si instalatiilor;

« diminuarea zgomotului;

« umbrirea traseelor si parcarilor;

« integrarea stadionului in peisaj;

« marcarea discreta a fostelor limite parcelare.

Se vor evita plantatiile rigide si ecranele compacte de conifere.

Accese, circulatii si parcaje

Accesele publicului, sportivilor, serviciilor si vehiculelor de interventie vor fi separate, in
masura posibilului.

Parcarea va fi dimensionata in raport cu utilizarea curenta, fara ocuparea excesiva a incintei.
Pentru evenimentele cu public numeros se vor utiliza parcarile existente din oras si transportul
public, pe baza unui plan de mobilitate temporar.

Parcarile din incinta vor avea suprafete permeabile si vor fi plantate cu arbori. Sunt interzise
platformele asfaltate extinse.

Se vor amenaja parcaje sigure pentru biciclete in apropierea acceselor.

Publicitate si semnalistica

Publicitatea va fi limitata la elementele necesare identificarii stadionului, informarii publicului
si prezentarii sponsorilor in timpul competitiilor.

Reclamele permanente vor fi amplasate catre interiorul incintei. Sunt interzise panourile de
mari dimensiuni orientate catre zonele de locuire, peisaj si principalele perspective urbane.

Ecranele si tabelele electronice vor fi orientate céatre teren si vor functiona numai in timpul
activitatilor sportive.

Protectia vecinatatilor

Activitatea stadionului nu va produce niveluri de zgomot si lumina care depasesc limitele
legale in zonele de locuire.

Echipamentele tehnice, instalatiile de ventilatie, generatoarele si zonele de aprovizionare vor
fi amplasate la distanta de locuinte si vor beneficia de méasuri de izolare fonica.

Programul evenimentelor va tine seama de caracterul predominant rezidential al zonelor
invecinate.

Conditii de autorizare

Orice interventie majora va fi fundamentata printr-un studiu unitar pentru intreaga incinta,
care va cuprinde:

« inventarierea constructiilor si amenajarilor existente;

« justificarea capacitatii si a suprafetelor propuse;

« analiza fostului parcelar;

« relatia cu tesutul traditional invecinat;

« perspectivele catre versanti si peisaj;

« studiul de insorire si iluminat nocturn;

« analiza zgomotului;
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« Oorganizarea acceselor si evacuarii publicului;

« solutia pentru parcaje si mobilitate;

« planul de amenajare peisagistica.

Autorizarea este conditionatéd de demonstrarea faptului ca interventia nu extinde nejustificat
suprafata stadionului, nu afecteaza parcelarul traditional invecinat si nu mareste impactul
constructiilor asupra peisajului montan.

ZIR 15 — Autogaral/statie de autobuz, realizata pe parcele traditionale unificate

Caracterul zonei

ZIR 15 cuprinde autogara, fosta baza IRTA si amenajarile aferente transportului public rutier,
realizate pe terenuri provenite din unificarea unor parcele traditionale.

Functiunea de transport a inlocuit structura parcelara initiald si a introdus platforme
carosabile si constructii cu o scara diferitd fatd de tesutul invecinat. Reglementarea urmareste
pastrarea si modernizarea functiunii, cu limitarea impactului asupra locuirii, parcelarului traditional
si peisajului urban.

Unificarea istorica a terenurilor pentru realizarea autogarii reprezintd o situatie particulara si
nu constituie precedent pentru comasarea parcelelor invecinate.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

« mentinerea si modernizarea functiunii de autogara;

« Oorganizarea clara si sigura a circulatiei autobuzelor si calatorilor;

« limitarea constructiilor la regimul maxim P+1;

« reducerea suprafetelor carosabile la necesarul functional;

« integrarea arhitecturala si peisagistica a cladirilor si platformelor;

« protejarea zonelor de locuire invecinate fata de zgomot, emisii si iluminat;

« asigurarea legaturilor pietonale cu centrul orasului;

« pastrarea si completarea vegetatiei;

« reorganizarea functiunilor degradante sau incompatibile.

Utilizari admise

« autogara si statie pentru transport public local, judetean si interjudetean;

« peroane si spatii de asteptare;

« case de bilete si puncte de informare;

« dispecerat si spatii administrative;

« grupuri sanitare si spatii pentru personal,

« adaposturi pentru calatori;

» mici spatii comerciale si de alimentatie publica destinate calatorilor;

e parcaje pentru biciclete;

« statii pentru taxi;

« spatii verzi si amenajari pentru protectia vecinatatilor;

« puncte de incarcare pentru vehicule electrice.

Utilizari admise conditionat

Spatiile comerciale si de alimentatie publica, hotelurile i structurile de cazare sunt admise
numai daca:

« sunt subordonate functiunii de transport;

« NU genereaza trafic si aprovizionare suplimentare;

« Nu ocupa circulatiile pietonale sau spatiile verzi.
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Atelierele necesare intretinerii curente a autobuzelor pot fi pastrate numai daca sunt
amplasate in spatii inchise, beneficiaza de izolare acustica si nu genereaza disconfort pentru
zonele invecinate.

Utilizari interzise

« locuinte;

« activitati industriale;

« depozite si platforme logistice fara legatura cu transportul public;

« dezmembrari auto si depozitarea vehiculelor scoase din uz;

« statii de carburanti cu acces public;

e service-uri auto independente;

e parcaje pentru transport greu de marfa;

« constructii provizorii si containere amplasate dispersat;

« panouri publicitare de mari dimensiuni;

« extinderea incintei prin comasarea parcelelor traditionale invecinate.

Parcelar

Incinta actuald, rezultatd prin unificarea parcelelor traditionale, va fi utilizatd ca o singura
unitate functionald. Reparcelarea pentru introducerea unor functiuni independente de autogara
este interzisa.

Limitele istorice ale parcelelor, daca mai pot fi identificate, pot fi sugerate in amenajarea
incintei prin:

« aliniamente sau grupuri de vegetatie;

« diferente de pavaj;

« trasee pietonale;

« rigole si elemente discrete de amenajare.

Unificarea parcelelor nu va fi utilizata pentru justificarea unor volume monobloc sau a
ocuparii integrale a terenului.

Regim de inaltime si volumetrie

Regimul maxim de inaltime este P+1.

Nu sunt admise:

« niveluri suplimentare;

« mansarde locuibile;

« etaje retrase;

« volume tehnice supradimensionate amplasate peste nivelul acoperisului;

« constructii dominante fata de tesutul invecinat.

Cladirile vor avea volume simple, joase si fragmentate in raport cu functiunile pe care le
adapostesc. Se vor evita corpurile foarte lungi si fatadele continue.

Copertinele peroanelor vor avea structuri usoare, inaltimea minima necesara si o expresie
arhitecturala unitara.

Amplasarea constructiilor

Cladirea destinata calatorilor va fi amplasata catre accesul public si va contribui la definirea
unui front urban ordonat.

Peroanele, platformele de manevra, atelierele, spatiile tehnice si zonele de colectare a
deseurilor vor fi amplasate in interiorul incintei, la distanta maxima posibila fata de locuinte.

Constructiile si copertinele nu vor obtura perspectivele catre versanti si nu vor forma o
bariera continua in peisajul urban.

Arhitectura si materiale

Arhitectura va fi contemporana, sobra si adaptata scarii reduse a orasului. Se recomanda
utilizarea lemnului, a pietrei locale si a tencuielilor minerale in zonele accesibile publicului.

Structurile metalice sunt admise pentru peroane si copertine, cu finisaje mate si culori neutre.

Sunt interzise:
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« fatadele integral realizate din tabla lucioass;

« culorile stridente;

« suprafetele publicitare care acopera fatadele;

« imitatiile de piatra sau lemn;

« formele decorative fara justificare functionala;

« arhitectura de tip hala industriala orientata catre spatiul public.

Acoperisuri

Acoperisurile vor avea forme simple, adaptate climatului montan. Se admit acoperisuri
inclinate sau solutii contemporane cu panta redusa, daca sunt integrate in volumetria generala.

Echipamentele tehnice vor fi integrate in cladire sau mascate. Panourile solare vor fi
amplasate unitar, coplanar cu invelitoarea ori retrase fatd de marginile acoperisului.

Circulatii si siguranta

Circulatiile autobuzelor, autoturismelor, bicicletelor si pietonilor vor fi separate clar.

Se vor asigura:

« trasee pietonale directe si accesibile;

e traversari protejate;

« zone sigure de imbarcare si coborare;

« acces distinct pentru aprovizionare si interventii;

« conexiuni pietonale catre centrul orasului;

e parcaje pentru biciclete;

« spatii de asteptare protejate de intemperii.

Manevrele autobuzelor nu vor fi realizate pe strazile din zonele de locuire.

Platforme si parcaje

Suprafata platformelor carosabile va fi limitatd la necesarul demonstrat prin studiul de
circulatie. Zonele care nu sunt necesare manevrelor vor fi amenajate ca spatii verzi sau suprafete
permeabile.

Parcarea autobuzelor pentru perioade lungi, in afara programului de transport, va fi limitata.
Incinta nu va fi utilizata ca depou general sau platforma de depozitare a vehiculelor.

Parcarile autoturismelor vor fi plantate cu arbori si nu vor ocupa spatiul reprezentativ din fata
cladirii pentru calatori.

Protectia vecinatatilor

Catre zonele de locuire se va amenaja o fasie plantata de protectie, alcatuita din grupuri de
arbori si arbusti din specii locale.

Se vor lua masuri pentru reducerea:

» zgomotului produs de motoare Si manevre;

« emisiilor;

« luminii orientate catre locuinte;

« functionarii motoarelor in stationare;

« disconfortului produs de activitatile de intretinere.

Atelierele, instalatiile tehnice si zonele de colectare a deseurilor vor fi izolate acustic si
mascate vizual.

lluminat, publicitate si semnalistica

lluminatul va fi orientat catre peroane si circulatii, fara dispersie catre locuinte, versanti sau
cer.

Publicitatea comerciala va fi limitata la interiorul cladirii si la panouri de dimensiuni reduse.
Sunt interzise ecranele digitale orientate catre exterior si reclamele amplasate pe acoperisuri.

Semnalistica transportului public va fi unitara, clara si accesibila.

Spatii verzi

Se vor amenaja spatii plantate catre strada, la limitele incintei si intre zonele de circulatie
care nu necesita continuitate carosabila.
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Vegetatia va contribui la:

« filtrarea vizuala a platformelor;

« protejarea locuintelor;

« umbrirea zonelor de asteptare;

« reducerea supraincalzirii;

« integrarea autogarii in peisajul urban.

Sunt descurajate gardurile vegetale rigide din conifere. Se vor utiliza grupuri de arbori si
arbusti din specii locale.

Conditii de autorizare

Modernizarea sau reorganizarea incintei va fi fundamentata printr-un proiect unitar, care va
cuprinde:

« analiza functionarii actuale;

« justificarea capacitatii autogarii;

« studiul de circulatie si manevrabilitate;

« separarea fluxurilor de calatori si vehicule;

« inventarierea constructiilor si platformelor existente;

« relatia cu fostul parcelar si tesutul invecinat;

« studiul privind zgomotul si iluminatul;

« organizarea spatiilor verzi;

« integrarea cladirilor si copertinelor in peisaj;

« perspectivele catre versanti.

Autorizarea este conditionata de respectarea regimului maxim P+1, limitarea platformelor la
necesarul functional si demonstrarea faptului ca interventia reduce impactul autogarii asupra
tesutului traditional si a zonelor de locuire.

ZIR 16 — Ansamblul hotelier modernist-brutalist si zona comerciala recenta

Caracterul zonei

ZIR 16 cuprinde hotelurile realizate in perioada socialista, cu expresie modernist-brutalista si
valoare arhitecturala, precum si unitatea comerciala Lidl, realizata recent.

Hotelurile reprezinta o etapa importanta din dezvoltarea turistica a municipiului Vatra Dornei.
Valoarea lor rezulta din compozitia volumetrica, structura aparenta, ritmul fatadelor, logiile si
balcoanele, relatia cu relieful si dialogul intentionat cu peisajul montan.

Imaginea initiala a cladirilor a fost afectata prin interventii ulterioare neunitare: inchideri ale
balcoanelor, modificari ale golurilor, termoizolatii, culori, invelitori, reclame, copertine, extinderi si
inlocuirea tamplariilor.

Unitatea Lidl reprezintd o interventie comerciala recenta, cu o scara si o tipologie diferite de
arhitectura hoteliera si de tesutul istoric al statiunii. Reglementarea urmareste gestionarea
integrata a celor doua componente, recuperarea valorii hotelurilor si diminuarea impactului
constructiei comerciale asupra imaginii urbane.

Elemente protejate ale hotelurilor

Se protejeaza:

« volumetria si compozitia arhitecturala initiala;

« raportul dintre corpurile nalte si cele joase;

« structura si elementele constructive aparente;

« ritmul fatadelor;

« balcoanele, logiile si terasele;
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« finisajele si materialele originale valoroase;

« copertinele si intrarile principale;

« holurile, scarile si spatiile comune reprezentative;

« relatia cladirilor cu relieful si spatiile exterioare;

« perspectivele catre hoteluri si dinspre acestea catre peisajul montan;

« elementele de arta monumentala si design interior pastrate.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

« recunoasterea hotelurilor ca patrimoniu arhitectural al perioadei socialiste;

« cercetarea si recuperarea expresiei lor initiale;

« corectarea etapizata a interventiilor neadecvate;

« reutilizarea si modernizarea cladirilor fara pierderea valorilor arhitecturale;

« pastrarea relatiei dintre hoteluri si peisaj;

« limitarea extinderilor si a densificarii;

« integrarea vizuala a unitatii comerciale recente;

« reducerea suprafetelor asfaltate si a publicitatii;

« realizarea unei amenajari peisagistice coerente pentru intregul ZIR.

Utilizari admise

« hoteluri si alte structuri de cazare;

« baze de tratament si servicii balneare;

« restaurante, cafenele si spatii pentru evenimente integrate hotelurilor;

« functiuni culturale, recreative si de agrement;

« séli de conferinte si servicii turistice;

« comert in constructia comerciala existenta;

« spatii administrative;

« spatii verzi, promenade si amenajari de odihna;

« parcaje pentru biciclete;

« parcari dimensionate in raport cu functiunile existente.

Utilizari admise conditionat

Schimbarea functiunii hotelurilor este admisa numai daca permite pastrarea structurii
arhitecturale, a spatiilor comune valoroase si a caracterului unitar al cladirii.

Locuintele sau apartamentele in regim hotelier sunt admise daca nu conduc la:

« fragmentarea proprietatii si a fatadelor prin interventii individuale;

« inchiderea neunitara a balcoanelor;

« aparitia instalatiilor individuale pe fatade;

« imprejmuirea si privatizarea spatiilor exterioare;

« pierderea accesului la spatiile comune valoroase.

Functiunile comerciale si de alimentatie publica sunt admise in corpurile hoteliere numai
daca sunt integrate in arhitectura existenta si nu presupun extinderi parazitare.

Utilizari interzise

« demolarea hotelurilor cu valoare arhitectural3;

« transformarea acestora prin placari care ascund structura si compozitia initiala;

« suprainaltari si extinderi dominante;

« inchideri individuale ale balcoanelor si logiilor;

« centre comerciale si hale comerciale suplimentare;

« extinderea platformelor de parcare in detrimentul spatiilor verzi;

« depozite, platforme logistice si activitati industriale;

« constructii provizorii amplasate dispersat;
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« reclame care acopera fatadele sau modifica silueta cladirilor;

« utilizarea acoperisurilor pentru panouri publicitare.

Reglementari pentru hotelurile modernist-brutaliste

Studierea si conservarea cladirilor

Orice interventie majora va fi precedata de un studiu istorico-arhitectural care va identifica:

« proiectul si compozitia initiala;

» materialele si finisajele originale;

« transformarile succesive;

« elementele valoroase pastrate;

« interventiile incompatibile;

« posibilitatile de restaurare sau reinterpretare critica.

Documentatia va utiliza proiectele originale, fotografile de epoca si cercetarea directa a
cladirilor.

Corectarea interventiilor ulterioare

Cu ocazia urmatoarei interventii majore se va urmari eliminarea sau corectarea:

« inchiderilor neunitare ale balcoanelor;

« tdmplariilor cu forme si culori diferite;

« termoizolatiilor care au acoperit relieful fatadelor;

« placarilor si finisajelor straine arhitecturii initiale;

« acoperisurilor ori invelitorilor adaugate;

« copertinelor, teraselor si extinderilor parazitare;

« firmelor si instalatiilor amplasate necontrolat;

« cromaticii care fragmenteaza compozitia volumetrica.

Nu se impune o reconstituire nediferentiata a situatiei initiale. Solutia va conserva elementele
autentice si va integra necesitatile contemporane intr-o compozitie coerenta.

Fatade si eficienta energetica

Reabilitarea energetica va fi fundamentata printr-un studiu tehnic si arhitectural. Solutiile nu
vor elimina textura materialelor, adancimea logiilor, expresia structurii si ritmul fatadelor.

Se vor prefera, dupa caz:

e izolarea la interior;

« utilizarea unor tencuieli termoizolante compatibile;

« refacerea controlata a straturilor exterioare;

« solutii diferentiate Tn functie de valoarea fiecarei fatade.

Placarea integrala cu polistiren si acoperirea elementelor din beton aparent sunt interzise
daca altereaza caracterul arhitectural.

Tamplariile vor fi inlocuite unitar, cu pastrarea desenului, proportiilor si culorii stabilite pentru
intreaga cladire.

Balcoane si logii

Balcoanele si logiile reprezinta elemente esentiale ale compozitiei. Acestea se vor pastra
deschise.

inchiderea poate fi acceptatd numai dacd este necesara pentru reutilizarea cladirii si este
realizata printr-o solutie unicad pentru intreaga fatada, amplasata retras fatd de planul exterior,
astfel incat structura si adancimea logiilor sa ramana lizibile.

Extinderea balcoanelor si transformarea lor in volume opace sunt interzise.

Volumetrie si acoperisuri

Se pastreaza volumetria initiala si raportul dintre corpurile componente. Extinderile sunt
admise numai pentru necesitati functionale demonstrate, dacaé sunt amplasate in zone secundare
si raman subordonate cladirii existente.
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Nu sunt admise suprainaltari care modifica silueta hotelurilor. Elementele tehnice de pe
acoperis vor fi grupate, retrase si mascate prin solutii integrate in arhitectura.

Panourile solare vor fi amplasate astfel incat sa nu fie vizibile dominant din spatiul public si
din perspectivele protejate.

Reglementari pentru unitatea comerciala Lidl

Statut si principiu de interventie

Constructia comerciala poate fi mentinutd si modernizata in limitele volumului si capacitatii
existente. Prezenta sa nu constituie reper pentru inaltimea, volumetria, materialele sau modul de
ocupare a terenurilor din vecinatate.

Nu se admit extinderi care maresc caracterul de hala comerciala, ocupa spatiile verzi sau
reduc distanta faté de hotelurile valoroase.

Integrarea arhitecturala

La urmatoarea interventie majora se va urmari:

« reducerea impactului cromatic al fatadelor;

« limitarea suprafetelor ocupate de identitatea comercial;

« utilizarea unor materiale mate si culori neutre;

« introducerea lemnului sau a altor materiale compatibile cu peisajul montan;

« tratarea fatadelor laterale si posterioare cu aceeasi atentie ca fatada principala;

» mascarea instalatiilor si zonelor de aprovizionare;

« integrarea copertinelor, carucioarelor si echipamentelor auxiliare.

Culorile specifice marcii pot fi utilizate numai ca accente pentru identificarea accesului si a
firmei, nu ca finisaj dominant al cladirii.

Publicitate

Se admite o singura firma principald pe fiecare fatada relevanta, dimensionata in raport cu
cladirea. Sunt interzise:

« totemurile supradimensionate;

« repetarea excesiva a siglei;

« reclamele pe acoperis;

« ecranele digitale;

« acoperirea vitrajelor si fatadelor cu reclame;

« iluminatul publicitar dinamic.

Parcarea si aprovizionarea

Parcarea va fi reorganizata prin:

« plantarea arborilor de umbrire;

« utilizarea suprafetelor permeabile in zonele cu trafic redus;

« realizarea unor trasee pietonale sigure;

e amenajarea parcajelor pentru biciclete;

« reducerea impactului vizual al platformei asfaltate.

Zona de aprovizionare, compactare si colectare a deseurilor va fi mascata prin elemente
arhitecturale si vegetatie. Activitatea acesteia nu va afecta functiunile hoteliere si spatiile de
locuire din vecinatate.

Amenajarea unitara a ZIR 16

Spatiile exterioare ale hotelurilor si ale unitatii comerciale vor fi corelate printr-un concept
peisagistic comun, fara eliminarea diferentelor functionale dintre proprietati.

Amenajarea va urmari:

« pastrarea perspectivelor catre hoteluri si versanti;

« realizarea unor legaturi pietonale sigure;

« plantarea unor grupuri de arbori din specii locale;

« filtrarea vizuala a parcarilor si fatadelor comerciale;
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« reducerea suprafetelor impermeabile;

« organizarea unitara a iluminatului si semnalisticii;

« evitarea imprejmuirilor opace intre proprietati.

Conditii de autorizare

Interventiile asupra hotelurilor vor fi autorizate numai pe baza unui proiect unitar pentru
intreaga cladire, fundamentat printr-un studiu istorico-arhitectural.

Interventiile asupra unitatii comerciale vor prezenta relatia acesteia cu hotelurile, spatiul
public si perspectivele catre peisaj.

Pentru extinderi, schimbari majore de functiune sau reorganizarea spatiilor exterioare se vor
prezenta:

« desfasuratele tuturor fronturilor;

« analiza etapelor de construire si transformare;

« studiul materialelor si cromaticii;

« perspective din spatiile publice;

« relatia cu peisajul montan;

« solutia de parcare si aprovizionare;

» amenajarea vegetatiei;

« integrarea iluminatului, reclamelor si instalatiilor.

Autorizarea este conditionata de recuperarea sau pastrarea valorii arhitecturale a hotelurilor
si de reducerea impactului constructiei comerciale asupra ansamblului urban si peisagistic.

ZIR 17 — Unitatea de imbuteliere a apei minerale ,,Bucovina”

Caracterul zonei

ZIR 17 cuprinde unitatea industriala pentru captarea, imbutelierea si distributia apei minerale
,Bucovina”, impreuna cu halele de productie si depozitare, platformele logistice, instalatiile tehnice
si circulatiile aferente.

Ansamblul este alcatuit din hale cu suprafete si lungimi foarte mari, a caror scara depaseste
granulatia tesutului construit al municipiului si intra in contrast cu relieful si peisajul montan.
Fatadele continue, platformele asfaltate extinse si lipsa unei vegetatii structurante accentueaza
caracterul industrial si impactul vizual al zonei.

Constructiile existente au acoperisuri cu pante foarte reduse, ascunse in spatele aticurilor si,
in general, nevizibile din strada. Impactul principal asupra peisajului este determinat de lungimea
si inaltimea aparentd a fatadelor, de continuitatea volumelor, de platformele industriale si de
instalatiile tehnice.

Reglementarea urmareste mentinerea activitatii economice existente, protejarea resursei de
apa minerala si reducerea treptata a impactului ansamblului asupra peisajului. Dimensiunile
actualelor hale reprezinta o situatie existenta si nu constituie reper pentru dezvoltarile viitoare.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

« protejarea captarilor si a resurselor de apa minerala;

« mentinerea activitatii industriale in limite compatibile cu amplasamentul;

« evitarea extinderii prin hale monobloc de dimensiuni similare celor existente;

« reducerea scarii aparente a volumelor foarte mari;

« articularea fatadelor lungi si continue;

« integrarea platformelor logistice si a instalatiilor tehnice;

« realizarea unor zone plantate de protectie;

« pastrarea perspectivelor catre versanti si silueta montana;
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« reducerea zgomotului, iluminatului excesiv si traficului greu;

« cresterea suprafetelor permeabile;

« reabilitarea peisagistica etapizata a intregii incinte.

Utilizari admise

« captarea, tratarea si imbutelierea apei minerale;

« activitati de productie si ambalare direct legate de functiunea principala;

« depozitarea produselor finite si a ambalajelor;

« laboratoare pentru controlul calitatii;

« birouri si spatii administrative;

« vestiare, spatii sociale si servicii pentru angajati;

« ateliere pentru intretinerea instalatiilor proprii;

« platforme logistice si circulatii interioare;

« instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile;

« spatii verzi si amenajari destinate integrarii peisagistice.

Utilizari admise conditionat

Extinderea capacitatilor de productie sau depozitare este admisa numai daca:

« necesitatea suprafetelor suplimentare este demonstrata;

« sunt analizate in prealabil reorganizarea fluxurilor si reutilizarea constructiilor existente;

« extinderea nu afecteaza perimetrele de protectie ale surselor;

« volumele sunt articulate si integrate in configuratia terenului;

« nu sunt obturate perspectivele catre cadrul montan;

« sunt realizate simultan masuri de ameliorare peisagistica pentru ansamblul existent;

« traficul greu suplimentar poate fi preluat fara afectarea zonelor de locuire;

« sunt respectate normele privind zgomotul, emisiile, apele si deseurile.

Functiunile logistice pentru produse care nu au legatura cu activitatea de imbuteliere sunt
admise numai dacd au un caracter secundar si nu transforma incinta intr-un centru logistic
general.

Utilizari interzise

« industrii poluante, incompatibile cu protectia apei minerale;

« depozitarea substantelor periculoase in apropierea captarilor;

« depozite si platforme logistice independente de activitatea principala;

« extinderea prin hale continue de foarte mari dimensiuni;

« constructii provizorii cu caracter degradant;

« depozitarea neorganizata in aer liber;

« parcarea vehiculelor grele in afara incintei;

e evacuarea necontrolata a apelor uzate sau pluviale;

« reclame de mari dimensiuni orientate catre peisaj;

« defrisarea zonelor plantate de protectie;

« ocuparea terenurilor invecinate prin comasari nejustificate.

Protectia resursei de apa minerala

Captarile si instalatiile aferente vor beneficia de perimetre de protectie hidrogeologica si
sanitara, delimitate conform studiilor de specialitate si legislatiei in vigoare.

in interiorul perimetrelor de protectie sunt interzise activitatile si lucrarile susceptibile sa
afecteze debitul, calitatea sau circulatia subterana a apei, inclusiv:

« depozitarea substantelor poluante;

e amplasarea rezervoarelor neprotejate;

« excavarea si forarea necontrolata;

e impermeabilizarea excesiva a terenului;
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e evacuarea apelor contaminate;

« modificarea nejustificata a sistemului de drenaj.

Orice extindere sau interventie cu impact asupra terenului va fi fundamentata printr-un studiu
hidrogeologic.

Regim de construire si volumetrie

Halele existente pot fi mentinute, reabilitate, modernizate si reorganizate. Dimensiunile si
inaltimea acestora reprezinta o situatie existenta si nu genereaza dreptul de a realiza constructii
noi de aceeasi scara.

Noile suprafete construite vor fi distribuite, in masura permisa de fluxul tehnologic, in mai
multe corpuri sau tronsoane clar articulate. Se vor utiliza:

« retrageri si decalari ale fatadelor;

« diferente controlate ale cotelor de atic;

e corpuri de legatura mai joase;

« integrarea partiala in configuratia terenului;

« taluzuri si modelari discrete ale reliefului;

e grupuri de vegetatie intre volume;

« separarea vizuala a functiunilor administrative, sociale, productive si logistice.

Reducerea formala a inaltimii nu este suficientd daca se pastreaza fatade continue foarte
lungi si volume monolitice.

Constructiile administrative si sociale vor fi amplasate cu prioritate catre acces si vor avea o
scara mai redusa, contribuind la formarea unei imagini reprezentative a unitatii.

Reabilitarea halelor existente

Cu ocazia interventiilor majore asupra halelor se vor aplica masuri pentru diminuarea scarii
aparente, precum:

« impartirea fatadelor in secvente;

« retragerea sau avansarea controlata a unor planuri;

« utilizarea unor nuante apropiate, cu un contrast redus;

« introducerea controlata a lemnului ori a altor materiale cu textura naturala;

« realizarea unor pergole sau fatade vegetale;

« plantarea unor grupuri de arbori in fata fatadelor lungi;

» mascarea soclurilor, rampelor si instalatiilor;

« reorganizarea firmelor si a elementelor de identitate vizuals;

« tratarea atenta a colturilor si acceselor.

Culorile corporative nu vor fi utilizate pe suprafete mari. Acestea pot aparea numai ca
accente pentru identificarea acceselor si a firmei.

Sunt interzise finisajele lucioase, contrastele cromatice puternice si alternarea mecanica a
unor benzi colorate care accentueaza lungimea halelor.

Acoperisuri si coronamentul halelor

Halele existente au acoperisuri cu pante foarte reduse, ascunse in spatele aticurilor si, in
general, nevizibile din spatiul public. Aceasta configuratie poate fi pastrata.

La reabilitarea constructiilor existente se vor mentine:

« caracterul discret al acoperisurilor;

« pantele reduse;

« coronamentul predominant orizontal al fatadelor;

« integrarea sistemelor de colectare a apelor pluviale;

» mascarea echipamentelor si instalatiilor amplasate la nivelul acoperisului.

Nu se recomanda introducerea unor acoperisuri inclinate, sarpante sau frontoane decorative.
Acestea ar mari volumul aparent al halelor si ar fi straine expresiei lor arhitecturale si functionale.
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In cazul constructiilor noi se admit acoperisuri cu pante reduse, ascunse in spatele aticurilor,
daca:

« aticul nu este supradimensionat;

« linia superioara a fatadei este mentinuta cat mai coboréata;

« instalatiile tehnice nu depasesc vizibil coronamentul;

« volumul aparent este redus prin retrageri, decalari si tratarea diferentiata a fatadelor;

« solutia nu accentueaza lungimea si caracterul monolitic al halei.

Diminuarea scarii constructiilor se va realiza in principal prin articularea volumelor si a
fatadelor, prin retrageri, decalari, diferentierea controlata a inaltimilor si vegetatie, nu prin
multiplicarea pantelor sau introducerea unor forme complicate de acoperis.

Acoperisurile verzi pot fi utilizate pe corpurile joase sau pe suprafetele compatibile din punct
de vedere structural, in special acolo unde contribuie la gestionarea apelor pluviale si la reducerea
supraincalzirii.

Panourile fotovoltaice sunt admise daca:

« sunt retrase fata de marginile acoperisului;

« nu depasesc vizibil aticul din spatiul public;

« sunt dispuse in campuri ordonate;

« nu produc reflexii deranjante;

« nu formeaza o silueta tehnica dominanta.

Zone plantate de protectie

La limitele incintei se va realiza o zona plantata de protectie, adaptata spatiului disponibil si
directiilor principale de vizibilitate.

Aceasta va fi alcatuita din:

« grupuri neregulate de arbori de talie mare si medie;

« arbusti din specii locale;

« suprafete de pajiste;

« taluzuri si modelari discrete ale terenului, acolo unde sunt necesare.

Se vor evita aliniamentele rigide si ecranele compacte alcatuite exclusiv din conifere.
Plantarea va urmari integrarea ansamblului in peisaj, fara realizarea unui zid vegetal artificial.

In interiorul incintei se vor planta arbori intre parcari, platforme, circulatii si fatadele lungi ale
halelor.

Vegetatia va fi dispusa in grupuri si planuri succesive, astfel incat sa fragmenteze perceptia
volumelor, pastrand in acelasi timp perspectivele valoroase catre cadrul montan.

Platforme si suprafete impermeabile

Platformele carosabile, logistice si de depozitare vor fi limitate la necesarul tehnologic
demonstrat.

Suprafetele impermeabilizate care nu mai sunt necesare vor fi dezafectate si transformate in
teren permeabil sau spatii verzi. Parcarile pentru autoturisme vor utiliza, acolo unde conditiile
tehnice permit, pavaje permeabile si vor fi plantate cu arbori.

Apele pluviale vor fi colectate separat. Apele provenite de pe platformele industriale vor fi
preepurate Tnainte de evacuare sau infiltrare, fara afectarea captarilor, a panzei freatice ori a
cursurilor de apa.

Se recomanda colectarea si reutilizarea apelor pluviale pentru procese tehnologice
compatibile, intretinerea spatiilor verzi sau alte utilizari care nu necesita apa potabila.

Depozitarea exterioara si instalatiile tehnice

Depozitarea in aer liber este admisa numai in zone special delimitate, amplasate in interiorul
incintei si mascate fata de spatiile publice si perspectivele importante.

Rezervoarele, silozurile, instalatiile de racire, conductele si celelalte echipamente tehnice vor
fi grupate si integrate arhitectural. Nu se admite distribuirea necontrolatd a acestora pe fatade si
acoperisuri.
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Zonele pentru deseuri si ambalaje vor fi inchise, acoperite si protejate impotriva scurgerilor
accidentale.

Rampele de incarcare si descarcare vor fi integrate in volumetria cladirilor sau mascate prin
elemente arhitecturale si vegetatie.

Circulatia grea si logistica

Accesele pentru vehiculele grele vor fi organizate astfel incat sa evite, pe cat posibil, zonele
rezidentiale si centrul istoric.

In interiorul incintei se vor asigura:

« spatii suficiente pentru manevra;

« zone de asteptare pentru autocamioane;

« separarea circulatiei grele de traseele pietonale;

« parcaje pentru angajati si biciclete;

« accesul vehiculelor de interventie;

« trasee pietonale sigure intre acces, parcari si cladiri.

Stationarea autocamioanelor pe drumurile publice este interzisa. Programul de aprovizionare
si expeditie va fi organizat astfel incat sa reduca disconfortul produs zonelor locuite.

Orice extindere a capacitatii va fi insotitd de un studiu de trafic care va analiza traseele
vehiculelor grele si capacitatea retelei stradale.

lluminat si publicitate

lluminatul exterior va fi orientat catre platforme, accese si circulatii. Se vor evita iluminarea
integrala a fatadelor, dispersia luminii catre versanti si cer si utilizarea excesiva a luminii reci.

Corpurile de iluminat vor avea inaltimea minima necesara si vor fi prevazute cu sisteme
pentru limitarea dispersiei luminoase.

Se admit firme de identificare amplasate in apropierea accesului principal si inscriptii
integrate n fatade.

Sunt interzise:

« totemurile supradimensionate;

« reclamele amplasate pe acoperisuri;

« ecranele digitale orientate catre exterior;

« iluminatul dinamic;

« repetarea excesiva a identitatii comerciale;

« reclamele care accentueaza lungimea fatadelor.

Protectia vecinatatilor

La limita catre zonele de locuire se vor aplica masuri suplimentare de protectie:

« pastrarea unor distante de siguranta;

« realizarea unor zone plantate;

« amplasarea rampelor si echipamentelor zgomotoase in partea opusa locuintelor;

« utilizarea unor ecrane acustice integrate in amenajarea peisagistica;

« limitarea activitatilor nocturne generatoare de disconfort;

» monitorizarea zgomotului, iluminatului si traficului.

Orice dezvoltare care conduce la cresterea semnificativa a traficului, zgomotului sau
iluminatului va fi conditionata de realizarea prealabild a masurilor necesare de protectie.

imprejmuiri

imprejmuirile vor avea un caracter transparent si vor fi realizate din plasd sau bare metalice
vopsite mat, dublate prin vegetatie in interiorul incintei.

Se interzic imprejmuirile continue din tabla, beton prefabricat, materiale plastice sau alte
materiale opace si stridente.

In zonele unde cerintele tehnologice sau de securitate impun imprejmuiri opace, acestea vor
fi limitate la lungimea strict necesara si integrate prin vegetatie.

Conditii de autorizare
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Orice extindere, constructie noua sau interventie majora va fi fundamentata printr-un studiu
director pentru intreaga incinta, care va cuprinde:

« situatia constructiilor si platformelor existente;

« justificarea necesarului de dezvoltare;

« scenarii de reutilizare si reorganizare interna;

« studiu hidrogeologic;

« studiu de trafic;

« studiu privind zgomotul si iluminatul;

« analiza vizibilitatii din oras, de pe caile de acces si din punctele relevante;

« simulari ale volumelor, fatadelor si coronamentului constructiilor;

« planul de amenajare peisagistica;

« etapizarea masurilor de integrare a halelor existente;

« strategia de gestionare a apelor pluviale si a suprafetelor impermeabile;

« integrarea instalatiilor tehnice si a zonelor de depozitare.

Autorizarea unei extinderi este conditionatd de realizarea simultana a unor masuri de
integrare peisagistica pentru constructiile si platformele existente. Respectarea indicatorilor
urbanistici nu justifica realizarea unor hale monobloc sau continuarea unei scari construite
incompatibile cu peisajul montan.

ZIR 18 — Zona industriala cu hale de mari dimensiuni

Caracterul zonei

ZIR 18 cuprinde o zona industriala formata din hale de productie, depozitare si servicii,
platforme carosabile, instalatii tehnice si spatii destinate circulatiei si stationarii vehiculelor grele.

Halele au dimensiuni mari in raport cu scara generala a municipiului si sunt acoperite
predominant cu invelitori din tabld. Volumele lungi, fatadele continue, suprafetele metalice,
platformele impermeabile si vegetatia insuficienta produc dificultati de integrare in peisajul
montan.

Reglementarea urmareste mentinerea activitatilor economice compatibile cu amplasamentul
si reducerea treptata a impactului constructiilor existente. Dimensiunile halelor actuale constituie o
situatie existenta si nu reprezinta un reper pentru dezvoltarile viitoare.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

« reorganizarea si utilizarea eficientd a constructiilor existente;

« evitarea extinderii prin hale monobloc de mari dimensiuni;

 reducerea scarii aparente a volumelor;

« articularea fatadelor lungi si continue;

« diminuarea impactului invelitorilor metalice;

« integrarea platformelor, depozitarii exterioare si instalatiilor tehnice;

« realizarea unor zone plantate de protectie;

« pastrarea perspectivelor catre versanti si silueta montana;

« reducerea zgomotului, emisiilor si iluminatului excesiv;

« limitarea suprafetelor impermeabile;

« imbunatatirea etapizata a imaginii intregii zone.

Utilizari admise

« activitati industriale si productive nepoluante sau cu impact controlabil;

« ateliere si activitati de prelucrare;

« depozitare legata de activitatea productiva;

« servicii pentru intreprinderi;
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« laboratoare si spatii pentru cercetare;

« birouri si spatii administrative;

« vestiare, spatii sociale si servicii pentru angajati;

« ateliere pentru intretinerea instalatiilor proprii;

« platforme logistice si circulatii interioare;

« instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile;

« spatii verzi si amenajari pentru integrarea peisagistica.

Utilizari admise conditionat

Activitatile industriale cu potential de disconfort sunt admise numai daca:

« respecta normele privind zgomotul, vibratiile, emisiile, apele uzate si deseurile;

« nu afecteaza zonele de locuire;

« traficul greu poate fi preluat de reteaua stradala;

« instalatiile si activitatile zgomotoase sunt amplasate la distantd fata de vecinatatile
sensibile;

« sunt realizate zone plantate si masuri de protectie;

« este demonstrata compatibilitatea cu amplasamentul prin studii de specialitate.

Extinderea constructiilor este admisa numai daca sunt analizate in prealabil reutilizarea
halelor, reorganizarea fluxurilor si folosirea suprafetelor deja afectate.

Depozitarea independenta si activitatile logistice sunt admise numai daca nu transforma
zona intr-o platforma logistica dominanta si nu genereaza o crestere necontrolata a traficului greu.

Utilizari interzise

« industrii cu risc major de poluare sau accident;

« depozitarea neprotejata a substantelor periculoase;

« instalatii care produc emisii, mirosuri sau vibratii incompatibile cu zonele locuite;

« depozitarea neorganizata in aer liber;

« dezmembrari auto si depozitarea vehiculelor scoase din uz;

« constructii provizorii degradante;

« parcarea vehiculelor grele pe domeniul public;

« evacuarea necontrolata a apelor uzate si pluviale;

« extinderea prin hale continue de foarte mari dimensiuni;

« panouri publicitare de mari dimensiuni orientate catre peisaj;

« defrisarea zonelor plantate de protectie.

Regim de construire si volumetrie

Halele existente pot fi mentinute, reabilitate, modernizate si reorganizate. Dimensiunile si
inaltimea lor nu genereaza dreptul de a realiza constructii noi de aceeasi scara.

Noile suprafete vor fi distribuite, Tn masura permisa de procesul tehnologic, in mai multe
corpuri sau tronsoane articulate prin:

« retrageri si decalari ale fatadelor;

« diferente controlate de inaltime;

e corpuri de legatura mai joase;

« separarea functiunilor administrative de cele productive;

« adaptarea constructiilor la configuratia terenului;

« intercalarea unor grupuri de vegetatie;

« modelari discrete ale terenului.

Reducerea inaltimii nu este suficienta daca se pastreaza fatade continue foarte lungi si
volume monolitice.

Cladirile administrative si sociale vor fi amplasate catre acces si vor avea o scara mai
redusa. Acestea vor contribui la formarea unei imagini ordonate a incintei.

Reabilitarea halelor existente
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Cu ocazia interventiilor majore se vor aplica masuri pentru diminuarea scarii aparente a
constructiilor:

« tratarea fatadelor in secvente;

« retragerea ori avansarea controlata a unor planuri;

« diferentierea materialelor fara contraste puternice;

« utilizarea unei cromatici unitare si neutre;

« introducerea controlata a lemnului si a materialelor cu textura naturala;

« realizarea unor pergole sau fatade vegetale;

« plantarea unor grupuri de arbori in fata fatadelor lungi;

« integrarea rampelor, soclurilor si instalatiilor;

« tratarea atenta a acceselor si colturilor.

Se interzice alternarea mecanica a unor benzi cromatice care accentueaza lungimea halelor.
Culorile specifice identitatii comerciale pot fi utilizate numai ca accente.

Acoperisuri si invelitori

Forma si panta acoperisurilor existente pot fi pastrate daca sunt adecvate tehnic si nu
accentueaza caracterul dominant al constructiilor.

Invelitorile din tabl& sunt admise daca au:

« finisaj mat;

« culori neutre si nesaturate;

« un grad redus de reflexie;

« 0 tratare unitara pentru intregul corp construit;

« detalii discrete ale coamelor, marginilor, jgheaburilor si burlanelor.

Se recomanda nuante de gri inchis sau mediu, brun-cenusiu si alte tonuri stinse, stabilite prin
studiul de integrare in peisaj. Alegerea culorii va tine seama de vizibilitatea constructiei, vegetatia
din jur si fundalul versantilor.

Sunt interzise:

« tabla lucioasa sau galvanizata lasata aparent;

« culorile saturate;

« invelitorile care imita tigla;

« utilizarea mai multor culori contrastante pe aceeasi hala;

« inscriptiile si reclamele aplicate pe suprafete mari ale acoperisului;

« formele complicate, frontoanele decorative si acoperisurile cu caracter pseudo-traditional.

La halele cu acoperisuri cu panta foarte redusa se admite mascarea invelitorii prin atic, daca
acesta nu este supradimensionat si nu mareste nejustificat indltimea aparenta a fatadei.

Nu se vor introduce sarpante sau acoperisuri inalte numai in scopul simularii unei arhitecturi
traditionale.

Acoperisurile verzi sunt recomandate pe corpurile joase, daca solutia este posibila structural
si contribuie la gestionarea apelor pluviale.

Panourile fotovoltaice sunt admise daca:

« sunt dispuse in campuri ordonate;

« sunt integrate in geometria acoperisului;

« sunt retrase fata de margini;

« nu produc reflexii deranjante;

« nu formeaza o silueta tehnica dominanta.

Fatade si materiale

Fatadele metalice existente pot fi pastrate, cu conditia reducerii impactului lor vizual prin
cromatica, articulare si vegetatie.

Pentru constructiile noi se recomanda combinarea tablei mate cu:

« lemn tratat adecvat;
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« tencuieli minerale;

« beton tratat controlat;

« panouri cu textura si rosturi verticale;

« vegetatie cataratoare;

« socluri rezistente, in culori inchise.

Materialele naturale vor fi utilizate in special la cladirile administrative, intrari si spatiile
frecventate de public.

Sunt interzise fatadele metalice lucioase, suprafetele reflectante si culorile stridente aplicate
pe suprafete mari.

Zone plantate de protectie

La limitele incintelor industriale se vor realiza zone plantate de protectie, dimensionate in
raport cu spatiul disponibil, vecinatatile sensibile si directiile principale de vizibilitate.

Acestea vor cuprinde:

« grupuri neregulate de arbori de talie mare si medie;

« arbusti din specii locale;

« suprafete de pajiste;

« taluzuri sau modelari discrete ale terenului, unde sunt necesare.

Se vor evita aliniamentele rigide si ecranele compacte formate exclusiv din conifere. Scopul
plantarii este integrarea constructiilor in peisaj si fragmentarea perceptiei volumelor.

In interiorul incintelor se vor planta arbori intre parcari, circulatii, platforme si fatadele lungi
ale halelor.

Platforme si suprafete impermeabile

Platformele carosabile, industriale si de depozitare vor fi limitate la necesarul functional
demonstrat.

Suprafetele impermeabilizate care nu mai sunt utilizate vor fi dezafectate si transformate in
teren permeabil sau spatiu verde.

Parcarile pentru autoturisme vor utiliza, acolo unde conditile tehnice permit, pavaje
permeabile si vor fi plantate cu arbori.

Apele pluviale vor fi colectate separat. Cele provenite de pe platformele industriale vor fi
preepurate inainte de evacuare sau infiltrare.

Se recomanda colectarea si reutilizarea apelor pluviale pentru intretinerea spatiilor verzi si
pentru procesele tehnologice compatibile.

Depozitarea exterioara si instalatiile tehnice

Depozitarea in aer liber este admisa numai in zone special amenajate, amplasate in
interiorul incintei si mascate fata de spatiile publice, zonele de locuire si perspectivele importante.

Rezervoarele, silozurile, conductele, instalatiile de racire si alte echipamente tehnice vor fi
grupate si integrate arhitectural.

Rampele de incarcare si descarcare vor fi integrate in volumetria cladirilor sau mascate prin
elemente arhitecturale si vegetatie.

Zonele pentru colectarea deseurilor vor fi inchise, acoperite si protejate impotriva scurgerilor
accidentale.

Circulatii si trafic greu

Accesele pentru vehiculele grele vor fi organizate astfel incat sa evite, pe cat posibil, zonele
de locuire si centrul istoric.

In interiorul fiecarei incinte se vor asigura:

« spatii pentru manevra;

« zone de asteptare pentru autocamioane;

« separarea circulatiei grele de traseele pietonale;

« parcaje pentru angajati si biciclete;

« acces pentru vehiculele de interventie;

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism — Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava 249



TOPOPREST

« trasee pietonale sigure.

Stationarea autocamioanelor si depozitarea marfurilor pe domeniul public sunt interzise.

Dezvoltarile care produc o crestere semnificativa a traficului greu vor fi fundamentate printr-
un studiu de trafic.

Protectia vecinatatilor

Catre zonele de locuire si alte functiuni sensibile se vor realiza:

« zone plantate de protectie;

« distante adecvate intre activitatile generatoare de disconfort si limita incintei;

e ecrane acustice integrate in vegetatie;

» masuri de reducere a zgomotului si vibratiilor;

« limitarea activitatilor nocturne;

« orientarea iluminatului exclusiv catre interiorul incintei.

Rampele, instalatile zgomotoase, platformele de manevra si zonele de depozitare vor fi
amplasate in partea opusa locuintelor.

lluminat si publicitate

lluminatul exterior va fi orientat catre platforme, accese si circulatii. Se vor evita dispersia
luminii catre locuinte, versanti si cer, precum si iluminarea integrala a fatadelor.

Se admit firme de identificare de dimensiuni moderate, amplasate la acces si integrate in
arhitectura fatadelor.

Sunt interzise:

« totemurile supradimensionate;

« reclamele pe acoperisuri;

« ecranele digitale orientate catre exterior;

« iluminatul publicitar dinamic;

« repetarea excesiva a identitatii comerciale;

« reclamele care accentueaza dimensiunea halelor.

imprejmuiri

imprejmuirile vor fi transparente, realizate din plasd sau bare metalice vopsite mat si dublate
prin vegetatie in interiorul incintei.

Sunt interzise gardurile continue din tabla, beton prefabricat, materiale plastice sau panouri
opace.

imprejmuirile opace impuse de cerinte tehnologice ori de securitate vor fi limitate la lungimea
strict necesara si integrate prin vegetatie.

Conditii de autorizare

Orice extindere, constructie noua sau interventie majora va fi fundamentata printr-un studiu
director pentru intreaga incinta, care va cuprinde:

« inventarierea constructiilor si platformelor existente;

« justificarea necesarului de dezvoltare;

« posibilitatile de reutilizare si reorganizare interna;

« analiza volumetriei si a fatadelor;

« studiul de trafic;

« studiul privind zgomotul si iluminatul;

« analiza vizibilitatii din oras, de pe caile de acces si din punctele relevante;

« simulari ale constructiilor si invelitorilor;

« planul de amenajare peisagistica;

« integrarea instalatiilor si depozitarii exterioare;

« strategia de gestionare a apelor pluviale;

« etapizarea masurilor de integrare a halelor existente.
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Autorizarea extinderilor va fi conditionaté de realizarea simultana a unor masuri de integrare
peisagistica pentru constructiile si platformele existente. Respectarea indicatorilor urbanistici nu
justifica realizarea unor hale monobloc sau continuarea unei scari construite incompatibile cu
peisajul montan.

ZIR 19 — Ansambluri de locuinte colective P+4

Caracterul zonei

ZIR 19 cuprinde cladiri de locuinte colective cu regim de inaltime P+4. Acestea reprezinta
una dintre tipologiile cu inaltime mai accentuata din Vatra Dornei, fara a forma insa ansambluri de
mari dimensiuni.

Valoarea urbanistica a zonei rezulta din organizarea cladirilor, spatiile libere dintre acestea,
vegetatia existenta si perspectivele pastrate catre cadrul montan. Reglementarea urmareste
reabilitarea fondului construit, imbunatatirea spatilor comune si evitarea densificarii ori
suprainaltarii.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

» mentinerea regimului actual P+4;

« reabilitarea unitara a cladirilor;

« evitarea densificarii spatiilor dintre blocuri;

« pastrarea suprafetelor verzi si permeabile;

« integrarea parcarilor;

« reducerea impactului instalatiilor amplasate necontrolat;

« imbunatatirea relatiei parterelor cu spatiul public;

« pastrarea perspectivelor catre versanti;

« integrarea volumelor in peisajul urban montan.

Utilizari admise

« locuinte colective in cladirile existente;

« spatii comune aferente locuirii;

« cabinete, birouri si profesiuni liberale;

« comert si servicii de proximitate la parter;

« functiuni sociale si comunitare;

« spatii verzi, locuri de joaca si zone de odihna;

« parcaje pentru biciclete;

« amenajari necesare accesibilitatii.

Utilizari admise conditionat

Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parter este admisa daca:

« functiunea este compatibila cu locuirea;

« nu este afectata structura de rezistenta;

« accesul este integrat in compozitia fatadei;

« nu sunt realizate extinderi in spatiile verzi;

« aprovizionarea si colectarea deseurilor sunt rezolvate fara afectarea locatarilor;

« firmele si vitrinele sunt integrate intr-un proiect unitar;

« activitatea nu genereaza zgomot, mirosuri sau trafic excesiv.

Utilizari interzise

« construirea unor blocuri noi in spatiile libere dintre cladirile existente;

« suprainaltarea blocurilor;

« realizarea unor etaje retrase;
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e mansardarea sau transformarea podului in nivel locuibil;

« extinderea apartamentelor de la parter;

« extinderi laterale si corpuri noi intre blocuri;

« garaje individuale si baterii de garaje;

« ocuparea spatiilor verzi prin parcari;

« inchiderea circulatiilor si pasajelor comune;

« constructii provizorii, chioscuri si containere amplasate dispersat;

« activitati productive, depozite si functiuni incompatibile cu locuirea.

Regim de construire

Se mentine regimul existent de inaltime P+4.

Nu sunt admise niveluri suplimentare, etaje retrase, mansarde locuibile sau alte volume care
maresc suprafata desfasurata si inaltimea aparenta a cladirii.

Lucrarile necesare accesibilitatii, securitatii la incendiu si modernizarii instalatiilor pot fi
autorizate daca au dimensiuni minime si sunt integrate unitar in arhitectura imobilului.

Respectarea indicatorilor urbanistici nu confera dreptul la densificare sau suprainaltare.

Interventii asupra fatadelor

Reabilitarea termica si arhitecturala se va realiza unitar pentru intreaga cladire. Interventiile
individuale asupra unui apartament, tronson sau fragment de fatada sunt interzise.

Proiectul va trata impreuna:

« termoizolatia si finisajele;

« soclul;

o tamplariile;

« balcoanele si logiile;

« intrarile si copertinele;

« coronamentul si acoperisul;

« instalatiile si cablurile;

« firmele spatiilor comerciale;

e iluminatul exterior.

Reabilitarea va pastra lizibilitatea compozitiei initiale si ritmul golurilor. Nu se admite
acoperirea elementelor arhitecturale valoroase sau modificarea nejustificatd a proportiilor
fatadelor.

Cromatica si materiale

Cromatica va fi sobra si unitara, adaptata peisajului montan. Se vor utiliza culori deschise si
neutre, cu accente limitate la intrari si elemente comune.

Sunt interzise:

« fragmentarea fatadei prin culori diferite pentru fiecare apartament sau tronson;

« culorile saturate aplicate pe suprafete mari;

« contrastele cromatice excesive;

« placarile lucioase;

« imitatiile de piatra, caramida sau lemn;

« motivele decorative aplicate fara legatura cu arhitectura cladirii;

« picturile publicitare pe calcane si fatade.

Materialele naturale sau cu textura naturala pot fi utilizate controlat la intrari, socluri si
elemente comune.

Balcoane si logii

inchiderea individuald a balcoanelor si logiilor este interzisa.

Inchiderea acestora poate fi admisd numai daca este fundamentatd printr-un proiect unitar
pentru intreaga fatada si daca:

e pastreaza ritmul structural,
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« utilizeaza aceeasi tamplarie si aceeasi impartire;

« mentine lizibilitatea balconului sau logiei;

« nu transforma fatada intr-o suprafata opaca;

» Nnu mareste volumul construit.

Extinderea balcoanelor si realizarea unor balcoane noi sunt interzise. inchiderile existente
neunitare vor fi armonizate etapizat cu ocazia reabilitarii cladirii.

Acoperisuri si coronament

Se va pastra forma existenta a acoperisului si linia generala a coronamentului.

Modificarea acoperisului este admisd numai pentru remedierea unor deficiente tehnice
demonstrate, fara crearea unui nivel suplimentar si fara marirea nejustificata a volumului aparent.

Invelitorile si elementele de tinichigerie vor avea finisaje mate si culori neutre, unitare pentru
intreaga cladire.

Echipamentele tehnice vor fi grupate si retrase fatd de fatade. Panourile solare se vor
amplasa numai pe baza unui proiect unitar, in pozitii cat mai putin vizibile din spatiul public si din
perspectivele protejate.

Spatiile dintre blocuri

Spatiile libere vor ramane neconstruite si vor fi amenajate unitar pentru folosinta comuna a
locatarilor.

Se vor asigura:

« suprafete plantate si permeabile;

« arbori de talie medie si mare;

« locuri de joaca;

« zone de odihna;

« trasee pietonale accesibile;

e parcaje pentru biciclete;

« iluminat pietonal;

« platforme de colectare a deseurilor mascate;

« acces pentru vehiculele de interventie.

Impartirea si imprejmuirea spatiilor comune pentru folosinta individuala sunt interzise.

Parcaje si circulatii

Parcarea va fi organizata la nivelul intregului ansamblu, fara transformarea spatiilor dintre
blocuri in platforme integral asfaltate.

Se vor utiliza suprafete permeabile, acolo unde conditiile tehnice permit. Parcarile vor fi
plantate cu arbori si separate de traseele pietonale.

Nu este admisa parcarea pe:

o trotuare;

« traseele de acces la intrari;

« spatiile de joaca;

 zonele plantate valoroase;

« caile necesare interventiei in caz de incendiu.

Garajele individuale si fronturile continue de porti de garaj sunt interzise.

Vegetatie si integrare peisagistica

Arborii maturi vor fi conservati, exceptand situatiile in care starea fitosanitara impune
indepartarea lor.

Plantarile noi vor utiliza specii locale si vor urmari:

« umbrirea parcarilor si traseelor pietonale;

« filtrarea volumelor construite;

« imbunatatirea confortului spatiilor comune;

« integrarea cladirilor in peisaj;
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« pastrarea perspectivelor catre versanti.

Se vor evita ecranele vegetale rigide si plantatile compacte care obtureaza perspectivele
valoroase.

Instalatii si echipamente tehnice

Echipamentele de climatizare, antenele, conductele si cablurile vor fi amplasate dupa o
solutie unitara pentru intreaga cladire.

Nu se admite amplasarea necontrolata a instalatilor pe fatadele principale. Cu ocazia
reabilitarii, cablurile si conductele existente vor fi integrate, mascate sau reorganizate.

Platformele pentru colectarea deseurilor vor fi accesibile, acoperite si mascate prin elemente
arhitecturale si vegetatie.

Publicitate si functiuni la parter

Firmele spatiilor comerciale vor fi amplasate exclusiv la nivelul parterului si vor respecta
arhitectura fatadei.

Sunt interzise:

« casetele luminoase supradimensionate;

« reclamele amplasate la nivelurile superioare;

« bannerele care acopera fatadele;

« ecranele digitale;

« reclamele amplasate pe acoperis;

« culorile si iluminatul strident.

Protectia perspectivelor

Nu se admit interventii care maresc dominanta cladirilor sau obtureaza perspectivele
pastrate catre cadrul montan.

Cladirile P+4 existente nu vor constitui reper de inaltime pentru constructiile noi din zonele
invecinate cu regim mai redus.

Conditii de autorizare

Lucrarile asupra fatadelor, balcoanelor, acoperisului si instalatiilor vor fi autorizate numai in
baza unui proiect unitar pentru intreaga cladire.

Amenajarea spatiilor exterioare va fi fundamentata printr-un proiect intocmit la nivelul
intregului ansamblu, care va cuprinde:

« toate cladirile si fatadele;

« spatiile verzi si arborii existenti;

« circulatiile pietonale si auto;

e parcarile;

« locurile de joaca si zonele comune;

« platformele de colectare a deseurilor;

e iluminatul;

« perspectivele catre cadrul montan.

Prioritatea ZIR 19 este reabilitarea coerentd a fondului construit si recuperarea calitatii
spatiilor comune, fara densificare sau cresterea regimului de inaltime.

ZIR 20 - Zona Kaufland si terenurile libere din vecinatatea zonei construite protejate
centrale

Caracterul zonei

ZIR 20 cuprinde unitatea comerciala Kaufland, platformele si parcarile aferente, precum si
terenuri libere de dimensiuni mari, situate in imediata apropiere a zonei construite protejate
centrale.

Prin pozitie, suprafata si potential de transformare, aceste terenuri au un rol important in
dezvoltarea viitoare a municipiului. Ocuparea lor prin investitii punctuale, fara o conceptie de
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ansamblu, poate conduce la extinderea necontrolata a constructiilor comerciale de tip hala, la
fragmentarea circulatiilor si la afectarea perspectivelor catre centrul istoric si cadrul montan.

Reglementarea urmareste integrarea unitatii comerciale existente si dezvoltarea coordonata
a terenurilor libere, ca zona de tranzitie intre centrul protejat si tesutul urban exterior.

Obiectivele reglementarii

Se urmaresc:

« dezvoltarea coordonata a terenurilor libere;

« protejarea zonei construite protejate centrale;

« realizarea unei tranzitii de scara catre tesutul istoric;

« pastrarea perspectivelor catre centrul istoric si versanti,

« evitarea extinderii prin hale comerciale izolate;

« formarea unei retele coerente de strazi si trasee pietonale;

« introducerea unui amestec echilibrat de functiuni;

« reducerea dominantei parcarilor la sol;

« cresterea suprafetelor verzi si permeabile;

« integrarea arhitecturala si peisagistica a constructiei Kaufland;

« corelarea dezvoltarii cu infrastructura tehnica si de transport.

Necesitatea elaborarii unui PUZ

Pentru dezvoltarea terenurilor libere se recomanda elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
pentru intregul ZIR 20 sau pentru o zona suficient de ampla incat sa permita fundamentarea
coerenta a structurii urbane.

In cazul investitiilor care presupun parcelari, construirea mai multor cladiri, introducerea unor
drumuri noi, functiuni comerciale de mari dimensiuni sau modificarea substantiald a indicatorilor
existenti, autorizarea se va realiza numai in baza unui PUZ, in conditiile legii.

PUZ-ul va stabili:

« structura functionala a zonei;

« reteaua stradala si traseele pietonale;

« relatia cu centrul istoric;

e parcelarul propus;

« regimul de construire;

« inaltimile maxime;

« aliniamentele si retragerile;

« amplasarea spatiilor publice si verzi,

e Organizarea parcarilor,;

« etapele de dezvoltare;

« protectia perspectivelor;

e masurile de integrare peisagistica.

Documentatiile intocmite pentru fragmente izolate nu vor compromite accesibilitatea,
conectivitatea si dezvoltarea coerenta a terenurilor ramase.

Utilizari admise

« comert si servicii;

« birouri si functiuni administrative;

« locuinte individuale, semicolective si colective de scara redusa;

« structuri de cazare si servicii turistice;

« alimentatie publica;

« functiuni culturale, educative si sociale;

« servicii medicale;

« piete si spatii publice;

« spatii verzi si amenajari de recreere,
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e parcaje pentru biciclete;

« echipamente tehnico-edilitare integrate in dezvoltare.

Utilizari admise conditionat

Comertul de mari dimensiuni este admis numai daca:

« este prevazut printr-o documentatie urbanistica unitara;

« nu conduce la formarea unei succesiuni de hale comerciale;

« volumul este fragmentat si adaptat scarii orasului;

e parcarea nu ocupa frontul principal catre centrul istoric;

« sunt create fronturi urbane active;

« sunt asigurate legaturi pietonale directe;

« sunt pastrate perspectivele catre reperele istorice si cadrul montan;

« aprovizionarea este organizata fara afectarea zonelor de locuire.

Locuintele colective sunt admise daca regimul de inaltime, densitatea si volumetria asigura o
tranzitie catre zona construita protejata si nu folosesc cladirile comerciale existente drept reper de
scara.

Utilizari interzise

« activitati industriale poluante;

« depozite si platforme logistice independente;

« comert de tip en-gros;

« dezmembrari auto si depozitarea vehiculelor;

« constructii provizorii amplasate dispersat;

« dezvoltari comerciale exclusiv dependente de automobil;

« insiruiri de hale si parcari fara fronturi urbane;

« parcelari inchise, fara legaturi cu reteaua stradala;

« blocarea perspectivelor catre centrul istoric si munti;

« panouri publicitare de mari dimensiuni.

Reglementari pentru unitatea Kaufland existenta

Constructia si functiunea comerciala existenta pot fi mentinute, modernizate si reabilitate in
limitele capacitatii actuale.

Prezenta constructiei nu constituie reper pentru:

« regimul de Tnaltime;

« volumetria dezvoltarilor viitoare;

« gradul de ocupare a terenului;

« dimensiunea parcelelor;

« tratarea arhitecturala a cladirilor noi;

« suprafata parcarilor la sol.

Extinderea unitatii comerciale este admisa numai in baza unei analize la nivelul intregului
ZIR, dacad nu afecteaza dezvoltarea terenurilor libere si este insotita de masuri pentru
imbunatatirea integrarii urbane si peisagistice.

La urmatoarea interventie majora se vor urmari:

« reducerea impactului cromatic al fatadelor;

« tratarea tuturor laturilor cladirii;

e mascarea zonelor de aprovizionare;

« integrarea echipamentelor tehnice;

« reducerea suprafetelor publicitare;

e plantarea parcarii;

« realizarea unor trasee pietonale sigure;

« amenajarea unui front urban catre principalele circulatii;
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« cresterea suprafetelor permeabile.

Culorile si elementele identitatii comerciale vor fi utilizate numai ca accente si nu vor domina
fatadele sau acoperisul.

Structura urbana propusa

Dezvoltarea terenurilor libere va continua reteaua stradala existenta si va evita realizarea
unor incinte izolate, accesibile printr-un singur punct.

Se vor asigura:

« strazi conectate la reteaua urbana;

« trasee pietonale si velo continue;

« legaturi directe catre centrul istoric;

« spatii publice de mici dimensiuni;

« fronturi construite orientate catre strazi;

« accesibilitatea transportului public;

« posibilitatea dezvoltarii etapizate;

« accesul vehiculelor de interventie.

Drumurile infundate si accesele private lungi vor fi evitate. Noile strazi vor avea caracter
urban si vor integra arbori, trotuare si infrastructura pentru biciclete.

Regim de construire si volumetrie

Regimul de inaltime va fi stabilit prin PUZ, pe baza relatiei cu zona construita protejata, cu
relieful si cu perspectivele catre cadrul montan.

in apropierea zonei protejate, inaltimea si dimensiunea constructilor vor fi reduse.
Eventualele volume mai inalte vor fi amplasate catre interiorul ZIR-ului, numai daca nu afecteaza
silueta centrului istoric.

Constructiile vor fi alcatuite din volume clare si articulate. Fatadele foarte lungi si corpurile
monobloc sunt interzise.

Cladirile noi nu vor imita arhitectura istorica, dar vor respecta scara, ritmul, materialitatea si
cromatica centrului protejat.

Protectia zonei construite protejate

Catre centrul istoric se va realiza o tranzitie formata din cladiri de scara redusa, spatii
plantate, circulatii pietonale si functiuni active la parter.

Sunt interzise, catre zona protejata:

- fatadele oarbe;

« rampele de aprovizionare;

« platformele tehnice;

« zonele de colectare a deseurilor;

e parcarile extinse;

« imprejmuirile opace;

e reclamele de mari dimensiuni.

Noile interventii nu vor folosi calcane, fatade posterioare sau zone exclusiv tehnice catre
centrul istoric.

Protectia perspectivelor

PUZ-ul va identifica si delimita perspectivele catre:

« centrul istoric;

« cladirile reprezentative;

« parcul balnear si Cazinou, acolo unde sunt vizibile;

« versanti si silueta montana.

In interiorul conurilor de perspectiva vor fi controlate indltimea, volumetria, vegetatia,
reclamele si echipamentele tehnice.
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Autorizarea constructiilor cu impact vizual va fi fundamentatd prin simulari realizate din
spatiile publice si din punctele relevante ale zonei protejate.

Spatii verzi si amenajare peisagistica

Dezvoltarea va include o retea coerentd de spatii verzi, nu doar suprafete reziduale
distribuite intre constructii si parcari.

Se vor asigura:

« aliniamente si grupuri de arbori;

« spatii verzi publice;

« zone plantate intre centrul protejat si functiunile comerciale;

e arbori in parcari;

« suprafete permeabile;

« sisteme pentru colectarea si infiltrarea apelor pluviale;

« legaturi ecologice cu vegetatia existenta.

Se vor utiliza specii locale, adaptate climatului montan. Se vor evita ecranele rigide alcatuite
exclusiv din conifere.

Parcaje si mobilitate

Parcarea va fi dimensionatd pentru ansamblul functiunilor propuse si nu va constitui
elementul dominant al spatiului urban.

Se vor urmari:

« amplasarea parcarilor in spatele sau lateralul cladirilor;

« parcaje comune mai multor functiuni;

« utilizarea diferentiata a parcarilor in functie de orar;

« introducerea parcajelor subterane sau integrate in cladiri, unde conditiile permit;

« plantarea parcarilor la sol;

« utilizarea suprafetelor permeabile;

« realizarea parcajelor pentru biciclete;

 conexiuni cu transportul public.

intre cladiri, parcari si centrul istoric se vor asigura trasee pietonale directe, sigure si
accesibile.

Publicitate si iluminat

Publicitatea va fi integrata 1in arhitectura cladirilor. Sunt interzise totemurile
supradimensionate, reclamele pe acoperisuri, ecranele digitale orientate catre zona protejata si
panourile care obtureaza perspectivele.

lluminatul va fi orientat catre circulatii si spatiile publice, fara dispersie catre zona protejata,
versanti sau cer.

Conditii de autorizare

Pentru dezvoltarea terenurilor libere si pentru extinderea functiunilor comerciale se va
prezenta, dupa caz, un PUZ care va cuprinde:

« analiza relatiei cu zona construita protejata;

« studiul istoric si urbanistic al vecinatatilor;

« structura stradala si parcelarul propus;

« distributia functiunilor;

« regimul de inaltime si indicatorii urbanistici;

« analiza traficului si a transportului public;

« traseele pietonale si velo;

« strategia de parcare;

« perspectivele si simularile volumetrice;

« sistemul spatiilor publice si verzi;

« integrarea unitatii Kaufland;
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« etapizarea dezvoltarii;

« corelarea cu infrastructura tehnico-edilitara.

Autorizarea unei interventii este conditionatd de demonstrarea faptului ca aceasta nu
compromite dezvoltarea coerenta a terenurilor ramase, nu afecteaza zona construita protejata si
contribuie la formarea unui tesut urban adecvat pozitiei centrale.
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VI. Interdictii, obligativitati, conditii si recomandari privind protejarea
patrimoniului arheologic din Vatra Dornei, identificate prin Studiul
arheologic

1.1. Interdictii

Interventiile antropice asupra siturilor arheologice / monumentelor istorice, care ar putea
conduce la degradarea / distrugerea acestora sau la schimbarea functiei lor actuale sunt
interzise.

Utilizarea detectoarelor de metale in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor
istorice este interzisa.

1.2. Obligatii

Se impune semnalizarea monumentelor istorice de catre proprietari si administratori,
conform prevederilor legale in vigoare.

Se impune realizarea cadastrului si intabularii parcelelor cadastrale ale siturilor
arheologice / monumentelor istorice, precum si a celor aflate in zonele de protectie ale
obiectivelor respective, de catre proprietarii si administratorii acestora.

Se impune realizarea obligatiei de folosinta a imobilelor si inscrierea lor in cartea funciara
de catre proprietarii si administratorii monumentelor istorice.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intamplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Primaria Vatra Dornei).

1.3.  Conditii

Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor istorice si zonelor de
protectie ale acestora se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol (pe
proprietatea statului), pana la adancimea maxima de 0,30 m.

Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice / monumentelor istorice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al
terenurilor — se realizeaza in urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de arheologi
experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu atributii Tn
domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati,
institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul
Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii terenului de
sarcina arheologica, caz in care cercetarea arheologica preventiva se va materializa prin
eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre Directia Judeteana
pentru Cultura Suceava, in baza Raportului de Cercetare Arheologica Preventiva aprobat de
Comisia Nationald de Arheologie si avizat de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul
Ministerului Culturii.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ Si — in masura in care este posibil —
valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare Arheologicé
Preventiva.
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In zonele de protectie ale siturilor arheologice / monumentelor istorice diferitele lucréri
antropice care afecteaza solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologica
efectuatd de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de
specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic
(muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

Diferitele proiecte de investitii din cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor istorice si
zonelor de protectie ale acestora se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturé
Suceava sau al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia
Zonald a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a
Monumentelor Istorice.

Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice /
monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Suceava sau
al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia Zonala a
Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice.

Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice / monumentelor
istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Suceava.

Vénzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situri arheologice / monumente istorice, precum si cele din zonele
de protectie ale acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturé
Suceava.

1.4. Recomandari

Se recomanda instruirea angajatilor Primériei Vatra Dornei in vederea informarii
periodice, directe si indirecte, verbal si in scris, a locuitorilor localitatii cu privire la obligatiile
legale ce le revin in ceea ce priveste protejarea patrimoniului cultural material si imaterial,
mobil si imobil al localitatii.

Se recomanda sa se realizeze o mai buna gestionare si promovare a elementelor
antropice valoroase (situri arheologice, monumente istorice, lacasuri de cult, muzeul, alte
imobile de utilitate publica), care ofera oportunitatea dezvoltarii durabile a localitatii.

Se recomanda instalarea unor indicatoare in localitate, care sa informeze atat localnicii,
cat si potentialii turisti cu privire la existenta obiectivelor de patrimoniu (situri arheologice,
monumente istorice, lacasuri de cult, muzeul, alte imobile de utilitate publica).

Se recomanda instalarea unor panouri de informare in preajma siturilor arheologice /
monumentelor istorice, care sa contina o descriere succinta a acestora in limba romana si in
limbi de circulatie internationala.

Se recomanda crearea unui circuit turistic local care sa includa obiectivele importante
(situri arheologice, monumente istorice, lacasuri de cult, muzeul, alte imobile de utilitate
publica).

Se recomanda revitalizarea traditiilor si obiceiurilor etnografice locale, precum si
diversificarea evenimentelor cultural-artistice, care sa fie corelate cu momente de sarbatoare
importante pentru comunitate, creandu-se astfel premise favorabile dezvoltarii turismului.
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VII. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN
EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE iN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al municipiului si se supun prevederilor art. 3 din R.G.U.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole conform Legii 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea
261/2009 privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor", fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.

In aceast& categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajérile cu caracter
permanent.

TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si planselor nr. 3, si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km
de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul municipiului Vatra
Dornei va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de prevederile Legii apelor nr.
107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele
Romaéne".

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza
de Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii
terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomand&
autorizarea constructiilor in afara albiei majore.

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta expunere
la riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotararea
Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

DS - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari care urmeaza a fi executate la
mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de
M.Ap.N., M.A.l. si S.R.l. (Ordinul nr.34/N/M.30/3422/4221 din 1995).

Sef proiect,
Arh. Eugen Alexandru Micsa
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