CAIET DE SARCINI

Anexa nr. 1

referitor la vdnzarea unui numar de 41 terenuri din noul cartier de locuinte in zona de NE

1. Obiectul vanzarii

a localitatii Macea

1.1. Terenurile care urmeaza a fi vandute sunt urmatoarelor bunuri imobile -
proprietatea privata a Comunei Macea, dupa cum urmeaza:

terenuri,

Nr. Nr. Nr. CF. UAT | Nr. cad | Nr. topografic | suprafata Categoria de
crt. | adminis-- Macea vechi parcelei folosinta
trativ (mp)
imobil
. 1655 303582 | 303582 | 98.341/40/95 1000 || Pasune in intravilan
5 1656 303583 | 303583 | 98.341/40/96 1000 | Pasune in intravilan
: 1657 303584 | 303584 | 98.341/40/97 1000 | Pasune in intravilan
: 1658 303585 || 303585 | 98.341/40/98 1000 | Pasune in intravilan
: 1659 303586 | 303586 | 98.341/40/99 1000 | Pasune in intravilan
s 1660 303587 | 303587 || 98.341/40/100 1000 | Pasune in intravilan
/ 1661 303588 || 303588 || 98.341/40/101 1000 | Pasune in intravilan
. 1662 303589 || 303589 | 98.341/40/102 1000 | Pasune in intravilan
Y 1663 303590 | 303590 || 98.341/40/103 1000 | Pasune in intravilan
i 1664 303591 | 303591 || 98.341/40/104 1000 | Pasune in intravilan
U 1665 303592 | 303592 | 98.341/40/105 1000 | Pasune in intravilan
& 1666 303593 | 303593 | 98.341/40/106 1000 | Pasune in intravilan
E 1667 303594 | 303594 || 98.341/40/107 1000 | Pasune in intravilan
s 1668 303595 | 303595 | 98.341/40/108 1000 | Pasune in intravilan
e 1669 303596 | 303596 | 98.341/40/109 1000 | Pasune in intravilan
e 1670 303597 | 303597 || 98.341/40/110 1000 | Pasune in intravilan
& 1671 303598 | 303598 || 98.341/40/111 1000 | Pasune in intravilan
e 1672 303599 | 303599 | 98.341/40/112 1000 | Pasune in intravilan
i 1673 303600 | 303600 || 98.341/40/113 1000 | Pasune in intravilan
L 1674 303601 | 303601 || 98.341/40/114 1000 | Pasune in intravilan
o 1675 303602 | 303602 | 98.341/40/115 1000 | Pasune in intravilan
= 1676 303603 | 303603 | 98.341/40/116 1000 | Pasune in intravilan
= 1677 303604 | 303604 || 98.341/40/117 1000 | Pasune in intravilan
o 1681 300629 | 300629 | 98.341/40/121 1000 | Pasune in intravilan
= 1682 300630 | 300630 | 98.341/40/122 1000 | Pasune in intravilan




A 1684 303606 | 303606 || 98.341/40/124 1000 | Pasune in intravilan
2 1685 303607 | 303607 | 98.341/40/125 1000 | Pasune in intravilan
A 1686 303608 | 303608 | 98.341/40/126 1000 | Pasune in intravilan
& 1687 303609 | 303609 | 98.341/40/127 1000 | Pasune in intravilan
- 1688 303610 | 303610 || 98.341/40/128 1000 | Pasune in intravilan
o 1689 303611 | 303611 | 98.341/40/129 1000 | Pasune in intravilan
< 1690 303612 | 303612 || 98.341/40/130 1000 | Pasune in intravilan
3 1691 303613 | 303613 | 98.341/40/131 1000 | Pasune in intravilan
A 1692 303614 | 303614 | 98.341/40/132 1000 | Pasune in intravilan
= 1693 303615 | 303615 || 98.341/40/133 1000 | Pasune in intravilan
o 1694 303616 | 303616 || 98.341/40/134 1000 | Pasune in intravilan
e 1695 303617 | 303617 | 98.341/40/135 1000 | Pasune in intravilan
e 1697 303619 | 303619 || 98.341/40/137 1000 | Pasune in intravilan
o 1698 303620 | 303620 || 98.341/40/138 1000 | Pasune in intravilan
i 1699 303621 | 303621 | 98.341/40/139 1000 | Pasune in intravilan
il 1700 303622 | 303622 || 98.341/40/140 1000 | Pasune in intravilan

1.2. Terenurile in cauza sunt proprietatea privata a Comunei Macea, sunt libere de
constructii si nu sunt grevate de sarcini, sunt situate in intravilanul localitatii Macea, in zona
de NE a acesteia, unde se dezvolta un cartier nou de locuinte pentru care exista un
regulament local de urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului local Macea nr. 41/31 07
2007.

1.2.1. Terenurile in cauza au categoria de folosinta pasune, insa prin obtinerea autorizatiei
de construire pentru locuinte se va modifica si categoria de folosinta in curti constructii.
Pentru functionare adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

1.3. Vanzarea - cumpararea se va face prin acte incheiate in forma autentica.

1.4. Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta in plic,
inchis si sigilat.

1.5. Conditiile generale ale vanzarii terenurilor

1.5.1. Cumparatorul este obligat sa realizeze constructia cu destinatia de locuinta/functiuni
complementare zonei de locuit in termen maxim cinci ani de la data dobandirii terenului.
1.5.2. Nerespectarea termenului de cinci ani pentru receptionarea constructiei constituie o
incalcare a obligatiei contractuale si indreptateste vanzatorul sa solicite rezilierea
contractului de vanzare cumparare sau, in conditiile in care cumparatorul isi asuma
finalizarea constructiei, sa perceapa penalitati de intarziere de 3% an din valoarea de vanzare
a terenului, de la data expirarii autorizatiei de construire si pana la data indeplinirii
obligatiei.

1.5.3. Cumparatorul va obtine autorizatia de construire in termen de cel mult un an de la
data achizitiei terenului.

1.5.4. Nerespectarea termenului de un an constituie o incalcare a obligatiei si indreptateste
vanzatorul sa solicite rezilierea contractului de vanzare-cumparare sau, in conditiile in care
cumparatorul solicita un nou termen pentru eliberarea autorizatiei de construire, sa perceapa
penalitati de intarziere de 0,5% /luna din valoarea de vanzare a terenului, de la data la care
trebuia sa obtina autorizatia de construire si pana la data indeplinirii obligatiei.

1.5.5. in toate cazurile in care se solicitd rezilierea contractului ca urmare a neindeplinirii
obligatiilor contractuale de obtinere a autorizatiei de construire sau de a finaliza constructia,



cumparatorul datoreaza despagubiri in cuantum de 3% din valoarea de achizitie a terenului, la
care se adauga despagubirile pentru prejudiciile suferite.

1.6 Conditii speciale ale vanzarii terenurilor

1.6.1. Cumparatorul se va obliga sa branseze imobilul achizitionat la reteaua de distributie a
apei potabile si la reteaua de canalizare menajera in termen de maxim 6 luni de la data
achizitionarii imobilului. Vanzatorul asigura in mod gratuit bransamentul pana la limitat de
proprietate.

1.6.2. Bransamentele la celelalte utilitati: gaz, electricitate, comunicatii electronice sunt in
sarcina exclusiva cumparatorului.

2. Elemente de pret

2.1. Pretul minim de pornire la licitatie al vanzarii pentru fiecare din terenurile descrise la

pct. 1.1. este prevazut in urmatorul tabloul:
Nr. Nr. Nr. CF. Nr. cad Nr. topografic suprafata pretul de
crt. | adminis- | UAT Macea vechi parcelei pornire a
-trativ (mp) licitatiei pe

imobil intreg imobilul

(1000 mp)

EURO

L 1655 303582 | 303582 98.341/40/95 1000 7000
2 1656 303583 | 303583 98.341/40/96 1000 7000
: 1657 303584 | 303584 98.341/40/97 1000 7000
< 1658 303585 | 303585 98.341/40/98 1000 7000
3 1659 303586 | 303586 98.341/40/99 1000 7000
£ 1660 303587 | 303587 | 98.341/40/100 1000 7000
J 1661 303588 | 303588 | 98.341/40/101 1000 7000
£ 1662 303589 | 303589 | 98.341/40/102 1000 7000
2 1663 303590 | 303590 | 98.341/40/103 1000 7000
i 1664 303591 | 303591 | 98.341/40/104 1000 7000
I 1665 303592 | 303592 | 98.341/40/105 1000 7000
iz 1666 303593 | 303593 | 98.341/40/106 1000 7000
12 1667 303594 | 303594 | 98.341/40/107 1000 7000
& 1668 303595 | 303595 | 98.341/40/108 1000 7000
g 1669 303596 | 303596 | 98.341/40/109 1000 7000
16 1670 303597 | 303597 | 98.341/40/110 1000 7000
Uy 1671 303598 | 303598 | 98.341/40/111 1000 7000
e 1672 303599 | 303599 | 98.341/40/112 1000 7000
e 1673 303600 | 303600 | 98.341/40/113 1000 7000
20 1674 303601 | 303601 | 98.341/40/114 1000 7000
2 1675 303602 | 303602 | 98.341/40/115 1000 7000
2 1676 303603 | 303603 | 98.341/40/116 1000 7000
23 1677 303604 | 303604 | 98.341/40/117 1000 7000




= 1681 300629 | 300629 | 98.341/40/121 1000 7000
2 1682 300630 | 300630 | 98.341/40/122 1000 7000
Ae 1684 303606 | 303606 | 98.341/40/124 1000 7000
2 1685 303607 | 303607 | 98.341/40/125 1000 7000
- 1686 303608 | 303608 | 98.341/40/126 1000 7000
2 1687 303609 | 303609 | 98.341/40/127 1000 7000
A 1688 303610 | 303610 | 98.341/40/128 1000 7000
e 1689 303611 | 303611 | 98.341/40/129 1000 7000
- 1690 303612 | 303612 | 98.341/40/130 1000 7000
= 1691 303613 | 303613 | 98.341/40/131 1000 7000
. 1692 303614 | 303614 | 98.341/40/132 1000 7000
- 1693 303615 | 303615 | 98.341/40/133 1000 7000
= 1694 303616 | 303616 | 98.341/40/134 1000 7000
- 1695 303617 | 303617 | 98.341/40/135 1000 7000
& 1697 303619 | 303619 | 98.341/40/137 1000 7000
¥ 1698 303620 | 303620 | 98.341/40/138 1000 7000
. 1699 303621 | 303621 | 98.341/40/139 1000 7000
al 1700 303622 | 303622 | 98.341/40/140 1000 7000

2.2. Plata contravalorii, respectiv pretul obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice pentru
fiecare din imobilele - terenuri prevazute la pct. 1.1. se va face in LEI la cursul de schimb
lei/EURO al B.N.R., la data facturarii, plata care se va incasa integral la incheierea
contractului de vanzare cumparare.

2.3. Garantia de participare la licitatie de 10 % din valoarea de pornire a licitatiei, depusa de
ofertantul castigator, se retine de catre vanzator pana la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare, urmand ca dupa aceasta data, sa i s-e restituie cumparatorului de catre
vanzator in termen de 5 (cinci) zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare.

2.4. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Comunei
Macea nr. ROO6TREZ0215006XXX018436 deschis la Trezoreria Arad, cod fiscal 351940, avand
inscris la explicatii “Garantie de participare la licitatie cumpdrare mp. teren, CF
nr. UAT Macea”.

2.5. Asupra garantiei de participare vanzatorul poate emite pretentii in sensul retinerii
acesteia in cazul in care ofertantul stabilit castigator nu incheie contractul de vanzare
cumparare in termen de 20 de zile de la comunicarea adjudecarii sau nu achita pretul
contractului in termenul stabilit.

2.6. Retinerea garantiei de participare se va face de catre vanzator fara a notifica anterior
ofertantul, in termenul prevazut la alin. (5).

2.7 Garantia de participare se pierde in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage oferta
sau in cazul in care ofertantul castigator nu semneaza contractul in termen.

3. Desfasurarea licitatiei publice
3.1. Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei Comunei
Macea, din localitatea Macea, nr. 262 la data si ora precizata in anuntul de licitatie.
3.2.1. Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelor juridice
romane sau straine legal constituite, care indeplinesc cumulative urmatoarele conditii:

a) a platit garantia de participare;



b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

3.2.2. Persoanele fizice/juridice care nu vor indeplini conditiile de la punctul 3.2.1. nu vor
putea participa la licitatie.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertei

4.1.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

4.1.2. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.1.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile,
calculata de la data deschiderii ofertelor.

4.1.4. 1n caz de balotaj, adicad mai multi participanti la licitatia publici au oferit exact
acelasi pret (oferte cu acelasi pret), procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea
contractanta reia procedura, in conditiile legii.

4.1.5. Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Macea, nr. 262, jud. Arad, CP 317210,
pana la data limita precizata in anuntul de licitatie.

4.1.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.1.7. Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.1.8. Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.2. Oferta se transmite in 2 (doua) plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei, precizandu-se data si ora.

4.3. Plicul exterior
4.3.1. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta la

licitatia publica (,,Vdnzare teren in suprafata de mp., CF nr. al
localitatii Macea”, ”A nu se deschide pana la data de , ora de ”), numele si

adresa ofertantului insotita de un numar de telefon.
4.3.2. Plicul exterior va contine:

a) Fisa de prezentare a ofertantului - Formularul A al documentatiei de atribuire, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) declaratia de participare la licitatia publica - Formularul B al documentatiei de
atribuire, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) copie de pe cartea de identitate - pentru persoane fizice sau reprezentant legal al
persoanei juridice;

d) imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

e) acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie (garantia de participare la
licitatie in cuantum de 10 % din valoarea de pornire a licitatiei) - copie de pe chitanta
sau ordinul de plata vizat de banca;

f) certificat de inregistrare CUI - copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

g) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata - pentru
persoane juridice, din care sa rezulte ca societatea nu este in stare de insolventa,
faliment sau lichidare;

h) certificat de atestare fiscala, valabil la data licitatiei, emis de catre administratia
finantelor publice locale care sa ateste ca ofertantul nu are datorii restante la bugetul
local;



i) certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre ANAF, care sa
ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante catre bugetul consolidat al statului;

j) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5
(cinci) zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare de catre ofertantul
castigator.

4.4, Plicul interior

4.4.1. Pe plicul interior se finscriu numele/denumirea ofertantului, precum si
domiciliul/sediul social al acestuia.

4.4.2. Plicul interior va contine oferta propriu-zisa (Formularul | al documentatiei de
atribuire) care trebuie sa fie semnata de catre ofertant, Formularele Il si lll, precum si
documentul privind dovada capacitatii financiare.

4.4.3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

4.4.4. Plicul interior, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de
calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social.

4.5. Continutul ofertelor ramane confidentiala pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, comisia de evaluare urmand a lua cunostinta de acesta numai dupa aceasta data.
4.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

5. Protectia datelor

5.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de atribuire
autoritatea contractanta, Comuna Macea, are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in
masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

6. Comisia de evaluare

6.1.1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

6.1.2. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

6.1.3. Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai Consiliului local al Comunei Macea
si ai Agentiei Nationale de Administrare Fiscala;

6.1.4. Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc prin Hotarare a Consiliului local Macea.

6.1.5. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

6.1.6. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

6.1.7. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

6.1.8. Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

6.1.9. Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

6.2. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata
autoritatea contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.



6.2.1. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.
6.2.2. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
6.2.3. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
6.2.4. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
6.2.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

7. Procedura de licitatie publica

7.1.1. Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

7.1.2. Presedintele comisiei da citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor vanzarii, a
listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

7.1.3. Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntandu-se pretul minim de pornire la licitatie
stabilit prin prezentul caiet de sarcini.

7.1.4. Imobilul va fi adjudecat aceluia care a depus oferta cu pretul cel mai mare oferit
peste pretul minim de pornire al licitatiei.

7.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta conditiile prevazute la art. 4.1., 4.2., 4.3. si 4.4. din prezenta
documentatie de atribuire.

7.3.1. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
art. 7.2., iar in caz contrar procedura de licitatie este anulata.

7.3.2. Secretarul comisiei de evaluare, dupa verificarea continutului plicului exterior, va
intocmi un proces-verbal privind rezultatul verificarii care va fi semnat de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii prezenti.

7.3.3. Dupa semnarea procesului-verbal de la alineatul precedent, se procedeaza la
deschiderea plicurilor interioare.

7.4,

7.4.1. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu ndeplinesc
conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o
copie de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei.

7.4.2. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

7.4.3. In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la baza
excluderii.

7.4.4. Raportul procedurii de licitatie prevazut la pct. 7.4.2. se depune la dosarul licitatiei.
7.4.5. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare si este obligata a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult



20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire. Anuntul de atribuire trebuie
sa cuprinda elementele prevazute in art. 341, alin. (21) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

7.4.6. Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii
nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

8. Precizari privind anularea licitatiei publice

8.1. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare-cumparare in situatia in care sunt constatate abateri grave de la reglementarile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

8.2. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute
la art. 311 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,

fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
8.3. incdlcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
8.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

9. Criteriile de atribuire a contractului de vanzare-cumparare

a) Oferta financiara - va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Formularului nr. | anexa la caietul de sarcini - ponderea acestui criteriu este de 40% din
punctajul total (se puncteaza cu 40 puncte);

Algoritm de calcul :

Punctajul se acorda astfel:

- cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiara) - se puncteaza cu 40 puncte;
- pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:

P(n) = (Pret n / Cel mai mare nivel al pretului de pornire) x punctaj maxim alocat.

b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor
Pentru demonstrarea capacitatii economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel
al cash-flow-ului - se va prezenta un document in original emis de unitati bancare din care
sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza, dispune de resursele declarate,
- Documentul poate fi extras de cont din care rezulta ca dispune de cel putin valoarea
declarata in formularul de oferta.
- In situatia in care ofertantul nu poate prezenta extrasul de cont cu suma solicitata, poate fi
prezentata o scrisoare de garantie bancara.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul total (se puncteaza cu 10 puncte).
Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea tipurilor de documente
emise de unitatile bancare/extrase de cont, scrisoare de bonitate si /sau scrisoare de
garantie bancara ( prezentate in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii
contractului:
-Ofertantul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit
cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata in formularul de oferta.
-posibilitarea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avand ca
destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau
disponibilitati existente.



Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctaj maxim,
respectiv 10 puncte.

Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti cel putin egal cu valoarea ofertata se
acorda maximul de 10 puncte.

Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti sub nivelul valorii ofertate punctajul
acordat va fi calculat astfel
Punctaj criteriu situatie finaciara (n) = valoarea disponibilitatii financiare/valoarea ofertata
(n) X 10 puncte.

c) protectia mediului inconjurator - ponderea acestui criteriu este de 10% dint punctajul
total (Formular nr. Il la documentatia de atribuire)

Declaratia cumparatorului privind problemele de mediu, intereseaza asumarea
obligatiei ofertantului de a bransa imobilul achizitionat la sistemul de apa si canalizare in
termen de maxim 6 luni de la data incheierii contractului de vanzare cumparare

Prin semnarea declaratiei privind problemele de mediu ofertantul isi asuma intreaga
raspundere privind protectia mediului inconjurator si va primi un punctaj de 10 puncte.

Nesemnarea declaratiei se puncteaza cu 0 puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului de inchiriat - Formular nr.lll (la
documentatia de atribuire)- ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul total (se
puncteaza cu 40 puncte), astfel :

Angajamentul asumat de ofertant cu privire la termenul de executie a locuintei. Pentru cel
mai scurt termen se va acorda maximul de puncte 40.

Punctajul de la litera se acorda astfel:
P(n)= ( cel mai scurt termen de executie / termenul de executie din oferta analizata) X
punctaj maxim alocat.

10. TIncheierea contractului

10.1. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare numai
dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la art. 7.4.3. din prezenta documentatie.

10.2. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de cel mult 30 de zile
de la data achitarii integrale a pretului.

10.3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, iar
acestuia nu i se restituie garantia de participare.

11. Dispozitii finale

11.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul
de sarcini.

11.2. intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara cade in sarcina cumparatorului.



FORMULAR A

Catre,
UAT COMUNA MACEA
Jud. Arad, localitatea Macea, nr.262, cod postal 317210

FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL/ DECLARATIE DE PARTICIPARE

Prin prezenta, ne declaram interesul de a participa la licitatia publica pentru
vanzarea imobilului- teren situat in intravilanul comunei Macea, inscris in CF ...................
nr.cadastral ................ in suprafata de mp.

In acest scop va comunicam urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne
asumam raspunderea legala:

Numele si prenumele/
denumirea persoanei
fizice/juridice

CNP/CUI

Date de identificare ale
reprezentantului  legal
(daca este cazul)

Sediul/domiciliul

Telefon, Fax, E-mail

Pagina web

Persoana de contact

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu
organizatorul licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile stipulate in
documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere
a contractului de vanzare-cumparare, vom fi decazuti din drepturile castigate in urma
atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si
uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original
si/sau copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor,
datelor, angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat la cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca
procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de vanzare-cumparare sa
se realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Data,

Semnatura,




FORMULAR B
DECLARATIE

Subsemnatul(a)/SUDSCriSa ...eveeeeeiiiiiiiiiiiiieiiiiieereeneeeeeaanans cu domiciliul/sediul in
oo ] ¥ PP PP Nre........ blo v
Ap.....,judet..........oeeenies ,avand CUL oo Jnregistrata la.............
Registrul Comertului cunr........cooiviiiiiinnnnnnenn.. Jreprezentatd prin......cceeeeeieeeniiineennnn.
...................................................... incalitate de...ooveevviiiiiiiiiiiiiiiinnns,

Declar pe propria raspundere ca:

a)

Nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

Nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit.a);

Mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Romania;

nu am aparticipat la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde sa fi fost desemnat(a) castigatoar
(e )dar nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

nu am avut litigii cu autoritatea contractanta avand ca obiect nerespectarea obligatiilor
asumate prin contract de vanzare-cumparare,litigiul solutionandu-se ce catre instanta
de judecata prin sentinta civila definitiva , in ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare

detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Semnatura,



FORMULAR NR. |

FORMULAR DE OFERTA

Examinand documentatia privind vanzarea prin licitatie publica deschisa cu oferta la

plic inchis a imobilului - teren intravilan in suprafata de............ mp, situat in .............. ,
inscris in CF nro...ccoevvvnennn... UAT Macea, cu nr cadastral.................... ,aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Mcea nr. ....... din .ooiiiiiiin.. , organizata de Primaria

comunei Macea, indatade .....ccceeevvveeenns, OFA cevvennnne.

Subsemnatul(a)/SubsSCrisa ..coviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeiieiiiireaaeas cu domiciliul/sediul in
o o ] o nr......... 0]
Ap.....,judet............... ... ,avand CUL o ,Jnregistrata la
Registrul Comertului cunr.....cccooeviiviiiiiniininnnn. Jreprezentatd prin.......cceeeeeeiieiieinnennn.

Ofer pentru cumpararea terenului intravilan mai sus descris sumade .......cccceveveiennnnnn.
T 10110 T -1~ NI IRV WS
(suma in litere si in cifre)

De asemenea, ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionata, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa
incheiem cu organizatorul licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile
stipulate in documentatia de atribuire.

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, respectiv
pana la data de........... [evivinnnns [overiinnnnn. , si ea va ramane obligatorie pentru mine si
poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumparare, aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Ma oblig sa respect conditiile stabilite prin Hotararea Consiliului Local Macea nr.

din si prevederile documentatiei privind vanzarea prin
licitatie publica deschisa cu oferta la plic inchis si sigilat a imobilului inscris in CF
UAT MACEA, cu nr.cadastral .

Data completarii

Ofertant,

(semnatura)



FORMULAR NR. Il

DECLARATIA CUMPARATORULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Subsemnatul(a)/SUDSCIiSa «uveiiiiiet et iieeiiiiieeeeeeeeeeeseannnnns cu domiciliul/sediul in
o o ] o nr......... 0]
Ap.....,judet.......c.ceeeenel. ,avand CUL oo Jnregistrata la.............
Registrul Comertului cunr.....cccoovviiviiiiiiininnnn. Jreprezentatd prin.......cceeeeeviieiieinnennns
...................................................... in calitatede........cocvvvviiiiiiiiinnnnnnn...., declar

pe propria raspundere, ca ma angajez sa construiesc si/sau sa prestez activitati in cadrul
bunului imobil cumparat, complementare functiuni de zona de locuit, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

-Cunosc ca protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
parcului iar vanzarea, este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectia
mediului.

Tn calitate de cumparator :

- declar ca amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare
privind protectia factorilor de mediu si nu se vor desfasura in zona activitati economice
susceptibile de poluare a aerului, apei si solului;

- toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote
si vibratii sesizabile din exterior la limita incintei;

- sa amenajeze si sa mentiona o suprafata minima de spatiu verde;

- sa branseze terenul la reteau de apa si canalizare a localitatii Macea in maxim 6 luni de la
acdhizitionarea acesteuia (bransamentul pana la limita de proprietate se va asigura gratuit de
catre Comuna Macea)

Ofertant



FORMULAR NR. III

ANGAJAMENTELE DE ASUMATE DE OFERTANT

Subsemnatul(a)/SUDSCriSa ...vvereeiiiiiiiiiiiiieeiiiiereenieeeeaaannes cu domiciliul/sediul in
o P ] o nr......... 0]
Ap.....,judet.........ccuenn.e. ,avand CUL oo Jnregistrata la.............
Registrul Comertului cunr.....cccooeviiviiiiiiinnnnnn. Jreprezentatd prin.......cceeeeeeiieiieinnennn.
...................................................... in calitatede.......coovvvviiiiiiiiinnnennne..., declar

declar ca, in cazul in care-mi voi adjudeca terenul, ma angajez sa aduc la indeplinire
urmatoarele obligatii :

I. sa realizez o constructie cu destinatia de locuinta pe parcela te teren evidentiata in
CFueeeeenene UAT Macea, cunr. cad..................

Il. sa obtin autorizatia de construire pentru locuinta prevazuta la pct. | in termen de un
an de la data semnarii contractului de vanzare cumparare a terenului ;

lll. termen de executie: Sa finalizez constructia locuintei in termen de ....... ani de la data
emiterii autorizatiei de construire.

IV. sa bransez terenul la reteau de apa si canalizare a localitatii Macea in maxim 6 luni de la
achizitionarea acestuia (bransamentul pana la limita de proprietate se va asigura gratuit de
catre Comuna Macea)

Ofertant



