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RE - Raport de evaluare

PRIMARIA CIOROGARLA

Terenuri extravilane si intravilane — Ciorogérla, jud. Tifov

Stimata Doamna/ Stimat Domn,

in urma instructiunilor dumneavoastra, am elaborat raportul de evaluare al proprietatii
mai sus mentionate, raport care constituie baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca bazi atit informatiile furnizate de
reprezentantii institutiilor abilitate, date furnizate de piata imobiliara, cat si cele din baza
de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi
incorectd sau incomplets, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectati st In consecinta,
ne rezervam dreptul de a rectifica raportul.

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii chiriei anuale in vederea
inchirierii imobilelor, asociatd aici arendei, avénd in vedere solicitarea clientului si
utilizarea conditionatd a imobilelor (exclusiv scop agricol). Pentru orice alt scop decét
cel declarat mai sus, imobilele pot avea o valoare diferiti. Raportul va fi valabil numai
atunci cind este prezentat in totalitatea sa si numai in scopul prezentat anterior. Acesta
a fost intocmit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Avand in vedere scopul evaludrii si utilizarea conditionata impus4, informatiile de piati
disponibile si caracteristicile imobilelor supuse evaludrii, a fost selectati valoarea de
piafd obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.

Astfel, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, in opinia evaluatorului,
valoarea chiriei anuale a proprietitii imobiliare analizate este de:

270 EUR/ha/an eckivalent 1.371 LEI/ka/an

Valoarea se supune atit termenilor si conditiilor ncastre, cat si oricdror ipoteze expuse.
De asemenea, aceastd valoare este validi la data intocmirii prezentului raport, nu este
afectatd de cota TVA si poate fi reconsideratd 1a o data ulterioara. Subliniem faptul ci
aceastd evaluare este furnizati exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta
nicio responsabilitate daci este transmisi unei terte parti.

Ec. Dr. Si i0ags
REMPRICE

evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR 0806
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, cettificim ci afirmatiile
prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificim
cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si reprezinti analizele, opinii si concluzii
personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omis in mod deliberat nicio informatie. De asemenea, certificam faptul
¢éd nu existd niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face
obiectul prezentului raport si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura cu
declararea in raport a unei arumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. La
elaborarea prezentului raport a participat doar personal specializat, membrii ANEVAR
sau absolventi de master sau cursuri specializate in domeniul evaludrii de proprietati
imobiliare.

Ec. Dr. Simona Crenguta Pacioagi
evaluator autorizat — EPI

membru titular ANEVAR

expert tehric judiciar
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Sinteza evaluarii

Obiectal evaluirii

Obiectul evaludrii il constituie 8 parcele de teren in suprafati totald de 786.834 mp
apartindnd comunei Ciorogdrla, situate in extravilan si intravilan, pe teritoriul
administrativ al comunei Ciorogérla, jud. Ilfov, dupa cum urmeazi:

Nr. crt. CF Parcela/Tarla Reg;;: g(:llii;::gﬁc at. Suprafati

1 37631 Joita - arabil extravilan 259.480
2 59379 Ciorogérla T15, P72 arabii intravilan 18.178
3 51043 Ciorogarla T15, P72 arﬁlb:rlévpi?:gal 141.138
4 60811 Ciorogarla T20/8, P23 arabil extravilan 17.115
5 51117 Ciorogéria T69, P237 arabil extravilan 208.721
6 59224 Ciorogérla T69, 1’23'8&?}";j *  arabil extravilan 63.633
7 32942 Gradinari T45/9, P1 arabil extravilan 55.777
8 33014 Gradinari - arabil extravilan 22,792

TOTAL 786.834

Drept de proprietate evaluat: drept absolut asupra terenurilor.

Beneficiarul raportului

Acest raport se adreseazd Primiriei Ciorogarla, jud. Ilfov, in calitate de client si
destinatar.

Scopul evaluirii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea chiriei anuale, in speta arendei, datoriti
utilizarii conditionate de catre Primdrie a terenului in scop exclusiv agricol - pentru
culturi agricole. Pentru orice alt scop, proprietitile imobiliare pot avea o alti valoare.

Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Potrivit solicitdrii clientului, in prezentul raport a fost estimatd chiria de piatd,
reflectatd aici in arenda anuald, substitut al chiriei de piati pentru terenurile agricole.
Conform DEX, Arenda reprezintd cedarea temporara a dreptului de exploatare a unor
bunuri agricole, in schimbul unei plati.

Standardele de evaluare nu definesc in mod specific conceptul de arenda, ci se referd la
evaluarea proprietitilor arendate, ludnd in considerare contractul de arendare si pretul
convenit. Acestea definesc in Standardul de evaluare SEV102 — Tipuri ale valorii
(IVS102), editia 2025 ,,Chiria de piatd este suma estimata pentru care un drept asupra
proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirat si
un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
s1 fard constrangere. Chiria de piata poate fi utilizati ca tip al valorii la evaluarea unei
inchirieri sau a unui drept creat prin inchiriere.”

EVALUARI
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Data evaluarii

Inspectia proprietatii s-a realizat in data de 04.09.2025, cénd a fost efectuata si evaluarea.
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 19.09.2025.

Opinie evaluator

Avénd in vedere conditiile actuale de pe piata bunurilor imobiie din zona analizat3,
disponibilitatea si relevanta informatiile de piata care au stat la baza aplicarii metodelor
de evaluare, si tindnd cont de scopul evaluarii si de caracteristicile proprietitii imobiliare,
opinia evaluatorului cu privire la valoarea chiriei proprietatilor descrise este urmitoarea:

270 EUR/ha/an echivalent 1.371 LEL/ha/an

Valoarea nu este afectatd de cota TVA



Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si competenta evalnatorului

Raportul de evaluare este realizat de evaluator autorizat EPI — ec. dr. Simona Crenguta
Pacioag3, membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 14936.

Evaluatorul certifica faptul ci nu existd niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la bunurile care fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate, putand oferi o evaluare obiectiva si impartiald asupra valorii.
La data elaboririi, evaluatorul care semneazi raportul este membru ANEVAR, are
indeplinite cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori

Acest raport se adreseazd Primdriei Ciorogarla, jud. Iifov, in calitate de client si
destinatar si s-a realizat in baza contractului incheiat cu clientul.

Detele, informatiile si continutul prezentului raport sunt destinate doar clientului si
persoanelor desemnate de acesta, doar cu scoprl mentionat, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al
autorului.

Scopul si utilizarea evaluirii

Raportul urmdreste o analiza complexa a proprietitii imobiliare evaluate, avand ca scop
final estimarea chiriei de piatd in vederea inchirierii imobilelor, asociati in prezentul
raport arendei anuale, datorita utilizirii conditionate a imobilelor in vederea exploatirii
agricole. Pentru orice alt scop proprietatea poate avea o altd valoare. Valoarea este
valabild la data intocmirii raportului. Evaluarea a fost realizatd in conformitate cu
legislatia in vigoare si cu Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare la data
raportului, iar estimarea chiriei s-a facut prin reconcilierea rezultatelor obtinute in urma
aplicarii metodelor de evaluare.

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

Imobilele supuse evaludrii consta in 8 parcele de teren situate in intravilan si extravilan
in localitatea Ciorogarla, jud. Iifov. Imobilele sunt inscrise in CF nr. 37631 Joita, CF nr.
59379 Ciorogérla, CF nr. 51043 Ciorogarla, CF nr. 60811 Ciorogarla, CF nr. 51117
Ciorogérla, CF nr. 59224 Ciorogarla, CF nr. 32942 Gridinari si CF nr. 33014 Gradinari.

in prezentul raport, s-au evaluat drepturile de proprietate absolute asupra terenurilor.

Nu am avut la dispozitie informatii si documente legate de restrictii asupra dreptului de
proprietate (altele decat cele mentionate si/sau anexate in raport, daci a fost cazul).

Asupra imobilelor nu existi sarcini.
In vederea evaludrii, drepturile de proprietate evaluate se consideri integrale, valabile,

tranzactionabile si neafectate de eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot
afecta valoarea;

ROMPRICE
EVALUARI
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Tipul valorii estimate

in concordanta cu scopul lucrarii, in raportul de evaluare a fost estimata chiria de piat,
asociatd arendei anuale datorita utilizarii conditionate a imobilelor in vederea exploatrii
agricole.

Conform DEX, Arenda reprezinta cedarea temporard a dreptului de exploatare a unor
bunuri agricole, in schimbul unei plati.

Standardele de evaluare nu definesc in mod specific conceptul de arenda, ci se referi la
evaluarea proprietatilor arendate, ludnd in considerare contractul de arendare si pretul
convenit. in Standardul de evaluare SEV102 — Tipuri ale valorii (IVS102), editia 2025
se specifica ,,Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar
hotarét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si
fard constrangere. Chiria de piata poate fi utilizatd ca tip al valorii la evaluarea unei
inchirieri sau a unui drept creat prin inchiriere.”

Data evaluarii

La baza evaludrii au stat informatiile privind piata imobiliard pentru luna in curs.
Evaluarea proprietitilor s-a realizat la data de 04.09.2025, dati la care se considera
valabile ipotezele considerate si valorile estimate de evaluator.

Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Inspectia imobilelor a fost realizatd la data de 04.09.2025 de citre reprezentantul
evaluatorclui in prezenta reprezentantului clientului. Au fost preluate informatii
referitoare la proprietatile evaluate, au fost analizate caracteristicile fizice ale acestora si
s-au realizat fotografii care prezinti situatia de la data inspectiei. Identificirile terenurilor
s-au realizat pe baza numerelor cadastrale prin intermediul portalului Eterra. Evaluarea
se bazeaza pe prezumtia ca aceasta identificare este corectd, si dacd aceastd prezumtie
se dovedeste incorecta, evaluarea trebuie revizuita.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri/infestiri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate acele parti acoperite, neexpuse sau
inaccesibile. In vederea documentrii si colectdrii datelor despre vecinatate si zona,

precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile
relevante.

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au fost consultate informatiile primite
de la client, precum si o serie de documente despre proprietate:

Extrase de carti funciare;

Constatari efectuate in teren;

Inspectia proprietatii in scopul evaludrii - Corneliu Schiopu, ANEVAR;
Informatii furnizate de site-uri de imobiliare, agentii imobiliare, publicatiile de
profil privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe
piata imobiliara locala;

® Arhiva evaluatorului.

HE B RN

Ipoteze si ipoteze speciale

Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu o serie de ipoteze si ipoteze
speciale, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care s-
a tinut seama in elaborarea lucrarii sunt urmatoarele:



Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini, dacd nu se specificd
altfel;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competenti a
proprietatii;

Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea asupra corectitudinii suprafetelor. Aceste suprafete au fost
preluate din documentatia pusi la dispozitia evaluatorului de citre client;

Se presupune c@ proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o
abatere, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport; Considerim de
asemenea ci autorizarea, constructia si intabularea imobilului s-au realizat cu
respectarea legislatiei in domeniu.

Planurile si materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta
cititorul sd-si facd o imagine referitoare la proprietate;

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisé in mod deliberat nicio informatie;

Situatia actuala si scopul prezentei evaluéri au stat la baza selectirii metodei de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acesteia, pentru ca valorile
rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii bunurilor in
conditiile tipului valorii selectate;

La solicitarea clientului, in prezentul raport s-a estimat valoarea arendei
anuale, utilizarea terenurilor oferite spre inchiriere in acest caz fiind limitatd,
conform declaratiilor Primdriei in scopul exploatdarii agricole. Mentiondm
Japtul cd aceastd utilizare, in anumite cazuri poate fi distinctd de cea mai bund
utilizare §i in aceste conditii, potentiald chirie obtenabild ar putea diferi de
valoarea arendei estimatd in prezentul raport.

Clientul este rispunzitor de corelarsa/corespondenta datelor de identificare
Juridicd cu cele contabile si faptice din teren cu privire la bunurile subiect
prezentate evaluatorului;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodologiei de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut
la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati;
Evaluatorul nu este obligat si acorde consuitantd ulterioard sau si depuni
marturie in instant3;

Restrictii de utilizare, difuzare sau pablicare

Valorare estimati de cétre evaluator este valabila la data prezentati in raport si inci un
interval de timp limitat dupa aceasta data, interval in care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative, care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general, cind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice, precum si scopul
prezentului raport. Daca acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

—— - — ———10



Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al persoanelor desemnate. Inainte ca acest raport de evaluare,
sau orice parte din acesta, sa fie reprodus, mentionat in orice alt document, sau continutul
acestuia dezvaluit unei terte persoane, se va obtine mai intdi aprobarea scrisi a
evaluatorului cu privire la forma si contextul publicarii sau dezviluirii respective.

Conformitatea evaludrii cu SEV

Valoarea exprimata in raport a fost estimata in conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv: Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluirii (IVS 100

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii i date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

E B E R R ERN

Descrierea raportului

Nu au fost specificate cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce
trebuie intocmit in cadrul procedurii. Nu exista excluderi de la cerintele standardului
SEV 106 — Raportare - convenite in prealabil cu solicitantul. in aceste context, raportul
de evaluare este unul narativ, detaliat si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere sau abatere de la
respectivul Standard.

Moneda in care este exprimati valoarea

Conform solicitérii clientului, opinia evaluarii va fi prezentata atat in EUR cét si in LEL,
la data evaluarii, cursul de schimb fiind: 1 eur = 5,0772 LEL Valoarea exprimata ca
opinie reprezintd suma ce urmeaza a fi platita cash si integral la data tranzactiei, fard a
lua in calcul alte conditii de plata sau finentari (rate, leasing, etc.).

Riscul evaluarii

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care influenteazi chiria de
piatd a imobilelor. Se constatd o piatd activi, oferta este medie, cererea zonali este mai
redusa comparativ cu oferta, cu potential de crestere moderat.

Probleme de mediu

Evaluatorului nu i s-a cerut si investigheze potentialul de contaminare a proprietatii;
prin urmare, presupunem ci, daci s-ar face investigatii, nu s-ar descoperi nimic care si
afecteze valoarea acesteia. Evaluatorul nu a efectuat nicio investigatie relativ la folosirea
anterioard a proprietitii, pentru a stabili daci aceasta prezinta potential de contaminare
si, presupunem deci, ¢ nu exisid asemenea potential. Altfel, valoarea proprietatii poate
fi afectata in sensul diminuarii cu o valoare nespecificata.



Prezentarea datelor

Identificarea proprietitii

Imobilele evaluate consti in 8 parcele de teren in suprafata totald de 786.834 mp, situate
pe teritoriul administrativ al localitatii Ciorogérla, jud. Ilfov. Imobilele se afli in
proprietatea Comunei Ciorogérla.

Nr. ert. CF Parcelid/Tarla Reg]i)x: g;zi;::lc;fat' Suprafata

1 37631 Joita - arabil extravilan 2594.80

2 59379 Ciorogérla T15,P72 arabil intravilan 18.178

3 51043 Ciorogala T15, P72 arilbtir’;ﬁﬁal 141.138

4 60811 Ciorogérla T20/8, P23 arabil extravilan 17.115

5 51117 Ciorogéria T69, P237 arabil extravilan 208.721

6 59224 Ciorogérla Té69, P238 arabil extravilan 63.633

7 32942 Gradinari T45/9, P1 arabil extravilan 55.777

8 33014 Gradinari - arabil extravilan 22.792
TOTAL 786.834

Date zona, vecinitati si amplasare

Proprietatile se afld in intravilanul si extravilanul localititii Ciorogérla, in aproprierea
nodului dintre A1 Bucuresti-Pitesti si A0 — Autostrada de Centuri a Bucurestiului. Si in
estul localitatii Darvari.

Comuna Ciorogérla este situati in partea de sud-vest a judetului Ufov, la aprox 21 km
de capitali si are o populatie de aproximativ 7500 locuitori. Zonele de amplasare ale
terenurilor sunt preponderant agricole, slab dezvoltate. In vecinatatea terenurilor inscrise
in CF 37631, CF 60811, CF 59379 si CF 51043 regasim Centrul logistic Emag si FM
Logistic, celelalte terenuri fiind situate in estul si vestul viitoarei autostrizi de centura a
Bucurestiului, in zona raului Sabar. Interesul cumpdriatorilor pentru terenurile din zona
este moderat, majoritatea terenurilor avand destinatie agricola.

Descrierea imobilelor

Terenul inscris in CF nr. 37631 Joita este situat in extravilan, are categoria de folosinta
arabil si o suprafata de 259.480 mp. Dispune de un front de 173,215 ml si are o forma
neregulati, fard deniveldri, la nivelul drumului de acces.

Terenul inscris in CF nr. 60811 Ciorogarla, Tarla 20/8, Parcela 23 este situat in
extravilan, are categoria de folosinta arabil si o suprafata de 17.115 mp. Dispune de un
front de aprox. 130 ml si are o forma neregulata, fara deniveldri, la nivelul drumului de
acces. Terenul este traversat de linii de Inalta tensiune, iar potrivit extrasului de Carte
Funciari, imobilul are destinatia de izlaz comunal.

Terenul inscris in CF nr. 59379 Ciorogirla, Tarla 15, Parcela 72 este situat in
intravilan, are categoria de folosinti arabil si o suprafata din acte de 18.742 mp, respectiv
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o suprafatd masuratd de 18.178 mp. Dispune de un front de 177,87 ml si are o formi
neregulata, fara denivelari, la nivelul drumului de acces.

Terenul inscris in CF nr. 51043 Ciorogéirla, Tarla 15, Parcela 72 este situat in
extravilan si partial in intravilan, are categoria de folosinta arabil si o suprafata din acte
de 143.881 mp, respectiv o suprafatd masurati de 141.138 mp. Are o forma neregulata,
fara denivelari, la nivelul drumului de acces, iar potrivit extrasului de Caite Funciari,
imobilul are destinatia de izlaz.

Terenul inscris in CF nr. 51117 Ciorogirla, Tarla 69, Parcela 237 este situat in
extravilan, are categoria de folosinta arabil si o suprafatd din acte de 214.915 mp,
respectiv o suprafatd masuratd de 208.721 mp. Dispune de o forma neregulata, fird
deniveldri, la nivelul drumului de acces.

Terenul inscris iIn CF wr. 59224 Ciorogirla, Tarla 69, Parcela 237 este situat in
extravilan, are categoria de folosintd arabil si o suprafatd din acte de 70.584 mp,
respectiv o suprafatd masuratd de 63.633 mp. Dispune de o forma neregulata, fard
denivelari, la nivelul drumului de acces.

Terenul inscris in CF nr. 32942 Gradinari, Tarla 45/9, Parcela 1 este situat in
extravilan, are categoria de folosinta arabil si o suprafatd de 55.777 mp. Dispune de o
forma regulata, fara denivelari, la nivelul drumului de acces. Potrivit extrasului de Carte
Funciara, imobilul are destinatia de izlaz.

Terenul inscris in CF nr. 33014 Gradinari este un teren extravilan, cu categoria de
folosinta arabil si are o suprafatd de 22.792 mp.

La momentul efectudrii inspectiei, terenurile erau libere sau cultivate si nu sunt
imprejmuite. Accesul la terenuri se face prin intermediul unor drumuri de exploatare, de
pamant.

Valoarea imobilului a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la proprietatea
imobiliard evaluata este asigurat si se considera ca acest drept de acces se va mentine si
atasa nerestrictiv.
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Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard din Roméania a cunoscut o dinamica general pozitiva in primele luni ale
anului 2025, cu performante puternice in diverse sectoare, in ciuda provocirilor
economice globale, continudnd trendul anului trecut cind, investitiile in imobiliare
comerciale au atins pana la jumatatea anului 419 milioane de euro, mai mult decét dublu
fatd de 167 de milioane de euro inregistrate in aceeasi perioadi a anului 2023. Sectoarele
industriale si logistice au continuat sa creasca, sustinute de proiectele de infrastructura
si tendintele de nearshoring, cu 800.000 de metri pateati de spatii in diverse etape de
constructie. Cu toate acestea, cererea de inchiriere in aceste zone a inregistrat o scidere
usoard din cauza dificultitii incheierii unor contracte mari. Sectorul comercial a avut
insa o crestere sustinutd de extinderea comerciantilor de masi si cu amanuntul, stimulata
si de cresterea salariilor cu 12-13 procente peste inflatie. In topul dezvoltirilor s-au
remarcat municipiile Cluj Napoca si Timisoara care au beneficiai de importante investitii
in infrastructura.

Potrivit Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI), in primele 7
luni ale anului, s-au inregistrat peste 90.000 tranzactii, aproape de nivelul anului anterior.
Dintre judetele cu cele mai multe tranzactii inregistrate, amintim Constanta (+25%), cu
aproape 6.000 de tranzactii, Cluj (+14,1%), cu aprox 5.800 de tranzactii, si Ilfov, care a
raportat peste 5.000 de tranzactii (7,8%).

in capitala, s-au tranzactionat aprox 26.000 de tranzactii in primele sapte luni, ceea ce
reprezintd o scidere de peste 6% comparativ cu perioada similara a anului trecut. O
scadere mai mare s-a inregistrat in Brasov (-7,9%, 4.500 de tranzactii), in timp ce Timis
a raportat aprox 5.500 de tranzactii, cu 2,5% mai putine.

Sectorul rezidential a inregistrat o evolutie mixta. in luna iunie 2025, pretul mediu pe
metru patrat pentru apartamentele noi a fost de 1.893 euro, iar pentru cele vechi de 2.297
euro, conform website-ului Storia.ro. La nivelul locuintelor noi, cresterea interesului
cumparatorului, determinatd de cresterea puterii de cumpdrare si de reducerile ratelor
dobanzilor bancii centrale, s-a confruntat cu ofertd mai redusa pe fondul reducerii
autorizatiilor de constructie. Acest dezechilibru a contribuit la cresterea preturilor
locuintelor.

Piata apartamentelor a prezentat in 2025 tendinte diferite in principalele sale orase,
reflectand dinamica economica regionala si cererea de locuinte:

Pe piata imobiliard din Bucuresti, in 2025, se preconizeazi continuarea cresterii
prefurilor la vanzare si a ratelor de chirie, desi intr-un ritm mai lent, stimulati de
dobanzile bancare in relaxare, dar cu standarde de creditare stricte. Se observi o crestere
a interesului pentru locuintele verzi si eficientizate energetic, iar investitiile in proiecte
rezidentiale noi, in special premium, riméan importante. Factorii politici si economici
globali si locali ramén influenti, alaturi de cererea continua. in Bucuresti, in martie 2025,
pretul mediu cumulat pentru apartamentele noi si vechi a fost de 1.963 euro pe metru
patrat, in crestere cu 9% fatd de martie 2024. in sectorul 4 al capitalei, cele mai ieftine
apartamente se vand cu aproximativ 1.462 euro pe metru patrat, in timp ce in sectorul 1,
cele mai scumpe ajung la 2.524 euro pe metru pitrat (sfin.ro).

La Timisoara, lasi sau Brasov s-au putut observa de asemenea trenduri pozitive.
Timisoara a avut un randament mediu de aprox 5%, reflectand cererea in crestere.




Bragovul a beneficiat de dezvoitarea infrastructurii, inclusiv a aeroportului siu,
stimulénd atat imobiliare rezidentiale, cat si cele legate de turism.

in Timisoara, pretul mediu pentru imobilele rezidentiale noi a fost de 1.874 euro/mp,
fatd de 1.777 euro/mp in cazul celor vechi. Constanta inregistreaza un pret mediu pe
metru pétrat de 1.908 euro in cazul locuintelor noi si 1.975 euro/mp pentru cele vechi,
in timp ce in Brasov, apartamentele noi s-au tranzactionat cu 2.197 euro/mp pentru
apartamentele noi, respectiv 2.205 euro/mp pentru cele vechi.

fn 2025, piata imobiliara din Cluj-Napoca, ca si cea din Romania, a fost influentati de o
cerere sustinutd, mentinind o tendintd de crestere a preturilor de vanzare si a chiriilor,
desi intr-un ritm mai moderat comparativ cu anul precedent, influentati de factori
economici si politici. Cresterea investitiilor in proiecte rezidentiale noi si un context
economic imprevizibil sunt factori cheie care modeleazi piata. Pretul mediu al
apartamentelor noi (3.116 euro/mp) a fost, in luna mai, usor mai redus comparativ cu
cele vechi (3.124 euro/mp).

Timigoara nu a nregistrat modificari ale preferintelor cumparitorilor in ceea ce priveste
cartierele oraselor, pe primul fiind situatd zona centrald - Piata Unirii cu un pret de
aproximativ 2200-2700 de euro pe mp, urmat de zonele Bilcescu, si Take Ionescu, care
au ajuns la un pret de 1700-2060 euro pe metru patrat pentru un apartament. Aceste zone
sunt urmate de citre zona Complexului studentesc, zona Stadionului, cartierul Dacia -
Circumvalatiunii si zona Torontalului care au inregistrat preturi medii de aprox. 1700
eur/mp.

Durata medie de vanzare a unui imobil este diferita in fiecare oras, capitala inregistrand
cea mai mica perioada de expunere pe piatd, cu o duratd medie de 30-35 de zile, celelalte
orase din tard avand o perioadd medie de vanzare mai mare, ca de exemplu cca 40-45 de
zile in lasi, 25-30 de zile in Brasov. Cresteri s-au Inregistrat si in ceea ce priveste
procentul de negociere a preturilor de vinzare, municipiile Brasov si Constanta avand o

i wyte ~

marja de negociere de 5%; o crestere a flexibilitatii vanzatorilor a avut loc si in capitala,
unde marja de negociere a ajuns la putin sub 3%. La polul opus, in Iasi si Timisoara au
inregistrat scaderi ale marjelor de negociere, in unele cazuri de pani la 1,5-2% fata de

marja aferenta perioadei anterioare.

Piata terenurilor din Romania riméne in continuare atractiva, datorita cererii ridicate,
pretul terenurilor a inregistrat cresteri si in 2025, cele mai ciutate fiind terenurile pentru
locuinte individuale pentru utilizatorii finali, terenuri pentru imobile tip duplex sau
triplex sau case ingiruite. Oferta de terenuri este diversa, in ultimii ani fiind aprobat un
numar semnificativ de Planuri Urbanistice Zonale noi in multe din orasele importante.
Dezvoltarea se extinde in special citre localitatile limitrofe municipiului, in condiiiile
transformdrii tot mai multor suprafete agricole in terenuri industriale sau rezidentiale.

Piata terenurilor agricole din Roménia este influentati si de politicile agricole europene,
cum ar fi Politica Agricold Comuna, care stimuleaza investitiile si adoptarea practicilor
agricole moderne. Interesul pentru terenurile agricole este sustinut de cererea constanti
din partea fermierilor, investitorilor in agro-industrie si companiilor care vizeazi
extinderea suprafetelor productive.

in anul 2025, un hectar de teren agricol in Romania se vinde, in medie cu aprox 8.000
euro, marcand o crestere de 5 % fatd de anul precedent, potrivit precizirilor Institutului
National de Statistica (INS), cele mai scumpe terenuri fiind tranzactionate in regiunea
Bucuregsti-Ilfov, unde pretul mediu depaseste 12.000 euro/ha, in timp ce aceastd medie
scade spre NE, inspre 7.000 euro/ha.
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in judetele din vestul tarii, preturile variazi intr-un interval larg, putind ajunge péni la
aprox 12.000 eur/ha in zonele cele mai fertile din Arad si Timis.

Preturile pentru terenurile agricole sunt influentate ce fertilitatea soiului, suprafata si
gradul de comasare al parcelelor, accesul la irigatii si drumuri, proximitatea fata de orase,
precum si potentialul de valorificare imobiliara sau industriala.

Per ansamblu, pe piata imobiliara In Romdnia, se anticipeazd continuarea cresterii
preturilor imobilelor, Insa intr-un ritm mai lent si diferentiat pe zone si tipuri de
proprietati. Dinamica pozitivd este sustinutd de investitiile din fondurile UE si de
dinamica sectorului privat. Investitiile in infrastructurd au un aport foarte important
peniru cresterea sectorului industrial, 1n timp ce in marile centre urbane se va mentine
cererea pentru spatii de birouri si rezidentiale.

Amnaliza zonei

In cazul proprietatiilor evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietétii. Pe baza celor prezentate
anterior, piata imobiliara specifica este reprezentata de sectorul terenurilor cu destinatie
agricola din Ciorogarla si localitdtile invecinate, care in prezent se afia intr-o perioada
de stagnare, atit in ceea ce priveste dinamica tranzactiilor, cét si preturile imobilelor. in
analiza acestei piete si a zonei delimitate am investigat aspecte legate de situatia
economica a localititii, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Cererea

Se remarcd un nivel moderat al cererii pentru imobile similare celor evaluate. Potentialii
cumpaéritori sunt de regula persoane fizice/juridice care doresc si achizitioneze terenuri
agricole in vederea exploatarii acestora. Un interes consistent se manifesti si din partea
investitorilor in agriculturd/mici/mari fermieri care doresc sa preia in arenda terenuri, cu
precadere suprafete mari, comasate. Cererea este influentatd de gradul de dezvoltare
economica (dinamica investitiilor, nivelul veniturilor populatiei).

Oferta competitiva

in zona studiata, ofertele de terenuri agricole oferite spre vanzare variaza in intervalul 1-
2 eur/mp si se diferentiaza in functie de localizare, suprafati, acces, s.a. Nivelul arendei
este cuprins intre 250 si 300 eur/ha, in functie de localizare, suprafata, grad de comasare,
acces, etc.

Echilibrul pietei

Piata locala a terenurilor agricole din localititile din judetul Ilfov inregistreaza in prezent
o perioadd de usoara crestere. Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si
raspunde la pretul cererii. Marja de negociere in tranzactiile cu astfel de proprietiti se
situeaza in intervalul 3-5%. Cu toate ca cererea a inregistrat o evolutie pozitiva in ultimii
ani, oferta exceda totusi cererea, fapt care conduce la crearea unei piete a cumparatorilor.
In cazul arendarii terenurilor agricole, dinamica negocierii este limitata, si influentata de
suprafata, acces, grad de comasare.
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Analiza celei mai bune utilizari

in toate procesele de evaluare, opiniile asupra valorii se bazeaza pe utilizare. Cea mai
buna utilizare a unei proprietati supuse evaluarii oferd baza unei analize amanuntite a
pozitiei competitive a propnetatn imobiliare, asa cum se reflectd in rationamentul
participantilor de pe piatd. in consecintd, cea mai buna utilizare poate fi descrisi ca baza
fundamentarii valorii de piata.

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprictitii
selectata din diferite alternative posibile pe baza cireia vor fi generate ipotezele de lucru
relevante pentru aplicarea metodelor de evaluare. Potrivit Standardelor de Evaluare
ANEVAR, Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci
patru criterii. Aceasta trebuie s fie:
» permisa legal - utilizdri permise de lege reglementéri privind zonarea, restrictii
de construire, normative de constructie, impactul asupra mediului;
posibili fizic;
» fezabild financiar - posibilitatea de obtinere unui venit care si acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului;
= maxim productivdi — sd genereze venitul maxim dinte tcate optiunile de
utilizare.
O utilizare care nu este permisa legal sau nu este fizic posibila, nu poate fi considerari
ca fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic poate cere
evaluatorului, cu toate acestea, sa justifice de ce acea utilizare este rezonabil probabila.
Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se
trece la verificarea fezabilitatii financiare. Astfei, utilizarea din care rezultd valoarea cea
mai mare, in corelare cu celelalte ntilizari, este consideratd cea mai buna utilizare.

Pe pietele caracterizate de o volatilitate deosebitd sau de dezechilibre severe intre oferta
si cerere, cea mai buna utilizare a proprietatii poate fi pistrarea acesteia pentru utilizarea
viitoare. in alte situatii, in care sunt identificate mai multe tipuri potentiale de cea mai
buni utilizare, este necesari analiza aceste utilizari alternative in functie de nivelele de
venituri si cheltuieli viitoare previzionate. In cazul in care documentatia de urbanism se
afld in curs de modificare, cea mai buna utilizare imediatd a proprietitii poate fi o
utilizare intermediara. Cea mai buna utilizare a unei proprietiti nu este determinati
printr-o analiza snbiectiva a detindtorului proprietitii imobiliare, a constructorului sau
evaluatorului; aceasta este determinati de fortele competitive de pe piata in care este
localizata proprietatea. De aceea, analiza si implementarea celei mai bune utiliziri este
un studiu economic si o analiza financiard concentratii asupra proprietitii imobiljare in
cauza.
Avand in vedere specificul zonei (agricola) si caracteristicile proprietitii s-a considerat
ca cea mai buna utilizare a proprietitii este cea actuali — terenuri pentru
exploatatii agricole.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasti abordare este:
" posibila fizic: caracteristicile proprietatii fac posibila utilizarea acesteia cu destinatie
agricola
permisa legal;
fezabila financiar: avand in vedere caracteristicile proprietatii si ale zonei de
amplasare, apreciem ca utilizarea imobilului este fezabild din punct de vedere
financiar;
® maxim productiva
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Evaluarea proprietatii

Estimarea valorii de piatd a proprietitii s-a realizat parcurgind urmatoarele etape:
Identificarea si inspectia proprietatii;

Identificarea drepturilor de evaluat;

Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale;

Analiza pietei imobiliare specifice;

Aplicarea metodelor de evaluare in vederea determinarii valorii de piata.

Estimarea chiriei de piatd (arendei anuale)

Valoarea terenului este conferitd de utilitatea potentiali ca amplasament pentru o
structura, facilitate de recreere, exploatare agricola sau drept de trecere pentru cii de
transport. Pe langa utilitatea de baza a terenului, existd mai multe principii si multi
factori care trebuie luati in considerare la estimarea valorii acestuia. Anticiparea,
schimbarea, oferta si cererea, substitufia si echilibru sunt principii ale evaluarii care
influenteaza valoarea terenului.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului (marimea, forma, deschiderea,
topografia, localizarea, vederea si caracteristicile topografice precum perimetru,
inclinatia si drenajul), vtilitatile disponibile si amenajarile terenului afecteazi utilizarea
si valoarea acestuia. Valoarea terenului trebuie considerati in termeni de cea mai buni
utilizare. Chiar daca terenul prezintd amenajiri si constructii, valoarea terenului este
bazatd pe cea mai bund utilizare ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltiri la cea mai
buna utilizare economicd. Cele mai uzuale metode de evaluare a terenului liber

comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare,
analiza parcelarii si dezvoltarii.

Pe baza informatiilor disponibile si a caracteristicilor tererului, valoarea chiriei anuale,
asociatd in prezentul raport arendei anuale, acestuia a fost estimatd prin metoda
comparatiei directe,
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Procedura de evaluare a constatat in: _
= Analiza pietei in vederea obtinerii de informatii despre tranzactii de proprietiti

imobiliare similare cu proprietatea evaluati;

= Verificarea informatiilor prin confirmarea ca datele obtinute sunt reale si corecte
si ca tranzactiile au fost obiective;
= Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu;
» Compararea proprietitilor comparabile cu proprietatea evaluati, utilizind
elementele de comparatie si ajustarea adecvati a pretului de inchiriere a fiecirei
proprietiti comparabile.
®  Analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea unei valori sau o marja de valori.

Criteriile de comparatie ce stau la baza aplicarii acestei metode sunt:
= drepturile de proprietate transmise;

etc

conditiile de finantare (plata cash, credite, etc.);
conditiile de inchiriere (la valoarea de piat sau nu, din diferite motive);
conditiile pietei (diferenta intre momentele tranzactiilor);

localizarea (variatii ale valorii datorate amplasarii in zon3);

caracteristicile fizice (dimensiunile cladirii, terenului, calitate, varsta, etc.);
caracteristicile economice (la proprietatile aducatoare de profit);
posibilitatea de utilizare (cea existentd sau CMBU);

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentiile imobiliare, site-
uri web specializate si ziare locale care prezinti informatii privind oferte de proprietiti
imobiliare similare in zona analizati. S-au aralizat proprictatile comparabile pentru a
determina dacad acestea au caracteristici inferioare, superioare sau similare fata de
proprietatea analizata, in final fiind selectatd comparatila careia i-au fost aplicate cele

mai mici ajustiri,



Analiza rezultatelor si concluzia
asupra valorii

In vederea reconcilierii reznltatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru a
avea siguranta cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicata
au condus la judeciti consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente,
fiind obtinute din surse considerate de incredere.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentati si semnificativa,
sunt:
® Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii.
= Precizia: masuratd d= increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a
calculelor efectuate.
» Cantitatea informatiilor.

In aceste conditii, tindnd cont pe de o parte de rezultatele obtinute prin aplicarea
metodelor de evaluare considerate adecvate, de relevanta si informaiiile de piata care au
stat la baza aplicarii acestora, si pe de altd parte de scopul evaluirii si de caracteristicile
proprietatii imcbiliare, in opinia evaluatorului, valoarea chiriei de piata (arendd) a
proprietitilor descriese este urmaitoarea:

270 EUR/ha/an echkivalent 1.371 LEi/ha/an

Valoarea nu este afectati de cota TVA

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

® valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele exprimate in
prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente de la
data evaluarii;

valoarea prezentati include valoarea cotelor parti indivize din spatiile auxiliare;
valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivi;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Ec. Dr. Simona Crenguta Pacioaga
evaluator autorizat — EPI.

membru titular ANEVAR

expert tehnic judiciar
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Anexa 1 — Fotografii
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Anexa 2 — Harti/plan de incadrare in zoni
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Autostrada
Bucuresti - Pitesti

ROMPRICE
EVALUARI




CF 37631 Joita (langa Emag)
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CF 59379 Ciorogarla
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CF 51117 Ciorogarla — Darvari

GIURGIUS
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CF 33014 Gradinari
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Anexa 3 — Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietitii

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-agricol/anunt/arendez-teren-

agricol/135i291ig87g7d2¢1261ii34e5414941.html

Arendez teren agricol 250 EUR negociabit

Specificatii

Descriere

Sc srendeaza teren agricol pe raza Oragulyl Pogoansle | Caldarasti Padina,
Se asigura un nivel de arenda corespunzalor sila imp.

1D anunt: 1754590589

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-a ricol/anunt/teren-arenda-

braila/g2¢07979¢h257gf9d8ee352629889779.html

Teren arenda Braila 250 EUR

Specificatii

Descriere
Arendam 33 de hectare in judetul Braila, pe UAT Romanu st UAT Maxineni
iD anunt. 1751963802

*

| W £ oferta ]

L Arord telefon

ROMPRICE

@ Yelofon valds

Wadaln

Vi Toore Gmunfurnie
07621723505

Contacteazd vanzdatorul

Bund mé intereseard oferta
dumneavoastia. Ma asle valatia?

Caraciere rimsse: 2839

% Atougl fisiar ¥

Distribuie anuntui pe

0060

& Tebton validat

Paun Diana
Ver toate gnunjiriie

0725938760

Contucteozd vanzdtorul

Bund. md intereseszd oferta
duimneaveasitd Mai esle valabiid?

Caracters tamase 2039

¥ Adougd Bigler 7
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-aericol/anunt/arenda-
achizitie-teren-agricol/e8ghh79hii94785¢180e3g6d3e4elfe2. html

ARENDA - achzilie teren agricol 250 EUR Ty

TG Group

G7ATBA0A0T

Contacteazd vanzdtorul

Oferim cel mai

Bisd, mi ilercacned ofeits
dameavosstia. Mal este valabki?

BUN PRET.

fReactars mava: 2929

Contact: 0747.546.557 % Aaong fse 7

0760.056.483 """ |
Distribuie onuntul pe

00

Specificatii

Descriere

Socielate cu itate egricola avemint de alua n arenda si achiziie de teren
#gricet po fazs Joc Lelca Veshe, Letea Nous, Haipy, Copasiv in judetst Giurgiv.
toc fzren, Buorers i judatal Teleorman,

Freziats interes doosotd suprefete masi de 1o 5-10ha pana la caleva mi 4o heclare.
Ofesim un nivel de arends irke 200-300 guro per hectar or echivatertl ir produsn
fanciie de amplasamen: sj supratata iotala.

Luam in considerate si preluares conracizlor sxistente de arends, Inchisiv daca se
vinde intreaga aclivitale agricola (ferma, Wilsje, g}

Fenirs polentiale oferteva Stau 13 dispoziie

https://www.olx.ro/d/oferta/arendare-teren-arabil-constanta-ciocarlia-ID iMCJH.html

S susane
L

Trimite mezaf

& £76 7530012

Aok itk anovti ab arse vanzsy b

LOCALITRTF
© Cocariia
Comstanga ‘; ° a
- Vezl locagia oe band
®r3
DREPTURNE CONSUNMATORILOR
O Acest aninn 3 fo3 pUbRCL e £ un VBRIMOF DrVaL,

Arendare teren arabil Constanta Ciocarlia .-

250 € o

71 rromoviaza

{ ¥ FEsCTUAIZIAZA

Persoara W5t Savrafaa iy 500 000~ Estravian ¢ irtravisn: Prravias

DESCRIERE

Srondetar olar spre srerdare e srabilin suorafats de 33 necie. S n samuns Cincaris, svu!
Ciocarfia judetut Consiata. Se atiz 1 apropserea aomras: Soaeis
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-agricol/anunt/opOrtunitate-
teren-agricol-si-intravi-cu-cf-unde-se-poate-construii-eventual-spatii-construite-
utila/780865717f69635f. html

OPORTUNITATE teren agricol si infravi,cu 250 EUR
cfunde se poate construii,eventual spatii
construite utia

vasy10berean
Veri tewbe cramjurile

0742154063

Specificatii
Suprafata terenului 2 .
pre S0R0G Contacteazd vanzétorul
Acoept sohimberl T Bund. mi imereseaca ofera
G sird Mt esle valabild?
Descriere Caracters rimase: 2929

Exploatata agricols 30ha(daca se doreste suprafata se poate mar la cat [§ Ao St
domiarendezivand-situala m zona maramuresuly) istoric 3km de manastirea Barsana

posibil Gezvoltare activilali comerciale diverse productie,agroturism dispus sila o m
eventuaia colaborare reciproc avantsjoasa. , suprafata totala: 300000mp Front

stradal: 500m

Pratul tereruluiide la 0.50 /mp-1a20 /mp functie de T

amplasament ulitallintravilanfextravitan sau pl.cel agrico! funchie de categoria de Distribuie anuntul pe
folosinid sau calitateafamplasamentul terenulyi daca se a%a ja baza sau vari)

deatulut,va astept cu drag § Accept schimburi § o @ =

1D anunt 20167008

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/arendez-si-
cumpar-teren-agricol/7b016d7471696255.html

Arendez si cumpar teren agricol 300 EUR

Sostache
Andrei

Costache Andrel

VeI footh anuniufle

0722665034

Contoctenzd vinzdtoryl

Bund. ma inlerasedza oferta
dumneavoastra Mai este valabila?

Caractere ramase: 293%
¥ Adough figher ¥

Distribuie anuntul pe

Specificatii o @

Suprafata teranutui 1000 pr*

Descriere

Arendez st cumpar teren agrico! pe raza comunelor Roseli, Dichiseni, Unirea Oferim
1800 kgMa arenda. negociabil in functie de suprafata , suprafata totala: 1000

1D anunt 19939512
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hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-aericol/anunt/preluam-in-
arenda-teren/egi326fe47¢27hhhd928645d435615¢0 html

On @ Telsion vakdat
Preluam in arenda teren 250 EUR negociobil
¢

babutabegdant
Specificatii TS b il
Descriere
Preluam in arenda leren pe raza localitaliior Bucovat Bazosu Nou Mesnita veche
Albina arenda 200-250euro ha sau cereale Contactenzd vanzdtoryl

1D anunt: 1603222538 Bund. m3 intereseard oferla
dumnsavoastra Ma este valabiia?
» : 1i} e FOrmime %
Caraciers r3wase 2939
*

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-agricol/anunt/iau-teren-in-

arenda-timis/9gei7{818¢62719314694879i18737342.html

lau teren in arend3- Timis 300 EUR negociabil

& Telelon validat

%

@

fonut

Var toate anunfurike

54693807

Contactenzd vanzdtorul

Bund, mi intereseazi ofers
dumneavoastrd Mal esle valabild?

™

Caractare ramase: 2939
N Adougd fiser T

Distribuie onuntul pe

00

Specificatii

Descriere

Societate comerciala preia teren arabil in arenda pe raza judetulut Tirnis
Pretul ha este intre 250-300Eure ha sau ceresls iz alegerea propristarulyi
Piata in avans 3

Pretul se siabileste gi in funclie de suprafald si durala contrachuluit

iD anunt. 1640105068
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-agricol/anunt/preluare-teren-
in-arenda/118d8efh619¢7h30e190hedde 1ed5110.html

Preluare Teren in arenda 300 EUR ® Toloion valiia:

Vainbh oin 1772025 8:00.24 AM

Grand Stories Of Wine

veri toate anunjirile

0757020002

Contacteazd vénzdtorul

Bund, ma inloreseazs oforts
dumneavoastrd. Mol este valabila?

Caracters ramase; 2039
@ Adeugh figier ¥

Distribuie anuntul pe

0060

Specificatii

Descriere

Sogietale cu profil agricol preiau in arenda terenuri in Judetul Galati .
Nivelul arendei porneste de la 1.500 kg Sau contravaloare in Bani |
Pentru mai multe detalii ma puteti contacta ia nr,

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-asricol/anunt/arendez-teren-

agricol/38449d5618f472721981196215911e4¢.html
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Arendez teren agricol 300 EUR negociabil °

Mihai

Vazi toute anunyurile

0743166084

Contacteazé vanzdétorul

Bupa, m# intereseazs vlerta
dumneavoastra, Maj este valabila?

&

Caractere rtémase; 2039
Adough fisler ¥

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii

Descriere

Luam teren agricol in arenda pe raza comunelor Independenta si Gradistea, judetul
Calarasi. Oferim 300 - 400 Euro ha sau echivalentul in produse in functie de pericada
contractulul sau de marimea suprafetelor.

https://www.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-agricol/anunt/ preiau-teren-

in-arenda/45972238220e7def27087097£3d4h0d8.html

Preiau teren in arenda 1200 RON p
negociabii

Zoltan
Veri toote snunfusrile

0781055877

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma inleresenrs oferia
durnneavoastra. Mat este valsbila?

Caractere ramase; 2939
Adougs figier 2
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