Anexa nr. 1 la HCL nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafata totald 786834 mp
(78.6834 ha), izlaz comunal, aflat in proprietatea privatd a comunei Ciorogarla
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1.OBIECTUL, DATA SI SCOPUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Obiectul prezentei lucrari il constituie intocmirea Studiului de Oportunitate privind inchirierea, prin
licitatie publica, a terenului arabil cu destinatia de izlaz comunal, in suprafata totala de 78,6834 ha, apartinand
domeniului privat al Comunei Ciorogarla.

Scopul inchirierii il reprezinta cultivarea cu amestecuri de graminee si leguminoase perene sau alte
plante/cereale destinate furajarii animalelor, care va avea ca efect dezvoltarea sectorului agricol zootehnic
desfasurat pe teritoriul proprietarului, asigurarea de noi locuri de munca in localitate si, nu in ultimul rand,
dezvoltarea unitatii administrativ-teritoriale.

2.PREZENTAREA BENEFICIARULUI SI DESTINATARULUI LUCRARII

Lucrarea se elaboreaza pentru Primaria Ciorogarla si va fi folositda numai pentru stabilirea valorii pentru
inchirierea acestui teren, conform legislatiei in vigoare:

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019

3.EXECUTANT

Studiul de oportunitate este intocmit de Aparatul de specialitate al Primarului.

4. DESCRIEREA BUNULUI
Bunul care face obiectul prezentului studiu de oportunitate este o suprafatd masuratd de
78.6834 ha, apartinand domeniului privat al comunei Ciorogérla.
Aceastd suprafata este identificata astfel, conform planurilor cadastrale anexate:

. Localitatea Joita, judetul Giurgiu, cu suprafata masurata de 25,9480 ha, formata din:
— suprafata masurata de 25,9480 ha, arabil, situata in Tarlaua 15, Parcela 72; CF 37631

II. Comuna Ciorogarla, judetul Ilfov, cu suprafata masurata de 17,6431 ha, formata din:
— suprafata masurata de 1,7115 ha, arabil, situatd in Tarlaua 20/8, Parcela 23; CF 60811

— suprafata masurata de 14,1138 ha, arabil, din care 3,0231 ha nu poate fi folosita ca teren arabil,
situatd in Tarlaua 15, Parcela 72; CF 51043

— suprafata masurata de 1,8178 ha, arabil, situatd in Tarlaua 15, Parcela 72; CF 59379

III.  Satul Darvari, judetul Ilfov, cu suprafata masurata de 27,2354 ha, formata din:
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— suprafata masurata de 20,8721 ha, arabil, situata in Tarlaua 69, Parcela 237; CF 51117
— suprafata masurata de 6,3633 ha, arabil, situata in Tarlaua 69, Parcela 237; CF 59224

IV.  Localitatea Gradinari, judetul Giurgiu, cu suprafata masurata de 7,8569 ha, formata din:
— suprafata masuratad de 2,2792 ha, arabil, situata in Tarlaua 69, Parcela 237; CF 33014
— suprafata masuratd de 5,5777 ha, arabil, situata in Tarlaua 45/9, Parcela 1; CF 32942

5. MOTIVELE INCHIRIERII

Se doreste transmiterea prin inchiriere pentru o perioadd determinata de 5 de ani a dreptului de a
utiliza, in schimbul unei chirii, a unui teren in suprafata masurata de 78,6834 ha, apartinand domeniului
privat al comunei Ciorogarla.

Consiliul Local nu poate exploata aceste suprafete in scopul obtinerii unor venituri suplimentare,
deoarece acesta nu are nicio societate comerciala proprie si nicio structurd competenta in cadrul organigramei
Primariei.

5.1. MOTIVE ECONOMICE

Pe acest amplasament se propune realizarea, conform destinatiei de teren arabil, a unor activitati
agricole specifice avand ca obiect productia de furaje pentru animale, inclusiv cultivarea
amestecurilor de graminee si leguminoase perene sau a altor plante/cereale destinate furajarii
animalelor. Primdria nu poate cultiva acest teren, neavand nicio structurd specializata in astfel de
activitdti. Din punct de vedere economic, faptul cid aceasta suprafatd de teren este cultivata si
intrefinutd este benefic.

5.2. MOTIVE FINANCIARE

Importantd este obtinerea unui venit continuu si sigur la bugetul local al Primariei comunei
Ciorogarla din chiria anuala ofertata. Mai mult decat atat, daca aceasta inchiriere nu ar fi initiata,
Primdria, in calitate de proprietar, ar putea fi amendata pentru ldsarea in paragina a acestei suprafete.
In locul efecturii de cheltuieli pentru salubrizarea si intretinerea acestor terenuri, proprietarul isi
poate asigura, fara niciun efort financiar suplimentar, venituri stabile la bugetul local din incasarea
chiriei.

5.3. MOTIVE SOCIALE

Terenul ce urmeaza a fi inchiriat va contribui la satisfacerea necesitatilor locuitorilor si ale
consumatorilor, atat din zona, cat si din localitdtile invecinate. Existd chiar oportunitatea de a fi
create locuri de munca noi, chiar i ziliere, pentru locuitorii nostri.

Dezvoltarea pe aceste terenuri a unor activitdti agricole, poate asigura zonal si o diversitate a
produselor agricole si furajere.

5.4. MOTIVE DE MEDIU

Desi nu sunt probleme de mediu, prin cultivarea acestor suprafete de teren, se va contribui la
diminuarea cantitatii de praf din atmosfera si la cresterea calitatii aerului. Desfasurarea activitatilor
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agricole nu poate fi decat benefica pentru mediu. Prezentul studiu de oportunitate nu inldturad
obligatia chiriagului de a obtine autorizatiile prevazute de lege pentru desfasurarea activitatii.

6. INVESTITII NECESARE

Nu sunt necesare investifii pentru realizarea inchirierii din partea Primariei comunei Ciorogérla.
Investitiile vor fi realizate doar de cétre chiriasi.

g {8 NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Pentru stabilirea prefului de inchiriere a fost intocmit un Raport de evaluare de citre o firma autorizatd
ANEVAR.

» inacelasi timp, avand in vedere cd in anul 2026 subventia acordati de APIA pentru 1 ha, prin Sprijinul
de Baza pentru Venit in Scopul Sustenabilitatii (BISS): aproximativ 100,66 euro/hectar

Avand in vedere toate acestea, propunem o valoare minima a chiriei de 270 de euro/an/ha la cursul BNR
din ziua platii.
In aceste conditii, propunem ca valoarea minimd acceptatd a_chiriei de la care porneste licitatia, sd fie de
270 de euro/an pentru 1 ha de teren arabil, calculat la cursul BNR din ziua pldtii.
Aceastd valoare minima, de 270 de euro impusad pentru chiria anuali/ha, va fi aprobata de citre Consiliul
Local Ciorogarla, urmand ca ea sa fie platita de catre chiriasi anual, pentru fiecare hectar de teren inchiriat.

In acelagi timp, pentru eficienta folosirii fondurilor colectate in urma inchirierii, propunem urmitoarea solutie:

chiriasii, desemnati in urma licitatiei, sa achite contravaloarea intergrald a_chiriei, pina la data de 30
septembrie a fiecdrui an, pentru anul in curs.

in aceste conditii, anual, la nivelul bugetului local, s-ar colecta, pana la data de 30 septembrie al fiecarui an,
in urma inchirieii celor 78,6834 ha teren arabil masurat, suma minima de
78,6834 ha x 270 euro/ha/an = 21.244,52 euro

8. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Procedura de licitafie se va desfasura conform Regulamentului privind procedura de inchiriere a
bunurilor apartinand proprietatii private a comunei Ciorogérla, aprobat prin HCL .

Modalitatea de acordare a gestiunii este inchirierea prin licitatie publici in baza unui contract de
inchiriere §i a unui caiet de sarcini, care vor fi aprobate de Consiliul Local Ciorogarla. Contractul
de inchiriere se va incheia cu ofertantul care va intruni conditiile impuse pentru participare si va
avea cea mai mare chirie, anuala, ofertata.

9. DURATA ESTIMATIVA A iNCHIRIERII
Terenul va fi inchiriat pentru o perioada de 5 ani.

(1) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia chiriagului .
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(2)  Durata inchirierii se stabileste de cdtre proprietar pe baza studiului de oportunitate.

(3)  Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul scris al ambelor parti, cu notificarea
intentiei de prelungire facutd in scris cu minim 6 luni inainte de expirarea duratei de 5 ani, de cétre partea
interesatd, pe o perioada egald cu cel mult jumatate din durata initiala, prin acordul ambelor parti.

10. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE

iINCHIRIERE

Procedura de realizare a inchirierii poate dura cel mult 60 zile de la data publicarii Anuntului privind
licitatia.

INTOCMIT,
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