MUNICIPIUL @, & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 113763 din 21.09.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.D.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
113735 21/09/2026

Adresata de:

VENTILCLIMA INSTAL SRL prin Mateiu Albert

Nume si prenume solicitant .
Daniel

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

ELABORARE DTAC PENTRU HALA PRODUCTIE SI

Denumire documentatie DEPOZITARE CU SPATIU ADMINISTRATIV,
IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

Tip documentatie PUD

Generat de imobilul CF 124855

Initiator S.C. VENTILCLIMA INSTAL S.R.L.

Proiectant SC SOCIAL & BUSINESS CONCEPT SRL

Specialist cu drept semnaturd RUR | arh. Zsolt Freund Fleschin

Amplasare Mun. Alba lulia, Str. Garii, nr. 4A

- la nord — domeniul public : str. Garii
- la est — domeniul privat particular SC ASTRO SRL

Delimitare . . .
- la sud — domeniul privat particular SC MEDIA VALEX SRL
- la vest — domeniul public : str. Garii
Suprafata PUD 1.304 mp
REGLEMENTARI URBANISTICE
Indlca.t OT‘. Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici >
UTR MI - cu Subzona mixta situata in zona industriala — servicii, comert /| MI — Zona mixta situata in zona
activitati de productie industriald — servicii/activitati de
productie pe loturi inguste.
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MUNICIPIUL

ALBA IULIA

Indlca.t o Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici >

Regim

construire Izolat sau cuplat Izolat

Functiuni UTILIZARI ADMISE Clidirea propusi va avea functiunea

predominante |activitati productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) |mixtd de hali de productie, depozitare si
avand in general marimi mari si mijlocii, distributia si depozitarea  |birouri.

bunurilor i materialelor, parcaje pentru angajati, accese si platforme
pentru mijloace auto — incéarcat/descarcat si manevre (inclusi
conteinere). In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita
spatii mari in jurul cladirilor si care sunt compatibile ca vecinatate;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare

- birouri profesionale, tehnice si manageriale.

- parcaje la sol i multietajate;

- statii de intretinere §i reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau
securitatea unitatilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explosive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate
la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- terenurile accesibile pe cale feratd industrial vor fi rezervate activitatilor productive si
de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru volume mari de materie prima
si produse;

- in cazul conversiei functionale este necesara identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industrial abandonate.

UTILIZARI INTERZISE

- localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic ridicat;

- amplasarea pe DN si DJ a activitatilor care prin natura lor au un aspect dezagrabil
(depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi
retrase de la circulatiile principale de acces in oras si de la linia de cale ferata principala
si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;

- se interzice amplasarea unitatilor de invagdmant prescolar, scolar i gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor
in care poluarea depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

H maxim -12,00m, cu urmatoarele conditionari: Rh = P+1; Hmax 7.7m
in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza
normelor specifice.

-regim de inaltime P+2;

POT maxim =40 % =34,74 %

=5,0 volumetric mc./mp. teren;
=1,6 mp. constr. /mp teren;

CUT maxim 0,43

Caracteristici S teren = 1.304 mp

ale parcelelor |Pentru activitati productive mici parcelele vor avea o suprafata de Front N-E aprox 37m

(suprafete, minim 1.000 mp si un front minim la strada de 20,00 metri. Front N-V aprox 35m

forme,

dimensiuni)

Retragere - prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile | Str Garii are categorie III,

minima fata de [perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de : Cladirea este propusa la retrageri de 7,1m
aliniament - 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a; spre N-V si 6.6m fatd de N-V

- 6,00 metri pe strazile de categoria a I1I-a.
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MUNICIPIUL ¥ ALBA IULIA

Indlca.t o Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici ’
Retragere Conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari: Amplasarea constructiei este propusa la

minima fata de
limite laterale
si posterioare

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele
laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din inal{ime, dar
nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va
fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati
teritoriale de referinta decat A ,MI, se interzice amplasarea cladirilor
pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele
laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special
servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri
de la nivelul solului.

8.4m fata de limita S-E si 7,5m fata de
limita de S-V

Amplasarea

cladirilor unele

fata de altele
pe aceeasi
parcela

Conform P.U.D, cu urmatoarele conditionari:

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii
celei mai Inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incéperi in care se desfagoara activita{i permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de
incendii i de alte norme tehnice specifice.

(Nu e cazul

Circulatii si

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o
cale publica sau privata de circulatie avand o latime de minim 4.00

Pe amplasamentul studiat se vor propune
zone pavate, auto si pietonale, ce vor

accese
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si| delimita spatiul verde de spatiul construit,
a mijloacelor de transport grele; alei desfasurate perimetral halei, avand
- accesele n parcele, din strazile de categoria a II-a se vor asigura un acces propus in incinta de pe latura
dintr-o dublura a cailor principale de circulatie; Vest/NV si un altul propus pentru iesire
- se Vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele; pe latura Nord /NE a parcelei, pentru o
- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care | buna desfagurare a fluxului caracteristic
sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform activitatii.
documentatiei de urbanism aprobate;
- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta,
se va schimba categoria de folosinta in ,,drum”. Parcela se va dona
municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea municipiului
Alba Iulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,
CUT) se calculeaza pe parcela ramasa dupa dezmembrare.
Aspectul - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul cladirea propusa va avea aspect
exterior al zonei si cu vecinatatile imediate; caracteristic constructiilor industriale
cladirilor - fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi armonizandu-se cu cele existente in zona.

nivel cu fatada principald;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din Cetate si de pe inaltimile inconjuratoare.

Spatii libere si
spatii plantate

Conform P.U.Z., cu urmétoarele conditionari:
- amenajarile vor face obiectul unui studiu peisagistic.

Terenul studiat fiind relativ plat, nu sunt
probleme deosebite in ceea ce priveste
sistematizarea acestuia. Se va propune
amenajarea spatiilor verzi in incinta pe o
suprafatd de 271,47 mp, iInsemnand un
procent de 20,82% din suprafata
terenului.

Net
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MUNICIPIUL ¥ ALBA IULIA

Indlca.t on Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici
Imprejmuiri |- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inalimi de minim | Nespecificat la aceasta faza.

2.00 metri din care un soclu de 0.60 m. si vor fi dublate cu un gard

viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda

dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard

transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati

arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite

stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta,

pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
Echipare Conform P.U.D, cu urmatoarele conditionari: Alimentare cu energie electrici:
tehnico- - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare|- s¢ va realiza alimentarea cu energie electrica
edilitari si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice, [d¢ 12 reteaua de medie tensiune prin

SN - - . . . - intermediul unui post de transformare sau
a celor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din up o s
conform solutiei de bransare datd de detinatorul

parcaje, circulatii si platforme exterioare; retelei

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul electrice din zon.

autoritatii competente care administreaza resursele subterane de apd. |Alimentare cu api:

- obiectivul va fi racordat la reteaua de apa
existentd in zond .

Canalizare:

- obiectivul se va racorda la reteaua de
canalizare din zona.

Gaze naturale:

- obiectivul se va racorda la reteaua de zona.
Telecomunicatii:

- nu este cazul

Obiectivele PUD-ului:

Prin prezenta documentatie se urmdreste realizarea unei analize urbanistice in vederea construirii
unei hale de depozitare si productie (profil instalatii) si birouri, in conformitate cu tema de proiectare
stabilitd impreund cu beneficiarul.

Amplasamentul studiat face parte conform PUG aprobat, din UTR=MI - zona mixtd situatd in zona
industriala — servicii activitati de productie. Pe amplasamentul studiat nu existd, in momentul elaborarii
prezentului studiu, nici un corp de clidire.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
41 21.09.2026
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data: 11/08/2026

Se avizeaza PUD:
FAVORABIL

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
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MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de

Valabilitatea planului de urbanism .
urbanism.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de

1690 05/11/2025

Mentionam ca prevederile Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, aprobat prin Legea 169
din 2026, mentioneaza expres prin art. 582 alin (1) cd ,,avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si a celor de
amenajarea teritoriului, demarate anterior intrarii in vigoare a prezentului cod, raman supuse dispozitiilor legale in
vigoare la data initierii acestora”. Prevederile 1n vigoare la data emiterii Certificatului de urbanism sunt cele stabilite de
Legea 350/2001 si Legea 50/1991.

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a elaborat
documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusd informarii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021, modificata si completata prin H.C.L.
nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabilad si asigurarii interesului general (cf.
Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea:

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire documentatie [PROIECT DE HOTARARE Nr. Nr. 411/21.09.2026 privind
APROBAREA: P.U.D. PENTRU HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE
CU SPATIU ADMINISTRATIV, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE
LA UTILITATI; Mun. ALBA IULIA, Str. GARII, nr. 4A, Jud. ALBA;

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru s
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