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Județul Alba 

Primăria Municipiul Alba Iulia 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism 

Nr. 113763 din 21.09.2026 

  

Raport de specialitate 
Privind aprobarea P.U.D. 

 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizează următoarele: 

Prin cererea: 

Număr Din data de 

113735 21/09/2026 

Adresată de: 

Nume și prenume solicitant 
VENTILCLIMA INSTAL SRL prin Mateiu Albert 

Daniel 

 

Se solicită aprobarea în Consiliul Local a documentației PUD: 

Date generale 

Denumire documentație 
ELABORARE DTAC PENTRU HALĂ PRODUCȚIE ȘI 

DEPOZITARE CU SPAȚIU ADMINISTRATIV, 

ÎMPREJMUIRE ȘI BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI 

Tip documentație PUD 

Generat de imobilul CF 124855 

Inițiator S.C. VENTILCLIMA INSTAL S.R.L. 

Proiectant SC SOCIAL & BUSINESS CONCEPT SRL 

Specialist cu drept semnătură RUR arh. Zsolt Freund Fleschin 

Amplasare Mun. Alba Iulia, Str. Gării, nr. 4A 

Delimitare 

- la nord – domeniul public : str. Gării  

- la est – domeniul privat particular SC ASTRO SRL 

- la sud – domeniul privat particular SC MEDIA VALEX SRL 

- la vest – domeniul public : str. Gării 

Suprafață PUD 1.304 mp 

 

REGLEMENTĂRI URBANISTICE  

Indicatori 

urbanistici 
Prevederi PUG și RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse 

UTR MI - cu Subzona mixta situata in zona industriala – servicii, comert / 

activitati de productie 

MI – Zonă mixtă situata în zona 

industrială – servicii/activitati de 

producție pe loturi inguste.  
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Indicatori 

urbanistici 
Prevederi PUG și RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse 

Regim 

construire 
Izolat sau cuplat Izolat 

Funcțiuni 

predominante 

 UTILIZARI ADMISE 
activităţi productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) 

avand in general mărimi mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea 

bunurilor şi materialelor, parcaje pentru angajaţi, accese si platforme 

pentru mijloace auto – incărcat/descărcat şi manevre (inclusi 

conteinere). In mod obişnuit sunt permise activităţile care necesită 

spaţii mari in jurul clădirilor şi care sunt compatibile ca vecinatate;  

- servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, 

servicii comerciale legate de transporturi şi depozitare  

- birouri profesionale, tehnice si manageriale.  

- parcaje la sol şi multietajate;  

- staţii de intreţinere şi reparaţii auto;  

- staţii de benzină;  

- comerţ, alimentaţie publică şi servicii personale;  

- locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură permanenţa sau 

securitatea unităţilor.  
 

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

- depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe 

explosive sau toxice conform prevederilor legale; 

- depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate 

la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 

- terenurile accesibile pe cale ferată industrial vor fi rezervate activităţilor productive şi 

de depozitare care utilizează acest mod de transport pentru volume mari de materie primă 

şi produse; 

- în cazul conversiei funcţionale este necesara identificarea şi eliminarea surselor 

remanente de poluare sau contaminare a solului. 

- în cazul conversiei funcţionale se recomandă reabilitarea şi adaptarea clădirilor 

industrial abandonate. 

 

UTILIZARI INTERZISE 

- localizarea activităţilor poluante şi care prezintă risc tehnologic ridicat; 

- amplasarea pe DN si DJ a activitatilor care prin natura lor au un aspect dezagrabil 

(depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi, etc.); astfel de unitati vor fi 

retrase de la circulatiile principale de acces in oras si de la linia de cale ferata principala 

si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie; 

- se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ preşcolar, şcolar şi gimnazial, a 

serviciilor publice sau de interes general şi a spaţiilor pentru sport în interiorul limitelor 

în care poluarea depăşeşte CMA. 

- se interzice amplasarea locuinţelor, cu excepţia locuinţelor de serviciu. 

Clădirea propusă va avea funcțiunea 

mixtă de hală de producție, depozitare și 

birouri. 

H maxim -12,00m, cu următoarele condiţionări: 

în culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează 

normelor specifice. 

-regim de înălțime P+2; 

Rh = P+1; Hmax 7.7m 

POT maxim =40 % =34,74 % 

CUT maxim 
=5,0 volumetric mc./mp. teren; 

=1,6 mp. constr. /mp teren; 
0,43 

Caracteristici 

ale parcelelor 

(suprafețe, 

forme,  

dimensiuni) 

Pentru activitati productive mici parcelele vor avea o suprafata de 

minim 1.000 mp si un front minim la strada de 20,00 metri. 

 

S teren = 1.304 mp 

Front N-E aprox 37m 

Front N-V aprox 35m  

Retragere 

minimă față de 

aliniament 

- prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre străzile 

perimetrale şi interioare, ele vor fi însă obligatoriu mai mari de : 

· 10,00 metri pe străzile de categoria I-a şi a II-a; 

· 6,00 metri pe străzile de categoria a III-a. 

 

Str Gării are categorie III, 

Clădirea este propusă la retrageri de 7,1m 

spre N-V și 6.6m față de N-V 
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Indicatori 

urbanistici 
Prevederi PUG și RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse 

Retragere 

minimă față de 

limite laterale 

și posterioare 

Conform P.U.D., cu următoarele condiţionări: 

- clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu 

funcţiuni similare, situate pe limita de proprietate, în cazul în care 

acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc tehnologic); 

- în toate celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele 

laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar 

nu mai puţin de 6.00 metri; 

- în toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va 

fi de minim 6.00 metri; 

- în cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi 

teritoriale de referinţă decât A ,MI, se interzice amplasarea clădirilor 

pe limita parcelei către aceste alte zone; 

- se vor respecta distanţele minime egale cu jumătate din înălţimea 

clădirii, dar nu mai puţin de 6.00 metri faţă de limitele laterale şi 

posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe faţadele 

laterale orientate spre alte unităţi teritoriale de referinţă (în special 

servicii publice şi locuinţe) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri 

de la nivelul solului. 

Amplasarea construcției este propusă la 

8.4m față de limita S-E și 7,5m față de 

limita de S-V 

Amplasarea 

clădirilor unele 

faţă de altele 

pe  aceeaşi  

parcelă 

Conform P.U.D, cu următoarele condiţionări: 

- distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii 

celei mai înalte, dar nu mai puţin de 6,00 metri; 

- distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele 

opuse nu sunt accese în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să 

lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente; 

- în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de 

incendii şi de alte norme tehnice specifice. 

Nu e cazul 

Circulații și 

accese 

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o 

cale publică sau privată de circulaţie având o lăţime de minim 4.00 

metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi 

a mijloacelor de transport grele; 

- accesele în parcele, din străzile de categoria a II-a se vor asigura 

dintr-o dublură a căilor principale de circulaţie; 

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele; 

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care 

sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform 

documentatiei de urbanism aprobate; 

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, 

se va schimba categoria de folosinta in „drum”. Parcela se va dona 

municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea municipiului 

Alba Iulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT, 

CUT) se calculeaza pe parcela ramasa dupa dezmembrare. 

Pe amplasamentul studiat se vor propune 

zone pavate, auto și pietonale, ce vor 

delimita spațiul verde de spațiul construit, 

alei desfășurate perimetral halei, având 

un acces propus în incinta de pe latura 

Vest/NV și un altul propus pentru ieșire 

pe latura Nord /NE a parcelei, pentru o 

bună desfășurare a fluxului caracteristic 

activității. 

Aspectul 

exterior al 

clădirilor 

- volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul 

zonei şi cu vecinătăţile imediate; 

- faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi 

nivel cu faţada principală; 

- tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se 

percep din Cetate si de pe inaltimile înconjurătoare. 

clădirea propusă va avea aspect 

caracteristic construcțiilor industriale 

armonizându-se cu cele existente in zonă. 

Spaţii libere şi 

spaţii plantate 

Conform P.U.Z., cu următoarele condiţionări: 

- amenajarile vor face obiectul unui studiu peisagistic. 

Terenul studiat fiind relativ plat, nu sunt 

probleme deosebite în ceea ce privește 

sistematizarea acestuia. Se va propune 

amenajarea spațiilor verzi în incinta pe o 

suprafață de 271,47 mp, însemnând un 

procent de 20,82% din suprafața 

terenului. 
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Indicatori 

urbanistici 
Prevederi PUG și RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse 

Împrejmuiri - împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de minim 

2.00 metri din care un soclu de 0.60 m. şi vor fi dublate cu un gard 

viu. În cazul necesităţii unei protecţii suplimentare se recomandă 

dublarea spre interior la 2.50 metri distanţă, cu un al doilea gard 

transparent de 2.50 m înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi 

arbori şi arbuşti; 

- porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite 

staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, 

pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice; 

 Nespecificat la aceasta faza. 

Echipare 

tehnico-

edilitară 

Conform P.U.D, cu următoarele condiţionări: 

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare 

şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice, 

a celor care provin din întreţinerea şi funcţionarea instalaţiilor, din 

parcaje, circulaţii şi platforme exterioare; 

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul 

autorităţii competente care administrează resursele subterane de apă. 

Alimentare cu energie electrică: 

- se va realiza alimentarea cu energie electrică 

de la rețeaua de medie tensiune prin 

intermediul unui post de transformare sau 

conform soluției de branșare dată de deținătorul 

rețelei 
electrice din zonă. 

Alimentare cu apă: 

- obiectivul va fi racordat la rețeaua de apă 
existentă in zonă . 

Canalizare: 

- obiectivul se va racorda la rețeaua de 
canalizare din zonă. 

Gaze naturale: 

- obiectivul se va racorda la rețeaua de zonă. 
Telecomunicații: 

- nu este cazul 

 

Obiectivele PUD-ului: 

Prin prezenta documentație se urmărește realizarea unei analize urbanistice in vederea construirii 

unei hale de depozitare și producție (profil instalații) și birouri, in conformitate cu tema de proiectare 

stabilită împreună cu beneficiarul. 

Amplasamentul studiat face parte conform PUG aprobat, din UTR=MI - zona mixtă situată in zona 

industrială – servicii activități de producție. Pe amplasamentul studiat nu există, in momentul elaborării 

prezentului studiu, nici un corp de clădire. 

 

 

Pentru documentația PUD s-a emis Avizul Arhitectului șef: 

Număr Din data de 

41 21.09.2026 

Avizul Arhitectului-șef este fundamentat de Comisia Tehnică pentru Amenajarea Teritoriului și 

Urbanism.  

În urma ședinței Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului și Urbanism 

 din data: 11/08/2026 

 

Se avizează PUD: 

FAVORABIL  

 

Ținând cont de gradul de complexitate și prevederile documentației, se propune:  
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Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada 

Valabilitatea planului de urbanism 
până la aprobarea unei noi documentații de 

urbanism. 

 

Din punct de vedere tehnic, documentația de urbanism este structurată și elaborată conform normelor 

metodologice și legislației în vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, 

fiind însoțită de toate avizele și acordurile prevăzute de lege și solicitate prin: 

Certificatul de Urbanism 

Număr Din data de 

1690 05/11/2025 

Menționăm că prevederile Codului amenajării teritoriului, urbanismului și construcțiilor, aprobat prin Legea 169 

din 2026, menționează expres prin art. 582 alin (1) că „avizarea și aprobarea documentațiilor de urbanism și a celor de 

amenajarea teritoriului, demarate anterior intrării în vigoare a prezentului cod, rămân supuse dispozițiilor legale în 

vigoare la data inițierii acestora”. Prevederile în vigoare la data emiterii Certificatului de urbanism sunt cele stabilite de 

Legea 350/2001 și Legea 50/1991. 

 

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnătură pentru specialistul RUR care a elaborat 

documentația (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001). 

Având în vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotărâre îndeplinește condițiile de natură tehnică pentru a fi 

supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

Documentația PUD a fost supusă informării și consultării publicului conform Ordinul 2701/2010 privind 

Metodologia de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 

teritoriului și de urbanism și prin Regulamentul Local privind implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea 

planurilor de amenajare a teritoriului și urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021, modificată și completată prin H.C.L. 

nr. 78/2022; 

Documentația PUD supusă aprobării în Consiliul Local este însoțită de raportul informării și consultării 

publicului, care fundamentează decizia autorităților administrației publice responsabile cu aprobarea sau respingerea 

planului propus, în vederea respectării principiilor de dezvoltare urbană durabilă și asigurării interesului general (cf. 

Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010). 

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozițiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 și Art. 129 alin. 6 lit. c din 

OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cărora aprobarea documentațiilor de urbanism se face prin 

Hotărârea Consiliului Local, proiectul de hotărâre îndeplinește condițiile legale pentru a fi supus dezbaterii și aprobării 

plenului Consiliului Local. 

Având în vedere prevederile legale expuse în prezentul raport, apreciem că proiectul de hotărâre privind 

aprobarea: 

Tip documentație Plan Urbanistic de Detaliu 

Denumire documentație PROIECT DE HOTĂRÂRE Nr. Nr. 411/21.09.2026 privind 

APROBAREA: P.U.D. PENTRU HALĂ PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE 

CU SPAȚIU ADMINISTRATIV, ÎMPREJMUIRE ȘI BRANȘAMENTE 

LA UTILITĂȚI; Mun. ALBA IULIA, Str. GĂRII, nr. 4A, Jud. ALBA; 

poate fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului 

 

 

Întocmit Valentin Onișoru ............................. 
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