municipiuL @Y. & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 113645 din 21.09.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea PUD

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
113424 21/09/2026
Adresata de:
Nume si prenume solicitant PREJBAN EMIL-DORIN pentru SC SENIDO SRL

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 4 UNITATI DE
LOCUINT IN REGIM CUPLAT SI ETAJAT,

Denumire documentatie IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA

UTILITATI;
Tip documentatie PUD
Generat de imobilul CF 125088
Initiator PREJBAN EMIL-DORIN pentru SC SENIDO SRL
Proiectant CONCEPT ARKTECH SRL
Specialist cu drept semnatura RUR Arh. CUREA SPIRIDON
Amplasare Mun. Alba lIulia, str. Gheorghe Doja, nr. 18B
la nord : - proprietate privata, CF 88900, NR. TOPO
362/3/1/1/1/1

la sud : - proprietate privata, CF 125087

Delimitare la vest : - proprietate privata, CF 115862
la est: - alee privata aprobatd prin HCL 210/2020, CF
116390

Suprafata zona studiata in PUD 700 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior:

Prevederi ale documentatiilor P.U.G. si R.L.U. aprobat prin HCL nr. 158/2014, prelungit prin HCL
nr. 157/2024; P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin HCL nr. 148/2020

UTR SI ZONA FUNCTIONALA
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Conform prevederilor PUG in vigoare, Terenul studiat se afla in subzona:
UTR - L3A - locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat in afara zonei protejate;

REGIM DE CONSTRUIRE
- conform PUG 1n vigoare — insiruit, cuplat sau izolat;

FUNCTIUNI PREDOMINANTE
- locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat.
- anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

-H MAX

UTR - L3A = P+1+M; este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu
depaseasca 9,0m de la cota terenului;

POT MAX
UTR — L3A =40%;

CUT MAX
UTR - L3A = 1,2 mp.ADC/mp.teren;

RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT

— zona teren Imprejmuit situat in intravilan, avand categoria de folosinta faneata;

UTR - L3A - Conform caracterului fronturilor existente si vecinatatilor imediate:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se recomanda retrageri
de minim 4.0 metri pe strazi de categoria III si de 5.0 metri pe strazi de categoria II), cu conditia ca aceste
retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;

- in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de aliniament cu o
distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini si pentru a permite
plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)

- garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
UTR - L3A - In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singura constructie, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine:
pentru locuinta izolata:
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;
- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fatd de cealalta limita laterala a parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;
pentru locuinta cuplata:
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fata de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de limita posterioara
a parcelei;
pentru locuinta insiruita:
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picdtura stresinii;
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- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin 5,0m
de la limitele posterioare ale parcelei.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

-In cazul in care pe o parcela construibild se amplaseazd 2 locuinte, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine:
pentru 2 locuinte izolate una fata de alta
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;
- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumatate din
inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m;
- jumatate din inaltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealalta constructie.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;:

- jumatate din indltimea la cornisd a fiecarei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fatd de limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioara a parcelei,

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu acces direct
din strada si aliniate una fata de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota (in adancime)
a constructiei celei mai avansate la strada.
pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara a primei locuinte
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;:

- distanta intre fadata nevitrata a constructiilor si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata,

- distanta fatd de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;

- in cazul in care pe o parceld construibild se amplaseaza mai multe locuinte, se va solicita intocmirea
si aprobarea unei documentatii de urbanism:

PUD pentru detalierea amplasarii in parceld si a relatiei cu vecinatatile, ale caror prevederi sa respecte
reglementarile si RLU — aliniament, functiune dominanta, regim de inéltime, suprafata parcelei, front minim,
POT, CUT

PUZ cand rezolvarea urbanistica modifica caracterul zonei prin realizarea unor accese pietonale si carosabile.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

INALTIMEA MAXIMA PROPUSA A CONSTRUCTIILOR:
- regim de Tnaltime propus = P+E
- H max streasind inferioara = +5.80 ( 6.10m de la CTS)
- H max streasind superioard = +7.03 (7.33m de la CTS)

POT PROPUS:
-P.O.T. propus = 33.80%
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CUT PROPUS:
-C.U.T. propus 0.62

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

De 11.10 m fata de limita de proprietate din nord ( proprietate privata);
De 4.00 m fata de limita de proprietate din est (proprietate privata)

De 3.05 m fata de limita de proprietate din sud (proprietate private)
De 3.18 m fata de limita de proprietate din vest (proprietate privata)

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:
- Nu este cazul.

CIRCULATII SI ACCESE:

Accesul auto si pietonal in interiorul incintei, se va face din aleea privata aprobata prin HCL
210/2020), strada perpedinculara pe strada Gheorghe Doja. In incinta se va realiza o alee carosabila cu profil
de 6m si se vor asigura un numar de 8 locuri de parcare, dintre care 6 neacoperite si 2 in cadrul garajului
deschis.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Alimentarea cu apa - se va realiza prin bransare la reteaua publica existenta in zona, respectiv din aleea
perpendiculara pe strada Gheorghe Doja, aprobata prin HCL 210/2020.

Canalizarea — se va realiza prin racordarea la reteaua municipala de canalizare, respectiv din aleea
perpendiculara pe strada Gheorghe Doja, aprobata prin HCL 210/2020

Incalzirea - Asigurarea confortului termic se va realiza cu ajutorul centralelor termice, in conlucrare cu
pompe de caldura.

Alimentarea cu energie electrica - alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua

existenta in proximitatea amplasamentului, respectiv din aleea perpendiculara pe strada Gheorghe Doja,
aprobata prin HCL 210/2020

Alimentarea cu gaze naturale - alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransare la reteaua
publica , respectiv din aleea perpendiculara pe strada Gheorghe Doja, aprobata prin HCL 210/2020.

Telecomunicatii - se va realiza prin racordare la reteaua existenta, respectiv din aleea perpendiculara pe
strada Gheorghe Doja, aprobata prin HCL 210/2020.

Salubritate - activitatea nu este generatoare de deseuri periculoase. Conform Hotararii Guvernului Nr.

856 din martie 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
antreprenorul ca generator de deseuri, are obligatia sa tina evidenta lunara a gestiunii acestora, in
conformitate cu prevederile Anexei Nr. 1 a acestei H.G., pentru fiecare tip de deseu. Antreprenorul va
incheia un contract cu o firma specializata, care va asigura transportul si tratarea deseurilor in instalatii
autorizate sau depozitarea deseurilor in depozite ecologice.

Obiectivele PUD-ului:
Pe terenul liber de constructii, beneficiarul doreste edificarea unei locuinte individuale cu regim de
inaltime P §i realizare imprejmure. Obiectivul principal al prezentului PUD este reglementarea privind
amplasarea noului imobil in teren fata de limite laterale, limita spate si retragere strada.
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Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
43 18.09.2026
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei din data: 12/05/2026
Se avizeaza PUD:

Favorabil

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism

Valabilitatea planului de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism
Numaér Din data de

880 17/06/2025

Mentionam ca prevederile Codului amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, aprobat prin
Legea 169 din 2026, mentioneaza expres prin art. 582 alin (1) cd ,,avizarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism si a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior intrarii in vigoare a prezentului cod, raman
supuse dispozitiilor legale in vigoare la data initierii acestora”. Prevederile in vigoare la data emiterii
Certificatului de urbanism sunt cele stabilite de Legea 350/2001 si Legea 50/1991.

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnéturd pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusd informarii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021,
modificata si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteazi decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea:
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Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire documentatie PROIECT DE HOTARARE

nr.402 din 21.09.2026 privind APROBAREA P.U.D. pt.

LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU 4 UNITATI DE LOCUINT iN
REGIM CUPLAT SI ETAJAT, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI; Municipiul ALBA TULIA, Str. Gheorghe Doja, nr. 18B, Jud.
ALBA;

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-sef Alexandru Damian L

Intocmit Adriana Gheorghescu
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