JUDETUL MEHEDINTI
PRI A MUNICIPIULUI DROBETA TURNU SEVERIN

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin certificatul de urbanism nr. 923/28.07.2025, solicitat de S.C. DYNAMIC BUSINESS S.R.L.,

s-a aprobat intocmirea unei documentatii de urbanism in fazd PUZ pentru:”CONSTRUIRE SUPERMARKET
CU REGIM DE INALTIME P+1E, CONSTRUCTII ANEXE, AMPLASARE ECHIPAMENTE TEHNICE, AMENAJARI
EXTERIOARE, AMENAJARE ACCESE AUTO $I PIETONALE, REALIZARE LOCURI DE PARCARE, TROTUARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, AMPLASARE SEMNALISTICA PUBLICITARA, fMPREIMUIRE TEREN,

BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER $I OPERATIUNI CADASTRALE”, propus a fi
amplasat in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Strada Walter Maracineanu nr. 10, judetul Mehedinti, nr.
cadastral 53245.”

Terenul care a generat P.U.Z. in suprafatd de 11.960,00 m? din acte si 13.070,00 m® din
masuritori, situat in intravilanul Municipiului Drobeta-Turnu Severin, avand numirul cadastral 53245,
este proprietatea societitii Dynamic Business Service S.R.L., conform extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 53245 si are categoria de fosintd “curti constructii”.

Terenul are deschidere/acces direct, carosabil si pietonal, din/la Strada Walter Mérécineanu, aflati
pe latura de Vest a acestuia, cat si la Strada Stejarului aflata pe latura de Est a terenului, prin intermediul
terenului aflat in domeniul public al Municipiului Drobeta-Turnu Severin.

Vecinatatile terenului care a generat PUZ:

e NORD: Teren proprietate privata identificat cu numarul cadastral 53590

e SUD: Canal aferent Paraului Crihala

e EST: Teren aflat in domeniul public al Municipiului Drobeta-Turnu Severin si Strada Stejarului

e VEST: Domeniul public al Municipiului Drobeta-Turnu Severin - Strada Walter Méracineanu
DESCRIEREA SOLUTIEI ARHITECTURAL URBANISTICE

ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Accesul carosabil principal si accesul pietonal pe terenul care a generat PUZ, se vor realiza din

Strada Walter Miricineanu, pe limita de Vest a acestuia.
Totodatd, accesul din Strada Walter Maricineanu va fi utilizat i pentru accesul TIR-ului in

incinta, in scopul aproviziondrii supermarketului.
Accesul secundar va fi destinat exclusiv clientilor si se va realiza, atat carosabil, cét si pietonal,
pe limita de Est, prin intermediul terenului aflat in domeniul public al Municipiului Drobeta-Turnu

Severin, spre Strada Stejarului.
Terenul care a generat PUZ are acces direct la/dinspre Strada Walter Méaracineanu, la Vest. Strada

Walter Miricineanu este o stradi de categoria a I1l-a, cu un profil existent variabil, compus astfel:
e Carosabil cu latimea de 8,00 m, cu céte o banda pe sens cu lafime de 4,00 m;
e Circulatii pietonale cu latimi cuprinse intre 1,30 m si 1,50 m;
e Spatii verzi cu latimi cuprinse intre 0,80 m i 1,00 m.
Terenul mai pus in discutie, se invecineazd, de asemenea, cu Strada Stejarului, aflatd la Est, prin
intermediul unei zone de spatiu verde sub care se giseseste un canal de irigatii dezafectat.
Strada Stejarului este o stradi de categoria a IIl-a, cu un profil existent variabil, compus astfel:

e Carosabil cu litimea de 7,00 m, compus din céte o banda cu latimea de 3,50 m pe fiecare sens de
mers;



e Circulatii pietonale cu lifimi cuprinse intre 1,70 - 1,80 m, pe partea de Est a carosabilului;
e Spatii verzi cu litime variabla, pe partea de Vest a carosabilului.
Cele doui artere de circulatie nu dispun de locuri de parcare amenajate.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
Spatiile de manevrd auto si parcarea se vor asigura in incintd, conform Normativului pentru
proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022.
Pe terenul care a generat PUZ se propune realizarea de locuri de parcare potrivit prevederilor
Anexei 5 din HG 525:

In cadrul avizului cu nr. 422551/27.02.2026 emis de cdtre Biroul Rutier al Politiei Municipiului
Drobeta-Turnu Severin sunt enumerate urmdtoarele condifiondri:

o Largirea podetului peste paraul Crihala, astfel incat circulatia vehiculelor si se desfagoare
simultan in ambele sensuri, iar la marginea partii carosabile vor fi amenajate trotuare
pentru circulatia pietonilor de minimum 1,50 m fiecare; -

o Se va asigura continuitatea trotuarului Strazii Walter Maracineanu in zona analizatd de
prezentul plan urbanistic zonal;

o Amenajarea de trotuare de minimum 1,50 m litime pe fiecare parte a Strédzii Stejarului;

o Montarea de indicatoare rutiere cu semnificatia “Stationare interzisi”pe Strada Walter
Miricineanu in zona analizatd de prezentul plan urbanistic zonal;

o Montarea unui limitator de iniltime pentru protejarea conductelor din zona podetului peste
paraul Crihala;

o Aprovizionarea supermarketului cu autovehicule a ciror masi maxima autorizatd este de
peste 3,5 tone, se va realiza doar in afara orelor programului pentru public;

o Se vor asigura cai destinate circulatiei pietonale atat din Strada Walter Méricineanu, cét i
din Strada Stejarului.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Se propune reglementarea urbanistica a terenului care a generat PUZ astfel:

e Stabilirea unor reguli de construire care si fie compatibile cu tendinta actuald de dezvoltare a
zonei;

e Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a constructiilor in concordanta cu
cladirile deja existente in zoni;

e Rezolvarea arhitectural-volumetrics, care si permitd realizarea unui ansamblu reprezentativ din
punct de vedere urban in concordanti cu situatia existenta.

Zona functionald existenta pe terenul ce a generat PUZ — terenul reglementat, pentru portiunea dm
intravilanul Municipiului Drobeta-Turnu Severin, in suprafatd de 11.960,00 m? din acte si 13.070,00 m?
din masuratori, respectiv UTR nr. 22 — zona de locuinte cu functiuni complementare, spatii de comert,
institutii publice si servicii, constructii pentru activitéti nepoluante, spatii plantate, se schimba in UTR nr.
22 - ZCS - zoni comert $i servicii.

Pe terenul studiat se propune edificarea unui imobil cu regim de indltime P+1E, cu functiunea de
supermarket, realizare parcaje, amenajare spatii verzi plantate, alei carosabile §i pietonale, imprejmuire
teren, amplasare semnale publicitare, brangare la utilitati, amplasare constructii anexe si echipamente
tehnice, sistematizarea verticald a terenului, amenajare accese auto si pietonale, organizare de santier si
operatoiuni cadastrale.

In cadrul PUZ, se propune racordarea la retelele de utilitati existente in zond.

Constructiile de tip magazin retail se vor amplasa izolat pe parceld, iar retragerile acesteia se vor
inscrie in edificabilul stabilit prin prezenta documentatie.



Terenul care a generat PUZ, va avea accese carosabile si pietonale, atit din Strada Walter
Miricineanu (Vest), ct si din Strada Stejarului (Est), prin intermediul terenului aflat in domeniul public
al Municipiului Drobeta-Turnu Severin.

Echipamentele tehnice, platformele aferente acestora, posturile TRAFO, punctele de
bransament/conexiune, echipamentele pentru reciclarea deseurilor, platformele destinate depozitarii
temporare a deseurilor, padocurile de cirucioare, spatiile verzi, imprejmuirile, aleile de acces, platformele
pietonale si carosabile de incintd, parcajele, elementele publicitare: totemurile, pilonii de reclamd,
panourile publicitare, steagurile publicitare, se pot amplasansi in afara limitei edificabilului.

Terenul care a generat PUZ, se propune a fi inclus integral in UTR NR. 22 - ZCS — zoni comert
si servicii.

Pentru UTR NR. 22 - ZCS, se propun urmatorii indicatori urbanistici:

POTwmax. propus: 40%

CUTwmax. prorus: 1,0;

RHwmax prorus: P+1E

iNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: 12,00 m

INALTIME MAXIMA TOTEM/PILON/UNIPOL/PANOU PUBLICITAR: 25,00 m

BILANT TERITORIAL CE A GENERAT

PUZ
EXISTE PROPUS
NT
SUPRAF | PROCE | SUPRAF | PROCENT
ATA NT (%) | ATA (%)
(mp) (mp)
UTR NR. 22 - ZCS - - 13,070.00 | 100%

1. CONSTRUCTII - SUPRAFATA | 3,338.00 |25.50% |5,228.00 | 40%
MAXIMA CONSTRUITA LA SOL

2. 7,742.00 | 59.30 7,188.50 | 55%
CIRCULATII/ALEI/PLATFORME

/PARCAJE -  SUPRAFATA

MINIMA

SPATII VERZI - SUPRAFATA |1,990.00 |[15.20 653.50 5%
MINIMA

TOTAL TEREN ZONA PUZ 13,070.00 | 100% | 13,070.00 | 100%

Notd: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafafa totald de
13.070,00 mp conform mdsurdtori teren.

Pentru zonele functionale aferente UTR nr. 22 - zona lecuinte cu functiuni complementare, spatii
de comert, institutii publice si servicii, constructii pentru activititi nepoluante, spatii plantate, aflate n
zona de studiu, dar in afara terenului care a generat PUZ, se propune mentinerea urmatorilor indicatori
urbanistici:"
e POTumax propus: conform PUG Drobeta-Turnu Severin aprobat prin HCL nr. 219/2010
e CUTmax propus: conform PUG Drobeta-Turnu Severin aprobat prin HCL nr. 219/2010
e RHumax rropus: conform PUG Drobeta-Turnu Severin aprobat prin HCL nr. 219/2010



BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT
(mp) (%) (mp) (%)
UTR NR. 22 | 45,537.00 89.47% 32,467.00 63.79%
UTR NR. 22 - ZCS 1 0.00 0.00% 13,070.00 25.68%
CIRCULATII [ 5,360.00 10.53% 5,360.00 10.53%
SUPRAFATA TOTALA |
TEREN STUDIAT ’ 50,897.00 100.00% 50,897.00 100.00%

DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
in cadrul documentatiei PUZ, se propune racordarea la retelele existente in zona.

Alimentare cu energie electrica

Potrivit avizului cu nr. 2600073899/02.04.2026, emis de citre Distributie Energie Oltenia S.A., pe terenul
care a genera PUZ exista retele electrice de distributie de inalta, medie si de joasa tensiune apartindnd companiei care
a emis avizul mai sus mentionat, astfel:

- Instalatii de joasa tensiune: nu este cazul;

- Instalatii de medie tensiune: linie electrica subterand de medie tensiune;

- Instalatii cu tensiunea de 110 kV: nu este cazul;

- Posturi de transformare: PTCZ 355 Drobeta la cca. 250,00 m.

Retelele electrice de distributie a energiei electrice existente in zond, mentionate mai sus, sunt afectate de
obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de amplasament.

Distantele minime fati de instalaiile electrice ale Distribugie Energie Oltenia S.A. existente in zoni sunt cele
previzute prin Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacititilor energetice
aprobati prin Ordinul Presendintelui Autorititii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei nr. 239/2019,
actualizata cu Ord. 225/2020.

Pentru realizarea obiectivului se poate opta pentru una dintre urmatoarele variante:

A. Modificarea pozitiei obiectivului fati de amplasamentul propus, la distantele minime (precizate mai sus)
fata de instalatiile Distributie Energie Oltenia S.A., astfel incét aceastea sd nu mai fie afectate.

B. Eliberarea amplasamentului prin devierea sau mutarea instalatiilor electrice apartindnd Distributie
Energie Oltenia S.A.

C. Mentinerea amplasamentului cu conditia executarii unor lucrdri de modificare a instalatiilor retelei
electrice rezultate ca necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistentd impuse de norme.

In cazul alegerii variantei A, documentatia actualizatd se va redepune la Distribufie Energie Oltenia
S.A., cu ilustarea respectdrii distantelor minime impuse de normative §i care au fost precizate mat sus.

In cazul alegerii variantelor B sau C, instalatiile Distributie Energie Oltenia S.A. trebuie deviate/mutate
conform soluiei care va rezulta din studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau de coexistentd/sau studiu de
risc ce va fi elaborat, ulterior emiterii avizului de amplasament favorabil condifionat.

PROTECTIA MEDIULUI
Pentru obtinerea unor constructii de calitate, cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existenta a constructiilor, a urmitoarelor cerinte

fundamentale aplicabile:
e Rezistentd mecanica si stabilitate;



Pentru obtinerea unor constructii de calitate, cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existentd a constructiilor, a urmatoarelor cerinte

fundamentale aplicabile:
e Rezistentd mecanica si stabilitate;
e Securitate la incendiu;
e Igiena, sanitate si mediu inconjurator;
e Siguranti si accesibilitate in exploatare;
e Protectie impotriva zgomotului;
e Economie de energie si izolare termica;

e Utilizare sustenabili a resurselor naturale.

CONCLUZII
Prin prezenta documentatie, pentru terenul care a generat PUZ, se doreste realizarea unui magazin
retail (supermarket).
in urma studierii zonei pe diferite paliere de analiza, proiectul propus reprezinté o investitie oportuna,
atét la nilvelul zonei de studiu, cét si la nivelul Municipiului Drobeta-Turnu Severin.
Se va urmari integrarea coerent3 a soluiei urbanistice propuse in tesutul urban care inglobeaza terenul
care a generat PUZ.
Fatd de cele ardtate mai sus, propunem spre aprobare, Proiectul de hotérire pentru:” :”CONSTRUIRE
SUPERMARKET CU REGIM DE INALTIME P+1E, CONSTRUCTII ANEXE, AMPLASARE ECHIPAMENTE TEHNICE,

AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, REALIZARE LOCURI DE PARCARE,
TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMPLASARE SEMNALISTICA PUBLICITARA, iMPREJMUIRE

TEREN, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER $I OPERATIUNI CADASTRALE”, propus a
fi amplasat in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Strada Walter Méarécineanu nr. 10, judetul Mehedinti,

nr. cadastral 53245.”
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