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CAPITOLUL 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

,2Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR
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1.4. BENEFICIARUL INVESTITIEI
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1.5. ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE

PROIECTANT GENERAL:

TERA design studio S.R.L.

Sat Dudu, Comuna Chiajna, Strada Apeductului, Nr. 61G, Judetul lIfov
C.U.l.: RO38613231, Nr. Reg. Com.: J23/6227/18.12.2017
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CAPITOLUL 2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE (IN CAZUL IN CARE A FOST ELABORAT iN
PREALABIL) PRIVIND SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PROMOVARII
OBIECTIVULUI DE INVESTITII $I SCENARIILE/OPTIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE $I
PROPUSE SPRE ANALIZA

Nu este cazul.

2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE $I FINANCIARE

STRATEGII
Prezentul proiect raspunde actiunilor necesare identificate in mai multe documente strategice:

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Alba lulia 2021-2030 — document de baza in
definirea cadrului care sa asigure implementarea unei viziuni coerente de evolutie integrata a
sectoarelor de dezvoltare specifice comunitatii mun. Alba lulia.

Obiectivul Strategic 3 - Oras conectat, eficient, rezilient

Domeniu de interventie 1 - Planificare teritoriald si mobilitate urband sustenabild
Domeniu de interventie 2 - Eficientd energeticd

Domeniu de interventie 3 - Mediu si adaptare la schimbdri climatice

n cadrul Domeniului de interventie 1 este propus proiectul ,Amenajare spatiu public de agrement
zona Schit”, care este inclus in lista de proiecte prioritare.

Plan de actiuni pentru un Oras Verde (PAOV), octombrie 2025 — abordeazd intr-o manierd sistemicd
provocdrile existente in materie de mediu si dezvoltare urband, tratdnd in acelasi timp preocupdrile
sociale ale municipalitdtii, inclusiv aspectele legate de egalitate de gen si de sanse.

PAOV numeste printre provocarile privind mediul cu care se confrunta mun. Alba lulia si:

e Suprafata spatiilor verzi de bund calitate functionale pe cap de locuitor este scdzutd, iar
suprafata totald a spatiilor verzi din limitele orasului este insuficientd.

e Lipsa de conectivitate a spatiilor verzi din limitele orasului impiedicd cresterea biodiversitdtii si
furnizarea de servicii ecosistemice.

e Existd o diversitate scdzutd a speciilor de vegetatie prezente in spatiile verzi, ceea ce
diminueazd rezistenta acestora la stresul climatic si nu promoveazd biodiversitatea.

e Orasul are o rezilientd scGzutd la fenomene climatice extreme, in special la inundatiile rezultate
in urma precipitatiilor extreme.
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e Potentialul de implementare a infrastructurii verzi-albastre este insuficient exploatat in
limitele orasului.

PAOV structureaza propunerile de ameliorare pe actiuni, precum:

Actiunea 4. De la solutii bazate pe naturd la nivel de strdzi si cartiere catre rezilientd climaticd la scard
urband

Obiectivul actiunii. Punerea in aplicare a solutiilor bazate pe naturd (NBS) la nivel de cartier pentru a
spori rezilienta la schimbdrile climatice la nivelul intregului oras. Aceasta implicd integrarea
infrastructurii verzi-albastre la nivelul intregului oras, pentru a atenua riscurile climatice si a
imbundtdti sustenabilitatea urband.

Actiunea 6. Spatii verzi si infrastructurd albastrd pentru comunitdti prospere

Obiectivul actiunii. Aceastd actiune isi propune sa consolideze rezilienta urband si calitatea locuirii in
Alba lulia prin extinderea spatiilor verzi si a infrastructurii albastre utilizabile la scard mica si prin
implementarea de proiecte pilot la nivelul intreqului oras: combinarea infrastructurii albastre pentru
rdcire si retentia apei cu oportunitdti de joacd; imbogdtirea locurilor de joacd si a curtilor scolilor cu
elemente naturale, cu posibilitatea de a deschide curtile scolilor pentru publicul larg dupd orele de
program; dezvoltarea de strdzi fdrd iesire care sd includd natura si alte parcuri mici. Punerea in aplicare
a acestor actiuni va extinde spatiile verzi-albastre utilizabile pentru cetdteni.

Planul de Atenuare si Adaptare la Schimbarile Climatice al Municipiului Alba lulia 2022-2030 -
documentul strategic care concretizeazd si sintetizeazd eforturile municipalitdatii in domeniul adaptdrii
la schimbdrile climatice, producdnd multiple beneficii pentru comunitate si mediu

Prin PAASC se contureaza cinci obiective strategice, printre care:
Obiectivul Strategic 2 - Promovarea si implementarea de masuri care sa consolideze capacitatea de
adaptare a municipiului Alba lulia la schimbarile climatice, pentru orizontul 2030

e Domeniu de interventie 1 - Gestionarea situatiilor de hazard climatic

e Domeniu de interventie 2 - Consolidarea retelelor albastre — verzi

e Domeniu de interventie 3 - Regenerare

e Domeniu de interventie 4 - Rezilienta

Pentru acestea sunt detaliate masuri de atenuare/ adaptare la schimbarile climatice, spre exemplu:
Pentru OS2 — D2 — Consolidarea retelelor albastre — verzi
e Extinderea spatiilor plantate si organizarea acestora in mdsura posibilitdtilor in sisteme
continue, legate prin fdsiile de plantatii de protectie de-a lungul arterelor de circulatie si a
cursurilor de apd (crearea de coridoare si centuri verzi);
o |nvestitii dedicate protejdrii impotriva dezastrelor naturale (impdduriri, consolidari de maluri
5.0.);
e Refacerea aliniamentelor stradale ale eco-retelei de spatii verzi (locuri de joacd, parcuri
publice, zone de agrement sportiv etc.) prin plantarea de arbori, arbusti ornamentali si garduri
vii;
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e Dezvoltarea spatiilor publice plantate (parcuri, scuaruri, spatii de joc pentru copii, terenuri de
sport) in cadrul ansamblurilor de locuit.

Planul de mobilitate urbana durabila pentru municipiul Alba lulia, actualizat (PMUD) — plan strategic
conceput pentru a satisface nevoia de mobilitate a cetatenilor si partilor interesate Tn orase si in
imprejurimile acestora, in vederea cresterii calitatii vietii. Scopul PMUD este de Tmbunatatire a
accesibilitatii in zonele urbane si asigurare a mobilitatii durabile, precum si a unor servicii de transport
de calitate ridicata in interiorul zonelor urbane si pe artele de penetratie catre acestea.

PMUD cuprinde actiuni grupate Tn planuri sectoriale privind o serie de tematici de mobilitate, precum:
mijloace (sisteme) alternative de mobilitate. Planul include un pachet de masuri de crestere a
atractivitatii, sigurantei si securitatii mersului pe jos si cu bicicleta. Dezvoltarea infracturii velo si
amenajarea de trasee pietonale ia Tn considerare si alte optiuni in afara celor amplasate de-a lungul
rutelor de transport motorizat.

Strategia de mobilitate alternativd a mun. Alba lulia vizeaza reconfigurarea profilului stradal al
arterelor Pinului si Nicolae Grigorescu, in vederea integrarii unor piste dedicate circulatiei cicliste.
Proximitatea acestor trasee fata de viitorul parc genereaza oportunitatea configurarii acestuia ca
spatiu de sprijin pentru utilizatorii de mobilitate alternativa, functionand ca punct de popas si facilitati
pentru ciclistii care se deplaseaza catre Padurea Mamut.

in acest context, amplasamentul poate dobandi un rol strategic in cadrul retelei urbane, avand
potentialul de a evolua intr-un nod al mobilitatii alternative. Astfel, spatiul public propus poate facilita
interconectarea si tranzitia fluida intre diferite tipuri de deplasare — auto, velo si pietonala —
contribuind la promovarea unui model de mobilitate sustenabil si la cresterea accesibilitatii urbane.

DOCUMENTATII DE URBANISM

in conformitate cu Planul Urbanistic General al Municipiului Alba lulia nr. 716/2012, aprobat prin
H.C.L. nr. 158/2014, cu valabilitatea prelungitd cf. H.C.L. nr. 157/29.04.2024, amplasamentul
proiectului este incadrat in V — Zona spatiilor plantate, si anume in V3 - Spatii plantate pentru

agrement si sport (exclusiv cele din CP 2): spatii pentru picnic, petrecerea timpului liber, terenuri
sportive.

n conformitate cu documentatia tip plan urbanistic zonal: Extindere perimetru intravilan Alba lulia.
PUZ zona Seigau — Schit. PUZ zona Terasa Viilor — Podei, aprobat prin H.C.L. nr. 195/28.06.2013, art.
8, amplasamentul proiectului este incadrat in zona functionala V3 — subzona spatiilor pentru agrement
si sport in care sunt admise constructiile si instalatiile specifice.

n conformitate cu documentatia tip plan urbanistic de detaliu: Regenerare spatiu public de agrement
- Zona Schit, modificare PUD aprobat cu HCL nr. 107/15.04.2011, aprobat prin H.C.L. nr.
380/19.12.2014, art. 5, amplasamentul proiectului este incadrat in zona functionald V3 — subzona
spatiilor pentru agrement si sport in care sunt admise constructiile si instalatiile specifice.

TERA design studio S.R.L. Pagina 6 din 71
Adresa sediu social: Str. Apeductului, nr. 61G, comuna Chiajna, judet llfov

Adresa punct de lucru: Calea Calarasi, nr. 44, parter, ap. 1, sector 3, Bucuresti

Tel: 0745 049 429, 0742 705 565, E-mail: office@teradesign.ro

Cod Unic de Tnregistrare RO 38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului J2017006227236



TERA »AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT”
design studio mun. Alba IuIia, judet Alba

STUDIU DE FEZABILITATE

LEGISLATIE
Amenajarea de spatii verzi este reglementata si se supune legislatiei in vigoare aplicabile (standarde,

prescriptii tehnice, H.G.-uri etc.), care cuprinde, fara a fi limitativa, urmatoarele:

H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si cadrul-continut al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/pr obiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentul (UE) 2020/852 al Parlamentului European si al Consiliului din 18 iunie 2020
privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile si de modificare a
Regulamentului (UE) 2019/2088;

Legea nr. 169/2026 — codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - sectiunea a
lll-a - zone protejate;

Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural al
Europei, adoptata la Granada la 03 octombrie 1985 si semnata de Romania la 22 iunie 1996;
Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la
20 octombrie 2000;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea lucrarilor in constructii, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 46/2008 Codul Silvic;

SR EN 1176-1:2018 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de joaca.
Partea 1: Cerinte generale de securitate si metode de incercare;

SR EN 1176-2:2018+AC:2020 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de
joaca. Partea 2: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de incercare pentru
leagdne;

SR EN 1176-3:2018 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de joaca.
Partea 3: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de incercare pentru tobogane;
SR EN 1176-4:2017+AC:2019 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de
joaca. Partea 4: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de incercare pentru
mijloace de transport pe cablu;

SR EN 1176-5:2019 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de joaca.
Partea 5: Cerinte de securitate specifice si metode de incercare suplimentare pentru carusele;
SR EN 1176-6:2017+AC:2019 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de
joaca. Partea 6: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de incercare pentru
echipamente oscilante;

SR EN 1176-7:2008 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de joaca.
Partea 7: Ghid de instalare, de control, de intretinere si de utilizare;

SR EN 1176-10:2008 - Echipamente pentru spatii de joaca. Partea 10: Cerinte complementare
de securitate si metode de incercare pentru echipamente de joaca in totalitate inchise;
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e SR EN 1176-11:2015 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de joaca.
Partea 11: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de incercare pentru retele
tridimensionale;

e SR EN 1177:2018+AC:2019 - Acoperiri amortizoare de socuri, pentru suprafetele spatiilor de
joaca. Metode de incercare pentru determinarea amortizarii impactului;

e PT R 19-2002 - Cerinte tehnice de securitate privind echipamentele si instalatiile montate si
utilizate Tn cadrul parcurilor de distractii si spatiilor de joacs;

e HG nr. 435/2010 privind regimul de introducere pe piata si de exploatare a echipamentelor
pentru agrement;

e Legea nr. 64/2008 privind functionarea in conditii de sigurantd a instalatiilor sub presiune,
instalatiilor de ridicat si aparatelor consumatoare de combustibil, republicata;

e Legea nr. 49/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 64/2008 privind functionarea in
conditii de siguranta a instalatiilor sub presiune, instalatiilor de ridicat si aparatelor
consumatoare de combustibil;

e PT CR 4-2009 - Autorizarea persoanelor juridice pentru efectuarea de lucrari la instalatii sub
presiune, la instalatii de ridicat, la aparate consumatoare de combustibil, la arzatoare de
combustibil gazos si lichid precum si la instalatii/echipamente destinate activitatilor de
agrement;

e PT CR 8-2009 - Autorizarea personalului de deservire a instalatiilor/echipamentelor si
acceptarea personalului auxiliar de deservire;

e PT CR 9-2013 - Autorizarea sudorilor care executa lucrari de sudare la instalatii sub presiune si
la instalatii de ridicat si a operatorilor sudare tevi si fitinguri din polietilena de inalta densitate
(PE-HD);

e | 7-2011 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor;

e NTE 007/08/00 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice;

e PE 116-94 Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice;

e PE 003-84 Nomenclator de verificari, incercari si probe privind montajul, punerea in functiune
si darea in exploatare a instalatiilor electrice;

e PE 009-93 - Norme de prevenire, stingere si dotarea impotriva incendiilor pentru producerea,
transportul si distributia energiei electrice si termice;

e |18/1-01 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de curenti
slabi aferente cladirilor civile si de productie;

e PE 107-1995 Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

e Legea nr.319/2006 a securitatii si sanatatii in munca;

e O.M. nr. 776/2007 privind declararea siturilor de importanta comunitara ca parte integranta a
retelei ecologice Natura 2000 in Romania, Monitorul Oficial nr. 615, 15 septembrie 2007;

e Guvernul Romaniei (2007), H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala
avifaunistica ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania,
Monitorul Oficial nr. 739, 31 octombrie 2007;

e |Legea protectiei mediului, Legea nr. 137 din 29.12.1995;

e Ordonanta de urgenta privind protectia mediului, O.U.G. nr. 195 din 22 decembrie 2005;
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e Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului;

e Ordonanta de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e legea apelor, Legea nr. 107 din 25.09.1996;

e QOrdonanta de urgenta privind prevenirea, reducerea si controlul integrat al poluarii, 0.U.G. nr.
34/2002;

e Legea nr. 645/2002 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2002 privind
prevenirea, reducerea si controlul integrat al poluarii (publicata in Monitorul Oficial nr. 901 din
12 decembrie 2002);

e Legea privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, Legea nr. 462 din 18.07.2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 236/2000;

e Hotadrarea privind instituirea regimului de arie naturala protejata pentru noi zone, hot. nr. 2151
din 30.11.2004;

e Ordonanta de urgenta privind instituirea programului national de imbunatatire a calitatii
mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, OUG nr. 59/2007;

e Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 59/2007 privind instituirea
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati;

e Legeanr.49din 19.03.2008 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a guvernului nr. 108/2007
pentru modificarea alin. (2) al art. 8 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 59/2007 privind
Instituirea programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii
verzi in localitati;

e Ordonanta de Urgenta privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, OUG nr. 57 din 20.06.2007;

e H.G.nr.525/1996 — Regulamentul general de urbanism;

e H.G. nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

e Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in
exploatare, indicativ NP 068-02;

e H.G. nr. 571/2016 — aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

e H.G. nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si expertizarea tehnica
a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si a constructiilor, precum si verificarea
calitatii lucrarilor executate;

e H.G.nr.862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda
de protectie civila;

e Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 — Revizuire NP 051/2000;
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e Ordinnr.129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila;

e Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de
viata al populatiei.

Nota: Normele mentionate nu sunt limitative, ele putand fi completate cu prevederi similare din
celelalte norme si normative conexe.

Nota: Studiul de fezabilitate este elaborat conform cerintelor si in conformitate cu toate standardele,
normativele, dispozitiile emise de autoritati de reglementare care fac referire la domeniul de aplicare
in vigoare la momentul elaborarii studiului de fezabilitate.

2.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

Amplasamentul proiectului ,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit” din
municipiul Alba lulia, este format din urmatoarele parcele, conform certificatului de urbanism nr. 763
din 26.05.2026 (figura 1):

e parcela cu nr. cad. 97212, cu suprafata de 6.960,00 mp (cf. extras Carte Funciara nr. 97212

Alba lulia);

e parcela cu nr. cad. 97213, cu suprafata de 3.273,00 mp (cf. extras Carte Funciara nr. 97213
Alba lulia);

e parcela cu nr. cad. 97214, cu suprafata de 10.038,00 mp (cf. extras Carte Funciara nr. 97214
Alba lulia).

Amplasamentul are o suprafata totala de 20.271,00 mp.

Parcelele se afla in intravilanul municipiului Alba lulia si fac parte din domeniul public.
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Figura 1. Amplasament ,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

Sursa: Interpretare grafica proiectant

Incadrarea n zona. Cartierul Cetate si relatia cu zona Schit

Cartierul Cetate reprezintd cea mai dens populata zona rezidentiala a Municipiului Alba lulia, avand
un rol major in structura urbana a orasului atat din punct de vedere functional, cat si demografic.
Caracterul sau este definit de predominanta locuirii colective, completata de dotari publice,
comerciale si educationale, precum si de o retea de spatii publice si artere de circulatie cu rol
structurant la nivel municipal.

Structura urband a cartierului are la baza planurile de sistematizare elaborate in anul 1929 de
arhitectul Octavian Mihaltan, care au stabilit primele directii de organizare a tramei stradale si a
parcelarului. Aceste planuri au configurat un model urban initial bazat pe lotizari pentru locuinte
individuale si functiuni complementare.

n perioada socialist3, incepand cu anii 1960, aceastd structurd initiald a fost profund reconfigurat
prin interventii de sistematizare la scara largd. Traseele majore de circulatie au fost redefinite si
ierarhizate, iar structura parcelard a fost inlocuita cu cvartale de locuinte colective, organizate
conform principiilor urbanismului modernist. Aceasta etapa a condus la crearea unei structuri urbane
compacte, caracterizata prin ansambluri de blocuri, spatii interstitiale generoase si o retea de circulatii
adaptata noilor cerinte functionale.

Forma actuald a cartierului este, in mare masura, rezultatul acestor interventii realizate in perioada
socialistd, care au definit atat configuratia spatiald, cat si identitatea urband a zonei. In prezent,
cartierul functioneaza ca un pol rezidential major, cu o presiune ridicata asupra spatiilor publice si a
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infrastructurii urbane, aspect ce evidentiaza necesitatea dezvoltarii unor noi amenajari de tip spatiu
verde si loisir.

Pe amplasamentul proiectului a functionat un strand (strandul de la Mamut). Strandul a fost amenajat
in perioada comunistd, aproximativ in anii 1970-1980, cand in multe orase din Romania se construiau
baze de agrement pentru populatie. Zona a fost aleasa datorita pozitiei sale: aproape de oras, dar intr-
un cadru natural, langa padure. Complexul includea: bazine de Tnot; zone de plaja si relaxare; spatii
pentru activitati sportive si recreative. in timpul verii, strandul era foarte frecventat de locuitorii din
Alba lulia, devenind un loc popular pentru petrecerea timpului liber, inot si intalniri sociale. Dupa 1990,
multe astfel de baze de agrement au intrat intr-o perioada de declin. Strandul de la Mamut a fost
inchis Tn 2013, iar infrastructura s-a degradat.

Constructiile aferente strandului — bazine, vestiare, foisoare au facut obiectul unui proiect de
demolare, etapa preliminara implementarii noului parc. Demolarea este justificata atat prin starea
fizica a structurilor existente, cat si prin neadecvarea acestora la cerintele contemporane de utilizare
si siguranta. Bazinele existente se afla intr-un stadiu avansat de degradare structurala si functionala,
ceea ce face imposibild reabilitarea lor pentru destinatia initiald. Tn consecint3, si celelalte dotéri
asociate — foisoarele si vestiarele Tsi pierd relevanta functionald, intrucat depind direct de existenta
si utilizarea bazinelor. Astfel, interventia de desfiintare devine nu doar oportuna, ci si necesara pentru
eliberarea terenului si redefinirea acestuia in acord cu noile directii de proiectare. Proiectul de
demolare nu prevede aducerea terenului la nivel, fapt ce genereaza o serie de variatii topografice
rezultate Tn urma interventiei. Aceste configuratii de relief vor fi valorificate ca resursa conceptuala
sau sistematizate, dupa caz, in proiectul de amenajare a noului parc.

n aceastd zond, in anul 1937, a fost infiintat schitul cu hramul ,,Nasterea Sfantului loan Botezatorul”.
n anul 1966 se incheie aici viata monahal3, schitul subzistand doar ca metoc si gospoddrie anex3, intai
a Arhiepiscopiei Sibiului, iar din 1976 a Episcopiei de Alba lulia. S-au construit astfel noi cladiri si anexe
necesare gospodaririi Episcopiei, iar in 1989 s-a adus o biserica de lemn din comuna Blandiana, satul
Acmar, construita in anul 1768.

n imediata vecindtate a fostului schit au fost construite un restaurant (denumit ,,Schit”) si mai apoi,
strandul.

Tn 1990 asezdmantul monahal a fost reinfiintat, cu statutul de manastire (Manastirea ,Sfantul loan

III

Botezdtorul”); aici s-a stabilit o comunitate de calugari. Avand in vedere caracterul de zona de
agrement al zonei, in 1944 s-a luat decizia reconstruirii asezamantului manastirii pe un nou
amplasament, in ,,Valea Popii”, la poala varfului Mamut, cel maiinalt deal care strajuieste cetatea Alba

lulia. Biserica de lemn a fost stramutata pe noul amplasament.

Pe locul vechii biserici din lemn a fost zidita o noua biserica si comunitatea monahala a fost inlocuita
cu una de maici. Biserica schitului a primit in anul 2001 hranul ,invierea Sfantului si Dreptului Lazar”,
de la aceeasi data schitul numindu-se oficial ,,Sfantul Lazar”.
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Amplasamentul proiectului.

Amplasamentul se afld pe strada Francisca, in proximitatea intersectiei cu bulevardul Transilvaniei,
artera de circulatie majora la nivelul municipiului Alba lulia. Aceasta amplasare creeaza o legatura
coerenta intre principalul element cultural, Cetatea Carolina, si una dintre cele mai frecventate zone
de recreere ale locuitorilor. Prin aceasta conexiune, spatiul propus are potentialul de a functiona ca
un element de continuitate urbana, facilitand deplasarea pietonala si Tncurajand utilizarea spatiilor
publice. Amplasamentul viitorului parc are o pozitie strategica si potentialul de a deveni un punct focal
pe acest traseu urban, ca nod de agrement si relaxare in reteaua de spatii verzi a orasului. Prin
valorificarea acestei pozitii, situl poate deveni veriga lipsa necesara pentru realizarea unei retele
coerente si neintrerupte de spatii publice cu calitati ecologice, contribuind semnificativ la cresterea
calitatii vietii urbane.

Pistele pentru biciclete de pe strazile Pinului si Nicolae Grigorescu reprezinta o oportunitate de a
integra noul parc intr-un circuit al mobilitatii blande. Relatia spatiald dintre amplasamentul viitorului
parc, Padurea Mamut si strazile Pinului si Nicolae Grigorescu evidentiaza pozitia favorabila a sitului in
cadrul acestei retele emergente de mobilitate. in acest sens, interventia propusd poate consolida
legatura dintre infrastructura de mobilitate alternativa si cadrul natural, contribuind la structurarea
unui parcurs urban atractiv si functional.

Vegetatie existenta. Pe amplasament exista un numar de arbori maturi, dintre care unul are o stare
fito-sanitara proasta, iar 10 exemplare au un aspect corespunzator. Unul dintre acestia este pozitionat
in zona de protectia a retelei electrice aeriene de 110 kV care strabate coltul de vest al
amplasamentului.
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Figura 2. Situatie existenta — vedere dinspre intersectia str. Francisca si Vasile Goldis.
Platforma de beton. Stalpi beton cu retele pozate aerian

Sursd: documentare fotografica proiectant
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Figura 3. Situatie existenta -, Terasa Viilor”
Sursa: documentare fotografica proiectant
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~

-
Figura 4. Situatie existenta — circulatie in incinta strandului
Sursd: documentare fotografica proiectant
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Figura 5. Situatie existenta — imprejmuire (vedere inspre restaurant)
Sursa: documentare fotografica proiectant

Figura 6. Situatie existenta — Diferenta de nivel in cadrul amplasamentului.
Vedere asupra Schitului ,Sfantul Lazar”
Sursa: documentare fotografica proiectant
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z

Figura 7. Situatie existenté -LEA 110 Y,
Sursa: documentare fotografica proiectant

2.4. ANALIZA CERERII DE BUNURI Sl SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN MEDIU Sl LUNG
PRIVIND EVOLUTIA CERERII, iN SCOPUL JUSTIFICARII NECESITATII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

n contextul mondial actual, deteriorarea sau disparitia unor spatii verzi constituie pierderi ireparabile,
cu efect negativ, in special, asupra starii de sanatate fizica si psihica a locuitorilor si calitatii vietii, avand
in vedere faptul ca spatiul verde contribuie la:

e Imbunétatirea calitdtii mediului, prin reducerea poludrii si imbogétirea atmosferei cu oxigen;

e Conservarea resurselor de apa, combaterea eroziunii solurilor si a alunecarilor de teren;

e Amortizarea zgomotelor urbane;

e Armonizarea peisajelor antropice cu cele naturale;

¢ imbunétatirea aspectului estetic si arhitectural al mediului urban;

e (Crearea unui cadru adecvat practicarii sportului si activitatilor recreative.

Avand in vedere tipul de investitie al prezentului proiect, cat si deficitul suprafetelor de spatii verzi per
cap de locuitor la nivelul Municipiului Alba lulia, cererea de bunuri si servicii va fi analizata sub forma
necesitatii accesului populatiei la spatii verzi formate din cadru vegetal specific si din zone amenajate,
cuprinzand dotari si echipari destinate activitatilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru
populatie (conform art. 4, lit. A) din Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata si actualizata).

Necesitatea proiectului rezultd din oportunitatea valorificarii unui teren urban cu potential de
reconversie, amplasat in zona Schit, Tn proximitatea Padurii Mamut si a fostului strand. Prin interventie
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se urmareste transformarea amplasamentului intr-un spatiu public verde, sigur, accesibil si atractiv,
capabil sa deserveasca atat locuitorii din zonele rezidentiale invecinate, cat si utilizatorii care
tranziteaza zona catre Padurea Mamut.

Suplimentar, necesitatea obiectivului de investitii este justificata de o serie de constrangeri care
stagneaza dezvoltarea municipiului:

e Suprafata de spatiu verde pe cap de locuitor este inferioara in raport cu norma Organizatiei
Mondiale a Sanatatii (respectiv 24 mp/locuitor);

e Lipsa diversitatii spatiilor de agrement, recreere, precum si posibilitatile limitate de relaxare si
deconectare de la tumultul cotidian favorizeaza rutina, monotonia si scad atractivitatea
orasului;

e Dezvoltarea insuficienta a infrastructurii necesare pentru recreere activa;

e Lipsa unor zone de agrement cu acces liber pentru comunitate;

e Lipsa de spatii amenajate pentru satisfacerea unor nevoi de petrecere a timpului in aer liber.

Beneficiile socio-economice de la nivel local care vor fi obtinute prin implementarea proiectului
propus sunt urmatoarele:
e Imbunitatirea protectiei si conservarii biodiversitatii si reducerea poludrii prin prezervarea
biodiversitatii si dezvoltarea infrastructurii verzi;
e Asigurarea unor servicii locale adaptate cerintelor actuale de calitate a vietii si de protectie a
mediului.
Solutiile propuse prin prezenta documentatie, in conformitate cu cerintele temei de proiectare cat si
cu obiectivele propuse, vor conduce la imbunatatirea conditiilor de viata si de socializare a comunitatii
locale.

Echiparea cu dotari specifice spatiilor publice verzi (alei, amplasarea de mobilier urban, realizare
sistem de iluminat) va pune la dispozitia locuitorilor municipiului un spatiu potrivit pentru
desfasurarea de activitati recreative in aer liber. Realizarea acestor amenajari va conduce, prin
diversificarea optiunilor de petrecere a timpului liber, la imbunatatirea calitatii vietii pentru locuitorii
orasului si va creste atractivitatea orasului.

n concluzie, pentru a rispunde problemelor existente in vederea imbunatitirii protectiei naturii si
a biodiversitatii, a infrastructurii verzi in mediul urban si a modalitatilor de gestionare a apei
pluviale, este oportuna amenajarea, dotarea si echiparea corespunzatoare a unui nou spatiu verde.
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2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Scopul investitiei este crearea unui parc urban cu spatii recreative si de agrement in zona Schit, ca

dotare publica de proximitate si ca element de continuitate intre oras, zonele rezidentiale din cartierul

Cetate, fostul strand si Padurea Mamut. Parcul va functiona atat ca spatiu de loisir, odihna, socializare

si miscare n aer liber, cat si ca suport pentru biodiversitate urbana, adaptare climatica si educatie
ecologica.

Obiectivul general al investitiei este dezvoltarea infrastructurii verzi urbane a Municipiului Alba lulia

prin amenajarea unui spatiu public modern, incluziv, sustenabil si integrat in reteaua de circulatii

pietonale si velo a orasului, care sa furnizeze servicii ecosistemice.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

e cresterea suprafetei de spatiu verde urban si imbunatatirea accesului populatiei la
infrastructura verde;

e realizarea unei amenajari peisagere coerente, cu arbori, arbusti, plante perene, pajisti urbane
si grupari de plante cu rolul specifice in gestionarea apelor pluviale;

e amenajarea unor alei pietonale, trasee de promenada si accese sigure, inclusiv pentru
persoane cu dizabilitati, copii, varstnici si persoane cu mobilitate redusa;

e integrarea unor dotari recreative si de agrement, respectiv locuri de joaca incluzive, spatii de
odihna, umbrare, mobilier urban si puncte de colectare selectiva;

o valorificarea relatiei cu Padurea Mamut si consolidarea rolului de culoar ecologic intre oras si
zona naturalg;

e gestionarea sustenabila a apelor pluviale prin solutii de infrastructura verde-albastra, precum
gradini de ploaie (raingardens), rigole verzi (bioswales), suprafete permeabile si zone de
retentie temporar3;

o reducerea efectului de insula de caldura urbana, Tmbunatatirea microclimatului si reducerea
poludrii;

e respectarea principiului DNSH — ,,A nu prejudicia in mod semnificativ” si integrarea masurilor
de protectie a mediului in toate fazele de proiectare si executie.

TERA design studio S.R.L. Pagina 20 din 71

Adresa sediu social: Str. Apeductului, nr. 61G, comuna Chiajna, judet llfov

Adresa punct de lucru: Calea Calarasi, nr. 44, parter, ap. 1, sector 3, Bucuresti
Tel: 0745 049 429, 0742 705 565, E-mail: office@teradesign.ro
Cod Unic de Tnregistrare RO 38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului J2017006227236



TERA »~AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT”
design studio mun. Alba lulia, judet Alba
STUDIU DE FEZABILITATE

CAPITOLUL 3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

a) descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuniin
plan, regim juridic — natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zona de utilitate publicd, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz);

Amplasamentul proiectului ,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit” din
municipiul Alba lulia, este format din urmatoarele parcele, conform certificatului de urbanism nr. 763
din 26.05.2026 (figura 1):

e parcela cu nr. cad. 97212, cu suprafata de 6.960,00 mp (cf. extras Carte Funciara nr. 97212

Alba lulia);

e parcela cu nr. cad. 97213, cu suprafata de 3.273,00 mp (cf. extras Carte Funciard nr. 97213
Alba lulia);

e parcela cu nr. cad. 97214, cu suprafata de 10.038,00 mp (cf. extras Carte Funciara nr. 97214
Alba lulia).

Amplasamentul are o suprafata totala de 20.271,00 mp.

Parcelele se afla in intravilanul municipiului Alba lulia si fac parte din domeniul public.

Conform avizului de amplasament pentru alimentare cu energie electrica nr. 7040260818899/
20.08.2026, emis de Distributie Energie Electrica Romania, sucursala Alba lulia:
e pe amplasament trece LEA 110 kV Sebes-Alba (dublu circuit), pentru care este necesar a se
respecta culoarul de protectie si siguranta de 37 m, respectiv 18,50 m fata de axul liniei, cf.
ordinului ANRE nr. 239/2019.

o fatd de postul de transformare existent pe amplasament (PT 132 Alba), zona de protectie este
delimitata astfel:

o de suprafata construitd, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta
depaseste conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de
ventilatie;

o la distanta de 3 m fata de latura cu acces in post/ instalatia de stocare pentru
transformator;

o la distantd de 1,5 m fa de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo
unde este cazul.
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Conform avizului de amplasament pentru alimentare cu gaze naturale nr. 66559/1819/ 11.08.2026,
emis de Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale , Transgaz” S.A.:

o amplasamentul se afla situat in proximitatea conductelor de transport gaze naturale 220"
Craciunel-Orastie (Vest 1), 220" Craciunel-Orastie (Vest 2), amplasate la distanta de cca. 54 m
fata de limita estica de proprietate a terenului.

o Distanta minima de amplasare intre conductele de transport gaze naturale si obiective/ zone/
spatii (de recreere, de joaca, de agrement, sportive, organizare de santier etc.) destinate a fi
ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman trebuie sa fie minim
20 m (cele cu regimul de Tnaltime maxim de P+3E), respectiv minim 6 m fata de constructii
usoare (parcari auto, platforme betonate, imprejmuire teren, drumuri de utilitate privata, alei
pietonale/carosabile, piste biciclete etc.), altele decat cladirile destinate a fi ocupate, deci
lucrarile/amenajarile propuse/proiectate — parc cu spatii/zone recreative, sportive si de
agrement — se vor putea realiza in incinta terenului in cauza.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/ sau céi de acces posibile;

Vecinatati.

Nord — terenuri proprietate privata, restaurantul ,, Terasa Viilor”, strada Louis Pasteur;
Est — intersectia strazilor Francisca si Vasile Goldis;

Sud — strada Francisca;

Vest — strada Francisca; Schitul ,Sfantul Lazar”.

Accese.

Fostul strandul este format din parcelele cu nr. cad. 97213 si 97214 si este imprejmuit cu gard metalic
de mai multe tipuri. Parcela cu nr. cad. 97212 nu este imprejmuita.

Accesul in fostul strand se realizeaza prin doua porti metalice, duble, din strada Francisca. De
asemenea, exista o poarta care faciliteaza trecerea intre nr. cad. 97213 si 97212. Exista si un acces
neamenajat din strada Louis Pasteur, din zona parcarii. intre strand (nr. cad. 97213) si restaurantul
,Terasa Viilor” se realizeaza accesul printr-o poarta.

Circulatii pietonale. Conform studiului topografic, se identifica o alee care conecta unul dintre
accesele din strada Francisca cu bazinul principal al strandului. Pe parcela cu nr. cad. 97212 se afld o
platforma de beton, de la care porneste o alee de pamant care face legatura cu parcarea de pe strada
Louis Pasteur.

Pe strada Francisca sunt marcate mai multe treceri de pietoni, care sporesc siguranta utilizatorilor. Pe
strada Francisca, in proximitatea amplasamentului, este amenajata o statie de autobuz, ceea ce
marcheaza un flux constant de oameni si releva necesitatea unei amenajari cae sa imbunatateasca
imaginea urbana si sa ofere un loc sigur si placut de recreere pentru acestia.

Pe strada Francisca sunt amenajate locuri de parcare.
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c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite

Punctele de interes aflate in imediata vecinatate a amplasamentului sunt:
e Schitul ,,Sfantul Lazar”;

d) surse de poluare existente in zona

n urma analizei situatiei existente, nu au fost identificate surse evidente sau semnificative de poluare
in imediata vecinatate a amplasamentului.

Un posibil factor de influenta il reprezinta traficul auto desfasurat pe strazile care inconjoara
amplasamentul. Acesta poate contribui, intr-o masura redusa, la cresterea locala a nivelului de zgomot
si la emisiile de gaze de esapament si particule Tn suspensie. Avand in vedere caracterul local al
traficului si lipsa unor artere majore imediat adiacente amplasamentului, se apreciaza ca acest factor
nu constituie o sursa majora de poluare pentru viitorul parc.

Un alt aspect care trebuie avut in vedere il reprezintd posibilitatea depozitarii necontrolate a
deseurilor sau a materialelor provenite din lucrari de constructii. Starea actuala a amplasamentului, si
anume parcele libere de constructii sau parcele care nu au mai fost utilizate in scopul in care au fost
amenajate (strandul), poate favoriza aparitia unor astfel de situatii. Din acest punct de vedere,
amenajarea parcului va imbunatati calitatea mediului urban si va reduce riscurile asociate utilizarii
necorespunzatoare a terenului.

n concluzie, Tn conditiile existente, riscul de poluare al amplasamentului poate fi considerat redus,
principalele surse potentiale fiind reprezentate de traficul rutier din vecindtate si de eventualele
depozitari necontrolate de deseuri. Prin realizarea si intretinerea corespunzdtoare a amenajarii
propuse, aceste riscuri pot fi limitate si mentinute la un nivel scazut.

e) date climatice si particularitati de relief

Date climatice’
Municipiul Alba lulia se incadreaza in sectorul cu clima temperat-continentala.
Urmatoarele aspecte de ordin climatic trebuie cunoscute atunci cand se proiecteaza o amenajare:

e  Ploi maxime: conform STAS 9470-73 Hidrotehnica. Ploi maxime. Intensitati, durate, frecvente,
se incadreaza in ,zona 18”;

e Incdrcari date de zdpada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zipezii
asupra constructiilor”, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreaza in ,zona 1.5” a valorii
caracteristice a incarcarii din zapada pe sol sk (interval de recurenta IMR = 50 ani);

1 Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L.
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e incarcari date de vant: valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului pentru zona de
studiu, gb in kPa, avand IMR = 50 de ani, este de 0.6, conform , Codului de proiectare,
Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-1-4/2012;

e Temperatura medie anuala: ~10,5°C;

e Precipitatii: ¥600 mm/m?/an.

Particularitati de relief

Municipiul Alba lulia se afla pozitionat in spatiul de contact dintre Podisul Secaselor si Muntii
Metaliferi, in culoarul depresionar Alba lulia - Turda, pe malul drept al raului Mures, in sectorul de
confluenta a acestuia cu Ampoiul.

Sub aspect geomorfologic, teritoriul municipiului Alba lulia sintetizeaza interferenta litologica,
morfologica si peisagistica a doua unitati structurale majore aflate in contact: Muntii Apuseni (in vest)
si Podisul Tarnavelor (in est). Acest spatiu de convergenta a fost intens modelat de artera hidrografica
principald —raul Mures si de afluentii acestuia, rezultand un complex de 8 nivele de terasa (Buza, 1998,
citit in S.1.D.U. Alba lulia 2021-2030).

Morfosistemul teritoriului administrativ al municipiului Alba lulia se compune din asocierea formelor
de relief integrate dealurilor piemontane joase si de podis (versanti glacisati, bazinete de eroziune,
martori erozivo-structurali, interfluvii rotunjite s.a.) si culoarelor de vale (trene de glacis, conuri
aluviale, terase, lunca, albie meandrata etc.) intr-un spatiu geografic suprapus (partial) urmatoarelor
subunitati morfostructurale (fig. 8):

a) Culoarul Muresului (Culoarul Alba lulia-Turda)

b) Munceii Vintului (Muntii Metaliferi)

c) Dealurile Aiudului (glacisul piemontan)

d) Podisul Secaselor (Podisul Daia)

e) Dealul Bilag

Conform figurii 8, amplasamentul proiectului se afla in subunitatea morfostructurala a Munceilor
Vintului (Muntii Metaliferi).
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Figura 8. Subunitatile morfostructurale ale municipiului Alba lulia
Sursa: S.1.D.U. Alba lulia 2021-2030

TERA design studio S.R.L.

Adresa sediu social: Str. Apeductului, nr. 61G, comuna Chiajna, judet Ilfov

Adresa punct de lucru: Calea Célarasi, nr. 44, parter, ap. 1, sector 3, Bucuresti

Tel: 0745 049 429, 0742 705 565, E-mail: office@teradesign.ro

Cod Unic de inregistrare RO 38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului J2017006227236

Pagina 25 din 71



TERA »AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT”

design studio mun. Alba lulia, judet Alba

STUDIU DE FEZABILITATE

23'270°E  23'28'0°E  23°290°E  23°VE  23'I0E  23'32UE 2AIVOVE  2WMOE 23'ISVE 23'IG0'E 25ITOE 23°3IBVE
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L 1

N
. | Legenda A
g G Teritoriu intravilan ) L §
€7 UAT Alba lulia §
-~~~ Retea hidrografica
z
< A Varf/ cota altimetrica (m) ‘ g
o L
N Curba de nivel &
Retea stradald/ drumuri
g o © Municipiu resedinta de judet 3
g o Locn_alitéti componente/ — §
cartiere rezidentiale g
Dealut
g ,
g { £
§
= PALBAT ULIAY
E’ < 2
# L
b
: g
2 -5
B
z
& Scara hipsometrica =
N ) B3
826 L
650
£ 600
? 550 £
* 500 B
450 3
- 400
= 350
8 300 z
% l 230 [ &
210 0 05 2 Km |
1 L] L L} L L) L} L) L) L] L] L)
2FTVE  2328UE  23°290°E  23°%0WE  23°310E  23'320°E  23°330'E 23°340°E  23°350'E  23VE  23°IT0E  23°380°E
Figura 9. Harta hipsometrica a municipiului Alba lulia
Sursa: S.1.D.U. Alba lulia 2021-2030
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f) existenta unor:

retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate

Retelele edilitare au fost identificare conform avizelor de amplasament solicitate prin certificatul de

urbanism:

aviz de amplasament alimentare cu apa si canalizare — nr. 3250/06.08.2026 — emis de APA
CTTA S.A. Alba, sucursala Alba lulia;

aviz de amplasament alimentare cu energie electrica — nr. 7040260818899/20.08.2026 — emis
de Distributie Energie Electrica Romania, sucursala Alba;

aviz de amplasament alimentare cu gaze naturale — nr. 215465428/07.08.2026 — emis de
DELGAZ grid S.A;

aviz de amplasament alimentare cu gaze naturale — nr. 66559/1819/11.08.2026 — emis de
Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale ,, Transgaz” S.A.;

aviz de amplasament telefonizare — nr. AF0299167/50782/47621/ 10.08.2026 — emis de
Orange Romania S.A,;

aviz de amplasament telefonizare — nr. 3049764108 /06.08.2026 — emis de Digi Roméania S.A,;

aviz de amplasament telefonizare — nr. NPOTX-FO_V_1030/04.08.2026 — emis de Vodafone
Romania S.A.

Racordarea/bransamentul la retelele utilitare necesare se va realiza pe baza avizelor tehnice de

racordare.

Toate amenajarile propuse vot tine cont de restrictiile generate de retelele edilitare existente.

posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

Nu este cazul.

e terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si

siguranta nationala;

Nu este cazul.
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g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat

conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

Urmatoarele informatii sunt preluate din Studiul geotehnic elaborat de OSPA S.R.L.

(i) date privind zonarea seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare este a;= 0,10 g (fig. 10) si valoarea perioadei

de colt, Tc = 0,7 sec (cod P100/1-2013) (fig. 11), unde ag reprezintd acceleratia terenului pentru

proiectare pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 de ani si 20%

probabilitatea de depasire in 50 de ani in zona studiata, iar T, reprezinta granita dintre zona (palierul)

de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de

viteze relative si se exprima in secunde.
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Figura 10. Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentruproiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani
Sursa: Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L.

TERA design studio S.R.L. Pagina 28 din 71
Adresa sediu social: Str. Apeductului, nr. 61G, comuna Chiajna, judet Ilfov

Adresa punct de lucru: Calea Célarasi, nr. 44, parter, ap. 1, sector 3, Bucuresti
Tel: 0745 049 429, 0742 705 565, E-mail: office@teradesign.ro
Cod Unic de Tnregistrare RO 38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului J2017006227236



TERA »AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT”
design studio mun. Alba lulia, judet Alba
STUDIU DE FEZABILITATE

SCARA
1:3,000,000

“wes achly 4 *

- .
" L
0 50 100 150 200 250 i aine. = g UTCB, 2011
OO N ——
Kilometn

T T T T T T T T T T
* et sout or v vt . sor . vt * 5t ] s

Figura 11. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns
Sursa: Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala
si nivelul maxim al apelor freatice

n vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la urmitoarele conditii de teren:

Factori de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune/dificile 2/6
Apa subterana Fara epuizmente 1
Cla5|f|care§ con§truc§|e| dLvaa Normals 3
categoria de importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Seism g=0,10g 1
Riscul geotehnic Redus/Moderat 8/12
Categoria geotehnica 1/2

Tabel 1. incadrarea lucrarii intr-o categorie geotehnici, respectiv risc geotehnic
Sursa: Studiu geotehnic

Evaluarea presiunii conventionale si a parametrilor fizici
Pentru obiectivul vizat:
e in cazul stratului de argila prafoasa, de culoare cafeniu inchis, granule si pori vizibile in parte
cand apare nisipul, plastic tare (interval F1-0,60 + 2,30 m, F2-2,30 + 6,00 m, F3 — 4,80 +
7,00 m, F4 — 2,70 + 4,40 m) presiunea conventionala de baza poate fi considerata intre 285 +
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350 kPa (conform NP 112:2014 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directd,
Anexa D, Tabel D.4);

e in cazul stratului de nisip argilos cafeniu, in amestec cu pietris, granule si pori vizibile, afanat
spre mediu indesat (interval F2 - 0,10 + 1,70 m; F3 - 0,10 + 2,40 m; F4 - 0,10 + 2,70 m)
presiunea conventionala de baza poate fi considerata intre 200 + 250 kPa (conform NP
112:2014 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directd, Anexa D, Tabel D.3).

Pentru corectiile presiunii in functie de latimea fundatiei (CB>1,0 m), respectiv corectia de adancime
(CD, pentru Df<2,0 m) se pot utiliza prevederile din NP 112:2014, punctul D2.

Adancimea minima de fundare pentru amplasament este: Dimin>1,10 m.

Nivelul apei subterane
Apa subterana nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj.

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054/77 aceasta este de 80-90 cm.

(iii) date geologice generale

Din punct de vedere geologic, in perimetrul municipiului Alba Ilulia sunt prezente formatiunile
sedimentare de varstd Cretacici, Miocend, Pliocend si Cuaternard. Tnvelisul sedimentar este
reprezentat prin conglomerate, marne nisipoase, argile marnoase, gresii, nisipuri si pietrisuri.
Depozitele de varsta cuaternara sunt bine dezvoltate in lungul vailor Muresului si Ampoiului, sub
forma depozitelor de lunca si terasa. Acestea sunt alcatuite predominant din nisipuri si pietrisuri, local
cu bolovanisuri, acoperite spre suprafata de depozite cu granulometrie mai fina, de natura argiloasa,
prafoasa si nisipoasa.

Dupa harta geologica 1:200 000, geologia regiunii este urmatoarea:
Cretacic superior (Santonian-Maastrichtian). Este reprezentat prin Formatiunea de Bozes, constituita
dintr-o succesiune de tip flis, alcatuita predominant din gresii, marne si argile.

Maastrichtian. Este reprezentat prin Formatiunea de Vurpar, alcatuita predominant din gresii, marne,
argile si niveluri conglomeratice, peste care se dezvolta local depozitele continentale ale Formatiunii
de Sard, constituite din conglomerate, gresii si argile rosiatice.

Eocen superior-Oligocen inferior (Priabonian-Rupelian). Este reprezentat prin Formatiunea de Ighiu,
alcatuita din depozite sedimentare predominant marnoase, grezoase si calcaroase, local cu intercalatii
conglomeratice.

Oligocen (Rupelian-Chattian). Este reprezentat prin Formatiunea de Bardbant, constituita
predominant din marne si argile, cu intercalatii de gresii si nisipuri.
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Miocen inferior (Aquitanian). Este reprezentat prin Formatiunea de Santimbru, alcatuita dintr-o
succesiune sedimentara predominant argilo-marnoasa si nisipoasa, cu intercalatii grezoase.

Badenian. Depozitele badeniene sunt reprezentate predominant prin marne, argile marnoase si
nisipuri, cu intercalatii de tufuri vulcanice.

Pannonian. Depozitele pannoniene sunt alcatuite din alternante de argile, marne, nisipuri si pietrisuri,
cu variatii laterale de facies.

Pleistocen. Este reprezentat prin depozitele de terasd ale Muresului si Ampoiului, constituite
predominant din pietrisuri si nisipuri, local cu bolovanis, acoperite spre suprafata de depozite argiloase
si prafoase.

Holocen. Cuprinde depozitele aluvionare recente din luncile Muresului, Ampoiului si ale afluentilor
acestora, constituite din pietrisuri, nisipuri si pamanturi argilo-prafoase.
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e

Figura 12. Harta geologica a Romaniei, foaia Turda, scara 1:200.000
Sursa: Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive
accesibile, dupa caz

Nivelul apei subterane
Apa subterana nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj.

Stabilitatea generala si locala
Nu au fost observate fenomene dinamice active pe amplasament. Terenul este situat in zona
construitd, avand constructii Tnvecinate, care la randul lor nu prezinta semne ca ar fi afectate de

fenomene dinamice.

Concluzii

e in scopul determindrii naturii si parametrilor geotehnici ai terenului necesari calculului de
fundare, precum si a prezentei apei subterane, s-a executat patru foraje geotehnice (F1, F2,
F3, F4) pana la adancimea maxima de 7,00 m, respectiv patru penetrari dinamice grele (DPH)
(P1, P2, P3, P4) pana la adancimea maxima de 10,50 m.

e Pamanturile interceptate sunt reprezentate de straturi de argile nisipoase si prafoase cu
plasticitati medii si mari, de la vartoase la foarte tari, nisipuri argiloase in stari de la afanate la
mediu indesate.

e Apa subterana nu a fost interceptata tn cadrul lucrarilor de foraj.
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TE

e Presiunea conventionald a straturilor de argila prafoasa, de culoare cafeniu inchis, granule si
pori vizibile in parte cand apare nisipul, plastic tare (interval F1-0,60 + 2,30 m, F2-2,30 +
6,00 m, F3 -4,80 + 7,00 m, F4 — 2,70 + 4,40 m) poate fi considerata intre 285 + 350 kPa.

e Presiunea conventionala a straturilor de nisip argilos cafeniu, in amestec cu pietris, granule
si pori vizibile, afanat spre mediu indesat (interval F2-0,10 + 1,70 m; F3-0,10 + 2,40 m; F4
—-0,10 + 2,70 m) poate fi considerata intre 200 + 250 kPa.

Recomandari

e Pentru structura de rezistenta a noii constructii recomanda realizarea unor fundatii directe.

e Fundatiile construite se vor incastra in stratele de argila prafoasa, de culoare cafeniu inchis,
granule si pori vizibile in parte cand apare nisipul, plasticitare (interval F1 - 0,60 + 2,30 m,
F2-2,30+6,00m, F3-4,80+ 7,00 m, F4-2,70 + 4,40 m) sau nisip argilos cafeniu, in amestec
cu pietris, granule si pori vizibile, afanat spre mediu indesat (interval F2 - 0,10 + 1,70 m; F3
-0,10 + 2,40 m; F4 - 0,10 + 2,70 m), iar adancimea minima de fundare pentru amplasament
este: Dimin>1.10 m.

e Fundatiile trebuie sa fie capabile sa preia tasarile terenului de fundare (terenul poate suferi
tasari din greutatea constructiei dar si In urma rearanjarii particulelor provocate de vibratii).

e Se recomanda folosirea sprijinirii sapaturii cu elemente calculate atunci cand sunt necesare
excavatii adanci sau cand conditiile din vecinatatea excavatiei nu permit desfasurarea
taluzului. Terenul din jurul excavatiei nu trebuie sa fie afectat de incarcari sau vibratii.
Materialul excavat trebuie depozitat la minim 5,0 m de limita excavatiei. Proiectarea
excavatiilor trebuie sa fie conform specificatiilor tehnice prevazute Tn normativul de
proiectare indicativ NP 120/2006.

e Se va tine cont de deformatiile pe care le poate comporta terenul. Acestea nu trebuie sa
depaseasca limita admisibila pentru tipul de constructie.

e la executarea sapaturilor se va tine cont de nivelul hidrostatic. Daca este cazul se vor avea in
vedere lucrari de epuizmente pentru a asigura pe cat posibil executarea pe uscat a sapaturilor
si turnarea betoanelor.

e Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se va face cu respectarea masurilor din
Normativul pentru executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor
constructiilor civile si industriale C169-88.

e Serecomanda directionarea apei care stagneaza pe amplasament spre circuitul de canalizare
prin construirea unor rigole sau unor santuri.

e Fundatia trebuie sa fie alcatuita astfel incat sa aiba capacitatea de a transmite si repartiza
uniform si in deplina siguranta efortul la care este supusa de catre partea de suprastructura
(constructia superioara).

e Verificarea compactarii terasamentelor se va face conform GT067/2014.
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(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare

Conform prevederilor legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicata in M.O. nr. 726/2001) pentru
amplasamentul situat Tn municipiul Alba lulia, se stiu urmatoarele:

e Cutremurele de pamant - in conformitate cu anexa nr. 1, municipiul Alba lulia se incadreaza

in zona cu intensitatea seismicad pe scara MSK 6, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani
(conf. SR 11100/1-93) (fig. 13).
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Figura 13. Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Zone de risc natural: Cutremure de pamant
Sursa: Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L.

e Inundatii - In conformitate cu anexa nr. 4a, municipiul Alba lulia se Tncadreaza in zona cu risc
de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa si a scurgerilor pe torenti (fig. 14).
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Figura 14. Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Inundatii
Sursa: Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L.

e Alunecari de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, municipiul Alba lulia se incadreaza in zona cu
potential mediu de alunecare (fig. 15).
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Figura 15. Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Alunecari de teren, anexa 6
Sursa: Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L.
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(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Nivelul apei subterane
Apa subterana nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj.

3.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-ARHITECTURAL $I
TEHNOLOGIC

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Categoria si clasa de importanta

Clasa de importanta cf. normativ P100-1/2013: Ill — cladiri de tip curent, care nu apartin
celorlalte clase;

Clasa de consecintd cf. Legii nr. 169/2026, art. 370: CC2 — clasa de consecinte 2 (care
corespunde categoriei de importanta C — constructii de importantd normala).

Conform art. 370, alin. 8:

(8) Constructiile care se incadreazd in CC2 sunt de importantd normald. In urma avarierii lor
totale sau partiale sunt posibile urmdtoarele riscuri asociate: pierderi de vieti omenesti in
numdr estimat mai mic decdt 50; pierderi economice considerabile pentru beneficiarii sau
utilizatorii constructiilor; consecinte de ordin cultural sau social considerabile care produc
perturbdri si intdrzieri ale serviciilor sociale pentru perioade de sdptdmdni; degradari
semnificative ale factorilor de mediu in imprejurimile producerii evenimentului care pot fi
indepdrtate in perioade de pdnd la 1-2 luni.

Conceptul de amenajare propus in cadrul ambelor scenarii tine cont de conditionarile existente si de

obiectivele obiectivului de investitie pentru a asigura urmatoarele cerinte functionale minime:

e augmentarea caracterului de culoar ecologic al amplasamentului, prin realizarea unei
continuitati verzi Intre oras si Padurea Mamut;

e amenajarea unei zone de padure urbana si suplimentarea vegetatiei inalte, cu specii adecvate
mediului urban si autohtone;

e crearea unor zone de acces care sa medieze relatia parcului cu vecinatatile si sa permita o
utilizare facila pentru toate categoriile de utilizatori;

e ecologizarea materialului rezidual provenit din constructii si demolari, cu respectarea
cerintelor de management al deseurilor;

e amenajarea de parcari pentru biciclete;
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e asigurarea accesibilitatii universale pentru persoane cu dizabilitati, copii, varstnici si persoane
cu mobilitate redusa;

e crearea unor zone de retentie si infiltrare a apelor pluviale (iaz de retentie, gradini de ploaie
sau rigole verzi);

e realizarea unui sistem coerent de circulatii pietonale, definitoriu pentru conceptul parcului si
conectat la vecinatatile existente;

e amenajarea de locuri de joaca incluzive, spatii pentru miscare in aer liber, spatii de odihng;
e integrarea unor spatii pentru socializare, zone de intalnire, umbrare;

e |imitarea suprafetelor minerale si impermeabile si propunerea de stratificatii permeabile
pentru circulatii, care permit trecerea rapida a apei in pamant.

Principiile de proiectare dupa care se ghideaza propunerea vizeaza sustenabilitatea investitiei si
crearea unei infrastructuri verzi-albastre care sa permitd gestionarea eficienta a apei pluviale. Se
doreste reducerea suprafetelor impermeabile, cresterea biodiversitatii si adaptarea la schimbarile
climatice. lazul de retentia, gradina de ploaie, rigolele verzi, precum si restul suprafetelor plantate vor
utiliza specii vegetale adaptate la conditiile locale, rezistenta la seceta, rolul ecologic si necesarul redus
de intretinere. Nu se vor utiliza specii invazive. Vegetatia existenta valoroasa, formata din arbori
maturi, va fi protejata in perioada executiei, toaletata si integrata in noua amenajare.

Traseele propuse, cu caracter pietonal, vor asigura accesibilitatea universalda si utilizare sigura.
Amenajarea va respecta reglementarile aplicabile privind accesul persoanelor cu dizabilitati, siguranta
echipamentelor de joaca, iluminatul si circulatia pietonala.

Avand in vedere proximitatea fata de o intinsa zona rezidentiala, noul spatiu verde va rdaspunde
nevoilor locuitorilor mun. Alba lulia in ceea ce priveste proximitatea fata de un spatiu verde amenajat
si usurinta de a ajunge la acesta.

Proiectul respectd principiul DNSH — ,Do no significant harm”, care asigura indeplinirea a sase
obiective de mediu.

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 1
Prin interventie se urmareste transformarea amplasamentului intr-un spatiu public verde, sigur,

accesibil si atractiv, capabil sa deserveasca atat locuitorii din zonele rezidentiale invecinate, cat si
utilizatorii care tranziteaza zona catre Padurea Mamut.

Proiectul urmareste amenajarea si punerea in valoare a amplasamentului descris, prin imbogatirea
functionala si de expresie urbanistica si transformarea acestuia intr-o zona atractiva pentru toti
locuitorii orasului. Scenariul are in vederea tratarea ansamblului ca un tot unitar, in mod ne-
fragmentat, pe baza unui concept holistic de amenajare, cuprinzand toate aspectele necesare a fi
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tratate in cadrul acestuia (existent versus propus din punct de vedere social, cultural, ecologic,

economic etc.).

Cuplurile aparate de acces — trasee sunt astfel organizate Tncat sa asigure accesul viitorilor utilizatori

din mai multe zone ale orasului si sa inerveze coerent parcul. Se propune ca accesul principal sa fie

organizat in partea de sud-est a amplasamentului, avand in vedere pozitia sa Tn relatie cu una dintre

principalele artere de circulatie.

Parcul va include urmatoarele categorii de functiuni si dotari:

Circulatii pietonale care deschid utilizatorilor intreg amplasamentul, avand ca element
principal o alee principald, latd de 3 m, care urmeaza un traseu sinuos, cu doua bucle. Din
aceastad alee se face accesul catre toate zonele parcului. Circulatiile secundare sunt realizate
din pamant batatorit stabilizat cu liant ecologic. Ambele stratificatii propuse sunt permeabile
si permit trecerea apei in pamant;

Circulatiile sunt delimitate printr-un separator metalic, care se va incadra armonios in
imaginea parcului;

Conceptul de iluminat propune iluminat de siguranta realizat prin stalpi de iluminat, dispusi
de-a lungul circulatiilor pietonale;

Mobilierul urban este format din banci, cosuri de gunoi, rastele de biciclete. Elementele de
mobilier urban vor avea un aspect unitar, cu volumetrii simple si linii curate. Materialele
(lemn, metal) si culorile folosite sa apartind unei game limitate. Aspectul acestora va fi unul
contemporan. Cosurile de gunoi propuse au trei compartimente, in vederea colectarii
selective a deseurilor.

Se propune o cismea, conectatd la reteaua de alimentare cu apa potabila. Aceasta este
amplasata in zona accesului principal.

Se propune un loc de joaca pentru copii in zona de vest a amplasamentului. Echipamentele de
joaca vor fi amplasate in interiorul zonei plantate determinate de bucla aleii principale.
Echipamentele vor fi alese pentru a se preta folosirii stratului vegetal drept suprafata de
impact, pentru a limita suprafetele minerale impermeabile.

Se propune un concept de signalistica divers, pentru a crea un sistem coerent de wayfinding
si pentru a conecta utilizatorii la informatii despre istoria locului:

o Element signalistica — harta parc — pozitionata in cadrul accesului principal;

o Element signalistica — zona picnic — indica utilizatorilor zona dedicata pentru picnic;

o Element signalistica — panou informativ specii plante — au rolul de a identifica diversele
specii de plante propuse in cadrul proiectului;

o Element signalistica — panou informativ cultural-educativ — pentru prezentarea de
informatii despre istoria orasului, biodiversitatea, protejarea mediului.
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e laz de retentie — o solutie care vizeaza incadrarea infrastructurii verzi-albastre in amenajare,
iazul de retentie raspunde problemelor cauzate de perioadele alternante de seceta prelungita
si ploi torentiale. Se urmareste prevenirea inundarii zonei si refolosirea apei pluviale pentru
sistemul de irigatii propus.

e De-alungul aleii principale si de-a lungul trotuarului se propun bioswale-uri, care sunt santuri
de drenaj plantate, care dirijeaza apa colectata catre iazul de retentie si ajuta la filtrarea
impuritatilor;

e Se propune o zona de raingarden, usoara depresiune in care apa trece in pamant fiind filtrata
de stratul plantat;

e Conceptul de plantare introduce vegetatie apartinand tuturor palierelor de Thaltime — plante
perene, arbusti si arbori. Se propun specii de plante reziliente, aclimatizate, care indeplinesc
diverse functii in cadrul amenaijarii, in afara de rolul estetic. Se propun urmatoarele tipuri de
plante:

Mix de plante pentru iazul de retentie;

Mix de plante pentru rain garden/ gradina de ploaie;

Mix de plante pentru bioswale/ sant de drenaj plantat;

Mix de plante pentru taluzuri plantate — specii de plante care previn eroziunea solului;
Mix de plante — grupuri decorative formate din arbusti si plante perene, cu rol decorativ;
Mix de plante pentru pajiste urbana pentru trafic intens;

o O O O O O O

Mix de plante pentru pajiste urbana controlata.

e Se propune o zona de picnic, delimitata de bucla aleii principale, plantata cu un mix de
plante perene rezistent la trafic intens;

e Sistem de irigatii prin picurare, pentru zonele cu plante perene care necesita udarea
periodica. Prin alegerea de specii de plante rezistente, care nu necesita irigare constanta, s-a
eliminat necesitatea introducerii sistemului de irigatii prin aspersoare, care consuma mai
multa apa si este mai putin eficient decat irigatia prin picurare, mai ales pentru staturile de
plante, arbusti si arbori. Sistemul de irigatii va fi conectat la reteaua de alimentare cu apa a
orasului, pentru a asigura irigarea continua a plantelor atunci cand apa stocata din iazul de
retentie nu este suficienta, precum in perioadele de seceta.

e Sistem de supraveghere video pentru intreaga suprafata a parcului;

e Sistem Wi-Fi. Se ofera utilizatorilor posibilitatea de conectare la Wi-Fi pe tot cuprinsul parcului,
ceea ce ofera utilizatorilor ocazia de a diversifica activitatile pe care le desfasoara in parc,
inclusiv studiul si lucrul remote. Acest lucru contribuie la cresterea atractivitatii parcului si
incurajeaza petrecerea unui timp mai lung in aer liber.
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Amenajarea noului parc se inscrie Tn urmatorii parametrii:

Nr. Categorie Existent Propus

crt. mp % mp %

TOTAL (A+B) - Zona de interventie

cf. Certificat de urbanism nr. 763 din 26.05.2026

CONSTRUCTII

in sensul alin. 7, art. 18, Legea 24/2007:

alei pietonale, mobilier urban, amenajdri pentru

sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si

activitati culturale, constructii usoare cu caracter

provizoriu pentru activitati de comert si

alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii

pentru intretinere

B | SPATII VERZI - SUPRAFETE ECOLOGICE 16.093,90 73,39 | 18.243,90 90,00
Tabel 2. Bilant teritorial existent si propus

20.271,00 100,00 | 20.271,00 100,00

4,177,10 20,61 2.027,10 10,00

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 2
n scenariul 2 sunt propuse lucrdri de interventie similare cu scenariul 1. Diferentele survin din modul

de dotare al parcului.

Se propune amplasarea unei toalete automatizate, in partea de nord-est (in zona parcarii de pe strada
Louis Pasteur). Accesul se va face din aleea principala, prin intermediul unei alei secundare. Aceasta
pozitie a fost aleasa pentru a deservi coerent intreaga amenajare. Grupul sanitar automat este format
dintr-o singura cabina, care poate fi folosita inclusiv de catre persoanele cu dizabilitati.

Toaleta automatizata se curata automat dupa fiecare utilizare, fara a fi nevoie de o alta interventie.
Astfel dupa fiecare utilizare, se declanseaza automat mai multe operatiuni: curatarea si dezinfectia
podelei cabinei; curatarea, dezinfectia si uscarea vasului de toaleta in interior si in exterior; ventilatia
si parfumarea cabinei. Acest procedeu garanteaza curatenia si siguranta utilizarii toaletei publice. De
asemenea, grupul sanitar automat prezinta mai multe facilitati: usa se inchide si se deschide printr-un
sistem electronic automat pe baza de senzori; sisteme electronice de siguranta pentru a preveni
spalarea si curatarea toaletei inainte de iesirea utilizatorului din cabina; sistem de indicare a timpului
de utilizare si presemnalizare optica/ sonora a ultimelor 3 minute de utiliare etc.

Cabina este configurata pentru a putea fi folosita si de persoanele cu dizabilitati, astfel ca dimensiunile
acesteia si dispunerea obiectelor sanitare permit folosirea scaunului rulant. Toaleta include toate
adaptarile necesare persoanelor cu dizabilitati, conform normativiului NP 051/2012 Normativ privind
adaptarea clddirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap.

Pentru introducerea armonioasa in peisajul parcului, se propune ca fatadele toaletei automatizate sa
fie finisate cu lemn.

De asemenea, se propune adaugarea unui numar de echipamente de joaca pentru copii in cadrul
locului de joaca, care va diversifica activitatile oferite copiilor.
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3.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

Costurile estimative ale investitiei au fost stabilite pe structura Devizului General intocmit in
conformitate cu H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Scenariile pentru care au fost stabilite costurile estimative ale investitiei sunt prezentate in Anexa 01.
Devize generale. Devize pe obiect. Formulare F4.

3.4. STUDII DE SPECIALITATE, iIN FUNCTIE DE CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA A
CONSTRUCTIILOR

e (lasa de consecinta cf. Legii nr. 169/2026, art. 370: CC2 — clasa de consecinte 2 (care
corespunde categoriei de importanta C — constructii de importanta normala).
e (Clasa de importanta (conform P100-1/2013) este lll.

Au fost realizate urmatoarele studii / expertize:

1. Studiu topografic elaborat de DORECAD SOL S.R.L. si avizat prin procesul verbal de receptie nr.
870/2026 emis de OCPI Alba;

2. Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L., insotit de referat privind verificarea de calitate la cerinta
Ag nr. 142/24.08.2026;

3. Studiu peisagistic elaborat de TERA design studio S.R.L.

3.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITIEI

SCENARIUL 1 (OPTIUNEA 1)
Durata de realizare a investitiei este de 28 luni, din care durata de executie a lucrarilor este de 18 luni.

Etapele principale ale realizarii investitiei sunt:

1. Realizare studii de fundamentare, obtinere avize si acorduri si elaborare studiu de fezabilitate.
2. Elaborare D.T.A.C, D.T.O.E. si P.T.E. (inclusiv D.D.E).

3. Depunere si verificare proiect

4. Organizarea de santier

5. Executie lucrari. Asistenta tehnica si dirigentie de santier

6. Receptia lucrarii

SCENARIUL 2 (OPTIUNEA 2)
Durata de realizare a investitiei este de 31 luni, din care durata de executie a lucrarilor este de 21 luni.

Etapele principale ale realizarii investitiei sunt identice celor aferente scenariului 1.

Se va consulta Anexa 03. Grafice orientative de realizare a investitiei.
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CAPITOLUL 4. ANALIZA FIECARUI/ FIECAREI SCENARIU/ OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMIC(E) PROPUS(E)

A se consulta Anexa 05. Analiza cost-beneficiu.

CAPITOLUL 5. SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $I RISCURILOR

1. COMPARATIE DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC

Cele doua scenarii propuse au fost supuse comparatiei din punct de vedere tehnic, economic, financiar
si operational, pentru alegerea solutiei optime de implementare.

Scenariul 1 presupune amenajarea noului parc din municipiul Alba lulia printr-o serie de lucrari care
vizeaza amenajarea de trasee, dotarea si echiparea corespunzatoare, precum si crearea unui sistem
de gestionare locala a apelor pluviale, care foloseste solutii inovative, bazate pe natura.

Prin propunere, amplasamentul este amenajat astfel incat sa devind o oaza verde intr-un tesut urban
in expansiune. Solutia propusa doreste sa dea acces locuitorilor intr-un parc cu o amenajare diversa si
dinamicd, care urmeaza principii ale sustenabilitatii si ale dezvoltarii durabile. Crearea unei
infrastructuri verzi-albastre va oferi locuitorilor un parc care indeplineste toate functiile unui spatiu
verde.

Conceptul urmareste un grad de mineralizare si de impermeabilizare cat mai mic, prin dispunerea de
trasee cu stratificatii permeabile, care inerveaza intreg amplasamentul. Diversele zone si trasee
secundare se grefeaza pe cele doua bucle ale aleii principale. Activitatile de recreere, promenada si
agrement sunt sustinute prin mobilier urban specific, inclusiv echipamente de joaca pentru copii.

Traseele propuse sunt accesibile pentru toate categoriile de utilizatori si au caracter strict pietonal.
Diferentele de nivel sunt preluate in profil longitudinal prin pante line.

Mobilierul urban si stalpii de iluminat propusi se integreaza armonios in peisajul creat. Se propun
materiale, culori, finisaje si volumetrii care nu distoneaza cu specificul local. Se vor proteja arborii
maturi, asupra carora se vor realiza lucrari de intretinere.

Se pune accentul pe crearea unei infrastructuri verzi-albastre care sa functioneze coerent. Pentru
gestionarea locala a apelor pluviale se propun gradini de ploaie, rigole verzi si un iaz de retentie. Apa
colectata din iazul de retentie va fi utilizata pentru sistemul de irigatii. Pentru a micsora impactul
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interventiilor si a suprafetei irigate, pe majoritatea amplasamentului se vor folosi specii de plante
rezistente, aclimatizate, care nu necesita irigare.

Scenariul 2 intruneste aceleasi caracteristici de baza prezentate in cadrul primului scenariu. Diferenta
este identificata la nivelul dotarii parcului, in speta prin propunerea de elemente suplimentare — o
toaleta automatizata si mai multe echipamente de joaca pentru copii.

Comparatia din punct de vedere tehnic a fost realizata din perspectiva amplitudinii interventiilor
necesare pentru a atinge rezultatul scontat si a impactului asupra utilizatorilor.

Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 reprezinta solutia optima pentru realizarea obiectivelor
propuse prin proiect, intrucat asigura integral functionalitatea necesara unui parc urban modern,
accesibil si sustenabil, printr-o solutie coerenta de amenajare a spatiilor verzi, a traseelor pietonale, a
zonelor de recreere, care formeaza cumulat o infrastructura verde-albastra coerenta.

Solutia tehnicd propusa in cadrul Scenariului 1 urmdreste o interventie echilibrata asupra
amplasamentului, prin limitarea suprafetelor mineralizate si impermeabilizate si utilizarea unor
materiale permeabile pentru traseele pietonale. Aceasta abordare contribuie la pastrarea caracterului
de spatiu verde al amplasamentului si permite o integrare mai buna a amenajarilor in cadrul natural
si urban existent.

Mobilierul urban si echipamentele de joaca prevazute in Scenariul 1 raspund functiunilor principale
ale unui parc urban — promenada, recreere, odihna, socializare si activitati pentru copii — fara a
conduce la o incdrcare excesiva a spatiului cu elemente construite. Amplasarea echipamentelor de
joaca si a mobilierului este corelata cu structura traseelor si cu organizarea functionala a parcului,
rezultand o solutie unitara din punct de vedere spatial si peisager.

Dotarile suplimentare propuse in Scenariul 2 nu sunt necesare pentru asigurarea functiunilor esentiale
ale parcului si nu aduc modificari semnificative solutiei tehnice privind infrastructura verde-albastra,
traseele sau gestionarea apelor pluviale.

Din perspectiva exploatarii pe termen lung, alegerea Scenariului 1 permite mentinerea unei solutii
tehnice mai simple, robuste si eficiente in exploatare, cu un nivel controlat al dotarilor si, implicit, cu
necesitati mai reduse de intretinere, verificare si interventie asupra echipamentelor.

Prin urmare, Scenariul 1 este preferat din punct de vedere tehnic deoarece indeplineste cerintele
functionale si de accesibilitate ale proiectului, valorifica solutiile bazate pe natura pentru gestionarea
apelor pluviale, limiteaza impermeabilizarea terenului, protejeaza vegetatia existenta si utilizeaza
solutii adaptate conditiilor locale, fara introducerea unor dotari suplimentare care nu sunt esentiale
pentru atingerea obiectivelor investitiei.
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in ansamblu, solutia propusd prin Scenariul 1 asigurd un echilibru favorabil intre functionalitate,
durabilitate, integrare peisagera, accesibilitate, eficienta in exploatare si rezilienta la factorii climatici,
constituind astfel alternativa tehnica recomandata pentru implementarea proiectului.

2. COMPARATIE DIN PUNCT DE VEDERE ECONOMIC SI FINANCIAR

A se consulta Anexa 01. Devize generale. Devize pe obiect. Formulare F4 si Anexa 05. Analiza cost-
beneficiu.

5.2. SELECTAREA $I JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E)

Desi similaritatea variantelor propuse este mare, diferenta o constituie costurile mai mari implicate in
Scenariul 2, care insa nu produc o diferenta semnificativa in ceea ce priveste rolurile indeplinite de
noua amenajare.

n acest caz, se recomandd adoptarea Scenariului 1 care satisface atat din punct de vedere tehnic prin
elementele propuse si alegerile constructive, dar si din punct de vedere financiar.

Prin scenariul ales:
e Se asigura indeplinirea obiectivelor proiectului, imbunatatind calitatea vietii locuitorilor si
aducand beneficii sociale si de mediu;
e Se asigura ameliorarea factorilor de mediu, prin transformarea unor terenuri libere intr-un
sistem verde-albastru coerent, care asigura preluarea apelor pluviale prin mai multe metode;
e Se infiinteaza un nou parc public cu trasee si dotari incluzive, care se adreseaza tuturor
categoriilor de utilizatori.

5.3. DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E) PRIVIND:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Nu este necesara obtinerea terenului.

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa si canalizarea se asigura prin bransamente/
racorduri la retelele municipale. Suplimentar, sistemul de irigatii va fi alimentat cu apa pluviald
colectata prin intermediul rigolelor verzi si a iazului de retentie. Sistemul de irigatii va fi alimentat din
retea doar atunci cand apa colectatda nu va fi suficienta pentru intretinerea zonelor cu plante
decorative.
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c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

in cadrul SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 1 se propun lucrdri de sistematizare a terenului, de
amenajare de trasee pietonale si de zone de activitati, sustinute de dotari si echipamente
corespunzatoare unui parc public, precum si mai multe tipuri de plantare, care vor sustine
biodiversitatea.

Arhitectura

Accese

Se propun sapte accese — un acces principal si sase accese secundare.

Accesul principal va fi organizat in partea de est a amplasamentului, din strada Francisca, in
proximitatea intersectiei strazilor Francisca si Vasile Goldis. Aparatul de acces principal are o forma de
palnie, pentru a prelua eficient vizitatorii si a permite distribuirea acestora pe aleile parcului. Aleea
principald, care porneste din acest punct, are un profil mai lat in aceasta zona, pentru a forma palnia
—aprox. 13 m la contactul cu trotuarul, si aprox. 7 m inainte de a se desface in cele doua brate care
formeaza buclele aleii principale. In cadrul aparatului de acces principal se va monta o cismea.

Cele sase accese secundare au urmatoarele caracteristici:

e accesul din strada Francisca, langa postul de transformare, in directa legatura cu o trecere de
pietoni. Aceasta alee conduce spre zona centrala a parcului, acolo unde se intalnesc cele doua
bucle ale traseului principal. Deoarece se afla in proximitatea celor doua piste de biciclete (de
pe strazile Pinului si Nicolae Grigorescu), in cadrul acestui acces se propune amplasarea de
rastele pentru biciclete.

e Accesul din strada Francisca (sectorul din est), de la intersectia cu strada Pinului. Acest acces
este de asemenea configurat ca o palnie, pentru a se mula pe coltul amplasamentului si a
prelua fluxurile de circulatie de pe ambele sectoare ale strazii Francisca si de pe strada Pinului.
S-a decis crearea unui acces in acest loc pentru ca trotuarul se largeste si primeste fluxurile de
pe doua treceri de pietoni.

e Accesul din strada Francisca, sectorul din vest — in directa legatura cu o trecere de pietoni,
acesta este conectat la aleea principala printr-un scurt segment drept;

e Doud accese inspre parcela nr. 125295, unde se afld ,Terasa Viilor”. Cel din vest respecta
accesul existent; suplimentar, se propune un acces dinspre est;

e Accesul din strada Louis Pasteur, in locul in care utilizatorii au creat un acces neamenajat.

Alei pietonale — trasee principale si secundare

Aleea principala porneste din accesul principal si inerveaza intreg amplasamentul. Are un traseu
organic, sinuos, si ia forma a doua bucle generoase, care permit accesul catre toate zonele definite in
parc. Aleea are un profil de 3 m, ceea ce permite trecerea a mai multe fluxuri de utilizatori, precum si
montarea bancilor si a cosurilor de gunoi pe alee (si nu in afara acesteia, in spatiul plantat). Aleea Tsi
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schimba profilul in cadrul aparatului de acces principal si Tn zona de intersectie a celor doua bucle,
unde se formeaza o mica piateta cu contur organic.

Aleea este finisata cu piatra naturala si are o stratificatie permeabila. Delimitarea se realizeaza cu
separator metalic. Stereomia aleii este formata dintr-o banda centrala, cu dale din andezit 30x10 cm,
si doua benzi laterale, cu piatra cubica din andezit 5x5 cm.

Stratificatiile folosite vor fi:

ST1 - Circulatie pietonala alee — placi din andezit 30x10x5 cm - suprafata permeabila — alee
principala

Teren natural compactat

Geotextil anticontaminator permeabil

Strat inferior de fundatie — piatra spartad/balast sort 31,50-63 mm - h strat =20 cm

Strat superior de fundatie — piatra sparta/balast sort 0-31,50 mm - h strat = 15 cm

Strat de poza - nisip pilonat/ split (2-4 mm) compactat - h strat =4 cm

Strat de uzura - placi andezit 30x10x5 cm, cu rosturi umplute cu nisip stabilizat ecologic

ST2 - Circulatie pietonala alee — piatra cubica din andezit 5x5x5 cm — suprafata permeabila — alee
principala

Teren natural compactat

Geotextil anticontaminator permeabil

Strat inferior de fundatie — piatra spartad/balast sort 31,50-63 mm - h strat =20 cm

Strat superior de fundatie — piatra sparta/balast sort 0-31,50 mm - h strat = 15 cm

Strat de poza - nisip pilonat/ split (2-4 mm) compactat - h strat =4 cm

Strat de uzura — piatra cubica andezit 5x5x5 cm, cu rosturi umplute cu nisip stabilizat ecologic

Aleile secundara au trasee sinuoase sau drepte, in functie de pozitia Tn cadrul conceptului si ce anume
conecteaza. Acestea vor avea drept strat de uzura pamant compactat, stabilizat cu liant ecologic, care
asigurd permeabilitatea. Delimitarea aleilor se va face de asemenea cu separator metalic.

Stratificatia folosita va fi:

ST3 - Circulatie pietonala alee — pamant coeziv stabilizat cu liant ecologic — suprafata permeabila
ecologica — alei secundare

Geotextil anticontaminator

Fundatie inferior de fundatie - balast cu granulatie 31,50-63 mm — 15 cm

Fundatie superior de fundatie - piatra sparta cu granulatie 0-31,50 mm — 10 cm

Strat de uzura - pamant coeziv alcatuit din 15-20% argila + praf, stabilizat cu liant ecologic - 15 cm

Se urmareste folosirea de stratificatii permeabile, astfel incat apa sa patrunda prin stratul de uzura
(in cazul ST3), sau printre rosturile dintre placi (in cazul ST1 si S2) si sa ajunga in straturile de fundatie,
din agregate, cu goluri, care astfel permit retinerea temporara a apei si apoi infiltrarea treptata in
teren.

Parcela nu se va imprejmui.
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Conceptul de iluminat. Se propune introducerea de iluminat de siguranta, realizat prin stalpi de
iluminat h=4 m, cu lampa montata Tn capul stalpului. Stalpii vor fi dispusi la aprox. 20 m distanta unul
de celalalt si vor fi alimentati prin instalatia electrica propusa. Intensitatea luminoasa va fi controlata
printr-un sistem de telegestiune, pentru a evita poluarea luminoasa provocata de lumina artificiala
noctura. Dispunerea stalpilor de iluminat de-a lungul aleilor, si nu pe pajisti, permite formarea unor
,rezervoare de intuneric”, pentru a nu perturba ritmul circadian al animalelor din fauna urbana.

Mobilier urban
Mobilierul urban propus deserveste toate necesitatile care deriva din functiunea de parc:
e Bancatipl;
e Bancatip 2;
e Cos de gunoi colectare selectiva;
e Rastel biciclete;
e (Cismea.

Elementele de mobilier urban vor avea un aspect unitar, cu volumetrii simple si linii curate. Materialele
(lemn, metal) si culorile folosite sa apartind unei game limitate. Aspectul acestora va fi unul
contemporan care sa se integreze armonios in imaginea naturala a parcului.

Prin calitatea executiei si prin designul propus, elementele de mobilier urban contribuie la definirea
unei imagini unitare si contemporane pentru noul parc public. Conceptul de mobilier este adecvat si
atractiv pentru utilizatori, raspunzand cerintelor de functionalitate, rezistenta si utilizare specifica.
Mobilierul urban propus, echipamentele de joaca — vor fi realizate predominant din lemn tropical sau
lemn autohton de esenta tare, cu densitate ridicata si comportament stabil in conditii exterioare.
Materialul lemnos va fi supus in prealabil unui proces complet de tratare cu substante fungicide si
insecticide, asigurand protectie impotriva degradarii biologice (ciuperci, mucegaiuri, insecte xilofage).
Totodata, componentele din lemn vor beneficia de impregnari si straturi de protectie care confera
rezistenta la umiditate, elasticitate corespunzatoare in exploatare si o buna aderenta a peliculelor de
finisaj. Finisajele aplicate vor avea stabilitate cromatica ridicata fata de fotodegradare (UV), vor fi
inodore, neinflamabile si ecologice, contribuind la reducerea impactului asupra mediului.

Elementele metalice vor fi executate din fontd ductilda sau din aliaje metalice protejate prin
tratamente anticorozive (grunduire epoxidica, zincare la cald sau vopsire in sistem multistrat tip
poliesteric). Aceste tratamente asigura durabilitate crescutd, rezistenta la actiunea agentilor
atmosferici si mentinerea integritatii structurale in conditii de utilizare intensiva. Toate elementele de
prindere si imbinare vor fi realizate din otel inoxidabil, asigurand rezistenta superioara la coroziune si
compatibilitate cu restul materialelor. Acestea vor fi finisate in culoarea RAL stabilitd pentru
componentele metalice, pentru a obtine o imagine unitara si controlata din punct de vedere estetic.

Cosurile de gunoi vor fi fabricate din materiale cu durabilitate ridicatd (metal tratat anticoroziv,
compozit sau polimeri tehnici), rezistente la socuri mecanice si variatii climatice. Suprafata acestora
va fi proiectata pentru a nu retine impuritati si pentru a permite curatarea rapida, fara necesitatea
interventiilor frecvente de revopsire. Materialele utilizate vor avea comportament stabil in timp,
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nefiind predispuse la deformari, fisuri sau procese de coroziune, garantand astfel mentinerea unui
aspect ordonat si a unei functionalitati optime in spatiul urban.

Loc de joaca pentru copii. Fitness

Locul de joaca pentru copii va fi amplasat in interiorul buclei din vest a aleii principale. Echipamentele
de joaca nu vor fiamplasate Intr-un grup compact, ci rasfirat, printre copaci. Aceasta dispunere sustine
caracterul natural al amenajarii si incurajeaza jocul copiilor intr-un spatiu liber amplu. Echipamentele
de joaca vor fi astfel alese incat sa se preteze asezarii pe iarba (ceea ce determina folosirea pamantului
drept suprafata de impact in cazul caderilor).

Se propun urmatoarele echipamente de joaca:
e Echipament de joaca — leagan;
e Echipament de joaca — echilibristica;
e Echipament de joaca — carusel.

Suplimentar, se propune un echipament complex pentru fitness care sa sustina practicarea sportului
in aer liber.

Signalistica
Se doreste introducerea unui nivel suplimentar de informatii in cadrul amenajarii, si anume un sistem
de wayfinding coerent, care sa indeplineasca rol de ghidare si/sau rol educativ.
e Element signalistica — harta parc — pozitionata in cadrul accesului principal, aceasta prezinta
planul general al parcului, accesele si contextul. Un reper important aflat in proximitate este
Schitul ,Sfantul Lazar”. Avand in vedere ca strada Francisca reprezinta calea de acces catre
schit, parcul va deveni un traseu alternativ catre intrarea in schit.
e Element signalistica — zona pinic — indica utilizatorilor zona dedicata pentru picnic;
o Element signalistica — panou informativ specii plante — are rolul de a identifica diversele
specii de plante propuse in cadrul proiectului;
e Element signalistica — panou informativ cultural-educativ — pentru prezentarea de informatii
despre istoria orasului, biodiversitate, protejarea mediului.

Mobilierul urban (precum banci, cosuri de gunoi, panouri informative si de directionare),
echipamentele de joaca din lemn etc. sunt prevazute ca dotari esentiale menite sa asigure confortul
si siguranta utilizatorilor, sa contribuie la cresterea atractivitatii parcului si sa incurajeze folosirea
activa a spatiului public.

Elemente caracteristice infrastructurii verzi-albastre. Gestionarea locala a apei pluviale

laz de retentie — o solutie care vizeaza incadrarea infrastructurii verzi-albastre in amenajare, iazul de
retentie raspunde problemelor cauzate de perioadele alternante de seceta prelungita si ploi
torentiale. Se urmareste prevenirea inundarii zonei si refolosirea apei pluviale pentru sistemul de
irigatii propus.
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lazul de retentie va fi amplasat in spatiul determinat de bucla din est a aleii principale, care este la o
cota inferioara fata de celelalte amenajari (gradina de floaie, rigole verzi). lazul, sistematizat in terase,
acopera o suprafata de aprox. 1.900,00 mp.

Amenajarea unui iaz de retentie este o metoda de a prelua controlat apa pluviala, de a o filtra side a
o stoca intr-un rezervor dedicat, pentru a alimenta sistemul de irigatii prin picurare propus.

Un iaz de retentie functioneaza si ca un sistem natural de filtrare, retinand poluantii. Substantele
nocive — precum fingrasamintele, produsele petroliere, sedimentele, resturile din constructii si
metalele — sunt separate de apa, in timp ce procesele biologice care implica alge si bacterii contribuie
la descompunerea si consumarea acestor poluanti, purificand astfel apa in continuare.

Speciile de plante se aleg in functie de amplasarea in cadrul iazului. Alegerea speciilor urmeaza mai
multe considerente: estetica (culoarea, textura, habitus, dimensiunile la maturitate) si functiunea
(precum controlul eroziunii), conditiile necesare de crestere (nivelul apei, solul, panta malului si a
teraselor, lumina).

n functie de zona in care vor fi plantate, se pot propune:

e Zona de mal: Juniperus chinensis 'parsonii', Helianthus debilis, Lantana depressa, Lantana
depressa, Paspalum quadrifolium, Mimosa strigillosa, Zamia floridana, Dianella tasmanica;

e Zona pantei malului (coborarea inspre apa): Tripsacum dactyloides, Tripsacum floridanum,
Muhlenbergia capillaris, Heliotropium angiospermum, Passiflora incarnata, Conoclinium
coelestinum, Stachytarpheta jamaicensis, Dietes iridioides;

e Zona de mica adancime: Nymphaea odorata, Sagittaria lancifolia, Canna flaccida, Spartina
bakerii, Eleocharis cellulosa, Pontedera cordata, Crinum americanum, Iris virginica.

De-a lungul aleii principale si de-a lungul trotuarului de pe strada Francisca se propun bioswale-uri,
care sunt santuri de drenaj plantate (rigole verzi). Rolul acestora este sa capteze, filtreze si sa conduca
apa spre un receptor. Rata de infiltrare in pamant a apei la nivelul rigolei este mai mica decat in cazul
gradinilor de ploaie, scopul acestora fiind de a dirija apa prin panta rigolei. Rigolele verzi preiau apa
de pe alei si trotuare si previn baltirea si inundatiile locale. Plantele au un rol fundamental in modul
de functionare a rigolelor verzi — combatere a eroziunii, rezistente la secetd, dar si la apa in exces. Se
pot propune: Acacia longifolia, Carex appressa, Lomandra longifolia, Imperata, Liripe, Lomandra,
Pennisetum.

Se propune o zona de raingarden, usoara depresiune in care apa trece in pamant fiind filtratd de
stratul plantat. Aceasta se amplaseaza in zona iazului de retentie si este delimitata de rigole verzi.
Speciile de plante se aleg in functie de amplasarea lor — plante cu o rezistenta mai mare la seceta, pe
maluri; plante de zone umedere, in depresiune. Comparativ cu rigolele verzi, scopul gradinii de ploaie
este sd capteze apa pluviald, sa o filtreze prin vegetatie si sa permita trecerea rapida a acesteia in
pamant.
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Pentru zona in care se aduna apa se pot propune: Iris pseudocorus, Juncus effusus, Carex pendula,
Labelia cardinalis, Zantedeschis aethiopica.

Pentru zona de mal — plante care pot tolera atat seceta, cat si inundatiile: Sambucus nigra, Cornus
sanguinea, Hydrangea, Rosa rugosa, Ajuga reptans, Campanula glomerata, Crocosmia, Geranium,
Hemerocallis, Iris sibirica, Calamagrostis brachytricha, Deschampsia cespitosa, Miscanthus sinensis.

Conceptul de plantare introduce vegetatie apartinand tuturor palierelor de inaltime — plante perene,
arbusti si arbori. Se propun specii de plante reziliente, aclimatizate, care indeplinesc diverse functii in
cadrul amenajarii, in afara de rolul estetic. Se propun urmatoarele tipuri de plante:

e Mix de plante pentru iazul de retentie;

¢ Mix de plante pentru rain garden/ gradina de ploaie;

¢ Mix de plante pentru bioswale/ rigole verzi;

e Mix de plante pentru taluzuri plantate — specii de plante care previn eroziunea solului. Se
doreste valorificarea taluzurilor prezente pe teren. in afard de sistematizarea verticald
necesara, se vor pastra diferentele de nivel si se vor pune in valoare prin conceptul de
plantare. Taluzurile vor fi intens plantate cu plante decorative prin culoare, textura si habitus.
ntretinerea lor va fi sustinuta de sistemul de irigare prin picurare.

e Mix de plante — grupuri decorative formate din arbusti si plante perene, cu rol decorativ —
Pornind de la zona de taluz, se propune plantarea in ,pata”. Zonele plantate vor avea un
contur organic si vor fi plantate cu diverse asocieri de arbusti si plante perene. in aceste zone
se introduce irigarea prin picurare.

e Mix de plante pentru pajiste urbana pentru trafic intens — acest tip de plantare va fi folosita in
spatiul determinat de bucla din vest a aleii principale. Se doreste definirea unei zone libere de
joaca si de picnic, cu plante rezistente. In aceastd zon3 se vor monta echipamentele de joac
pentru copii.

e Mix de plante pentru pajiste urbana controlata — zonele ramase vor fi plantate cu un mix de
plante perene care nu necesita irigare constanta, rezistente la schimbarile de temperatura.
Acestea vor oferi un fundal deosebit pentru celelalte zone plantate, definind un contrast
placut.

Zona de picnic
Se delimiteaza o zona de picnic, marcata corespunzator printr-un element de signalistica, Tn cadrul
zonei plantate pentru trafic intens, delimitata de doua alei secundare din pamant.
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Instalatii electrice
Pentru obtinerea unor constructii si instalatii de calitate, la realizarea, mentinerea si pe intreaga
durata de existenta a constructiilor, este obligatorie respectarea urmatoarelor cerinte fundamentale
aplicabile (conform cu Legea 169/2026, art. 386, alin. 3):
A. Rezistenta mecanica si stabilitate;
Securitate la incendiu;
Igiena, sanatate si mediu inconjurator;
Siguranta si accesibilitate in exploatare;
Protectie impotriva zgomotului;
Economie de energie si izolare termica;
. Utilizare sustenabila a resurselor naturale;

IO MO0 ®

Emisii Tn mediul exterior al constructiilor.

Alimentarea, contorizarea si distributia energiei electrice

La alimentarea cu energie electrica de la firida de distributie la stalpii de iluminat, se va utiliza un cablu
montat subteran de tip ACYAbY 5x25 mm?. Stalpii de iluminat pietonal vor fi amplasati la distante
maxime de 20 m conform planurilor de situatie.

Cablul de energie electrica este pozat ingropat in pamant la adancimea minima de 0,90 m fata de cota
terenului amenajat si protejat.

Solutii tehnice
Alegerea instalatiei de iluminat public s-a facut pornind de la cerintele de calitate ale iluminatului pe
care destinatia obiectivului o impune.

La stabilirea claselor de iluminat si a solutiilor tehnice s-a utilizat programul Dialux EVO (pentru un
factor de mentinere MF=0,80); pentru asigurarea cerintelor luminotehnice conform NP 062:2002,
completat si modificat in 2022, SR EN 13201-1:2015, SR EN 13201-2:2016, s-a ales urmatorul tip de
instalatie de iluminat:

CERINTE MINIME IMPUSE
Alee pietonala: alee latime: 3 m, nivel de iluminare: P1, distanta dintre stalpi 20 m.
Proiectul este elaborat cu respectarea urmatoarelor normative si standarde in vigoare:
e PE 132:2003 Normativ pentru proiectarea retelelor electrice de distributie publica;
e NP 062:2002 Normativ pentru proiectarea sistemelor de iluminat rutier si pietonal, completat si
modificat in 2022;
e NTE 007:2008 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice;
e 17:2011 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor, cu modificarile si completarile din 2024;
e SREN13201-1:2015 ,lluminatul public — Partea 1 - Selectarea claselor de iluminat”;
e SREN13201-2:2016 ,lluminatul public — Partea 2 - Cerinte de performanta”;
e SR EN 13201-3:2016 ,lluminatul public — Partea 3 — Calculul performantelor”;
e PE932:2013 Regulament de furnizare si utilizare a energiei electrice;
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e PE 116:1995 Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice;

e Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor si de
Decizia nr. 52/2012 privind prelucrarea datelor cu caracter personal, prin utilizarea mijloacelor
de supravegherea video;

e Legea nr.319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, conditii de munca;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicata in 2015.

Sisteme de iluminat
Sistemul de iluminat tip 1 este alcatuit dintr-un stalp metalic H=4m si 1 lampadar max. 40W si sistem
de telegestiune.

Aparat de iluminat lampadar: 30 LED-uri, 36,7W, Tc 2700K, L90 la 100.000 h, avand corp din aluminiu
turnat sub presiune si vopsit electrostatic in culoare AKZO, difuzor din PC, etanseitate compartiment
optic IP66 LEDSafe & ThermiX®, etanseitate compartiment accesorii electrice IP66, rezistenta la impact
IK10, indicele de redare al culorilor Ra>70, alimentare 230, clasa electrica I/Il, protectie la
supratensiune 10kV, montaj in varf de stilp @ = 60 mm. Echipat cu prizd pentru montarea
dispozitivului de telegestiune. Echipat cu cablu de 4m.

Stalp din otel: rotund conic, cu flansa de prindere, indltime 4m, diametru varf 60mm, diametru baza
116mm, usa vizitare 400x75mm la 500mm de la baza, flansa prindere 271x271x4mm, distanta dintre
ancore 200x200mm, M18*650mm, otel $235, 3mm, sudura invizibild, zincare conform standard EN
ISO 1461, vopsit in camp electrostatic.

Firide de distributie
Caracteristicile tehnice (sau similar) pentru Firida si CDIP sunt:

e Cofret metalic alcatuit dintr-un compartiment, cu usa de acces prevazuta cu balamale ascunse si
sistem de inchidere cu maner rabatabil sau butuc cu cheie, posibilitate de sigilare intr-un punct,
fncuietori avand cap triunghi 8mm si urechi tip lacat, presetupe pentru intrarea/iesirea cablurilor
de alimentare cu energie electrica/de distributie energie electrica;

e Compartimentul pentru distributie si protectia la scurtcircuit, realizat cu sigurante automate pe
fiecare circuit;

e Pentru montaj in exterior, grad de protectie IP65;

e Grupa de climat: WDr/CT (climat moderat cald uscat/temperat rece);

e Temperatura mediului ambiant in timpul utilizarii: -25 + +40 [2C];

e Temperatura mediului ambiant in timpul transportului, depozitdrii, montarii, utilizarii: -40++50
[°Cl;

e Altitudine maxima: 2000 [h];

e Gradul de poluare: 3;

e Categoria de supratensiune: categoria lll;

o Maedii electromagnetice: mediu inconjurator A;

e Durata de viata: 20 ani;

e Tensiunea nominald de utilizare: 400 [V] CA (-15 + +10%);

e Frecventa nominala: 50 [Hz];

e  Curentul nominal de utilizare: maxim 32 [A] (regim trifazat).
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Comanda iluminatului public

Comanda iluminatului public se va realiza cu ajutorul sistemului de telegestiune. Sistemul propus este
compus din modul de control instalat pe aparatul de iluminat, aplicatia sistemului de telegestiune si
interfata utlizator. Modulul va fi conectat direct la aparatul de iluminat printr-un conector
standardizat, grad de protectie: IP66. Pornirea/oprirea/reducerea fluxului luminos la nivelul
aparatelor de iluminat, individual sau in grup, se realizeaza conform condiitiilor impuse prin programe
de functionare prestabilite, care pot fi modificate in functie de nevoi. Sistemul de telegestiune se
monteaza in Firida.

Sistemul de control trebuie sa permita adaugarea in viitor si a altor dispozitive de control /aparate de
iluminat, daca va fi necesar.

Sistemul de telegestiune utilizat in iluminatul public permite urmarirea de la distanta a iluminatului
prin vizualizarea de pe orice smartphone sau calculator cu acces la internet, pe baza unui cont (user si
parold), a starii sistemului de iluminat, comanda si controlul individual sau a in grup a punctelor
luminoase; fiecare punct luminos va aparea pe o interfata care utilizeaza Google Earth si va fi trecut
cu coordonatele GPS exacte pentru a fiidentificat cu usurinta si pe timpul zilei cand sistemul este oprit,
in vederea intretinerii.

Pe langa reglajul fluxului luminos — dimming, sistemul de telegestiune ofera informatii privind starea
lampii si a aparatului si joaca rolul de contor individual pentru fiecare aparat.

Sistemul de telegestiune este capabil sa controleze, sa monitorizeze, sa masoare si sa gestioneze
functionarea Tn parametri optimi ai retelei de iluminat public, indiferent de pozitia geografica a
acesteia, tipologia retelei de alimentare cu energie electrica sau alte conditii locale de functionare a
sistemului de iluminat public. De asemenea permite obtinerea de reduceri semnificative de emisii de
CO,, de consum de energie electrica si de costuri de exploatare, imbunatatind in acelasi timp
fiabilitatea sistemelor de iluminat public.

Bazat pe o tehnologie de ultima generatie, permite ca iluminatul public sa fie gestionat cu cunostinte
minime de navigare pe internet, permitand sa se profite din plin de actualele si viitoarele dezvoltari in
acest domeniu, dar beneficiind de un sistem cu securitate maxima. Totodata, permite implementarea
sa atat in instalatii de iluminat existente, cat si viitoare, fara a implica tragerea de noi cabluri pentru
comunicatii.

Fiecare punct luminos poate fi controlat individual, poate fi comandata reducerea fluxului luminos sau
pornirea ori oprirea acestuia in orice moment. Informatiile despre starea punctului luminos, consumul
de energie, precum si avariile aparute sunt raportate in permanenta, inregistrate si stocate pe o
perioada nedeterminata intr-o baza de date externa, Tmpreuna cu data, ora, indicativul si locatia
geografica a punctului luminos.

Sistemul nu este afectat de structura actuald a retelei, de gradul de uzurd sau de modul in care se
realizeaza in prezent comanda.
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Informatiile descriptive despre sistem sunt completate cu informatii vizuale, prin intermediul hartilor
ce contin pozitia exacta a punctelor luminoase, localizarea si monitorizarea acestora realizandu-se
foarte usor. Stocarea tuturor informatiilor referitoare la un anumit punct luminos se va face intr-o
baza de date care permite realizarea de rapoarte pe termen lung, referitoare la starea intregii retele
de iluminat public, in cel mai mic detaliu, precum si realizarea de prognoze reale, bazate pe aceste
inregistrari.

Se vor alimenta cu energie electrica urmatorii consumatori electrici:
e 1 racord pentru alimentare sistem irigatii,
e 1 racord pentru alimentare tablou electric statie pompare sistem irigatii.

Alimentarea consumatorilor electrici din parc se va realiza din firida de distributie cea mai apropiata
fata de consumator. Se va utiliza cablu montat subteran ACYAbY la adancimea de 0,90 m si protejat in
tub de protectie la trecerea pe sub partea carosabila.

Pentru fiecare consumator electric se va lega la cate o priza de pamant artificiala (individualad/ separata
de restul prizelor de pamant proiectate) prin platbanda Ol Zn 40x4 mm, pozata ingropat in sol.
Consumatorii electrici se conecteaza la prizele de pamant artificiale proprii prin intermediul unor
racorduri de verificare RV, rezistenta de dispersie a fiecarei prize de pamant aferenta consumatorilor
electrici va fi mai mica de 4 Q.

Instalatii de protectie impotriva socurilor electrice

Vor fi luate masuri de protectie impotriva socurilor electrice conform Normativului 17-2011,
utilizdndu-se schema de legare la pamant de tip TN-S. Accesul la Firida si CDIP la echipamentele
electrice pentru racordare, revizii si inlocuirea elementelor defecte va fi permis numai persoanelor
instruite cu normele specifice de siguranta muncii, dupa scoaterea instalatiei de sub tensiune si
verificarea lipsei de tensiune, si numai in prezenta Beneficiarului.

Instalatia de protectie impotriva socurilor electrice se va executa prin ingroparea in pozitie orizontal3,
la 0 adancime de circa 0,90 m sub cota terenului amenajat, a platbandei de 40x4 mm din Ol Zn, la care
se vor lega stalpii metalici aferenti instalatiei de iluminat public. Legaturile la priza de pamant se vor
face prin intermediul unor piese de separatie. Se vor realiza prize de pamant pentru Firida si CDIP;
rezistenta de dispersie a prizei de pamant va fi mai mica de 4 Q.

Masurile tehnice pentru protectia de baza (protectia impotriva atingerilor directe) prevazute conform
17:2011, subcap. 4.1.2, sunt:

e izolatie de baza a partilor active;

e bariere sau carcase;

e obstacole;

e amplasarea in afara zonei de accesibilitate la atingere;

e utilizarea protectiilor cu dispozitive de curent diferential rezidual (DDR) de cel mult 30 mA.
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Protectia in caz de defect (protectia la atingerea indirecta) se realizeazad numai prin masuri tehnice. Se
prevede:
o |egarea la pamant a partilor conductoare accesibile (ce accidental ar putea fi puse sub
tensiune) in conditiile specifice sistemului de alimentare TN-S;
e deconectarea automata la aparitia unui curent de defect periculos, prin utilizarea
dispozitivelor de curent diferential rezidual (DDR) de cel mult 100 mA.

Legarea la pamant a partilor conductoare accesibile (ce accidental ar putea fi puse sub tensiune) se va
realiza prin legarea la conductorul de protectie PE.

Pentru realizarea legaturilor de echipotentializare se prevede o bara de egalizare potentiale BEP in
Firida si CDIP. Se asigura legarea la BEP a tuturor partilor metalice ale instalatiei electrice, care in mod
normal nu sunt sub tensiune, dar ar putea intra printr-un defect de izolatie.

La BEP se vor lega carcasele aparatelor de iluminat. BEP vor fi din Cu si vor avea sectiunea minima de
75 mm?,

BEP se va lega la priza de pamant artificiala prin platbanda Ol Zn 40x4 mm, pozata ingropat si aparent
in/ pe elementele constructiei. BEP se conecteaza la priza de pamant artificiala, prin intermediul unor
piese de separatie notate PS.

Retele tehnico-edilitare (instalatii sanitare de exterior)
Pentru obtinerea unor constructii si instalatii de calitate, la realizarea, mentinerea si pe intreaga
durata de existenta a constructiilor, este obligatorie respectarea urmatoarelor cerinte fundamentale
aplicabile (conform cu Legea 169/2026, art. 386, alin. 3):
A. Rezistentda mecanica si stabilitate;
Securitate la incendiu;
Igiend, sanatate si mediu Tnconjurator;
Siguranta si accesibilitate in exploatare;
Protectie impotriva zgomotului;
Economie de energie si izolare termica;
. Utilizare sustenabila a resurselor naturale;

IOoMMmMoDO®

Emisii In mediul exterior al constructiilor.

a) Retea de alimentare cu apa potabila

Se doreste realizarea unui bransament nou de apa dupa cum urmeaza:

Nr. 1 din PEHD Dn 40x2,4 mm pentru a se alimenta o cismea si rezervorul de inmagazinare. Punctul
de bransare la conducta publica se va realiza prin intermediul unui teu de bransament montat prin
electrofuziune pe conducta publica de PEHD Dn110mm.

Cantitatea si calitatea de apa potabild necesara consumului pentru populatia din parc este asigurata
integral de la reteaua de apa potabila a orasului prin intermediul caminului de bransament. Reteaua
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cuprinde totalitatea conductelor, armaturilor si constructiilor care asigura transportul apei de la
caminul de apometru proiectat, pana la lucrarile deservite in prezentul proiect.

De la caminul de apometru propus se doreste a se realiza o retea de distributie a apei potabile din
PEHD PN 10 bar, care sa alimenteze o cismea si rezervorul de Tnmagazinare.

Traseul conductelor va fi pe terenul care apartine domeniului public, conform Planurilor de situatie si
va fi compus din urmatoarele elemente:

Camin de apometru 1 buc
Bransament apa din PEHD De 40 mm Pn 10 L=9m 1 buc
Conducta din PEHD De 25 mm Pn 10 8 ml
Conducta din PEHD De 40 mm Pn 10 120 ml
Camine de vane 1 buc

Cismea apa 1 buc

Pozarea tuburilor se va face pe un strat de nisip, in santuri a caror [atime este de De+0,4 m. Adancimea
minima de pozare a conductei nu poate fi mai mica decat adancimea de inghet (-1,00 m), conform
STAS 6054-77.

Toate conductele din polietilena si fitingurile din acelasi material cu elecfrofuziune se vor conforma
normelor 1ISO 9001, NFT 54063 si EN 29002 sau echivalente.

Cismea:
Cismeaua de apa se alimenteaza din reteaua proiectata in incinta parcului prin intermediul tuburilor
de PEHD Dn25mm PN 10 Bar si a caminelor de vane.

Caminele de vane:

Caminele de vane asigura posibilitatea extinderii retelei de distributie dupa necesitate, si asigura
inchiderea pe timp limitat a unor portiuni din reteaua de distributie, pentru a putea face posibila
interventia in cazul unei eventuale avarii.

Dimensiunile interioare ale caminelor se prevad pentru asigurarea unei camere de lucru de min. 1,80
inaltime si 0,8 x 0,8 m? (in plan), si asigurarea minim urmatoarelor cerinte:
e Permit acces usor si posibilitate de interventie facila la armaturi:
o Instalarea vanelor in pozitie accesibila pentru manevrarea manuald, inclusiv in cazul
vanelor cu actionare automata;
o Profilarea radierului si amenajarea unei base, pentru colectarea si evacuarea facila a apei
scurse in operatiunile de reparatii/ intretinere;
ntre orice piesd/ conducts si peretele cdminului se asigura distante de minim 20 cm;
Se recomanda ca niciun punct de trecere al conductelor prin plansee sau pereti sa nu fie
utilizat ca punct de sprijin.
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e Se acopera cu placi din beton prevazute cu goluri de acces:
o Serecomanda ca placile sa fie realizate din elemente prefabricate;
o In cazurile in care dimensiunile armaturilor din cdmin nu permit scoaterea acestora prin
golul de acces, placile de acoperire se prevad cu posibilitatea demontarii, cu asigurarea
etanseitatii zonei de contact dintre placa si peretii caminului.

Caminele vor fi prevazute cu trepte din otel protejat anticoroziv cu elastomeri @ 20 mm fixate in cofraj
si inglobate n beton la turnare.

Capacele si ramele pentru cdmine vor fi din fontd cu diametrul @ 600 mm in conformitate cu STAS
2308 si SR EN 124. Aceste capace vor fi prevazute cu balama ingropatd. Caminele amplasate in zona
de alei/trotuare vor fi necarosabile, clasa B125. Capacele si ramele vor avea un suport prelucrat,
pentru a evita zgomotul sau miscarea cand se circula peste ele. Suprafetele inelare, de sprijin, dintre
capac si rama vor fi prelucrate prin aschiere, abaterea de la planeitate a suprafetelor inelare de sprijin
va fi de maximum 0,2 mm.

Sistem de irigare cu picurare automatizat

Pentru parcul ce face obiectul prezentului proiect se va implementa un sistem integrat de captare,
colectare, stocare si reutilizare a apelor meteorice, in vederea alimentarii sistemului de irigatii aferent
spatiilor verzi, irigarea urmand a se realiza printr-un sistem de distributie prin picurare.

Apa provenita din precipitatii, colectata de pe suprafata aleilor, va fi directionata, prin intermediul
pantelor transversale ale acestora, catre rigole inierbate de tip bioswale. Acestea vor prelua si
transporta apa pluviala, favorizand totodata filtrarea si infiltrarea partiala a acesteia, iar prin urmarirea
pantelor naturale ale terenului, surplusul de apa va fi condus si deversat in iazul de retentie.

Apa acumulata in iazul de retentie va constitui sursa principald de alimentare a unui rezervor de
inmagazinare, de unde va fi ulterior pompata catre sistemul de irigatii. Pentru asigurarea continuitatii
alimentarii cu apa n perioadele fara precipitatii sau in situatia in care volumul de apa disponibil in iaz
este insuficient, rezervorul va fi prevazut si cu o alimentare de rezerva din reteaua de apa potabild
proiectata in cadrul parcului. Astfel, se va asigura mentinerea volumului necesar pentru functionarea
sistemului de irigatii, indiferent de conditiile meteorologice.

Sistemul propus permite utilizarea cu prioritate a apei meteorice colectate si stocate, contribuind la
reducerea consumului de ap3 potabild pentru intretinerea spatiilor verzi. in perioadele secetoase sau
atunci cand volumul de apa meteorica disponibil este insuficient, necesarul de apa va fi completat din
reteaua de apa potabild. Apa din rezervorul de inmagazinare va fi pompata si distribuita prin reteaua
de irigatii catre zonele verzi si plantatiile aferente parcului.

Instalatiile de irigatii vor fi realizate ramificat, cu tubulatura din PEHD, PN 10, De 40 mm, si vor utiliza
un sistem de irigare prin picurare, prevazut astfel Tncat sa asigure distributia controlata a apei catre
fiecare arbore si catre zonele plantate. Alimentarea instalatiilor de irigatii se va realiza din rezervorul
de Tnmagazinare, prin intermediul instalatiei de pompare si al conductei principale de distributie.
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n cdminul de apometru se vor prevedea contoare volumetrice, filtre de nisip si electrovane, conform
schemei tehnologice si necesarului de functionare al instalatiei. Electrovanele vor fi comandate
electric de la panourile de comanda ale sistemului de irigatii, permitand automatizarea si controlul
independent al zonelor de irigare.

Instalatiile vor fi dotate cu senzori de ploaie, conectati la panourile de comanda. Prin intermediul
acestora, sistemul poate fi programat astfel incat instalatiile de irigatii sa nu functioneze pe timp de
ploaie si sa 1si intrerupa automat functionarea in cazul unor conditii atmosferice nefavorabile pentru
realizarea unei irigari corespunzatoare, precum vant puternic sau temperaturi apropiate de
temperatura de inghet.

n sezonul rece, atunci cand temperatura exterioara va scidea sub 0°C, instalatia de irigatii va fi golita
in totalitate, in vederea prevenirii inghetului apei in conducte si a deteriorarii componentelor
instalatiei.

La subtraversarile de strada, tubulatura din PEHD De 40 mm va fi montata in tub de protectie din PEHD
Dn 110 mm, asigurand protectia mecanica suplimentara a conductei.

Pozarea conductelor se va realiza pe un strat de nisip, Tn santuri cu latimea de 0,40 m. Adancimea
minima de pozare a conductelor nu va fi mai mica decat adancimea de inghet, respectiv 0,80 m,
conform prevederilor STAS 6054-77. Toate conductele, fitingurile si celelalte componente ale
instalatiei vor fi conforme cu standardele si normativele tehnice aplicabile, respectiv ISO 9001, NFT
54063 si EN 29002 sau standarde echivalente, dupa caz.

Pentru avertizarea si semnalizarea traseului conductei de apa montate subteran se va prevedea
o band3 de avertizare din polietilend, de culoare albastr, cu inscriptia ,APA”, previzuta cu fir trasor
din inox cu diametrul de 0,5 mm. Banda de avertizare se va monta la aproximativ 50 cm deasupra
generatoarei superioare a conductei de apa.

Prin solutia propusa se asigura un sistem integrat si eficient de gestionare a resursei de apa, prin
captarea si valorificarea apelor meteorice, stocarea acestora si reutilizarea lor pentru irigarea spatiilor
verzi, cu posibilitatea suplimentarii cu apa din reteaua potabila in perioadele in care resursa de apa
pluviala este insuficienta.

b) Retea de canalizare menajera

Cismea de baut apa
Cismeua propusa va evacua apa rezultata din utilizare, considerata conventional curata in iazul de
retentie, conform planului de situatie.
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ORGANIZARE DE SANTIER

Organizarea de santier se va realiza conform Documentatiei Tehnice pentru Autorizarea Executarii

Organizarii Lucrarilor (D.T.O.E).

Protectia spatiilor verzi existente. Organizarea de santier se va realiza cu respectarea integrald a

vegetatiei existente si a caracterului de spatiu verde al amplasamentului. Zonele ocupate temporar vor fi

limitate strict la suprafetele necesare desfasurarii lucrarilor, evitandu-se afectarea solului vegetal si a

sistemelor radiculare ale arborilor.

Pe durata executiei se vor aplica urmatoarele masuri:

delimitarea zonelor de protectie ale arborilor existenti prin imprejmuiri temporare, amplasate la
limita proiectiei coroanei;

interzicerea depozitarii materialelor, stationarii utilajelor sau circulatiei echipamentelor in interiorul
zonelor de protectie a arborilor, pentru a evita tasarea si compactarea solului;

utilizarea preponderenta a echipamentelor usoare si a manipularii manuale a materialelor, avand in
vedere accesul exclusiv pietonal in parc;

protejarea stratului vegetal existent si evitarea compactarii solului;

in cazul lucrarilor in proximitatea arborilor, se va evita sectionarea raddcinilor de fixare/sustinere si
tasarea solului (spre exemplu, in cazul lucrarilor de executie de sapaturi pentru instalatii electrice,
retele tehnico-edilitare, drumuri etc.);

se va evita lovirea si vatamarea tulpinii arborilor de pe amplasament;

refacerea integrala a suprafetelor afectate temporar dupa finalizarea lucrarilor;

colectarea selectiva si evacuarea periodica a deseurilor rezultate din executie, fara depozitari
necontrolate Tn spatiile verzi (se interzice in mod deosebit depozitarea deseurilor in zonele de
protectie ale arborilor);

Se vor respecta toate masurile de bune practici in domeniul protectiei vegetatiei in santiere.

d) probe tehnologice si teste

Nu este cazul.

5.4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Indicatorii tehnico-economici ai investitiei au fost stabiliti in conformitate cu H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico economice, cu completarile si
modificarile ulterioare.

Indicatorii tehnico-economici sunt descrisi Tn Anexa 02. Indicatorii tehnico-economici aferenti
obiectivului de investitie.
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5.5. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE
FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR
FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL
PROPUNERILOR TEHNICE

Pentru obtinerea unor amenajari de calitate sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga
durata de existenta a amenajarii, a cerintelor fundamentale prezentate in continuare.
e H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si cadrul-continut al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea lucrarilor in constructii, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;
e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
modificarile si completarile in vigoare.
a) Rezistenta mecanica si stabilitate

Domenii de verificare tehnico-profesionala:
Proiectul se supune verificarii tehnice de calitate pentru cerinta A in urmatoarele domenii, in functie
de tipul interventiei:

e Al —pentru elemente din beton armat.

b) Securitate la incendiu
Conform H.G. nr. 571/2016, cu modificarile si completarile ulterioare (H.G. nr. 1492/2022), lucrarile
propuse, fara functiuni de adunare publica si fara instalatii PSI — nu se incadreaza in categoria

constructiilor ce necesita aviz sau autorizatie privind securitatea la incendiu.

Cu toate acestea, prin proiectare sunt respectate prevederile Normativului P118/99 si ale Legii nr.
307/2006, astfel incat cerinta C este indeplinita prin:

e alegerea materialelor cu reactie redusa la foc;

e asigurarea distantelor de siguranta fata de limitele de proprietate si alte constructii;

e accesibilitate pentru interventie si evacuare facila.

Lucrari si solutii propuse pentru indeplinirea cerintei:
e Utilizarea de materiale cu reactie controlata la foc pentru constructii usoare (lemn tratat
ignifug, vopsele ignifuge, materiale compozite certificate);
e Proiectarea umbrarelor cu structurd metalica necombustibila si invelitori cu clasa de reactie
la foc conform normelor in vigoare;
e Respectarea distantelor de siguranta intre obiective (minim 4—6 m intre constructiile provizorii
sau permanente, conform P118).

Reglementari tehnice aplicabile:
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
e  Ordinul MDRAP nr. 1898/2016, care aproba reglementarea tehnica NP 051/2012 — Normativ
privind
e adaptarea cladirilor civile si spatiului urban pentru persoanele cu handicap;
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e STAS 12372/84 — lluminat exterior. Norme generale;

e SREN 1176/2017 — Echipamente de joaca si suprafete;

e SREN 1177/2018 — Suprafete de amortizare pentru locuri de joacs;
e  Ghid privind proiectarea mobilierului urban — MDRAP, 2013.

Domeniu de verificare tehnico-profesionala:
Cerinta C — Siguranta la foc se supune verificarii tehnice de calitate de catre un specialist atestat in:
e CC - Siguranta la foc, conform Ordinului MDRAP nr. 2261/2020 privind atestarea tehnico-
profesionald si OMDLPA nr. 817/2021 privind atestarea verificatorilor de proiecte in
constructii.

c) lgiend, sanatate si mediu ihconjurator

Amenajarile propuse contribuie la mentinerea unui mediu sanatos pentru utilizatori si la protejarea
resurselor naturale locale, prin solutii care sprijina igiena, sanatatea publica si echilibrul ecologic.
Interventiile sunt corelate cu principiile dezvoltarii durabile si ale urbanismului responsabil,
respectand standardele tehnice si legislatia aplicabila.

Lucrari si solutii propuse pentru indeplinirea cerintei:
Proiectul respecta cerintele privind sanatatea publica si protectia mediului, prin:
e utilizarea materialelor ecologice, reciclabile si cu emisii reduse;
e maximizarea suprafetelor verzi si a permeabilitatii solului;
e selectia speciilor vegetale cu rol in combaterea insulelor de caldura si in purificarea aerului;
e iluminat eficient energetic, directionat si adaptat activitatilor nocturne.

Reglementari tehnice aplicabile:
e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;
e Ordinul MS nr. 331/1999 privind aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;
e Ordinul nr. 119/2014 privind normele de igiena a mediului si pentru zonele publice;
e Legeanr.137/1995 si OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;
e Legeanr.107/1996 — Legea apelor;
e HGR nr. 188/2002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in mediul natural;
e  Ordinul MAPPM nr. 462/1993 privind protectia solului si subsolului;
e STAS 6472 — Norme privind microclimatul urban;
e NP 008 — Normativ privind evaluarea puritatii aerului;
e STAS 6221 si STAS 6646 — Norme de iluminat natural si artificial

Domeniu de verificare tehnico-profesionala:
Cerinta D — Igiend, sanatate si protectia mediului se supune verificarii tehnice de calitate de catre un
specialist atestat in:
e D - lIgiena, sdanatate si protectia mediului, conform Ordinului MDRAP nr. 2261/2020 privind
atestarea tehnico-profesionala si OMDLPA nr. 817/2021 privind atestarea verificatorilor de
proiecte in constructii.
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d) Siguranta si accesibilitatea in exploatare

Amenajarile propuse sunt proiectate astfel incat sa asigure utilizarea in conditii de siguranta de catre

toate categoriile de utilizatori, inclusiv copii, persoane in varsta si persoane cu mobilitate redusa.

Solutiile adoptate respecta cerintele privind prevenirea accidentelor, accesibilitatea si durabilitatea

componentelor.

Functiunea propusa nu face niciun fel de discriminare la nivelul utilizatorilor, adresandu-se tuturor

categoriilor sociale, tuturor nationalitatilor si tuturor categoriilor de varsta.

Pentru urmarirea in exploatare se va elabora un program de urmarire curenta in timp.

Lucrari si solutii propuse pentru indeplinirea cerintei:

Solutiile propuse tin cont de Normativul privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap - NP 051-2012.

Circulatii pietonale realizate cu materiale antiderapante, cu pante si rampe conforme NP
051/2012, fara obstacole sau praguri periculoase;

Suprafetele de calcare ale aleii principale si ale zonelor pietonale sunt plane si din materiale
rigice, stabile, cu finisaj antiderapant;

Rosturile au o latime maxima de 1,5 cm;

Nu exista denivelari pe verticala la nivelul de calcare de-a lungul aleii principale;

Nu existd obstacole la nivelul aleii principale - mobilier, gratare, rigole, capace etc. care pot
bloca sau incomoda bastonul, fotoliul rulant sau carucioarele;

Toate bordurile si separatoarele care delimiteaza aleile de spatiile verzi vor fi montate
ingropat (la nivelul de calcare);

Suprafata aleilor este de culoare deschis3;

lluminat public conform STAS 12372/84, cu dispunere uniforma, inaltimi si fluxuri adaptate
functiunii spatiului;

Echipamente de joaca conforme cu normele europene SR EN 1176 si SR EN 1177;

Mobilier urban stabil, ergonomic, rezistent la vandalism si uzura;

Elementele de mobilier urban vor fi adaptate la nevoile persoanelor cu dizabilitati.

Reglementari tehnice aplicabile:

e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;
e Ordinul MDRAP nr. 1898/2016 privind aprobarea reglementarilor tehnice ,,Normativ privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban pentru persoanele cu handicap” — NP 051/2012;
e STAS 12372/84 —lluminat exterior. Norme generale;
e SREN 1176/2017 — Echipamente de joaca si suprafete;
e SREN 1177/2018 — Suprafete antitrauma pentru locuri de joacs;
e  Ghid privind proiectarea mobilierului urban — MDRAP 2013.
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Domeniu de verificare tehnico-profesionala:
Cerinta B — Siguranta in exploatare se supune verificarii tehnice de calitate de catre un specialist
atestat in:

e B1 — Siguranta si accesibilitate in exploatare pentru constructii civile, industriale, agricole si
spatii publice, conform Ordinului MDRAP nr. 2261/2020 privind atestarea tehnico-
profesionalda si OMDLPA nr. 817/2021 privind atestarea verificatorilor de proiecte in
constructii.

e) Protectia impotriva zgomotului

Amplasamentul este delimitat de strazile Francisca si Louis Pasteur, ceea ce poate genera zgomot
ambiental. Prin urmare, proiectul trateaza explicit cerinta F — Protectie impotriva zgomotului, in
vederea asigurarii unui mediu confortabil pentru utilizatori.

Lucrari si solutii propuse pentru indeplinirea cerintei:
e Amplasarea zonelor de joaca, repaus si socializare la distanta fata de arterele de circulatie;
e Interpunerea de vegetatie densa (aliniamente de arbori, arbusti) cu rol de ecran acustic;
e Pastrarea Tn amenajare a micilor valuri de pamant existente in zonele expuse, pentru
reducerea directa a zgomotului de fond.
n vederea prevenirii si reducerii zgomotului in perioada de executie se vor aplica urmatoarele masuri:
e Utilizarea unor utilaje dotate cu motoare ecranate acustic;
e Desfasurarea activitatilor doar pe timp de zi;
e Manipularea materialelor de constructie (conducte si alte materiale) in conditii de atentie
sporitd, in special la operatiunile de descarcare a acestora;
e Limitarea vitezei utilajelor de transport pentru diminuarea nivelului de zgomot si de vibratii pe
amplasamente si in vecindtati.
Odata cu finalizarea lucrarilor, sursele de zgomot vor fi inlaturate de pe amplasament.

Reglementari tehnice aplicabile:
e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;
e STAS 10009/88 — Acustica in constructii. Niveluri admisibile de zgomot;
e Ordinul MS nr. 119/2014 — Norme de igiena si sanatate public3;
e HGnr.321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant;
e Legea nr. 121/2019 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului.

Domeniu de verificare tehnico-profesionala:
Cerinta F — Protectie impotriva zgomotului se supune verificarii tehnice de calitate de catre un
specialist atestat in:
e F — Protectie Tmpotriva zgomotului, conform Ordinului MDRAP nr. 2261/2020 privind
atestarea tehnicoprofesionald si OMDLPA nr. 817/2021 privind atestarea verificatorilor de
proiecte in constructii
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f) Economie de energie si izolatie termica

Proiectul respecta cerintele privind cresterea performantei energetice, reducerea pierderilor de
caldura si protejarea constructiilor impotriva infiltrarii apei, contribuind astfel la confortul utilizatorilor
si la reducerea impactului asupra mediului.

Lucrari si solutii propuse pentru indeplinirea cerintei:

e Amenajarea de rigole, pantari si pante directionate pentru scurgerea apelor pluviale si
protejarea infrastructurii;

e [luminat exterior cu tehnologie LED, de joasd tensiune, cu senzori de aprindere/oprire
automata;

e Introducerea de suprafete vegetale extinse pentru reducerea radiatiei solare reflectate si a
consumului energetic general in zon3;

e Utilizarea de materiale cu emisii reduse de CO, in procesul de productie (beton cu adaosuri
minerale, lemn tratat etc.).

Reglementari tehnice aplicabile:
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
e Legea nr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;
e Legeanr. 226/2021 privind stabilirea masurilor de eficienta energetica;
e Normativ C107/3 — Normativ pentru calculul coeficientilor globali de izolare termics;
e Normativ C300 — Constructii hidrotehnice. Etanseitate si protectie la umiditate;
e NP 135 - Normativ pentru determinarea si aplicarea cerintelor de protectie termica;
e STAS 1478 si STAS 6054 — Izolatii hidrofuge;
e Ghid MDRAP - Eficienta energetica in spatiul urban.

Domeniu de verificare tehnico-profesionala:
Cerinta E — Izolatie termica, hidrofuga si economie de energie se supune verificarii tehnice de calitate
de catre un specialist atestat in:
e E — Termotehnica, hidrotehnica si eficienta energetica, conform Ordinului MDRAP nr.
2261/2020 privind atestarea tehnico-profesionala si OMDLPA nr. 817/2021 privind atestarea
verificatorilor de proiecte in constructii.

MASURI DE SECURITATE SI IGIENA iN MUNCA
La intocmirea lucrdrilor de proiectare s-a tinut seama de legislatia de securitate a muncii in vigoare.

Lucrarile vor fi executate numai cu personal calificat, atestat la zi pentru categoria respectiva de lucrari
si cu fisa individuala de protectia muncii semnata la zi conform reglementarilor in vigoare.

Masurile privind securitatea si igiena muncii vor fi bazate pe prevederile indicate de producatorii

produselor utilizate, precum si pe reglementarile aplicabile in domeniu in vigoare dintre care amintim:

o Ordin nr. 173/1999 referitor la aprobarea prescriptiilor tehnice privind protectia muncii in
activitatea organelor tehnice — ISCIR CR13- 99;
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o H.G. nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii
securitatii si sdnatatii in munca nr. 319/2006;

o Legea nr. 319/2006 a securitatii Tn munca;
H.G. nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sdnatate pentru santiere temporare
sau mobile;

o H.G.nr.1146/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in munca
de catre lucratori a echipamentelor de munca.

La executarea instalatiilor electrice se vor respecta cu strictete masurile prevazute in:
o Normativ 17/2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor;
o Normativ P-118/3-2015 privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a — Instalatii
de detectare, semnalizare si avertizare;
o Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in muncad, conditii de munca
Norme de prevenire si stingere a incendiilor.

Toate elementele metalice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot ajunge in mod
accidental sub tensiune, se vor lega la conductorul de protectie. Nu se intervine la instalatia electrica
sub tensiune. La executie se va admite numai personalului muncitor autorizat si cu instructajul privind
securitatea si sanatatea in munca fnsusit la zi.

Lista reglementarilor aplicabile in domeniul securitatii si sanatatii muncii din prezenta documentatie
este enuntiativa, nu exhaustiva.

Fata de reglementarile mentionate, responsabilul cu protectia muncii si responsabilul de lucrare vor
lua masuri interne specifice, suplimentare privind securitatea si igiena muncii.

n conformitate cu Legea nr. 169/2026 — codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor si
H.G.R. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si expertizarea tehnicd a
proiectelor, expertizarea tehnicd a executiei lucrdrilor si a constructiilor, precum si verificarea calitdtii
lucrdrilor executate, proiectul va fi supus verificarii tehnice pentru domeniile:

e Al -—Rezistentda mecanica si stabilitate pentru constructii cu structura de rezistenta din beton,
beton armat, zidarie, lemn pentru constructii;

e B1-Siguranta in exploatare pentru constructii civile;

e D -—lgiend, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului pentru toate domeniile;

e le - Instalatii electrice aferente constructiilor, care cuprind instalatii electrice
interioare/exterioare, inclusiv curenti slabi, instalatii de protectie la descarcari atmosferice,
instalatii de automatizare si semnalizare, instalatii de detectare, semnalizare si alarmare
incendii, instalatii de telecomunicatii si de transmitere a informatiilor.

e Is —Instalatii sanitare aferente constructiilor.
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5.6. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE S| ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE.

Pentru obiectivul de investitii ,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit” sursa
majoritara de finantare este Programul Regiunea Centru 2021-2027, respectiv 85% din Fondul
European de Dezvoltare Regionala (FEDR), 13% buget de stat si 2% buget local.

CAPITOLUL 6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

6.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

in vederea obtinerii autorizatiei de construire a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 763 din
26.05.2026 de Primaria Municipiului Alba lulia.
A se consulta Anexa 04. Certificat de urbanism. Avize si acorduri.

6.2. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE LEGE

Amplasamentul este format din trei parcele alaturate:
e parcelacu nr. cad. 97212 - cf. extras Carte Funciara nr. 97212 Alba lulia;
e parcelacu nr. cad. 97213 - cf. extras Carte Funciara nr. 97213 Alba lulia;
e parcelacu nr. cad. 97214 - cf. extras Carte Funciarad nr. 97214 Alba lulia.

6.3. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, MASURI
DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A
PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

A se consulta Anexa 04. Certificat de urbanism. Avize si acorduri.

6.4. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR

Retelele edilitare au fost identificare conform avizelor de amplasament solicitate prin certificatul de
urbanism:
e aviz de amplasament alimentare cu apa si canalizare — nr. 3250/06.08.2026 — emis de APA
CTTA S.A. Alba, sucursala Alba lulia;

e aviz de amplasament alimentare cu energie electrica — nr. 7040260818899/20.08.2026 — emis
de Distributie Energie Electrica Romania, sucursala Alba;

e aviz de amplasament alimentare cu gaze naturale — nr. 215465428/07.08.2026 — emis de
DELGAZ grid S.A.;
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e aviz de amplasament alimentare cu gaze naturale — nr. 66559/1819/11.08.2026 — emis de
Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale ,, Transgaz” S.A.;

e aviz de amplasament telefonizare — nr. AF0299167/50782/47621/ 10.08.2026 — emis de
Orange Romania S.A,;

e aviz de amplasament telefonizare — nr. 3049764108 /06.08.2026 — emis de Digi Romania S.A.;

e aviz de amplasament telefonizare — nr. NPOTX-FO_V_1030/04.08.2026 — emis de Vodafone
Romania S.A.

A se consulta Anexa 04. Certificat de urbanism. Avize si acorduri.

6.5. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA

Studiu topografic elaborat de DORECAD SOL S.R.L. si avizat prin procesul verbal de receptie nr.
870/2026 emis de OCPI Alba

6.6. AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL OBIECTIVULUI DE
INVESTITII SI CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE

e Notificare asistentd de specialitate de sanatate publica — nr. 345/25.08.2026 — emisa de
Directia de Sanatate Publica a judetului Alba;

e Acord administrator drum — nr. 101557/24.08.2026 — emis de Directia tehnica, dezvoltare,
Serviciul utilitati publice si intretinerea cladirilor publice din cadrul Primariei Alba lulia.

A se consulta Anexa 04. Certificat de urbanism. Avize si acorduri.

Studii de specialitate:
e Studiu geotehnic elaborat de OSPA S.R.L., insotit de referat privind verificarea de calitate la
cerinta Ag nr. 142/24.08.2026;
e Studiu peisagistic elaborat de TERA design studio S.R.L.
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CAPITOLUL 7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

Implementarea investitiei este in sarcina ordonatorului principal de credite, Primaria Alba lulia, avand
sediul in Calea Motilor, nr. 5A, mun. Alba lulia, judet Alba.

7.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE IMPLEMENTARE A OBIECTIVULUI DE
INVESTITII (IN LUNI CALENDARISTICE), DURATA DE EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE A
INVESTITIEI, ESALONAREA INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE

Durata de realizare a investitiei este de 28 luni, din care durata de executie a lucrarilor s-a estimat a
fi de 18 luni. Strategia de implementare este prezentata in Anexa 03. Grafice orientative de realizare
a investitiei.

7.3. STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE SI INTRETINERE: ETAPE, METODE S| RESURSE NECESARE

Strategia de operare si intretinere va fi planificata si structurata pe capitole cu necesar de resurse
specific, dupa cum este prezentat mai jos.

7.3.1. SPATII VERZI (ARBORI, PLANTE ORNAMENTALE, GAZON)
Vor fi efectuate toate lucrarile generale sau specifice recomandate de furnizorii elementelor de

vegetatie, conform caietelor de sarcini, in functie de specificul sezonier.

Pentru amenajarea peisagistica se va tine cont de urmatoarele principii generale de interventie:
e Specii de vegetatie autohtona si adaptata climatic;
e Seva alege vegetatie rezistentd, la balot sau container;
e Amenajarea peisagistica va oferi imagini scenografice.

Intretinerea arborilor:

e Taieri si tratamente de intretinere;
e Tratamente de prevenire si combatere a bolilor si daunatorilor;
e Extragerea uscaturilor.

7.3.2. ALEI S| SUPRAFETE DE CALCARE
in afara lucrérilor de curdtenie si igienizare vor fi realizate verificiri anuale in ceea ce priveste

integritatea suprafetelor sau siguranta in exploatare si reparatii atunci cand este necesar.

Suprafata, in functie de material, va fi tratata in functie de precizarile producatorului/fisei tehnice a
materialului.
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Pe timp friguros deszdpezirea se va face cu elemente agreate de producator/precizate in fisa tehnica
a materialului.

7.3.3. MOBILIER, ECHIPAMENTE DE JOACA
Pentru toate aceste dotari se vor respecta cu strictete recomandarile producatorilor/furnizorilor si

recomandarile caietelor de sarcini. n afara verificdrii si intretinerii aspectului si straturilor de finisare
o atentie deosebita se va acorda, mai ales in cazul echipamentelor de joaca, integritatii tuturor
sistemelor de prindere si fixare.

7.3.4. ECHIPAMENTE ELECTRICE
Tn functie de specificul echipamentelor si recomandarile furnizorilor verificirile periodice, intretinerea

si reparatiile vor fi realizate de firme specializate si personal calificat.

7.3.5. COLECTAREA S| TRANSPORT DESEURI
Se va incheia un contract-cadru cu o firma specializata, care sa asigure colectarea selectiva.

7.4. RECOMANDARI PRIVIND ASIGURAREA CAPACITATII MANAGERIALE SI INSTITUTIONALE

Primaria Municipiului Alba lulia va asigura capacitatile manageriale in ceea ce priveste strategia de
implementare, exploatare/operare si intretinere, prin directiile si serviciile tehnice din subordine, sau
dupa caz, contracte-cadru cu firme specializate.
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CAPITOLUL 8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Proiectul aferent obiectivului de investitii ,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona
Schit” — Faza STUDIU DE FEZABILITATE propune amenajarea moderna si inteligentd, adaptata
conditiilor actuale de trai si cerintelor locuitorilor, a unui amplasament aflat in intravilanul orasului,
intr-o zona in plina dezvoltare, care sa ofere municipiului Alba lulia un spatiu verde deosebit.

Amenajarea unei zone verzi de recreere care sa indeplineasca standarde inalte de imagine si de
calitate este vitala pentru corectarea perceptiei comunitatii asupra prioritatilor in cartierele de locuit.

Cele mai importante scopuri atinse prin implementarea proiectului sunt:
o Imbunatitirea conditiilor de viatd a cetdtenilor prin oferirea de acces la facilititi pentru
agrement;
e Dezvoltarea echilibrata si durabila a municipiului Alba lulia prin abordarea de proiecte integrate;
e Introducerea de solutii bazate pe natura, care respecta principiile sustenabilitatii si sustin noul
parc in a oferi servicii ecosistemice.

Scenariul tehnico-economic recomandat este Scenariul 1 si presupune amenajarea noului parc astfel
incat sa raspunda atat nevoilor utilizatorilor in ceea ce priveste relaxarea, promenada si agrementul,
cat si necesitatii de dezvoltare durabila si de gestionare sustenabild a factorilor de mediu. Calitatea
amenajarii si functionalitatii spatiului public, atractivitatea si siguranta si diversitatea ofertelor de loisir
sunt indicatori esentiali ai calitatii vietii in orase, iar propunerile studiului de fezabilitate au urmarit
indeaproape fiecare dintre acesti indicatori.

Firma de executie are obligatia de a studia amanuntit atat plansele desenate cat si piesele scrise:
memorii pe specialitati, caiete de sarcini, liste de cantitati de lucrari realizate la faza de proiect tehnic.
Eventualele obiectiuni se vor aduce la cunostinta beneficiarului si a proiectantului inainte de ofertare.

Lucrarile vor fi executate de constructori cu experienta in astfel de lucrari sub supraveghere
competenta, cu respectarea caietelor de sarcini si a programului de control al calitatii lucrarilor
elaborate in fazele urmatoare.

Pe durata executiei lucrarilor se vor respecta normele de tehnica si securitatea muncii specifice
fiecarei categorii de lucrari conform normelor in vigoare.

O atentie deosebita se va acorda respectarii normelor de prevenirea si stingerea incendiilor specifice
lucrarilor de constructie ce se executa pe santier.

Se vor respecta detaliile din prezentul proiect, iar orice neconcordanta dintre acestea si teren se va
rezolva doar cu acordul proiectantului de specialitate.
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Verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii se vor realiza cu respectarea prevederilor
normativelor prezentate mai sus, completate cu prevederile din normativul C.56 - 85 ,Normativ
pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii” si legea nr. 169/2026.

Orice modificare la actualul proiect se va face cu acordul proiectantului general TERA design studio
S.R.L.

Modificarile aduse fara consultarea proiectantului general si dupa caz a proiectantilor de specialitate
conform listei de semnaturi 1i absolva pe acestia de orice responsabilitate.

Tntocmit,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA i

4580

Tamara l
|
i

~—ROSETI:

Arhilect cu drept ¢¢ semndturd

|
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ANEXA 01. DEVIZE GENERAL. DEVIZE PE OBIECT. FORMULARE F4




»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba
TERAM

,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba
DEVIZ GENERAL SCENARIU 1 (RECOMANDAT)
FAZA S.F.

Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli

lei i lei
3 5

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 |Obtinerea terenului - - -
1.2 |Amenajarea terenului 200.000,00 42.000,00 242.000,00
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - ARHITECTURA 200.000,00 42.000,00 242.000,00
1.3 |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald - - -
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 200.000,00 42.000,00 242.000,00

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2.1 |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 38.360,00 8.055,60 46.415,60
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 10.000,00 2.100,00 12.100,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 28.360,00 5.955,60 34.315,60

TOTAL CAPITOL 2 38.360,00 8.055,60 46.415,60

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 [Studii 71.000,00 14.910,00 85.910,00
3.1.1. Studii de teren 65.000,00 13.650,00 78.650,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 6.000,00 1.260,00 7.260,00

3.2 |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 70.000,00 14.700,00 84.700,00
3.3 |Expertizare tehnicd - -

3.4 [Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - - -
3.5 [Proiectare 35.000,00 7.350,00 42.350,00
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - _

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie
3.6 [Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7 [Consultanta - = -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8 [Asistenta tehnica 107.000,00 22.470,00 129.470,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului: 2.000,00 420,00 2.420,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrérilor de executie, avizat de 2.000,00 420,00 2.420,00
cdtre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 80.000,00 16.800,00 96.800,00
3.8.3. Co“ordonatolr in materie de securitate si sdnatate - conform Hotaréarii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si 25.000,00 5.250,00 30.250,00
completdrile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 283.000,00 59.430,00 342.430,00
4.1 |Constructii si instalatii 15.357.117,41 3.224.994,66 18.582.112,07
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - ARHITECTURA 12.753.182,33 2.678.168,29 15.431.350,62
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - ARHITECTURA 1.525.589,78 320.373,85 1.845.963,64
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - REZISTENTA 100.000,00 21.000,00 121.000,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 723.561,30 151.947,87 875.509,17
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 254.784,00 53.504,64 308.288,64
4.2 |M j utilaje, echiy 1te tehnologice si functionale 27.050,00 5.680,50 32.730,50
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 3.300,00 693,00 3.993,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 23.750,00 4.987,50 28.737,50
4.3 |Utilaje, echig 1te tehnologice si functionale care necesitd montaj 111.500,00 23.415,00 134.915,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 16.500,00 3.465,00 19.965,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 95.000,00 19.950,00 114.950,00
4.4 |Utilaje, echi 1te tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de transport - - -
4.5 |Dotari 472.109,46 99.142,99 571.252,45
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - ARHITECTURA 472.109,46 99.142,99 571.252,45
4.6 |Active necorporale - - -

TOTAL CAPITOL 4 15.967.776,87 3.353.233,14 19.321.010,01

TERA design studio S.R.L.

Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet lifov

CUI: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: 123/6227/2017
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba

TERAM
5.1 |Organizare de santier 90.200,00 18.942,00 109.142,00
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 82.000,00 17.220,00 99.220,00
OBIECT 03 LUCRARI DE BAZA - ORGANIZARE DE SANTIER 82.000,00 17.220,00 99.220,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 8.200,00 1.722,00 9.922,00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 182.749,80 - 182.749,80
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare - - -
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii (0,5% din valoarea estimata a lucrdrilor, fara 78.522,64 B 78.522,64
TVA)
5.2.3. COt.a. aferenté ISC pentru cor:trolul statlflul in aum“enajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 15.704,53 B 15.704,53
constructii (0,1% din valoarea lucrarilor autorizate, fara TVA)
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC (0,5% din suma lucrarilor de C+M, fard TVA) 78.522,64 - 78.522,64
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare (fard TVA) 10.000,00 - 10.000,00
5.3 [Cheltuieli diverse si neprevazute 1.616.766,49 339.520,96 1.956.287,45
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 25.000,00 5.250,00 30.250,00
TOTAL CAPITOL 5 1.914.716,29 363.712,96 2.278.429,25

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare - - -
6.2 [Probe tehnologice si teste - - -
TOTAL CAPITOL 6

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget
7.1 2.485.670,53 521.990,81 3.007.661,34
(15% din1.2+1.3+1.4+2+ 3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1) ’ ! !
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret (5% din1.2+1.3+1.4+2+ 3.1+
3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)
TOTAL CAPITOL 7 3.314.227,37 695.987,75 4.010.215,12

7.2 828.556,84 173.996,94 1.002.553,78

TOTAL GENERAL 21.718.080,54 4.522.419,45 26.240.499,99
dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 15.704.527,41 3.297.950,76 19.002.478,17

Tntocmit,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

4580
Tamara

- —ROSETI-

Arhilect cu drept de semnalurd

TERA design studio S.R.L.
Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet lifov
CUI: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: 123/6227/2017

Tel.: 0745 049 429, 0742 705 565 | E-mail: office@teradesign.ro Pag. 2 din 2



tera
TERA+Andrada

tera
OAR


,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba
TERA

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Executant:

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

SCENARIU 1 (RECOMANDAT)
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 01
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - CHELTUIELI ELIGIBILE
- continut-cadru -

Nr. . . . ) o Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
rt: lei i lei
1 3 5

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 12.953.182,33 2.720.168,29 15.673.350,62
4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioare 200.000,00 42.000,00 242.000,00
4.1.2. |Rezistentd - - -
4.1.3. |Arhitecturd 12.753.182,33 2.678.168,29 15.431.350,62
4.1.4. |Instalatii - - -
TOTAL | - subcap. 4.1 12.953.182,33 2.720.168,29 15.673.350,62

4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.2 - - -
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj - - -
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente ) } }
de transport
4.5 Dotari - - -
4.6 Active necorporale - - -

TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 - - -

Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total Ill) 12.953.182,33 2.720.168,29 15.673.350,62

Proiectant,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

4580

Tamara
SETI:

Arhilect cu drept de semnalurd

TERA design studio S.R.L.

Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet Ilfov

CUI: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: J23/6227/2017
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba
TERA

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Executant:

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

SCENARIU 1 (RECOMANDAT)
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 01
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - CHELTUIELI ELIGIBILE
- continut-cadru -

Nr. . . . ) o Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
rt: lei i lei
1 3 5

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii 2.642.295,08 554.881,96 3.197.177,04
4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioare - -
4.1.2. |Rezistentd 100.000,00 21.000,00 121.000,00
4.1.3. |Arhitectura 1.525.589,78 320.373,85 1.845.963,63
4.1.4. |Instalatii 1.016.705,30 213.508,11 1.230.213,41
TOTAL | - subcap. 4.1 2.642.295,08 554.881,96 3.197.177,04
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 27.050,00 5.680,50 32.730,50
TOTAL Il - subcap. 4.2 27.050,00 5.680,50 32.730,50
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 111.500,00 23.415,00 134.915,00
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente ) } }

de transport

4.5 Dotari 472.109,46 99.142,99 571.252,45
4.6 Active necorporale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 583.609,46 122.557,99 706.167,45
Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total Ill) 3.252.954,54 683.120,45 3.936.074,99

Proiectant,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

4580

Tamara
SETI:

Arhilect cu drept de semnalurd

TERA design studio S.R.L.

Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet Ilfov

CUI: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: J23/6227/2017
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba
TERA

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Executant:

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

SCENARIU 1 (RECOMANDAT)
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 01
OBIECT 03 LUCRARI DE BAZA - ORGANIZARE DE SANTIER - CHELTUIELI ELIGIBILE
- continut-cadru -

Nr. . . . ) o Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
rt: lei i lei
1 3 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 82.000,00 17.220,00 99.220,00
4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioare 82.000,00 17.220,00 99.220,00

4.1.2. |Rezistentd - - -
4.1.3. |Arhitecturd - - -
4.1.4. |Instalatii - - -
TOTAL | - subcap. 4.1 82.000,00 17.220,00 99.220,00
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.2 - - -
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj - - -
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente ) } }
de transport
4.5 Dotari - - -
4.6 Active necorporale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 - - -
Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total Ill) 82.000,00 17.220,00 99.220,00

Proiectant,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580

ORDINUL ARHITECTILOR |
DIN ROMANIA

4580 ’
Tamara I
|
k

QSETI»

Arhilect cu drept de semndturd

TERA design studio S.R.L.

Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet Ilfov

CUI: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: J23/6227/2017
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TERA

Beneficiar:
Executant:

Municipiul Alba lulia

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit

SCENARIU 1 (RECOMANDAT)
Listele cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari (formularul F4)

”

mun. Alba lulia, judet Alba

Pretul unitar Valoarea (exclusiv
Nr. crt. Denumirea u.M. Cantitate i TVA) Fisa tehnica
lei/U.M. . .
(3x4) lei atasata
0 1 2 3 4 5
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
1 Camera video buc 12,00 1.000,00 12.000,00 IE-01
Switch 8 porturi, Gigabit, carcasa din
2 metal, 10/100/1000 Mbps, D-Link DGS- buc 2,00 300,00 600,00 IE-02
108
3 Routher Wi-Fi buc 2,00 500,00 1.000,00 IE-03
NVR WizSense, 16 canale, 32MP 8K, 384
4 |MbPs 2xSATA, 16x POE sau ePoE, buc 1,00 2.900,00 2.900,00 IE-04
recunoastere faciald, ANPR, Dahua
NVR5216-16P-El
5 [Statie pompare sistem irigatii Q=2,5 /s, | | 1,00 35.000,00 35.000,00 IS-01
H=40 m
6 Rezervor de inmagazinare 40mc buc 1,00 60.000,00 60.000,00 IS-02
TOTALA4.3 111.500,00
4.4, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de transport
TOTAL4.4 0,00
4.5 Dotari
1 Banca cu spatar buc 17,00 10.650,00 181.050,00 AO1
2 Cos de gunoi colectare selectiva buc 8,00 4.370,00 34.960,00 A02
3 Rastel biciclete buc 5,00 1.585,00 7.925,00 AO03
4 Cismea buc 1,00 7.235,00 7.235,00 A04
5 Echipament joaca - leagan buc 3,00 7.079,82 21.239,46 AO5
6 Echipament de joaca - echilibristica buc 1,00 19.500,00 19.500,00 AO6
7 Echipament de joaca - carusel buc 1,00 13.000,00 13.000,00 AO7
8 Echipament complex fitness buc 1,00 78.950,00 78.950,00 AO8
9 Cuib artificial pentru pasari tip A buc 5,00 150,00 750,00 A09
10 Cuib artificial pentru pasari tip B buc 5,00 150,00 750,00 A10
11 Cuib artificial pentru pasari tip C buc 5,00 150,00 750,00 All
12 Cuib artificial pentru pasari tip D buc 5,00 400,00 2.000,00 Al12
13 Element signalistica - harta parc buc 1,00 15.000,00 15.000,00 Al13
14 Element signalistica - zona picnic buc 2,00 7.000,00 14.000,00 Al4
15 Elem'c_ent signalistica - panou informativ buc 30,00 100,00 3.000,00 A5
specii plante
Element signalistica - panou informativ
16 . buc 6,00 12.000,00 72.000,00 Al6
cultural-educativ
TOTAL 4.5 472.109,46
4.6 Active necorporale
[TOTAL 4.6 | 0,00 |
ORDINUL ARHITECTILOR
[TOTAL OIN ROMANIA 2R STho N 583.609,46 | |
400U " Tntocmit,
Tamara TERA design studio S.R.L.

TERA design studio S.R.L.
Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet lifov

CUI: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: J23/6227/2017
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
TERAM mun. Alba lulia, judet Alba

,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba
DEVIZ GENERAL SCENARIU 2 (ALTERNATIV) - TOTAL
FAZA S.F.

Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
lei i lei
3 5

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pel obtinerea si amenajarea terenului

1.1 |Obtinerea terenului - - -
1.2 |Amenajarea terenului 200.000,00 42.000,00 242.000,00
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - ARHITECTURA 200.000,00 42.000,00 242.000,00
1.3 |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald - - -
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 200.000,00 42.000,00 242.000,00

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2.1 |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 38.360,00 8.055,60 46.415,60
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 10.000,00 2.100,00 12.100,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 28.360,00 5.955,60 34.315,60

TOTAL CAPITOL 2 38.360,00 8.055,60 46.415,60

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 [Studii 71.000,00 14.910,00 85.910,00
3.1.1. Studii de teren 65.000,00 13.650,00 78.650,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 6.000,00 1.260,00 7.260,00

3.2 |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 70.000,00 14.700,00 84.700,00
3.3 |Expertizare tehnicd - -

3.4 [Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - - -
3.5 [Proiectare 35.000,00 7.350,00 42.350,00
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - _

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie
3.6 [Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7 [Consultanta - = -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8 [Asistenta tehnica 107.000,00 22.470,00 129.470,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului: 2.000,00 420,00 2.420,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrérilor de executie, avizat de 2.000,00 420,00 2.420,00
cdtre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 80.000,00 16.800,00 96.800,00
3.8.3. Co“ordonatolr in materie de securitate si sdnatate - conform Hotaréarii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si 25.000,00 5.250,00 30.250,00
completdrile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 283.000,00 59.430,00 342.430,00
4.1 |Constructii si instalatii 15.357.117,41 3.224.994,66 18.582.112,07
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - ARHITECTURA 12.753.182,33 2.678.168,29 15.431.350,62
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - ARHITECTURA 1.525.589,78 320.373,85 1.845.963,64
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - REZISTENTA 100.000,00 21.000,00 121.000,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 723.561,30 151.947,87 875.509,17
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 254.784,00 53.504,64 308.288,64
4.2 |M j utilaje, echiy 1te tehnologice si functionale 27.050,00 5.680,50 32.730,50
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 3.300,00 693,00 3.993,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 23.750,00 4.987,50 28.737,50
4.3 |Utilaje, echig 1te tehnologice si functionale care necesitd montaj 111.500,00 23.415,00 134.915,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 16.500,00 3.465,00 19.965,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 95.000,00 19.950,00 114.950,00
4.4 |Utilaje, echi 1te tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de transport - - -
4.5 |Dotari 835.846,20 175.527,70 1.011.373,90
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - ARHITECTURA 835.846,20 175.527,70 1.011.373,90
4.6 |Active necorporale - - -

TOTAL CAPITOL 4 16.331.513,61 3.429.617,86 19.761.131,47

TERA design studio S.R.L.

Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet lifov

CUI: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: 123/6227/2017
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TERAM

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli

»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba

5.1 |Organizare de santier 90.200,00 18.942,00 109.142,00
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 82.000,00 17.220,00 99.220,00
OBIECT 03 LUCRARI DE BAZA - ORGANIZARE DE SANTIER 82.000,00 17.220,00 99.220,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 8.200,00 1.722,00 9.922,00

5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 182.749,80 - 182.749,80
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare - - -
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii (0,5% din valoarea estimata a lucrdrilor, fara 78.522,64 B 78.522,64
TVA)

5.2.3. COt.a. aferenté ISC pentru cor:trolul statlflul in aum“enajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 15.704,53 B 15.704,53
constructii (0,1% din valoarea lucrarilor autorizate, fara TVA)

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC (0,5% din suma lucrarilor de C+M, fard TVA) 78.522,64 - 78.522,64

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare (fard TVA) 10.000,00 - 10.000,00

5.3 [Cheltuieli diverse si neprevazute 1.652.738,62 347.075,11 1.999.813,73

5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 25.000,00 5.250,00 30.250,00

TOTAL CAPITOL 5 1.950.688,42 371.267,11 2.321.955,53

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1

Pregatirea personalului de exploatare

6.2

Probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

71

Cheltuieli aferente marjei de buget
(15% din1.2+1.3+14+2+ 3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)

2.540.231,04

533.448,52

3.073.679,56

7.2

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret (5% din1.2+1.3+1.4+2+ 3.1+
3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)

TOTAL CAPITOL 7

846.743,68

3.386.974,72

177.816,17

711.264,69

1.024.559,85
4.098.239,41

TOTAL GENERAL

22.190.536,76

4.621.635,26

26.812.172,02

dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)

15.704.527,41

3.297.950,76

19.002.478,17

RO

Arhilect cu drept de semnatura

|

ORDINUL ARHITECTILOR i
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
TERAM mun. Alba lulia, judet Alba

,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba
DEVIZ GENERAL SCENARIU 2 (ALTERNATIV) - CHELTUIELI ELIGIBILE
FAZA S.F.

Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli

lei i lei
3 5

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pel obtinerea si amenajarea terenului

1.1 |Obtinerea terenului - - -
1.2 |Amenajarea terenului 200.000,00 42.000,00 242.000,00
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - ARHITECTURA 200.000,00 42.000,00 242.000,00
1.3 |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald - - -
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 200.000,00 42.000,00 242.000,00

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2.1 |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 38.360,00 8.055,60 46.415,60
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 10.000,00 2.100,00 12.100,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 28.360,00 5.955,60 34.315,60

TOTAL CAPITOL 2 38.360,00 8.055,60 46.415,60

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 [Studii 71.000,00 14.910,00 85.910,00
3.1.1. Studii de teren 65.000,00 13.650,00 78.650,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 6.000,00 1.260,00 7.260,00

3.2 |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 70.000,00 14.700,00 84.700,00
3.3 |Expertizare tehnicd - -

3.4 [Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - - -
3.5 [Proiectare 35.000,00 7.350,00 42.350,00
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - _

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie
3.6 [Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7 [Consultanta - = -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8 [Asistenta tehnica 107.000,00 22.470,00 129.470,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului: 2.000,00 420,00 2.420,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrérilor de executie, avizat de 2.000,00 420,00 2.420,00
cdtre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 80.000,00 16.800,00 96.800,00
3.8.3. Co“ordonatolr in materie de securitate si sdnatate - conform Hotaréarii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si 25.000,00 5.250,00 30.250,00
completdrile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 283.000,00 59.430,00 342.430,00
4.1 |Constructii si instalatii 15.357.117,41 3.224.994,66 18.582.112,07
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - ARHITECTURA 12.753.182,33 2.678.168,29 15.431.350,62
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - ARHITECTURA 1.525.589,78 320.373,85 1.845.963,64
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - REZISTENTA 100.000,00 21.000,00 121.000,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 723.561,30 151.947,87 875.509,17
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 254.784,00 53.504,64 308.288,64
4.2 |M j utilaje, echiy 1te tehnologice si functionale 27.050,00 5.680,50 32.730,50
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 3.300,00 693,00 3.993,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 23.750,00 4.987,50 28.737,50
4.3 |Utilaje, echig 1te tehnologice si functionale care necesitd montaj 111.500,00 23.415,00 134.915,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE 16.500,00 3.465,00 19.965,00
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE 95.000,00 19.950,00 114.950,00
4.4 |Utilaje, echi 1te tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de transport - - -
4.5 |Dotari 472.109,46 99.142,99 571.252,45
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - ARHITECTURA 472.109,46 99.142,99 571.252,45
4.6 |Active necorporale - - -

TOTAL CAPITOL 4 15.967.776,87 3.353.233,14 19.321.010,01
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

TERAM mun. Alba lulia, judet Alba
5.1 |Organizare de santier 90.200,00 18.942,00 109.142,00
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 82.000,00 17.220,00 99.220,00
OBIECT 03 LUCRARI DE BAZA - ORGANIZARE DE SANTIER 82.000,00 17.220,00 99.220,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 8.200,00 1.722,00 9.922,00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 182.749,80 - 182.749,80
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare - - -
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii (0,5% din valoarea estimata a lucrdrilor, fara 78.522,64 B 78.522,64
TVA)
5.2.3. COt.a. aferenté ISC pentru cor:trolul statlflul in aum“enajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 15.704,53 B 15.704,53
constructii (0,1% din valoarea lucrarilor autorizate, fara TVA)
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC (0,5% din suma lucrarilor de C+M, fard TVA) 78.522,64 - 78.522,64
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare (fard TVA) 10.000,00 - 10.000,00
5.3 [Cheltuieli diverse si neprevazute 1.616.766,49 339.520,96 1.956.287,45
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 25.000,00 5.250,00 30.250,00
TOTAL CAPITOL 5 1.914.716,29 363.712,96 2.278.429,25

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare - - -
6.2 [Probe tehnologice si teste - - -
TOTAL CAPITOL 6

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget
7.1 2.485.670,53 521.990,81 3.007.661,34
(15% din1.2+1.3+1.4+2+ 3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1) ’ ! !
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret (5% din1.2+1.3+1.4+2+ 3.1+
3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)
TOTAL CAPITOL 7 3.314.227,37 695.987,75 4.010.215,12

7.2 828.556,84 173.996,94 1.002.553,78

TOTAL GENERAL 21.718.080,54 4.522.419,45 26.240.499,99
dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 15.704.527,41 3.297.950,76 19.002.478,17
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
TERAM mun. Alba lulia, judet Alba

,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba
DEVIZ GENERAL SCENARIU 2 (ALTERNATIV) - CHELTUIELI NEELIGIBLE
FAZA S.F.

Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli

lei i lei
3 5

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pel obtinerea si amenajarea terenului

Obtinerea terenului
1.2 |Amenajarea terenului - - -
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - ARHITECTURA - - -
1. 3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald - - -
Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor

TOTAL CAPITOL 1

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2.1 [Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE

TOTAL CAPITOL 2
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

Studii
3.1.1. Studii de teren - - -
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice - - -
3.2 [Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii - - -
3.3 |Expertizare tehnicd - - -
3.4 [Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - - -
3.5 |Proiectare - - -
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - _
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general - - -
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor - - -
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie

3.6 [Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7 [Consultanta - - -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8 [Asistenta tehnica - - -
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului: - - -
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrdrilor de executie, avizat de - - -
cdtre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier - - -
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si
completdrile ulterioare

TOTAL CAPITOL 3 B = -

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 |Constructii si instalatii - - -
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - ARHITECTURA - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - ARHITECTURA - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - REZISTENTﬂ - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE - - -
4.2 |M j utilaje, echiy 1te tehnologice si functionale - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE - - -
4.3 |Utilaje, echig 1te tehnologice si functionale care necesitd montaj - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - INSTALATII ELECTRICE - - -
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - RETELE TEHNICO-EDILITARE - - -

4.4 |Utilaje, echi 1te tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de transport - - -
4.5 |Dotari 363.736,74 76.384,71 440.121,45
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - ARHITECTURA 363.736,74 76.384,71 440.121,45

4.6 |Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 363.736,74 76.384,71 440.121,45
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli

5.1 |Organizare de santier - - -
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier - - -
OBIECT 03 LUCRARI DE BAZA - ORGANIZARE DE SANTIER - -
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului - - -

5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului - - -
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare - - -
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii (0,5% din valoarea estimata a lucrdrilor, fara
TVA) B ) )
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrérilor de
constructii (0,1% din valoarea lucrarilor autorizate, fara TVA) B ) )
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC (0,5% din suma lucrarilor de C+M, fard TVA) - - -
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare (fard TVA) - - -

5.3 [Cheltuieli diverse si neprevazute 35.972,13 7.554,15 43.526,28

5.4 [Cheltuieli pentru informare si publicitate - - -

TOTAL CAPITOL 5 35.972,13 7.554,15 43.526,28

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1

Pregatirea personalului de exploatare

6.2

Probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

71

Cheltuieli aferente marjei de buget
(15% din1.2+1.3+14+2+ 3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)

54.560,51

11.457,71

66.018,22

7.2

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret (5% din1.2+1.3+1.4+2+ 3.1+
3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)

18.186,84

3.819,24

22.006,07

TERA design studio S.R.L.
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TOTAL CAPITOL 7 72.747,35 15.276,94 88.024,29
TOTAL GENERAL 472.456,22 99.215,81 571.672,03
dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) - - -
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba
TERA

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Executant:

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

SCENARIU 2 (ALTERNATIV)
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 01
OBIECT 01 LUCRARI DE BAZA - AMENAJARE PARC - CHELTUIELI ELIGIBILE
- continut-cadru -

Nr. . . . ) o Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
rt: lei i lei
1 3 5

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 12.953.182,33 2.720.168,29 15.673.350,62
4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioare 200.000,00 42.000,00 242.000,00
4.1.2. |Rezistentd - - -
4.1.3. |Arhitecturd 12.753.182,33 2.678.168,29 15.431.350,62
4.1.4. |Instalatii - - -
TOTAL | - subcap. 4.1 12.953.182,33 2.720.168,29 15.673.350,62

4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.2 - - -
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj - - -
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente ) } }
de transport
4.5 Dotari - - -
4.6 Active necorporale - - -

TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 - - -

Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total Ill) 12.953.182,33 2.720.168,29 15.673.350,62

Proiectant,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba
TERA

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Executant:

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

SCENARIU 2 (ALTERNATIV)
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 01
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - CHELTUIELI ELIGIBILE
- continut-cadru -

Nr. . . . ) o Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
rt: lei i lei
1 3 5

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii 2.642.295,08 554.881,96 3.197.177,04
4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioare - - -
4.1.2. |Rezistentd 100.000,00 21.000,00 121.000,00
4.1.3. |Arhitectura 1.525.589,78 320.373,85 1.845.963,63
4.1.4. |Instalatii 1.016.705,30 213.508,11 1.230.213,41
TOTAL | - subcap. 4.1 2.642.295,08 554.881,96 3.197.177,04
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 27.050,00 5.680,50 32.730,50
TOTAL Il - subcap. 4.2 27.050,00 5.680,50 32.730,50
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 111.500,00 23.415,00 134.915,00
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente ) } }

de transport

4.5 Dotari 472.109,46 99.142,99 571.252,45
4.6 Active necorporale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 583.609,46 122.557,99 706.167,45
Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total Ill) 3.252.954,54 683.120,45 3.936.074,99

Proiectant,
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba
TERA

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Executant:

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

SCENARIU 2 (ALTERNATIV)
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 01
OBIECT 02 LUCRARI AUXILIARE - CHELTUIELI NEELIGIBILE
- continut-cadru -

Nr. . . . ) o Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA
o Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
crt.

lei i lei
1 3 5

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii - - -

4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioare - - -
4.1.2. |Rezistentd - - -
4.1.3. |Arhitectura - - -
4.1.4. |Instalatii - - -
TOTAL | - subcap. 4.1 - - -
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.2 - - -

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj - - -

44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente ) } }
de transport

4.5 Dotari 363.736,74 76.384,71 440.121,45

4.6 Active necorporale - - -

TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 363.736,74 76.384,71 440.121,45

Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total Ill) 363.736,74 76.384,71 440.121,45

Proiectant,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

4580

Tamara
SETI:

Arhilect cu drept de semnalurd
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba
TERA

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Executant:

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

SCENARIU 2 (ALTERNATIV)
DEVIZUL OBIECTULUI NR. 01
OBIECT 03 LUCRARI DE BAZA - ORGANIZARE DE SANTIER - CHELTUIELI ELIGIBILE
- continut-cadru -

Nr. . . . ) o Valoare (fara TVA) Valoare cu TVA
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
rt: lei i lei
1 3 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 82.000,00 17.220,00 99.220,00
4.1.1. |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari exterioare 82.000,00 17.220,00 99.220,00

4.1.2. |Rezistentd - - -
4.1.3. |Arhitecturd - - -
4.1.4. |Instalatii - - -
TOTAL | - subcap. 4.1 82.000,00 17.220,00 99.220,00
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.2 - - -
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj - - -
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente ) } }
de transport
4.5 Dotari - - -
4.6 Active necorporale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 - - -
Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total Ill) 82.000,00 17.220,00 99.220,00

Proiectant,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580

ORDINUL ARHITECTILOR i
DIN ROMANIA

4580 I
Tamara ]
|
i

ESETI»

Arhilect cu drept ¢¢ semndturd
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»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba

TERA

Beneficiar: Municipiul Alba lulia

Executant:

Proiectant: TERA design studio S.R.L.

Obiectivul: ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

SCENARIU 2 (ALTERNATIV)
Listele cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari (formularul F4)

pretul unitar Valoarea (exclusiv
Nr. crt. Denumirea uU.m. Cantitate i TVA) Fisa tehnica
lei/U.M. . .
(3x4) lei atasata
0 1 2 3 4 5
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
1 Camera video buc 12,00 1.000,00 12.000,00 IE-01
Switch 8 porturi, Gigabit, carcasa din
2 metal, 10/100/1000 Mbps, D-Link DGS- buc 2,00 300,00 600,00 IE-02
108
3 Routher Wi-Fi buc 2,00 500,00 1.000,00 IE-03
NVR WizSense, 16 canale, 32MP 8K, 384
4 |MPPs 2xSATA, 16x PoE sau ePok, buc 1,00 2.900,00 2.900,00 IE-04
recunoastere faciald, ANPR, Dahua
NVR5216-16P-El
5 [Statie pompare sistem irigatii @=2,51/s, | 1,00 35.000,00 35.000,00 15-01
H=40 m
6 Rezervor de inmagazinare 40mc buc 1,00 60.000,00 60.000,00 IS-02
TOTAL4.3 111.500,00

4.4. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de transport
TOTAL 4.4 | 0,00

TERA design studio S.R.L.

Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet lifov
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TERA

»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba

SCENARIU 2 (ALTERNATIV)
Listele cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari (formularul F4)

Pretul unitar Valoarea (exclusiv
Nr. crt. Denumirea U.m. Cantitate i TVA) Fisa tehnica
lei/U.M. . «
(3x4) lei atasata
0 1 2 3 4 5
4.5 Dotari
1 Banca cu spatar buc 17,00 10.650,00 181.050,00 AO1
2 Cos de gunoi colectare selectiva buc 8,00 4.370,00 34.960,00 A02
3 Rastel biciclete buc 5,00 1.585,00 7.925,00 AO03
4 Cismea buc 1,00 7.235,00 7.235,00 A04
5 Echipament joacad - leagan buc 3,00 7.079,82 21.239,46 AO05
6 Echipament de joaca - echilibristica buc 1,00 19.500,00 19.500,00 AO6
7 Echipament de joaca - carusel buc 1,00 13.000,00 13.000,00 A07
8 Echipament complex fitness buc 1,00 78.950,00 78.950,00 A08
9 Cuib artificial pentru pasari tip A buc 5,00 150,00 750,00 A09
10 Cuib artificial pentru pasari tip B buc 5,00 150,00 750,00 Al10
11 Cuib artificial pentru pasari tip C buc 5,00 150,00 750,00 All
12 Cuib artificial pentru pasari tip D buc 5,00 400,00 2.000,00 Al2
13 Element signalistica - harta parc buc 1,00 15.000,00 15.000,00 Al13
14 Element signalistica - zona picnic buc 2,00 7.000,00 14.000,00 Al4
15 Elem.t-ent signalistica - panou informativ buc 30,00 100,00 3.000,00 A5
specii plante
16 Element signali.sticé - panou informativ buc 6,00 12.000,00 72.000,00 ALG
cultural-educativ
17 Banca ,Y” buc 3,00 21.300,00 63.900,00 Al7
18 . e eie . . buc 1,00 22.709,25 22.709,25 A18
Echipament joaca - cataratoare sfoara
19  |Echipament de joaca complex cu buc 1,00 62.585,16 62.585,16 A19
tobogan
20 Toaleta automatizata buc 1,00 214.542,33 214.542,33 A20
TOTAL 4.5 835.846,20
4.6 Active necorporale
[TOTAL 4.6 | 0,00| |
[TOTAL | 947.346,20 | |
Tntocmit,

TERA design studio S.R.L.
Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, com. Chiajna, judet lifov
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TERA

MUNICIPIUL ALBA IULIA TERA design studio S.R.L.

»AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT TN ZONA SCHIT”
mun. Alba lulia, judet Alba

STUDIU DE FEZABILITATE

ANEXA 02. INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITIE
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TERA »AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT”
design shudio mun. Alba lulia, judet Alba
STUDIU DE FEZABILITATE

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI

aferenti obiectivului de investitie ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

INDICATORI MAXIMALI

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

Nr. . Valoare fara TVA Valoare cu TVA
Denumire
crt. [RON] [RON]
1 | Valoarea totala a obiectivului de investitie 21.718.080,54 26.240.499,99
2 | Constructii si Montaj (C+M) 15.704.527,41 19.002.478,17

INDICATORI MINIMALI - INDICATORI DE PERFORMANTA

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

e Suprafata care se amenajeaza ca parc public —20.271,00 mp;
e Suprafata permeabila, ecologica — 18.243,90 mp;
e Plantare a 180 arbori.

INDICATORI DE IMPACT

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Din punct de vedere economic realizarea investitiei contribuie la bunastarea economica a comunitatii
locale. Aceasta este efectuata in numele fintregii comunitdti si nu Tn numele proprietarului
infrastructurii, asa cum reiese si din cadrul analizei financiare.

Implementarea investitiei creeaza beneficii directe si anume:

e Cresterea suprafetei de spatii verzi amenajate per locuitor la nivelul municipiului Alba lulia;

e Dezvoltarea infrastructurii verzi urbane a municipiului Alba lulia, care sa furnizeze servicii
ecosistemice;

e Gestionarea locala, sustenabild, a apelor pluviale, combaterea eroziunii solurilor si a
alunecarilor de teren;

e Crearea unui cadru adecvat practicarii activitatilor recreative in aer liber;

e Armonizarea peisajelor antropice cu cele naturale.

TERA design studio S.R.L. Pagina 1 din 2
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design shudio

»AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT”
mun. Alba lulia, judet Alba

STUDIU DE FEZABILITATE

DURATA DE EXECUTIE

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este definita de H.G. nr. 907/2016 ca fiind
perioada, exprimata in luni, cuprinsa intre data stabilita de investitor pentru inceperea lucrarilor de
executie si comunicatd executantului si data incheierii procesului-verbal privind admiterea receptiei
la terminarea lucrarilor. Aceasta durata a fost estimata la 18 (optsprezece) luni calendaristice.

Nr.
crt.

Denumire

Durata

1 | Durata de realizare a lucrarii

18

intocmit,

. Tamara ROSETI

TNA 4580
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TERA

MUNICIPIUL ALBA IULIA TERA design studio S.R.L.

»AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT TN ZONA SCHIT”
mun. Alba lulia, judet Alba

STUDIU DE FEZABILITATE

ANEXA 03. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A INVESTITIEI




»Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
mun. Alba lulia, judet Alba

TERA
GRAFIC DE REALIZARE A INVESTITIEI - SCENARIUL 1 (RECOMANDAT)
aferent obiectivului de investitie ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
) . . . Anul 1 Anul 2 Anul 3
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor
L6 | L7 L6 | L7
Realizare studii de fundamentare, obtinere de avize
1 . . . .
si acorduri si elaborare studiu de fezabilitate

2 Elaborare D.T.A.C, D.T.O.E. si P.T.E. (inclusiv D.D.E.)

3 Depunere si verificare proiect

4 Organizarea de santier

> /i);iesctl:ztr:fél:::\iriic.é si dirigentie de santier Lt
6 Receptia lucrarii

Tntocmit,
proiectant general
TERA design studio S.R.L.
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,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”

mun. Alba lulia, judet Alba

TERA
GRAFIC DE REALIZARE A INVESTITIEI - SCENARIUL 2 (ALTERNATIV)
aferent obiectivului de investitie ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
. . . . Anul 1 Anul 2 Anul 3
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor
L4|L5|L6|L7| L8| L9|L10(L11|L12({ L1 | L2 |13 |L4|L5|(L6| L7 (L8| L9 (L10|L11|L12|L1|L2|L3|L4|L5| L6 (L7
Realizare studii de fundamentare, obtinere de avize
1 . . . .
si acorduri si elaborare studiu de fezabilitate
2 Elaborare D.T.A.C, D.T.O.E. si P.T.E. (inclusiv D.D.E.)
3 Depunere si verificare proiect
4 Organizarea de santier
E ie lucrari.
5 x_ecutlev ucrar_| < g : - 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Asistentad tehnica si dirigentie de santier
6 Receptia lucrdrii

TERA design studio S.R.L.
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TERA

MUNICIPIUL ALBA IULIA TERA design studio S.R.L.

»AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT TN ZONA SCHIT”
mun. Alba lulia, judet Alba

STUDIU DE FEZABILITATE

ANEXA 04. CERTIFICAT DE URBANISM. AVIZE S| ACORDURI
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ROMANIA F6
JUDETUL ALBA

PRIMARIA MUNICIPIUL ALBA TULIA

NR. 64343 din 26/05/2026

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 763 din 26/05/2026

in scopul: AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE SI AGREMENT IN ZONA SCHIT

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ALBA IULIA prin GABRIEL CODRU PLESA , cu
domiciliul in judetul ALBA, municipiul ALBA IULIA, satul -, sector -, cod postal 510134, strada CALEA
MOTILOR, nr. 5A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0258819462, e-mail office@apulum.ro, inregistrata la nr.
62038 din 20/05/2026,

pentru imobilul X teren si/sau U constructii situat in judetul ALBA, municipiul ALBA TULIA, satul -,
sector -, cod postal -, strada FRANCISCA, nr. 4B, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 97212, 97213, 97214, NR. TOPO 3789/1/2/2/1, 3793/1/2/1, 3789/1/2/2/2, 3793//1/2/2, 3787/9/1/1,
NR. CADASTRAL 97212, 97213, 97214,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 716/2012, faza PUG, aprobati prin Hotardrea
Consiliului Local Alba Iulia nr. 158/2014, prelungitid valabilitatea cu Hotardrea Consiliului Local nr.
157/29.04.2024, faza PUZ aprobati prin HCL 195 din 28/6/2013 articolul 8.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1. Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia: Imobilul se afla in intravilanul Municipiului Alba lulia

2. Natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, extras CF:

In Cartea Funciara nr 97212 Alba lulia:

B. Partea II. Proprietari §i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Hotarare nr. 382 emis de Consiliul Local al Municipiului Alba Tulia (HGR 974/2002);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 Al

1) MUNICIPIUL ALBA IULIA - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 41437/Alba Iulia)

Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 30/03/2026 emis de Nicola Ion Alexandru;

B2 Se actualizeaza datele tehnice ale imobilului de sub Al prin introducerea geometriei in baza de date Al
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT

Carte Funciara Nr. 97213 Alba lulia:

B. Partea II. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Hotarare nr. 382 emis de Consiliul Local al Municipiului Alba Iulia (HGR 974/2002);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu inch.37762/2008 si constrcutiile inscrise cu inch.38096/2008,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 A1/ B.2

Al.1,Al1.2, A1.3,Al.4

1) MUNICIPIUL ALBA IULIA - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 41436/Alba lulia)

Act Administrativ nr. NR.142/2025, din 29/04/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ALBA
IULIA;

B2 In baza Hotararii nr. 142 din 29.04.2025 emisi de Consiliul Local al Municipiului Alba Iulia, imobilele de

sub Al.1, A1.2, A1.3, Al1.4 trec din Domeniul Public al Municipiului Alba Tulia in Domeniul Privat al

Nr. CU: 763 din 26/05/2026
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Municipiului Alba lulia, si se reinscrie dreptul de proprietate sub B3.1. A1, Al.1, A1.2, A1.3, Al1.4

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE hotarare nr 382, emis de Consiliul Local al Municipiului Alba Tulia,
incheierea 37762 din 27.11.2008, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 A1.1, A1.2, A1.3, Al1.4
1) MUNICIPIUL ALBA IULIA -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Carte Funciara Nr. 97214 Alba lulia:

B. Partea II. Proprietari §i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Hotarare nr. 382 emis de Consililul Local al Municipiului Alba Tulia (HGR 974/2002);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu inch.nr.37762/2008 si constructiile inscrise cu inch.nr.38096/2008,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 A1/B.3

Al.1, A1.2

1) MUNICIPIUL ALBA IULIA - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 41435/Alba Iulia)

Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 142, din 29/04/2025 emis de CONSILIUL AL LOCAL ALBA ULIA;
B3 In baza Hotararii nr. 142 din 29.04.2025 emisi de Consiliul Local al Municipiului Alba Iulia, imobilele de
sub Al.1, Al.2 trec din Domeniul Public al Municipiului Alba Iulia in Domeniul Privat al Municipiului Alba
Iulia, si se reinscrie dreptul de proprietate sub B4.1. A1, Al.1, A1.2 B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE hotarare nr 382, emis de Consiliul Local al Municipiului Alba lulia,
incheierea 37762 din 27.11.2008, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 A1.1, A1.2

1) MUNICIPIUL ALBA IULIA -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

3. Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica: - nu este cazul

4. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice /ale naturii ori in zona de protectie a acestora:- nu este
cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

1.Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism: PUZ 130, L3 PUZ EXTINDERE PERIMETRU
INTRAVILA ALBA IULIA, ZONA SEIGAU-SCHIT ZONA TERASA VIILOR PODEI:

- zona V3, conform PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE PERIMETRU INTRAVILAN ALBA IULIA
ZONA SEIGAU SCHIT SI ZONA TERASA VIILOR PODEI

- PUD aprobat cu HCL nr 380 din data 19.12.2014, art 5:

Art.5 Aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,REGENERARE SPATIU PUBLIC DE AGREMENT - ZONA
SCHIT, MODIFICARE PUD aprobat cu HCL NR. 107/15.04.2011 (PUD aprobat prin HCL nr 107/2011, articol
6 Aproba Planul Urbanistic de Detaliu “ZONA DE AGREMENT - SCHIT, ALBA IULIA), ALBA IULIA,
ZONA SCHIT, STR. FRANCISCA, solicitant MUNICIPIUL ALBA IULIA”, conform planului de situatie
anexat.

2.Folosinta actuala: curti constructii, altele, constructii industriale si edilitare- bazine, constructii administrative
si social culturale- cabinet medical , birou si spatiu depozitare umbrelute, constructii anexa- dusuri cu S totala=
(3273+6960+10038 mp= 20271 mp

-in CF nr .97214 : curti constructii, S=10038 mp si constructii industriale si edilitare- bazine (C1, C2):
C1-bazin mare

C2- bazin micl,

Pentru ambele constructii: constructii industriale si edilitare- bazine- C1, C2 s-a eliberat certificat de urbanism
CU nr 1247/12.08.2025 pentru DESFIINTARE CONSTRUCTII C1,2 DIN CF 97214.

- in CF nr .97213 : curti constructii, S=3273 mp si constructii industriale si edilitare- bazine, constructii
administrative si social culturale, constructii anexa:

Cl-bazin

C2- cabinet medical,

C3- Birou administratie si spatiu depozitare umbrelute
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C4-Dusuri

Pentru toate constructiile: constructii industriale si edilitare- bazine- C1, constructii administrative si social
culturale-C2, C3 si constructii anexa-C4 s-a eliberat certificat de urbanism CU nr 1247/12.08.2025 pentru
DESFIINTARE CONSTRUCTII C1,2,3,4 DIN CF 97213.

- pentru CF nr 97212 cu S = 6960 mp, categoria de folosinta e "altele"

In baza Certificatului de Urbanism nr. 1247/12.08.2025, constructiile existente pe imobilele care fac obiectul
prezentului Certificat de Urbanism, vor fi desfiintate, urmand ulterior desfiintdrii notarea radierii constructiilor
in Cartea Funciara.

3.Reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului:
Zona B conform Anexa 3 la HCL Nr. 415/2019, Zona C conform Anexa 3 la HCL Nr. 415/2019

4.Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afld imobilul:
nu e cazul

HCL 195 DIN 2013 ART 8 V3

V3 - subzone spatiilor pentru agrement si sport

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Include baze sportive, terenuri de sport de regula pentru sportul de masa, centre de agrement
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise constructii si instalatii specifice conform proiectelor avizate;locuri de joaca pentru copii
Spatii verzi amenajate

Alei, amenajari odihna, mobilier urban

Parcaje la sol

Conform PUD aprobat cu HCL nr 380/12.2014:

REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1.- obiectivele noi solicitate prin tema-program :

1) Crearea unui singur spatiu cu functiunea de parc, prin unificarea celor doua subzone existente .

2) Demolarea celor doua bazine de inot si refacerea reliefului initial in acea zona prin : lucrari de amenajare
peisagistica, amenajarea unui iaz ornamental, plantari de arbori si arbusti, refacere gazon.

3) Repararea si modernizarea sau desfintarea corpurilor de cladire existente, construind altele noi, in functie de
expertiza tehnica , inlocuirea imprejmuirii degradate.

4) Amenajarea unui loc de joaca pentru copii, a doua terenuri multifunctionale, a unui teren pentru baschet la un
singur cos si a unei zone pentru aparate de fitness in aer liber.

5) Trasarea de alei pietonale si a unei piste de triciclete.

6) Realizarea de lucrari de echipare tehnico-edilitara corespunzatoare unui parc.

7) Propunerea unor trasee de piste de biciclete care sa lege cartierul Cetate de zona de agrement Schit si de pista
de biciclete de pe Mamut.

Reamenajarea statiei de autobuz din fata schitului Sf. Lazar .

4.2.- functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor :

Conform temei — program intocmite de catre beneficiar, urmeaza ca teritoriul studiat sa fie impartit in
urmatoarele subzone functionale :

- V3 - subzona PARC -spatii plantate pentru agrement si sport : spatii pentru picnic, petrecerea timpului liber,
terenuri sportive .

Parcul va avea urmatoarele zone :

1) - locul de joaca pentru copii si groapa de nisip, ce va avea obiecte de joaca si va fi amenajat cu dale
cauciucate pe actualul teren de sport.

2) - zona de odihna pasiva : alei cu banci, patru chioscuri pentru sah si alte jocuri. In plus se va construi un
chiosc muzical pozitionat central, ce va fi folosit de artisti amatori si nu numai, pentru mici concerte,
reprezentatii.

3) - zona pentru picnic care isi va pastra pozitia actuala, dar se va schimba mobilierul degradat.

4) - zona pentru miscare formata din doua terenuri multifunctionale- tenis, volei, baschet, minifotbal ( 36,54 x
36,57 m ) amenajate pe locul bazinului mic de inot, imprejmuite, cu gradene metalice pe o parte. In vecinatate
va fi un teren asfaltat pentru baschet la un singur cos ( 19x18m ) si unde a fost groapa de nisip se va amenaja un
teren pentru fitness in aer liber pentru 5 aparate. Cele trei chioscuri, refacute, din fosta incinta a strandului vor
fi mobilate cu banci pentru cei care urmaresc activitatea sportiva sau asteapta sa foloseasca terenurile.

In locul bazinului marede inot se va amenaja un iaz ornamental, care in sezonul cald va racori aerul. In
apropierea iazului in locul cel mai inalt al parcului va fi amenajat un pavilion belvedere.

In urma sistematizarii verticale pe terenul in panta dintre terenurile multifunctionale si strada se vor amenaja
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gradene pentru o expozitie florala in functie de anotimp.

Toate aceste zone functionale vor fi legate intre ele prin alei pietonale si o pista de triciclete.

Parcul va avea o imprejmuire cu stalpi metalici si panouri de gard zincate, bordurate, plastificate de culoare
verde si cu inaltimea de 1,0 metri, mascata de un gard viu.

- T1 -subzona cai de comunicatie ce cuprinde partial partea carosabila, sensul girator, trotuare, zone verzi,
parcaje si pista de biciclete situate inafara incintei imprejmuite a parcului.

Art 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot amplasa in urma detalierii reglementarilor prin PUD:

Sali de sport, bazine de inot, sali de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica;

Cabinete de medicina sportiva si fizioterapie

Terenuri de sport, patinoare in aer liber

Vestiare, anexe administrative

Spatii verzi amenajate

Popicarie, bowling, biliard,parcuri de distractie,cluburi — in general

Se admit spatii comerciale si servicii conexe (desfacerea de simboluri si echipamente sportive, de alimente si
bauturi nealcoolice, inchiriere de echipament sportiv etc.);

Se admit spatii pentru alimentatie publica pentru maxim 10% din vizitatori/utilizatorii functiunii de baza
Locuinte de vacanta si spatii de cazare —motel- in procent de maxim 10% din suprafata construibila pentru
celelalte functiuni

Art 3 - UTILIZARI INTERZISE
Orice alte utilizari decat cele prevazute la art.1 si 2.

3. REGIMUL TEHNIC:
1. Asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special: ZONA TRANSGAZ PROTECTIE (200 m)

2. Echiparea cu utilitati existente (la mai putin de 30m): retea canal, retea gaz, retea apa. La solicitarea
Autorizatie de Construire se va prezenta solutia de racordare/ bransare sau extindere la utilitatile publice
(obligatoriu apa, canal). Receptia la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in Certificatul
de urbanism se va face numai Tmpreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la infrastructura
tehnico-edilitard aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilizare publica si
cailor de acces (cf. art. 22 lit. f. Legea 10/1995).

Regimul de aliniere a terenului fata de drumurile adiacente - la strada Francisca cu un profil reglementat de 10
m , la strada Louis Pasteur si la strada Genezei
Regimul de aliniere a constructiilor fata de strada - la min 3m la strada

CONFORM PUD APROBAT CU HCL 380/12.2014, ART 5:

4.4.- principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi ( accese pietonale si auto , accese pentru utilajele
de stingere a incendiilor , ) conform plansa A3.

Trasarea aleilor pietonale s-a facut dupa principiul unui parc englezesc, peisagistic; avand o alee principala
intre locul de joaca, iazul ornamental si pavilionul belvedere. Alte alei perimetrale si secundare leaga zonele de
intrare in parc si terenurile de sport.

Este asigurat accesul autospecialelor la toate constructiile propuse.

4.5- integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente:

Nu se creeaza probleme de aliniament, insorire si armonizare cu constructiile existente.

4.6.- principii de interventie asupra constructiilor existente:

Cele patru chioscuri existente in parc vor fi demolate si refacute in acelasi loc, cu alte materiale si alta
arhitectura, mobilate cu banci si mese pentru sah si alte jocuri.

Cele trei chioscuri din fosta incinta a strandului vor fi demolate si refacute in acelasi loc, cu alte materiale si
alta arhitectura, mobilate cu banci pentru cei care urmaresc activitatea sportiva sau asteapta sa foloseasca
terenurile.

Constructiile existente langa intrarea principala (corpul C3 si C4) sunt degradate si nu mai prezinta siguranta in
exploatare. Ele vor fi desfintate si in locul lor se vor construi tot doua corpuri de forma pavilionara, dar cu
volume mai simple si cu o invelitoare care sa nu mai aibe probleme de infiltratii ale apei de ploaie. In aceste
corpuri se vor amenaja o cofetarie si spatiile anexe ale terenurilor de sport.

Pe locul corpului C3 care a avut functiunea de vestiar al strandului se va construi un corp cu functiunea de
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alimentatie publica : cofetarie, cafenea, patiserie cu o terasa exterioara care sa deserveasca zona de agrement.
Pe locul corpului C4 care a avut functiunea de grupuri sanitare publice, pe sexe si magazie, se va construi un
corp cu functiunea de grupuri sanitare publice, vestiare pe sexe si un birou pentru administrator, cu spatiu de
depozitare.

Corpul C2, fostul cabinet medical va primi functiunea de depozit pentru material sportiv si mobilier folosit in
sezonul cald. Constructia va fi modernizata, se va schimba sarpanta, invelitoarea, finisajele si instalatia
electrica.

4.7.- modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale :

Atat accesele pietonale cat si cele auto se fac din strada Francisca.

4.10.- solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarii poluarii ( dupa caz )

Se vor adopta solutii tehnice durabile, ecologice. Obiectivele noi propuse prin tema de proiectare se vor
amplasa pe terenul deja amenajat pentru a nu se diminua suprafata zonelor verzi. Astfel locul de joaca se va
amenaja pe actualul teren de sport, terenurile multifunctionale se vor amenaja partial peste bazinul mic de inot,
terenul cu aparate de fitnes va fi in locul bazinului cu nisip, iar iazul ornamental in locul bazinului mare de inot.
Constructiile propuse vor fi izolate termic conform normativelor. Materialul rezultat din demolari se va recicla.
Vegetatia existenta se va pastra. Se va reface gazonul si se vor planta 55 de arbori si 77 de arbusti.

Aleile pietonale dalate vor fi permeabile la apa de ploaie.

O parte din parcaje vor fi amenajate pe aleea asfaltata, iar celalalte vor fi cu dale inierbate.

Mobilierul urban va fi realizat din materiale ecologice.

Amenajarea de piste de biciclete inspre obiectiv va reduce numarul automobilelor ce vor veni in zona.

4.12.- solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi :

Se va face inierbarea zonelor verzi, plantatii cu arbori si arbusti rasinosi , foiosi pentru umbrire, protectie
sonora si vizuala fata de vecinatati .

In zona parcului se pastreaza vegetatia existenta si se propun plantatii cu arbusti rasinosi sau foiosi in jurul
locului de joaca pentru copii , dealungul aleilor pietonale , langa terenurile de sport si iazul ornamental.

HCL 195 DIN 2013 ART 8 V3

V3 — ZONA SPATIILOR VERZI PENTRU AGREMENT SI SPORT

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii sau/si conform PUD;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii sau/si conform PUD

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii sau/si conform PUD;

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii sau/si conform PUD;

CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice al aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare)
care vor fi tratate ca alei principale;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Se admite Parcarea/Stationarea autovehicolelor in parcaje amenajate de regula la limita spatiului verde.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- cu exceptia salilor de sport si instalatiilor, Inalf{imea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 niveluri;
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se recomanda adecvarea arhitecturii la functiunea cladirii;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, daca acestea exista.

Se recomanda includerea in sistemul de colectare a apelor meteorice a unor bazine decorative, pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- toate cablurile si conductele de alimentare si toate bransamentele vor fi realizate ingropat;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de
un gard viu de 1,20 m inaltime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor
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decorative cu caracter special;

IMPREJMUIRI

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,20 m si vor include, un soclu opac cu inaltimea de
0.40 m si vor putea fi dublate de gard viu;

Gardurile spre limitele separative vor avea inaltimi maxime de 2.50 metri si vor putea fi opace sau transparente
cu soclu opac si dublura de gard viu.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- Gradul de mineralizare cuprinzand constructii, terenuri de sport, bazine si alte amenajari specifice, platforme,
parcaje, circulatii carosabile si pietonale etc va fi maxim 45%

- POTmax: 25%

- locuintele de vacanta si alte spatii de cazare vor ocupa maxim 10% din suprafata construibila pentru celelalte
functiuni

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUT maxim 0,50 mp. ADC/ mp.teren

4. REGIM ACTUALIZARE:
- nu este cazul.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru:
"AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE SI AGREMENT IN ZONA SCHIT"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul
de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA - STR. Lalelelor, nr. 7b, cod
510217, Alba Iulia

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa decidé, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In
urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi Insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel(copie

legalizata, copie cf. cu originalul);
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¢)D.T.A.C./D.T.O.E./D.T.A.D., dupa caz (2 exemplare originale)

c1) documentatia tehnici:
D.T. si pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura

tehnico-edilitara existentd in zona (cf. art.7 alin 1 din Legea 50/1991 modif. cu Legea 7/2020)
D.T.A.C. D.T.O.E. UD.T.A.D.

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - SC gaze naturale - Delgaz Grid SA Alba U Alte avize/acorduri
APA CTTA ALBA Tulia

canalizare - SC Apa CTTA telefonizare - Orange Romania  (J Administratia Nationala a
SA Alba Communications SA/ Digi, RCS-RDS SA  Imbunatatirilor Funciare
Sucursala Alba/ Vodafone Alba Iulia SA

alimentare cu energie [J salubritate - RER VEST SA (J ABA Mures - Sistemul de
electricd - DEER Gospodairire a Apelor Alba

d.2) avize si acorduri privind:
U securitatea la incendiu U protectia civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Acord Administrator Drum pentru acces la parcela si pentru bransamente la utilitati publice existente;
Aviz tehnic de racordare la utilitatile publice;

Contract de preluare si transport a deseurilor din constructii;

Aviz TRANSGAZ Mediag- zona de protectie

Aviz ELECTRICA LEA 110 KV

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Plan topografic vizat OCPI insotit de procesul verbal de receptie in scopul solicitat - elaborare
DTAC/DTOE;

Studiu geotehnic §i verificare a studiului la etapa de realizare a lucrarii, conform NP 074 — 2022;
Referatele de verificare a documentatiei privind asigurarea cerintelor esentiale de calitate in constructii,
corespunzator categoriei de importantd a constructiei

Studiu de Fezabilitate elaborat conform HGR nr. 907/016

Studiu Peisagistic

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Dovada Inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania.
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa AC/AD;

Taxa timbru arhitecturs;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

Primar, Secretar general, Arhitect Sef,
Gabriel Codru Plega Georgeta Ranghet urb. Alexandru Damian

Intocmit: Nicolae Silvia
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Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de / /

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de / / péana la data de / /
Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General, Arhitect-Sef,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxade:  lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
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o ° IV Albg Iulia, StnGheorghe Sincai, nr.10, cod pogtal 510039 5N
Soaetatea Comercmla Tel.0258-810521, 0258-810463 Fax.0258-810521

E-mail:sucursala.clbaiulia@apaalba.ro
"APACTTA"S. A, Albg cur: rot7ssess, cod scsald 24264190 i 5

SUCURSALAALBATULIA  Cont: ROSTRNCBO003021152930008 BCR Alba %

Nr. 3250 / 06.08.2026

CATRE
S.C. TERA DESIGN STUDIO S.R.L.

Com. Chiajna,str. Apeductului nr. 61 G
Ca urmare a adresei dumneavoastra, nr. 3250 din 03.08.2026

AVIZAM FAVORABIL:

Lucrarea: AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE SI AGREMENT IN ZONA
SCHIT

Adresa: LOC. ALBA IULIA STR. FRANCISCA NR. 4B

Beneficiar: MUNICIPIUL ALBA IULIA prin GABRIEL CODRU PLESA conform planului de
situatie anexat, cu urmatoarele conditii

B Se va avea in vedere evolutia climatica, astfel se vor lua toate masurile in privinta
acumularii debitelor de apa pluviale, mai mult, se va evita preluarea acestora in
reteaua de canalizare menajera de pe str. Francisca

M Inainte de inceperea lucrarilor de sapatura se va cere asistenta tehnica din partea SC
APA CTTA SA, SUCURSALA ALBA IULIA, la telefon nr. 0258810521, pentru a se
stabili cu exactitate traseul retelelor de apa-canal subterane existente in zona;

B In zona de intersectie cu retelele noastre lucrarile de sapatura se vor executa numai
manual;

B La executia lucrarilor se vor respecta prevederile SR 8591 - 97 privind amplasarea
retelelor edilitare subterane in localitati;

B [n cazul in care pe parcursul executiei lucrarilor se gasesc conducte de apa si
canalizare in zona studiata si acestea nu figureaza in planurile avizate de noi si nu
sunt semnalate la predarea amplasamentului sunteti obligati sa intrerupeti
desfasurarea lucrarilor in zona si sa solicitati asistenta tehnica in vederea gasirii
solutiilor optime stabilite de comun acord;

B Eventualele pagube provocate la retelele noastre vor fi suportate de constructor;

B Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberarii, cu posibilitatea prelungirii
acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.

Alaturat va restituim un exemplar din planul de situatie unde am figurat reteaua de apa-
canal existenta in vecinatatea zonei studiate.

Prenume si nume Functia-departament Semnatura Data Ex.i_
Avizat loan LOPAZAN INGINER SEF ——Y11.08.2026
\Verificat: Daniela ADAM SEF SERVICIU TAP.D.A ﬁ/ 11.08.2026
Intocmit: Laura-Gratiana DRAGAN |INGINER [ | M’I 1.08.2026
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba lulia, jud. Alba

Distributie
E nerg ie Tel: +40258805999 C.L.F. DEER/C.U.l. Suc. RO 14476722 / 14519580
Electrica
Romania
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 /J2002000121013
office.alba@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

Catre TERA DESIGN STUDIO S.R.L.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrata cu nr. 7040260818899 / 04.08.2026 pentru obiectivul:
AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE SI AGREMENT ZONA SCHIT
de la adresa: ALBA IULIA, sat -, strada FRANCISCA, nr. 4B, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 510040, numar cadastral

97212 97213 97214, judetul Alba.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AV1IZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040260818899 / 20.08.2026

cu urmatoarele precizari:

1.

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se incadreaza in
distantele normate fata de acestea.

In zoni Exista refea electricd de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune | Inalta tensiune

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In vederea racordarii la
reteaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.
Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie publica
pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 26.05.2028, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. - i a
Certificatului de urbanism nr. 763 / 26.05.2026
Tariful de emitere a avizului de amplasament este In valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distribugie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala ALBA) este necesar sa vi
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea
obtinerii avizelor de amplasament.

Sdpaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea operatorului de

distributie.

1/2 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Alba
. . . Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba lulia, jud. Alba
A Distributie

J E nerg ie Tel: +40258805999 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14519580
Electrica
Romania
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / J2002000121013
office.alba@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,
respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta natura, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mengionate.

11. Alte precizari In functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
* Fata de LEA 110 kV Sebes- Alba circuit 1+2 se va respecta culoarul de protectie si siguranta de 37 m,respectiv 18.5m fata de axul liniei, conform: Ordinul
ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice » si latimile normate ale
culoarelor de trecere(de functionare)pentru LEA 110kV dublu circuit de 37m. In conformitate cu art.134 din normativ, pentru o linie electrica aeriana
culoarul de trecere (de functionare), zona de protectie si zona de siguranta coincid. In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor.
*Fata de LES 20kV si LES 0.4 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 - "Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de
cabluri electrice', precum si Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice ».Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, numai in prezenta delegatului DEER Sucursala Alba
si cu respectarea normelor de protectie a muncii specifice - NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta consecintele pt. orice
deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica si/sau neelectrica. Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale
instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia
la DEER Sucursala ALBA. Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de protectie a muncii
specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica. Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate
care conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga sa suporte integral contravaloarea
lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea
sunt cauzate de lucrarile executate.Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice»
*Pentru postul de transformare PT 132 Alba zona de protectie este delimitati astfel: de suprafata construiti, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand
aceasta depiseste conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si firi ferestre de ventilatie; la distanti de 3 m fata de latura cu acces in post/
instalatia de stocare pentru transformator; la distanti de 1,5 m fati de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este cazul;

Director Sucursala Sef S.A.R./ Coordonator Compartiment  Intocmit
ALBA

ALBA

Ing. Alexandru-Aurel PERJU Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaela Cibu

Semnat digital de
Al exan d ru- Alexandru-Aurel

iy Periu Gheorghe o5 cBaman-
Aurel Perju 52! 5056 0521 Damian-Fiip &7 oo
09:23:42 +03:00 15:14:42 +03:00
272 DEER-P0-06-01-F02 ed1/ rev3
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Alba Iulia Olteniei 21 A 510122 Alba Iulia
TERA DESIGN STUDIO

AVIZ DE AMPLASAMENT
215465428/07.08.2026

Urmare a solicitarii dumneavoastra 215461986 din data de 03.08.2026 ,
pentru lucrarea Certificat urbanism 763/26.05.2026 Amenajare parc cu
spatii recreative si agremen in zona schit - alimentare cu gaze naturale
din Judetul ALBA, Localitatea Alba Iulia, Strada: Francisca, Nr: 4B,
Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:97212, 97213, 97214. In urma analizarii
documentatiei depuse va comunicdm avizul favorabil cu conditii.

Solicitantul va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor si este
obligat sa asigure indeplinirea urmaitoarelor conditii:

A. Conditii tehnice:

1. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei pentru care ati
solicitat avizul, constructorul este obligat sa asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

2. Totodata se va tine cont de lucrarile Delgaz Grid S.A. de
modernizare retea gaze naturale aflate in derulare, in vederea
corelarii acestora cu lucrarile ce fac obiectul prezentului aviz.

3. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incalzire, apa, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si brangamentelor se vor
stabili de catre proiectant cu consultarea in prealabil a Delgaz Grid
S.A. - Centrul Operatiuni Retea Gaz Alba si vor fi incluse n
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice i a gazelor naturale nr.123/2012.

4. Alte conditii tehnice impuse: la executia lucrarilor se vor respecta
prevederile NTPEE-2018 privind distantele de securitate intre retelele
de distributie sau instalatiile de utilizare subterane a gazelor naturale
si diferite constructii sau instalatii invecinate: a. Cladiri cu subsoluri
sau aliniamente de terenuri PE - OL susceptibile de a fi construite 1.0
- 2.0m b. Cladiri fara subsoluri 0.5 - 1.5m c. Canale pentru retele
termice, canale pentru instalatii telefonice 0.5 - 1.5m d. Conducte de
canalizare 1.0 - 1.0m e. Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Alba Iulia Olteniei 21 A 510122

Alba Iulia

www.delgaz.ro

Mertan-Pacurar Diana-Laura

0748012616
diana-laura.mertan-
pacurar@delgaz-grid.ro

Abreviere: Alba

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (DG)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Mihaela Loredana Cazacu
(Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265
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telefoni- ce mont. direct in sol, sau caminele acestor instalatii 0.5 -
0.6m f. Camine pt. retele termice, telefonice si de canalizare, statii sau
camine subterane in constructii independente 0.5 - 1.0m g. Copac 0.5
- 1.5m h. Stalpi 0.5 - 0.5m Nota: Distantele, exprimate in metri, se
masoara 1n proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane. Intersectia
traseelor retelelor de distributie a gazelor naturale cu traseele altor
instalatii si constructii subterane sau supraterane se face cu avizul
unitatilor detinatoare si se realizeaza la cel putin 200 mm deasupra
celorlalte instalatii. Daca este cazul realizarii unor lucrari de
subtraversare a retelelor de gaze naturale, se vor lua masuri de
protectie stabilite de comun acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare; Daca lucrarile
mentionate impun modificarea/relocarea conductelor si
bransamentelor de gaze naturale, modificarile se realizeaza in
conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale, nr.123/2012, art. 190, cu aducerea adancimii de pozare a
retelelor de gaze naturale la min. 0,9 m raportata la cota finala a
drumului, in baza unei documentatii tehnice avizata conform legii si
evaluata de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

1. Se va solicita in scris participarea unui reprezentant al Delgaz Grid
S.A. la predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de cate ori
este nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din partea Delgaz Grid
S.A. - Centru Operatiuni Retea Gaz Alba in vederea identificarii,
vizionarii, marcdrii traseului retelelor de distributie (in cazul in care se
impune si pe tronsoane stabilite de comun acord). Solicitarile scrise
pentru prezenta reprezentantului Delgaz Grid vor fi transmise inainte
cu minimum 2 zile lucritoare. Adancimea de pozare a retelelor
subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

2. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de
Urgenta al Delgaz Grid S.A., la numerele de telefon 0800-800.928 si
0265-200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a
impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la
sosirea echipei de interventie. Daca prin sapatura a fost afectata
izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir
trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin
atingere, lovire sau orice altd actiune mecanica, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid S.A.,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.
Deteriorarea izolatiei atrage dupa sine corodarea materialului
tubular si aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care
pot avea urmari grave (explozii); in cazul in care se produce un
asemenea eveniment, avand ca si cauza deteriorarea izolatiei in
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timpul executiei lucrarii avizate de catre Delgaz Grid S.A. izolatie
care n-a fost refacuta, datorita faptului ca executantul nu a
anuntat reprezentantul Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va
fi direct responsabil de producerea evenimentului. in cazul
avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid S.A.- Centru Operatiuni Retea Gaz Alba,
beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii
elementelor afectate.

3. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definita de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau
alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

4. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioara si superioara a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

5. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe o Tnaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la
generatoarea superioara a conductei.

6. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiala. Se impune, de asemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de actionare etc.

7. Cuminimum 5 zile Tnainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa 1n scris Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Alba
asupra datei la care e programata receptia.

8. Prezentul aviz isi pastreaza valabilitatea pana la receptia la terminarea
lucrarilor sau pana la finalizarea executdrii lucrarilor corespunzatoare
pentru care a fost eliberat, respectiv pana la incheierea procesului-
verbal de receptie finald corespunzator.

9. Prevederile art. 8 sunt valabile daca nu intervin elemente noi sau nu se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii avizului, respectiv:
solutii tehnice modificate la faza de documentatie tehnica pentru
obtinerea autorizatiei de construire sau pana la finalizarea executarii
lucrarilor, respectiv pana la incheierea procesului-verbal de receptie
finala.

10. In cazul in care inceteazi conventia tehnicd pentru modificare traseu
retele / dezafectare, incheiatd anterior eliberarii avizului, iar lucrarile
aferente Conventiei nu au fost finalizate, prezentul avizul de
amplasament isi pierde valabilitatea.

Cu respect,
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Bota Emilia Gabriela
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Alba Emitent,
Mertan-Pacurar Diana-
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Retea in lucru I:I Imobil ce face scopul avizului

= Retea Presiune Joasa
- Retea Presiune Medie I:I Alte Imobile
Retea Presiune Redusa
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Prezentul plan insoteste avizul nr. 215465428/07.08.2026

Mertan-Pacurar Diana-Laura




/\
% TRANSGAZ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

MAGISTRALA ENERGIEI E
Capital social: 1.883.815.040,00 lei
i ORC: 132/301/2000; C.1F.: RO 13068733
SH ‘i? 3“ 3N FA&SS P4a €. Motas, nr.1, cod 551130, Medias, lud. Sy 16%
AL LAC. é {IQNET Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040269839029 E
ST vaor 11s0 1001 ]IS0 uso e http://www.transgaz.ro; E-mail: ¢ @

Nr. 66559/1819/11.08.2026

Citre
MUNICIPIUL ALBA IULIA {prin SC TERA DESIGN STUDIO SRL),
Calea Mofilor, nr. 5A, 510134, Municipiul Alba lulia, judeful Alba

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Mediag cu nr. 64573/04.08.2026, privind
eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:

Amenajare parc cu spatii recreative §i agrement in zona Schit, in municipiul Alba lulia, str. Francisca, nr. 4B (C.F. /
nr. cadastrale 97212, 97213 gi 97214, Stot=20.271 mp), judetul Alba

va comunicdm ca in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice:

1. Terenul ce face obiectul prezentului aviz (cu Stot=20.271 mp) se afl3 situat in proximitatea conductelor de transport gaze
naturale @20" Créciunel — Orastie (Vest 1), @20” Craciunel — Bécia (Vest 2), amplasate la distanta mentionatd de cca. 54m
fata de limita esticad de proprietate a terenului/ viitoarea imprejmuire pe latura esticd a terenului in cauza, conform planului de
situatie anexat documentatiei, vizat de Sector Tarndveni si Pct. de Lucru Alba lulia.

2. Inainte de inceperea lucrdrilor se va lua legétura cu Exploatarea Teritoriald Medias, Sector Tarndveni — Pct. de Lucru Alba
lulia — str. Vasile Goldig, nr.1, tel. 0258 — 833 111, pentru stabilirea zonei de lucru, asigurarea asistentei tehnice si
supravegherea lucrdrilor. Data Tnceperii lucrdrilor se va anunfa, cu cel putin 3 zile lucritoare inainte, la e-
mail:regmedias@transgaz.ro.

3. Conform prevederilor Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale, aprobate prin
Ordinul pregedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 171 bis/10.03.2014, distanta minima de
amplasare intre conductele de transport gaze naturale si constructii industriale, sociale si administrative, obiective/ zone/ spatii
(de recreere, de joacd, de agrement, sportive, organizare de santier, etc.) destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor
desfasura activitatea personal uman trebuie sa fie minim 20m (cele cu regimul de inditime maxim de P+3E) respectiv minim
6m fatd de constructii usoare (parcéri auto, platforme betonate, imprejmuire teren, drumuri de utilitate privats, alei pietonale/
carosabile, piste biciclete, etc.) altele decét cladirile destinate a fi ocupate de oameni (distanfa se considerd intre cele mai
apropiate puncte ale obiectivelor/ limita zonelor), deci lucrdrile/ amenajérile propuse/ proiectate — parc cu spatii/ zone
recreative, sportive si de agrement — se vor putea realiza in incinta terenului in cauza, conform planului de situatie mentionat
mai sus.

4. Accesul auto/ pietonal la terenul in cauza/ viitoarele obiective se face atat din str. Francisca (existentd/ situata atat in partea
sud-esticd cét si sud-vestica a terenului n cauzd) cat si din str. Louis Pasteur (existentd in partea nordicad a terenului),
conform memoriului tehnic si planurilor (de incadrare in zond si cel de situatie vizat de Sector T-veni si Pct. de Lucru Alba
lulia), anexate documentat|e|

5. In cazul in care viitoarele retele de utilitati (ap4, energle electrica, FO, etc.), aferente obiectivului/ parcului in cauza, vor
afecta conductele de transport gaze naturale, se va depune o noud documentatie (intocmitd conform Ordinului nr.
47/1203/509/2003, emis de M.E.C.,M.T.C.T.,M.A.l., publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003), la adresele mentionate la
pct. 2 din prezentul aviz, in vederea analizarii i avizarii de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

6. Constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea legislatiei in vigoare cu privire la securitatea si sénitatea
in muncé, prevenirea si stingerea incendiilor precum si apararea impotriva incendiilor in zona conductelor de transport gaze
naturale.

Conditii generale:

1. In cazul in care, Tn cadrul lucrarilor ce fac obiectul prezentului aviz, se va produce avarierea sau deteriorarea conductelor
@20 Craciunel — Orastie (Vest 1), @20” Craciunel — Bacia (Vest 2), veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

2. in cazul nerespectérii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

3. Termenul de valabilitate al prezentului aviz (emis in baza Certificatului de Urbanism nr. 763/26.05.2026) este conform Art. 7,
alin. (2142), lit.a din Legea Nr. 50 / 1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

66559/1819/11.08.2026 172
Copie: Exploatarea Teritoriala Medias



Conform avizului Transgaz SA nr. 1494/36/28.01.2013, referitor la “PUG si amenajarea teritoriului administrativ al
municipiului Alba lulia, judetul Alba” — beneficiar: Primdria Alba lulia, accesul peste conductele de gaze in zonele de
intersectie cu diverse categorii de drumuri, se va face strict dupd o protejare in prealabil a acestora in tub metalic
(conform prevederilor Normelor tehnice mentionate mai sus gi STAS 9312-87), sau cu dale din beton armat, dupé caz,
cheltuielile aferente fiind suportate de proprietarul terenului/ beneficiarul avizului sau administratorul/ proprietarul
drumului, dupd caz (conform art. 190, lita, din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, cu

modificdrile si completdrile ulterioare).

66559/1819/11.08.2026 2/2
Copie: Exploatarea Teritoriala Medias
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Cristina Irimia From: Orange Romania
Company: Municipiul Alba lulia Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0729619126 Pagini, inclusiv. 3
Date: 10-08-2026 aceasta:

Referinta AF0299167/50782/4762
1

Referitor la cererea dvs. din data de 31-07-2026 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT in Alba lulia, jud.Alba, va
comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 10-08-2026 TNARo
Referinta: AF0299167/50782/...... = “ <

Catre:

TERA DESIGN STUDIO S.R.L.

Cristina Irimia

Conform Certificat de Urbanism nr.763 din 26.05.2026

In atentia,
Cristina Irimia

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0299167/50782 din data 31-07-2026
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roméania S.A. pentru lucrarea

AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT, Conform Certificat de
Urbanism nr.763 din 26.05.2026, Alba, Alba lulia
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de |la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COO_., DONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin Oy ':'-;.:-:"f,e" lng,/Serban lonel

——

N7 L
f“*‘lNTocnan

J P %; Coralu Stefan
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL.

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Ty Coraiu Stefan




Digi Romania S.A.

Str. Dr. Staicovici nr.75, sectorul 5

Bucuresti, Roméania
T: +40 (31) 400 4444
office@digi.ro | www.digi.ro
Nr. 3049764108 /06.08.2026

CATRE,

MUNICIPIUL ALBA IULIA

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism
nr. 763 din 26.05.2026 emis de Primaria Municipiului Alba lulia, pentru imobilul situat in loc.
Alba lulia, str. Francisca, nr. 4B, identificat prin CF 97212, 97213, 97214, in scopul:

Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit

Intrucat este posibil ca lucrarile de constructie sa afecteze infrastructura si/sau reteaua Digi
Romania, se elibereaza prezentul:

AVIZ FAVORABIL CONDITIONAT

de indeplinirea integrala si corespunzatoare a urmatoarelor masuri/actiuni’:

sa fim anuntati la inceperea lucrarilor pentru a delega o echipa in teren

» Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe e-mail urmatoarelor persoane:

- Daniel Ghioghiu - 0770058076 - fibra.ab@digi.ro
- Candea Liliana - 0770058001 - aaa.alba@digi.ro

Beneficiarul se poate adresa Digi Romania pentru a solicita o estimare a valorii oricaror tipuri
de lucrari pe care este necesar sa le execute conform avizului favorabil conditionat (fie lucrari
civile in regie proprie, fie lucrdri civile efectuate de Digi Romania sau lucrari specifice pe care
doar Digi Romania le poate face), dupa obtinerea autorizatiei de construire.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele Digi Romania. din prezentul
aviz in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor
terti , exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism .

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Digi Romania S.A.
PROSTEAN Digitally signed by

PROSTEAN

GHEORGHE- GHEORGHE-MARIUS
Date: 2026.08.07

MARIUS 11:45:28 +03'00"

! Beneficiarul poate realiza unele dintre lucrarile civile rezultate din procesul de post — avizare, in regie proprie sau cu o
societate de specialitate, cu obligatia ca lucrarile finale sa respecte toate cerintele tehnice rezultate din avizul favorabil
conditionat. Verificarea respectarii conditiilor din avizul favorabil conditionat se va face de catre un reprezentant al Digi
Romania in cadrul procesul de receptie a lucrarilor efectuate. Lucrarile specifice, la propria retea, se pot efectua exclusiv de
catre Digi Romania S.A..

Digi Romania S.A.
Nr. de ordine in Reg. Com.: J1994012278401 | C.U.I.: 5888716; atribut fiscal: RO | Capital Social subscris si varsat: 38.594.163 LEI | Cod IBAN: RO06 INGB 0001 0001 8824 8913, ING
Bank Bucuresti


mailto:aaa.alba@digi.ro
mailto:office.alba@digi.ro

TERA

design studio

»AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT TN ZONA SCHIT”
mun. Alba lulia, judet Alba

AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT

MEMORIU TEHNIC

Proiectant general: TERA design studio S.R.L.

Sef de proiect: arh. Tamara ROSETI
TNA 4580
Beneficiar: Municipiul Alba lulia

TERA design studio S.R.L.
Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, comuna Chiajna, judet llfov
Punct de lucru (adresa de corespondentd): Calea Calarasi, nr. 44, parter, ap. 1, sector 3, Bucuresti

Cod Unic de Tnregistrare: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: 12017006227236
Tel.: 0742 705 565, 0745 049 429 | E-mail: office@teradesign.ro

Pagina 1din 8
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TERA )
design shadio »AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT”

mun. Alba lulia, judet Alba

Cuprins general

CAPITOLUL 1. INFORMATII GENERALE.......ceeeeteeee ettt ettt ettt e e e e sttt e e e e e s ettt e e e e e s e s anbbbeeeeeeessannnraeaeeeenas 3
1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII «.enenei ettt ettt et et ettt e et e e et et eeen e e e e e e e eenenns 3
1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR .c.uuuttttttieeeetuieeeetuieeeetnneeeeanneeernnnneeersnnnseemsnnseennnnneaes 3
1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR) .. cettueeeetieeeeeiieeeettieeeeettieeesesnaeeesssnnaeesssnneesssnnsessssnnaaes 3
1.4. BENEFICIARUL INVESTITIEL ... ettt ettt et ettt e ettt et et et e e e e e e e e e e eeaeaeennennan e eeneaneanenns 3
1.5, ELABORATOR ...uetiteiieetteetteette et ettt eetueetueeetueeetueeatanesunsennnsanassannnsennssesnnsesnssesnnsesnnsesnssesnssesnnsennnns 3

CAPITOLUL 2. SITUATIA EXISTENTA <ottt ettt ettt ee e e et et e et e s et e eeese et sae et esene e ee e et esereteseneesesenesseesesaseneneees 4
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CAPITOLUL 1. INFORMATII GENERALE

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

”

,2Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

Municipiul Alba lulia

1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

Nu este cazul.

1.4. BENEFICIARUL INVESTITIEI

Municipiul Alba lulia

1.5. ELABORATOR

PROIECTANT GENERAL

TERA design studio S.R.L.

Sat Dudu, Comuna Chiajna, Strada Apeductului, Nr. 61G, Judetul llIfov
C.U.l.: RO38613231, Nr. Reg. Com.: J23/6227/18.12.2017

Tel: 0745 049 429, 0742 705 565 | e-mail: office@teradesign.ro
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CAPITOLUL 2. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul proiectului, conform certificatului de urbanism nr. 763 din 26.05.2026, este format din
urmatoarele parcele:
e parcela cu nr. cad. 97212, cu suprafata de 6.960,00 mp (cf. extras Carte Funciara nr. 97212 Alba
lulia);
e parcela cu nr. cad. 97213, cu suprafata de 3.273,00 mp (cf. extras Carte Funciara nr. 97213 Alba
lulia);
e parcelacu nr. cad. 97214, cu suprafata de 10.038,00 mp (cf. extras Carte Funciarad nr. 97214 Alba
lulia).

Amplasamentul are o suprafata totala de 20.271,00 mp.

Parcelele se afla in intravilanul municipiului Alba lulia si fac parte din domeniul public.

Figura 1. Amplasament ,,Amenajare parc cu spatii recreative si agrement in zona Schit”
Sursa: Interpretare grafica proiectant
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Amplasamentul se afld in zona Schit, in proximitatea Padurii Mamut si a fostului strand. Strandul,
amenajat in perioada 1970-1980, a fost inchis in 2013, iar infrastructura s-a degradat. In zon4 se afld un
mic asezamant monahal cunoscut sub numele de Schitul Sfantul loan Botezatorul Mamut, numit de
localnici ,,Schitul”. In proximitatea amplasamentului se afld Schitul Sfantul Lazar.

Amplasamentul se situeaza la baza Padurii Mamut, intr-o relatie directa cu strazile Francisca si bulevardul
Transilvaniei, dispunand de o pozitie strategica in cadrul orasului. Aceasta amplasare creeaza o legatura
coerenta intre principalul element cultural, Cetatea Carolina, si una dintre cele mai frecventate zone de
recreere ale locuitorilor. Prin aceasta conexiune, spatiul propus are potentialul de a functiona ca un
element de continuitate urbana, facilitand deplasarea pietonala si incurajand utilizarea spatiilor publice.

Pe amplasament se afla ruinele bazinelor aferente fostului strand, alaturi de o serie de constructii anexe,
precum foisoare si vestiare. Aceste elemente vor fi demolate, avand in vedere starea fizica si neadecvarea
acestora la cerintele contemporane de utilizare si siguranta.

Terenul analizat prezinta o declivitate moderata orientata dinspre Est catre Vest, aceasta diferenta de nivel
influentand semnificativ modul de perceptie si utilizare a spatiului. Spre partea sudica, aceasta panta se
accentueaza si se materializeaza sub forma unui taluz, care genereaza o configuratie de tip caldare in
directia strazii Francisca.

Din perspectiva peisagera, amplasamentul beneficiaza de o vegetatie existenta, compusa din arbori
maturi, atat foiosi, cat si conifere, care contribuie la definirea caracterului natural al sitului. De-a lungul
laturii sud-vestice se remarca prezenta unui masiv compact de arbusti, care functioneaza ca o bariera
vegetal3 si ca element de delimitare spatiald. In rest, suprafata terenului este caracterizatd de o pajiste
relativ uniforma, care ofera un cadru deschis si flexibil pentru interventii ulterioare.

Pe alocuri, aceasta pajiste este fragmentata de prezenta unor platforme betonate si a unor elevatii ramase
de la foste foisoare. Aceste structuri sunt intr-o stare de degradare avansata si urmeaza sa fie eliminate
prin proiectul de demolare.

Categoria si clasa de importanta
e Clasa de importanta cf. normativ P100-1/2013: Ill — cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte
clase;
e (Categoria de importanta cf. H.G.R. nr. 766/1997: C — constructii de importanta normala.
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CAPITOLUL 3. SITUATIE PROPUSA

Concept general de amenajare. Necesitatea proiectului rezulta din oportunitatea valorificarii unui teren
urban cu potential de reconversie, amplasat in zona Schit, in proximitatea Padurii Mamut, pe terenul
fostului strand. Prin interventie se urmareste transformarea amplasamentului intr-un spatiu public verde,
sigur, accesibil si atractiv, capabil sa deserveasca atat locuitorii din zonele rezidentiale invecinate, cat si
utilizatorii care tranziteaza zona catre Padurea Mamut.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

e cresterea suprafetei de spatiu verde urban si imbunatatirea accesului populatiei la infrastructura
verde;

e realizarea unei amenajari peisagere coerente, cu arbori, arbusti, plante perene, pajisti urbane si
zone cu flori melifere pentru polenizatori;

e amenajarea unor alei pietonale, trasee de promenada si accese sigure, inclusiv pentru persoane
cu dizabilitati, copii, varstnici si persoane cu mobilitate redus3;

e integrarea unor dotari recreative si de agrement, respectiv locuri de joaca incluzive, zone de fitness
urban, spatii de odihna, foisoare, pergole sau pavilioane, mobilier urban si puncte de colectare
selectiva;

e valorificarea relatiei cu Padurea Mamut si consolidarea rolului de culoar ecologic intre oras si zona
natural3;

e gestionarea sustenabilda a apelor pluviale prin solutii de infrastructura verde-albastra, precum
gradini de ploaie, rigole verzi, suprafete permeabile si zone de retentie temporars;

e reducerea efectului de insuld de caldura urbana, imbunatatirea microclimatului si reducerea
poluarii;

e respectarea principiului DNSH — , A nu prejudicia in mod semnificativ” si integrarea masurilor de
protectie a mediului Tn toate fazele de proiectare si executie.

Conform zonificarii amplasamentului, conditionarilor existente si obiectivelor investitiei, proiectul va
asigura urmatoarele cerinte functionale:

e augmentarea caracterului de culoar ecologic al amplasamentului, prin realizarea unei continuitati
verzi intre oras si PAdurea Mamut;
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amenajarea unei zone de pddure urbana si suplimentarea vegetatiei Tnalte, cu specii adecvate
mediului urban si preferabil autohtone;

crearea unor zone de acces care sa medieze relatia parcului cu vecinatatile si sa permita o utilizare
facila pentru toate categoriile de utilizatori;

ecologizarea materialului rezidual provenit din constructii si demolari, cu respectarea cerintelor
de management al deseurilor;

amenajarea de parcari pentru biciclete si facilitati de popas pentru utilizatorii mobilitatii
alternative;

asigurarea accesibilitatii universale pentru persoane cu dizabilitati, copii, varstnici si persoane cu
mobilitate redusa;

crearea unor zone de retentie si infiltrare a apelor pluviale, inclusiv iazuri de retentie, gradini de
ploaie sau rigole verzi, acolo unde solutia tehnica permite;

realizarea unui sistem coerent de circulatii pietonale si velo, definitoriu pentru conceptul parcului
si conectat la vecinatatile existente;

amenajarea de locuri de joaca incluzive, spatii pentru miscare in aer liber, zone de fitness urban si
spatii de odihna;

integrarea unor spatii pentru socializare, manifestari culturale de mici dimensiuni, foisoare,
pergole, pavilioane sau alte elemente de umbrire;

amenajarea unui punct/zone tehnice pentru intretinerea parcului;

limitarea suprafetelor minerale si impermeabile, cu recomandarea ca interventiile minerale sa fie
mentinute la un nivel redus, compatibil cu caracterul de parc verde.

Parcul va include urmatoarele categorii de functiuni si dotari:

zone verzi plantate, pajisti urbane cu intretinere redusa, arbori, arbusti, garduri vii, plante perene
si flori melifere;

alei pietonale si zone de promenada, realizate din materiale permeabile sau semi-permeabile;

spatii de relaxare, odihna si socializare, cu mobilier urban adecvat, banci, cosuri pentru colectare
selectiva si elemente de informare;

locuri de joaca incluzive, cu echipamente adaptate copiilor cu dizabilitati si cu suprafete de
siguranta conforme;

zone pentru miscare in aer liber, fitness urban si activitati recreative;

TERA design studio S.R.L. Pagina 7 din 8
Sediu social: str. Apeductului, nr. 61G, comuna Chiajna, judet llfov

Punct de lucru (adresa de corespondentd): Calea Calarasi, nr. 44, parter, ap. 1, sector 3, Bucuresti

Cod Unic de Tnregistrare: RO38613231, Nr. de ordine Registrul Comertului: 12017006227236

Tel.: 0742 705 565, 0745 049 429 | E-mail: office@teradesign.ro



TERA )
design shudio »AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE S| AGREMENT IN ZONA SCHIT”
mun. Alba lulia, judet Alba

o foisoare, pergole, pavilioane sau alte elemente de umbrire, integrate peisager si dimensionate
corespunzator;

e rastele pentru biciclete, eventual puncte de reparatii minore, daca se justifica functional;

e panouri educative privind natura, biodiversitatea, protectia mediului, utilizarea responsabila a
parcului si colectarea selectiva;

e iluminat public eficient energetic, LED, cu limitarea poluarii luminoase si sistem de telegestiune;
e sistem de irigatii cu consum redus, adaptat speciilor plantate si disponibilitatii resurselor de apa;

e sistem de supraveghere video.

intocmit,
arh. Tamara ROSETI
TNA 4580

OROINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

4580
Tamara

~ROSETI:

Arhilect cu drept ¢e semndturd
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vodafone

AVIZ NPOTX-FO_V_1030/04.08.2026

Catre: MUNICIPIUL ALBA IULIA prin SC TERA design studio SRL

Adresa: jud. Alba, mun. Alba lulia, str.Calea Motilor nr.5A

Subiect: Aviz de vecinatate fata de traseul de Fibra Optica al Vodafone
Romania

In atentia: Cristina Irimia

Stimata Doamna,

Ca raspuns la documentatia depusa la Vodafone, nr. NPOTX26-V-349 din 01-Aug-26,
va comunicam avizul nostru privind realizarea investitiei:

“ AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE SI AGREMENT IN ZONA
SCHIT ” care se va realiza in jud. Alba, mun. Alba lulia, str. Francisca nr.4B, CF
97212, 97213, 97214, NR. TOPO 3789/1/2/2/1, 3793/1/2/1, 3789/1/2/2/2, 3793//1/2/2,
3787/9/1/1, conform CU nr. 763 din 26.05.2026, beneficiar MUNICIPIUL ALBA IULIA

cu conditia respectarii urmatoarelor conditii in vecinatatea traseului de Fibra Optica
apartinand Vodafone Romania:

- Nu se vor intrerupe traseele de Fibra Optica (FO) apartinand Vodafone.

- Tn zonele in care obiectivele Beneficiarului intersecteaza retelele FO subterane
existente apartinand Vodafone se apropie la mai putin de 2 (doi) metri de traseul FO
sapatura se va efectua manual.

- Beneficiarul va instiinta Vodafone cu cel putin 7 zile inainte de inceperea lucrarilor pe
care le va efectua. Se va programa o intalnire pe teren in vederea indicarii traseului exact
al FO si a stabilirii sondajele necesar a fi executate in toate punctele de intersectie si
acolo unde distanta dintre lucrarile proiectate si traseul FO este mai mica de 2 (doi) metri
n plan orizontal.

- Beneficiarul vainstiinta Vodafone cu cel putin 30 zile inainte in cazul in care considera
ca fiind necesare devieri ale traseului FO Vodafone.

- Daca va fi necesara realizarea unor lucrari pentru devierea traseelor de Fibra Optica
apartinand Vodafone acestea vor fi efectuate de un antreprenor agreat si avizat de
Vodafone Romania, Beneficiarul urmand sa preia sarcina obtinerii tuturor avizelor si
acordurilor necesare devierii, precum si toate cheltuielile cauzate de aceste devieri.

- Lucrarea de deviere a traseului se va efectua sub directa supraveghere a unui
reprezentant Vodafone, numai in intervalele de timp stabilite de comun acord.

Vodafone Romania S.A. NPO-TX
Globalworth Tower Barbu Vacarescu 201,sec.2,Bucuresti 020272
T +40 (21) 302 2551, F +40 (21) 302 2570, www.vodafone.ro

Registered in Romania: J40/9852/1996, Unique registration code: 8971726
C2 General
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- In zonele in care lucrarile proiectate de Beneficiar intersecteaza retelele existente de
FO Vodafone traseele de FO se vor proteja suplimentar in teava PVC prin grija
Beneficiarului.

- In situatia Tn care se constatd o neconcordanta intre planurile traseelor FO trasate de
noi si situatia reala de pe teren, se va opri lucrarea si va fi anuntata imediat Vodafone
pentru ca impreuna cu proiectantul lucrarii dumneavoastra sa se stabileasca noile
conditii de continuare a lucrarii.

- Beneficiarul va aduce la cunostinta Vodafone in termen de cel mult 2 ore orice
deteriorari ale traseului de FO care pot duce ulterior la avarii ale FO apartinand Vodafone.

- In cazul intreruperii cablului de Fibra Optica Vodafone, Beneficiarul va suporta
cheltuielile de remediere si pierderile suferite de Vodafone ca urmare a intreruperii.

- Avizul este emis pentru lucrarile comunicate de Beneficiar catre Vodafone,
conform:CU, Memoriu,Plan de incadrare in zona si Planuri de situatie .

NOTA:

Vodafone Romania detine FO aeriana/subterana, pe strada Francisca, la
limita sau in imediata vecinatate a zonei de desfasurare a lucrarilor pentru care se
solicita acest aviz.

Acest aviz contine si raspunsul exUPC.

Numerele de telefon de contact Vodafone cu regim de permanenta (24h/24h) sunt:
037.202.8720 0722.200.236 0722.200.237

E-mail FiberOpticSwatTeam ro@vodafone.com

Pentru noi solicitari de avize: avizetehnice@vodafone.com

Cu stima,
Claudiu Kuharek
Engineer, Transmission, Nw Planning & Optimisation — TX

[Claudiu Kuharek

A9EOD3AF247545E

Vodafone Romania S.A. NPO-TX
Globalworth Tower Barbu Vacarescu 201,sec.2,Bucuresti 020272
T +40 (21) 302 2551, F +40 (21) 302 2570, www.vodafone.ro

Registered in Romania: J40/9852/1996, Unique registration code: 8971726
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Ministerul Sanatatii

Directia de Sanitate Publici a judetului Alba
B-dul. Revolutiei 1989, Nr. 23, Alba lulia

Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600

E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro

Website: www.dspalba.ro

Nr. 345 din 25.08.2026

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanatate publica

Catre,
MUNICIPIUL ALBA IULIA

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd inregistrate la Directia de Sanatate Publicd a judetului
Alba cu nr. 345 din data 18.08.2026, privind asistenta de specialitate de sdnatate publicd pentru
proiectul obiectivului: AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE SI AGREMENT IN ZONA
SCHIT, loc. Alba lulia, str. Francisca, nr. 4B, (nr. cad. 97212, 97213, 97214), jud. Alba, avand
activitatea: spatii recreative si agrement.
Vi comunicim: Proiectul nr. 89362/2026, intocmit de TERA design studio SRL, se conformeazi la
normele de igiend si sinitate publicd si/sau alte reglementdri legale: ORD.MS.NR.1030/2009,
ORD.MS.NR. 119/2014.
Conformititile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in Referatul de evaluare pentru
asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 3007 din data de 24.08.2026.

DIRECTOR EXECUTIV,

EC. SINEA ITRU - ALEXANDRU

Numele gi prenumele Functie Semnétura

J 1 i
Avizat /Dr. Milles Liliana Mihaela Medic Sp. Medicina Muncii

Intocmit | As. Molnar Magdalena Asistent med.pr. jz
caé)z’@/) 3

Tehnoredactat: as. M.M., azi: 24.08.2026 in | ex.
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NR. 101557/24.08.2026

| ACORD ADMINISTRATOR DRUM

CATRE,
MUNICIPUL ALBA IULIA
Str. CALEAMOTILOR, nr. 5 A,
Loc. Alba Iulia, Jud. Alba

Referitor la cererea d.-voastra nr. 98570/17.08.2026 prin care solicitati acord administrator drum
pentru realizarea lucrarilor “AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE SI AGREMENT IN
ZONA SCHIT?” in Alba Tulia, str. FRANCISCA, nr. 4 B, va transmitem Acordul nostru favorabil, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Lucrarile obiectivului, acces la parcela si amenajare parc cu spatii recreative si agrement
in zona schit se vor executa conform planului de situatie si a memoriului tehnic, parte a proiectului de
autorizare faza D.T.A.C. respectandu-se intocmai dimensiunile obiectivului si distantele stradale
prevazute in documentatia tehnica prezentata in vederea autorizarii, accesele auto cat si pietonale create
se vor realiza in concordanta cu infrastructura stradala existenta.

Se va acorda o deosebita atentie protectiei si sigurantei traficului pietonal si auto de pe zona
santierului pe toata dutata executiei lucrarilor si sa respecte conditiile impuse de standardele, legislatia
in vigoare privind vizibilitatea si semnalizarea obiectivului.

2. Conform ORDONANTEI nr: 43 din 28 august 1997***Republicata privind regimul
drumurilor, este interzisa depozitarea materialelor de constructie sau a molozului/pamantului rezultat
pe zona strazii, trotuarelor sau zonelor verzi, pentru care vor raspunde atat proprietarul cat si
constructorul lucrarii.

3. Dupa executia lucrarilor se vor reface zonele afectate respectand stratificatia actuala a strazii,
respectiv:

- zona pavat: - la suprafata dale din acelasi model cu cele existente pe substrat de nisip,
diferenta de inaltime pana la tub, balast compactat in straturi succesive de 20 cm grosime;

- zona asfaltata a strazii: - zona santului pana la cota -6 cm beton asfaltic Ba 16, 10 cm binder
Bad 25, minim 15 c¢m piatra sparta, iar diferenta de inaltime pana la conducta, balast compactat in
straturi succesive de 20 cm grosime, peste zona pregatita a santului se va asterne un strat de beton
asfaltic Ba 16 cu grosimea de 6 cm si badijonarea rosturilor de turnare;

Lucrarile de aducere la starea initiala (refacerea) a zonelor afectate, se vor executa de catre
proprietar pe cheltuiala proprie cu firma specializata in astfel de lucrari care trebuie sa raspunda din
punct de vedere al calitatii, stabilitatii si conditiilor de exploatare. De executia corecta a lucrarilor de
refacere sunt direct raspunzatori atat executantul cat si beneficiarul acestora.

4. Pe intreaga perioada de desfasurare a lucrarilor se vor lua masuri pentru siguranta circulatiei
rutiere si pietonale in zona. Nesemnalizarea sau semnalizarea necorespunzatoare a lucrarilor care se vor

DIRECTIA TEHNICA, DEZVOLTARE - SERVICIUL UTILITATI PUBLICE

SI INTRETINEREA CLADIRILOR PUBLICE
Primiiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba lulia, Judeful Alba, 510134

£ Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545 SRS
W Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro 'l'é -"

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia
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MUNICIPIUL ALBA IULIA

executa sau refacerea necorespunzatoare a zonelor afectate, conf.OUG nr.195/2002 modificata si
completata, sunteti direct raspunzatori, dupa caz administrativ,contraventional, civil sau penal, institutia
noastra absolvindu-se de orice raspundere pentru accidentele ce se produc pe zonele afectate.

5. Prezentul acord s-a eliberat in baza prevederilor din HCL nr. 403/2025. Nerespectarea
conditiilor impuse prin prezentul aviz constitue contraventie si se pedepseste conform Legii
nr.50/29.07.1991***Republicata /19.03.2006, cap.3, art.26, aliniat 1/e si aliniat 2.

PRIMAR,
GABRIEL PLESA

Vizat: Daniel Stan Director Executiv | h}' 24.08.26
Verificat: Gheorghe Edves | Sef Serviciu //’%i 24.08.26 2

Intocmit: Sueiu Lucian Inspector 24.08.26

DIRECTIA TEHNICA, DEZVOLTARE - SERVICIUL UTILITATI PUBLICE
SI INTRETINEREA CLADIRILOR PUBLICE
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
S Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
W Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia

Adresa BCPI: LOC: ALBA IULIA, STR SEPTIMIUS SEVERUS NR. 59 COD POSTAL: 510129 TEL:
0258/813170

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 870 / 2026
Intocmit astazi, 24/08/2026, privind cererea 51979 din 18/08/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MUNICIPIUL ALBA [ULIA

2. Executant: IACOB CLAUDIA-NICOLETA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Studiu topografic necesar documentatiei tehnice pentru
obtinerea autorizatiei de construire in scopul: AMENAJARE PARC CU SPATII RECREATIVE SI
AGREMENT IN ZONA SCHIT.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ALBA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

Plan 18.08.2026 |inscris sub semnatura privata [PFA IACOB CLAUDIA-
Cerere aviz  |18.08.2026 |inscris sub semnatura privata |PFA IACOB CLAUDIA-
Memoriu 18.08.2026 |inscris sub semnatura privata |PFA IACOB CLAUDIA-

763 26.05.2026 [ct administrativ Primaria Municipiului Alba

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 870 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

97213 Avertizare Receptia 51979/18.08.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 97213Alba
lulia pe o suprafata de 3273 mp

97212 Avertizare Receptia 51979/18.08.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 97212Alba
lulia pe o suprafata de 6960 mp

97214 Avertizare Receptia 51979/18.08.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 97214Alba

lulia pe o suprafata de 10038 mp

- Avertizare Receptia 51979/18.08.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 1017

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CLAUDIA LILIANA POPESCU
ia- Digitally signed by

C.I?Udla Claudia-Liliana

Liliana Popescu
Date: 2026.08.24

Popescu 10:26:23 +03'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 1

679/2016 si Legii 190/2018



o ° 1Y Alba Iulia, StrGheorghe Sincai, nr.10, cod pogtal 510039
Socwtatea Comer cmla Tel,0258-810521, 0258-810463 Fax.0258-810521 @

E-mail:sucursala.albaiulia@apaalba.ro

"APA CTTA"S. A, Albg cvx rorzssees, cod mucursals 4264190 SR 33

SUCURSALAALBAIULIA  Cont: ROSTRNCB0003021182930008 BCR Alba

Nr. 3611 / 26.08.2026

CATRE
S.C. TERA DESIGN STUDIO S.R.L.

Com. Chiajna, str. Apeductului nr. 61 G

Ca urmare a adresei dumneavoastra, nr. 35965 din 30.07.2026

VA ELIBERAM AVIZUL DE PRINCIPIU PENTRU RACORDAREA LA
UTILITATILE APA - CANAL

Lucrarea: ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IMOBIL

Adresa : LOC. ALBA IULIA, STR. FRANCISCA NR. 4B

Beneficiar : MUNICIPIUL ALBA IULIA prin GABRIEL CODRU PLESA, dupa cum
urmeaza,

B Avizam favorabil furnizare apa potabila, prin elaborarea unui proiect de
bransament apa potabila de catre orice firma specializata in domeniu, din
conducta existenta pe strada Louis Pasteur;

B Avizam favorabil pentru preluare apelor uzate menajere, prin elaborarea unui
proiect de racord canalizare de catre orice firma specializata in domeniu, din
conducta de canalizare existenta pe strada Louis Pasteur;

® Prezentul aviz este valabil un_an de zile de la data eliberarii, cu
posibilitatea _prelungirii _acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului_de urbanism, nu este Aviz Definitiv pentru racordare la
utilitati si nu tine loc de Proiect si Autorizatie de Construire.

Alaturat va restituim un exemplar din planul de situatie unde am figurat retelele de apa-canal
existente in vecinatatea zonei studiate.

SEF SUCURSALA,
Ing. Voicy PAUL
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ANALIZA COST-BENEFICIU

Analiza cost-beneficiu corespune capitolului 4. Analiza fiecdrui/ fiecdrei scenariu/ optiuni tehnico-
economic(e) propus(e) din cadrul Studiului de Fezabilitate.

4.1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTA Sl
PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Perioada de referintd a Analizei Cost-Beneficiu realizata pentru prezentul proiect este de 50 de ani,
scenariul de referinta fiind Scenariul ,,0” (fara lucrari).

Scenariul Zero (,,Do nothing”) presupune lipsa oricarei interventii asupra amplasamentului proiectului
si astfel mentinerea situatiei existente. Acest scenariu ar duce la degradarea amplasamentului si la
mentinerea starii infrastructurii verzi de la nivelul municipiului Alba lulia, care necesita ameliorare.
Avand in vedere extinderea intravilanului orasului (asa cum este prezentata in cadru P.U.Z. Extindere
perimetru intravilan Alba lulia. PUZ zona Seigau — Schit. Puz zona Terasa Viilor — Podei, aprobat prin
H.C.L. nr. 195/28.06.2013, art. 8), este necesara dezvoltarea retelei de spatii verzi pentru a deservi
coerent comunitatea.

Stoparea extinderii infrastructurii verzi, si implicit lipsa spatiilor verzi amenajate, de recreere si
agrement de la marginea orasului, au un impact negativ asupra calitatii vietii si a starii de sanatate a
populatiei. Municipiul Alba lulia prezinta un deficit de spatii verzi amenajate n raport cu numarul de
locuitori fata de cuantumul stabilit prin O.U.G. nr. 114/2007, de 26 mp/ locuitor (recomandare a
Uniunii Europene), sau de suprafata de 50 mp/ locuitor, recomandata de Organizatia Mondiala a
Sanatatii.

Scenariul Zero nu se justifica deoarece obiectivele proiectului nu ar fi putea fi atinse, si anume:
e Nu sustine dezvoltarea durabila a orasului, atat in ceea ce priveste reteaua de spatii verzi si
rolurile benefice ale acesteia, precum si din perspectiva gestionarii locale a apelor pluviale;

e (Odata cu extinderea intravilanului, produce o disfunctie relativ la accesul populatiei la spatii
verzi amenajate;

e Llipsa sau numarul scazut de spatii de relaxare si agrement in aer liber influenteaza in mod
negativ calitatea vietii locuitorilor.
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4.2. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SI NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA INVESTITIA

Pe amplasament nu se regasesc monumente istorice sau situri arheologice.

Riscurile care pot afecta investitia se pot clasifica fie dupa modul de manifestare (lente sau rapide), fie
dupa cauza (naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in functie de
amplitudinea acestora si de factorii favorizanti din zona aflata in discutie.

Riscurile = vulnerabilitati + hazard

Vulnerabilitatile in aceasta situatie sunt:
e Degradarea mediului inconjurator;
e Fragilitatea economiei;
e Structuri de urgenta birocratice.

Dintre fenomenele pe care le putem numi hazarde amintim:
e Geologice: cutremure, alunecari de teren;
e Climatice: inundatii, secetd;
e De mediu: poluare mediu, desertificare.

Riscurile mai sus identificate au fost luate in calcul atunci cand a fost realizata aceasta documentatie
tehnica, fiind prevazute masuri de prevenire, protectie, combatere inca din faza de proiect.

4.3. SITUATIA UTILITATILOR SI ANALIZA DE CONSUM

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Prezentul proiect stabileste solutiile tehnice si conditiile de realizare aferente investitiei pentru:

Instalatii electrice:
e Alimentarea, contorizarea si distributia energiei electrice;
e Instalatii pentru iluminatul exterior, de siguranta;
e Instalatii de curenti slabi.

Retele tehnico-edilitare — instalatii sanitare exterioare:
e Reteaua exterioara de alimentarea cu apa rece potabila;
e Infrastructura aferenta sistemului de irigatii, inclusiv de colectare a apei pluviale, stocare si
utilizare pentru irigare, alaturi de posibilitatea de folosire a apei din reteaua municipald, atunci
cand este cazul.
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4.4. SUSTENABILITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

in perioada de realizare a investitiei, proiectul va avea o serie de efecte socio-culturale si socio-

economice, atat negative, cat si pozitive, asupra populatiei si activitatilor din municipiul Alba lulia.

Efectele potential negative sunt asociate in principal activitatilor specifice organizarii si desfasurarii

lucrarilor de constructie si includ:

intensificarea temporara a circulatiei utilajelor de constructii, a autovehiculelor pentru
transportul materialelor si a altor vehicule de santier, cu posibile efecte asupra nivelului de
zgomot si asupra fluentei traficului din zona proiectului;

aparitia unor situatii de disconfort pentru populatia din vecinatatea amplasamentului, ca
urmare a zgomotului, prafului, traficului si desfasurarii lucrarilor de constructie;

posibilitatea aparitiei unor tensiuni sau situatii conflictuale punctuale intre populatia locala si
personalul temporar implicat in realizarea lucrarilor;

afectarea temporarad a calitatii peisajului urban si a imaginii zonei, ca urmare a prezentei
organizarii de santier, utilajelor, materialelor de constructie si activitatilor specifice executiei.

Efectele potential pozitive sunt reprezentate in principal de:

crearea unor locuri de munca temporare si cresterea veniturilor persoanelor implicate in
realizarea investitiei;

stimularea economiei locale prin cresterea cererii pentru bunuri si servicii;

dezvoltarea si diversificarea activitatilor economice conexe proiectului;

cresterea gradului de utilizare a serviciilor si infrastructurii economice existente la nivel local;
crearea unor premise favorabile pentru dezvoltarea economica a zonei pe termen mediu si
lung.

Utilizarea resurselor si serviciilor locale

Realizarea investitiei poate contribui la sustinerea economiei locale prin utilizarea, pe cat posibil, a

furnizorilor si prestatorilor de servicii din municipiul Alba lulia si din localititile invecinate. in acest

sens, pot fi avute in vedere:

achizitionarea, in masura disponibilitatii si competitivitatii acestora, a produselor si
materialelor necesare de la operatori economici locali sau regionali;

utilizarea unitatilor economice locale pentru aprovizionarea cu produse alimentare,
carburanti, articole de imbracaminte si echipamente, materiale de birotica si alte produse
necesare desfasurarii activitatilor de santier;

utilizarea serviciilor disponibile in zona amplasamentului, inclusiv servicii de transport,
alimentatie public3, intretinere, reparatii si alte servicii suport;

asigurarea, dupa caz, a necesarului de spatii de cazare pentru personalul provenit din alte
localitati, cu posibilitatea stimularii activitatii unitatilor de cazare locale;
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e utilizarea, in masura in care caracteristicile tehnice si cerintele proiectului permit, a materiilor
prime si materialelor provenite din surse situate in proximitatea amplasamentului, contribuind
astfel la reducerea distantelor de transport si a impactului asociat;

e favorizarea ocuparii fortei de munca locale si regionale, acolo unde calificarile si
disponibilitatea personalului corespund cerintelor proiectului.

Utilizarea furnizorilor locali, a fortei de munca locale si a resurselor provenite din proximitate
contribuie la reducerea transporturilor, diminuarea emisiilor asociate acestora si sustinerea economiei
locale prin directionarea unei parti a cheltuielilor aferente proiectului catre furnizori, prestatori de
servicii si forta de munca din municipiul Alba lulia si din zona Tnvecinata.

Masuri pentru evitarea si ameliorarea impactului asupra mediului

in vederea prevenirii, reducerii si, dupa caz, remedierii efectelor potential negative asupra mediului
asociate realizarii proiectului, vor fi implementate masuri specifice pe intreaga perioada de executie a
lucrarilor.

Tnainte de inceperea lucrdrilor, beneficiarul si executantul vor respecta toate obligatiile si conditiile
stabilite de autoritatea competenta pentru protectia mediului. Lucrarile vor fi realizate cu respectarea
documentatiei tehnice aprobate, a legislatiei de mediu in vigoare, precum si a normativelor si
prescriptiilor tehnice aplicabile.

n acest sens, se vor avea in vedere urméatoarele masuri:

e respectarea integrala a documentatiei tehnice si a conditiilor stabilite de autoritatea
competenta pentru protectia mediului;

e respectarea legislatiei si a reglementarilor aplicabile Tn domeniul protectiei mediului, precum
si a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice lucrarilor executate;

e elaborarea si implementarea de catre executant a unui Plan de management de mediu, care
va include masuri privind prevenirea si reducerea impactului asupra aerului, apei, solului,
biodiversitatii si populatiei, precum si masuri de gestionare a deseurilor si de interventie in
situatii accidentale;

e utilizarea, pe cat posibil, a utilajelor si mijloacelor de transport moderne, eficiente din punct
de vedere energetic si intretinute corespunzator, astfel incat sa fie limitate consumul de
combustibil, emisiile de poluanti atmosferici si nivelul de zgomot;

o efectuarea periodica a verificarilor si lucrarilor de intretinere pentru utilajele si echipamentele
utilizate, in scopul prevenirii defectiunilor si al reducerii emisiilor si scurgerilor accidentale de
combustibili sau lubrifianti;

e organizarea si etapizarea lucrarilor in timp si spatiu, printr-un program de executie adecvat,
astfel incat impactul temporar asupra populatiei, traficului si mediului inconjurator sa fie redus
la minimum;

e limitarea ocupadrii temporare a terenurilor si mentinerea in conditii corespunzatoare a zonelor
de lucru si a organizarii de santier;
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e adoptarea unor masuri pentru reducerea emisiilor de pulberi si a disconfortului generat de
lucrarile de excavare, manipularea materialelor si circulatia vehiculelor, inclusiv prin
umectarea suprafetelor, atunci cand conditiile meteorologice impun acest lucru;

e gestionarea corespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile de constructie, prin
colectarea separata, depozitarea temporara in conditii adecvate si predarea acestora catre
operatori autorizati;

e prevenirea contaminarii solului si a apelor prin depozitarea corespunzatoare a materialelor,
combustibililor si substantelor utilizate Tn timpul lucrarilor.

Masuri privind prevenirea si gestionarea poluarilor accidentale
O atentie deosebita va fi acordata prevenirii si gestionarii situatiilor de poluare accidentala, in special
a celor care pot afecta solul si resursele de apa.

n acest scop, executantul va elabora si va aplica un Plan de prevenire si interventie in cazul poluérilor
accidentale, care va stabili responsabilitatile, procedurile si masurile ce trebuie aplicate in cazul
producerii unor incidente.

Planul va include, dupa caz:

e masuri preventive pentru evitarea scurgerilor accidentale de combustibili, uleiuri, lubrifianti
sau alte substante potential poluante;

e proceduri de interventie rapida in cazul producerii unei poluari accidentale;

e asigurarea materialelor si echipamentelor necesare pentru limitarea si colectarea substantelor
poluante;

e masuri pentru Impiedicarea propagarii poluantilor catre reteaua de canalizare, cursurile de apa
sau zonele verzi;

e colectarea si eliminarea corespunzatoare a materialelor si solului contaminat, prin intermediul
operatorilor autorizati;

e notificarea autoritdtilor competente, conform prevederilor legale aplicabile, in cazul
producerii unui incident cu potential impact asupra mediului.

Prin aplicarea acestor masuri se urmareste ca impactul asupra mediului in perioada de executie sa fie
temporar, localizat si mentinut la un nivel cat mai redus, concomitent cu asigurarea respectarii
cerintelor legale si a conditiilor stabilite de autoritatile competente.

Masuri de protectie a mediului in faza de realizare a lucrarilor

Pe durata executiei lucrarilor vor fi implementate masuri specifice pentru prevenirea, reducerea si
controlul impactului asupra mediului, cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor stabilite prin
actele de reglementare emise de autoritatile competente.

Masurile principale avute in vedere sunt urmatoarele:
e realizarea lucrdrilor intr-un interval de timp optim, printr-o planificare si etapizare
corespunzatoare a activitatilor, in vederea limitarii duratei de manifestare a impactului asupra
mediului si a populatiei;
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e depozitarea materialelor de constructie exclusiv in spatii special amenajate in cadrul
organizarii de santier, in conditii care sa prevind imprastierea, antrenarea de catre precipitatii
sau patrunderea acestora in apele de suprafata;

e elaborarea si respectarea unor proceduri si instructiuni de lucru privind prevenirea
incidentelor, gestionarea situatiilor de urgenta si interventia in cazul producerii unor
evenimente cu potential impact asupra mediului;

¢ limitarea interventiilor asupra vegetatiei si habitatelor existente si mentinerea, pe cat posibil,
a conditiilor favorabile pentru speciile de fauna din vecinatatea amplasamentului;

e etapizarea lucrarilor generatoare de praf si umectarea periodica a suprafetelor decopertate si
a cailor de acces, in special in perioadele secetoase si cu vant, pentru limitarea emisiilor de
pulberi in atmosfera;

e utilizarea unor utilaje, echipamente si mijloace de transport conforme cu cerintele legale
privind emisiile atmosferice, zgomotul si vibratiile;

e mentinerea tuturor utilajelor si echipamentelor in stare corespunzatoare de functionare, prin
efectuarea verificarilor si lucrarilor de intretinere necesare;

o efectuarea unor verificari periodice ale utilajelor si echipamentelor utilizate pe santier, in
vederea identificarii si remedierii din timp a eventualelor defectiuni;

e interzicerea utilizarii in santier a utilajelor si echipamentelor care prezinta scurgeri de
combustibili, uleiuri sau alte produse petroliere;

e utilizarea, pe cat posibil, a utilajelor si mijloacelor de transport moderne si eficiente, cu nivel
redus de emisii sonore si atmosferice;

e stabilirea si delimitarea corespunzatoare a zonelor de stationare a utilajelor, a punctelor de
lucru si a spatiilor destinate depozitarii materialelor;

e limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in incinta santierului si pe drumurile de acces,
in functie de conditiile locale, pentru reducerea prafului, zgomotului si riscurilor pentru
siguranta circulatiei;

e transportul materialelor pulverulente si al materialelor susceptibile de antrenare de catre vant
in conditii care sa previna dispersia acestora, prin umezire, acoperire cu prelate sau utilizarea
unor mijloace de transport adecvate;

e utilizarea, pe cat posibil, a infrastructurii rutiere existente pentru accesul la amplasament,
limitdndu-se astfel ocuparea suplimentara a terenurilor si interventiile asupra zonelor
Tnvecinate;

e colectarea separatd si gestionarea corespunzdtoare a deseurilor rezultate din activitatile de
constructie, precum si a deseurilor municipale generate de personalul de santier;

e depozitarea temporara a deseurilor in recipiente si spatii special amenajate, in conditii care sa
previna imprastierea acestora, contaminarea solului sau antrenarea lor de catre precipitatii;

e evacuarea periodica a deseurilor de catre operatori autorizati, in conformitate cu prevederile
legislatiei aplicabile;

e aplicarea principiilor de colectare separata, reutilizare si valorificare a deseurilor, acolo unde
natura acestora permite, in vederea reducerii cantitatii de deseuri eliminate final;

e aplicarea celor mai bune practici si tehnici de executie disponibile, in vederea reducerii
consumurilor de resurse, a emisiilor si a impactului asupra mediului;
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e reducerea nivelului de zgomot generat de activitatile de santier prin organizarea
corespunzatoare a fronturilor de lucru, limitarea functionarii simultane a echipamentelor
zgomotoase si, atunci cand este necesar, utilizarea unor bariere sau panouri fonoabsorbante;

e desfasurarea activitatilor generatoare de zgomot in intervale orare adecvate, cu respectarea
prevederilor legale si a cerintelor autoritatilor competente, astfel incat disconfortul pentru
populatia din vecinatate sa fie minimizat;

e realizarea operatiunilor de intretinere, reparatie si alimentare cu combustibil a utilajelor si
autovehiculelor exclusiv n spatii special amenajate si autorizate, in afara fronturilor de lucru,
pentru prevenirea contaminarii accidentale a solului si a apelor;

e interzicerea efectudrii pe amplasamentul lucrarilor a operatiunilor necontrolate de schimbare
a uleiurilor, alimentare cu combustibil sau reparare a utilajelor;

e asigurarea unor materiale si echipamente adecvate pentru interventia rapida in cazul unor
scurgeri accidentale de combustibili, uleiuri sau alte substante potential poluante;

e curatarea si intretinerea corespunzatoare a rotilor autovehiculelor si a cailor de acces, astfel
incat transportul materialului de pe santier pe drumurile publice sa fie redus la minimum

Masuri in faza de exploatare:
o in perioada de exploatare nu vor apirea efecte suplimentare fatd de cele deja existente.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare

n faza de realizare a investitiei forta de munca efectiva va fi numeroasd, tindnd cont de complexitatea
lucrarilor, un estimat real putand fi dat doar de efectivele disponibile ale firmei responsabila cu
executia.

in faza de operare, forta de munca ocupata va fi determinata ulterior de citre beneficiar.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
dupa caz

Impactul asupra factorilor de mediu asociat realizarii proiectului poate fi analizat distinct pentru cele
doua etape principale ale investitiei: perioada de executie si perioada de exploatare.

Perioada de constructie/executie poate genera, in principal, un impact temporar si local asupra
mediului, determinat de activitatile specifice lucrarilor de amenajare si construire. Acesta poate
include emisii de pulberi si gaze de esapament provenite de la utilaje si mijloacele de transport,
cresterea temporard a nivelului de zgomot si vibratii, producerea de deseuri, precum si modificari
temporare ale aspectului peisagistic al zonei. Prin aplicarea masurilor de prevenire si reducere a
impactului, efectele negative asociate acestei etape vor fi limitate atat ca intensitate, cat si ca
extindere si durata.
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in ceea ce priveste biodiversitatea, lucrdrile vor fi desfisurate astfel incat interventiile asupra
vegetatiei si habitatelor existente sa fie reduse la minimum, cu respectarea prevederilor legale
aplicabile si a conditiilor stabilite de autoritatile competente. in cazul in care in zona de influent a
proiectului sunt identificate specii sau habitate cu valoare conservativa, vor fi aplicate masuri specifice
de evitare, reducere sau compensare a eventualelor efecte negative, dupa caz.

Perioada de exploatare, odata cu finalizarea lucrarilor si punerea in functiune a parcului, este de
natura sa genereze efecte preponderent pozitive asupra mediului urban si asupra comunitatii locale.
Prin crearea si valorificarea unui spatiu verde si de recreere se poate contribui laimbunatatirea calitatii
peisajului urban, cresterea suprafetelor vegetate, imbunatatirea conditiilor de recreere si petrecere a
timpului liber, precum si la cresterea atractivitatii zonei. Vegetatia nou introdusa poate contribui, de
asemenea, la captarea si stocarea carbonului, retinerea pulberilor atmosferice, umbrirea suprafetelor
si diminuarea efectului de insuld de caldura urbana.

in ceea ce priveste schimbirile climatice, natura si amploarea proiectului indicd un nivel redus al
contributiei directe la emisiile de gaze cu efect de serd. In perioada de executie, vor exista emisii
asociate in principal consumului de combustibili de catre utilaje si autovehicule, precum si
transportului materialelor. Aceste emisii vor avea caracter temporar si vor putea fi limitate prin
utilizarea unor utilaje eficiente, optimizarea transporturilor si aplicarea unor practici de executie cu
impact redus.

in perioada de exploatare, contributia directd a parcului la emisiile de gaze cu efect de serd este
estimata a fi redusa, iar prin crearea si mentinerea suprafetelor vegetale proiectul poate avea efecte
favorabile asupra adaptarii la schimbarile climatice, prin cresterea capacitatii de umbrire, reducerea
supraincalzirii suprafetelor urbane si imbunatatirea microclimatului local.

n consecintd, impactul global al proiectului asupra factorilor de mediu este estimat ca fiind redus si
predominant temporar in etapa de executie, iar in etapa de exploatare efectele sunt preponderent
pozitive, in special in ceea ce priveste calitatea spatiului urban, vegetatia, biodiversitatea urbana si
confortul climatic local.

4.5. ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII, CARE JUSTIFICA DIMENSIONAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

in contextul mondial actual, deficientele calitate si cantitative ale spatiilor verzi constituie pierderi
ireparabile, cu efect negativ, in special, asupra starii de sanatate fizica si psihica a locuitorilor si calitatii
vietii, avand in vedere faptul ca spatiul verde contribuie la:

o Imbunétatirea calitatii mediului, prin reducerea poludrii si imbogétirea atmosferei cu oxigen;

e Conservarea resurselor de apa, combaterea eroziunii solurilor si a alunecarilor de teren;

e Armonizarea peisajelor antropice cu cele naturale;

o Imbunéatatirea aspectului estetic si arhitectural al mediului construit;

e (Crearea unui cadru adecvat practicarii sportului si activitatilor recreative.
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Avand in vedere tipul de investitie al prezentului proiect, cat si deficitul suprafetelor de spatii verzi per
cap de locuitor, cererea de bunuri si servicii va fi analizata sub forma necesitatii accesului populatiei
la spatii verzi formate din cadru vegetal specific si din zone amenajate, cuprinzand dotari si echipari
destinate activitatilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru populatie.

Suplimentar, necesitatea obiectivului de investitii este justificata de o serie de constrangeri care pot
duce la stagnarea dezvoltarii municipiului Alba lulia:

e Suprafata de spatiu verde pe cap de locuitor este inferioara in raport cu norma Organizatiei
Mondiale a Sanatatii (respectiv 26 mp/locuitor);

e Llipsa diversitatii spatiilor de agrement, recreere, precum si posibilitatile limitate de relaxare
si deconectare de la tumultul cotidian favorizeaza rutina, monotonia si scad atractivitatea
orasului;

e Dezvoltarea insuficienta a infrastructurii necesare pentru recreere activa si pentru petrecerea
timpului in aer liber;

e Lipsa unor zone de agrement cu acces liber pentru comunitate.

n concluzie, pentru a rdspunde problemelor existente in vederea imbunétatirii protectiei naturii si a
biodiversitatii, a infrastructurii verzi si a reducerii poluarii, este oportuna amenajarea, dotarea si
echiparea corespunzatoare a unui nou spatiu public.

4.6. ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA
FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE
RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Analiza financiara
Principalul obiectiv al analizei cost-beneficiu financiara este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea sa).

Analiza financiara va evalua in special:

a) profitabilitatea financiara a investitiei in proiect determinate cu indicatorii VNAF/C (venitul net
actualizat calculat la total valoare investitie) si RIRF/C (rata interna de rentabilitate calculata la total
valoare investitie).

b) durabilitatea (sustenabilitatea) financiara a proiectului

Durabilitatea financiara a proiectului trebuie evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat
(neactualizat). Acesta trebuie sa fie pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza. La determinarea
fluxului de numerar net cumulat se vor lua in considerare toate costurile (eligibile si ne-eligibile) si
toate sursele de finantare (atat pentru investitie, cat si pentru operare si functionare, inclusiv
veniturile nete).

Metodologia folosita in analiza financiara este cea a fluxurilor de numerar actualizate. Aceasta
presupune urmatoarele ipoteze generale:
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e Numai intrarile si iesirile de numerar sunt luate in considerare (amortizarea, rezervele si alti
indicatori non-banesti sunt exclusi din analizd);

e Calculul fluxurilor de numerar este bazat pe metoda incrementala, adica pe diferenta intre
beneficiile si costurile alternativei ,,cu proiect” si cele aferente alternativei ,fara proiect”;

e Rata de actualizare pentru analiza financiara este de 5,4%.

Valoarea Actualizata Neta (VNA sau VAN)

Dupa cum o va demonstra matematic si formula de mai jos, VAN indica valoarea actuala — la momentul
zero — a implementarii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli.

" CF IR

VAN=TS L+ -

=il=k 1=k}

Unde:

CF: = cash flow-ul generat de proiect in anul ,,t” — diferenta dintre veniturile si cheltuielile efective
VR, = valoarea reziduala a investitiei in ultimul an de analiza

lo = Investitia necesara pentru implementarea proiectului.

Rata interna de rentabilitate (RIR)

RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Astfel spus, aceasta este rata interna
de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu vor
acoperi cheltuielile.

Raportul Beneficiu/Cost (B/C)
Raportul beneficiu-cost este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a
beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoarea investitiei:

RaportulB/C= LU
VP(O)o
Unde:
VP(l)o = valoarea actualizata a intrarilor de fluxuri financiare generate de proiect in perioada analizata
(inclusiv valoarea reziduala)
VP(Q)y = valoarea actualizata a iesirilor de fluxuri financiare generate de proiect in periocada

actualizata (inclusiv costurile investitionale)

Se calculeaza ca raport intre totalul incasarilor si totalul platilor efectuate n anul respectiv. Raportul
cost beneficiu trebuie sa fie mai mare sau egal ca 0 pentru ca proiectul sa fie considerat viabil in viitor
si mai mic ca 1 pentru a considera interventia necesara.
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Orizontul de timp

Orizontul de timp reprezinta numarul maxim de ani pentru care se fac previziuni.

Durata prevazuta de realizare a investitiei este de 3 ani.

Analiza s-a facut pentru o perioada de 18 de ani - 3 ani de realizare a investitiei si 15 ani de operare a investitiei.

Conceptul de ,incremental”

Atat veniturile, cat si cheltuielile vor fi luate in considerare in cadrul analizei financiare (si al analizei economice — cost-beneficiu) conform conceptului de
incremental — i.e. viabilitatea proiectului nu trebuie s3 ia in considerare veniturile/cheltuielile care ar fi fost generate oricum, indiferent daca proiectul ar fi
fost sau nu implementat.

Analiza financiard reprezint3 un puternic argument in favoarea deciziei de investitie. Tn concluzie, nu ne putem astepta ca un investitor sd ,pliteascd” pentru
rezultatele care ar fi fost obtinute oricum, fara investitia sa.

Metoda incrementala se bazeaza pe comparatia dintre scenariile ,,cu proiect” si ,fara proiect”. Aceasta diferenta dintre cele doua cash flow-uri (cash flow
incremental) se actualizeaza in fiecare an si este comparata cu valoarea prezentd a investitiei, pentru a se stabili dacd valoarea actualizata neta (VAN) a
proiectului are o valoare pozitiva sau negativa.

Analiza financiara cuprinde urmatoarele sub-capitole:

a. Cheltuielile de exploatare

b. Veniturile totale

c. Randamentul financiar asupra investitiei: RIRF/C si VNAF/C
d. Sustenabilitatea financiara
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a. Prognoza cheltuielilor
In varianta fira proiect
Investitia propusa este noud, in consecinta nu genereaza costuri in prezent, astfel Cheltuielile aferente variantei ,fara proiect” sunt egale cu 0.

1n varianta cu proiect

Cheltuielile aferente variantei ,,cu proiect” sunt prezentate in urmatorul tabel:

Scenariul 1 + Scenariul 2:

ANI DE PREVIZIUNE
ICHELTUIELI DE
EXPLOATARE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Cheltuieli cu
ntretinerea si 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113
reparatiile
TOTAL
ICHELTUIELI DE 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113
EXPLOATARE

Aceste cheltuieli au fost estimate a fi 0,3% din valoarea de constructii-montaj a investitiei.

b. Prognoza veniturilor locale
Scenariul 1+ Scenariul 2:
In varianta fira proiect

Investitia propusa este noud, in consecinta nu genereaza venituri in prezent, astfel veniturile aferente variantei ,fara proiect” sunt egale cu 0.

1n varianta cu proiect

Investitia nu genereaza venituri, astfel anual sunt prevazute doar venituri - alocari din bugetul local pentru acoperirea cheltuielilor, conform tabelului de mai
jos:
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ANI DE PREVIZIUNE
ICHELTUIELI DE
EXPLOATARE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Cheltuieli cu
ntretinerea si 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113
reparatiile
TOTAL
ICHELTUIELI DE 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113
EXPLOATARE

Fluxul de numerar — varianta marginala/ incrementala

Atat veniturile, cat si cheltuielile vor fi luate in considerare in cadrul analizei financiare conform conceptului de incremental — viabilitatea proiectului nu trebuie
sa ia in considerare veniturile/ cheltuielile care ar fi fost generate oricum, indiferent daca proiectul ar fi fost sau nu implementat.

Analiza financiard reprezintd un puternic argument in favoarea deciziei de investitie. in concluzie, nu ne putem astepta ca un investitor si , plateascd” pentru
rezultatele care ar fi fost obtinute oricum, fara investitia sa.

Metoda incrementald se bazeaza pe comparatia dintre scenariile ,cu proiect” si ,fard proiect”. Aceasta diferenta dintre cele doua cash flow-uri (cash flow
incremental) se actualizeaza in fiecare an si este comparata cu valoarea prezenta a investitiei, pentru a se stabili daca valoarea actualizata neta (VAN) a
proiectului are o valoare pozitiva sau negativa.

Varianta ,incrementald” reprezinta diferenta dintre valorile asociate scenariului ,,cu proiect” (cu realizarea investitiei) si cele asociate scenariului ,fara proiect”
(fara realizarea investitiei) si este prezentata in tabelele de mai jos:
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Fluxul de numerar — varianta marginala — Scenariul 1 + Scenariul 2:

ANI DE PREVIZIUNE

CHELTUIELI DE

EXPLOATARE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Cheltuieli cu

ntretinerea si 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113
reparatiile

TOTAL

ICHELTUIELI DE 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113
EXPLOATARE

VENITURI 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

enituri-sume din

. 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113
bugetul propriu

TOTAL VENITURI 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113
VENIT

OPERATIONAL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
INET

c. Randamentul financiar asupra investitiei: RIRF/C si VNAF/C

Scenariul 1:

 Total Anul 1. de Anui2de | Anul 3 de 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
investitie investitie investitie investitie
enituri 47113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113
Total venituri 0 0 0 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47113 | 47.113 | 47.113
E:;'iii'ﬁfe 47113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113
ﬁni'::f: totalecu |5 940.499,09 | 5.248.100,00 | 15.744.299,99 |5.248.100,00| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total cheltuieli 5.248.100,00 | 15.744.299,99 |5.248.100,00| 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113
aloarea reziduala 2.624.050
Flux de numerar
het/ V operational -5.248.100,00 |-15.744.299,99 |-5.248.100,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o | 2.671.163
het

Rata de actualizare 5,4%
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Anul 1 de Anul 2 de Anul 3 de
investitie investitie investitie 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 u 12 13 14 15
enituri actualizate 0,00 0,00 0,00 40.236,38| 38.174,94| 36.219,10| 34.363,48| 32.602,92| 30.932,56| 29.347,78| 27.844,19| 26.417,64| 25.064.18| 23.780,05| 22.561,72| 21.405,81| 20.309,11( 1.092.471,22
ICheltuieli actualizate 5.248.100,00 14.937.666,03 | 4.724.119,55 40.236,38| 38.174,94| 36.219,10| 34.363,48| 32.602,92| 30.932,56| 29.347,78| 27.844,19| 26.417,64| 25.064.18| 23.780,05| 22.561,72| 21.405,81| 20.309,11| 1.092.471,22
[Total venituri actualizate 1.501.731,09
[Total cheltuieli actualizate 24.909.885,58
R/C 0,06
RIRF/C -12,80%
NAF/C -23.408.154,49
ANUL CURENT
COEFICIENTI DE la care fac 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
ACTUALIZARE LAO 5,40% .
RATA DE 5,4% actualizarea
1 0,8540 0,8103 0,7688 0,7294 0,6920 0,6566 0,6229 0,5910 0,5607 0,5320 0,5047 0,4789 0,4544 0,4311 0,4090 0,3880 0,3682

Din tabelul de calcul de mai sus se observa ca RIRF/C=-12,80%, iar VNAF/ C = -23.408.154,49 lei.

RIRF/C se situeaza sub pragul de rentabilitate de 5,4%. Acest lucru aratd ca rentabilitatea financiard a capitalului investit este negativa; analiza financiarad

demonstreaza necesitatea acordarii finantarii publice, care sa sustina obtinerea unui cash-flow pozitiv al proiectului.

Conform metodologiei in vigoare vizand fundamentarea proiectelor de investitii de acest tip, sunt intrunite conditiile pentru a sustine necesitatea finantarii publice.

Pentru ca un proiect sa necesite interventie financiara din partea fondurilor publice, VNAF a investitiei trebuie sa fie negativa, iar RIRF a investitiei mai mica decat

rata de actualizare (5,4%). Valorile calculate pentru indicatorii financiari ai acestei investitii se conformeaza acestor reguli, ceea ce inseamna ca proiectul are nevoie

de finantare publica pentru a putea fi implementat.
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Scenariul 2:

 Total Anul 1 de Anul2de | Anul 3 de 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
|nVeSt|t|e InVeStltle |nVeSt|t|e InVeStltle
enituri 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113
Total venituri 0 0 0 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113
Z:;';:'s::e 47113 | 47113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113
ﬁ:":::f: totale cu | ¢ 812.172,02 | 5.362.434,40 |16.087.303,21 |5.362.434,40| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total cheltuieli 5.362.434,40 | 16.087.303,21 |5.362.434,40| 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113
aloarea reziduald 2.681.217,20
Flux de numerar
het/ V operational 5.362.434,40 |-16.087.303,21|-5.362.434,40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 2.728.330,20
het

Rata de actualizare 5,4%

Anul 1 de Anul 2 de Anul 3 de 1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
investitie investitie investitie
enituri actualizate 0,00 0,00 0,00 40.236,38| 38.174,94| 36.219,10| 34.363,48| 32.602,92| 30.932,56( 29.347,78| 27.844,19| 26.417,64| 25.064.18| 23.780,05| 22.561,72| 21.405,81| 20.309,11 1.092.471,22
ICheltuieli actualizate 5.362.434,40 15.264.706,13 | 4.635.428,49 40.236,38| 38.174,94| 36.219,10| 34.363,48| 32.602,92| 30.932,56| 29.347,78| 27.844,19| 26.417,64| 25.064.18| 23.780,05| 22.561,72| 21.405,81| 20.309,11 1.092.471,22
[Total venituri actualizate 1.451.252,95
[Total cheltuieli actualizate 25.452.569,02
R/C 0,06
RIRF/C -11,40%
NAF/C -24.001.316,07
COEFICIENTI DE ANUL CURENT
ACTUALIZAR’ELAO 5,40% la car.e fac 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
RATA DE 5.4% actualizarea
! 1 0,8540 0,8103 0,7688 0,7294 0,6920 0,6566 0,6229 0,5910 0,5607 0,5320 0,5047 0,4789 0,4544 0,4311 0,4090 0,3880 0,3682
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d. Sustenabilitatea financiara
Scenariul 1

Anul 1 de Anul2de | Anul3 de 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
|nVeSt|t|e lnvestltle |nVeSt|t|e

Total intrdri de
humerar

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Alocdri de la
bugetul local si de
stat

47.113 47.113 47.113 | 47.113 47.113 47.113 47.113 | 47.113 47.113 47.113 47.113 | 47.113 47.113 47.113 47.113

[Total intrari de

:‘i:;“net:’r'e:'" 06.240.499,99 | 5.248.100,00 | 15.744.299,99| 5.248.100,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

proiectului

:&T,::AU:ESE DE 5.248.100,00 |15.744.299,99 (5.248.100,00| 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113

Costurile de
nvestitie a 5.248.100,00 |15.744.299,99 (5.248.100,00

proiectului

;z:le::'m de 47.113 | 47.113 47.113 47.113 47.113 | 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113 | 47.113 47.113 47.113 47.113 47.113

Alte iesiri de
humerar

[TOTAL IESIRI 5.248.100,00 |15.744.299,99 (5.248.100,00| 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113

TOTAL FLUX DE
NUMERAR

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

[TOTAL FLUX NET
DE NUMERAR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

CUMULAT

Din tabelul de calcul al sustenabilitatii se observa ca fluxurile de numerar nete cumulate sunt pozitive pe durata intregii perioade de previziune, de unde
rezultd ca proiectul nu Tntampina riscul unui deficit de numerar care sa puna in pericol realizarea sau operarea investitiei, demonstrandu-se astfel

sustenabilitatea investitiei.
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Scenariul 2:

Anul 1 de Anul 2 de Anul 3 de
investitie investitie investitie

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total intrdri de
humerar
Alocdri de la
bugetul local si de 47.113
stat

Total intrari de
humerar din
finantarea
proiectului
ITOTAL SURSE DE
FINANTARE
Costurile de
nvestitie a 5.362.434,40 |16.087.303,21 (5.362.434,40
proiectului
Total iesiri de

b umerar 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113
Alte iesiri de
humerar

47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113

5.362.434,40 |16.087.303,21 (5.362.434,40 0 0 0 0 0 0 0 0

26.812.172,02 | 5.362.434,40 |16.087.303,21 (5.362.434,40| 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113

TOTAL IESIRI 5.362.434,40 |16.087.303,21 |5.362.434,40| 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113 | 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113 47.113 | 47.113 | 47.113 47.113 | 47.113 47.113

TOTAL FLUX DE
NUMERAR

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

[TOTAL FLUX NET
DE NUMERAR 0 0
CUMULAT
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4.7. ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA
ECONOMICA: VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE SI RAPORTUL
COST-BENEFICIU SAU, DUPA CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE

Conform H.G. nr.907/2016, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala estimata nu depaseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit
prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se
elaboreaza analiza cost-eficacitate. Pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin
hotarare a Guvernului este de 100 milioane de lei.

Avand in vedere ca valoarea totala de investitie pentru prezentul obiectv nu depaseste pragul amintit, se
elaboreaza in continuare analiza cost-eficacitate.

in documentatiile de specialitate, se recomand3, in general, utilizarea analizei cost-beneficiu in cazul
proiectelor finantate din fonduri nerambursabile.

Analiza cost-eficacitate se utilizeaza in cazul proiectele a caror beneficii sunt foarte dificil de evaluat in
termeni monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multd sigurant3. In general, acest tip de analizi se
realizeaza pentru evaluarea economica a programelor din domeniul sanatatii, al educatiei si proiecte de
investitii privind protectia mediului.

ACE nu este utilda pentru a decide daca un anumit proiect va primi finantare sau nu, doar pentru a
compara doua optiuni tehnice si a alege care este optiunea cu cele mai eficiente rezultate.

Metoda folositd pentru elaborarea analizei cost-eficacitate:

e costul unitar prin realizarea raportului cost-utilizator
Costul unitar este un index static calculat ca raport intre costul total al investitiei (neactualizat) si
beneficiile in termeni fizici, cum ar fi: investitia per utilizator.

Scenariul 1
e conform scenariului 1 din memoriul tehnic:
Investitie totala (inclusiv TVA): 26.240.499,99 lei
Numar total utilizatori/an: 64.227 persoane (populatia municipiului Alba lulia conform ultimului
recensamant)
Cost unitar: 26.240.499,99 / 64.227 = 408,56 lei/utilizator

Scenariul 1
e conform scenariului 2 din memoriul tehnic:
Investitie totala (inclusiv TVA): 26.812.172,02 lei
Numar total utilizatori/an: 64.227 persoane (populatia municipiului Alba lulia conform ultimului
recensamant)
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Cost unitar: 26.812.172,02 / 64.227 = 417,46 lei/utilizator
n concluzie, scenariul 1 presupune un cost mai mic per utilizator.

n tabelul de mai jos sunt prezentati principalii indicatori financiari ai proiectului pentru cele doud scenarii:

Scenariul 1 Scenariul 2
Valoarea investitie 26.240.499,99 26.812.172,02
B/C 0,06 0,06
RRF/C -12,80% -11,40%
VFNA/C -23.408.154,49 -24.001.316,07

Analizand si indicatorii financiari se observa ca RIR, VAN au valori apropiate in cele doua scenarii propuse.

4.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE

Analiza de senzitivitate este o tehnica prin care se investigheaza impactul modificarii unor factori asupra
principalilor indicatori ai proiectului. in mod normal, se analizeazd numai variatiile nefavorabile ale acestor
variabile critice.

Scopul analizei de senzitivitate este de:
1. A contribui la identificarea variabilelor cheie cu influenta importanta asupra costurilor si
beneficiilor generate de proiect;
2. Ainvestiga consecintele unor modificari nefavorabile ale acestor variabile-critice;
A evalua daca deciziile ce vor fi luate n cadrul proiectului pot fi afectate de aceste schimbari;
4. Aidentifica actiunile de prevenire sau limitare a posibilelor efecte nefavorabile asupra proiectului.

Concluzia analizei cost-beneficiu se bazeaza pe un singur set de valori pentru fiecare factor sau variabila.
Un numar de factori s-ar putea insa schimba pe parcursul proiectului si este necesar sa testam cat de
sensibile sunt valorile de eficienta a proiectului (VNA, RIR) la modificari ale valorilor acestor factori.

Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice care pot afecta performanta
financiara a proiectului. Se analizeaza modul in care variatia acestora, in plus sau in minus , dupa caz,
influenteazd indicatorii calculati n cadrul analizei financiare. in literatura de specialitate se apreciaza c
un proiect este sensibil din punct de vedere financiar daca variatia cu 1% a variabilelor critice afecteaza
cu cel putin 5% valoarea actualizata netd (VNA). Tn mod logic, cele mai importante variabile economice
sunt:

e Valoarea investitiei;

e \eniturile;

e Cheltuielile de exploatare.
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Rezultatele sunt prezentate in urmatorul tabel:

Scenariul 1:

Combinatia —
Situatie de Investitia
2 _ f3ra [+)
baz? ) fa'ra Investitia Cheltuielile Veniturile scad cre'ste < 1%,
modificari la veniturile scad
s creste cu 1% cresc cu 1% cu 1% .
variabilele cu 1% si
critice cheltuielile
cresc cu 1%
VAN -23.408.154,49 | -23.653.682,13 | -23.413.115,67 | -23.413.115,67 | -23.662.697,48
RIR -12,80% -12,85% -12,80% -12,80% -12,87%
o . =
\/,"A";w'f'ca’e n 1,049% 0,021% 0,021% 1,087%

S-a operat atat cu modificarea fiecarei variabile critice in parte, precum si cu combinatia acestora

(presupus a fi cel mai nefavorabil caz). Se observa ca proiectul are o senzitivitate redusa la modificarea

variabilelor critice.

Scenariul 2:
Combinatia —
Situatie de Investitia
a —fara 1%,
baza'\' va.ra Investitia Cheltuielile Veniturile scad cre?te .cu %
modificari la veniturile scad
s creste cu 1% cresc cu 1% cu 1% .
variabilele cu 1% si
critice cheltuielile
cresc cu 1%
VAN -24.001.316,07 | -24.252.129,82 | -24.006.356,35 | -24.006.356,35 | -24.262.210,38
RIR -11,40% -11,45% -11,40% -11,40% -11,47%
o . =
\/;’A'Ew'f'care n 1,045% 0,021% 0,021% 1,087%

4.9. ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

Analiza de risc scoate in evidenta principalele riscuri la care este supus proiectul, precum si masurile de
prevenire si solutionare a situatiilor nedorite, in cazul in care acestea survin. Categoriile de riscuri avute
in vedere in ceea ce priveste implementarea proiectului sunt urmatoarele :

Riscuri

Masuri de combatere a riscurilor

Riscul de depasire a valorii investitiei
prevazute

Duratele prevazute pentru derularea diverselor
etape ale proiectului pot conduce la situatia in

care estimarea bugetului proiectului sa nu mai fie
actuala.

Bugetul estimativ realizat a tinut cont de aceste
riscuri, utilizandu-se preturi actuale, care nu vor
suferi schimbari semnificative in intervalul de
timp pana la demararea implementarii
proiectului.

Riscul de scadere a veniturilor

Bugetul propriu va asigura in fiecare an veniturile
necesare acoperirii cheltuielilor cu derularea
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Riscuri

Masuri de combatere a riscurilor

Daca beneficiarul nu are prevazuti banii necesari
acoperirii cheltuielilor neeligibile in Bugetul
propriu exista riscul de nefinalizare a investitiei.
Daca beneficiarul nu are prevazuti banii necesari
acoperirii cheltuielilor cu intretinerea si
mentenanta investitiei in Bugetul propriu exista
riscul de neindeplinire a clauzelor contractuale
prevazute in Contractul de finantare pentru
perioada de monitorizare.

implementarii proiectului, iar mai apoi va asigura
veniturile necesare acoperirii cheltuielilor cu
intretinerea si mentenanta investitiei.

Riscul de crestere a costurilor

Pe parcursul operarii investitiei este posibil sa
creasca costurile (cu intretinerea si mentenanta
investitiei)

in determinarea costurilor medii pe parcursul
operarii investitiei s-au luat in calcul date
statistice de la lucrari similare din localitate si din
judet.

Riscul de intarziere

Exista riscul ca perioada prevazuta pentru
finalizarea proiectului sa nu poata fi respectata
din motive mai mult sau mai putin obiective.

Considerarea in realizarea graficului de
implementare a unor durate acoperitoare pentru
activitatile prevazute.

Riscul tehnologic

Este reprezentat de posibilitatea ca solutia
tehnologica aleasa sa devina inadecvata datorita
uzurii morale pana la finalizarea implementarii
proiectului.

Selectarea atenta si pe baza unor criterii
stiintifice riguroase a echipamentelor, ceea ce va
asigura noutatea si actualitatea tehnologiei
realizate

Riscul de management

Posibilitatea ca managementul proiectului sa nu
poata fi asigurat in mod eficient, ceea ce va
conduce la intarzieri in derularea proiectului si
poate chiar conduce la nerespectarea termenului
de executie prevazut.

Managementului de proiect va fi asigurat de o
echipa care are experienta necesara asigurarii
unui management de proiect adecvat.

Intocmit,
TERA design studio S.R.L.
arh. urb. peisag. Andrada EFTIME
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