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PRIMARIA COMUNEI CORNETU
COMPARTIMENT URBANISM
Nr.14400 din 24.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de Hotidrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“Construire hala productie nepoluanti , strada Aeroportului , Tarla 10, Parcelele 28/9, 28/9/4,
Comuna Cornetu, judetul Ilfov*, in suprafata de 7593mp, cu nr.cadastral 58240, nr. CF 58240

Prezentul Raport de Specialitate este intocmit ca urmare a Referatului de aprobare nr.14400
din 24.09.2026 si a Proiectului de Hotarare nr.62 din 24.09.2026 , prin care Primarul Comunei Cornetu,
Jud. llfov, domnul Adrian — Eduard Stoica, propune aprobarea ,,PUZ — CONSTRUIRE HALA
PRODUCTIE NEPOLUANTA”.

Analizand referatul de aprobare si proiectul de hotérare ale dlui Primar Adrian- Eduard Stoica,
facem urmatoarele precizari :

In baza cererii nr 10183 din 17.06.2026 pentru supunecrea spre aprobarea Consiliului Local al
Comunei Comnetu, a ,,PUZ — CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE NEPOLUANT. [, proiect nr.
U044/iulie 2024, intocmit de SC M&M STUDIO DE PROIECTARE SRL , in baza certificatului de
urbanism nr.167 din 16.07.2024 emis de citre Primiria Cornetu, Compartimentul de Urbanism din
cadrul Primériei Cornetu a verificat documentatia depusa conform Legii 350 din 2001 si a Legii
169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor , art. 582 alin. (1) conform
caruia procedurile privind elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism, demarate
anterior intrérii in vigoare a Codului, riméin supuse dispozitiilor legale in vigoare la data initierii
acestora.

Analizdndu-se situatiile juridicd, economicd si tehnici a imobilui — teren ce face obiectul
documentatiei de urbanism, identificat cu nr. Cadastral 58240, cu suprafata de 7593mp, aflat in
extravilanul localitatii, aflat in proprietatea SC Master Tech SRL (cota de 62/100) si SC Green Office
SRL (cota de 38/100) conform actelor de proprietate,

SC M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. a elaborat documentatia de urbanism P.UZ.
aferentd si a obtinut pentru amplasamentul studiat urmatoarele avize/studii solicitate prin certificatul de
urbanism:

Aviz tehnic al Arhitectului Sef al judetului Ilfov nr 16900/6/9F din 12.06.2026
Aviz de oportunitate nr 17738/27.02.2025

Aviz MAI nr.137390/ 05.05.2025

Aviz MApN nr. DT/5375 din 26.06.2025

Aviz SRI nr.309153/09.05.2025

Aviz Mediu nr. 61 /22.07.2025

Aviz Apele Romane nr. AA 5345/16.06.2025

Aviz Ministerului Culturii nr. 1399/1693 din 20.06.2025
Aviz Ministerul Agriculturii —12/19.01.2026

Aviz apd —canal nr. ATF 20756/08.05.2025

Aviz electricitate nr. 26675800 din 28.04.2025
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Aviz gaze naturale nr 1123/ 20.06.2025

Aviz telefonie nr. AOF758559/24876/24876 din 06.05.2025
Aviz OMW nr. 6757/ 06.09.2024

Aviz TPJ nr 9169184/ 22.04.2025

Aviz AACR nr 9302/ 23.05.2025

Aviz ANIF nr.193/ 12.05.2025

Punct de vedere ADIZMB nr. 1147/28.07.2026

Punct de vedere DSP nr.7198/30.07.2025

Aviz administrator drum — nr. 13187 din 05.11.2024
Documentatie pedologica nr. 106/ 19.05.2025

Studiu geotehnic verificat Af, ref. Nr. 3.3.7 din 14.07.2025
Plan de situatie pe suport topografic, actualizat, vizat OCPI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind aprobarea metodologiei
de consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada 01.04.2026-
14.05.2026. In perioada de consultare si informare a publicului la Primaria Cornetu nu au fost primite pe
email sau la registraturi observatii, sugestii si propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism faza P.U.Z. propusa.

Documentatia faza ,PUZ — CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE NEPOLUANTA'' a fost
analizata in sedinta Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 09.12.2025 din
cadrul Consiliului Judetean Ilfov , fiind avizata favorabil.

DENUMIRE LUCRARE : Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ - CONSTRUIRE HALA
PRODUCTIE NEPOLUANTA”’.

BENEFICIAR : SC MASTER TECH SRL si SC GREEN OFFICE SRL;
OBIECTUL PUZ-ului : intrare in intravilan si reglementare din punct de vedere urbanistic a
terenului cu nr cadastral 58240

PROPUNERE DEZVOLTARE URBANISTICA:

Amplasarea, delimitarea, suprafata zonei studiaté prin P.U.Z.: judetul Ilfov, comuna Cornetu sat
Cornetu, strada Aeroportului, Tarla 10, Parcelele 28/9 si 28/9/4, teren in suprafatd de 7593.00mp.,
proprietatea SC Master Tech SRL (cota de 62/100) si SC Green Office SRL (cota de 38/100) conform
actelor de proprietate.

Functiunea predominanti a zonei — productie si depozitare , cu urmatoarele subzone :
Subzoni functionald ID — unititi de productie si depozitare:

- Regim de construire : izolat;

- Functiune predominanti : depozitare;

- POT max = 60%:;

- CUT max =1.8 ACD/mp teren;

- Rh max = P+2E;

- H max atic =10.00m;



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI CORNETU

-Retragere minima fatd de aliniamentul strazii Aeroportului (Dc 126) : 27.85m (cf. plansa
Reglementari urbanistice);

-Retragere minima fatd de aliniamentul Drumului de sonde : 21.70m (cf. plansa
Reglementiri urbanistice);

-Retragere minima fata de limita laterald dreapta privind din strada Aeroportului : 5.00m
si 8.50m (cf. plansa Reglementiri urbanistice):;

-Retragere minima fatd de limita laterald stdnga : 5.00m si 8.00m (cf. plansa
Reglementari urbanistice);

-Retragere minima fatdi de limita posterioara: 5.00m (cf. plansa Reglementiri
urbanistice);

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri
urbanistice vizate spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii-depasirea lor nu
se admite.

Subzoni functionald SP — spatii plantate:
- POT max = 10%;
- CUT max = 0.1 ACD/mp teren;
- Rh max = Parter;
- H max atic =3.00m;

Zona functionala C — cii de comunicatie: subzona Cr- cii de comunicatie rutieri:
Accesul in zona studiata se face prin:
-Strada Aeroportului (Dc126), situat in partea de Nord Est a terenului, cu functiunea
drum de acces , are profilul propus prin PUZ de 20.00m
-Drumul de sonde intersecteazi strada Aeroportului si este situat in partea de Sud Est a
terenului cu un profil propus prin PUZ de 11.00m.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor. Parcarea
si gararea se vor realiza numai in incinta proprie.
Suprafata de 185.83 mp (modernizare Drumul de sonde si str. Aeroportului) se propune a fi
cedati domeniului public al comunei cu titlu gratuit, dupa realizarea infrastructurii rutiere si de
utilititi, conform plansei de reglementari urbanistice si planului de actiune.

Spatiu verde si plantat: in conformitate cu prevederile Avizului de mediu nr.61/2025 suprafata
minima ocupati de spatiul verde pentru subzona ID este de 20% pe sol natural din suprafata incintei.

Suprafetele prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau schimbate ca destinatie,
conform Legii nr. 24/2007 , republicatd, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

Echipare tehnico-edilitara:

Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura prin racordare la retelele edilitare existente.

Constructia va fi racordati la reteaua publici de alimentare cu energie electrica.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, art. 13, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionata de finalizarea retelelor edilitare (apé, canal, electricitate,

gaze).
Conditii impuse prin avize:
-Aviz Retele Electrice nr. 26675800/28.04.2025: conform Ordinului ANRE nr. 239/2019 ,

privind delimitarea zonelor de protectie si de sigutanta aferente capacitatilor energetice, se va pastra o
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distanta de 12 m din axul liniei LEA 20 kV pana la cea mai apropiata parte a constructiei, fara sa
constitue traversare.

-Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Roména nr. 9302/23.05.2025: inéltimea maximi a
obiectivului este de 10m, cota absolutd maxima fiind de 88.50 m fata de nivelul Marii Negre (78.50m
teren natural fatd de nivelul Marii Negre + 10.00m constructia).

-Aviz OMV Petrom nr. 6757/06.09.2024: respectarea distantelor de protectie de Sm fata de
conducta Parc 2 Cornetu (Bragadiru) la Sonda 570 Bragadiru $i 20 m fatd de conducta de gaze Sonda
541 Bragadiru la Parc 2 Cornetu.

Beneficiarul isi asumd costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare, conform
planului de actiune.

Bilant teritorial propus:

1. Teren in suprafatid de 7027.52mp (92.55% din suprafata totald de 7593.00mp) — zond ID — zoni
unitati de productie si depozitare

2. Teren in suprafatd de 379.65mp (5.00% din suprafata totala de 7593.00mp) — zona SP — zona
spatii plantate

3. Teren in suprafatd de 185.83mp (2.45% din suprafata totala de 7593.00mp) — zond Cr — zond cai
de comunicatie rutierd — strizi carosabile si zona de protectie a lor (acostament, santuri,
trotuare,spatii verzi de aliniament ) modernizari existente si noi- propusa sa fie cedatd cu titlu
gratuit in domeniul public in vederea modernizarii tramei stradale existente.

Documentatia a fost intocmita conform continutului cadru din reglementérile tehnice aprobate,
au fost respectate culorile si semnele conventionale si a fost semnatd de specialist RUR cu drept de
semnaturid - arh. MLENAJEK Eduard — Andrei, lit.D,D3,Dzo, E.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 5ani de la data adoptarii Hotaréarii Consiliului
Local al Comunei Cornetu, cu posibilitatea de prelungire tot prin Hotéarare de Consiliu Local, pe baza
analizei de specialitate, dacd se mentin reglementirile urbanistice prevazute si dacéd acestea nu contrazic
alte reglementari conexe sau alte acte normative aparute intre timp , in conformitate cu prevederile art.
28, alin (3) din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor motodologice de aplicarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului .

Avand in vedere cele mentionate mai sus , prevederile art.55, alin(4) si anexa 1 din Legea
350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului, republicata cu modificaarile si coompletarile
ulterioare, prevederile art. 582 alin. (1) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, s-a intocmit raportul de specialitate pentru proiectul de hotérére cu privire
la aprobarea ,,PUZ — CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE NEPOLUANTA”".
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