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DEVIZUL obiectului: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in cenua —
multifunctional pentru victimele violentei domestice

Valoare (fara Valoare cu
: . . . TVA) TVA TVA
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor
crt. de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1*) |Constructii si instalatii 534.975,00( 112.344,75| 634.319,75
Terasamente, sistematizare pe verticald
4.1.1. |si amenajari exterioare 0,00 0,00 0,00
4.1.2 |Rezistenta 0,00 0,00 0,00
4.1.3 |Arhitectura 472.455,00, 99.212,55 571.670,55
4.1.4 (Instalatii 62.520,00f 13.129,20 75.649,20
TOTAL | - subcap. 4.1 534.975,00| 112.344,75 634.319,75
Montaj utilaje, echipamente tehnologice
4.2 [sifunctionale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - subcap. 4.2
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3 [functionale care necesita montaj 0,00 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesitd montaj si
4.4 |echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5 [Dotari 95.000,00{ 19.950,00 114.950,00
4.6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 95.000,00 19.950,00, 114.950,00
Total deviz pe obiect
(Total | + Total Il + Total I11) 629.975,00| 132.294,75| 762.269,75

Nota

*)In cadrul subcap. 4.1 - Constructii si instalatiile aferente acestora, categoriile de lucrari se
detaliaza de catre proiectant pe domenii/subdomenii de constructii si specialitati de instalatii,
in functie de tipul si specificul obiectului.
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Memoriu justificativ pentru investitie

Reabilitare locuinte in Cisnidie §i transformare in centru multifunctional pentru victimele
violentei domestice

Beneficiar: UAT Orasul Cisnadie. judetul Sibiu
Data: 15.09.2026

1 Obiectul memoriului

Prezentul memoriu justificd necesitatea reabilitarii si adaptarii a trei apartamente, doui la parter si unul
la etaj, dintr-un imobil cu patru apartamente, impreuna cu zonele de acces aferente, in vederea amenajirii
unui centru multifunctional pentru victimele violentei domestice. Investitia este necesaria pentru
asigurarea unor spatii adecvate activitafilor de sprijin, cu conditii corespunzitoare de igiena, intimitate
si accesibilitate, prin valorificarea unei cladiri existente.

2 Identificarea imobilului si delimitarea interventiei

Conform planului de amplasament si releveului anexate, imobilul este situat in intravilanul orasului
Cisnadie, judetul Sibiu, fiind identificat prin cartea funciard nr. 116255 Cisnadie. Terenul are suprafata
de 228 mp. Constructia C1 are regim de inltime P+1, suprafata construitd la sol de 145 mp si suprafata
construitd desfasuratd de 307 mp. Planul de amplasament mentioneaza anul 2008.

Releveul prezinta doud apartamente la parter si doud la etaj, fiecare cu camera de zi, dormitor, bucatirie,
baie si spatii auxiliare. Apartamentele de la etaj au balcoane si sunt deservite de o scari exterioara si un
acces comun. Suprafetele constructiei mentionate mai sus caracterizeazi intregul imobil, nu exclusiv
spatiile propuse pentru centru.

Interventiile interioare si schimbarea destinatiei vizeaza numai trei apartamente. Al patrulea apartament
nu face obiectul reabilitarii interioare prin prezenta investitie. Lucrarile la elementele comune se justifici
in masura in care acestea deservesc. protejeazi si asigura accesul la spatiile centrului.

Investitia cuprinde cele doud apartamente situate la parter si un apartament situat la etaj, impreuna cu
zonele de acces aferente. Celdlalt apartament de la etaj nu este inclus in lucrarile de reabilitare interioar.
Delimitarea apartamentului de la etaj inclus in investitie se va preciza in documentatia tehnica.

3 Necesitatea sociala si oportunitatea investitiei

Persoanele afectate de violenta domestica pot avea nevoie de un mediu sigur si de sprijin pentru depasirea
situatiei de crizd si recastigarea autonomiei. Spatiile propuse urmdaresc sd permitd organizarea unor
activitafi de sprijin si consiliere, cu respectarea intimitatii beneficiarilor, inclusiv a copiilor care fi
insofesc. Organizarea concretd a serviciilor si eventuala componentd de gézduire vor fi stabilite prin
tema functionala a centrului.

3.1 Durata de realizare a investitiei

Durata de realizare a investitiei este aproximata la 8 luni de zile de la data inceperii lucrarilor de executie
propuse.

Memoriu justificativ « 1
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4 Fundamentarea tehnici a lucririlor propuse

Compartimentarea existenta in unitati distincte ofera posibilitatea organizarii diferentiate a activitatilor
$i a protejarii vietii private. Reabilitarea permite folosirea unei constructii existente si concentrarea
resurselor asupra adaptarii spatiilor. Lucrarile din deviz raspund cerintelor de igiena, utilizare,
accesibilitate si protectie a cladirii; starea efectivda a elementelor si solutiile de interventie vor fi
confirmate prin documentatia tehnica.

4 1 Reabilitarea interioari a celor trei apartamente

Sunt prevazute desfaceri de finisaje si timplarie, reparatii ale tencuielilor si gleturilor, refacerea sapelor,
hidroizolarea zonelor umede, placari ceramice, pardoseli SPC, zugraveli si inlocuirea usilor. Aceste
interventii urmaresc obtinerea unor suprafete usor de intretinut si a unor conditii adecvate de folosire
zilnicd. Golurile de usi se vor mari pentru a asigura fluxul de circulatie al persoanelor cu dizabilitati,
inclusiv al utilizatorilor de scaun rulant, intre zonele de acces si incaperile centrului. Dimensiunile
golurilor si solutiile de realizare a buiandrugilor vor fi stabilite prin proiect, cu verificarea eventualelor
implicatii asupra structurii.

4 2 Adaptarea instalatiilor si a grupurilor sanitare

Devizul prevede inlocuirea obiectelor sanitare. amenajarea dusurilor, adaptarea traseelor de conducte si
montarea accesoriilor, inclusiv a ménerelor de sustinere. Se urmiresc imbunétatirea igienei si facilitarea
utilizarii bailor. La instalatiile electrice sunt prevazute inlocuirea prizelor si intrerupatoarelor, montarea
corpurilor de iluminat LED, probe si verificari. Lucrarile electrice prevazute nu reprezinta o inlocuire
integrala a instalatiei.

4 3 Accesibilizarea si reabilitarea zonelor de acces

Se va monta un lift tip platforma pentru scara. destinat persoanelor cu dizabilitati, pentru a asigura
accesul acestora la nivelul superior si continuitatea traseului de circulatie catre spatiile centrului.
Interventia include adaptirile metalice necesare montajului. Refacerea finisajelor si hidroizolatiilor
podestelor, precum si vopsirea elementelor metalice ale scarii, contribuie la utilizarea corespunzitoare a
zonelor de acces.

Platforma va fi corelata cu latimile de trecere, pragurile, spatiile de manevra si amenajarea biilor, astfel
incat accesibilizarea si formeze un traseu functional pani la spatiile utilizate. Solutia de montaj trebuie
sa pastreze conditiile necesare circulatiei si evacuarii.

4 4 Protejarea cladirii si imbunititirea anvelopei

Sunt prevazute reparatii locale ale hidroizolatiei terasei, inlocuirea termosistemului existent cu
termoizolatie din vata la fafada si polistiren la soclu, refacerea finisajelor exterioare si inlocuirea
ferestrelor aferente celor trei apartamente. Interventiile urméresc protejarea spatiilor fati de apa si
intemperii §i imbunatatirea confortului termic. Economiile de energie nu sunt cuantificate prin prezentul
memoriu.

Fatada, terasa si accesurile sunt elemente care functioneaza unitar. Reabilitarea interioarelor trebuie
corelatd cu protectia exterioara si accesul, pentru a asigura durabilitatea finisajelor si utilizarea centrului.
Lucrérile asupra elementelor comune se vor delimita in documentatia tehnica in raport cu necesitatile
spatiilor centrului, cu pastrarea conditiilor de folosire a apartamentului care nu este inclus in reabilitarea
interioara.

Memoriu justificativ 2



ORASUL CISNADIE | JUDETUL SIBIU
S Rezultatele urmirite i asigurarea functionarii

Rezultatul fizic urmarit este reabilitarea a trei apartamente §i a zonelor de acces aferente, cu grupuri
sanitare adaptate, finisaje reficute, aparataj si iluminat inlocuite, ferestre noi si o platforma pentru scara.
Lucrérile la anvelopa si hidroizolatii urmaresc protejarea investitiei si imbunititirea conditiilor de
utilizare,

Pentru punerea in functiune, beneficiarul va stabili operatorul, activitafile, capacitatea centrului,
personalul si resursele pentru intretinere si exploatare. Amenajarea va fi corelata cu cerinele aplicabile
destinatiei aprobate, inclusiv protectia beneficiarilor, confidentialitatea, accesibilitatea $i securitatea la
incendiu. Numarul de persoane deservite nu se deduce din numirul apartamentelor §i se va stabili prin
documentatia functionala.

6 Concluzii privind necesitatea investitiei

Reabilitarea celor doua apartamente de la parter si a unui apartament de la etaj, impreuni cu zonele de
acces aferente, este necesara pentru adaptarea spatiilor la functiunea de centru multifunctional destinat
victimelor violentei domestice. Refacerea finisajelor, adaptarea grupurilor sanitare si interventiile asupra
instalatiilor asigura conditiile materiale pentru utilizarea propusd. Marirea golurilor de usi si montarea
liftului tip platforma permit organizarea unui traseu accesibil persoanelor cu dizabilitati. Corelarea
acestor lucréri cu protejarea anvelopei si a zonelor expuse la apa sustine durabilitatea amenajarilor si
folosirea corespunzatoare a centrului.

Documente suport: devizul estimativ din 15 .09.2026; releveul blocului de locuinte P+1 din 09.09.2026;
planul de amplasament si delimitare a imobilului, CF nr. 116255 Cisnadie.

Pentru UAT Orasul Cisnadie
Nume: ing. Luca Dan Horatiu

Semnitura:

ROMANIA-MDRT .S C
LUCA DAN HORATIU
DIRIGINTE DE SANTIER
AUT NR 00015771
DOMENI| / SUBDOMENIIAUTORIZATE
2.3
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Obiectiv: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in centru multifunctional pentru victimele violentei domestice

Beneficiar: Orasul Cisnadie

CENTRALIZATOR
Deviz Estimativ

3 X APARTAMENTE

Nr Categorii de lucrari Valoare LEI fara TVA
1 CONSTRUCTII - INTERIOR 231.630
2 SANITARE 43.500
3 ELECTRICE 19.020
“ HIDROIZOLATII 14.000
5 LIFT SCARA 95.000
6 FATADA 187.900
7 GEAMURI PVC 38.925

LEI fara TVA 629.975

15.09.2026

ROMANIA-MDRT-1SC
LUCA DAN HORATIU
DIRIGINTE DE SANTIER
AUT NR 00015771

DOMENILL SUBDOMENII AUTORIZATE




Obiectiv: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in centru

multifunctional pentru victimele violentei domestice

Beneficiar: Orasul Cisnadie

Deviz Estimativ
CONSTRUCTII - INTERIOR

Denumire lucrari Valoare
P
NFl O Detali 8] Contiate U | & faraTva
Desfacere Faianta si Gresie
1 ; ) mp 30 45 1.350
baie, hol, bucatarie, camara
Desf; Tencuieli
" ‘ facere ‘ ncu mp 22 40 2880
baie, bucatarie
Desfa
3 e sy mp 5 75 375
baie
p Desfacere part_:het laminat mp 46 10 1.380
camera zi, vestibul, dormitor, bucatarie
i
g | Deetecteami buc 6 150 900
interior si exterior
Modi i luri usi
2 B wir vl e buc 6 | 1.000 6.000
spart + buiandrug + reparatii
R ii lid desf;
7 gaparatu tencuieli dupa desfaceri mp 22 85 1.870
baie, bucatarie
8 Refacere sapa si formare dus baie i 1 1.000 1.000
baie
idroizolatii labil
§ | TR jeaeinle; mp 12 108 1.260
pardoseala si pereti dus la baie
Faianta
10| THET . mp 22 280 6.160
baie, bucatarie
py | - i 8 295 2.360
baie, hol, camara
Pl =
12 inta Gresie mi 10 45 450
hol, camara
13 | Mascarl gipscarton . buc 2 850 1.700
placare bazin apa wc si ghena tevi
ii glet
1q| Demeseiigle mp 30 75 2.250
amorsaj + glet
i Zugraveli lavabile "p 210 40 8.400
amorsaj + lavabila
16 Sapa autonivelatoare mp 46 g5 4.370
suport pt parchet spc
- Parchet gpc - . mp 46 255 11.730
camera zi, dormitor, bucatarie
T B aenion ml 45 35 1.575
plinta + adeziv
= - 1
19| U Serionrs lemn buc 5 | 2400 12.000
inclusiv tocuri cu captuseala spalet
g | Usiexteriorpve buc 1 | 7500 7.500
Manipul ateriale si |
21 n pg ari materiale si moloz Bic 1 2.500 2.500
pe santier
g0 | Tremsportmoloz buc 1| 1200 1.200
container
TOTAL / 1 x APARTAMENT LEl fara TVA 77.210
TOTAL / 3 x APARTAMENT LE! fara TVA 231.630




Obiectiv: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in centru
multifunctional pentru victimele violentei domestice

Beneficiar: Orasul Cisnadie

Deviz Estimativ
INSTALATII SANITARE

Denumire lucrari Valoare
Nr UM | Cantitate PU
Detalii LE| fara TVA
D bi i
1 Wure obiecte sanitare - 1 1.200 1.200
baie
R
2 gzervor incastrat cu vas wc - 1 2.800 2.800
baie
g § g caieg set 1 1.500 1.500
baie
4 | SEsecycgien buc 1 1.000 1.000
baie
terie si kit d
g | Sesikitcus buc 1| 1800 1.800
baie
8 Ba.t,erle lavoar — 1 400 400
baie
Para lad
: T ot dus buc 1 1.800 1.800
baie
Sifon d la
N B it i buc 1 1.300 1.300
sifon tip rigola
P =
o Mcjidiﬂcan si adaptari instalatie tevi buc 1 1.500 1.500
baie
A rii bai
qo| oSesORNDme _ , set 1 1.200 1.200
suport prosop, carlige, supot hartie, maner sustinere
TOTAL [/ 1 x APARTAMENT LEI fara TVA 14.500
TOTAL [/ 3 x APARTAMENT LEI fara TVA 43.500
ROMANIA-MDRT -15.C
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Obiectiv: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in centru
multifunctional pentru victimele violentei domestice

Beneficiar: Orasul Cisnadie

Deviz Estimativ
INSTALATII ELECTRICE

Denumire lucrari Valoare
N1 Detai UN | Gt | PY 1 ey Torm TV
g | Deewesiatapeemty buc 25 20 500
prize si intrerupatoare
foni
B Demontat plafoniere G 8 10 240
A
g | PPeEIRoM buc 25 80 2.000
prize si intrerupatoare
i |
4 | Pisfoniere led buc 8 400 3.200
8 Probe si verificari lic: 1 400 400
TOTAL / 1 x APARTAMENT LEI fara TVA 6.340
TOTAL / 3 x APARTAMENT LE| fara TVA 18.020

ROMANIA-MDRT -I1SC
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Obiectiv: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in centru Deviz Estimativ
multifunctional pentru victimele violentei domestice HIDROIZOLATII ACOPERIS

Beneficiar: Orasul Cisnadie

Denumire lucrari

Valoare
N1 Detai N Cwtiton ] PU o VA

Reparatii Hidroizolatie bituminoasa

1 ; buc 100 140 14.000
zonal terasa acoperis

TOTAL LE! fara TVA 14.000

-1.5.C.
ROMANIA-MDRT -|
LUCA DAN HORATIU

DIRIGINTE PE SANTIE
AUT NR 0001577

DQME_N].LJQS‘UBDOMENII AUTORIZATE



Obiectiv: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in centru
multifunctional pentru victimele violentei domestice

Deviz Estimativ

LIFT SCARA
Beneficiar: Orasul Cisnadie
Denumire lucrari . Valoare
N1 Detai UM |Centitate| PU | g taraTVA
4 | S insom o sara buc 1 | 8s.000 85.000
lift pt pers cu dizabilitati
5 Adaptarf. s.i consolidari confectie metalica -_— 1 10.000 10.000
pt montaj lift
TOTAL LE! fara TVA 95.000

LUCA DAN HORATIU
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Obiectiv: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in centru Deviz Estimativ

multifunctional pentru victimele violentei domestice FATADA
Beneficiar: Orasul Cisnadie
Denumire lucrari Valoare
i PU
Nr Detali UM | Cantitate LE! fara TVA

Desfacere termosistem polistiren

1 mp 390 40 15.600
Desf: i

"N Davaseittuiinini mp 30 45 1.350
podest etaj, podest scara, balcon
T istem Vata

g | eEem mp 350 245 85.750
T listi - |

4 ermosistem Polistiren - soclu e 40 200 8.000

g | Romositined =~ mp 30 65 1.950
tavan sub podest etaj si balcon
Ti ieli De ti

g | TruiEeconive mp 420 105 44.100
Gresi

7 N mp 30 305 9.150

podest etaj, podest scara, balcon

Hidroizolatie cu folie

8 - ‘ mp 30 210 6.300
cu folie Ditra Schiuter sub gresie

s Vopsitorie metal scara buc 1 2.500 2.500

tali
io Schela metalica mp 420 25 10.500

Manipulari materiale si moloz

11 ; buc 1 1.500 1.500
pe santier
T lo:

5 mnfpoﬂ moloz buc 1 1.200 1.200
container

TOTAL LEI fara TVA l 187.900




Obiectiv: Reabilitare locuinte Cisnadie si transformare in centru
multifunctional pentru victimele violentei domestice

Deviz Estimativ

GEAMURI PVC
Beneficiar: Orasul Cisnadie
Denumire lucrari Valoare
1 Detai il e WL ™ Y
Desfacere gea i hi
1 TRRITHEL RE Yac set 1 | 1.000 1.000
i pve cu tel
g | Gosmwip rmopen mp 11 850 9.350
Glafuri tabl
3 - mi 5 185 925
exterior
I
5 | e mi 5 100 500
interior
Transport |
5 - i buc . 1.200 1.200
container
TOTAL / 1 x APARTAMENT LEI fara TVA 12.975
TOTAL / 3 x APARTAMENT LEI fara TVA 38.925
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