Anexa nr. 3 la HCL nr. é é g v m : Még

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitafie publica a terenului in suprafaja totala de 78,6834 ha, izlaz

comunal, aflat in proprietatea privata a Comunei Ciorogarla.

Baza legala

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Cap.I. Obiectul inchirierii

- 1.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie inchirierea, prin licitatie publica, a
terenului arabil cu destinatia de izlaz comunal, in suprafata totald de 78,6834 ha, apartinand
domeniului privat al Comunei Ciorogarla. Scopul inchirierii il reprezinta productia de furaje
pentru animale, inclusiv cultivarea amestecurilor de graminee si leguminoase perene sau alte
plante/cereale destinate furajarii animalelor, care va avea ca efect dezvoltarea sectorului
agricol zootehnic desfagurat pe teritoriul proprietarului, asigurarea de noi locuri de munca in
localitate i, nu in ultimul rand, dezvoltarea unitatii administrativ-teritoriale.

- 1.2. in conformitate cu art. 108 din O.U.G nr. 57/2019 , Consiliile locale si consiliile judetene
hotdradsc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”

- 1.3. Astfel, in baza competentelor conferite prin actele normative in vigoare, Consiliul Local
al Comunei Ciorogarla hotaraste inifierea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica
deschisa, a terenului arabil mentionat, apartinind domeniului privat al comunei, in scopul
valorificdrii eficiente a patrimoniului local, al cresterii veniturilor proprii la bugetul local si
al intretinerii corespunzatoare a terenului agricol.

In temeiul competentelor conferite de actele normative in vigoare, Consiliul Local al
Comunei Ciorogdrla hotardste inifierea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica
deschisd, a terenului arabil mentionat, aparfinind domeniului privat al comunei, in vederea
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valorificarii eficiente a patrimoniului local, a cresterii veniturilor proprii la bugetul local, a
intrefinerii corespunzdtoare a terenului agricol §i a realizarii de investifii avand ca obiect
productia de furaje pentru animale, inclusiv cultivarea amestecurilor de graminee §i
leguminoase perene sau a altor plante/cereale destinate furajarii animalelor.

- 1.4. Terenul propus spre inchiriere, prin licitatie publica deschisa, aparfine domeniului privat
al Comunei Ciorogarla, conform Ordinului Prefectului nr. 412/2011, si se afla in

administrarea Consiliului Local Ciorogarla.

Suprafata totala este de 78,6834 ha si este constituitd din mai multe trupuri, grupate astfel:
1. Localitatea Joita, judetul Giurgiu, cu suprafata masurata de 25,9480 ha, formata din:

— suprafata masurata de 25,9480 ha, arabil, situatd in Tarlaua 15, Parcela 72; CF 37631

2. Comuna Ciorogarla, judetul Ilfov, cu suprafata masurata de 17,6431 ha, formata din:
— suprafata masurata de 1,7115 ha, arabil, situatd in Tarlaua 20/8, Parcela 23; CF 60811
— suprafata masurata de 14,1138 ha, arabil, din care 3,0231 ha nu poate fi folosita ca
teren arabil, situata in Tarlauva 15, Parcela 72; CF 51043
— suprafata masuratd de 1,8178 ha, arabil, situatd in Tarlaua 15, Parcela 72; CF 59379

3. Satul Darvari, judetul Ilfov, cu suprafata masurata de 27,2354 ha, formata din:
— suprafata masurata de 20,8721 ha, arabil, situatd in Tarlaua 69, Parcela 237, CF
51117
— suprafata masurata de 6,3633 ha, arabil, situata in Tarlaua 69, Parcela 237; CF 59224

4. Localitatea Gradinari, judetul Giurgiu, cu suprafata masurata de 7,8569 ha, formata din:
— suprafata masurata de 2,2792 ha, arabil, situata in Tarlaua 69, Parcela 237; CF 33014
— suprafata masurata de 5,5777 ha, arabil, situata in Tarlaua 45/9, Parcela 1; CF 32942

Cap.IlI Durata inchirierii
- 2.1. Durata inchirierii se stabileste pentru o perioada de 5 ani, incepand cu data incheierii
contractului, in conditiile prevazute in caietul de sarcini si in contractul de inchiriere.
- 2.2. Inchirierea se poate face doar pe loturi cadastrale.
- 2.3. Contractul poate fi prelungit o singurd datd, pentru o perioada egald cu cel mult

Jjumatate din durata initiala, prin acordul ambelor parti.
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Cap.III Regimul bunurilor inchiriate

3.1. Locatarul nu are dreptul de a subinchiria terenul arabil cu destinatie de izlaz, care face
obiectul contractului.
3.2. Toate investitiile facute de locatar revin locatorului cu deplin drept, gratuit si liber de

orice sarcind, la expirarea contractului.

Cap.IV Elemente de pret

4.1. Pretul minim de pornire a licitatiei va fi de 270 de euro/an/ha, fara TVA; va fi convertit
in lei folosind cursul oficial afisat de Banca Nationalid a Roméniei (BNR) in ziua in care
este emisa oferta.

4.2. Pretul inchirierii va fi indexat anual cu rata inflatiei, in baza indicelui de inflatie
comunicat de INS.

4.3. Obligatia de plata a pretului adjudecat la licitatie, pentru primul an — 2027, incepe la
data incheierii contractului si se va achita pana la data de 30 septembrie a fiecarui an.

4.4. Modul de achitare a pretului, precum si al clauzelor pentru nerespectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili de catre locator prin contractul de inchiriere.

4.5. In conformitate cu art. 334, alin. 5 din O.U.G. nr.57/2019 garantia este obligatorie si se

stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii, respectiv, suma de lei.

Cap.V Drepturile si obligatiile partilor

A.

Obligatiile locatorului

5.1 Locatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseascd 4 zile
lucridtoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

5.2. Sd nu il tulbure pe locatar in exercitarea drepturilor rezultate din contractul de inchiriere.
5.3. Sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara cazurilor prevazute
expres de lege.

5.4. Sa-i notifice locatarului, cu minim 30 de zile, aparitia oricaror imprejurari de natura sa-
i aduca atingere drepturilor.

5.5. Alte obligatii vor fi stipulate in contractul de inchiriere.
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B. Obligatiile locatarului

- 5.6. Locatarul este obligat sa plateasca anual chiria pe terenul care face obiectul contractului
de inchiriere.

- 5.7. Sa asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate si de permanenta a terenului, cu
amestecuri de graminee §i leguminoase perene sau alte plante/cereale destinate furajarii
animalelor, pentru o perioada de 5 ani.

- 5.8. Si nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala
sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.

- 5.0. 85 realizeze anual, pe cheltuiala sa, lucrarile de cultivare a terenului cu plante furajere,
de eliminare a buruienilor toxice, precum si eliminarea excesului de apa si actiunile sanitare
obligatorii.

- 5.10. Locatarul este obligat sa utilizeze fondurile obtinute ca sprijin sau subventie de la stat
pentru terenul ce face obiectul contractului de inchiriere pentru lucrdri de insdmantare sau
intretinere a acestui teren.

- 5.11. Locatarul este obligat sd respecte conditiile tehnice de specialitate referitoare la
intretinerea §i exploatarea culturilor furajere care vor fi infiintate.

- 5.12. Locatarul va respecta normele de protectie a mediului, incepand de la data inchirierii
lotului de teren, respectiv folosirea metodelor de lucru a terenului, a pesticidelor si
ingrdsamintelor care sa asigure protejarea calitatii aerului, apei si solului, conform legislatiei

in vigoare.

C. Drepturile locatorului
- 5.13. Dreptul de a incasa chiria aferenta contractului de inchiriere.
- 5.14. Dreptul de a controla activitatea locatarului in vederea stabilirii modului in care acesta
respecta clauzele contractuale.
- 5.15. Dreptul de a rezilia contractul de inchiriere in cazul in care locatarul nu respecti:
a) Obligatiile prevazute in contractul de inchiriere;
b) Alte conditii si obligatii stabilite prin acte normative;

¢) In cazul incapacititii de plata.

D. Drepturile locatarului

- 5.16. Locatarul are dreptul de a exploata in deplina liniste obiectul inchirierii.

4|§ dage



Anexa nr. 3 la HCL nr. /

5.17. Locatarul are dreptul de a solicita locatorului orice informatii cu privire la obiectul
inchirierii.

5.18. Alte drepturi stabilite in contractul de inchiriere.

Cap VI. Conditii minime ce trebuie indeplinite de ofertanti

a.

6.1. Conform art. 335, alin. 15 din O.U.G. 57/2019, procedura de licitatie se poate desfasura
numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte
valabile.
6.2. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
6.3. Pentru a participa la procedura de licitatie deschisa, ofertantii trebuie sa indeplineasca
minim urmatoarele conditii:

Sa prezinte dovada achitarii tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul local al comunei si

bugetul statului.

b. La licitatie poate participa, in numar nelimitat, orice persoana fizica/juridica, in conditiile in

care este declarata calificata de cdtre Comisia de licitatie, dupa analizarea documentelor din
dosarul de participare, daca este inscris in Registrul National al Exploatatiilor si la

Compartimentul Registru Agricol, Cadastru si Agricultura din cadrul localitatii de domiciliu.

Cap VII. Modalitatea de acordare a inchirierii

7.1. Modalitatea de acordare a inchirierii va fi licitatie publicd deschisa, cu oferta in plic.
7.2. Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local al comunei Ciorogarla privind inchirierea
terenurilor arabile cu destinatie de izlaz, se va proceda la initierea procedurilor de atribuire a
contractelor de inchiriere.

7.3. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

7.4. Contractul se incheie in scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Cap VIII. Modalititi de incetare a inchirierii

8.1. Incetarea inchirierii prin expirarea duratei: la termenul de incetare a inchirierii, locatarul
are obligatia de a preda bunul ce a facut obiectul contractului de inchiriere si cele rezultate
in urma eventualelor investifii facute de el, gratuit si liber de orice sarcini.

8.2. In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre locatar, dar nu fard instiintarea

acestuia cu cel putin 30 de zile inainte.
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- 8.3. In cazul in care se constata ca suprafata de teren inchiriata nu este folosita.

Cap IX. Perioada de valabilitate a ofertei

- 0.1. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Cap X. Etapa de transparenta

- 10.1. Anuntul de licitatie va fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet
ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice in conformitate cu articolul
335, alin 1 din O.U.G. 57/2019.

- 10.2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire (Caietul
de sarcini si Studiul de oportunitate) si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta (denumire, cod fiscal, adresa, date
de contact, persoana de contact);
b) informatii privind obiectul licitatiei, cu descrierea si identificarea bunului ce urmeaza

a fi inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea de obtinere, compartimentul
responsabil, costul (daca este cazul) si termenul-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere, adresa de depunere, numarul de
exemplare;

e) data si locul desfasurarii sedintei publice de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta pentru solutionarea eventualelor litigii;

g) data transmiterii anunfului catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

- 10.3. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanta poate oferi documentatia:

a) prin acces direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice (publicare pe site-
ul institutiei); sau
b) prin eliberarea unui exemplar pe suport hartie ori magnetic, la cerere.

- 10.4. Primaria Ciorogarla are obligatia de a asigura transmiterea documentatiei solicitate in
maximum 4 zile lucrdtoare de la primirea cererii, astfel incat aceasta sa poata fi obtinuta cu
cel putin 10 zile lucratoare inainte de termenul-limita de depunere a ofertelor.

- 10.5. Persoanele interesate pot solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in maximum 5 zile lucratoare, in mod
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clar, complet si fara ambiguitati, si de a transmite raspunsurile catre toate persoanele care au
obtinut documentatia, fara a dezvalui identitatea solicitantului.
10.6. Raspunsurile la clarificari trebuie comunicate cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de

termenul-limita pentru depunerea ofertelor.

Cap XI. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

11.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

11.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

11.3. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazad de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

11.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b. acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

11.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

11.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanti
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

11.7. Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru un singur lot.

11.8. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanti
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre
ofertant.

11.9. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de atribuire;
are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
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nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

11.10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

11.11. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

11.12. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

11.13. Oferta depusa la o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11.14. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

11.15. In perioada cuprinsi intre data publicrii invitatiei de participare si data limitd de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei
persoane interesate accesul la documentatia de inchiriere.

11.16. Documentatia de inchiriere (caietul de sarcini) se obtine prin ridicarea de citre cei
interesafi, intre orele 10.00-14.00, de luni pana vineri, de la compartimentul ,,Achizitii
publice” din cadrul Primariei Ciorogérla.

11.17. in cazul in care devine necesari prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate sau ca urmare a aparitiei unor
motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi
termenul de depunere a ofertei.

11.18. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sd fie completi,
ferma, reala si serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original pe fiecare
pagina.

11.19. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie transmise
in scris catre titularul dreptului de proprietate.

11.20. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

11.21. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

a. prin postd (cu confirmare de primire, daca este cazul);

b. prin email, cu confirmare.
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- 11.22. Comisia de licitatie va exclude din procedura de licitatie, ofertantul care prezinta
informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile
solicitate.

- 11.23. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

- 11.24. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

a) cel mai mare nivel al pretului;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Cap XII. Acte necesare inscrierii la licitatie

a) Copie de pe cartea de identitate / certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;
b) Certificat fiscal / cazier fiscal emis de administratia locala;
¢) Copie dupa ultimul bilant contabil, pentru persoanele juridice;
d) Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care
sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;
€) Dovada ca este inscris in Registrul National al Exploatatiilor si la Compartimentul registru
agricol, cadastru si agricultura din cadrul localitatii de domiciliu.

- 12.1. Ofertantul va numerota i semna fiecare fild cuprinsa in dosarul de participare la licitaie
si va inscrie pe ultima fila numarul acestora, de asemenea sub semnatura si stampila (acolo
unde este cazul). Oferta depusa trebuie sa cuprinda opisul documentelor prezente.

- 12.2. Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de licitatie.

- 12.3. Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice ofertd care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare la licitatie. De asemenea, poate analiza si
respinge ofertele facute de ofertantii care inregistreazd pierdere sau rezultate financiare
necorespunzatoare.

- 12.4. Nu se percep taxe de participare sau de achizitionare a materialelor privind licitatia.

- 12.5. Participantul la licitaie se va prezenta in ziua si ora licitatiei, avand asupra sa procura
/ imputernicirea semnata de administratorul societatii, insotitd de un document de identitate

recunoscut.
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- 12.6. Nu pot participa la licitatie membri comisiei de licitatie.

Cap XIII. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

- 13.1. Data limitd de depunere a ofertelor va fi stabilita in invitatia de participare la licitatie,
care va fi publicatd intr-un ziar de interes national, de asemenea va fi afisata la sediul
Primariei Ciorogarla si pe site-ul autoritatii contractante.

- 13.2. Ofertele se vor depune la registratura Primariei Ciorogarla, Soseaua Bucuresti, nr. 112,
comuna Ciorogarla, judet Ilfov, dupa care vor fi predate comisiei de licitatie.

- 13.3. Data si ora deschiderii ofertelor vor fi comunicate in invitatia de participare la licitatie.

- 13.4. Sedinta de licitatie va fi condusa de presedintele comisiei de licitatie.

- 13.5 Deschiderea va avea loc la sediul Primariei Ciorogarla, Soseaua Bucuresti, nr. 112, judet
[lfov.

- 13.6. Dupa analizarea continutului plicurilor si a documentelor depuse, secretariatul comisiei
de licitatie va consemna in procesul-verbal rezultatul analizei, numele ofertantilor respinsi si
motivul respingerii, precum si ofertantii care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

- 13.7. Plicurile cu ofertele financiare se vor deschide in prezenta ofertantilor /
reprezentantilor.

- 13.8. Oferta cu valoarea cea mai mare va fi desemnata castigatoare a licitatiei.

- 13.9. Secretariatul comisiei va intocmi procesul-verbal de adjudecare in care se vor
consemna denumirea ofertantilor, numele s§i prenumele reprezentantilor ofertantilor,
denumirea ofertantului castigator si oferta cu care a castigat licitafia. Procesul-verbal de
adjudecare va fi semnat obligatoriu de membrii comisiei de licitaie si de reprezentantii
ofertantilor.

- 13.10. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris la sediul Primiriei
Ciorogarla, in termen de 48 de ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate
in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la depunerea lor de citre comisia de solutionare a
contestatiilor.

- 13.11. Semnarea contractului de inchiriere se va face in termen de 15 de zile de la riméanerea
definitiva a rezultatelor licitatiei, la sediul organizatorului.

- 13.12. In conformitate cu art. 336, alin. 18 din O.U.G. nr. 57/2019, “in cazul in care in urma
publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea
contractanta este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu

respectarea procedurii in vigoare.”
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Anexa nr. 3 la HCL nr. /

- 13.13. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sancfiunea nulitatii si trebuie
sd confina:
a. Partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini;
b. Alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor,
- 13.14. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura
de inchiriere se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii, documentatia si

caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

intocmit,

ION NICOLETA VAI,ENTINA
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