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SECTIUNEA III

CAIET DE SARCINI

Art. 11. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. Bezdead;
b) Sediu: Comuna Bezdead, str. Principala, nr. 247 A, judetul Dambovita, telefon: 0245663011, fax:
0245663011, e-mail: primaria_bezdead@yahoo.com.

11.2. LEGISLATIE APLICATA
"~ Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
0 Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

11.3. OBIECTUL VANZARII

Obiectul licitatiei 1] constituie vanzarea terenului extravilan, categoria de folosinta ,,arabil’in suprafata

de 710 mp, sat Magura, punctul ,.Belciuga” propietatea comunei Bezdead- domeniu privat, situate in zona

periferica a satului Magura, ce apartin domeniului privat al Comunei Bezdead, teren inscris in Cartea
Funciara cu nr, 72692,

Vanzatorul anexeaza la prezentul caiet de sarcini schita cu amplasamentul terenului aferent si extras
de carte funciara de informare.

11.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se va face vénzarea este licitagie publici deschisi, cu ofertd la plic,
inchis si sigilat.

11.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim de pornire a licitatiei este 8500 lei fiind inclus si costul evaluarii, conform conform
raportului de evaluare Intocmit de Expert Evaluator E.P.I Simionescu Decebal Florin.

11.6. CUANTUMUL S$I NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare la licitatie este de 255 lei, taxa pentru achizitionarea
documentatiei este de 50 lei (nereturnabild), si pot {1 achitate 1a casieria Priméria Comunei Bezdead sau
prin virament in contul RO81TREZ2755006XXX000271.



11.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.
Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primériei Bezdead la data precizaté in
anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 12. Conditii generale ale vinzirii terenului
12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sd depund toate documentele solicitate.
Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelor juridice romdne sau straine
legal  constituite, care au achitat garantia §i taxa de participare la licitafia
publica si care indeplinesc urméatoarele conditii:

- pentru persoanele fizice — si-au indeplinit la zi toate obligatiile de platd a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- pentru persoanele juridice: - nu sunt in stare de faliment ori lichidare;

- societatea si-a  indeplinit la zi toate obligatiile de plati a impozitelor si
taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat:

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Primaria
Bezdead si bugetul de stat.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se consider
insusite de ofertant.

Pentru desfasurarea procedurii licitagiei publice organizate in vederea vanzdrii bunurilor
imobile proprietate private a Comunei Bezdead este obligatorie participarea a cel pugin 2
ofertanti.

12.2. MODALITATI DE PLATA

Achitarea pretului de vinzare cumpdrare a terenului se va face in termen de 20 zile de la data adjudecarii
licitatiei. Neachitarea contravalorii in termenul mentionat conduce la anularea licitatiei. Taxele notariale
se suporta de comparator.

12.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului
sunt de competenta instantelor judecatoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabila Tintre
parti cu notificare prealabila.



SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 13. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, calculata de la data deschiderii

ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Bezdead pénd la data limita precizati in anuntul procedurii de
licitatie.

(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majord, cad n sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusd la o altd adresd a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza Tn l[imba roména.

Art. 14, (1) Oferta se transmite in douda plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei, precizdndu-se data si ora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vénzdrii pentru care este depusd oferta (,vanzare teren
extravilan, categoria de folosinta ,,FANETE”in suprafata de 1.588 mp, sat Magura, punctul ,,Belciuga”,
numele si adresa ofertantului Tnsotitd de un numér de telefon.

(3) Plicul va contine urmétoarele documente de calificare:
Declaratie de participare (F1), semnatd de ofertant, tard Ingrosdri, stersituri sau modificari;

a) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al
persoanei juridice;

b) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta sau OP;
c) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta sau OP;
d) Certificat de Tnregistrare CUI ~ copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

e) Declaratie pe propria ridspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din
care sd rezulte cd societatea nu se afld n reorganizare sau lichidare judiciardi - pentru
persoane juridice;

f) Certificat constatator privind plata obligatiilor cédtre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care si reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat wvalabil la data deschiderii ofertelor, n original sau copie legalizati
(pentru persoane juridice si fizice).



g) Certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul local eliberat de cétre Directia de
specialitate din cadrul Primariillor Tn a céror raza teritoriald activeazd ofertantul din care
s reiasd c¢i ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

h) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F2), Tnchis, sigilat va fi introdus T1n
plicul exterior, alaturi de documentele de calificare si se finscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru
depunere, stabilitd Tn anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(3) Oferta depusd la o altdi adresda a vanzatorului alta decdt cea mentionatd in anunful de
licitatie sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,.Pretul cel mai mare oferit
peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului de atribuire mentionat la
alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic 1inchis a wunei noi oferte
financiare, Tn vederea stabilirii ofertantului castigdtor, in cazul n care 2 ofertanti au ofertat
acelasi pref.

SECTIUNEA VI
INCHEIEREA CONTRACTULUI

Conform art 343 din OUG 57/2019:

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denunfarii contractului inainte de

expirarea termenului.
(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data

constituirii garantiei.



SECTIUNEA VII
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului previzut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de
cdtre partea in culpa.

(2)Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat cagtigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitati¢ se anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4)Daunele-interese previdzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza
teritoriald se afld sediul autoritiii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu
stabilesc altfel.

(5)in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul s& declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)in cazul in care, in situafia prevazutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

(Din sitvatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror cfect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
poate fi ajustat, la cererea oricarei pirti, daci posibilitatea de ajustare a fost previzutd
in documentatia de atribuire.

SECTIUNEA VIII

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzdtorul si cumpdritorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabild orice neintelegere ori disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura
cu indeplinirea contractului.

(2) Dacd, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzitorul si
cumpdratorul nu reusesc si rezolve Tn mod amiabil o divergentd contractuals, solutionarea
litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea si incheierea contractului de vénzarea, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.




. —

(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afld sediul vanzitorului.

SECTIUNEA IX
DISPOZITII FINALE

-

Art. 19. Drepturile si obligatiile pértilor se stabilesc prin contract si Tn conformitate cu
caietul de sarcini.

Achizitii Publice,

Soare Laura

A



SECTIUNEA III

CAIET DE SARCINI

Art. 11. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. Bezdead;
b) Sediu: Comuna Bezdead, str. Principala, nr. 247 A, judetul Dambovita, telefon: 0245663011, fax:
0245663011, e-mail: primaria_bezdead@yahoo.com.

11.2. LEGISLATIE APLICATA
1 Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
[ Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

11.3. OBIECTUL VANZARII

Obiectul licitatiei il constituie vanzarea terenului intravilan, categoria de folosinta ,,neproductiv”in

suprafata de 585 mp, sat Bezdead, punctul ,,Pod Ramata” proprietatea comunei Bezdead- domeniu privat,

situate in zona periferica a Bezdeadului, ce apartin domeniului privat al Comunei Bezdead. teren inscris
in Cartea Funciara cu nr. 70458.

Vanzatorul anexeaza la prezentul caiet de sarcini schita cu amplasamentul terenului aferent si extras
de carte funciara de informare.

11.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se va face vinzarea este licitatie publici deschisa, cu ofertd la plic,
inchis si sigilat.

11.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim de pornire a licitatiei este 9500 lei fiind inclus si costul evaluarii, conform conform
raportului de evaluare intocmit de Expert Evaluator E.P.1 Simionescu Decebal Florin.

11.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare la licitatie este de 285 lei, taxa pentru achizifionarea

documentatiei este de 50 lei (nereturnabild), si pot fi achitate la casieria Priméria Comunei Bezdead sau
prin virament in contul RO81TREZ2755006XXX000271.



11.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.
Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfdsura la sediul Primériei Bezdead la data precizata in
anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 12. Conditii generale ale vinzérii terenului
12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sia depund toate documentele solicitate.
Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelor juridice roméne sau straine
legal  constituite, care au achitat garanfia §i taxa de participare la licitatia
publici si care indeplinesc urmétoarele conditii:

- pentru persoanele fizice — si-au indeplinit la zi toate obligatiille de platd a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- pentru persoanele juridice: - nu sunt in stare de faliment ori lichidare;

- societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata a impozitelor si
taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat:

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatdi de Primaria
Bezdead si bugetul de stat.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

Pentru desfasurarea procedurii licitagiei publice organizate in vederea vénzdrii bunurilor
imobile proprietate private a Comunei Bezdead este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.

12.2. MODALITATI DE PLATA

Achitarea pretului de vénzare cumpdrare a terenului se va face in termen de 20 zile de la data adjudecarii
licitatiei. Neachitarea contravalorii in termenul mentionat conduce la anularea licitatiei. Taxele notariale
se suporta de comparator.

12.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel apérute fintre péartile contractante in  cursul deruldrii  contractului

sunt de competenta instantelor judecdtoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre
parti cu notificare prealabila.
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SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 13. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate
stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, calculati de la data deschiderii

ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Bezdead péni la data limita precizatd in anuntul procedurii de
licitatie.

(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusd la o alta adresa a vanzitorului decdt cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Art. 14. (1) Oferta se transmite n doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza, In ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei, precizandu-se data si ora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care este depusd oferta (,vanzare teren

intravilan, categoria de folosinta ,,neproductiv’’in suprafata de 585 mp, sat Bezdead, punctul ,,Pod

Ramata”, numele si adresa ofertantului Tnsofitd de un numir de telefon.

(3) Plicul va contine urmitoarele documente de calificare:
Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificiri;

a) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al
persoanei juridice;

b) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta sau OP;

¢) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta sau OP;

d) Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

e) Declaratie pe propria radspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din
care sid rezulte c# societatea nu se afla In reorganizare sau lichidare judiciari - pentru
persoane juridice;

f) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sid reiasda faptul cd ofertantul nu are datorii citre Bugetul

general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice si fizice).




g) Certificat privind plata obligatiilor céatre bugetul local eliberat de cédtre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor Tn a c#dror raza teritoriala activeaza ofertantul din care
si reiasd cd ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local wvalabil la data
deschiderii ofertelor, Tn original sau copie legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

h) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (F2), inchis, sigilat va fi introdus in
plicul exterior, aldturi de documentele de calificare si se finscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilitd Tn anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(3) Oferta depusd la o altd adresd a véanzdtorului alta decdt cea mentionatd in anuntul de
licitatie sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschis.

SECTIUNEA V
INFORMATTII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai mare oferit
peste pretul minim de pornire al licitagiei”.

(2) Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza criteriului de atribuire mentionat la
alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea 1Tn plic inchis a unei noi oferte
financiare, Tn vederea stabilirii ofertantului céstigdtor, Tn cazul n care 2 ofertanti au ofertat
acelasi pret.

SECTIUNEA VI
INCHEIEREA CONTRACTULUI

Conform art 343 din QUG 57/2019:

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd s& asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia. '

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sancfiunea nulitaii.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile. in situatia denuntarii contractului inainte de

expirarea termenului.
(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data

constituirii garantiei.



SECTIUNEA VII
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevdzut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de
cétre partea in culpa.

(2)Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a fincheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuzd fincheierea contractului, procedura de
licitatie’ se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4)Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cirui razi
teritoriald se aflda sediul autoritdtii contractante, la cererea par(ii interesate, dacd partile nu
stabilesc altfel.

(5)in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortdi majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
cédstigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)in cazul in care, in situatia previzutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

(Din situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cidror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
poate fi ajustat, la cererea oricdrei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previzutd
in documentatia de atribuire.

SECTIUNEA VIII

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzitorul si cumpéritorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabild orice neinfelegere ori disputd care se poate ivi ntre ei in cadrul sau in legituri
cu ndeplinirea contractului.

(2) Dacd, dupd 15 =zile de la (finceperea acestor tratative neoficiale, vanzitorul si
cumpdratorul nu reusesc si rezolve n mod amiabil o divergen{d contractuald, solutionarea
litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea si incheierea contractului de vénzarea, precum si a
celor privind acordarea de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii - contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare.
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3) Actiunea n justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului Tn a
cirui jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA IX
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile pirtilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu
caietul de sarcini.

Achizitii Publice,

Soare Laura

v/ :



