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UA 58 B - Supr. 17,70 ha, volum 53,81 mc.

UATO -SUPI’ 5,80 ha, volum 300,34 mc.
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Proprietar : MUNICIPIUL DEVA - domeniul privat

Utilizator desemnat :

'_pr_oprietafﬁl‘_

Evaluator QUANTUM EVALUARI S. R L.
M_embru corporati_v_AN_EVAR autonzatle 0284
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Catre:
MUNRICIPIUL DEVA in calitate de Chent

si
‘Utilizator desemnat

Stimati_ parteneri,

:Ca urmare a sohcitaru dumneavoastra va transmntem Rapor‘;ul de evaluare pentru bunu!
“Masa lemnoasa ; proprleiatea MUNICIPIULUI DEVA, an exploa{are 2022, cantitate totala
- 354,15 mc. APV 5097 VI, Craiesei si APV 5163 Municipiul Deva, aferente UAT0 5i UA
| -_'-588 tlpun taleri T F’ i., _vo!um 300 34 me :.31 S R., voium 53 81 mc

'Conform contractu}uz -
procedat la analiza decumentelor prelucrafea datelor cercetare de .plata specrf;ca s
: apoz la estamare de valorl si redactare Raport :

-Concmzuie Raportuiuz au Ia baza Standardele ANEVAR si metodolog:a speczf’ ca. Lucrarea_ SR
nu trebuie. interprefata ca opinie asupra necesitatii respectarii exacte a preturflor in cadrul

‘unor tranzactu reale sau propuse. In elaborarea lucrarii au fost luati in consndefare toti
factorii care au mﬁuenta asupra propnetatn nef‘ md omlsa deizberat nicio. mformatle: :
' relevanta

Valonle au fost estimate 1a data evaluaru Raportui este eiaborat in concordanta cu
conditule economtce flscale ;urldlce Si polltnce exsstente la data evaluam o L

dez.voita ;mpreuna apiacatn uEterloare

Ahc De;Mana : ' PR o

-Evaluator Autorizat, Membru ANE VAR (Leg!t:mat.'e nr. 10101 )
Adm:mstrator al QUAN TUME VALUARI SRL

* N




1 CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
1. Termenii de referinta ai evaiuaru
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utniazatorz desemnail
'Scopuievaluaﬂa I e S
Identificarea ; actwulm saua datorsel supuse evalua ii
Tipul valorii ' ' g
Dataevaiuam I e B
Documentarea necesara pentru elaborarea evaEuam
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea_
'Ipoteze sl ipoteze speciale

10.Restrictii de utilizare, dnfuzare sau pubhcare S

“11.Declararea conformttatlf evaEuam cu standardele de e\faluare ANEVAR
12.Descrierea raportulun

II. Prezentarea datelor.. A AR y

1. Identificarea bunuEuz ‘subiect. Descrierea ;urid:ca

- 2. Date despre amplasare S RS -
3. Aspecte privind utilizarea, anallza celei mai bune ut;hzart ST T e e o - . f“ o
1il. Analiza pietei bunurilor evaluate - i S B NN .. ... - . -
IV, Analiza datelor - concluzii .

4. Abordarea prin piata -

2. ‘Abordarea prin cost

3, Abordare prin vemt L A
V. Analiza rezultatelor si conc!uz:a asupra valor
V. Anexe raport
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator QUANTUM EVALUARI SRL.,
Autorizatie Membru corporativ. ANEVAR (Autorizatie 0284)
Asigurare 50.000 EUR / cu valabilitate pana Ia 31 12. 2022

Bunuri [ evaluate | Volume masalemnoasa ;
' - 300,34 mc. An exploatare 2022 masa lernnoasa pe
picior , tratament TAIER! PROGRESIVE, produs
PRINCIPALE CODRU. Parcela UA 70 in suprafata de
5,80 ha, APV 5097 Vi CRAIESES; R
- 53,81 me. An expioatare 2022 masa lemnoasa pe

””-'Parcela UA58B in suprafata de 37 7 ha :APV 61_63 o
_ MUNICIPIUL DEVA: - L
Propr:etar A o MUNIC!PIUL SEVA_ domemul prtvat

Utilizatori desemnatl MUNiCIPlUL DEVA

Data mspect:ei 0 121.03.2022 '

Dataevaluarii. | 21.03.2022

Curs de schimb -~ [1EURO=4. 9474 LEI

Scopul evaluarii - | Pentru  informarea utihzaton!or desemnatl “in vederea
S aprobar preturilor de expunere ia IICItatle pubhca pentru

L S expfoatare foresﬂera '

Tipulvalorii -+ Valoarea de piata -

Valoare estimata -~ | Vp. = 270,80 Iellmc ‘UA 70, volum 300,34 mc. |

Vp. = 295,70 leilme. UA 588, volum 53,81 mc.

QUANTUM EVALUAR{_

9&%& m L
Nr. 1E2FE

Wﬁﬁ&
. Vit 2022 . $ {@%ﬁ‘
@ffzmw Espg‘ O

AN"‘ (b

1 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARH

1. ldentlf“ carea sl competenta evakuatoru!ul
Lucrarea este efectuata de QUANTUM EVALUARI SRL Membru corporattv ANEVAR
autorizatia 0284/2022. - ' :
“Declaram ca oplnﬂ!e SI conchzuEe dln prezer}tul Raport sunt obsectsve su gmpart:ale

) _care fac ob;ectul acestu& Raport de evaluare sn declmam once Iegatura sau lmplfcare

.”amportanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Tariful pentru -
prestarea serviciului de evaluare nu depmde de nici un acord, aranjament sa_u._lntelegere e

~care sa . confere prestatoruiuz sau unei persoane afi E:ate sau zmphcate cu acesta un
stimulent ‘r" nanc,iar pentru concluzuie expnmate in evaiuare s

'Prezentul Raport de evaiuare a fost reallzat in conformltate ou Standardeie ANEVAR -
'2022 .




~licitatie publica pentru exp}oatare forest;era

o Voiume masa 1emnoasa

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client . MUNICIPIUL DEVA : :
Utilizatori desemnati : MUNEC!PIUL DEVA.

3. Scopul evaiuam

Pentru mformarea utlllzatoralor desemnatt in vederea aprobam pretunior de expunere la__ § S

= _'Prezenta evaluare nu va f utfizata in afara contextulus sau pentru aEte scopurz .decat cel o
_:declarat : S

4 ldenttf‘ carea bunur;lor supuse evaluar
- Ob:ectu! evaluanl este. const:tunt dm .

300,34 me. An exploatare 2022 ‘masa Iemnoasa pe pac:or tratament TAI_ERI M
_;PROGRESIVE produs PRINCiPALE CODRU Parcela UA 70 in suprafat de 5, 80 IS
' ha, APV 5097 VI CRAIESE; PR -
- 53,81 mc. An expioatare 2022 masa Iemnoasa pe plcmr tratament RAR%TURI

produs  SECUNDARE. P_arceia UA 588 in suprafata de 177 ha APV 5163_

MUNICIPIUL DEVA;
prep_turi deﬁ p'rppri'ét'ate - MUN'EC_!PI_UI_- DEVA - domeniul privat

_ 5, Tlpul valorn _
Se estimeaza Vaioarea de. p:ata

Valoarea de piata reprezintd suma estimaté pentru care un actlv sau o datone ar putea f‘ . ;
- schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-0 © v
B tranzactle nepartmatoare dupa un marketmg adecvat siin care. partsle au actionat f ecare. > A

_ BDataevaluam._’: . SIRE RIS L T
Data inspectiei: 21.03. 2022 Inspectla - s-a realizat de catre evaluator autorizat Marinel .~ -
Plesa, legitimatia 15275, Rt R AN T T R

.Data evaiuam 21 03 2022

T Documentarea necesara pentru e!aborarea avaluar

: Evaiuarea 'se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furmzate de catre
_proprietarul_bunului - ‘analizat , impreuna cu mf_ormatu culese Ia inspectle_ fara a se__ S

intreprinde verfﬂcari sau fnvestlgatu suphmentare 5
Cu exceptia aSpectelor reliefate in raport la capitolul :poteze si lpoteze specnale nu au E

existat limitari sau restrictii refentoare fa mspectla documerztarea sz anahzele necesare R

: pentru scopul declarat aE evaiuar;n

8. Natura si sursa ;nformatltlor pe care se va baza evaiuarea
'!nformatuie utzhzate in raport au fost preluate dln surse dzferlte '




- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, planuri de amplasament, limitele
proprietatii, Actele de punere in valoare , intocmite de RNP Romsilva, DS
Hunedoara, Ocolul Silvic Simeria, au fost furnizate de catre client.

- informatiile referitoare la datele de piata s-au preluat din informatiile inscrise pe site

produselepadutii.ro, mass-media, site-uri de publicitate cu acoperire locala si

nateonaia :

Alte lnformatu necesare existente in b|bi|ograf' a de specialitate, respectiv:
- - Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

- Supor’cun de curs si seminarii de pregatlre contmua publscate de ANEVAR ss

IROVAL; -

- Bibliografie ANEVAR s EROVAL

infoz‘matla furmzata de catre tem este consnderata de mcredere dar nu i se acorda garantn__ s

E ':pentru acuratete.

!poteze §: 1poteze speclale semmﬁcat:ve o
'lpoteze.

“In realizarea raportuiul au fost Iuate in cons;derare urmatoareie aspecte care sunt generai_, ot

: __'acceptate ca. fapte

:r; mod rezonabrl in contextuf evaiuam fara a f in. mod

evaluarea se bazeaza pe znformatme si documentele in forma necertificata { tltiun”

specific - -

de proprietate), plan amplasament documentatle de Amenajament SI!VJC Acte de :
punere in vatoare asa cum acestea au fost furmzate de catre claent _sn au fost_ S

drepturale de propnetate evaluate au fost conszderate depilne
Aspecte fizice si tehnice: -

‘Nu am realizat o anallza (de capacntate §| de randament) nu au fost prezentate

g studii pedoioglcelgeologtce -, a fost prezentata documentatae de Amenajament

-~ Silvic, ¢cu valabshtate 2022 cltentu} a dont utlilzarea date!or cupnnse m aceasta___ - ;

_ documentatte
.-Med:u. i

chlmlce afectars pnn :nfestan cu daunatorf erozzum putemlce aiur;ecan de teren e
,sau alte evenlmente majore chmatlce care sa afecteze vaioarea bunulm evaluat C

‘sau valoarea propnetatilor vecine;

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor lnspectn sau al unor. rapoarte care .
sa :ndlce prezenta contammantslor sau matenalelor penculoase sinicinua efectuat_ B

asa ceva Sy

- daca se va stabili ultenor ca bununle sani contammate sau afectate : aceastea ar'._j-' o

S0 putea duce la dlmmuarea valor;; faporiate
Metodo!ogie

- scopul prezentel evaluarl astatla baza selectaru metodeior de evaiuare utfhzate sio
- 'a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa cond ca !a_.-

estnmarea cea mar probabzla a valoru in condltuie tnpu}ul valorrs selectate

| 'rezonab;ie in contextuE mformatnfor ce sunt dispomblfe la data evaluaru

- -alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tmand seama de

tipul valorii si de mformatnle dlspomblle
Consultanta vutoare o




- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare

consuitanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprletatea 1n chestiune.
Alte date :

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente Iegaie care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatit. Eva!uator_u_i_

- nuisi asuma nici o responsablhtate in cazul mentionat anterior. o
- raportul de evaluare este valabil in condltnle economlce flscale jurldlce Si poimce_
' de la data mtocmml sale

10 Restnct de utmzare, dlfuzare sau publtcare - . ST
NiCi prezentul raport, nici. parti ale sale in special concluzii referitoare !a val r_l |dent|tatea__;“_::.fz_-
evaluatorulw nu trebuze pubhcate sau medlatlzate fara acordul prealabai al evaluatorului. .

_ 11 Dectararea conform:tatn evaluarz: cu standarde}e de evaluare ANEVAR Ry
" Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevedenie dm Standardefe -de eva!uare
ANEVAR , editia 2022: -
SEV100 ~ Cadru! generai
SEV101 — Termenii de refennta ai evaiuar
“SEV102 - Doclimentare si conformare '
SEV103 - Raportare
SEV104 — ~ Tipuri ale valorii
SEV105 — Abordari si metode de evaiuare :
SEV230 - Drepturl asupra propnetatn ;mobmare _ - D

- 12 Descrlerea__g'aportufw
i.ucfarea este structurata dupa cum urmeaz:a : e B gk

- rezumatul faptelor- prnncnpale sial coucmzulor zmpor‘tante cerilfcarea evaluatorulw R
- termenii de referinta ai eva}uam eiemente cu caracter specnﬂc care delsmzteaza__ E
" modul de abordare al evaluarii; :
- prezentarea dateior descnerea propnetat sntuat;a ;undaca SI anal:za pletea_ o
- specifice; - : SR .

= analiza. dateior anailza celel mal bune utuhzan i abordanle in evaiuare

- reconcmerea rezultatelor si opinia_ evaluatorulul justn" carea selectarii valorii si

- anexe, argumente supllmentare care stau la baza estamaru vaior

: proprietat,
._-documentele de propnetate date de plata fotograf’ ii etc SRS EREA ;

1| PREZENTAREA DATELOR
. Qescnerea jurldtca
S-a evaluat dreptul mtegral al actuafufur tltuiar propnetar asa cum rezulta dm urmatoarefe

“documente primite in copie necertificata, in scop raport fara a fi prezentate orzgznaie}e
documenteior — prezentate in anexa Ia raport -




- Titluri de proprietate emise de Comisia Judeteana pentru stablhrea dreptuiu: de
proprietate asupra terenurilor ;

- Amenajament Silvic, cu valabilitate in prezent;

- Planuri de amplasament si delimitare a imobilului Unitate de Productie | Municipiul
Deva, hartile HARTA GENERALA HARTA ARBORETELOR HARTA LUCRARILOR
SiLVICE

Conform znstmcttumlor primste de la benefic:ar, dreptui de propr;etate evaiuat este
;ntegral ny exnsta mformatu _p_rlvmd !ltlgn .snisau cereri de rest:tuzre in natura

2. Date despre amplasarea parcelelor ce compun UB Mumclplul Deva

comunale si de

3.CEA MAI BUNA UTILIZARE

Pentru bunul analizat, Masa lemnoasa pe picior, nu exista utilizare alternativa.

:NI Anahza plet

- Ptata speczf ca este medlul in care bunurile, marfursle si serviciile sunt comerclallzate intre
cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca

NG



bunurile si/sau serviciile se pot tranzactiona fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori.

Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere si oferta si ia alti factori de stabilire a

pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea proprie asupra _

utilitatii relative a bunurilor sifsau serviciilor si de nevoile si donntele mdnvrduaie O plata -

poate fi locala, regionala, nationala sau lnternatlonala :
Analzza pietei imobiliare pomeste dela: -

= analiza tspuiw de propnetate

= potentialul de a produce vemtun

*= localizare; -

= anaiiza mvestlttflor reahzate in zona de refermta a proprletati anallzate

 Tipul dpu:mnap;u |

Mumcipiui ﬁeva, }ud Hunedoara

Masa £emnoasa ,,pe plcsor” : in areal de expioatare Mumcnplul Deva cu _acces pe'
_____drumun cemunaie si de expfoatare ALk e

: -' Astfel piata speclfica propneta;n este cea a propr;etatilor de tlp masa lemnoasa Si. $s
- .terenun foresnere S g

-in Romama exnsta 6 2 m;hoane de hectare de padure dlntf‘e care 3 5 m;iloane de hectare_-;
sunt administrate de catre Romsilva. Dar indiferent de proprietar pretul terenului forestier . =
este stabilit de aceleaSE criterii; arboretele exnstent in zona, suprafa;a padunz densntatea o
'pomzlor vérsta si starea de sanatate a acestora si vérsta de crestere. =
Padurea este una din cele mai importante resurse ale. Romamel si. reprezrnta 0. sursa L
sigura de ;)rof" it, cu incasari imediate. Cei care . exploateaza padun fac acest lucru cu un
scop imediat, cum ar fi.vinderea lemnului, sau cu un interes pe termen mediu si kmg, cum.
ar fi valorificare pe plata imobiliara. In acest caz, este nevoie de rabdare 'si timp, in care. " " -
~ valoarea. creste, iar vanzarea se poate face la pretul cel mai bun Tn orzce_caz mvestltuie_ R

in. padur: s-au dcvedit afi prsntre cele mai ssgure plasamante in anii de criza. Pretu! SN

Tncepand cu ;anuane 2022 plata a cunoscut o tendlnta ascendenta a_.;preturliorf'-:'j
materiilor prime. Conflictul dintre Rusia si Ucraina vor consolida si -mai mult aceasta =
tendintd. Trebuie remarcat faptul ca Ucraina Belarus si Rusia sunt pnncnpalzz actori pe
.plata mondlaia a lemnului. Aceste tari furnizeaza votume gtgant!ce de cherestea s
bu$tenz Evenlmenteie care au loc in Europa de Est vor avea, féra zndoiala, un lmpact

. _nevom :.s' :';denttf' ce surse a!tematwe pe forzdul cereru |n crestere de'pe pfat E
“oferta limitata se va confrunta cu o cerere’ majorata Din cauza ampredlctzbmtai;u sntuat;el T
actuale, nimeni nu. poate prevedea 0.noua crestere a pretur;lor materiei prime. Cutoate
_acestea, putem afirma cé fabricile europene de cherestea vor profita de situatia actualda =~ |
paeiei pentru a creste. pretursle si, prin urmare, isi vor majora si profitui ‘Unele. fabrscn dej_{_l'_.
cherestea din Europa de Vest si de Nord deja si-au anuniat intentia de a astepta evolutii - =
‘ulterioare de pe piatd si pana acum s-au abtinut de Ia semnarea. contractelpr_pentru al

doilea trimestru al anului 2022, Astfel, fabricile de cherestea vor prof ita de aceasta Sttuatleﬁ =
'pentru a creste pretun e pentru totl par’uc:pantn pe p;ata : : o




in aceastd ordine de idei, o noui cregtere a prefurilor la mater ile prime este
inevitabila.

Pe langa cresterea preturilor si disponibilitatea redusd a materiilor prime, logistica
poate deveni o altd componentd problematica. Lanturile logistice din Europa sunt strans
interconectate. Prin urmare, impunerea de .sanctiuni impotriva Rusiei si razboiul din
Ucraina  influenteazd negatlv toate lanturile logisnca din Europa. In pius preturile la
combustibil cresc in fiecare Zi, iar acest lucru duce la 0 crestere semnificativa a costulun de
transport

-Aproape totl indicii pretur:lor Iemnuiu; au inregistrat cresteri de pret dm lanuane 2022 cea
_mal mare crestere de pretun a. avut loc. mcepand cu 2020 ' :

3 AN FE DT B £ 4 o g
: : R : w»;é St : - :
7 e - »,,&fg?» - &3%@»2%;




- Datele pxetel amerwane

' La mijlocul lunii februar:e 2022, contracteie futures pe cheresteaua dln Chscago s-au
tranzactionat peste 1.300 dolari per BDFT (mie de picioare de bord), ceea ce semnifica
1,300 dolari pentru 2,36 m3. Principalii constructori de case din SUA fac acum =
_-cumpdraturi_pentru sezonul de constructn de pnmavara deoarece cererea de locuinte
' raméneaf: una putermca . RN RRERT

_-mtarz:ere de 23 lum Astfel, acesta este un alt argument evadent in favoarea

{Vntoarei tencfmte a pregunlor m Europa SRR

Concmzu pr;vmd plaga iemnulul i

:Dupa 0 perloada de scurta scadere a pretun!or vedem cé se aprople un punct de cotltura o
‘Evolutia ulterioara a preturilor pentru produseie din lemn va depmde in mare masura_de_ PR
-cererea pletei se de evolu;ta s:tuatrel paetel L

De ia 01 {)1 2022 Rusua a mtrodus 0 mterdzctre pnvmci expoﬁui de Iemn nepreiucrat
(bustem) China este una dintre prmcapa%e}e plete pentru cheresteaua ruseasca. Drept
- urmare, consumatorii chinezi vor fi mai activi pe pietele europene ceea ce va duce la_ S
cresten suphmentare a!e pretunlor pentru marfunfe europene G

Reducerea iwrarslor dm Ucrama Beiarus SI Rusla va afecta semmfzcatav peata giobala a S
lemnului. Astfel, noi cresterl de pret sunt inevitabile. Din cauza lipsei de materii prime, .~ -
'producatom din Endustne vor trebui sa depuna efortur; suphmentare pentru a asigura o
aprovnznonare stabiia Pentru. a face acest lucru, vor frebui - 'sé accepte preturi majorate Ia R

matenzle pnme de Ia furnlzan pentru a furnlza voiumele necesare de produs specific

Piata lemnuius este lovuta in aceasta penoada de o cnza puternlca de materfe' pnma SRS
'atat m ceea ce pnveste iemnul de foc cat si n. ceea ce priveste lemnul destnnat_.._;f-._f--z

: '_"generat amffcial spun seivscu!tom se va ampllfaca sn va duce !a crestefe S siur
‘preturilor, care oricum au. mreglstrat o] majorare maszva i.a uneie sortlm nte. vcrblm chlar;_-:- L
jdespre o] dublare fata de. 2020 ' . o S

Deocamdata Mmlsterul Med:ulu& trateaza cu mdfferenta sohcltarzle orgamzatuior de__j:-,i---'
proprietari si administratori de p&duri, precum si cele ale Asociatiei Industria Lemnului -~
Prolemn. Regla Romsilva deruleaza in aceasta perioadd o serie de licitatii foarte mari .
(numlte hcﬁatu pnncspale) de milioane de metri cubi de lemn pentru productta din 2022 :
. |ar pretunle au expiodat ceea ce arata ca ptata lemnulun se va confrunta cu o cnza 31 fnal L




L ;eiaborate cu cperiodlmtate de 10 am "

mare anul viitor, a declarat pentru cotidianul Jurnalul presedintele Prolemn, Catalin
Tobescu. Obligativitatea revizuirii retroactive a evaluirilor de mediu pentru
~amenajamentele forestiere iegal aprobate este principala cauza care genereazd
distorsionarea pietei si ea vine dupa ce in septembrze anul trecut a fost modrf‘ cata .
Legea Codu!ul Sllv:c. ' : TRt TP PR TR

Potr;wt Iua Catalm Tobescu anu! acesta reamenajafea amenajamentelor____a afectat__.___i_f-

'm fapt camphca aphcarea Coduiul Sliwc este pur formaia sn comp
' reprezentantu Prolemn. Amenajamentele reglementeaza actrvztatale

SO ,,La i|c1tatsale organlzate acum de Romsalva s—a a;uns pentru anul VHtO!‘ ___2022_ _a: un 'pret L
S _dublu fata de cel de acum, aar semnalul este cé jucatom 'tim piata p;_ ” o

a produs mmlc nou care 3 neceszte reevaluarea de medlu zntr»un znterval mai.m _ﬁ_ 0.
- ani, asa cum. prevede Codul Silvic. Practic, se impune obligatia reevaluarii retroacti
medlu chiar si pentru amenajamente aprobate de Ministerul Mediului in urma cuo Iuna
: Aceasta masura care va duce la amphficarea crizei pe. plata Jemnului si la. explozaa_ o
preturilor a fost aprobata prin ordinele ministrului Mediului numarul 1945 1946 si 1947 I
pubitcate in Momtorui Of cial . 1075 dzn 10 nonembne 2023 : S

' d;rectlonarea unor mars cantltati pentru sncaizare generand dlf‘ cultatl majore in L
aprovizionarea companiilor .care activeaza In industria lemnului, cu resursa a industriei
lemnului. Marea majoritate a acestor firme au ajuns s& lucreaza la 25-50% din capacitate, -
fiind semnaiate Tns& . si numeroase cazuri in care companiile au ‘oprit . productla_
: nemalputand onora contracteie sustme Asematla industrzez LemnuEun Prolemn o




b -_'evaluare

Fata de anul trecut, pretul iemnului de foc s-a dublat acum, principalele cauze fiind
cregterea preturilor la energie si gaze, dar mai ales blocajele din administratia silvica.

hitps:/fjurnalul.ro/bani afacenfecenomialcrzza EemrzuEus-exaiadeaza—anui—v:ztor-nretur;ie- _
la- mmsuva “G- au~dubiat~888‘i?? htm% ' o

Cererea pentru acest fip de propneté;: de mamfesté pentru cumparare cumparatom fund L
' persoane juridice, romane . a

. Potr;vxt vanzarslcr rapor’tate ceie mai cautate Judete pentru achlz:tn f_orestsere ;sunt_ :

g _.Prahova Arges Suceava, Harghnta Covasna, Hunedoara, Mure$, CIUJ, | i
" Neamt. Acestea sunt situate in zone predsmmant de deal si munte, Tn care padu
~omari suprafete din judet Dar cum pretul este generat de. structura forestlera

o |eﬂlne zone forestsere se. gasesc m Harghlta Mures Brasov si Neamt

cele ma|. o

 -Nété:_ah_:a_l_i'z"_a'ipj:é;ei: e'_s_t'é fc'o_ﬁ}:hiéfa'tak:{n _dafefe_de.p_iatzﬁ;ﬁ?nexété,:"" L S

IV ANALIZA DATELOR - CONCLUZII

| -_E\_falua'rea'esﬁe_ u’n proges ;de eStimare a valorii unui buh_§a un momeht__dat.

Valoarea reﬂecta rezultatul ﬂ!‘lO!‘ aprecnerz facute pe baza mai. muitor cntem de
comparape ea expnmand de fapt valoarea de mtrebum;are §| cea de schlmb in contextul L
general al piefei. - L

' Conceptul de va!oare se refera la pre;ui cel ma: probabzi convemt de cumparatonf g

'reprezmta un fapt d 0 esttmare a celun mai probabzf pret care va fi platlt pentru un bun sau 5
servzceu dlspomblf pentru cumparare Ia un anumtt moment dat o e

- imomentul in care s-a i nainzat bunul sau servncnul costul acestora dev:ne un fapt lstonc '
; Pretui platfi pentru un bun sau un servscsu reprezmta costui acestora ;3entru cum arator [

S Abnrdarea in evaluare se fefera la metodolognle analltlce general acceptate_u_tahzate'_ L
“de obicei. En unele tan aceste abordan sunt cunoscute si sub denumtrea de met de de_.__- L

Abordanie prmczpaie de evaiuare sunt
- Abordarea pnn piata;
- Abordarea prin capstailzarea ven;tuiut
Abordarea prm costure : :



2, Abordarea prin piata

Abordarea prin piata consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor
de vanzare) de proprietati smlare cu sublectul evaiuar', pentru a aJunge la o md:cagie
asupra valorii acestuia. =~ '

Deoarece, de obiciei, este dlﬂcz! de gasnt propnetatl comparabn!e ldent:ce cu cea in
cauza, trebuie aplicate a;ustarl ale preturilor bunurilor - similare vandute, sau expuse la
vanzare, pentru a asigura comparabilitatea intre acestea, pe baza dlferenteior mtre_.
.caractenstlcne lor esentiale, numite elemente de comparatie. . :

~Elementele pe baza carora se fac comparatiile si ajustérite sunt cele pe care plata le
recunoaste si reflectd caracteristicile pe care cumparatonl le conSIdera a fi cauze. ale
'dlferente!or preturilor pe care sunt ﬁispugl s3 le ptateasca i : '

in ferma cea mai. snmpta abordarea prm plata pcate f‘ reprezentata ‘dupa

| Pre;ul. pmpnetatu'__'cé.fmpﬂ?‘:'ﬂ%biié "_+!Q..'3ajti$'_t__?a_i'j =
...'subleCt B Nt RN R e N

AL Anai:za comparat Ior relatlve este studqu reiatulor irzdscate de dateie_ p;etes fara a

e recurge la cuantificare. Aceasta reflecta natura tmperfecta a pletelor Pentr ica
. aceasta tehmca ‘evaluatorul anahzeaza iranzactu comparabli -in scopul _de a determ _a

daca acestea au caractenstlcf ;nfersoare supenoare sau ega!e fata de proprzeiatea evaluata,

. Anahza c[asamentulw este o vananta a. anailzei comparamlor relahve prin_ care
~tranzactiile comparabiie sunt incluse  intr-un clasament in “ordine ascendenta . ‘sau

| -_descendenta_ a atractlwtat R apos evaiuatorul anahzeaza pozztta propnetatu eva!uate in acest_ :
clasament o

Oferteie comparabzie sunt prezentate in anexa Ia raport

Eiementeie sau crlternie de comparatte utlllzate nn esttmare sant

pondere 25% "
3cnterw produs" 1 |puncte
- principale; codru |10
prmcupate crang IES IR
* secundare rarituri
acadentale fara dob

Joviosd ov|os

- ij exploatare (pro_dus_)

: pondere 20%
cntenu vofum mc

: _ S AN _ : 100 300me .
- ‘Volumdeexploatat [ >100mc |




pondere 10% 7
criteriu - accesibilitate puncte
acces facil,drumuri o
o drumuri la dist. Medie
Accesabilitate zona de exploatat  |___drumuri ladist, Ma*'e
| R pondere?ao% FEE
[criteriu -specii |~ |puncte
Quercmee R B[
o —t
:divétsé._taﬁ o

oy

 Specii si dimensiuni arboret

 Topografe, pantateren

: {puncte’

Necesntate obtlnere servntutr trecere Se’”‘"t“t' pe"tf“ acces

Flecare dmtre cntemEe de comparatre de mal sus au o anumita poncfere__;n__anahzarea

“dorintei de cumparare, reSpect;v in formarea pretului, poncien estzmate prm campararea'_

'pretunlor de pe plata SI confirmate de reprezentantt entitati specrahzate in -exploatare__;
forestaera

'Pentru selectarea comparabllelor s-au folos:t date preiuate dtn s;te-ul produseiepadum, .

" respectiv anuntun de hmtatn masa Iemnoasa pe p:c;or :nsotste de APV~un prezente m anexa la
raport ' S

In gnfa au fost ;ntroduse pretun!e comparabneior a;ustate m mod prudent cu coef‘ cnentuf_ o
de crestere a pretunior constatat pe penoada 201 9- 2020 ' i

'Pentru estlmarea valonior umtare iellmc masa iemnoasa pe psc:or au fost consnderate' R
- _pentru fiecare cantitate in parte doar comparabliele care au fnreglstrat un numar de puncte
. mai aprop;at de punctajul f‘ ecaru& UB efectuand uEtenor analzza de senzﬁwntate '
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'V ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

“In vederea reconcilierii rezultatelor s-a proceéat Ia rearzailzarea mtregufus proces de
evaluare, Tn sensul validarii corectitudinii rationamentelor, a tehnicii apilcate precum si a
modului in care mforma;nle si datele utlilzate au preczzza necesara $i sant m concordanta
cu plata speczf' ica. '

in urma aplicam metodologiel de evaluare thm__a __evaiuamruim Tefe da
va¥oarea de piata prin analiza . omparativa a propnetatu -evaluate, tinand 'eama exclus:v_;-
: de prevedenie prezentuiuz rapor!: este bazata pe abordarea prm plata '

o Argumente!e care au stat ia baza elaborarz: acestel oplnu precum i conssderenteie o
--przvmd valoarea sunt Sl . :

- valori!e au fost expnmate ;mand seama exclus:v de :potezele si ¢ pre_csen!e

.-expr:mate in prezentul raport §| sunt va!ablie m condltnie generaie §e specn“ ce_aferentej '
-datei -evaluarii; .

- evaluarea este o opmte asupra unez vaion

' - va!oarea este una giobala conform tranzacguior mche:ate pe. peaga specmca

- - valoarea esttmata se poate conszdera valoare de tncepere a ilmtahe; pentm_
valonfecarea masel iemnoase ;

- cursui valutar la data evaluarii 4, 9474 iel I Euro

Toate valonle cupnnse in prezenta !ucrare se fnteleg in cond;tuie esttente ladata .
: evaluam Once modlf can aduse dupa aceasta data mﬂuen;eaza rezultateie prezentate R
n !ucrare "

Eva!uatorul declara pe propna raspundere ca nu are nlm un mteres drrect sau__'."-'?_-_-_ :
mdlrect prezent sau viitor, in legatura cu bununle evaluate gz scopul evaluarii sau cu -
persoanele ’r" mceljuridice :mpf:cate ' '
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U.P. I Municipiul Deva Fond forestier proprietate public
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* DESCRIEREA STATIUNII SI A ARBORETULUET *
******************w***********t**************************r**w*************w***********************w********
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****************************#******************

*EI.ME? IM |VER] l iCIPMIELgPRWE |v11m§slv 0 LUM[%%*
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