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NOTA CONCEPTUALA
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: , Cresterea eficientei energetice a

blocului de locuinte D — Strada Titu Maiorescu din Municipiul Deva”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primarul Municipiului Deva

Municipiul Deva, judetul Hunedoara
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) : Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei : Asociatia de proprietari nr. 56, blocul D, Sc. A, str.

Titu Maiorescu si Asociatia de proprietari nr. 62, blocul D, Sc. B, str. Titu
Maiorescu, Municipiul Deva

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurtd prezentare privind:

a) Deficiente ale situatiei actuale

Cadrul urbanistic al municipiului Deva s-a modificat prin trasarea principalelor bulevarde si
prin_constructia locuintelor_colective multietajate in perioada dezvoltérii combinatulni siderurgic
Hunedoara si a Termocentralei Mintia.

Sistemul de constructie al blocurilor este fie cu pereti portanti de ziddrie din cardmida, in
special la blocurile cu regim de indltime P+4, fie cu structurd mixtid — pereti portanti de zidarie,
stalpisori si centuri din beton armat sau cadre din beton armat, respectiv panouri prefabricate din
beton armat la blocurile cu regim de inilfime mare, iar inchiderile perimetrale sunt realizate din
pereti de zidirie de cirdmida sau BCA si panouri prefabricate din beton cu termoizolatie inclusd.

Majoritatea blocurilor au insa un grad scézut de izolare termicd ceea ce duce la un consum
mare de energie pentru incilzire in perioadele reci ale anului, o emisie mai mare de dioxid de
carbon precum i costuri mari pentru incalzire. in prezent incilzirea locuintelor se realizeaza,

majoritar, cu centrale termice de apartament.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

Investitiile in eficienta energetica a blocurilor de locuinte vor contribui la sciderea anuala
estimatd a gazelor cu efect de serd, reducerea consumului anual de energie pentru incilzire prin



cresterea numarul gospodariilor cu o clasificare mai bund a consumului de energie si reducerea
costurilor cu incilzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea ce va ajuta la
imbunatitirea puterii de cumpdrare a categoriilor sociale defavorizate. Acest domeniu major de
interventie va contribui la coeziunea social3, acordand o atentie deosebitéd grupurilor vulnerabile ale
populatiei cu venituri mici.

Imbunatitirea eficientei energetice in cladirile rezidentiale contribuie la crearea si mentinerea
de locuri de munci, cu efect asupra contracaririi recesiunii economice, prin impulsionarea industriei
de constructii, precum si a industriilor conexe extrem de afectate de criza economicé.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii

Nerealizarea investitiilor in eficienta energeticd va avea consecinte atat din punct de vedere
al dezvoltirii urbane durabile, prin cresterea anuali estimati a gazelor cu efect de serd si a
consumului anual de energie pentru incilzire, cat si din punct de vedere social, prin sciderea
conditiilor de confort interior §i cresterea costului pe care populatia il va pliti pentru energia
termica.

De asemenea, o altd consecintd negativd va fi scdderea duratei de viatad si deprecierea
spatiilor de locuit existente, efecte care pot fi extinse in timp la scarid mai mare respectiv zone
extinse din mediul urban.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea justificarii
necesititii realizirii obiectivului de investitii propus

Blocul de locuinte D — Strada Titu Maiorescu din Municipiul Deva a fost construit in anul
1972. Regimul de iniltime al blocului este de P+4 etaje, 40 apartamente, amplasate pe 2 (doud) scari.

Suprafata construita este de 672 mp, iar suprafata construitd desfasurata estimatd este de cca.
3.360 mp. De la punerea in exploatare, clidirea si-a pastrat functiunea de bloc de locuinte.

In zoni se afla locuinte colective cu regim de iniltime P+4E. Prin lucrérile de anvelopare a
blocurilor de locuinte se asigurd cresterea eficientei energetice a imobilului, iar prin reabilitarea
fatadelor se imbunititeste considerabil aspectul cartierelor rezidentiale ale municipiului.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investifii propus

Proiectele de ,,Crestere a eficientei energetice a blocurilor de locuinte din Municipiul Deva”
se afla pe lista de investitii prioritare a UAT Municipiului Deva, sunt incluse in Strategia Integratd

_____de Dezvoltare Urbani si-in Planul de-Actiune pentru-Climi si Energia Durabild a-Municipiuiui-Deva
(PACED). Acestea se vor depune pentru a obtine finantare prin Programul Dezvoltare Durabila si
Tranzitie Justd 2021-2027, sau alte programe de finantare dedicate cresterii eficientei energetice a
clidirilor rezidentiale multifamiliale.

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi
partea romini la realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Obiectivele specifice preconizate sunt urmétoarele:

- reducerea consumului de energie;

- diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd;

- imbunétitirea conditiilor de locuire;

- promovarea tranzitiei catre un fond construit sustenabil si rezilient.



3. Estimarea suportabilitiitii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in
considerare, dupa caz:

- Costurile unor investitii similare realizate
- Standarde de cost pentru investitii similare

Pentru estimarea valorii contractului de servicii pentru elaborarea documentatiei tehnico-
economicd, faza D.A.L.I. pentru obiectivul de investitii: ,,Cresterea eficientei energetice a blocului
de locuinte D — Strada Titu Maiorescu din Municipiul Deva”, ne-am raportat la urmitoarele aspecte:

- In exercitiile financiare anterioare, in cadrul Programul National de Redresare si Rezilientd,
Componenta C5 — Valul renovirii s-au finalizat proiecte de crestere a eficientei energetice pentru 6
clidiri rezidentiale din municipiul Deva, iar in cadrul Programului Regional Vest 2021-2027,
Interventia Regionald 3.1A Eficient3 energetica in cladiri rezidentiale se implementeazi 9 proiecte,
insumand 11 clidiri rezidentiale, iar 5 proiecte, insuménd 7 cladiri rezidentiale se afld in etapa de

evaluare la finantator.
- Oferte de pret de la diversi prestatori de servicii.

Astfel, estimim o valoare aproximativd a investitiei de 4.369.220,35 lei farda TVA, prin
raportarea la suprafata construita desfisuratd de cca. 3.360 mp si pretul mediu/mp de 248 euro fard
TVA (calculat la cursul euro de 5,2434 conform ghidului de finantare).

Valoarea estimati s-a ficut prin raportare la suprafata construita desfasurata a blocului, dar
suprafata exacta supusd interventiilor, categoriile de lucrdri necesare si costul estimativ al investitiei
vor fi stabilite de catre proiectant in etapa de elaborare a documentatiei tehnico — economice DALI,
pe baza planurilor releveu ce se vor elabora, a expertizei tehnice si a auditului energetic.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuiclile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordu rilor previzute de lege

Pentru obiectivul de investitii ,, Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte D —

Strada Titu Maiorescu din Municipiul Deva”, documentatia tehnico-economica, faza D.A.L.IL este
estimati la o valoare totala de: 166.891,20 lei (valoare firda TVA), respectiv 201.938,35 lei (cu

TVA).

3.3:Surse identificate peniru-finantarea cheltuielilor-estimate =

Se urmireste finantarea din Programul Dezvoltare Durabila si Tranzitie Justd 2021-2027,
Prioritatea 9 ,,Locuinte la preturi accesibile §i durabile pentru actiunea ,,Renovarea energetici
minori, moderatii sau aprofundati a clidirilor rezidentiale multifamiliale pentru comunititi”
sau_alte programe de finantare dedicate cresterii eficientei energetice a cladirilor rezidentiale

multifamiliale.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau
al constructiei existente

Blocul de locuinte D amplasat pe strada Titu Maiorescu din Municipiul Deva este construit in
anul 1972, cu regimul de iniltime de P+4E, si are 40 de apartamente dispuse pe 2 scéri. Suprafata
construitd desfisuratd estimata este de 3.360 mp.



Proprietatea persoanelor fizice si juridice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciard
nr. 61651-C1 Deva, iar regimul juridic, economic si tehnic este conform Planului Urbanistic General

si Planului de Amenajare al Teritoriului.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii

a) descriere succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Blocul de locuinte D — Strada Titu Maiorescu din Municipiul Deva este construit in anul

1972, cu regimul de iniltime de P+4E, si are 40 de apartamente dispuse pe 2 scéri. Suprafata

construiti desfisurati estimati este de 3.360 mp.
De la punerea in exploatare, clidirea si-a pastrat functiunea de bloc de locuinte.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile:
Blocul D — strada Titu Maiorescu din Municipiul Deva se invecineazi cu blocul E. Acesul la
blocul D se realizeazi direct din domeniul public, prin Strada Titu Maiorescu. In vecinatate se afla

locuinte colective cu regim de indltime P+4.

c) surse de poluare existente in zona:
Sursa de poluare existenti este cea provenita din traficul auto de pe strazile adiacente.

d) particularititi de relief:
Terenul este fira declivitdti considerabile.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:
in prezent, blocul de locuinte beneficiazd de toate utilititile existente in zond — apa,
canalizare, energie electrica, gaz, telefonie, etc.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:

in functie de pachetul de solutii propus de auditorul energetic, prin solutia proiectantului se
poate impune devierea traseului instalatiei de gaz pozate pe fatada blocului precum si a altor retele
existente pozate pe fatada cladirii.

g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra céirora se vor face lucriiri de interventii,
dupa caz:

Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism

aferent:
Prevederile Planul Urbanistic General al Municipiului Deva aprobat prin HOTARAREA Nr.

256 din 10.07.2026 privind aprobarea documentatiei “Actualizarea Planului Urbanistic General al

municipiului Deva, judetul Hunedoara™.
Proprietatea persoanelor fizice si juridice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciard

nr. 61651-C1 Deva.
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j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate:
nu este cazul

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de
vedere tehnic si functional

a) Destinatie si functiuni
Destinatia imobilului este cea de bloc de locuinte.
b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Regimul de iniltime este P+4E, suprafata construité desfisuratd estimaté de 3.360 mp.
Blocul are un total de 40 apartamente toate cu destinatie de locuintd, dispuse pe 2 scari.
Obiectivele specifice preconizate sunt urmatoarele:

- reducerea consumului de energie;

- diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd;

- imbunitatirea conditiilor de locuire;
- promovarea tranzitiei cétre un fond construit sustenabil si rezilient.

c) Durata minimi de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor

propuse
Durata de functionare pentru spatiile cu functiunea de locuire este permanenta.

d) Nevoi/solicitiri functionale specifice
Prin lucririle de renovare energetica a blocului de locuinte D — Strada Titu Maiorescu din

Municipiul Deva, nu se fac modificdri interioare si nu se intervine asupra dimensiunilor si
functiunilor spatiilor existente.

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupa caz a :

- Studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii
Nu este cazul.

- Expertizei tehnice si, dupi caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente

Expertiza tehnicd si auditul energetic sunt studiile de fundamentare pe care se bazeaza
elaborarea Documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii.

Expertiza tehnica a clidirii se realizeaza pentru analiza structurii de rezistentd a blocului de
locuinte din punctul de vedere al asiguririi cerintei esentiale “rezistentd mecanicé si stabilitate™,
urmirind metoda calitativd prevazutd de reglementirile tehnice in vigoare.

Expertiza tehnici va fi realizati si in scopul de a determina daca blocul de locuinte nu este /
este incadrat in clasa I de risc seismic, respectiv clidire cu susceptibilitate de pribusire, totald sau
partiala, la actiunea cutremurului, sau in clasa II de risc seismic, respectiv cladire susceptibila de
avariere majord la actiunea cutremurului, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor. Prin
raportul de expertizi tehnicd, se verifica dacd nu s-au executat sau se afla in curs de executie lucriri
de interventie pentru cresterea nivelului de siguranti la actiuni seismice a constructiei existente.



Interventiile efectuate asupra cladirii/lor rezidentiale in cadrul proiectului vor asigura
imbunititirea performantelor energetice a/ale cladirii/cladirilor, prin scaderea cu cel putin 30% a
consumului de energie sau reducerea cu cel putin 30% a emisiilor de gaze cu efect de serd, proiectul
contribuind direct la obiectivul national de crestere a eficientei energetice pe an, stabilit in
conformitate cu Directiva 2010/31/UE privind eficienta energetica si cu contributiile la Acordul de
la Paris privind schimbirile climatice, stabilite la nivel national.

La data depunerii cererii de finantare componenta trebuie sa aiba, conform informatiilor din
cadrul Raportului de Audit Energetic, un consum final specific de energie de minim 200 kwh/m2an.

fn cazul in care o components, conform informatiilor din raportul de audit energetic, va
inregistra reduceri de consum de energie primara si a emisiilor de CO2 sub 30% aceasta se respinge
de la finantare, cu exceptia cladirilor clasate ca monument istoric sau al cladirilor situate in zone

construite protejate
in cazul in care o componenti pentru care se solicitd finantare inregistreaza la momentul

depunerii cererii de finantare un consum specific de energie mai mic de 200 kwh/m2an, aceasta se
respinge de la finantare.

Studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitiitile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate, daci este cazul.

Directia Programe Dezvoltare
Director executiv,

Manuela Elena STANCIU
Serviciul Programe Dezvoltare
Sef serviciu, Consilier
Mariana CODRIN Bianca POANTA



