MUNICIPIUL BUCURESTI - l-'miizlcr = f _
CONSILIUL LOCAT Al SECTORULUT 1 NR. K414 [ 2201 2000

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare u impozitului pe

cliddirile 5i tevenurile netngrijite situate pe teritoriul administrativ al Sectorului I al
Munivipiului Bucuresti

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.377064/22,01.2020 al Primarului Sectorului |
al Municipiului Bucurcsti;

Luind in considerare prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa
pentru elaborarca actelor nonnative, republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare;

Cu respectarca prevederilor Legli nr, 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art, 27 din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
acalitatil architectural-ambientale a cladirilor, cu modificarile si complelanle ullerioare,

In temeiul art. 9 lit. a), lit, ¢} =i lit. e) si ale art. 10 lit.a), lit. ) si lit, 1) din (Ordonanta
Guvernulu nr,21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale,

Cu respectarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,

In conformitatz cu prevederile [lotararii Consiliului general al Municipiului Bucuresti
nr.131/2017 prvind impulemicirea consiliilor locale ale scetoarclor 1- 6 ale municipiului
Bucurest! de a duce la Indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea nr.227/2015 privind
Codul Fiscal,

fn temeiul prevederilor art. 5 lit. ¢c), art. 139 alin (3), art. 196 alin. {1) lit. a) din
Ordenanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/03.07.02019 privind Codul administraliv,
cu modificarile $i complctarile ultericare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Regulamentul privind stabilirea conditillor de majorarc a impozitului
pe clidirile si terenurile neingrijite siluate pe teritorml administrativ al Scctorului | al
Municipiului Bucuresti, conform Anexei nr. 1 1a prezenta hotéirdre.



Art. 2. (1) Primarul Sectorului 1, Politia Locald Sector 1 §i Directia Generald de Impozite
s1 Taxe Locale a Sectorului 1 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

{2) Serviciul Tchnicil Legislativa, Secretarial §i Arhivi va asigura comunicarea prezentei
hotardri entitdtilor mentionate la alin. (1) precum i Instituficl Prefectului Municipiului

Bucuresti.

AVIZEAZA,

Conform art. 243 alin (1) lit a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completirile uherioare

SECRETAR GERERAL,
Daniela Nicudata CEFALAN
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Regulament
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile §i terenurile |
pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti

CAPITOLUL L Dispozitii generale

Art. 1. Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie punerea in valoare si in
siguranta a fondului construit prin atingerea urmatoarelor tinte :

a) Gestionarea eficienta a pawrimoniului construit ;

b) Cresterea atractivitatii turistice si investitionale ;

¢) Responsabilizarea cetatenilor care detin proprietati.

Art, 2. Obiectivul regulamentului il constituie elaborarea cadrului legal privind conditiile
de majorare a impozitului cu pana la 500% pe cladirile §i terenurile neingrijite situate pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1 al Municipiviui Bucuresti conform prevederilor art. 489
din T.egea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art, 3, Cadrul legal :

a) Lepea nr.134/2010 privind Codul de Proceduri Civils, cu modificéirile si completirile
ulterioare,

b) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executiirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicati, cu modificarile gi completiriie ulterioare ;

¢) Ordinul nr.MLPTL n1.83%/2009 pentru elaborarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr.50/1991 pentru autorizarea executirii constructiilor si unele misuri pentru
realizarea locuinjelor, cu modificérile si completérile ultericare,

d) Lepea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile §i completirite
ulterioare,

e) Tegea nrd22/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificérile si
completdrile ullerioare,

f) Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile §i
completiirile ulterioare,

g) Legea nr.114/1996 a locuinted, republicati, cu medificarile si completirile ulterioare,

h)y Codul Civil, )

i) Odinul ANRSC nr.82/2015 -Regulamentul Cadru al servigiglify g=salubrizare a
localitgilor. ;

i) Ordonanta de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al g
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k} Legea nr.230/2007 privind organizarea §i funcfionarea asociatiilor de- propiefds—ctr=======
modificirile i completarile ulterioare,

1) Legeanr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu medificiirile §i completdrile ulterioare,

m) Ordonanta Guvernului nr.21/2002 privind gospodirirea localitdfilor urbane §i rurale,
aprobate cu modificdri $i completdri prin Legea nr.515/2002,

n) art.75 din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicats, cu modificirile si completarile
ultericare,

0) Legea nr.153/2011 privind miswi de crestere a calitdfii arhitectural-ambientale a
cladiritor, cu modificérile si completarile ulterioare;

p) OU.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

q) orice alte acte normative incidente in aceastd materie,

Art. 4. Definitii — termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul
inteles :

a) acoperis — elementul constructiv care acopera o cladire si protgjeaza comstructia impotriva
factorilor de mediu ( ploaie, zapada, frig, caldura, etc.). Acoperisurile pot fi cu panta sau lip
terasa si pot avea forme diferite, impuse de dimensiunile, de forma si de destinatia cladirilor pe
care le acopera. Fle sunt compuse din doua parti principale, structura de rezislenta ( sarpanta ) si
invelitoarea. Structura de rezistenta poate fi executata din lemn, metal sau belon armat.
Inveliloarea este un strat impermeabil ( tabla, tigla, olane, sindnle, stuf, paie, ete. ) care nu
permite infil{ratiile de apa .

b) atic — etajul terminal, mai scund si mai retras decat celelalte, situat deasupra cornisei principale a
unei cladiri / zid scund sau balustrada situata deasupra cornisei pentru n masca acoperisul.

¢) cornisa — partea supetioara a umu zid, iesily in exterior si avand rolul de a sprijini acoperisul si
de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladinii.

d) cladire neingrijita —ladire in stare avansati de degradare, stare de paragina, insalubrd, fatade
nereparate/necuriifate/netencuite/nezugravite/geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natur ;

¢) degradiri minore sunt degradirile asupra ciirora nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt fn cea mai mare parte doar de
suprafati, In spatele degradarilor minore nu se ascund degraddri majore sau probleme
constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreazi.

f) degradiri medii sunt degradiiri care trebuie indepéartate cdt mat curfind. Volumul degradirilor
cuprinde pana la 50 % din suprafatd sau corp de constructie. in spatele degradarilor medii nu se
ascund degradiiri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat
partial.

g) degradari majore sunt grave gi trebuie remediate imediat, pentru a evita degradarea continui a
imeobilului. Volumul degraddrilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul
constructiei, presupune fisuri mari care influenfeaza structura imobiluiui. Conslructia trebuie
reabilitatii sau desfiinjutd, Caracterul arhitectural al claditii este in periestde-a se pierde yi/sau
este distrus in mod intentionat. i‘- :

h) fisa de evaluare privind starea fizici a cladirilor/terenurilc n|" i

& 'ﬁ'
1 o

cvalueazi
vizual starea fizicd a unei cladiri sau a unui teren ;
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i} invelitoarea - stratul impermeabil exterior al acoperisului ( tabla, tigla, olane, sindrilé, sta L
etc. ) care nu permite infiltratiile de apa . Este formata din materialul de acoperire si din
elementele de fixare si racordare ale acestuia.

i) imprejmuire neintrefinuti/nereparati - imprejmuire realizati din materiale precare,
imprejmuire cu elemente constructive lipsd sau in stadiu avansat de degradare, imprejmuire
nefntretinutdl indiferent de materialele din care este efectuati;

k) intretinere curenta — set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa dureze
aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia.

) monument — constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea,
precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semmificative din punct de vedere
arhitectural, arheologic, istorie, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sai tehnic.

m) neta tehnicii de constatare — document intocmit de persoancle numite prin decizia primarului,
prin care se constata starea fizica a unei cladiri sau a unui teren si prin care se dispun masuri in
consecinta.

n) proprietari — persoane fizice sau juridicce de drept public sau privat care detin in posesie cladiri
5 terenuri-

o) proces verbal de conformitate — document incheiat intre persoanele numite prin decizia
primarului §i proprietar care atestd indeplinirea/ nefndeplinirea mésurilor dispuse.

p) teren neingrijil- teren in paragind, acoperil d¢ buruicni, pHriisit/abandonat. insalubru, cu
imprejmuiri neintrefinute/nereparate san alte situatii de asemenea naturd;

q) somatie —document care ingtiinfeazi proprietarul asupra prevederilor legale i termenul de
remediere a constatirilor efectuate in figa de evaluare

CAPITOLUL II. Criterii privind incadrarea imobilelor in categoria cladirilor si
terenurilor neingrijite

Art. 5. Criterii de incadrare a cladirilor in categoria cladirilor neingrijite:

1. Acoperig/ invelitoare indiferent de materialul din care este construit:

a) Degradidri minore

-invelitoarea lipseste si/sau e degradati partial (maxim 10% din suprafata totald).

ligte suficientd reasezarca matcrialutui invelitorii gi remedieri locale.

b} Degradiiri medii

- invelitoarea lipseste si/sau e degradati in proportie mare ( 10-30% din suprafata totald), coamele
sunt nectange, Necesita inlocuire 4 fixare.

¢} Degradiiri majore

- invelitoarea lipseste 5i/sau ¢ degradatii in proportie de peste 30% din suprafata totald, coamele sunt
neetanse, Prezintd curburi/rupturi majore. Necesitd inlocuire totald. =

2. Cornisa, streagind, atic:
a) Degradari minore
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—elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt iemeévdé ranfiditate. .. ..
Suficients reparatia punctuala,

b) Degradari medii

- elementele de inchidere sunt desprinse si degradate parfial ( 10-30% din lungime). Umiditate
vizibila pe alocuri. Necesitd Inlocuire gi refacere partiala.

¢) Degradiiri majore

-elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din hangime. Umiditate vizibila.
Necesits inlocuire totald, sau reprezinti risc pentru trecitori.

3. Jgheaburi, buriane gi elemente de tinichigerie:

a) Degradéri minore :

- sunt necesare reparafii punctuale si/sau curftarea jgheaburilor,

b) Degradiri medii

-igheaburi §i burlane degradate parfial (neetanse si deformate) gi‘san infundate. Necesitd inlocuire
partiala.

¢) Degradiri majore

- jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsd ( chiar i partial). Lipsa tubului de racord la
rejeaua de canalizare. Necesité inlocuire totala.

4. Fatade/balcoane:

a) Degradiri minore

- degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fard igrasie. Posibild remediere punctuald.

b) Degradiri medii

- degradari locale ale tencuielii ( 10-30% din suprafafa fatadelor). Igrasie ugoarit. Suprafetele se
retencuiesc.

¢) Degradiiri majore

- portiuni de tencuiald ce cad, se desprind gi/sau sunt puternic umede, tencuiald degradata de peste
30% din suprafatd. Suprafetele se refac total.

5. Zugriveala si ornamente:
a) Degradiiri minore
- zugriiveald exfoliata incidental Posibild remediere punctuala.
b} Degradiri medii
-zugriveald exfoliatd partial (10-30% din suprafata fatadelor). Suprafetele se rezugravesc.
¢) Degradiiri majore
—zugrivreald exfoliati si/sau decoloratd peste 30% din suprafata fagadelor. Suprafefele se refac total,

6. Tamplirie:
a) Degradiri minore- vopsire defectucasii (scorojitd), ugoard uzurd a materialului. Nu lipsesc
elemente de tAmplarie. Timpliria se revopseste §i s& remediaza pumetual.
b) Degradiiri medii-materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibi
putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii i inlocuire.
¢} Degradiri majore-materialele componente puternic deteriorate
tamplarie lipsa ( cel putin un element). Necesitd inlocuire completa.

i/sau defecte (cel
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7. Elemente decorative: Semalurh de prim

a} Degradiiri minore

—clemente decorative incomplete si /san afectate in timp de factori atmosferici si biologici

b) Degradiiri medii

-elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv eele indepirtate tn mod abuziv.

c) Degradari majore

-elemente decorative desptinse, care prezintd risc de cAdere. Elemente de tinichigerie care lipsesc.
Risc pentru treciitori.

8. Deficiente structurale vizibile din exterior:
a) Degradiri medii
-cosuri de fum cu ciirimizi desprinse, care prezintd risc de cidere. Coguri de fum care prezintd
elemente de decoratiuni lipsi.
b) Degradiiri majore
-elemente din lemn ruple si/sau lipsa, deform#ri majore ale structurii garpantei. Cosuri de fum gi/sau
lucarne partial sau total. Risc pentru trecitori.

9. Pereti:

a) Degradiri medii

-clemente Jlipsd pe suprafete mai mari ( coljuri de cladire, soclu). Se vor face completiri cu elemente
in baza unui proiect tehnic autorizat.

b) Degradari majore

-criipaturi de dimensiuni mari, structurd slabita gi/sau deformats, elemente componente ale structurii
verticale lipd partial sau total. Clidire ruina, Risc pentru trecatori, Reabilitarea se va face in baza unui
proiect de consolidare si reparatii capitale, ori se va desfiinfa in baza unui proiect tehnic autorizat.

10. imprejmuirc:

a) Degradiri minore

- zugraveali si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibild remedierea punctuald

b) Degradiri medii

-elemente decorative componente lipsa, iar zugriveala gifsau vopsitoria fmprejmuirii sunt exfoliate
in proportie de peste 10% din suprafaii.

¢) Degradiri majore

-imprejmuirea prezinti deformiri, degradri, inclindri structurale vizibile. imprejmuirea lipseste
partial. Risc pentru trecitori.

Art., 6 Criterii de ipcadrare a terenurilor situate in intravilanul sectorului 1 al
municipiului Bucuresti, in eategoria terenurilor neingrijite:

a) Terenuti aflate tn stare de paragini: acoperite de buruieni, pardsite sau abandonate, lipsa sau
nerepararea imprejmuiritor, curti neingrijite, alte situafii de asemengg’
b) Imprejmuire: delimitare a unui teren indiferent de modalitateg/{i&ese
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c) Terenuri insalubre: pe care se afla depozitate deseuri, resturi de mater fﬁﬁi‘ﬁti}’ﬁﬁﬁ&ﬁ?ﬂé‘diwﬂ“he
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CAPITOLUL III. Domeniul teritorial de aplicabilitate

Art. 7. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite aflate pe
raza adminstrativ teritoriala a sectorului | al municipiului Bucuresti.

CAPITOLUL IV. Prevederi specifice

Art. 8. (1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice si juridice, sunt obligati, conform
legislatiei in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor
de consolidare, reparatii curente si de intretinere.

(2) Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice si juridice, sunt obligati, conform
legislatiei in vigoare, sa iniretina aceste terenuri, sa efectueze lucrari specifice pentru indepartarea
vegetatiei necultivate si sa nu permita depozitarea deseurilor.

(3) Prin clidiri san terenuri nefgrijite situate pe raza administrativ teritoriala a Sectorului 1 al
mumnicipiului Bucuresti, pentru care va fi aplicatd majorarea de impozit, se infelege:

a) in cazul cladirilor: stare avansati de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugrivite/geamuri sparte sau alte situathi de asemenea naturé;

b) in cazul terenunrilor: stare de paragind, acoperii de buruieni, pardsit/abandonat,
insalubre, neefectuarea curifeniei in curii, neintrefinerea /merepararea Imprejmuirilor sau alte
situatii de asemenea naturd;

(4) Fac exceptie de la majorarea impozitului clidirilor/terenurilor nefgrijite urméatoarele:

a} cladirile expertizate tehnic gi tncadrate, in conditiile legii, in clasa I si IT de risc seismic gi
pentru care proprietarii - persoane fizice §i juridice - sunt obligati sa actioneze pentru proiectarea gi
executarea lucririlor de interventie privind reducerea riscului seismic al clddirilor;

b) clidirile reabilitate termic aflate in perioada de garantie sau in curs de reabilitare Ta data
intréirii in vigoare a prezentului regulament, precum si biocurile de locuinfe inscrise in programele
locale multianuale pentru executarea luctirilor de reabilitare termic#, in condifiile legislajiei in
vigoare privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte;

¢) proprictarii care detin autorizatie de construire/desfiinfare valabila in vederea
construirii/ amenajfirii terenului si an procedat la ingtiintaren Inspectoratului de Stat in Constructii,
respectiv a Primiriei Sectorului 1 Inceperea lucrimilor care au fost autorizate prin actele
administrative mentionate.

CAPITOLUL V.
Procedura de lucru pentru identificarea clidirilor/terenurilor neingrijite

jluate pe Taza
dispozitie de

Art. 9. In vederea identificarii cladirilor/terenurilor peing
administrativ teritoriala a Sectorului 1 al municipiului Bucures ' &
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primar, angajati din cadrul Politiei Locale Sector 1 - Serviciului Discipling, in. Constructil si ...

Afigaj Stradal si Biroul Protectia Mediului, cu atributii in acest sens.

Art. 10. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite, cu stare tchnica nesatisficiitoare,
situate pe raza administrativ teritoriala a Sectorului 1 al mumcipiului Bucuresti se face in urma
verificarilor si constatarilor pe teren prin completarea Notei tehnice de constatare a stérii cladirii
si/sau terenului, Concomitent cu nota tehnich de constatare st ntocmeste si figsa de evaluare
insotite de plange foto, prin care si se ateste starea cladirii/ terenului [a data constatirii in teren.
Identificarea cladirilor sau terenurilor neingrijite se poate face din oficiu sau in urma sesizarilor
primite.

Art. 11. (1) Dupa identificarea si evaluarea cladirilor/terenurilor nefngrijite, prin grija
persoanelor prevazute la art. 9, proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite sunt somati ca pc
parcursul anului fiscal in care s-a constatat starea cladiritor/terenurilor, dupa caz, dar nu mai
tarziu de data de 30 noiembrie, sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sa
mentina in continuare cladirile/terenurile in stare de intretinere/ingrijire.

(2) In cazul in care proprietarul nu poate fi identificat la fata locului, persoanele
prevazute la art. 9 vor fnainta catre Directia Generald Impozite i Taxe Locale a Sectorului 1 o
solicitare pemtru identificarea acestuia, precum gi a domiciliulvi/sediului fiscal, in termen de 3
zile de la incheierea notei de constatare gi a figei de evaluare.

(3) Tn toate cazurile, pentru identificarea proprietarilor cetiteni roméni sau stréini,
Directia Generali Impozite si Taxe Locale Sector 1 va comunica, in teremen de cel mult 5 zile de
la data Inregistriiri solicitirii, lista cu numele i adresa proprietarilor, asa cum sunt acegtia
declara(i gi inregistrati fn evidentele fiscale.

Art. 12, (1) Proprietarii cladirilor pentru care a fost intocmitd nota de constatare si fisa de
evaluare a imobilului, vor fi somati ca in termen de 6 luni de la primirea somafiei dar nu mai
tarziu de data de 30 noiembrie a anului in curs s& ia mésurile care se impun pentru efectuarea
lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare.

(2) Proprietarii terenurilor pentru care a fost intocmitd nota de constatare i figa de
evaluare a imobilului, vor fi somati ca in termen de 2 luni de la primirea sornafiei dar nu mai
tarzin de data de 30 noiembrie a anului in curs s3 ia masurile care se impun pentru efectuarea
lucrérilor de intretinere/ingrijire necesarc.

Art. 13, (1) Dacii proprietarul cladiriitcrenului s-a conformat somatiei, acesta va
notifica Politia Locala Sector 1 despre remedierea situatiei imobilului respectiv.

(2) Persoanele prevazute la art. 9 au obligatia ca in termen de maximum 13 zile de la data
notificarii sa verifice realitatea sustinerilor proprietarului si, daca se confirma remedierca
situatiei imobilului respectiv, sa infocmesca procesul-verbal de conformitate insoiit de planse
foto. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectie a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la

acestuia, potrivit prevederilor legii.
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finalizate dach s-au realizat toate elementele previizute in autorizafia de construire §i daca s-a
efectuat receptia la terminarea lucrdrilor, conform prevederilor art.37 alin.(2) din Legea
nr.50/1991, intocmindu-se un proces verbal de recepiie semnat 5i de reprezentantul Polifiei
Locale Sector 1. In cazul lucririlor efectuate in baza unei autorizafii de construire, procesul
verbal de recepfie la terminarea lucrarilor are semmificatia procesului verbal de conformitate
prevazut de pet. 168 lit.f) din HG nr.1/2016.

(2) Pentru lucarile care, conform art.11 din Legea nr.50/1931 se pot executa fara
autorizajie de construire, reprezentantii Politiei Locale Sector 1, in urma instiingdrii transmise de
proprietari privind finalizarea lucririlor, vor Intocmi un proces verbal de conformitate.

Art. 15. In cazul in care proprietarii cladirilor/terenurilor nu instiingeaza Politia Locala
Sector 1 eu privire la misurile de remediere iuate, sc va proceda la o noud verificare a
imobilului, la data previizuti in somatie dar nu mai tArziu de 30 noiembrie, iar daca se constata in
continuare o stare tehnicii nesatisficitoare a imobilului, se va propune aplicarea misurii de
supraimpozitarii,

Art. 16. In situafia previizuta la art. 15, Polijia Locala Sector 1 va transmite Directiei
Generale de Impozite i Taxe Locale a sectorului 1, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la
data intocmirii, notele de constatare, fisele de evaluare, somatia, plansele foto, precum si orice
alte documente intocmite in cauzdi, in care se consemneaza mentinerea cladiriiterenului in
categoria celor considerate conform prezentei procedam ca fiind neingrijite.

In acest caz, Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a sectorului 1 va intocmi
proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, iar primarul sectorului
1 il va propune spre adoptare consiliului local al sectorului 1.

Art. 17. Hotardrea de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv are caracter
individual §t va cuprinde datele de identificare ale proprietarului imobilului, elementele de
identificare privind zona in cadrul localitatii, respectiv elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale ( denumire strada si numar administrativ } pentru imobilele sitnate in
intravilan, iar pentru cele din extravilan elementele de identificare conform titlului de proprietate
si procesului-verbal de punere in posesie sau oricarui alt document, in baza carora a fost deschis
rolul fiscal.

Art. 18. Directia Generald de Impozite §i Taxe Locale Sector 1 va opera majorarea
impozitului in evidentele fiscale, va emite §i comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii
Consiliului Local al Sectorului 1.

Art. 19, In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare neingrijita, nu va notifica
Politia Locala Sector 1 cu privire la remedieres situatiei imobilului, prezentand dovezi in acest
sens, impozitul majorat se va aplica si In anii fiscali urmiitori,

Art, 20. (1) In situatia In care proprietarii cladirilor/tg
luarea misurilor de remediere, dupa adoptarea hotararii c '
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impozitului sau comunicarea actului administrativ fiscal, persoanele responsa il ey ideni feares
clidirilor i terenurilor neingrijite situate pe raza Sectorului 1 prevazute la art. 9 au obligatia ca
20 termen de maxim 15 zile calendaristice de la data notificirii, si verifice realitatea sustinerilor
proprietarului, intocmind in acest sens procesul-verbat de conformitate, insoiit de plange foto
care si constate remediile realizate.

(2) Politia Locald Sector 1 va transmite Directiei Generale de Impozite $i Taxe Locale a
sectorului 1, in termen de maxim 3 zile de la data intocmirii, procesul-verbal de conformitate,
tnsofit de plangele foto prin care se constata indeplinirea obligatiilor stabilite in sarcina

preprietarului.

(3) Direciia Generald de Impozite 5i Taxe Locale Sector 1 va propunc spre adoptare
consilinlui local al Sectorului 1, proiectul de hotirire de incetare a aplicabilitdfii hotéirarii
individuale de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, incepand cu 1 lanuarie a anului
fiscal urmétor indeplinirii obligatiilor stabilite in sarcina proprietarului.

Art. 21. In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instriineaza
imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia si efectueze lucrarile de Intrefinere/tmgrijire
necesare, se va relua procedura pe numele noului proprietar, conform prevederilor prezentei
proceduri. In aceastd situatie, Directia de Impozite §i Taxe Locale Sector 1 va avea obligatia si
procedeze la informarea Politiei Locale sector 1, cu privire la nstriinarea mobilulul si
schimbarea proprietarului acestuia, in termen de maximum 5 zile da la data instrainarii.

Art. 22. Majorarea impozitului pe cladirifteren In cazul clddirii nefngrijite §i/sau al
terenului neingrijit nu inlocuieste sancliunile i nici nu exonereaza de réspundere in ceea ce
priveste aplicarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 23, Unmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
a) Anexanr. 1- Nota tehnica de constatare

b) Anexanr. 2- Fisa de evaluare cladiri neingrijite

¢) Anexanr. 3- Fisa de evaluare terenuri neingrijite

d) Anexanr. 4- Somatie

¢) Anexanr. 5- Proces-verbal de conformitate.
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Anexanr. 1

Nru....."n"p ------------- FEssEdEEE

Nota tehnica de constatare

Subsemnatii...........angajati in cadrul Polifiei Locale Sector 1, numiti prin dispozitia
primarului Sectorului 1 07.......o/ivicisseeenpentru identificarea imobilelor (terenuri/cladiri)
neingrijite de pe raza administrativ teritoriala a sectorului 1 al municipiului Bucuresti ne-am
deplasat im teren in data de ... la imobilul situat pe strada
ceomioesseemrDeessionesesy provietatea D-neiD-IUi..c.cocconennCt domiciliul - in
..................... Strada. ..o eeeee s lreeans Bl 8P e s CNPrs e § am consiatat

..................... aEEe FEABEIRER AR R RS 1|,.|a.-+-..-...-......-.-.-..-.-...a.a.-a.a.-a.--.-------17-1I‘ dFsssdEpasnnan
................................ .',..,.,.......-.....,q,..apna.-aa.-aa.-a.----n.--------iﬂ RS RN R TN E R R RS
..... I EEEEERE] -||,-a.p-a.--.-..-.....-.-.-.-.-.-.p.qq,da.l.da.la.lllllllllllll+ AEE e AEFBSESEEERERRRREREERT R FE fEFsEasmETREE
---------------- EE e FESSSAsESEERE RN SRR R R R RS e TR TN T N RN N RN RN S SN E EE EE E EE EEE EEEEEEEEE E i
e R e e e e
2. TEREN:

P T P R S A T A N
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll T sddadsEanEmsant st merddbdbidnFdREEREARERESRSEss s saERanEnm
T I S T T T T T R N N T R N T TN N S ) FEAFFESTASEARBEARERRE T RN R RRRERRE R LR RN
s e S e R SRR
FEISEF SN AR E RN AR B AR R AR R R TRl L R R N N T RN R N R R R RN R LR EER E LN LR
,,,,,,
....................................... ettt e et e e enneeeemeeeseenataeaesastieeaneeaaareeeeeeaeaeeenaneeaa e saaee e nnterseeeaaen

A. S-a intocmit fisa de evaluare a cladiriifterenului nr.....ooveeeofovveviiiinnns

\ .
B. S-a ransSmis SOMAtia Mr-.......feiieieeeseienenees
)

3. Misuri dispuse:
..........................
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Evaluarca aspectului general al imobilului

Figa de evaluare .
cladiri neingrijite situate in Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti
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Anexa nry 2o e primlea

1. ACOPERIS

Punctaj acordat

Invelitoare *

-MNu este cazul

Nu existd

-Fira degradiri

-Degradéiri minore

Invelitoarea
lipseste $i /sau
e degradati
partial (maxim
10% din
suprafata
totald). Este
suficientd
reagezarca
materialului
invelitorii gi
remedieri
locale.

1-2

-Degradari medii

Invelitoarea
lipseste si /sau
e degradati in
proporlie mare
{maxim 10-
30% din
suprafata
totald),
coamele sunt
neetange.
Necesiti
inlocuire gi
fixare.

3-7
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-Degaradari majore Invelitoarea
lipseste s1 /sau
e degradati
partial (peste
30% din
suprafata
totala),
coamele sunt
neetange.
Prezinti
curburi/rupturi
majore.
Necesiti 8-12
inlocuire
totald

*Indiferent de matertalul din care este atcatuita: figla, tabld, sindrla, etc.

Cornisd, streasing, atic Punctaj Punctaj acordat
-Fard degradari 0
-Degradéri minore Elementele de

inchidere sunt
desprinse si
depradate
punctual. Nu
sunt urme de
wmiditate.
Suficienta
reparatia 1-2
punctuala

-Degradiri medii Elementele de
inchidere sunt
desprinse i
degradate
partial (10-30%
din lungime}).
Umiditate
vizibild pe
alocuri.
Necesita
inlocuire si
refacere parfiald

3-7
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HEEES )

-Degradirt majore

Elementete de
inchidere sunt
desprinse i
degradate peste
30% din
lungime).
Umiditate
vizibild.
Necesita
inlocuire totala.
Rise pentru
recitori.

8-12

*Indiferent daci este streagina orizontald, inclinata sau infundata.

Jgheaburi, burlane s elemente de

finichigerie®

Punctaj

Puncta) acordat

-Nu este cazul

Nu exista

=

-Fara degradz‘sri

-Degradar minore

Sunt necesare
reparatii
punctuale gi/sau
curiitarea
jeheaburilor

1-2

-Degradari medi

Tgheaburi si
burlane parial
{(neetanse si
deformate)
sifsau infundate.
Necesiti
fnlocuire

partiald

3-7

Tfimire.

........................
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-Degradari majore

Jgheaburi §i
burlane
degradate in
lotalitate sau
lipsé (chiar gi
partial}. Lipsa
tubului de
racord la
refeaua de
canalizare,
Necesiti
fnlocuire totala.

8-12

Primil respur

Tcn&apiétare petitie
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*Indiferent de materialul din care sunt alcituite, impreund cu decoratia specificd (daci existd),

ctc,

2. FATADE

Punctaj

Punctaj acordat

Tencuiali *

-Féra degradari

-Degradéari minore

Degradari
punctuale i
incidentale ale
tencuielii. Fard
iprasie. Posibila
remediere
punctuali.

1-2

-Degradan medii

Degradari
locale ale
tencuielii {10-
30% din
suprafata
fatadelor).
Igrasie ugcara.
Suprafeiele se
retencuiesc

3-7
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-Degradiri majore Portiuni de j Sepniinra F ] |
tencuiali ce
cad, se desprind
sifsau sunt
puternic umede,
tencuiald
degradata peste
30% din
suprafaji. 8-12
Suprafetele se
refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fajadelor, dacd acesiea
existd.

Zugriveald Punctai Punctaj acordat

Tencuiala * 0

-Degradér: minore Zugriveala
exfoliatd
incidental
Posibild
remedierea
punctuald

1-2

-Degradiri medi Zugravealid
exfoliata partial
(10-30% din
suprafafa
fatadelor).
Suprafetele se
rezugravesc.

-Degradiiri majore Zugraveala
exfoliaté sifsau
decolorata peste
30 % din
suprafata
fatadelor.
Suprafelele se
refac total.
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¥Se vor lua in considerare 5i ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente|ale.fatadglon.spre

stradi. dacd acestea exista,

Tamplarie* Punctaj Punctaj acordat

-Far3 degradin 0

-Degradari mimore Vopsire
defectuoasa
(scorojitd),
usoard uzurd a
materialului. Nu
lipsesc

clemente de
tdmplirie.
Tamplaria se 1-2
revopseste §i se
remediazi
punciual,

-Degradiri medii Materialele
componenie,
deteriorate,
deformate,
nefolosibile
gifsau defecte
cel putin un
element), Nu 3
lipsesc
elemente.
Reparatii si
inlocuire.

-Degradiri majore Zugriveald
exfoliata si/sau
decoloraté peste
30% din
suprafata
fatadelor.
Suprafetele se
refac total.

4

*Elemente de tAmplirie: ferestre (impreund cu obloane), ugi {impreuna cu vitring, porti de acces).

Elemente decorative® Punctaj Punctaj acordat

-Nu este cazul | 0
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-Degradiri minore

Elemente
decorative
incomplete
si/sau afectate
in timp de
factori
atmosferici si
biologiel

En:mt risphns | ccrﬁ-piet.are petiti
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- egradﬁl’“; medii

Elemente
decorative care
lipsesc de pe
fatade, inclusiv
cele indepirtate
in mod abuziv.

-Degradéri majore

Elemente
decorative
desprinse, care
prezinta risc de
cidere.
Elemente de
finichigerie care
lipsesc. Risc
pentru trecétori.

4

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite : stuc, piatri, tabli, polistiren, etc.

Sarpanti

Punctaj

Punctaj acordat

-Nu este cazul

0

- Degradari medit

Cosuri de fum
cu caramizi
desprinse, care
prezinti risc de
cédere. Cosuri
de fum care
prezintd
glemente de
decoratiuni
lipsi,

1-7
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-Degradiri majore

Elemente din
lemn rupte
gi/sau lipsé,
deformari
majore ale
struetarii
$arpantel'.
Cosuri de fum
si/sau lucarne
lipsd partial sau
total. Rise

pentru treciitori.

812

| Semmsturs do

fmlra

*3e vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, ete., componente ale garpantei.

Pereti*

Punctaj

Punctaj acordat

-Fard degradéri

0

- Degradiiri medii

Elemente lipsd
pe suprafete
mai mari
(colturi de
cladire, soclu).
Se vor face
completiri cu
elemente in
baza umai
proiect tehnic
autorizat.




11al .'..’.L'.'.iLLFI'Iu]u'i Bucuregti
- a1STRATURA GENERA

e

L 23, AN, 7010
o anpitar pelle

-Degradiri majore t(:]31.11'.;2’1.11}511:1,.1ri |:lle \“'“;;I_:Li —
ensiuni —
mari, structurd
slabitd gi/san
deformata,
elemente
componcnte ale
structurii
verticale lipsé
partial sau total.
Cladire ruina,
Risc pentru
trecatorl.
Reabilitarea se
va face in baza
unui proiect de
consolidare s
reparatii
capitale, orise | 8-24
ve desfiinta in
baza unui
proiect tehnic
autorizat.

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticald: zidirie din cirdmidi, zidarie
din piatrd, lemn, beton, ete.

Imprejmuire* Punctaj Punctaj acordat

-Nu este cazul 0

- Degradari minore Zugriveald
si/sau vopsirea
imprejmuirii
sunt extoliate
incidental.
Posibild
remedierea
punctuald.

-Degradari medii Elemenite
decorative
components
lipsd, 1ar
zugrhveula
si/sau vopsitoria
imprejmuirii
sunt exfoliate in
proportie de
peste 10% din
suprafati.

[ ]

e
",
s
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<
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-Degradiri majore Imprejmuirea
prezintd
deformiri,
degradiri,
inclingri
structurale
vizibile.
Tmprejmuirea
lipseste partial.
Rise pentru
trecatorl. 4

e

*Indiferent de materialul din care este alcituith imprejmuirea si de elementele sale decorative:

CAUZELE PROBABILE ALE Punctaj Punctaj acordat
DEGRADARILOR

-Degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apé, igrasie, trecerea
timpului, etc.

- Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in fntretinerea unei
cladiri

-Degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatie: in vigoare, a
regulamentului local de urbanism, ete.

OBSERVATII

Punctajul 1otal. Dupa completarea figei de evalvare se va calcula punctajul total
(insuménd punctajele din coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta. In cazul in care imobilul evalnat nu are anumite elemente supuse
evaludrii, punctajul maxim al respectivei categorii nereevaluate se va scadea din puntajul
maxim de 100 puncte ale figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfcl reprezinti punctajul
de referinti.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarca exprimati in procente in urma impéririi
punctajului total la punctajul de referintd (punctaj total/punctaj de referingd (PT/PR*100).
Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evalual in parte.

Categoria de impozitare a clidirii

Categoria 5. Supraimpozitare cu 100% pentru punctaj procentual intre 2% si 20%

Categoria 4. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj precentual intre 21% gi 40%

Categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 41% si 60%

Categoria 2. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual Intre 61% si 80%
P j P
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Anexa nr. 3

Figa de evalnare
Terenuri neingrijite situate in intravilanul Sectorutui 1 al Municipiului Bucuresti

Evaluarea aspectului general al terenului:

AAPEBE . .. eeeeneesssnsssibassnsnbnsnanns i pps e iidTe Rt TR P RN S SR
DDA, o v s srwnnsm s s ssnsssmaanssnssssssssssssnnssessnsnnnsnsdssssssnasnasssssisansssasassssssen
1. Imprejmuire* Punctaj Punctaj acordat
-Degraddri medii 3-15

-Degradari majore 16-25

-Lipsa 26-40

*Indiferent de modalitatea de Ingrédire:

2. Intrefinere Punctaj Punctaj acordat
-Iniretinut 0

-Neintretinut 30

3. Insalubru Punctaj Punctaj acordat
-Fird degeuri 0

-Cu desewi 30

OBSERVATII

Calculul puntajului 1o urma evaludrii:

Punctajul total. Se caleuleaz4 insuménd punctajele din coloana din dreapta,
corespunratoare

Punctajul de referind este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezintii valoarea exprimati in procente in nrma fmpértirii
punctajului total la punctajul de referinta {punetaj total/punctaj de referind {PT/PR*100).
PP se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat In parte.

Categoria de impozitare a terenului:

Categoria 5. Supraimpozitare cu 100% pentru punctaj procentual intre 2% si 20%

Categoria 4. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 21% gi 40%

Categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 41% gi 60%

Categoria 2. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 61% gi 80%

Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual Intre 81% 5i 100%

PUNCTAJ
PROCENTUAL

PUNCTAJ TOTAL | PUNCTAJ

REFERINTA
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Anen nr. 4

Nr...... /
Catre
DomNuUl/DOAIINS. ..o.vvrreviosinsssssrsrasasassmmsamsssnssinans
Domiciliul; jud. ... J0C s
L] 1 [RUURUUTR 11 VUURDRTRTRN | ISR Yo FOORRN

Subsemnatii..........angajati in cadrul Politiei Locale Sector 1, numiti prin
dispozitia primarului  Sectorahii | nr...../....c.....pentrw  identificarea imobilelor
(terenunfcladm) neingtijite de pe raza administrativ tentonala a sectorului | al municipiului
Bucuresti si aplicarea prevederilor art. 489 alin{5) — (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul
Fiscal si ale pet. 168 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 privind aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Codului Fiscal, va comunica prezenta:

SOMATIF.
Prin care va punem in vedere ca pana la data de ..o sa procedati
la lnarea masurilor legale de efectuare & lucrarilor de intretinere/ingrijire a terenului/cladirii
situate in Municipiul Bucuresli, SiT..........ccccis OF.eecvveeren SBCEOF 10

Proprietarul imobiluluifterenului are obligalia de a nolifica, In scris, Polifia
Locald Sector 1 privind remedicrea stérii imobilului inainte de expirarea termenulw stabilit prin
prezenid somalie.

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenita somatie, attage dupa

sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domentu, respectiv majorarea imperzitului pe
cladite/teren cu pana la 500% potrivit art.489 alin.3 din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal.

Nume si prenume Sermnnatura

.......................................
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Subsemnatii........... angajati in cadrul Polifiei Locale Sector 1, numifi prin dispozitia

primarului Sectorului 1 OT..ooeeooecercsonnnnpentru identificarea imobilelor (terenuri/cladiri}
neingrijite de pe raza administrativ teritoriala a sectorului 1 al municipiului Bucuresti si aplicarea
prevederilor art. 489 alin.(3) — (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal si ale pct. 168 din
Hotararea Guvernului nr. 1/2016 privind aprobarea normefor metodelogice de aplicare a Codului

Fiscal, ne-am deplasat la proprietatea d-nului/d-nei...oooevoeiiaiininn i, din Ml_micipil}l
Bucuresti, Sector 1, stro..........ooiiiivinen M. bl...... ap CNP........ . 5l am intocmit
prezentul:

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

care atcsta faptul ca proprietarul s-a conformat masurilor dispuse prin somalia
11 JUOUOORY OPRRTIOTITNE - | 11 ;-] S ee e PR ees o PR

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.....................................................................................................................

In cazul interventiilor pc monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de protective a
monuwmentelor isloree si din zonele contruite protejate, lucrarile an fost confonme cu avizul
Ministerului Culturii, respective al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor

.........................................................................................

.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 exemplare.

Nume si prenume Scmnatura
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SECTORUL I AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
NR. 277064 /90 0f 2026

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotiirdre privind aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

1.1  Descrierea situatiei actuale:

Prin programul de reabilitarc termics a blocurilor, Sectorul 1 a contribuit major la
imbunatatirea aspectului urbanistic prin reabilitarea fatadelor, insa programul nu a vizat i
renovarea fatadelor, proprietate privatd, aferentd spatiilor comerciale aflate la parterul
acestor blocuri.

Prin Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale
ale cladirilor se precizeazi urméatoarele:

Detindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sisternului de
inchidere perimetrald, pun n pericol sindtatea, viata, integritatea fizich §i sigurania
populatiei si/sau afecteazd calitatea medinhsi inconjurilor, a cadrului urban construit gi a
spatiilor pubiice urbane, in temeiul i cu respeclaren legislafiel n vigoare privind calitatea
in constructii si a prezentei legi, sunt obligati ca, din propric initiativd, si ia misuri de
realizare a lucrarilor de interventic pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
cladirilor.

Autoritafile administratiei publice locale au oblipatia de a elabora, organiza,
monitoriza §i controla realizarea programelor multianuale privind cregterea calititii
arhitectural-ambientale a clddirilor prin reabilitarea structural-arhitecturald a anvelapei
aceslory, To coneordani cu planurile de wrbanism gi cu reglementarile locale aferente,
aprobate in conditiile legii.

fn situafia in care detinitorii clidirilor nu iau din proprie initiativd masurile de
realizare a lucririlor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
cladirilor, autoritifile administratiei publice locale notifica accstora obligatiile c¢ le revin in
condifiile prezentei legi.

1.2 Motivele de fapt care reclamii reglementarea respectlvii, ratiunile care au
determinat inifierea proiectnlui de hotirire i, dupi caz, scopul urmérlt :

Prin adoptarea proiectului de hotarare se are in vedere imbunétitirea calitatii vietii,
astfel tncdr scetornl 1 al Mimicipiului Bucuresti s devind mai alracliv pentru o categorie
largd de persoane, imbunititirea nivelului arhitectural, diminuarea riscului de accidente
provocate de desprinderca unor elemente din tatada imobilului si/sau ale acoperisului,
igienizarea terenurilor neingrijite corespunzator de citre proprietari.

Pentru majorilalca vwmenilor, culitatea vietil inseamnd ocazia de a intdlni §i de a
intractiona cu alfi cameni asemandtori lor, existenta unci infrastructuri potrivite nevoilor
lor. un aspect urbanistic al oragului civilizal,

Politicile publice pot avea impact semnificativ atneci cénd sunt aplicate
corespunzitor, investitiile in calitatea vielii pot spori gradul de atractivitate al oragelor, in
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timp ce amenajarea integratd a zonei metropotitane poate fuldtura barierele care impiedicd
dezvoltarea imobiliara §i aparitia de noi afaceri.

in simularea competitivitifii oraselor din Roménia, administratiile locale sunt cele
care detin cele mai puternice pirghii pentru a spori atractivitatea §i competitivitatea
oraselar pe care le au in subordine.

1.3  Principiile de bazi si finalitatea
Principiile de baz sunt :

a) Principiul propotionalititii,

b) Principiul adaptabilitifii,

c) Protectia sindtii gi integritttii persoanelor,

d) Responsabilizarea cetilenilor,

) Asigurarea calititii vietii,

£ Conservarea 5i proteclia mediului inconjurétor,

a) Transparenta, consultarea si anternarea in decizii a cetétenilor.

Finalitatea reprezinti asigurarea sanititii $i integrititii vietii persoanelor prin
protejarea acestora de consecintele nefaste care pot decurge in wrma degradarit
constructiilor, asigurarea protectiei mediului inconjuritor, precum s§i imbunititirea
aspectului urban al Sectorului 1.

1.4 Efectele/consceingele in raport cu obiectul reglementirii
Efectele urmaritc constau in imbuniititirea calitatii vietii, astfel tncat sectorul 1 al

Municipivini Bucuresti =3 devini mai atractiv pentrn o categorie largd de persoane,
fmbunitifirea nivelului arhitectural, diminvarea riscului de accidente provocatc de
desprinderea unor elemente din fatada imobilului gi/sau ale acoperisului, igienizarea
terenurilor neingrijite corespunziitor de ciitre proprietari.

1.5  Etapele parcurse in pregiitires progictului

a) Analiza cadrului legal,

b} Declangarea procedurii debaterii publice conform prevederilor Legli nr.52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publici locald

c) HCGMB nr.151/2017 privind imputernicirea censiliilor locale al sectoarelor 1- 6
ale municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozifiile art.489 alin. (3) din Legea
nr.227/2015 privind Codul Fiscal

1.6  Schimbirile preconizate prin propunere:

Respensabilizarea cetatenilor en privire la intrefinerea i conservarea clidirilor g1 a
terenurilor, precum si in mentinerca unui climat arhitectural la un nivel adecvat peniru o
capitald europeana.

1.7  Impactul econontic, social, impactul asnpra mediului :

Cregterea veniturilor la bugetul local al Scctorului 1. Diminuarca riscurilor de
accidente provocale de desprinderea unor ¢lemente din fatada imobilului i /sau ale
acoperisului. Conservarea gi protectia mediului inconjurdtor prin igienizarea terenurilor
nefngrijite corespunzator de citre proprietari.

1.8  Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijitc conduce la cregterea
veniturilor Ia bugetul Tocal al Sectorului 1 al Municipivlui Bucuresti,
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1.9  Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al
Sectorului 1 in vipeare :
Nu este cazul.

1.10 Consultiri efectuate in vederea elaborarii protectului de hotfrfire :
Nu este cazul.

1.11  Activititi de informare publici privind elaborarea 4i implementarea
prezentului act administrativ :

Procedura dezbaterii publice conform dispozitiilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica locala.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resurselc necesare :
Tn vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite situate pe raza administrativ

teritoriala a Sectorului 1 al municipiului Bucuresti, s¢ numesc prin dispozitie de primar,
angajati din cadrul Politiei Locale Sector 1 - Serviciului Disciplind in Constructii si Afigaj
Stradal §i Biroul Protectia Mediukui, cu atributii in acest sens,

Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite, cu stare tehnicl nesatisficitoare,
situate pe raza administrativ teritoriala a Sectorului 1 al municipiului Bucuresti se face in
urma verificarilor §i constatarilor pe teren prin completarea Netel tehnice de constatare a
stirii cladirii si/sau terenului. Concomitent cu nota tehnicd de constatare si intocmeste si
fisa de evaluare insotite de planse foto, prin care sii se ateste starca cladiril/ terenului la data
constatirii in teren. Identificarea clidirilbor sau terenurilor neingrijite se poate face din
oficiu sau Tn urma sesizirilor primite.

Dupd identificarea si evaluarea clidirilor/icrenurilor nclingrijite, prin  grija
perscanelor desemnate prin  dispozitia Primarului Sectorului 1, proprietarii
cladirilor/terenurilor neingrijite sunt somati ca pe parcursul anului fiscal in care s-a
constatat starea cladirilor/terenurilor, dupa caz, dar nu mai tarziu de data de 30 noiembrie,
sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare st sa mentina in continvare
cladirile/terenurile n stave de intretinere/ingrijire.

fn cazul in care proprietarul nu peate fi identificat la faja locului, persoanele
desemnate prin dispozitia Primarului Sectornlui 1 vor fnainta citre Direcfia Generald
Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 o solicitare pentru identificarea acestuia, precum 5i
a domiciliului/sediului fiscal, in termen de 5 zile de la incheierea notei de constatare gi a
fisei de evaluare.

In toate cazurile, pentru identificarea proprietarilor cetdjent romdini sau strani,
Directia Generald Impozite §i Taxe Locale Sector 1 va comunica, in teremen de cel mult 5
zile de la data inregistriirii solicitéirii, lista cu numele §i adresa proprietarilor, aga cum sunt
acestia declarati i inregistrati in evidenfele fiscale.

Proprietarii clidirilor pentru care a fost intocmiti nota de constatare §i fisa de
evaluare a imobilului, vor 0 somali ¢cs in lermen de 6 luni de la primirea somatiei dar nu
mai tarziu de data de 30 noiembrie a anulni in curs $3 ia miAsurile care s¢ impun peniru
etectuarea lucririlor de intretinere/ingrijire necesare.

Proprietarii terenurilor pentru care a fost intocmitd nota de constatare si figa de
evaluare a imobilului, vor fi somati ca in termen de 2 luni de la primirea somatici dar nu
mai tarziu de data de 30 noiembrie a anului n curs s ia masurile care se impun peniru
efectuarea lucriirilor de intretinere/ingrijire necesare.

Dacé proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, acesta va notifica Polijia
Locala Sector 1 despre remedierea situatiei imobilului respectiv.
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Persoanele desemnate prin dispozitia Primarului Sectorului 1 au obligatia ca iv
termen de maximum 15 zile de la data notificarii sa verifice realitatea sustinerilor
proprictarului si, daca se confirma remedierea situatiei imobilului respectiv, sa intocmesca
procesul-verbal de conformitate insotit de planse foto. In cazul interventiilor pe monumente
istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele
construite protejate, procesul-veebal face referire la conformarea lucrarilor cu avizul
Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit
prevederilor legii.

Lucririle efectuate n baza unei autorizatii de construire se vor considera finalizate
daci s-au realizat toate elementele prevdzute in autorizatia de construite §i dacl s-a efectuat
receptia la terminarea lucrérilor, conform prevederilor art.37 alin.(2) din Legea nr.50/1991,
intocmindu-se un proces verbal dec receptic semnat gi de reprezentantul Folitiei Locale
Sector 1. Tn cazul lucririlor efectuate in baza unei autarizatii de construire, procesul verbal
de receptie la terminarea lucrdrilor are semnificafia procesului verbal de conformitate
previzut de pct. 168 lit.f} din HG nr. 1/2016.

Pentru lucdrile care, conform art.11 din Legea nr.50/1991 se pot executa fard
autorizatic de construire, reprezentantii Politiei Locale Sector 1, in urma ingtiintarii
transmise de proprietari privind finalizarea lucririlor, vor intocmi un proces verbal de
conformitate.

fn cazul in care proprietarii clidirilor/terenurilor nu Ingtiinteazd Politin Localu
Sector 1 cu privire la masurile de remediere luate, se va proceda la o noud verificare a
imobilului, la data previizutd in somatie dar nu mai tdrziu de 30 noicmbrie, iar dacd se
constatd in continvare o stare tehnici nesatisficitoare a imobilului, se va propune aplicarea
misurii de supraimpozitérii.

fn situatia previizuti mai sus, Politia lLocali Sector 1 va transmite Directici
Generale de Impaozite si Taxe Locale a sectorului L, in termen de maxim 3 zile lucratoare
de la data intocmirii, notele de constatare, fisele de evaluare, somatia, plansele foto, precum
$i orice alte documentc intocmite in cawzd, in care s& consemneaza mentinerea
cladiriiterenului in categoria celor considerate conform prezentei proceduri ca fiind
neingriyite.

In acest ¢caz, Directia Generala de Impozite §i Taxe Locale a sectorului 1 va intocmi
proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru imebilul respectiv, iar primarul
sectorului 1 il va propune spre adoptare consiliviui local al sectorului 1.

Hotdrarea de majorare a impozitulwi pentru imobilul respectiv are caracter
individual si va cuprinde datele de identificare ale proprictarului imobilului, elementele de
identificare privind zona in cadrul localitatii, respectiv elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale ( denumire steada si numar administrativ ) pentru imobilele situate in
iniravilan, iar pentru cele din extravilan elementele de identificare conform titlului de
proprielale si procesului-verbal de punere in posesie sau oricarui alt document, in baza
carora a fost deschis rolul fiscal.

Direclia Generald de Impozite si Taxe Locale Sector 1 va opera majorarea
impozitului in evidentele fiscale, va emite $i comunica actul administrativ fiscal in baza
hotdrdril Consiliului Local al Sectorului 1.

In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare neingrijita, nu va notifica
Politia Locala Sector 1 cu privite la remedierea situatiei imobilului, prezentand dovezi in
acest sens, impozitul majorat se va aplica i in anii fiscali urmatori.

in situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunicd luarea
masurilor de remedicre, dupa adoplareu hetaeaeii consilivlui local de majorare a impozitule?
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sau comunicarea actului adminisirativ fiscal, persoanele responsabile cu identificarea
cladirilor si terenurilor neingrijite situate pe raza Sectorului 1 prevazute desemmnate prin
dispoztia Primarului Sectorilui 1 au obligafia ca in termen de maxim 15 zile calendaristice
de la data notificdrii, sd verifice realitatea sustinerilor proprietarului, intocmind in acest
sens procesul-verbal de conformitate, insotit de plange foto care si constate remediile
realizate.

Politia Locald Sector 1 va transmite Directiei Generale de Impozite g1 Taxe Locale a
sectorului 1, in termen de maxim 5 zile de la data intocmini, procesul-verbal de
conformitate, Insotit de plansele foto prin care se constata indeplinirea obligatiilor stabilite
1n sarcina proprietarului.

Direclia Generald de Impozite §i Taxe Locale Sector 1 va propune spre adoptare
congiliului local al Sectorului 1, proiectul de hotirdre de Tncetare a aplicabilitalii hotardrii
individuale de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, incepand cu 1 lanuane a
anului fiscal urmétor indeplinirii obligatiitor stabilite in sarcina proprietarului.

in cazul in care proprietarul unei clidiri sau al unui teren neingrijit instriineazd
imobilul respectiv Inaintea termenului la care trebuia sd efectueze lucrinle de
Intretinere/ingrijire necesare, se¢ va relua procedura pe numele noului proprietar, conform
prevederilor prezentel procedur, n aceasts situatic, Dircefia de Impozite si Taxc Locale
Sector 1 va avea obligalia i procedeze la informarea Politiei Locale sector 1, cu privire la
instriinarea imobilului §i schimbarea proprietarulur acestula, in termen de maximum 5 zile
da la data instrainarii.

1.13  Temeiul Legal care sta la baza adoptarii

|.egislafia fiscald in materie prevede la art, 485 alin, (5} din Legea nr. 227772015, cu
completirile yi modificiirile ulterioars, urmilvarele:

Consiliul Local poatc majora impozitul pe clddiri §i impozitul pe teren cu 500%
pentru cladirile si terenurile neingrijite, sitnate in intravilan.

De asemenea, conform alin. {6) din arl. 489, stabilirea criteriilor de Incadrare in
categaria claditilor g terenurilor care intra sub incidenta alin, (5), se face prin hotérare de
consiliu local.

Prin H.C.GM.B. nr. 15172017 privind fmputernicirea consiliilor locale ale
sectoarelor 1- 6 ale municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozitiile art.489 alin,
(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal este creat cadrul ca aceste dispoziti sé fie
implementate de la nivelul sectorului 1.

Prin H.C.G.M.B. nr.180/2017 este previzutid obligatia proprietarilor de a efectua
lucriiri de reparatii, intretinere, reabilitare, consolidare a clidirilor detinute.

p.PRIMAR p.PRIMAR
Viceprimar Admini@atar Public
Danialg Popa Petrua wontanu
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pentru cetdtean, pentru bundstare

i CONTENCIOS ADMINISTRATIV

@ S E C TO RUL Serviciul Legislafie 5i Avizare Contracte

www.primariasectorl.ro

i, MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,

Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ

Ne. M7 D =106 G804 Q000 - £ow

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulameninlui privind stabilirea conditisfor de majorare
a impogitului pe clidirile §i terenurile neingrijite situate pe teritoriul administrativ al Sectorului | al

Municipiniui Bacuresti

Avfind n vedere Referatul de Aprobare al Directici Generale de Taxe si Impozite Locale a Sectorulul 1, in
care sunt prezentate motivele de fapt $1 de drept care stau la baza promovérii prezentilui proiect de hotirare.

Prin programul de reabilitare termica a blocurilor, Sectorul t a contribuit major la imbunitiiirea aspectului
urbanistic prin reabilitarea fatadelor, insa programul nu a vizat §i renovarea fajadelor, proprietate privata, aferenta
spatiilor comercialc aflate la parterul acestor blocuri,

Legislatia roméneasck permite si totodatd, obligl organele deliberative sd intervind pentru & fmbunitati
calitatea viegii cetdtenilor,

Prin Legea nr.153/2011 privind masuri de cregtere a calititii arhitectural-ambientale ale cladirilor
se precizeazi urmitoarele:

Detindiorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere
perimetrald, pun in pericol sdnatatea, viata, integrilalea tizicd rsi siguranta populafici sifsau afecteazi calitaten
mediului inconjurator, a cadrului wrban construit $1 a spatillor publice wbane, in temeiul §i cu respectarea
legislatiei in vigoare privind calitatea Tn constructii 3i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie inifiativa, si la
masuri de realizare a lucrdrilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilar.

Autorititile administratici publice locale au obligatia de a elabora, organiza, monitoriza si
controla realizarea programelor multianuale privind cresterea calitafii arhitectural-ambientale a cladirilor prin
reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acestora, in concordantd cu planurilc de urbanism §i cu

reglementirile locale aferente, aprobate in condiliile tegii.

in situatia in care detindtorii cladirilor nu iau din proprie initiativd masurile de realizare a lucririlor de
interveniie pentru rcabilitarea structural-arhitecturali a anvelopei cladirilor, antorititile administrafiei publice

lacale natifica acestora obligatiite ce le revin Tn conditiile prezentel legi.
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o conformitate cu prevederile Regulamentulol Eurepenn nee BP2006 si o . Banu Manta nr. %, Sectorul |, Ducw

Legii or 190 din !8 fulic 2008 privind m#swei de ponere i aplicare a ol —ANF - ' '

Regplamentulni (L] 2016679 al Parhimentalni Kureopeaa g1 al Conziliului din Felz —40-21 31?']0.13. Fax: v
27 aprilie 20M6 privind preerectin  persagnelor fizice Inocecs oeo privesle Emuil: registralug (TS 1w
preluerarea datelar en earieter personal g privind libern circulatie 2 acestar http:ifwww.

tate, vA informdm ¢ persanalul Primunics Sectorohul 1 cuobagic si respecid
legislugin in dvmeniyl secorild (il doiclor cu coracter persennl,



pentru cetdtean, pentru bundstare
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% SECTORUL

www.primariasectorl.ro

CONTENCIOS ADMINISTRATIV
Serviciul Legisiatie si Avizare Contracte

MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,

iy

Legistatia fiscald in materie prevede la art. 489 alin. (5) din Legea nr.227/2015, cu completérile s

modificarile ulterioare, urmatoarele:

Consiliul Local poatc majora impozitul pe clddiri si impozitul pe teren cu 500% pentru cladirile s
torenurile neingnjite, situate n intravilan,

: Pe asemenea, conform alin. (6) din art. 489, stabilirea crieritlor de ncadrare in categoria cladirilor gi
terenurilor care intra sub incidenta alin. {5), se lace prin hotirdre de consiliu local.

Prin H.C.G.M.B. nr. 15172017 privind imputcrnicirca comsiliilor locale ale scetoarclor 1- 6 ale
municipiului Bucuresti de a duce la Tndeplinire dispozitiile art.489 alin. (5) din Legea nr.227/2015 privind Codul
Fiscal este creat cadrul ca aceste dispozitii 54 fie implementate de la nivelul sectorului 1.

Prin H.C.G.M.B. nr.180/2017 este prevazuid obiigatia proprietarilor de a efectua lucriirl de reparatii,
intretinere, reabilitare, consolidare a cliddirilor detinute.

Prin adaptarea proiectului de hotarare se are in vedere imbunétitirea calitatii vietil, astfel fncét sectorul | al
Municipiului Bucuresti s3 devind mai alractiv pentru o categoric largd de persoanc, Imbunitativea nivelulul
arhitectural, diminuarea riscelui de accidente provocate de desprinderea unor elemente din fatada imobilului gi/sau
ale acoperigblui. igienizarea terenurilor neinprijite corespunziitor de catre proprietari.

Pentry majoritatea oamenilor, calitatea vietii inseamnd ocazia de a intilni §i de a intractiona cu alti vament
aseminiitori lor, existenta unei infrastructuri potrivite nevoilor lor, un aspect urbanistic al oragului civilizat.

Politicile publice pot avea impact semnificativ atunci cdnd sunt aplicate corespunzétor, investitiile n
calitaten vietii pot spori gradul de atractivitate al oragelor, Tn timp ¢ amenajarca integrat a zonel metropolitane
poate fnlatura barierele care impicdicd dezvoltarea imobiliard §i aparitia de noi afaceri.

in simularca competitivitatii oraselor din Romaénia, administratiile locale sunt cele care defin cele mai
puternice pdrghit pentry a spori atractivitatea si competitivitatea oragelor pe care le au in subordine.

Totodata, adoptarea proiectului de hotarare poate conduce si la cresterea veniturilor la bugetul local al
Sectorului 1.

Temeiul juridic aplicabil in speti:

# Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativad la elaborarea actelor normative,
republicatd, cu medificarile si completirile vlterioare;

¢ Lepeanr, 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completirile ultericare;

s Prevederile art. 27 din Legea nr. [53/2011 privind masuri de crestere a acatitatii architectural-
ambientalc a cladirilar, eu maedificarile si completarile ulterioare;

= Dispozitiile art. 9 lit. a), liL. ¢} si fit. &) si ale art. 10 lit.a), lit. b) si lit. i) din Ordonanta Guvernuolui

nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor vrbane si ruralc;
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,-Jh:. MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,

SECTO RUL CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Serviciul Legislatie 5i Avizare Contracte
www.primariasectorl.ro

e Legca nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

s Hotararea Consiliulei General al Municipiului Buguresti nr. 151/2017 privind imputernicirea
consiliilor locale ale sectoarelor 1- 6 ale municipiulul Bucuresti de a duce la Indeplinire
dispozitiile art. 489 alin, (53} din Legea nr.227/20135 privind Codul Fiscal;

» Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

fn temetul prevederilor art. 5 fiL. cc), art. 139 alin (3), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ctdonanta de Urpenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul adniinistrativ, réprezintﬁ cadrul legal corect si suficient in vederea
promovaril hotédrdrii.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, |.egislatie, Contencios Administrativ avizeazi :
- FAVORABIL pentru proiectul de hotirdre privind aprobarea Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite situate pe teritorinl administrativ

al Scctorului 1 al Municipivlui Bucuresti
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului privind stabilirea condititlor de
majorare a impozitulni pe viddirile 5t terenurile neingrijite situate pe teritorinl administrativ al
Sectorulul I al Municipiului Bucuresti, Inregistrat sub nr. Nr, K2-14/03,04,2020

Avénd in vedere Reflerawl de aprobare nr.377064/22.01.202¢G al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Luind in considerare prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa
penlru claborarea actelor normative, republicaté, cu moedificarile si completirile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile i
completdrile ullerioare;

Tinand cont de prevederile art. 27 din Legea nr. 1533/2011 privind masuri de cregtere a
acalitatil archileclural-ambientale a clddirilor, cu modificarile si completiirile ulterioare,

In temeiul art. 9 lit. a), lit. ¢) i lit. e) si ale art. 10 lit.), lit. b) si lit. 1) din Ordonanta
Guvernului nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale,

Cu respeetarca prevederllor Legii nr,52/2003 privind transparenta decizionald in adminisiralia
publicil, cu modilicirile 51 completirile vlterioare,

in conformitate cu prevederile Hotirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.151/2017 privind imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor [- 6 ale municipiului Bucurcsti
de a duce 1a indeplinirc dispozitiile art. 489 alin. (3) din Legea nr.227/20135 privind Caodul Fiscal,

In temeiul prevederilor art. 5 lit. ce). art. 139 alin (3), art. 196 alin. (1} lit. a) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/03.07.02019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ultericare;

Prin programul de reabilitarc termicd a blocurilor, Sectorul 1 a contribuit major la
imbunatitirea aspectului urbanistic prin reabilitarea faladelor, insd programul nu a vizat §i renovarea
fatadelor, proprietate privata, aferentd spatillor comereiale aflate 1a parterul acestor blocuri.

Prin Legea nr.1533/2011 privind masuri de cresiere a calildtii arhitectural-ambientale ale
cladirilor se precizeazd urmatcarele:

Detingtorii de orice fel ai ¢lddirilor care, prin nivelul de degradare a sisiemului de inchidere
perimetrald, pun in pericol sdndtatea, viata, integritatea tizicd si siguranta populafiel sifsau afecieazi
calitatea mediului Tnconjuritor, a cadrului urban consiruit 31 a spaliilor publice urbane, in emeiul $i
cu respectarea legislatiel in vigoare privind calitatea Tn constructii i a prezentei legi, sunt obligati ca,
din proprie initiativi, sa ia mésuri de realizare a lucririlor de interventie pentru reabilitarea structural-

_arhitecturalii a anvelopei cladirilor.

Autoritatile administratiel publice locale au obligatia de a elabora, organiza, monitoriza si
controla realizarea programelor multianuale privind cregterea calitatii arhitectural-ambicntale &
cladirilor prin reabilitarca structural-arhitecturald a anvelopei acestora, in concordanti cu planurile de
urbanism si cu reglementirile locale aferente, aprobate in conditiile legii.
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In situatia in cure detindtorii cladirilor nu iau din proprie initiativd masurile de realizare a
lucrarilor de interventic pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor, autoritatile
administrafiei publice locale notilicd acesiora obligatiile ce le revin in conditiile legii.

Fatd de cele mai sus expuse, analizand documentele prezentate, In conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentad nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al Secetorului | Prodectul de Hotirdre prwmd
aprobuarea Regulamentulut pnvmd stabilirea conditiilor de majorare a rmpazituim pe clidirile 5i
ferenurile neingrijite situate pe teriforiul administrativ al Sectorului 1 al Municipinlui Bucuregti.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUL BUCURESTI
715 DIRECTIA GENERALA IMPOZITE ST TAXE LOCALE A SECTORULUT 1

Operator de date cu caracter persenal nr. 10761si 38012

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotéirdre privind aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe clidirile si terenurile nefngrijite situate pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1 al Municipinlui Bucuresti

1. Descrierea situatiei actuale:

Prin programul de reabilitare termicd a blocuritor, Sectorul 1 a coniribuit major la
imbunatitirea aspectului urbanistic prin reabilitarea fatadelor, insé programul nu a vizat §i
rencvarea fajadelor, proprietate privati, aferentd spatiflor comerciale aflate la parterul acestor
blocuri.

Legislatia roméneasca permite si totodatd, obligi organele deliberative sd intervini pentru
a imbunatiti calitatea viefii cetdfenilor.

Prin Legea nr.153/2011 privind misuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale ale
cladirilor se precizeazd unmitoarele:

Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrald, pun in pericol sinitatea, viata, integritatea fizicd gi siguranta populatiei
si/sau afecteazi calitatea mediului inconjurator, a cadrolui urban construit §i a spafiilor publice
urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind calitatea in constructii $i a
prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie inifiativii, s& ia mésuri de realizare a lucririlor de
intervenfie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor.

Autorititile administratiei publice locale au obligatia de a elabora, organiza, monitoriza i
controla realizarea programelor multianuale privind creglerea calitfilii arhitectural-ambientale a
cladirilor prin reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acestora, in concordantd cu
planurile de urbanism si cu reglementarile locale aferente, aprobate in conditiile legii.

in situatia in care definitorii cladirilor nu iau din proprie initiativa masurile de realizare a
lucririlor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturali 2 anvelopei cladirilor,
autoritifile administratiei publice locale notificd acestora obligatiile ce le revin in conditiile
prezentei legi.
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2. Documentarea juridici ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de
hotiirire, stabilirea corecti a stiirii de fapt i legalitatea prin corecta incadrare in
drept a stiirii de fapt, respectarea competentei §i concordangei dispezifiilor propuse
in proiect cu prevederile legale si principiile de drept:

Legislatia fiscals in materie prevede la art. 489 alin. (5) din Legea nr.227/2015, cu
completirile si modificirile ultericare, urmétoarele:

Consiliut Local poate majora impozitul pe cladiri §i impozitul pe teren cu 500% pentru
cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

De asemenea, conform alin. (6) din art. 489, stabilirea criteriilor de incadrare in categoria
cladirilor §i terenurilor care intrd sub incidenta alin. (5), se face prin hotirére de consiliu local.

Prin H.C.G.M.B. nr. 151/2017 privind imputemicirea consiliilor locale ale scctoarelor 1-
6 ale municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozifiile art.489 alin. (5) din Legea
nr.227/2015 privind Codul Fiscal este creat cadrul ca aceste dispozitii sa fie implementate de la
nivelul sectorului 1.

Prin H.C.G.M.B. nr.180/2017 este previizuti obligatia proprietarilor de a efectua lucriiri
de Teparafii, intrefinere, reabilitare, consolidare a cladirilor detinute.

3. Examinarea oportenitiitii gi eficiemfei propunerii, prin compararea obiectivelor
propuse cu rezultatele existente in domeniul supus reglementiirii, in baza unor
informatii reale, exacte §i complete:

Prin adoptarea proiectului de hotarare se are in vedere imbunititirea calitatii vietii, astfel
incét sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si devind mai atractiv pentru o categorie largd de
persoane, imbunatifirea nivelului arhitectural, diminuarea riscului de accidente provocate de
desprinderea unor elemente din fatada imobilului gi/sau ale acoperisului, igienizarea terenurilor
neingrijite corespunzitor de ciitre proprietari.

Pentru majoritatea camenilor, calitatea vietii inseamni ocazia de a intilni si de a
intractiona cu alti oameni asemdniitori lor, existenfa unei infrastructuri potrivite nevoilor lor, un
aspect urbanistic al oragului civilizat.

Politicite publice pot avea impact semnificativ atunci efnd sunt aplicate corespunzator,
investifiile in calitatea viefii pot spori gradul de atractivitate al oragelor, in timp ce amenajarea
integratd a zonei metropolitane poate inldtura barierele care impiedicd dezvoltarea imobiliard gi
aparitia de noi afaceri.

in simularea competitivitatii oragelor din Roménia, administrafiile locale sunt cele care
detin cele mai puternice parghii pentru a spori atractivitatea gi competitivitatea oragelor pe care le
au in subordine.

4. Propunerile functionarilor publici/specialigtilor in domeniu care l-au intocmit,
evidentiind atit avantajele, cit 3i dezavantajele variantelor de solufii propuse:

Avantajele adoptarii prezentului proiect de hotarare constau in responsabilizarea
cetatenilor cu privire la intretinerea i conservarea cladirilor gi a terenurilor, precum si in
mentinerea unui climat arhitectural la un nivel adecvat pentru o capitald europeand.



De asemenea, sunt avute in vedere, diminuarea riscurilor de accidente provocate de
desprinderea unor elemente din fajada imobilului i /sau ale acoperigului, precum si conservarea
si protectia mediului inconjuritor prin igienizarea terenurilor nefngrijite corespunzitor de citre
proprietari.

Totodata, adoptarea proiectului de hotarare poate conduce si la creglerea veniturilor la
bugetul local al Sectorului 1.

5. Schimbiri preconizate — legat de domeniul de activitate:

Prin adoptarea prezentului proiect de hotarare se urmareste responsabilizarea cetifenilor
cu privire la intrefinerea §i conservarea clitdirilor si a terenurilor, precum si menfinerea unui
climat arhitectural la un nivel adecvat pentru o capitaléi europeand.

6. Impactul economic, social, impactul asupra medinlui:
Impactul economic - Cresterea veniturilor la bugetul local al Sectorului 1

Impactul social — Diminuarea riscurilor de accidente provocate de desprinderea unor
elemente din fatada imobilului si /sau ale acoperisului, De asemenea, prin aplicarea procedurii un
aspect esential este si faptul ca aceasta poate duce si la revitalizarea §i evilarea deschiderii
procedurii insolventei, in cazul contribuabililor persoane juridice.

Impactul asupra medintui — Conservarea § protectia mediului fnconjurator prin
igienizarea terenurilor neingrijite corespunzitor de céitre proprietari.

7. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu gt lung:
Majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingtijite duce la cregterea veniturilor la
bugetul local al Sectorului 1 al Municipinlui Bucuregti.

8. Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotérire:
Nu este cazul.

9, Activitatea de informare publici privind elaborarea §i implementarea proiectului de
hotiiriire:

Declansarea procedurii dezbatetii publice conform prevederilor Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica locala.

10. Miisuri conerete de implementare:

In vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite situate pe raza administrativ
teritoriala a Sectorului 1 al municipiului Bucuresti, se numesc prin dispozitie de primar, angajati
din cadrl Politiei Locale Sector 1 - Serviciului Disciplina in Construetii §i Afigaj Stradal si
Biroul Protectia Mediului, cu atributii in acest sens.



Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite, cu stare tehnicd nesatisficitoare, situate pe raza
administrativ teritoriala a Sectorului 1 al municipiului Bucuresti se face In wma verificarilor §i
constatirilor pe teren prin completarea Notei tehnice de constatare a stérii cladirii gifsan
terenului. Concomitent cu nota tehnica de constatare gi intocmeste si fisa de evaluare insofite de
plange foto, prin care si se ateste starea cladirii/ terenului la data consiatérii in teren.
Identificarea clidirilor sau terenurilor neingrijite se poate face din oficiu sau in urma sesizirilor
primite.

Dupi identificarea si evaluarea cladirilor/terenurilor neingrijite, prin grija persoaneler
desemnate prin dispozitia Primarului Sectorului 1, proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite
sunt somati ca pe parcursul anului fiscal in care s-a constatat starea cladirilor/terenurilor, dupa
caz, dar nu mai tarziu de data de 30 noiembrie, sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire
necesare si sa mentina in continuare cladirile/terenurile in stare de intretinere/ingrijire.

In cazul in care proprietarul nu poate fi identificat la fata locuiui, persoanele desemnate
prin dispozitia Primarului Sectorului 1 vor inainta cdtre Directia Generald Impozite 51 Taxe
Locale a Sectorului 1 o solicitare pentru identificarea acestuia, precum §i a domiciliului/sediului
fiscal, in termen de 5 zile de la incheierea notei de constatare i a figei de evaluare.

In toate cazurile, pentru identificarea proprietarilor cetafeni romdni sau striini, Directia
General Impozite si Taxe Locale Sector 1 va comunica, in teremen de cel mult 5 zile de la data
inregistrarii solicitérii, lista cu numele si adresa proprietarilor, aga cum sunt acestia declarati §i
inregistrati in evidentele fiscale.

Proprietarii cladirilor pentru care a fost intocmitd nota de constatare gi figa de evaluare a
imobilului, vor fi somati ca in termen de 6 luni de la primirea somatiei dar nu mai tarziu de data
de 30 noiembrie a anului in curs si ia misurile care se impun pentru efectuarea lucranlor de
Intretinere/ingrijire necesare.

Proprietarii terenurilor pentru care a fost fatocmita nota de constatare §i fisa de evaluare
a imobilului, vor fi somati ca in termen de 2 luni de la primirea somatiei dar nu mai tatziu de
data de 30 noiembtie a anului in curs s ta misurile care se impun pentru efectuarea lucririlor de
Intrefinere/ingrijire necesare.

Dacii proprietarul cladirii/terenulni s-a conformat somatiei, acesta va notifica Polifia
Locala Sector 1 despre remedierea situatiei imobilului respectiv.
Persoanele desemnate prin dispozitia Primarului Sectorului 1 au obligatia ca in termen de
maximum 15 zile de la data notificarii sa verifice realitatea sustinerilor proprietarului si, daca se
confirma remedierea situatiei imobilului respectiv, sa intocmesca procesul-verbal de
conformitate insotit de planse fote. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladio si
terenuri din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zomele construite profejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv
al scrviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii.

Lucririle efectuate in baza unei autorizatii de construire se vor considera finalizate daca
s-au realizat toate elementele previzute In autorizatia de construire gi dacd s-a efectuat recepiia la
terminarea luerdrilor, conform prevederilor art.37 alin(2) din Legea nr.50/1991, intocmindu-se
un proces verbal de receplic semnat gi de reprezentantul Polijier Locale Sector 1. in cazul
lucrarilor efectuate in baza unei autorizafii de construire, procesul verbal de recepfie la
terminarea lueriirilor are semmnificatia procesului verbal de conformitate previzut de pet.168 lit.f)
din HG nr,1/2016.



Pentru luciirile care, conform art.11 din Legea nr.50/1991 se pot executa fird autorizafic
de construire, reprezentantii Politiei Locale Sector 1, in urma ingtiintarii transmise de proprietari
privind finalizarea fucrarilor, vor intoemi un proces verbal de conformitate.

Tn cazul in care proprietarii cladirilor/terenurilor nu ingtiinjeazi Politia Locala Sector 1 cu
privire la misurile de remediere luate, se va proceda la o noua verificare a imobilului, la data
prevazutd in somatie dar nu mai tArziu de 30 noiembrie, iar dacd se constatd in continuare o stare
tehnicé nesatisficitoare a imobilului, se va propune aplicarea misurii de supraimpozitirii.

in sitvatia previizuta mai sus, Politia Locald Sector 1 va transmite Directiei Generale de
Impozite 51 Taxe Locale a sectorului 1, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data
intocmirii, notele de constatare, fisele de evaluare, somatia, plangele foto, precum si orice alte
documente Intocmite in cauzd, in care se consemneaza mentinerea cladirii/terenului in categoria
celor considerate conform prezentei proceduri ca fiind netngrijite.
In acest caz, Directia Generala de Impozite 5i Taxe Locale a sectorului 1 va intoemi proiectul de
hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, iar primarul sectorului 1 il va
propune spre adoptare consiliului local al sectorului 1.

Hotiirérea de majorare a impozitului pentru imebilul respectiv are caracter individual gi
va cuprinde datele de identificare ale proptietarului imobilului, elementele de identificare privind
zona in cadrul localitatii, respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale {
denumire strada si numar administrativ ) pentru imobilele situate in intravilan, iar pentru cele din
extravilan elementele de identificare conform titlului de proprietate si procesului-verbal de
punere in posesie sau oricarui alt document, in baza carora a fost deschis rolul fiscal.

Directia Generali de Impozite si Taxe Locale Sector 1 va opera majorarea impozitului in
evidentele fiscale, va emite si comunica actul administrativ fiscal in baza hotdrérii Consitiului
Local al Sectorului 1.

In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare neingrijita, nu va notifica Politia
Locala Sector 1 cu privire la remedierea situatiei imobilului, prezentand dovezi In acest sens,
impozitul majorat se va aplica gi in anii fiscali urmétori.

Tn situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunica luarea mé#surilor
de remediere, dupa adoptarea hotararii consilinlui local de majorare a impozitului sau
comunicarea actufui administrativ fiscal, persoanele responsabile cu identificarea cladirilor i
terenurilor neingrijite situate pe raza Sectorului 1 prevazute desemnate prin dispoztia Primarului
Sectorului 1 au obligatia ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la data notificiirii, sd
verifice realitatca sustinerilor proprietarului, intocmind in acest sens procesul-verbal de
conformitate, insotit de planse fote care & constate remediile realizate.

Politia Locala Sector 1 va transmite Directiei Generale de Impozite §i Taxe Locale a
sectorului 1, in termen de maxim 5 zile de la data intocmirii, procesul-verbal de conformitate,
insotit de plangele foto prin care se constata indeplinirea obligatiilor stabilite in sarcina
proprietarului. _

Directia Generald de Impozite i Taxe Locale Sector 1 va propune spre adoptare
consiliului local al Sectorului 1, proiectul de hotiirdre de incetare a aplicabilitifii hotararii
individuale de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, incepand cu 1 Ianuarie a anului
fiscal urmitor indeplinirii obligatiilor stabilite in sarcina proprietarului.



In cazul in care proprietarul unei clidic sau al unui teren nefngrijit instriiineazi imobilul
respectiv inaintea termenului la care trebuia si efectueze lucririle de intretiners/ingrijire
necesare, se va relun procedura pe numele noului proprietar, conform prevederilor prezentei
proceduri. In aceasta situatie, Directia de Impozite §i Taxe Locale Sector 1 va avea obligatia sa
procedeze la informarea Politiei Locale sector 1, cu privire la insirdinarea imobilului si

schimbarea proprietarului acestuia, in termen de maximum 5 zile da la data instrainarii.
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