JUDETUL  MEHEDINTI
CONSILIUL LOCAL AL  MUNICIPIULUI  DROBETA TURNU SEVERIN
Punctul _____ pe ordinea de zi
PROIECT DE HOTARARE 
         .......... privind aprobarea vanzarii locuintei tip ANL situata in Municipiul 			.........Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis,nr.3 ,bl.VD2,sc.3,ap.2  catre 			   d-nul  BALANESCU MARIAN

Consiliul Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin
Avand in vedere :
· Referatul de aprobare intocmit de Viceprimarul Municipiului Drobeta Turnu Severin Daniel Cirjan, initiatorul proictului de hotarare inregistrat sub nr. ______/________;
· Raportul de specialitate intocmit la nivelul Directiei Patrimoniu, inregistrat sub nr. ________/_______ 2022;
· Cererea formulata de catre d-nul Balanescu Marian, inregistrata sub nr. 12827/04.04.2022;
· Dispozitiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
· Dispozitiile art. 19.1; 19.2; 19.3 din HG nr. 962/2001 privind Normele metodologice pentru punere in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L. ;
· Dispozitiile HCL nr. 321/15.12.2021 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri tip ANL aflate pe raza UAT a Municipiului Drobeta Turnu Severin;
· Dispozitiile art. 1244 din Legea 287/2009 privind Codul civil;				Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Drobeta Turnu Severin.
In conformitate cu prevederile art.84, art. 129 alin 1, alin 2 lit.(c),alin 6 lit (b), art. 139 alin 2 si ale art. 196 alin 1 lit (a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

ART.1  Se aproba vanzarea locuintei tip ANL situata in Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis, nr.3, bl. VD2, sc.3, ap.2, intabulata in CF Drobeta Turnu Severin 52018-C2-U32, avand NC 52018-C2-U32, in suprafata construita de 82.4 mp, respectiv suprafata utila de 52.01 mp, suprafata cota indiviza  6,99 mp, catre d-nul Balanescu Marian, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 198/05.03.2014, cu plata in rate pe  o perioada de 10 ani (120 luni) a pretului.
ART.2  Se aproba pretul de vanzare al locuintei identificata la art.1 in  cuantum de 128125 lei  la care se adauga comisionul de vanzare de 1% in cuantum de 1281 lei, pretul total fiind de 129406 lei determinat in conformitate cu Anexa nr.1 care constituie, parte integranta a prezentei hotarari.											        ART.3 Se aproba ca pretul contractului sa fie achitat astfel :
· Suma de  19219  lei reprezentand 15% din pretul de vanzare al locuintei , cu titlu de avans platit prin virament bancar la data incheierii contractului de vanzare-cumparare;
· Suma de 1281 lei reprezentand comisionul de vanzare platit prin virament bancar la data incheierii contractului de vanzare-cumparare 
· Suma de 108906  lei reprezentand restul pretului contractului, plus dobanda in cuantum de 29708.40  lei, respectiv suma totala de 138608.40  lei se achita in rate lunare egale pe o perioada de 10 ani, dobanda in procent de 5,00% ramanand neschimbata pe intreaga durata a contractului;
· Pentru neachitarea la termenul scadent al ratelor cumparatorul datoreaza majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;
· Cumparatorul are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial ratele ramase, inclusiv dobanda pana la achitarea integrala a pretului contractului.
ART.4 Se aproba ca dreptul de proprietate asupra locuintei sa treaca de la vanzator la cumparator la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma notariala autentica, dupa achitarea integrala a pretului si a comisionului de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, cumparatorul luand act despre starea locuintei ANL ce face obiectul contractului de vanzare-cumparare, care tine loc si de proces-verbal de predare-primire, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii contractului.
ART.5 Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei cumparatorul dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei de teren de 2.41 mp respectiv  2.45 % aferent locuintei pe durata existentei constructiei.						
ART.6 La data incheierii si autentificarii contractului cumparatorul declara ca indeplineste conditiile legale in materie, inclusiv conditiile stipulate in art.10 din Legea nr. 152/1998, republicata si modificata si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate inscrisurile necesare pentru notarea contractului de vanzare-cumparare in Cartea Funciara pe cheltuiala proprie.
ART.7 Se aproba inscrierea in Cartea Funciara a interdictiei de instrainare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii cu exceptiile prevazute de Legea nr. 152/1998 in favoarea Municipiului Drobeta Turnu Severin.			
ART.8 Se aproba ca obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate precum si costurile legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea contractului sa cada in sarcina cumparatorului.								                       ......ART.9  Contractul de vanzare cumparare se va intocmi dupa aprobarea pretului de vanzare prin hotarare a consiliului local si nu mai tarziu de 1 luna de la data acesteia. In cazul in care se depaseste termenul de 1 luna de la data adoptarii HCL , pretul de vanzare se va actualiza.	
ART.10 Se imputerniceste Primarul Municipiului Drobeta Turnu Severin sa semneze contractul de vanzare-cumparare pentru locuinta nominalizata la art.1, la notarul public.		ART.11 Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Directiei Patrimoniu si Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Drobeta Turnu Severin.											ART.12 Hotararea se transmite Institiei Prefectului Judetul Mehedinti, Primarului Municipiului Drobeta Turnu Severin si se comunica directiilor mentionate cu ducerea la indeplinire.

	Adoptata azi _______ in Municipiul Drobeta Turnu Severin, judetul Mehedinti.


	INITIATOR							             VIZAT
    VICEPRIMAR						SECRETAR  GENERAL
     Daniel Cirjan					                             Mirela  Pasat






















	
	ANEXA NR. 1 LA HCL NR. ______/_____________
	

	
	
	
	
	
	

	Bălănescu Marian
	
	
	
	

	B-dul Alunis,nr.3, bl. VD2, sc.3, et.p,ap.2
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	1
	Data receptie imobil
	05.11.2003
	
	
	

	2
	Valoare investitie imobil (Vii)
	2784997,11
	
	
	

	3
	Suprafata construita desfasurata imobil Scdi
	3365,5
	
	
	

	4
	Suprafata construita desfasurata locuinta  Scdl
	82,4
	
	
	

	5
	Amortizare (A) - virata catre ANL 
	3589
	
	
	

	6
	Valoare investitie locuintaVil=(Vii/Scd)*Scdl
	68187,12282
	
	
	

	7
	valoare de investitie locuinta diminuata cu amortizarea virata ANL
	64598,12282
	
	
	

	8
	Rata inflatiei INSSE
	220,38%
	
	
	

	9
	Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei V1=Vild x Ri/100
	142361,3431
	
	
	

	10
	Valoarea de investitie ponderata cu coeficientul Cp (0,90)
	128125,2088
	
	
	

	11
	Comision C=V2 x 1%
	1281,252088
	
	
	

	12
	Valoare finala vanzare Vvl=V2 + C
	129406,4609
	
	
	

	13
	Avans  15% din pretul de vanzare al locuintei
	 19219
	
	
	

	14
	Rest de plata
	108906
	
	
	

	15
	Rate lunare - 120 luni
	1155,12
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	Valoare finala - 128125 lei
	
	
	
	

	
	Avans - 19219 lei
	
	
	
	

	
	Rest de plata - 108906 lei
	
	
	
	

	
	Dobanda - 29708,4 lei
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Referat de aprobare					                      . privind aprobarea vanzarii locuintei tip ANL situata in Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis,nr.3 ,bl.VD2,sc.3,ap.2, catre d-nul  BALANESCU MARIAN


Avand in vedere :
· intentia de cumparare a imobilului situat in Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis, nr. 3, bl. VD2, sc.3, ap.2, materializata prin cererea formulata de catre d-nul   Balanescu Marian, inregistrata sub nr. 12827/04.04.2022;
· dispozitiile art.10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte conform carora „locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin (3) sau ale art.23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular sau catre persoana in beneficiul catreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului „ ;
· dispozitiile art. 1^1 lit (a) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte conform carora „ pretul locuintei se poate achita integral la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in Cartea Funciara ...”
· faptul ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor de vanzare prevazute de lege  in sensul in care titularul contractului de inchiriere precum si sotia acestuia beneficiaza pentru prima data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii, iar titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor parti dintr-o locuinta dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila minimala/persoana, prevazute de Legea nr. 114/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
· faptul ca titularul contractului de inchiriere a demonstrat ca nu a dobandit un teren prevazut de Legea nr. 15/2003 republicata ;
Pentru aceste considerente propun ca in sedinta ordinara din luna aprilie 2022 sa fie apobat proiectul de hotarare privind vanzarea locuintei tip ANL situata in Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis,nr.3, bl.VD2, sc.3, ap.2, cu plata in rate pe o perioada de 10 ani (120 luni) a pretului, catre  d-nul Balanescu Marian.




INITIATOR,
VICEPRIMAR
DANIEL CIRJAN
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							                                        Vizat,                                            						                                        Serviciul  Juridic
   
         Raport de specialitate	
.......... privind aprobarea vanzarii locuintei tip ANL situata in Municipiul 			.........Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis,nr.3 ,bl.VD2,sc.3,ap.2 catre 			   d-nul  Balanescu Marian

	Prin referatul de aprobare nr. __________/______ 2022   Viceprimarul Municipiului Drobeta Turnu Severin, Daniel Cirjan, propune adoptarea unui proiect de hotarare de consiliu local privind aprobarea solicitarii d-lui Balanescu Marian pentru cumpararea locuintei tip ANL situata in Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dulAlunis, nr.3, bl. VD2, sc.3, ap.2.
        1. Necesitatea si oportunitatea proiectului
	Proiectul de hotarare propus are ca scop aprobarea vanzarii locuintei tip ANL situata in Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis,nr.3, bl.VD2, sc.3, ap.2, cu plata in rate pe o perioada de 10 ani  a pretului, catre  d-nul Balanescu Marian.
Acest demers este necesar  si oportun avand in vedere urmatoarele considerente :
· intentia de cumparare a imobilului situat in Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis, nr. 3, bl. VD2, sc.3, ap.2, materializata prin cererea formulata de catre d-nul Balanescu Marian , inregistrata sub nr. 12827/04.04.2022;
· dispozitiile art.10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte conform carora „locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin (3) sau ale art.23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular sau catre persoana in beneficiul catreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului „ ;
· dispozitiile art. 1^1 lit (a) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte conform carora „ pretul locuintei se poate achita integral la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in Cartea Funciara ...”
· faptul ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor de vanzare prevazute de lege  in sensul in care titularul contractului de inchiriere precum si sotia acestuia beneficiaza pentru prima data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii, iar titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor parti dintr-o locuinta dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila minimala/persoana, prevazute de Legea nr. 114/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
· faptul ca titularul contractului de inchiriere a demonstrat ca nu a dobandit un teren prevazut de Legea nr. 15/2003 republicata ;
In acest context aratam ca valoarea de vanzare a locuintei a fost determinata in baza urmatoarelor elemente :									                 	 a) Valoarea de investitie a locuintei: Vil=(Vii/Scdi) x Scdl
Vil = valoarea de investitie a locuintei
Vii= valoare de investitie a imobilului, comunicata de ANL prin protocolul de predare primire a imobilului catre autoritatea publica locala
Scdi = suprafata construita desfasurata a imobilului, conform masuratorilor cadastrale.
Scdl =suprafata construita efectiva a locuintei , inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte a locuintei, calculate de autoritatea publica locala
b)Valoarea de investitie a locuintei diminuata (Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vila), calculate in functie de durata normala de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile publice locale si virata catre ANL, si amortizarea (A)
Vild= Vil-Vila-A
c)Actualizarea valorii de investitie cu rata inflatiei (V1)
V1= Vild x Ri/100
V1  se pondereaza cu coeficientul Cp, rezulta V2
Cp=coeficient determinat în funcție de ierarhizarea localităților pe ranguri, stabilită prin Legea nr. 351/2001, cu modificările și completările ulterioare, coeficient prevazut la art.10 alin.(2) lit d^1) din Legea 152/1998, republicata , cu modificarile si completarile ulterioare.
Coeficientul de ierarhizare a localitatilor pentru Municipiul Drobeta Turnu Severin este de 0.90                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
V2=V1xCp
d)Valoarea finala de vanzare a locuintei (Vvl)
Vvl= V2+C ;      
C= comision de pana la 1% din valoarea de vanzare a locuinte
         Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (Vvl) , la valoare de investitie diminuata cu pretul inflatiei si ponderata cu coeficientul Cp, se adauga coeficientul de 1% al unitatii prin care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara , evidenta si vanzare.
Contractul de vanzare cumparare se va intocmi dupa aprobarea pretului de vanzare prin hotarare a consiliului local si nu mai tarziu de 1 luna de la data acesteia. In cazul in care se depaseste termenul de 1 luna de la data emiterii HCL , pretul de vanzare se va actualiza.
In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata  integrala, in numerar/prin virament bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se transfera de la vanzator la cumparator  dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.
Pana la achitarea valorii de vanzare locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale  unitatilor admnistrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate.
În contractele de vânzare a locuintelor  se înscriu interdictia de înstrainare a locuintei prin acte între vii pe o perioada de 5 ani de la data dobândirii acesteia, precum si exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la art. 10 alin. (2) lit. f) teza finala din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului , aprobata cu modificari si completari prin Legea 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, conform prevederilor legale in vigoare.Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele abilitate , vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.
        În cazul contractelor de vânzare cu plata în rate lunare egale, interdictia de înstrainare a locuintei prin acte între vii pe o perioada de 5 ani de la data dobândirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la alin. (17), opereaza dupa achitarea integrala a valorii de vânzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei în favoarea beneficiarului.
. Dreptul de proprietate dobândit în baza contractelor de vânzare încheiate de beneficiar în conditiile legii si în conformitate cu prevederile alin. (17) si (17^1) se înscrie sau se noteaza, dupa caz, în cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare. Interdictia de înstrainare prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa împlinirea termenului de 5 ani de la data dobândirii locuintei prin contractul de vânzare, în conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca constituit în aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1998, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de înstrainare anterior împlinirii termenului de 5 ani.
Contractul de vanzare-cumparare va fi perfectat, in forma autentica,  prin reprezentantii legali ai UAT a Municipiului Drobeta Turnu Severin
 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate exclusiv finantarii constructiei de locuinte.
Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se incaseaza si se constituie venituri ale U.A.T. a Municipiului Drobeta Turnu Severin pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare.
Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis  la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa "Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si  activitatilor finantate integral  sau partial din venituri proprii"la Ordinul ministrului finantelor publice  nr.1954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, regimului de finantare al institutiilor publice.

2. Beneficiu pentru comunitate
	Prin adoptarea proiectului de hotarare, autoritatea administratiei publice locale vine in intampinarea solicitarilor de cumparare a locuintelor pentru tineri tip ANL, fondurile obtinute din vanzari constituind o parte din resursele necesare construirii unor locuinte noi.

    3. Legalitatea
Sustinerea proiectului din punct de vedere legal este fundamentata pe dispozitiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte; dispozitiile art. 19.1; 19.2; 19.3 din HG nr. 962/2001 privind Normele metodologice pentru punere in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L. ; dispozitiile HCL nr. 321/15.12.2021 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri tip ANL aflate pe raza UAT a Municipiului Drobeta Turnu Severin; dispozitiile art. 1244 din Legea 287/2009 privind Codul civil,  prevederile art.84, art. 129 alin 1, alin 2 lit.(c),alin 6 lit (b), art. 139 alin 2 si ale art. 196 alin 1 lit (a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;
In acest sens in conformitate cu dispozitiile art.136 alin 8 lit b din OUG nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ a fost intocmit raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu cu privire la aprobarea cererii de cumparare a locuintei pentru tineri tip ANL  a d-lui Balanescu Marian.
Pentru aceste considerente propun ca in sedinta ordinara din luna aprilie 2022 sa fie apobat proiectul de hotarare privind vanzarea locuintei tip ANL situata in Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis,nr.3, bl.VD2, sc.3, ap.2, cu plata in rate peo perioada de 10 ani a pretului catre  d-nul Balanescu Marian.
	Proiectul de hotarare cu intreaga documentatie va fi supus spre dezbatere si aprobare in sedinta ordinara a Consiliului Local a Municipiului Drobeta Turnu Severin din luna aprilie 2022.
Atasam prezentului raport :
· extras de informare de carte funciara;
· cererea nr.12827/04.04.2022 a d-lui Balanescu Marian;
· declaratia nr. 896/01.04.2022;
· contract de inchiriere nr. 1309/08.12.2017;


DIRECTOR,						SEF SERVICIU,
RADU LAPADAT					MARIUS POPESCU
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