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RAPORT DE EVALUARE

1. SINTEZA EVALUARI

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
- CF NR. 76420; CAD.: 76420
S= 20 mp

PROPRIETAR/L: - MUNICIPIUL DEVA _ DOMENIUL PRIVAT
B ST Proprietar/i garaj _ s:tuat pe teren : IORDACHE EM_i_L_/_ |
IORDACHE TATIANA CORNELIA |

©jud. Hunedoar_a

©LOCALIZARE: Deva, Str. L. L. Caraglaie_

- SOLICITANTUL EVALUARI: MUNICIPIUL DEVA
© UTILIZATORUL EVALUARI; MUNICIPIUL DEVA

" DATA INSPECTIEVEVALUARIL:  12,04.2022
- DATA RAPORTULUL 22.,04.2022
DREPTUL EVALUAT: ' dreptul deplin de proprletate asupra proprieta;u evaiuate

SCOPUL EVALUARII vanzare
BAZA EVALUARII _ . Valoarea_e_:ch_itabilé

REZULTATUL EVALUARH :
VAL()REA ECHIT. ABILA obtmuta Imn ABORDAREA PR[N PIA TA

: I \_’an_areé ﬁroprietﬁ;ii subiect i_mitaré _(Ie;‘lmp) l 925,95 J
S 8= 20 mp
I Valoarea propnetam sublect (LEI) l _18.519,00 ]

o BRETVA-

: 'Cu stimd,
8,6, TMK STAFF EXPERT HD S R.L.

"L Membru Corporativ ANEVAR '

AUTORIZATIANR. 0791

" Mobil: 0723.606,668; e_mail: staff_expert@yahoo.com . o SO paging
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2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

“Prin prezenta certlﬁc cli: - KRR R NN RO S i
> Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reﬂecta cele mai pertmente cunogtm;e aIe evaluatorufm

e Anahzele, opmnle si concluzuie dm prezentul raporf sunt Ilmltate doar de ;potezele $z spotezeie spec:ale ¥ 8 -
A prezentateznacestraport : - S LA
» . Nu am nici un interes actual sau de perspecnva in propnetatea asupra actlvelor ce fac obiectul acestux PR .
- raport . de evaiuare sinu am nici un mteres personaI §1 nu sunt pértmltor fa;a de vreuna dm parglle___ SRS : ]
= -'jmphcate SR : R B S
% Nici evaluatorul §inici o persoana aﬁllaté sau 1mplicata cu acesta nu este actlonar asomat sau persoané IR
: -aﬁhata sau 1mphcata cu beneficiarul ; o SR T e
» Remunerarea evaluatorului nu depmde de nici un acord, aranjament sau mtelegere care sé-i confere
acestuia sau unei persoane aﬁhate sau 1mplmate cu acesta un stimulent ﬁnanc:ar pentru conciuznle_

“exprimate in evaluare ; : : S
» _Tarlfui iucram nu_este mffuenpat de rezuItatui evaludrii sau de dec]ararea unor concluzn 1mpuse de
| client. - ' : : o
»  Nici evaiuatorul si nici o persoand afiliata sau 1mphcata cu acesta nu are alt mteres f nanmar Iegat de e
' ﬁnalizarea tranzactiei; - : : R Lo
< » Evaluatorul nu a primit consultan{3 din partea altor persoane in afara celor care semneazi raportul.
% ‘Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele, recomandirile i
' metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asocmtla Na;tonaié a EvaIuatorllor Autorlzap dm - '
- Romania). SR - o
P Raportul de evaluare a fost mtocmzt in concordan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A
.~ BUNURILOR 2022. . - S
» . Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de citre utilizatorii desemnati, cu acordul scris $i_ _
-+ prealabil al evaluatorului, Verificarea se va face conform SEV 400 Verlf“ icarea Evaluam ' E
- % Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale; SR R : R
> In prezent sunt membru ANEVAR $i am mdephmt/ mdepimesc programui cIe pregatlre profes:onala R

continui; : SEERETRES L
Y _Prm prezenta certlﬁc faptul cd sunt competent sd efectuez acest raport de eva]uare AR

MEMBRU TITULAR ANEVAR
NR. LEGITIMATIE: 16514

Mobil; 6723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com . . . pagma R
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4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1.ldentificarea §i competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intoemit de TMK STAFF EXPERT HD S. R.IL., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care define specializirile evaluarea proprietitilor
imobiliare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplzcablle in Roménia.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivii si impartiali, neavind nici un interes actual sau de
perspectivi in proprietatea analizati.

Evaluatorui a mdephmt programu! de pregatlre §i are competen;a de a intocmi acest raport

4, 2 Ident f carea cltentulm §l a oricdror altor uttllzatarz desemnajt _ y
' Sohcltantul evai uaru MUNICIPIUL DEVA
Destlnatarul evaluam MUNICIPIUL DEVA

Avand in_vedere Codul deontologlc al. profesmnu de evaluator evaluatorui nu-§1 asuma rés;:underea" '
decéit fa;é de sohc:tantul 51 destmatarul 1ucram

43Scopu!evaludm . ik SO e
o Scopul prezentului r&port de evaiuare este estnmarea valoru de paa;ﬁ a terenuhu in vederea vanzarn

4 4. Identy‘“ carea actwulm sau a datonel subzect al evaluar

‘Obiectu] evaluarii il constlmw proprletatea imobihara TEREN INTRA VILAN 20 mp, snuat in

Municipiul Deva, str. LL.Caragiale, Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL
= '.PRIVAT dreptul evaluat ﬁmd dreptui dephn de. propraetate asupra propneta];n

IDENTIFICAREA PROPRIETAZ’ II E VALUAT E ASPECT E JURIDICE

i ﬁ%mah Eﬂmbﬁﬂﬁ:i
_'m_m\nﬂaﬁ IR

" pfresst Lot, Dava, s:rmmgim&wumm;&geem Fgg LT
; ‘%Em‘* | Supatatat mp) mw:mgx
-.";; -e.'mw'- E Rt e

: Tarpn w&@m&u

Bﬂ ’
T . Fares I SARGII T ' A
.._#ﬁmmﬂewmm LU

4.5, Tipul valorii

Avand in vedere c¢i vinzarea se va face cdfre un cumpiritor identificat, valoarea estimati este
Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: steff expert@ychoo.com -
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valoarea echitabila.

Tipul valorii estimate este valoarea echitabil, asa cum este ea definitd in STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2022:

Valoarea echitabild este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérgi
identificate, aflate in cunostingi de cauza si hotirate, pret care reflect interesele acelor pérti.

Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele pirti specifice, identificate,
luéind in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obine din tranzactie.

Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piati cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu

s-ar putea obtine sau suporta de citre pariicipantii de pe piafi, si nu fie luat in considerare.

Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piati. Desi, in multe cazuri, pretul
care este just pentru ambele pirfi va fi egal cu cel care se poate obtine pe piatd, vor fi situatii in care
estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie considerate in

estimarea valorii de piaf, cum ar fi anumite elemente ale wvalorii smergwx rezultate m urma combmaru R

o drepturzlor asupra proprletapf BRI
' Valoarea echitabsla estlmata nu conpne TVA

4 6. Data evaluaru

_ La baza efectuam evaluam au stat mfox‘ma}u]e prlvmd mvelul pre;unlor corespunzatoare date: i
+inspectiei, data la care se conmdera va]abﬂe apotezele luate in cons:derare §‘i valorile estlmate dc cdtre .o

*evaluator.
Evaluarea a fost reahzatﬁ la data de 12 04, 2022 ia un curs de 4 9412 le;/EUR

4 7 Dacumentarea necesara pentm eﬁectuarea evaludru

~Documentele si informatiile mi-au fost puse la d;spompe de sohmtantuE eva]ué,rn
Inspecpa proprietitii a fost realizatii in data de 12.04.2022 de ciitre Marius TAMAS ca reprezentant
~ al firmei de evaluare. Nu s-au realjzat investigatii privind eventualele contaminiri ale proprletﬁtu terenu!u;_ :
sau ampiasamentelor mvecmate §1 nu au fost mSpectate partlle ascunse aie propneta;u P -

4 8. Natura §1 sursa mforma;ulor pe care s-a bazat evaluarea

a. Puse la dispozifia evaluatorului de citre solicitantul prezentului de evaluare
= Copie EXTRAS DE CARTE F UNCIARA pentru INF ORMARE NR. 76420 D,EVA./ 14, OI 2022
. = Informatii verbale, =

Aceste surse de informatii au fost puse Ia dlspozﬂ;la evaluatorului de citre solicitantul prezentu]ux o

: _raport de evaluare, solicitantul poarti In exclusmtate raspunderea pentru acurate;ea acestor mformatn
“b. informatii mternet -
c. HCLDEVA
“d. Surse bibliografice:
' STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

originali editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA .
- Modulul 1 Bazele Evaluirii {Colectiy de autori) - Editura Iroval, Bucurestl 2015
: Alte informatii necesare existente in bibhograﬁa de spemalltate '
e. alte mformapx v L
‘- mform;n prefuate cu ocazna mspecpel propneté.tu

1

4. 9 Ipoteze ,cz tpoteze specmle
4.9.1. Ipoteze
e  Aspectele juridice se bazeaza exclusw pe informatiile si documentele furnizate de cétre sohcltant §i

- “EVALUAREA PROPREETATII IMOBILIARE”, Edlgla romana dupa edﬂ;la in hrnba engleza_ L

“au fost prezentate fird a se intreprinde venﬁcén sau mvest;ga;u suphmentare Dreptui de propnetate i

" este considerat valabil si marketabil;
o Informatia furnizati de catre terfi esie con51derata de mcredere dar nu i se acordd garanpl pentru
acuratete - S :

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff. experi@pahoo.com -~ - ... o P S IR pagma
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¢  Alte abordiri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piata sunt suficient de
relevante;
La cererea solicitantului valoarea s-a estimat 1n lei, fird TVA;
Se presupune cd proprietatea se¢ conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport;

¢ Presupunem c¢i nu existd nici un fel de contaminangi si costul activititilor de decontaminare nu

- afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si mdlce _prezenta

contaminantilor sau a materialelor periculoase;

¢ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
¢d nu existd condifii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solulului, sau structurii care si

- mﬂuenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabihtate pentru asemenea conda;n sau__ »

pentru obtinerea studuior necesare pentru : ale descopen :
_e Situatia actuald a propnetétu si scopul prezentei evaluarn au stat la baza seiectarn metodelor de

evaluare utilizate 51 a modalitatilor de aphcare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca Ia_ o

‘estimarea ¢ cea mai probabzia a valorii proprietatii in condlguie tipului valorii seIectate, E s

e Evaluatorul considera ca_ presupunerlle efectuate 1a ‘aplicarea_ metodelor de evaluare au fost RRSRRER

‘rezonabile in lumina faptelor ce sunt d:spomblle la data evaluaru

e 'Infonnaf;ule referitoare la situatia juridicd a propneta;n smoblllare evaluate au fost puse Ia dlspozma - o b
evaluatorului de cétre solicitantul raportului de. evaluare Evaiuatorul nu. l§i asuma nici un_fel de R
‘raspundere pentry datele puse la dispozitie de citre solicitant si proprxetar §i nici pentru rezultatele Sl

. obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date mcomplete sau gre§1te . .
¢ Suprafefele luate in conmderare pe cupnnsui raportulul sunt valabile doar in scop mfomnat;v gz
pentru atingerea scopulua evaludrii, neputdnd fi utilizate In alt scop. Nu imi asum nici o raspundere
pentru sxtuaﬁla in care, in urma efectudrii eventualeior masuratori topometrice in vederea intabularii

sau pentru orxce aite scopuri suprafete]e rezultate dlfera de cele Iuate in con51derare In prezentui _

raport,
+ Evaluatorul a utzhzat in estimarea valorn numai 1nforma1nle pe care ie-a avut Ia dlspozme exastand
' -posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga,
& - Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprleta;i si orice divizare sau distribuire a valorii

pe interese fractionate va invalida valoarea estamaté in afara cazuluz in care 0 astfel de dlstribuire a

fost prevazutd in raport. : : S
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic dreptul de pubhcare a acestma, _ .
Evaluatoru], prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultan{a sau s depuni

marturie in instanta relativ la propnetatea in chestlune, in afara cazuhu in care s-au 1nchelat astfe] de_ -

infelegeri in prealabil;

° Raportul sau pirfi din acest raport nu poate ﬁ pubhcat sau transmls ter;xior féra acorduI SCI’iS 51 S

prealabll al evaluatorului;
¢ Raportul poate fi verificat la cerere de catre utilizatorii desemnatl, cu acordui scris. $l preaiabll al
. evaluatom!ul Veriﬁcarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluarn BRI T

4. 9,2 Ipoteze specmie si semmﬁcatlve : o :
. - Existd o cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde activele cu un pret; majorat, cu un procent
cuprins intre 10% si 20% mai mare decat . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicdnd un
procent de majorare del5%, urmatoarea valoare ar fill5lei, a doua valoare arfi 132 25 lel, a treia vaioare ar

conmderate comparabiie pentru evaluanie ultenoare valoarea ar cregte la mﬁmt

- Pentru ca aceste valori de tranzacuonare si poata fi considerate comparabile, este necesar si ﬁe ajustate
.negatw cu procentul de majorare stabilit de COInISia de negocmre Practlc comparablla devme valoarea .

: stabilit in raportui de evaluare.

4. 10.Restrictii de utilizare, difuzare, publicare
Raportul sau par{i din acest raport nu poate fi pubhcat sau transmis ter;iior fard acordul seris §i
 prealabil ai evaluatorului. :

Mobil 073,606,668 ¢_mal: sall_eper@ahoocom . pegima

S
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4.11.Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022;

¢ Standardele generale:

SEV 100 Cadrul general;

SEV 101 Termenii de referingi ai evaludri;

SEV 102 Documentare si conformare;

SEV 103 Raportare;

SEV 104 Tipuri ale valorii;

SEV 105 Abordiri si metode de evaluare;

* Standarde pentru active

Bunuri imobile: AR -
¥ SEV 230 Dreptun asupra propr:eté;u 1mobihare, S
v GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, - SR

AN N N

L] Raportul poate fi verlﬁcat la cerere de ciitre utilizatori desemna;n, cu acordul scns $l prealab:i a! : .

o evaiuatoruiul Verlﬁcarea seva face conform SEV 400 Ver:f‘ carea Evaiuﬁru

4 1 2 Abordarea in evaluare §i m}‘wnamentul .
Pentm estimarea valorii de piat s-a folosit o smgura abordare abordarea pr;n plat;a

cinformatiilor, documentelor puse la dxspozxpa evaluatorului de citre solicitant.

Raportul a fost intocmit pe baza datelor obfinute prin inspectarea propr:eté;u 1mob111are, a . e

Informa;ule obpnute de la terti se considera antentice dar ny se acordi garan];u privmd acurate;ea lor S

' Toate documenta;ule tehnice se consxderé a fi corecte

4.13.Valoarea sau valorde ab}mute
Vaioarea este prezentata in moneda convenitd; lei _ fard TVA.

| 4. 1 4 Data rapartulm de evaluare
Data raportului de evaluare este: 22.04. 2022

4. 5. PATRIMONIUL EVALUAT
5.1 - DESCRIEREA PROPRIETA i

311 Amplasament
- Proprietatea imobiliard evaluati este situati in  Deva, str. ILL.Caragiale, jud. HUNEDOARA, nr.

n:velun 1, suprafajd construitd la sol 20 mp, suprafatd construitd desﬁisurata 20 rnp, gara_], pa:’ter dm anui B A

2000, Sd = 20 mp.
“Terenul este suu_at intr-0 zond rezidenfiala,

) Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com ay 0 PR ComU ) paging
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5 ] 2. Acces
Accesu} Ia proprzetate se face pletonal 51 auto pe drum asfaltat

5 L 3 Utzl:taﬁ : DR
Proprletatea are acces Ia energae electrica, apa canahzare §1 gaz

5 . 4 Descrzerea proprzeta{u

Adresa - Str. I L. Caragiale
- Teren in suprafa;é de 20 mp, CF NR 76420 DEVA
Terenul este plat. . _ . L -
Terenul evaluat este ocupat de un garaJ pentru autoturlsm garajul este propnetatea qu IORDACHE
'EMIL / IORDACHE TATIANA CORNELIA :
Existd mai multe terenuri in proprietatea mun1c1p1ulu1 Deva (unele s-au Vandut la proprietam _
gara_]elor) pe care sunt construlte gara_]e '

pagma
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5 2. Cea mat buna utdtzare ( C M, B U )

Def‘ mpa ce]el mai bune utxlizan. ,,Utlilzarea probablla in mod rezonabﬁ 51 justlf caté adecvat a - R _:_
unui teren liber sau a unei proprietiti construlte, utilizare care trebuie s4 fie posibila din punct de. 'edere_ ERREE

Ch

fizic, permlsa legal fezablia financiar si din care rezult& cea mai mare valoare a proprleté;u imob;
Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune uuhzarl ale proprleta’;n ay fost urmatoareie.
permisi legal utlhzan permrse de lege' - : s S
. 'posﬂnia fizic; 3 o : AR N .
fezabila ﬁnanczar daca este pos;bﬂa ob;merea unui venlt care s aCOpere cheltulehle de :
; _expioatare obhga;ule ﬁnancmre §l amortlz&rea capltalulur B Sl :
“'maxim productivi, -

Ut:hzarea curenti se presupune a fi cea mal buna ut:hzare daca nu exnsta mdxcatn dln pla;a sau aip IR

factori care sé conducﬁ la concluzia ci exzsta o alti utihzare care ar maxnm:za valoarea subxectulm eva!uﬁm L

Terenul este constrult _garaj autotunsm ‘proprietar persoani fizica. .-

. Din formatiile primite de la sohcxtant, vinzarea acestm teren se va face cétre un cumparator 1dent1f' cat _
' proprietarul garajului, : L

Ca urmare, utthzarea Va ﬁ cea curenta propnetate remden;laia

5 3 Amzllza plejet

_ Analtza de piatd presupune. cercetarea condltulor pietei imobiliare specifice unui anumit tlp de
proprietate, Analiza de piafa consta in exam;narea cererii §i ofertei si a ariei geograﬁce de pia;a pentru acei_ »
tip de proprietate. ' :

: Analiza de piati trebule si fie mdlv;duahzata in mod corespunzator pentru f iecare proprletate

evaluatd si trebuie si faci referire la piata proprietéfii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competltwa_ S

“se identifica sntuapa curenti si cea de perspectivi a echilibrului pietei (sau dezechilibrului). ..o
Raponamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piati trebuie sa fie prezentat in raport Evaluatoru}
trebuie s identifice tipul/tipurile specifi c(e) de proprietate/proprietati imobiliare luat(e) in considerare §i 8

prezinte relatia existentd intre cererea §1 oferta de pe piata speclﬁca precum §1 factoru potentlah care ar: _—

putea influenta aceast relatie. :
- Analiza de piati va trebui si furmzeze mforma;n suport pentru eiementele care vor ﬁ utlhzate in

aplicarea abordirilor in evaluare care, fird a se limita la acestea, pot fi: nivelul chmllor gradul de neocupare _ S

ﬁratele de capltahzare, premnle proprietﬁpior comparablle costurﬂe de constrmre

5.3, I Analzza cerem

Cererea este medie pentm astfel de proprietau cumparatom achlzitlonand astfel de terenurl m__-._ S
'-SCOPUH remden;iale SR _ :

5 3.2, Analzza oferte:

Pe plaga imobiharé oferta reprezmté numérul dmtr~un t:p de propnetate care este dlspombﬂ pentru
vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piafi dat3, intr-o anumiti perioadi de timp, Existenta ofertei
pentru 0 anumiti proprzetate la un anumit moment anumit pret $i un anumit loc :ndzca gradul de rar:tate a
acestui tip de proprietate. s _ R

" Oferta poate fi segmentat3 astfel:

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff expert@yahoo.com o paging
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¢ Ofertanti _ municipiul Deva, persoane fizice si mai putin juridice.
Oferta este micd _ ofertele/prefurile terenurilor similare variind intre 800 lei/mp 1 950 lei/mp.
3.3.3. Analiza echilibrului pietei

Se poate considera ca piata este o piajd a vanzdtorilor, avind in vedere cele spuse mai sus. -

6. EVALUAREA PROPRIE TATH IMOBILIARE
. 6.1. Abordarea prin piati

Abordarea prm piaté este definitd in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 -

'SEV 105 Abordari si metode de evaluare, para.20.1 astfel: ,, Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra -
“valorii prin compararea actlvulu: sublect cu active. 1dentlce sau mm:lare ale céror mforma;u prlvmd pre;ul de_: T

Valoarea echlt'ablia a proprletatu evaluate este direct Iegata de pre;urlle compeutwe ale proprletaglior ) SN

| 'amobjilare comparabile. .

. In ‘abordarea prin piafs, valoarea echltabllﬁ este estimatd prin compararea propr;eta;u 1moblhare_ LRy
subzect cu proprletap imobiliare similare care an fost recent vandute sau cu propr:etétl sxmllare care sunt__ SR

' propuse spre vanzare ori sunt contractate. B o

“Analiza _comparativa din_cadrul abordaru prin plata se concentrazﬁ pe snmhtudnnle 51 dxferentele__-_ L

o -constatate mtre propneta‘glle comparabﬂe $1 proprletatea sublect si care au 1mpact asupra valoru
urmd.

_ _ Acestea se numesc elemente de comparape si znclud diferen;ele intre drepturlle de propnetate
- transmise, conditiile de finan;are conditiile .de vanzare, cheltuiclile necesare imediat dupé ‘vinzare -
condifiile de piatd precum si dlferen§e de 10cahzare, caracternsnc:l ﬁzwe caracterlstlm economice ut;hzare

componente non-imobiliare. . SR : ST
- Toate aceste elemente de comparagie se regisesc in ,,Grila dateior dc patd.”

- Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauza, trebme o ._: .
5 _aphcate ajustari aie prefurilor bunurilor imobile aseminztoare vandute pentru a asigura comparabnhtatea intre . -

acestea pe baza diferen;elor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe

baza carora se fac comparatiile si ajustarile sunt luate de pe piaté si reﬂecta ceea ce cumparatom conszderé a o

-~ fi cauza diferentelor prefurilor pe care sunt dispusi si le pliteasca. :
Dacd bunurile imobile comparabile sunt supenoare subiectului intr-o anumiti caractertstica a lor, atunm

. pretul acestor bunuri imobile este ajustat in jos. Invers, daca pretul acestor bunun 1moblle este mferlor_ L

' subiectului, se va face o aJustare pozitiva,

Pentru evaluarea proprietétii se va aplica metoda compara;ulor dzrecte In acest scop se anallzeaza e

' tlanzacglz sau oferte cu proprietiti comparabile n scopul de a detennma dacé acestea au. caracterzstlcl
inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluata. R - - -

vaioai"ea R
- Atuonei cind exxsta mforma;u dzspomblie abordarea prin comparatla vanzirilor este cea mai dlrecta 5 :" ;

si pertmenta abordare pentru estimarea valorii de pla\;a n R AT ST

' “Proprietitile comparabﬂe sunt :

. Comgambzla,,A“ SR
- Teren situat pe str. M. Viteazu bI 44, msuprafa;é de 20 mp

' Comgarabrla B
Teren situat pe str. M, Vlteazu bl 44 in suprafaté de 20 mp

“Conform HCL 234/2020 Deva terenuE ) fost evaluat la 837, 50 leh’mp fard TVA :
'Comgarab:ia Cooe o
 Teren situat pe str. M, Viteazu bl. 47 in suprafa;é de 20 mp. .
- Conform HCL 339/2020 Deva, terenul a fost evaluat Ia 837,50 le;/mp fira TVA _
Com,garabda WD '
Teren situat pe str. 1. L. Caragiale - bl. 7, bl. 9 in suprafaga de 20 mp.
~Conform HCL 32/2021 Deva, terenul a fost evaluat la 025,95 leilmp fEr{ TVA
NOTA Ex1sté o cutumd in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un pref majorat cu un procent cuprins intre

- Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff. expert@pahoo.com . - - T pagina
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10% i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicind un procent de majorare, urmaitoarea valoare ar fi
115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi
considerate comparabile, deoarece dac#i ar fi considerate comparabile pentru evalusrile ulterioare, valoarea ar cregte la

infinit.

Pentru ca aceste valori de tranzactionare s poata fi considerate comparabile, este necesar si fie ajustate negativ cu
procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea stabihté in raportul de

evaluare.

FISA ABORDARE PRIN PIATA

- Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_experi@yahoo.com -

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp, C Comp. D
Ajustiri Ajustiiri Ajustiri Ajustiri
o | teimp | % | leimp | % [ Teimp | %
- Pretvanzare(leifmp) e R A S
: Ofeﬂa (le;/m;;) " 837,50 837,50 0 837, 50 92595 .
| Ajustare 0% | o 0% | 0 Jow | ol ow | 0]
Pref ajustar 83750 | 83750 | o 83750 | O oesgs ]
: Ajustﬁrl specxﬂce tranzactiel R R R ERRA SRR
o t,;;f:gn{:: Bropriente Deplin. | . Deplin Deplin . - Deplin = .| - Deplin -
| Ajustare 0% | o o | o % | 0] % | 0
| Pret ajustat 837,50 837,50 837,50 To2s.05
' Comh;u de finantare De piati De piata De piaa De piata Depiata .
Ajustare. B 0% | 0 o% | 0 0% | 0 0% | 0
Pret cyusmt 837,50 837,50 837,50 925,95
Conditii de vinzare Indep. Independent Independent Independent Independent
Ajustare L 0% | o | o% | o 0w | o % | 0
E PJe;ajus{ar 837,50 837,50 837,50 925,95
[ St |, “ . W
Ajustare o% | o | o% | o % | o 0% | o
Prey ajustat 837,50 TU83750 837,50 925,95
| Condii de p:ati Data eval. 2020 2020 12020 - 2021 5
1 Ajustare ' 3,00% | 2513 |300% | 2513 |300%| 2513 |000%| 000
Pref ajustat = 862,63 862,63 862,63 92595 |
R Ajtzstﬁn specnf“ce proprietitii . ' i S S
Localizare LL. Caragiale M. Viteazu ‘M, Viteazu - M. Viteazu similar
Ajustare 5% | 43,1313 | 5% [43,13125 | 5% [43,13125] 0% | o
Pre{ gjustat 905,76 905,76 905,76 925,95 ]
| Suprafata 20 20 20 g g
Ajustare | % [0 Jow ] o % | 0 jos | o
Pre; ajmz 905 76 905,76 905 76 925,95 i
i Acces autm‘pletonal O asalt Sumlar pamant ) Stmklar S Samtlas’
Ajustare 0 | o 0% | 0 0% | o0 % | o
1 Pref ajustat 905,76 ©905,76 905,76 925,95 o
Caracterlstlél economice Nu Nu U Nu TN TNg s
| Ajustare | 0% | 0o | o | o % | o w | o
Prej afustat 205,76 905,76 905,76 925,95
Utilizare vezidential Similar Similar Similar Similar
ptzgma

| temp |
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7 ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

_ 7 I.Analtza rezultatelor

Ajustare % | o 0% | o 0% | o % | o
Pref ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
Utilizabil DA DA DA DA DA
Ajustare 0% | o | 0% | o % | o 0% | 0
Pret ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
| Tip Intravilan Similar Simifar Similar Stmilar
Ajustare 000%| © 1o00%]| o 0,00% | 0 000% | o
| Prej ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
Teren in panti NU Similar Similar Plan Plan
Ajustare 000%| o |o00%| o 0,00% | © 0,00% | 0
| Prefajustar 905,76 905,76 905,76 92595
B U.ti_l_it:ﬁ'_;i_ Cda . Similar “Similar | Similar " Similar
Ajustm 0% | 0| 0% 0 0% -'e -"o% i
| Prey ,,M,at : 905 76 995,76 B ' 908 76
-' A;usmre tota!a netd abso!atei (LEI/mp) o 68 26 ' 68 26 68, 26 {}00
: A;ustareiota!abmta absoluta (LEl/mp) e 68,26 68,26 6826 000
Numarajustdn ¥ : P P T
& Vanarea propnetﬁ;n subzect (Iﬁ:]/mp) | - §25,95 '
R . : 20 lﬁp A
I Valoarea proprtetétsx subseci (LEI) , 18 519,00 l _

“ Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri, a abordérilor gi

metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranfa ci datele dxspombﬂe ob;mute, IEF =

-~ tehnicile, ra’g:onamentul $1 logica aphcata au dus la _}udeca’;l corecte

7 2 Concluzta asupra valom

Crlternle care au stat Ia esnmarea valom finale sunt: adecvarea prec121a §i cantltatea mfonna;nlor .

folosite .

de scopul evaluaru opinia evaluatorulul este :
abordarea prln piata,

- EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL
MEMBRU TITULAR AN EVAR '
w NR LEGETEMATIE 16514 :

-Avénd in vedere scopul evaludrii, datele de pe piatd dispomblle despre tranzac;u 51milare §i glnand cont
valoarea echitabild a terenului este cea estimatd prin -~
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8. ANEXE

“ e "ANEXA 1 ©'EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE ‘NR. 76420
.. DEVA/14.01.2022; . - R I AR ST e

. Mobit: 0723.606.668; ¢ mail: staff. expert@yahoo.com - B _ _ NN IR :;p:;.gi/r;c; B




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L,
C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J2/A 722014

Anexa 1

Extras CF
TEREN intravilon
T T, e T e
. !@qﬁ@_pﬂ%mﬂw@&ﬁﬁmmm E M.
st Fave G ine a0 €4 EXEIEY PUOTEHE s govvactily Lot e, Y1001, . [
R hifor Al siacba ST : - : — — "
Btiore: bk e e sl e
- Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff. expert@yahoo.com S S R __ S paging

Cdas




DEVA, B-DUL [ULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

C.UL: 32824850
Nr. OR.C.: J20/172/2014

Corte Funciped fir, 76420 ComunafOres/Municioly: Deva
Anexa Hr, 1 La Parten | -

Dlservalh ) Relorinee

: m@m@@é&&mw@w@&@ww&&@wﬁh Pagnd 2 oind
4 s — - s e . : et ettt 8

- Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com = : S L Lol Lun i paging




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA

S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L

CUL: 32824850
Nr, OR.C.o 20017272014

_ Cante Fustlard By, 16420 ComunayOrasSuniciph; Deve

. lrrve segrent!
sthrgh by ”g«u i

i Sheruo 70 ¢ 30k rotungie b 1 it
wmmmwm&mmamm el doch vedssona 3 et

; &mﬁﬁemﬁﬂmgﬁm ast mmmmwgm@m
- Yymineh sbive B2 dets

mmmewmwmmmywm%mma W.WL
FoTobintEt T gﬁm% m%‘k{ige.ﬁ% ;ea%mmg&s g
stputive grevisie 5 B iette, Valaki
R %&ﬁuk 1arh 5%&5&@% haikall, ou secerll sxprvs seu procodurt of astitaliel ;mwae os; en&%;ﬁ S :
L gl | RSkl eRiRag, T S
' uteﬁ#dmxﬁaﬁamﬁ!ﬂﬁﬁw
' ?mﬁm&‘w www@?mm@ﬁ 1] mﬁ%mm dgpomitd iy &mb &zeéu% da mﬂm gsue wa&abﬁ E
30 o Pl coendasistice de 2 mmami gmr&t’ﬁ dacamantalon,

_ mgumwﬁsﬁ
T 4MIUEE, B2

4o e diby

pursoil, pvigiate g g Susns Lull s, STIR00L, ﬂssk:wma

“Boasss v ot b i R

*@fﬁ%ﬂ ﬁw I

- Mobil: §723.606.668; e_mail: staff. expert@yahoo,com

. paging
SRR L




