ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. :P din data de oﬁ"?ﬁ 0-1? 2022

Privind modificarea art.1 la HCL nr. 88 /28.10.2021 pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
pentru obiectivul ” CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE” ,BENEFICIAR S.C.ROVULCSPA
DRIVE S.R.L. prin administrator Mocanu Mihai Viorel , Situat in tarlaua 107, parcela 687, lot.2, teren
extravilan , curti constructtii, comuna Chiscani, judetul Briila.

Consiliul Local al Comunei Chiscani, judetul Braila, intrunit in sedint3 ordinar3 la data de 31.05.2022;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al primarului comunei Chiscani, in calitate de initiator,

- raportul de specialitate al compartimentului urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Chiscani, precum si cererea SC ROVULCSPA DRIVE SRL prin administrator
MocanuMihai Viorel inregistraté sub nr.6743/2022

- avizul Comisiilor de specialitate a Consiliului Local al Comunei Chiscaninr.1si2;

- prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii lucrdrilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizional3 in administratia publicd, republicats;

- prevederile Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnics legislative pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art.56 alin.(4) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul , cu modificarile si completérile ulterioare,

n temeiul prevederilor art. 129, alin. (1) si alin. (2). lit. ¢),alin.6) lit.”c”, art. 139, alin.(1) si alin. (3) lit.”e”
coroborat cu art. 196 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. | - Se modificd art.1. din HCL nr. 88 /28.10.2021 si va avea urmétorul cuprins :

"Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent obiectivului
” CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE” » BENEFICIAR S.C.ROVULCSPA DRIVE S.R.L. prin
administrator Mocanu Mihai Viorel, pentru terenul extravilan , in suprafata de 4500 m.p., categoria
curti constructii, situat in tarlaua 107, parcela 687, comuna Chiscani, judetul Briila si introducerea
acestuia in intravilanul comunei Chiscani , potrivit anexelor nr.1 si 2, parti integrante din prezenta
hotarare ”.



Art. lI- Celelalte prevederi ale HCL nr. 88/ 2021 raman neschimbate.

Art.lll. Prezenta hotdrare va fi dus3 la indeplinire de Primarul Comunei Chiscani prin compartimentul
urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.IV. Prezenta hotdrare se comunici SC ROVULCSPA DRIVE SRL, Institutiei Prefectului - Judetului

Brdila, in vederea exercitrii controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostinta publica prin grija
secretarului general al comunei Chiscani.

AVIZAT,

SECRETAR GENERAL

glsuloc cosTicA ENACHE MARCELA



REFERAT DE APROBARE \Jp, () %)4/454 o~ 2082

Privind modificarea art.1 la HCL nr. 88 /28.10.2021 pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) pentru obiectivul ” CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE” ,BENEFICIAR
S.C.ROVULCSPA DRIVE S.R.L. prin administrator Mocanu Mihai Viorel » Situat n tarlaua 107, parcela
687, lot.2, teren extravilan, curti constructtii, comuna Chiscani, judetul Briila

Analizand : cererea SC ROVULCSPA DRIVE SRL prin administrator MocanuMihai Viorel inregistrata sub
nr.6743/2022 prin care solicit3 completarea HCL nr.88/2021 in vederea introducerii in intravilanul

comunei a terenului in suprafata de 4500 mp, situat in tarlaua 107, parcela 687, lot.2, teren extravilan
categoria curti constructtii,

- raportul de specialitate al compartimentului urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Chiscani

- prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificirile si completarile ulterioare;

Fata de cele aratate se impune modificarea art.1 din HCL nr.88/2021 in mod corespunzitor .

R,

COJEA B C COSTICA



Nr. 65)0{\/ 024\ o wee

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotirére privind : modificarea art.1 la HCL 88/28.10.2021pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru obiectivul » CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO CU
AUTOSERVIRE”, beneficiar S.C.ROVULCSPA DRIVE S.R.L. prin administrator Mocanu
Mihai Viorel, situat in tarlaua 107, parcela 687 teren extravilan in suprafati de 4500 avand
categoria curti constructii situat in comuna Chiscani, judetul Briila.

Compartimentul urbanism sl amenajarea teritoriului propune spre analiza si aprobare
solicitarea S.C Rovulespa Drive SRI., prin reprezentant Mocanu Mihaj Viorel, care solicia
completarea HCL nr.88 din 28.10.2021 de aprobare a Planului Urbanistic Zonal prin
modificarea art. 1 introducere in intravilan.

In solicitarea din 20.09.2021 pentru aprobarea PUZ-lui beneficiarul nu a solicitat si
introducerea in intravilanul localitatii Chiscani a terenuluj sus mentionat.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, 1n baza analizej contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fati de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

»» Art. 47'din legea 350/2001 - (1) [ntroducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor
Imbunitifiri funciare se face pe baza de studii urbanistice
de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

(2) Dupa aprobarea prin hotarérea consiliului local a PUG si PUZ, primariile sunt obligate
sa transmita hotararea insofitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ citre oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizirij din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara. ,,

Terenul care face obiectul prezentei are categoria de curti -constructii si pentru
introducere in intravilan nu are nevoie de aviz de la Ministerul Agriculturii i Dezvoltirii
Rurale.

Analizand toate documentele care stau la baza initierii proiectului de hotéarare, am constatat
cd sunt Intrunite toate conditiile de legalitate, drept pentru care propunem aprobarea acestuia in
forma intocmits.

COMPARTIMENT URBANISM.

Insp.Mitu Mioara
Insp. Pirpiriu Valenti



IUL LOCAL AL

COMUNEI CHISCANI, JUD. BRAILA

Subscrisa S.C. ROVULCSPA DRIVE SRL reprezentata prin adm.
Mocanu Mihai Viorel rog a binevoi sa dispuneti aprobarea in sedinta de
Consiliu Local a completarii H.C.L. nr§8/28.10.2021 prin introducerea
terenului in intravilanul comunei Chiscani , jud. Braila intrucit in
solicitarea anterioara nu am solicitat si introducerea acestuia.

DATA Semnatura si
20.05.2021 stampila\
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/l 70N CATRE CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
CHISCANI, JUDETUL BRAILA
o Subscrisa S.C. Rovulespa Drive S.R.L. reprezentata prin

administrator Mocanu Mihai Viorel rog a binevoi sa dispuneti aprobarea in

sedinta de Consilui Local a P.U.Z. ( Plan Urbanistic Zonal ) pentru

obiectivul-construire spalatorie auto cu autoservire situat in Tarlaua 107,
parcela 687 lot 2,teren extravilan, categoria de folosinta curti constructii,

com. Chiscani, jud. Braila.

Va multumesc.

o Data Semnatura si o
we 20 septembrie 2021 sta{npila




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.8S
Din 28.10.2021

Privind : aproba!eav Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru obiectivul »
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE” ,BENEFICIAR
S.C.ROVULCSPA DRIVE S.R.L. prin administrator Mocanu Mihai Viorel , situat in

tarlaua 107, parcela 687, lot.2, teren extravilan , curti constructtii, comuna Chiscani,
judetul Briila.

Consiliul Local al comunei Chiscani, intrunit in sedint:i ordinari la data de 28.10.2021;

La initiativa primarului Comunei Chiscani; '

Avind in vedere: - referatul de aprobare al initiatorului, raportul informirii si
consultarii publéﬁlui pentru documentatia PUZ pentru obiectivul CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE” BENEFICIAR S.C.ROVULCSPA DRIVE
S.R.L. prin administrator Mocanu Mihai Viorel -

Viizénd raportul de specialitate intocmit de compartimentul urbanism si amenajarea
terstoriului gi avizul cu caracter consultativ al comisiilor de specialitate nr.1 si 2 din cadrul
C.L.Chiscani

in conformitate cu prevederile art.32,art.47,art.48"1 alin.(4) si art.56 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificirile si completirile
ulterioare, art.35 alin.93) din ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
legii nr.350/2001 , ordinul Ministrului Dezvoltirii si Turismului nr.2701/2010, modificat
prin Ordinul nr.835/2014, Ordinul Ministralui Lucririlor Publice $i Amenajarii :
Teritoriului nr.176/N/16.08.2000; !

in baza prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c) din OUG nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul art.139 , alin.(1), si alin.(3) lit.""e" coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent obiectivului ” CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE”
;BENEFICIAR S.C.ROVULCSPA DRIVE S.R.L. prin administrator Mocanu Mihai Viorel
situat in tarlaua 107, parcela 687, lot.2, teren extravilan , curti constructtii, comuna
Chiscani, judetul Briila, conform anexelor nr.1 si 2, parti integrante din prezenta hotirire.

Art.2. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al'
Comunei Chiscani.




Art.3. Prezenta documentatie de urbanism este valabilii pini la aprobarea
actualizdrii Planului Urbanistic General al Comunei Chiscani si va prelua toate prevederile
si reglementirile din Planul Urbanistic Zonal.

Art.4. Prezenta hotirire va fi dusi la indeplinire de anarul Comunei Chlscam
prin compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.S. Prezenta hotiirire se comunicid SC ROVULCSPA DRIVE SRL, Instifuﬁei
Prefectului — Judetului Briiila, in vederea exercitiirii controlului cu privire la legalitate si se
aduce la cunostinti publicé prin grija secretarului general al comunei Chiscani.

Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL,
E&IACHE MARCELA

.




Auexe \Ae,/’/&-ﬁ% .
el d.oC.wez

| CONSILIUL JUDETEAN |
BRAILA
|VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

Anexa la avizui CTAT.U !
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - DORU BARLEANU

proiect nr.| | denumirea lucrarii ex.nr. faza

12/2021 SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE 2 BUZ
UAT CHISCANI , T 107, P687 :

BENEFICIAR: SC ROVULCSPA DRIVE SRL




MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrarii

- Denumire proiect : SPALATORIE AUTO CU AUTOSERVIRE
- Amplasament : COMUNA CHISCANI,
T107, P 687
- Beneficiar : SC ROVULCSPA DRIVE SRL.. . _.
- Elaboratorul : Birou individual de arhitect
DORU BARLEANU Feod = NeSCHIM
! Anexa la aviui C.TATU
- Data elaborrii : IUNIE 2021 v 3 anD2.09 20
5 Arhitact sgf,
1.2. Obiectul lucrarii P s sl

Prezenta doumentatie are are ca baza Certificatul de Urbanism nr. 207 din
10.12.2020 eliberat de Consiliul judetean Braila pentru construirea unei spalatorii auto
cu autoservire, precum si si Avizul de oportunitate nr. 3 din 05.05.2021 emis de
structura de specialitate a Consiliului judetean Braila pentru investitia mentionata.

Terenul ce a generat PUZ este in proprietatea sotilor Mocanu Mihai Viorel si
Mocanu Simona. Pentru realizarea spalatoriei cu autoservire, proprietarii au dat in
folosinta catre SC REVULCSPA DRIVE SRL, printr-un contract de comodat o suprafata
de 1485 mp.

Avizul de oportunitate emis de structura de specialitate a Consiliului judetean
Braila solicita ca suprafata studiati in PUZ s3 fie extinsd si pe terenurile invecinate
pana la o suprafati de 47 ha.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- introducerea 1n intravilan a terenului necesar realizrii investitiei propuse
- stabilirea zonelor functionale

- reglementarea gradului de constructibilitate al terenului

1.3. Concluzii ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

La aceasta data este sunt in vigoare prevederile PUG si RLU elaborate in anul
2000 de catre SC PRODOMUS SA pentru comuna Chiscani.

In conformitate cu PUG, perimetrul ce face obiectul studiului se afld in teritoriul
administrativ al comunei Chiscani, adiacent la est drumului national DN 21, de o parte si
alta a drumului judetean DJ 212. Acest perimetru contine terenuri extravilane confom
PUG amintit, dar si un o parte dintr-un trup intravilan, la nord de DJ 212.Terenurile

extravilane din zona de studiu a PUZ sunt curti constructii (terenul ce a generat PUZ),
terenuri agricole si drumuri.




So.lutiil.e propuse in PUZ Spalétorie auto cu autoservire tin seama atéat de
propunerile din documentatia amintiti cat si de noile realitati din zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

' Amplasamentul cuprins in perimetrul PUZ si situat in intravilanul comunei
Chiscani, a avut pana in prezent atat folosinte de curti constructii cat si de teren agricol.
Programele de dezvoltare rurald din ultimul timp au incurajat o crestere a
solicitarilor de schimbare a regimului a unor terenuri din extravilan. Se solicitd astfel
introducerea in intravilan a terenurilor in vederea dezvoltdrii de noi investitii. Printre
acestea este gi investitia ce face obiectul prezentei documentatii.

e i 0 e s e

CONSIL

2.2. Incadrarea in zoni |

Zona studiatd in PUZ se afla in zona de intersectie a DN;ZﬁIT bJﬂ_Z_:;lDC_BMM
Zona se fintinde, la sud-est de DN21 pe o lungime de cca 5800‘4#.‘ 1 aﬂénc?rné%‘réu‘
sud-est zona se intinde pe o distants de cca 450 m la nord de DJ212 §Fpé &'distants de |
cca 800 m la sud de DJ 212. R

Ve

Zona de studiu este amplasatd in unitatea morfologica Campia Brailei,
subunitatea Terasa Brailei.

Principalul curs de apa din apropierea zonei studiate este fluviul Dunrea.
Climatul este temperat - continental, caracterizat de variatiile mari de temperatura intre
vara gi iarna. Temperatura medie anuald este de +11 grade C iar cantitatea medie de
precipitatii este de 450 mm/an.

Elementele de vegetatie din zona studiata sunt elemente tipice de stepa pontica
si silvostepa panonica.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este de 0,90 m conform STAS 6054-77.

Conform normativului P100-1/2006, amplasamentul se afla in zona de calcul “C”,
grad seismic 8, valorea acceleratiei terenului pentru cutremure, avand IMR100
ani=0,24g si perioada de control (colf) Tc=1,5s.

Terenul din zona studiata se prezinta relativ plan si orizontal.

Arhitect gef,

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia

Zona studiati in PUZ este traversat3 la limita nord-vesica, pe directia nord-est —
sud-vest de drumul national DN21 (DE 584). Pe directia nord-vest — sud - est zona gste
traversata de DJ 212, drum ce face legéatura cu satul resedinta de comuna, Chiscani.

2.5. Ocuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta a terenurilor din zona studiata este urmatoarea:

- unitati agricole 11,28 ha
- servicii 0,45 ha
- teren arabil 30,98 ha
- circulatii carosabile 2,79 ha
- plantatii de aliniament si protectie 1,20 ha

total 47,00 ha

Terenul ce a generat PUZ are folosinta de “curti constructii, functiunea fiind
aceea de servicii, pe el aflandu-se un service auto.



Pentru terenul ce a generat PUZ, gradul de ocupare al terenului, POT = 6,82%
iar ¢ coeficientul de utilizare al terenului, CUT = 0,07.

n zona studiata precum si in vecinatati nu exista riscuri naturale.

2.6. Echiparea edilitard

Tn zona studiat3 existd o conducti publici de alimentare cu apa potabild dar nu
exista retea de canalizare.

Zona, si terenul ce a generat PUZ sunt traversate de doud retele electrice
aeriene: una de 110 kv si alta de 20 kv.

Terenul ce a generat PUZ este racordat la o retea electrici de distributie si la
reteaua publica de alimentare cu apa potabila.

Pe amplasament se afld un bazin vidanjabil pentru ape uzate menajere cu o
capacitate de cca 5 mc, bazin ce deserveste grupul sanitar din clidirea existenta.

2.7. Probleme de mediu

O buna parte din terenul incadrat in zona de studiu a avut si are si in prezent,
categoria de folosinta de teren agricol. Nu se intentioneaza ca prin aceasti
documentatie sa fie schimbata categoria de folosinta a acestuia.

Amplasarea in zona a obiectivului nu afecteaza in med
vegetatia, aflandu-se in afara zonelor protejate (parcuri, rezervatit ell‘d) .

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolva
de circulatie si de echipare edilitari, nu vor prezenta riscuri péntri//Zand.:

Ji
Evidentierea riscurilor naturale gi antropice §

Nu este cazul

i
Marcarea punctelor gi traseelor din sistemul cdilor de comunica_ti}' si din
categoriie echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

3. MOD DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA, CATEGORII DE
INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1. Prevederi ale PUG

Tn conformitate cu prevederile PUG aflat in vigoare, perirpetrul'c'e face c_:biectul
studiului se afld in extravilanul comunei Chiscani. Pl_'eved_enle pnwrld" zomﬁcar'ea
functionald din PUG nu mai sunt de actualitate dat fiind dinamica dgzyoltaru economice
din zona. Acest aspect este avut in vedere in prezentul Plan Urbanistic Zonal.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Zona studiati se caracterizeaza prin monotonia peisajului de c;émpie, fara alte
elemente importante de relief i fara elemente de cadru-natur_al d<e_o§eb|t?. -
Tn zonele functionale propuse se va asigura obligatoriu minim 5% din suprafata

totald ca suprafata cu spatii plantate.



3.3. Modernizarea circulatiei

Zona studiata este deservita de drumul national DN 21 gi de drumul judetean DJ
212. Drumurile sunt asfaltate si sunt in concordanta cu standardele actuale. Nu sunt

prevazute in viitorul apropiat moderniziri ale acestora ci doar lucrari normale de
mentenanta.

3.4. Zonificarea functionali - reglementari, bilanf teritorial

Teritoriul studiat in PUZ, in suprafat3 totald de 47,00 ha cuprinde atéat terenuri in
intravilan cat si in extravilan.

Zonele functionale din interiorul teritoriului studiat in PUZ sunt:
- inintravilan:
o zona unitati agricole
- in extravilan:
o servicii
o teren agricol
o drumuri
o spatii verzi de aliniament si protectie / accese pe parcele

Repartitia valorica si procentuald a zonelor functionale pe terenul studiat in PUZ
este urmatoarea:

e ZONE FUNCTIONALE \ EXISTENT PROPUS J
t HA % HA %
EONA UNITATI AGRICOLE | 11,58 26,15 | 11,58 26,15 |
| ZONA SERVICII | 045 218 E3
|ZONA MIXTA B - 0,45 0,96 |
[ TEREN ARABIL " 3098 6591 | 3098 65,91 |
| CIRCULATII CAROSABILE | 279 594 | 279 594 |
SPATII VERZI DE ALINIAMENT ! I 20 2,55 \ 1,20 255 |
EOTECTIE, ACCESE PE PARCELE |

47,00 100,00 47,00 100,00 -

' TOTAL

Pe terenul ce a generat PUZ, se va putea construi obiectul investitiei: spalatoria
auto cu autoservire. = :

Spalatoria cu autoservire va avea 3 posturi pentru §pélareg rpa§|mlor, o camera
tehnica pentru adapostirea echipamentelor si un grup sanitar. in mgmta se va amenaja
si o platforma carosabild in zona de acces la posturile de spalare gi 0 zona de parcare.
Suprafata ocupata de spalatoria auto va fi de cca 144 mp.

Se vor putea executa si alte constructii necesare activitatii mentionate sau ceIO(
permise de regulamentul aferent PZ cu exceptia celor ga{g:gg;p;mgg,prqqgg% m_gg[ggﬁnjy
pentru mediu. De asemenea s€ vor respecta si indicatoril maxirni propU§l_f§n ‘prezentul

i B LA

PUZ pentru zona mixta.

Acesti indicatori sunt.
POT = 50%: CUT = 1,00. *

Jaamares

Arhitect gef, (’




Bilantul teritorial al terenului destinat investitiei este urmatorul:

T ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

MP % | MP %
SUPRAFATA OCUPATA DE 307 6,82 451 10,02
CONSTRUCTII
CIRCULATH CAROSABILE SI PlETONALE‘l 1428 31,73 1428 31 ,73J
SPATII VERZI S1 DE PROTECTIE s 2765 61,45 2621 58,25_j
[TOTAL (4500 = 100,00 | 27873 100,00 |

3.5, Echiparea edilitard

Amplasamentul este racordat la reteaua publica de alimentare cu apé potabila si
la reteaua de distributie energie electrica. Un bazin vidanjabil asigura colectarea apelor
uzate menajere din cladirea existenta. T CONSILILL JUDETEAN

Pentru colectarea apelor uzate provenite de la spélétoria auto qu’aﬂtosewfré'ée'
va executa un nou bazin vidanjabil cu o capacitate mare,: c i tﬁ,@_seva; stabili
prin calcul la obfinerea autorizaiei de construire. Pe traseul| condictei_ de; canall are
spre acest bazin se va executa un separator de namol si hidrocarburi.  _ ., ’

; N DR 00 sl

3.6. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obliga lat i iului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice i estetice si accentueaza
caracterul de globalitate al problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabild si contribiue la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazd sanitatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfagoara in zona
studiatd nu rezultd elemente care s& modifice major factorii de mediu.

Arhitecyyef,

n ceea ce priveste terenul destinat investitiei:

- Apele uzate de la spalatorie vor fi canalizate spre un separator de
hidrocarburi gi apoi spre bazinul vidanjabil.

- Deseurile menajere vor fi depozitate Tn pubele ecologice in locuri special
amenajate, de unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de
prestari servicii, de o societate de salubritate.

- Ambalajele de la detergenti vor fi depozitate selectiv si preluate de
societati specializate pentru valorificare sau neutralizare, dupa caz.

_ Se vor realiza spatii plantate in proportie de cel putin 10% din suprafata
totala.

3.8. Regimul juridic

Tn zona studiatd PUZ s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului

- terenuri proprietate publica de interes national - prospectul DN 21;

- terenuri proprietate publica de interes judetean - prospectul DJ 212;

- terenuri proprietate privaté de interes local - drumurile de exploatare;

- terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice, sau juridice



Pozitia suprafetelor de teren pe proprietati si de asemenea, si terenurile sUpuse
circulatiei sunt prezentate in plansa nr. 4 “Regimul juridic”.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM - 010 -
2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice i
Amenajarii Teritoriului.

Deasemenea s-au respectat prevederile din Codul Civil, RLU, OMS 536/97, HG
525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiatd, si se va integra in Planul Urbanistic
General al comunei Chiscani.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local al comunei Chiscani, devenind prin aprobarea
sa, act al administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic
Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in fazd PUZ presupune elaborarea in
continuare de documentatii tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire.

Constructiile ce se vor realiza, inclusiv Hala pentru depozitarea produselor finite
din lemn stratificat, vor respecta prevederile Regulamentului local de urbanism aferent
prezentului PUZ.

intocmit,
arh. Doru Barlea
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DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul intravilan din limitele planului

urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansa 2 — Reglementari urbanistice-
zonificare.

Corelari cu alte documentatii

Tn elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urmétoarele documentatji:

¢ Plan urbanistic general + regulament local de urbanism comuna Chiscani
in vigoare

¢ Plan de amenajare a teritoriului judetului Braila
¢ Studii analitice privind:
0 conditii geotehnice si hidrologice in zona studiata;

ZONE CURPINSE IN PLANUL URBANISTIC ZONAL

A - ZONA UNITATI AGRICOLE ONSILT i -DE] EAN
M - ZONA MIXTA z VIZATS - | SSCBARE
V - ZONA SPATIILOR VERZI §I PLANTATE | e d Elf’iﬂ’

G . ZONAPENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERE L ——fke

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONELE CUPRINSE IN LIMITA PUZ

Prezentul regulament detaliaza prescriptiile pentru zona din care face parte
functiunea ce a generat PUZ si anume:

M - ZONA MIXTA

CAPITOLUL I: GENERALITAT!

Art. 1 - CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din imobile continand servicii si"mic‘i activit{a;i maqutactunere,
comert cu amanuntul, sedii ale unor firme gi companii, alimentatie publica,
depozitare mic-gros etc.



CAPITOLUL II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 — UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companii sau firme;

- comert ;

- depozitare mic-gros;

- alimentatie publica;

- activitati agro-industriale nepoluante desfa§urate in constructn agro -
industriale, distributia si depozitarea bunurilor i materialeiar; OETEAN

- activitati industriale productlve si de servicii, IMM cu pro'r" it nepolu_l,ant
distributia bunurilor si materialelor produse; b i

- locuire; oY

spatii plantate. sl 3 sy 7 |
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Art. 3 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI N

FRNE !

-extinderile si schimbarile de profile se admit cu condltla sa nu incomodeze
prin poluare si trafic functiunile invecinate;

-se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiacarui
tip de echipament.

Art. 4 — UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi de substante inflamabile sau
toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

CAPITOLUL lll: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 — CARACTERISTICI GEOMETRICE A PARCELELOR

- Nu este cazul fiind vorba despre o sigura parcela ce nu va fi
dezmembrata dat fiind geometria existenta.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri la

DJ212 si 22,0 metri din axul DN21.
Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Se va face conform cerintelor temei de proiectare. _
- Cladirile care se dispun retras fata de limitele laterale ale parce_alel vor fi
pozitionate la o distant egala cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 2,0 m.



- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 2 m.

Art. 8 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
nalte, dar nu mai putin de 6 m.

- Aceasta distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe aceste
laturi nu sunt accese in cladire si nici ferestre la incaperi in care se desfasoara
activitdti permanente.

- Vor fi respectate la stabilirea acestor distante si de normele PSI si alte
norme tehnice specifice.

Art. 9 — CIRCULATII $1 ACCESE

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba cces dintr-o cale
publicd sau privatd sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta, avand o latime de minim 5 m.

Art. 10 — STATIONAREA VEHICULELOR

OONSH i

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constru ’;i'i‘?éharagiiégf

si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor pup;i;*@:-ﬁecaré-_" o
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spafii de circulatie, Incarcare si -
intoarcere. P e '
Lt f\i".__,A,S‘-; w03 092024 !

{

Art. 11 — INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR d

- Inalfimea maxima constructiilor va respecta indica;iiiedin*pia
reglementéari vizata spre neschimbare care face parte integranta din prezentul
regulament si este de P+2E.

Art. 12 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate.

Art. 13 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Constructiile se vor autoriza doar dacé au asigurata echiparea tehnico-
edilitara dictata de functiune.

- In cazul in care strada pe care urmeaza a se construi beneficiaza de
retele edilitare, cladirile ce urmeaza a se constru se vor racorda obligatoriu la

acestea.
- Rezolvarea tehnico — edilitara va respecta toate reglementarile in vigoare

si va obtine toate avizele si acordurile prevazute de Lege.
Art. 14 — SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajaté incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.



- Suprafetele “curti constructii” vor fi plantate in proportie de min 10%.

- Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi amenajate ca spatii verzi. Se interzic plantatiile ce pot pune in pericol
stabilitatea constructiilor.

Art. 15 — IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strad3 vor avea inaltimi de mmaxim 2 m.

- Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea autovehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incint3, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumul public.

CAPITOLUL IV: INDICATORI URBANISTICI MAXIMAL! Al PARCELELOR
Art. 16 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)
16.1. POT max =50 %

Art. 17 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT)
17.1. CUT max=1,0

intocmit, e
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