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Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului Aprobat
Nr. 8593 din 23.05.2022 PRIMAR
loan MARCUS

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare ”Schimbare destinatie terenuri nr.cad.9554 si 1370
din terenuri pentru locuinte in terenuri pentru spatii comerciale,
localitatea Santandrei, nr.630A si 631,comuna Santandrei, judetul Bihor”

Prezenta documentatie PUZ a fost intocmitd de S.C. Pannon Proiect S.R.L. — arh. Czirjak Jozsef
Levente, la initiativa MONA-ZOL IMPEX SRL si Andrisca Remus.

Zona studiata pentru scimbarea de destinatie a unor loturi este compusa din doud terenuri intravilane,
identificate cu nr. cad. 9554, inscris in CF nr. 9554 cu suprafata de 716 mp si nr. cad. 1370, inscris in CF nr.
1370 cu suprafata de 448 mp, avand suprafata totalia de 1164 mp. Terenurile sunt situate la drumul Judetean DJ
797 — str. Principala nr. 630A (cad. 9554) si nr. 631 (cad. 1370). Acestea sunt marginite la nord-est de drumul
judetean DJ 797, la sud-est de str. Magnoliei, la nord-vest si sud-vest de parcele cu locuinte individuale.

Accesul se poate face pentru terenul cu nr. cad. 9554 din DJ 797 si pentru terenul cu nr. cad. 1370, din
str. Magnoliei si din DJ 797.

Conform PUG 2006, imobilele se afld in UTR 3 — L2 subzona de locuinte individuale propuse pe parcele
existente, dar pentru functiunea de comert dorita de beneficiari este necesara schimbarea destinatiei prin
elaborarea unui PUZ. Prin acesta se propune si reglementeaza construirea unor cladiri pentru spatii
comerciale sau servicii.

Reglementarile propuse si prezentate in plansa U-03 sunt:

Functiunea: comert si Servicii cu acces public — de proximitate , servicii profesionale sau manufacturiere
Suprafata totala schimbare destinatie: 1164 mp

Front la strada :38,55m

Regim maxim de Tnaltime : S(D)+P+1E(M)

P.O.T. - max.50%

C.U.T. > max.1,0

Retragere de la DJ :min.4,0 m

Retragere spate cad.1370 : min.1,00 m

Retragere spate cad.9554 : min.5,00 m

Retrageri laterale : conform Codului Civil

Parcaj obligatoriu pe lot : in incinta,conf. HGR nr.525/1996, 1 loc parcare / 35mp AU supraf. vanzare
Inaltime gard perimetral : max. 2,50 m spre vecini, max.2,00 m la stradd — cu soclu de 80 cm inaltime

si in rest transparent din grilaj metalic sau sistem similar cu vizibilitate din
ambele directii si patrunderea vegetatiei

Racordarea la utilitati se va face din retelele existente adiacent pe drumul judetean DJ 797- str.Principala.

Avand n vedere :
e solicitarea depusa la Primadria Comunei Santandrei de catre S.C. Mona-Zol Impex SRL. reprezentatd de
Murvai Ludovic, pentru aprobare PUZ sus mentionat,
e prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,

o faptul ca au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism, si anume:

- Avizul de oportunitate emis de Primaria Santandrei nr. 11 din 09.03.2022
- Notificarea Ministerului Sanatatii - Directia de Sanatate Publica nr. 133/ 11.A/ 18.04.2022
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- Avizul A.N.L.F.- Filiala Terittorialid Bihor nr. 1147/05.04.2022

- Decizia Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor nr. 664 din 08.04.2022

- Acord prealabil al C.J. Bihor —Biroul Drumuri Judetene nr. 6611din 04.04.2022

- Raportul informarii si consultarii publicului al Primariei Sintandrei nr. 4064 din 15.04.2022

- Acordurile vecinilor pentru schimbarea destinatiei: Purda-Adrian-Florin (nr. 631/A), Andrisca Remus (nr.
631), Girdan Floare (nr. 592A), Ticarat Aurelia-Ana (nr. 92A/2), Blaga Luminita-loana (nr. 630)

- Avizul favorabil al C.J.Bihor - Institutia Arhitectului Sef nr. 66/13.05.2022

Propunem aprobarea documentatiei P.U.Z. ”Schimbare destinatie terenuri, nr.cad. 9554 si 1370, din
terenuri _pentru locuinte in terenuri pentru spatii comerciale, localitatea Sdntandrei, nr.6304 si 631, comuna
Santandrei, judetul Bihor” prin hotarare de consiliu local cu urmatoarele conditii pentru initiatorii PUZ-|ui:

- executia bransamentelor pentru alimentare cu energie electrici, gaze naturale, apa si a
racordului de canalizare se va face pe cheltuiala lor;

- realizarea parcajelor se va face in incinta terenurilor, conform HGR 525.

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, timp 1n care trebuie realizate retelele edilitare si celelalte obligatii stabilite prin avizul
de oportunitate.
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Tudora MIHUTA



