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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare Proprietate imobiliard de tip - teren mtrawlan avand categoria de
folosintd curti constructii, in suprafata total3 de 18 mp -
Client: anana Municipiufui Deva

Proprietar asupra terenului: Municipiul Deva

‘Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Deva

Localizare proprietate: Municipiului Deva, Aleea Armatei, spatele blocului A, Judetul Hunedoara

Data inspectiei: 10.06.2022 :

Data evaluarii: 10.06.2022

Scopul evaludrii: Stabilirea valorii de piata pentru vinzare

Tipul valorii estimate: Valoarea de piatd a proprietitii

Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat respectiv teren intravilan in suprafatd de 18 mp, detinut de citre Municipiul
Deva. Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard nr. 68393 Deva nr. cadastral
68393 din 12.01.2022.

Sarcini inregistrate: Nu sunt.

Moneda in care se exprimd estimatd: Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si LEI. Cursul de
valoare schimb LEU/‘EUR valabil la data eva!uarn (10.06.2022) este cel afisat de BNR, anume 4,9432
lei/euro. ' :
Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabild n anul 2022,
Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabild in anul 2022 R

Concluzia asupra valorii: in urma aplicirii metodologiei de evaluare, valoare de piata {fiard TVA)
estimata este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
1.911 euro, respectiv 9.447 lei (106 euro/mp)

?ntocmit' Sendroni Mihai,
Membru titular ANEVAR

\ __ 10.06.2022

= pag 3
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliard — teren intravilan, inscris in Cartea Funciard nr. 68393 Deva din

12.01.2022 certific, dupd cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

v
v

<

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; S

anailzeie, opmnie si conciuzule sunt limitate numai la lpotezete si ipotezele specsale prezentate in
raport §| reprezmta oplma mea :mpar‘;lala opime carenua fost mﬂuentata de ter’ge parti 5: nu este .
in mc;un mod supusa vreunei cennte dea ajunge la concluzii predetermmate " : ;
nu am. niciun mteres actua! sau de perspectsva, referator la bunul care face obiectu! evaluarn ;;l nu

am niciun :nteres personal fata de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de .

péartile implicate In aceasta activitate de evaluare;
implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de citre client nu are nicio legdtura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau
cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizdrii analizelor, opinillor si concluziilor
prezentului raport; |

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat; | '
am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri;
pentru realizarea raportuiua nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare aie_
certificarii;

!a data acestui raport evaluatorul este membru titular ANEVAR in domemu! evaiuaru bunurilor

imoblfe

Semnatura si data certificarii
Sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR
10.06.2022
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Sendroni Mihai, membru titular ANEVAR nr.
legitimatie 18635. Evaluatorul detme cunostmteie s expenenta necesara pentru efectuarea in mod
competent a acestei lucrari. . : ' ' B ' ' i

Evaluatorui actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectivé si
‘impartiald, fard sa existe un conflict de interese. In procesul de evaluare nu a fost necesara consuftarea
altor SQECI3§|$U tehnici sau de oricare alta natura

‘2. IDENTIFICA__REA CLIENTULUE (CLIENTILOR)

Primaria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptului integral de
proprietate asupra proprietdtii imobiliare, respectiv teren intravilan localizat in Municipiului Deva, Aleea
Armatei, spatele blocului A, Judetul Hunedoara, avind nr. cadastral 68393, CF nr. 68393 Deva.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv Priméria Municipiului Deva in calitate de client al evalusrii
proprietatii imobiliare. Orice altd persoana care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces
la raportul de evaluare nu poate fi consideraté client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea In fata niciunui tert, mcnodata §1 m mc: o a!ta
circumstania in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. '

3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv utllizatoruluz desemnat al evaluarn propnetatu imobiliare
Primdria Municipiului Deva prin reprezentantii legali.

Orice alta persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de
evaluare nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata $I m ma o alta
cwcumstanta in care raportul de evaluare ar putea f| utnllzat

-4. ACTIVUL {ACTIVELE) SUPUS(E) EVA_L_UARH

Prezenta evaluare se referd la o proprietate imobiliard de tip teren intravilan - curti constructii,
situat in Municipiului Deva, Aleea Armatei, spatele blocului A, judetul Hunedoara, avand o suprafaia totald
de 18 mp, avdnd numar cadastral 68393, intabulat in Cartea funciars nr. 68393 a Eocai:tatu Mumcaplufm
Deva, conform extrasului de carte funciarg, eliberat de 0.C.P.I. Hunedoara. Do

A fost evaiuat intregul dreptul de proprietate asupra bunului lmobzl rezentat mai sus, considerat
drept real principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de et TR P, neexistand nicio
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GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara
diferenta scriptico-fapticd intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte funciars si situatia
identificatd de cdtre evaluator. Proprietatea privatd reprezintd ,“dreptul titularului de a poseda, folosi si
dispune de un bun, in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege"{(Codul Civil Romdn,
art.555(1)).

Pentru proprietatea imobiliard de tip teren intravilan ce face obiectul prezentului raport de
evaluare, reprezentantul clientului a prezentat urmétoarele acte ce atestd dreptul de propnetate

_ >‘ Extras de carte funciard nr. 68393 a localitatii Municipiului Deva din 12.01.2022. .
>. Contract de conc_esi_une nr. 7/2001 din 20.02,2001 si act aditional nr. 1/2019 din 14.05.2019.
5. MONEBA EVALUAR!E
_ Valoarea estimatd este raportata in Euro. Conver5|a valorii in lei s-a facut la cursul de 1 EUR =
" 4,9432 lei, valabil pentru data de 10.06.2022. Exprimarea valorii in cele doud monede este va!abila la
mcmentui expnmarn opmlei evolupa ultenoara a vaiom putéand fi dlfenta pentru ceEe doua monede

_ 6._SCO_PUL EVALUARH
Eva!uarea este cerutd de cdtre Primdria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobilare in vederea valorificdrii, respectiv teren intravilan in suprafats totald de 18 mp, avand
categoria de folosintd curti constructii.
Aceastd evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

7. TIPUL/ TIPURILE VALORII UTILIZAT(E)

Tipul valorii a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatii, de recomandérile standardului de
evaluare GEV 630 ~ »Evaluarea bunurilor imobile” si se bazeazd pe nevoile de informatii ale clientului si ale
utilizatorului desemnat in legatura cu vaioarea dreptuim de proprietate asupra proprletatu Jmobillare
subaect ' o
- in prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piatd a proprietitii subiect asa cum este
aceasta definita in standardul general SEV 100 ~ Cadrul general {IVS Cadrul general). Tlpui vaiom este
adecvat scopului evaludrii si anume - estimarea valorii de piaté a proprietatii imobiliare. :

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 ~ Tipuri ale valorii {IvS 104),
para. 30.1 definitia valorii de piat3 este urmatoarea; »Valoarea de piatd este suma estimgtd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotdrdt si un vénzétor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5/ m care part:!e au actlonat fiecare in.
cuno,stmta de cauzd, prudent si fdrd constrdngere”. L . EREE

Activul subiect este expus pentru vanzare pe o piatd deschlsa si concurentlala tmde partlc:pantn
actioneazd in mod liber., Valoarea de piatd este exprimatd in lei si euro. . Aceasta  poate fs
necorespunzatoare pentru o atta datd, deoarece pietele g: conditiile de plata se pot modzf:ca

pag.6
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EVARL INVEST

8. DATA EVALUARII
Inspectia a fost efectuatd in data de 10.06.2022 de citre evaluator Sendroni Mihai in prezenta

reprezentantului proprietarului. Cu aceastd ocazie, a fost inspectaty si fotografiatd proprietatea evaluati.
Data evaluarii, adicd data la care sunt valabile toate analizele, judecitile, caicu!e!e, Lpotezele de lucru si
concluzia prsvmd valoarea de plata estlmata este 10.06.2022. " :

-8, NATURA $I AMPLOAREA ACT IVITIKTILOR EVALUATORULU! $i ORICARE LEMITARI ALE ACESTGRA i

Documentarea facuta pe durata evaluam este adecvata scopuius evaluam solimtate §| tspuiul vaioru S

care se va raporta respectlv valoarea de plata - . IR
Inspectla propnetatu a avut Ioc in data de 10.06. 2022 sia fost realazata de catre evaluatorul

$endroni Mihai In _prezenta reprezentatulw propnetaruim cu aceastd ocazie s-au facut fotografn au fost_ o

' preEuate mforma’;u referitoare la proprietatea evaluata si au fost analizate documentele ex15tente A
' " In urma examingrii documentelor, evaluatorui a ldent[flcat propnetatea in baza numarulw cadastra!
dar si cu a}utorut planului extras din georportalu! ANCPI, Locatia mdu:ata si Itm[teie propnetatu precizate de
‘acesta se considerd a fi corecte. Proprietatea nu a fost misuratd de cdtre evaluator intrucat nu intrd in
atrlbutltle sale acest lucru. Termenu de referintd ai evaludrii au fost stab:il‘;t :mpreuna cu ct;entul 5: au fost
mentionati In scris.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentirii si
colectdrii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare ldentn‘lcarn
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de citre client, respectiv la:

> Extras de carte funciard nr. 68393 a localititii Municipiului Deva din 12.01. 2022.

» Contract de concesiune nr. 7/2001 din 20.02.2001 si act adn;fonai nr. 1/2019 dm 14 05 2019
Documentarea necesard evaludrii a avut in vedere: : -

v inspectia proprietatii si zona din care face parte proprietate inclusiv a cailor de acces;

v’ .cercetarea pietei Iocale specn‘ice, mclusw zdent&f:carea $E tnspectia propr:etatlior
comparabile; o a : :

v’ interviuri cu reprezentant! ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice -
vanzatorl ai unor propnetatl |mobalzare comparablle cu propnetatea sublect supusa_
evaludrii; . RRUTIE RS R

v au fost efectuate verificari impreund cu reprezentantii cltentulm prfwnd corespondenta
‘scriptic-faptic (acte proprletate vs, cadastru VS, constatarl in urma . inspectiei conform
fotograflslor anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea smob;fulun $| s;tuatta_ o :

“sa scriptica si fizicd, neﬂmd identificate neconcordante. ' e e e
Documentarea realizatd pentru efectuarea evaludrii a fost suficient3 pentru a emate 0 opzme total
justsficablia asupra valorii, La data mspectie: terenul este nefoiosnt ' ' ' '




EVAL INNVEST GAMA EVAL INVEST S R.L. - Hunedoara

10. NATURA $I SURSA INFORMATHLOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza cirora a fost realizat3 evaluarea au fost:
» Informatii din Extrasul de Carte Funciar;
> Informatii privind piata imobiliard specifics;
> Istoricul utiliz8rii proprietatii imobiliare;
» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¥ Alte mforma’gn necesare ex:stente In blbifograffa de spemahtate,
Sursele de mformagn au fost: IR TR AT
' "% Reprezentantul clsentulw pentru mformatule legate de proprletatea imoblliara evaluata

{situatie jundzca suprafete istoric etc.) si care este responsabli excluszv pentru o

“veridicitatea informatiilor furnizate;

» Inreglstrari ale dreptului de proprietate (oflcn/biroun de cadastru) -

» Presade specnahtate, '

> Informatii existente pe site-urile de profil;

> Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati lmoblilare sm‘niare din zona
~ in care se situeaz imobilul supus evaludrii;

» Baza de date a evaluatorului;

» Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

» iInformatii furnizate de citre agentii lmobiliare privind tranzactzi Simﬂare,

> Revrste de profil. ' '

11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMINIFICATIVE
Valoarea de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizdrii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mal jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Dacs se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este reahzat _
“raportul si care sunt detahate in cele ce urmeaza nu este valablia valoarea estlmata este mvahdata -
Ipoteze: ' "
¥ Valoarea opinatd in acest raport de evaluare este estimat3 in conditiile realizdrii ipotezelor care
“urmeazi si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd
niciun fel de restrictii in afara celor aritate pe parcursul raportului si al cdror impact este expres
scris ¢a a fost luat in considerare. Dacs se va demonstra ca cel putin una din npotezele sub care este _
reailzat raportul nu este valabild, valoarea estlmata este invalida; - o
S Evaluarea s-a efectuat pe baza documenteior furntz&te de catre beneflaaru! !ucraru Se presupune
¢4 acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprletate este cons&derat valabll 51
tranzactionabil (in circuitul civil) dacd nu se specifica altfel; BT
» . Se presupune c3 afirmatiile ficute de citre evaluator cu privire la des ieren iegaié_a proprietatii nu
se substituie av:zelor Juridlce exprsmate de catre specialist cyle ' 1% competentd in
/ ; pag.8
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»

acest domeniu;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integrantd. Orice diferentd intre
scriptic si faptic determind invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate in
privinfa corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementérile locale privind mediu

-fnconjurator reglementanie si restrlcl;nie de zonare, urbanism si utilizare, Tn afara cazuluz Incarea
fost identificatd o neconformitate, descnsa siluatd in conszderare in prezentul raport; L

Nu a fost realfzata _niciun fel de ;nvestlgape pentru. stabnltrea existentej contammatn!or Se
presupune cd nu emsta condltu ascunse sau heaparente aie propr:etatn solului sau structurn care.
sa tnﬂuenteze valoarea Evaluatorul nu isi asuma nicio responsab:htate pentru asemenea condatn_

‘sau pentru obtlnerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Propraetatea nu a fost expertlzata detahat Orice - schl’ga din raportul de evaluare prezmta
dumensaumle aproximative ale proprietatii 5: este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportuiu: 53

: 'wzuahzeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masurator: de cadastru,

expertize) acestea vor avea prioritate;

Evaluatorul nu a fidcut nicio mdsurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile au fc}st preluate din

documentele puse la dispozitie. Se presupune ¢d planurile, schitele, dimensiunile puse la dlspoz;‘;:e

evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma3 nicio responsabilitate in aceasts privint3;

Se presupune ca toate autorizafiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de

catre autoritdtile locale, au fost sau pot fi obi;mute pentru oricare dintre utlllzanle pe care se

bazeazd estimarile valorii din cadrul raportului; |
Se presupune ca Iegtslatla in vigoare se va mentine si nu au fost luate i in caleul eventuale modzﬂcart

care pot sd apara in perioada urmétoare; ' '

Ipoteze speciale semnificative:

>

Pe teren se aflj o constructie tip garaj care este in proprietatea persoanei fizice SARB DOINA
VIORICA si nu face obiectul prezentului raport de evaluare. Solicitarea clientului a fost facuta doar__
pentru evaluarea terenuiua de sub constructle in vederea vanzarii acestuia. N ) '

12 TIPUL RAPORTULUI CARE VA Fl ELABORAT
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe

Ianga termenii de referinia, descr:erea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor
refevante pe care s-a bazat opinia privitoare la mdlcatza asupra vaforu rapnortate nef!md necesara mcno o
excludere sau abatere de la respectfvui Standard R

i3 RESTRECTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI :
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mem:lonat si se adreseazd

doar clientului si utilizatorului desemnat specificat in raport. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsablhtate _
dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru oncare alt scop
Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare alts j
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publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii firs acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazi s3 apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si
utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupd sine

incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimatd de cdtre evaluator este valabild |a data prezentats in raport si incd un interval de
timp limitat dupd aceastd datd, dacd nu apar modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate, fn
prezenta modificarilor, evaiuatorui nu este responsabli decat ! in hmlta mforma;ulor valabile si cunoscute de
acesta la data evaludrii. ' S
Conditiile de hmltare a utlhzaru raportulu: sau a rezultatelor evaluarit sunt
Concluziile sunt valabile numai la data evaludrii;

Nu ne asumam respan_sabmtatea pentru efectele juridice;

Raportul nu trebuie s fie utilizat partial;

Posesia raportului ny confera dreptul de a- publica;

Est[marea costurilor nu este vahda pentru scopuri de asigurare sau alte scopurl decat cele
specificate in raport; ' :
Nu ne asumam responsabiiitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului;

Pentru validitate este necesard semnétura originali.

Raportul de evaluare este valabil in conditille economice, fiscale, juridice si politice de la data

YW V¥V ¥V ¥

v Y

intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport i5i vor pierde valabilitatea.

14. DECLARAREA CONFORMITAT!I EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de evaluare a
bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandats de ANEVAR. ' ' '
Definitiile §i conceptele pe care se bazeazs acest raport sunt cele din:
> SEV 100 - ,Cadrul general {IVS Cadrul general)”
> SEV 101 -, Termenii de referinta ai evalugrii {IvsS 101)".
Misiunea de evaluare a fost condus in conformitate cu prevederile
» SEV 102 - ,Documentare si infoemare (IVS 102)”,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respecta rea cermtelor
» SEV 103 ~ ,Raportare (IV 103)" '
$i a tinut cont si de prevederile
» SEV 104 "Tipuri ale valorii” (IVS 104)
» - SEV 105 ,Abordari si metode de evaluare”
» SEV 230 - »Drepturi asupr_a_pro'prietégii imobiliare {IVS 400)”,
> GEV 630 - ,Evaluarea bunurilor imobile”, | :
» SEV 400 -, Verificarea evaludrii”
Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaluadrii si cerintele utilizatorului au determinat
. gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuaie 5: a mstructlumlor evaluarii nu
a fost necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunuritor. _2=miw
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S1 LOCALIZARE

fn procesul de evaluare este necesari colectarea si analiza datelor care se refers la aria pietei.
~Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, ‘oras, regiune si, atunci cdnd este
_ necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea.geograficé a aceste: arii, just:ﬁcat :
apreciatd de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliard sub:ect Aceste date se refera lo
tendintele sociale, situatia economrca, regiementanle si restnctule Iegaie si cond:tuie de medm mconjumtor K
care mﬂuenteaza valoareg propnetatu rmob:hare in aria de piatd deﬁmm in acest scop" (Standarde!e de -
eva!uarea bunurilor, edftfa 2022 - GEV 630 Evaluarea bununlor imobile, para. 18). TR S

Datele generale sunt pre!uate de pe site- ut Primariei Deva si includ mforma‘;u refentaare Ia forteie :
somale, _economice leglslatave si ale mediului din jurul amplasamentulu: G |
DEVA este mumc;p:ui de resedmta al jude;ulw Hunedoara, format din Iocahtaple componente Deva _
' (re,sedmta) si Sdntuhalm, si din satele Archia, Barcea Micd si Cristur. Lo
Deva se situeazd in partea centrald a judetului Hunedoara, la o altitudine de 187 m fa;‘a de mvelul mdrii, pe
malul sténg al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Ruscd si Muntii
Zarandulu: in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mdgura Uroiului in est. Spre sud cénd conditiile
atmosfence sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Pardng si Muntii Retezat. Deolurile din apropriereg
orgsului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscd (indltimea lor maximd este de 697
metri) si cuprind orasul ca intr-un semrcerc fermdu-l de excese c!.rmattce Varful Pmtra Coz:a (dm sarui _
Coz:a) are altutidinea de 686 m. '

La recensdmdntul din 1910 Devo avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca limbd
maternd, 2417 roména si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodoc,s: 1292
reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani. ST Lo

Conform recensamantulu: efectuat in 2011, populatia Municipiului Deva se ndlca da 61.123 de
locuitori, In scddere fatd de recensdmdntul anterior din 2002, cdnd se inregistraserd 69.257 locuitori.
Majoritaea locuitorilor sunt romdni (82,98%). Principalele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si romi
(1,24%). Pentru 7, 84% din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar existd si minoritéti de romano-catolici

(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti {1, 38/6} Si greco-catohc: (1 14/ ) Pentru 8 13/ dm .

populape nu este cunoscutd apartenenta confesionald. : R
Prima atestare documentard a cetaru Deva dateazd din anul 1268, fiind mentlonam prm cuwnte!e__ -
latine castro Dewa. Pe hdrtile medievale ea apare ﬁe sub numele de Deva sau Dewan. ' '
Ruinele Cetdtii Deva, de pe dealul Cetdtii, au fost si rémén un obiectiv turistic important. In ultimii
ani a fost conceput un program de amenajare a Cetdtii, proiect foarte controversat pentru a o pune in
valoare si a o face accesibild tuturor virstelor: instalarea unui telescaun ,S‘i amenajarea unu: terse in mcmta
fortificatiei (idee abandonata ultenor la ms;stenteie reprezentanrrior Mu 2
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vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetotea Devei de Castelul de la Hunedoara. La
poalele dealufui se intinde ,Parcul Cetdii”. La intrarea dinspre sud a parcului se aflé casa lui Dr. Petru
Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se afld castelul Magna Curia, construit in
secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-au adéugat si
elemente de arta barocd. In prezent complexui arhrtectomc Magna Curia adaposte;te Muzeul Judetean

DE?VG

Amplasament imobil

4 2 BESCRIEREA SITUATIEi JURIDICE

A fost evaluat dreptut absolut de proprfetate asupra xmobilu!w teren mtrawlan in suprafata de 18
mp, aﬂat in proprietatea . Mumcm:ui Deva, conform acteior jurldlce prezentate, nu ex:sta sarcm: asupra_ _
zmobliulm descris in extrasul de carte funuara ' P RIS

.

Conform SEV 230 Breptun asupra proprietatii 1mob:Esare ,,Dreptul asupra une: pmpnetap
imobiliare canfera t:tuforuiur dreptul de g poseda a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructil
{...). Dreptul abso!ut asupra oricdrei suprafefe de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut dea
poseda sig drspune de teren sr de orice. constructu existente pe acesta, in mod perpetuu, afecmt numar de
dreptun subordonate si :ngradlri stabmte prin Iege( J7 e R R ORI .

Municipiul Deva in cal:tate de propnetar detme dreptul de propnetate asupra zmobaiuiu: dm_
Mumcnp:uiun Deva, Afeea Armatei, spateie blocului A, jud. Hunedoara constand in teren intravilan cu
suprafata totald de 18 mp, inscris in CF nr. 68393 Deva. Constructia edlftcata pe teren nu face oblectuf
prezentuius raport de evaluare aceasta fnnd in propnetatea persoanei fmce Sar .i_-- -Vlonca. G |
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obtinute in urma inspectiei. Nu existd neconcordante intre amplasarea din teren si documentele primite.

Extras de Corte Funciard:

Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciard din data de 12.01.2022, din care s-au
extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integrant.

Din Extrasul de carte funciaré pentru informare eliberat de BCPI Deva partea a Il -a si partea a EEI a,
reiese c:a dreptul de propnetate deplin si nu este afectat de sarcm; ' Ll

4, 3. DESCRIEREA PROPRIETA]‘II IMOBILIARE SUBIECT
Propnetatea imobiliara supusi descrlern se afld in propraetatea Mumuplulul Deva, sutuata in

Municipiul Deva, Aieea Armatei, spatele bloculw A, Jud. Hunedoara si reprezintd un teren mtrawlan in
suprafata de 18 mp, pe care este edificat un garaj aflat in propr;etatea persoanei fizice Sarb Doina- Vlonca
Proprietatea este amplasata intr-o zond rezidentiald a Municipiului Deva. Terenul are .iesire la
strada Aleea Armatei domeniu public, filnd pozitionat intre clddiri rezidentiale, dar si garaje. Accesul ia
teren se efectueazd din Aleea Armatei, accesul este facil si a5|gura intrarea ma: muitor gara;e d:n zona

_ respectlva, aflate 1 mtre blocun de locumte

Descrlerea sr anaiiza amplasamentu[ul
: Caractenstn:f aie amp!asamen tului:

'Amplasament zona B;

Suprafaté: 18 mp teren - curti constructii;
Topografie: teren plan; |
Formi: regulaty;

Utilitati: toate utilitatile.
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Acces: accesul se realizeazd cdtre proprietate din drumul public de acces (drum asfaltat) Aleea Armatei.

Deschidere: 3 ml la strada;

Situatia actuald a terenului: teren construit, este edificatd o constructie de tip garaj aflatd in proprietatea
persoanei fizice Sarb Doina-Viorica.

Puncte de interes: terenul este amplasat in zona rezidentiald a Municipiului Deva, avand o pozn;:e buna din
punct de vedere al amplasamentuiu; fatd de unele unitati comemaie i admlmstrattve e

4 4 ISTORECUL PROPR!ETIXTH SUBIECT . R
‘f'erenul se aflain proprletatea Mumuplulut Deva, conform documentelor puse la dispozn;le Terenu!

face obiectul unui contract de concesiune nr. 7/2001 din 20.02.2001 si act acfmonai nr. 1/2019.din .. :

14. 05 2019 emis de Primadria Mummpsulm De\fa in favoarea Sarb Doina- V:orsca pana !a data de 14 05 2029 R

4.5. DATE PRIV!_ND IMPOZITELE .',51 VALO_R_FLE DE IMPOZITARE :
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotdrari ale

Consiliului Local E)eva Terenul se afia in categona terenur:ior mtra\nfane de impozatare, fnnd sntuat m

subzona B.
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza piefei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu.
Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliard (analiza
cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizatd (analiza ofertei) si pentru a

-studia modul in care mteractrunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietatii subiect (analiza
_ echritbrulut} Analiza pietei pune bazele determinarii celei mai bune ut:hzarl a unei propneta’;l !moblilare si,

totodatd, furnizeaza mformai;n Jmportante necesare aplicarii celor trei abordara in evafuare 0 anahza
corecté a pietei impune parcurgerea de cétre evaluator a urmatonior pasi: D
1. Analiza productivitatii proprletami
Delimitarea pietfei specnflce
Analiza cerern :
Analiza ofertei competitive (investigarea i previziunea concurente;)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferts;
Estimarea absorbtiei in piata a proprietatii subiect.
Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeazd valorile
proprietdtilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultanta a intercatiunii intre acegt:a utthtatea, rarltatea _
donn’ga si puterea efectiva de cumparare A

AW

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITATiI PROPRIETATII

Proprietatea imobiliard dispune de o localizare buné, fiind situat in zona medians a Municipiuiui
Deva. SR |

In zoni, se afld preponderent constructii rezidentiale (locuinte colective), spatii comerciale cu
magazine situate la parter de bloc sau fn cladiri independente, dar si focuri de parcare si garaje. Distanta
fata de proprietdtile complementare este micd. Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun
sunt Ia dustanta mica. Strada la care are acces propnetatea are utilitatile uzuaie necesare : apd- canai

Tindnd cont de caractenstucu!e imobilului supus evaluaru, teren intravilan cu suprafata de 18 mp
(dimensiuni, facilitate, utilititi existente) precum si de zona in care acesta este amplasat se poate aprec:a
ca propreetatea evaluata este atractiva pentru tipul de constructie edificata pe acesta reSpectlv garaj '

5.2, DELIMITAREA PIETEI SPECIFICE S o N
_ Zona studiata si piata specifica este cea a Municipiului Deva. Piata spemfrca a acestei proprletats
este cea a terenurilor intravilane pentru constructia de proprietdti detinata transporturilor si anume
constructia de garaje. Caracteristicile predominante ale proprietéiii, enumerate antenor, sunt ceie care o
particularizeaza pe piatd, deci exista o corelare intre descrierea proprietatii gj, g
din care face parte proprietatea subiect este una local si anume zona I
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proprietdti este variati.

5.2.1. Tipul proprietéitii imobiliare

Pentru proprietatea imobiliard supusd analizei, subpiata delimitaty este cea a terenurilor
intravilane avand ca scop construciia de propnetats detmata transporturilor si anume constructia de
gara;e 5|tuate in Mumcnpluiu: Deva.

522 Caractertstm!e prapneta;n ;mob:hare

Propnetate& evaiuata este un amplasament cu suprafata de 18 mp, situat in Mumcnplu! Deva

.reglhﬁul acestuia fiind de teren intravilan. Accesul la proprietate se realizeaza din Aleea Armatel strada
amenajata (asfa!tata) topografea este pland, iar utilitatile disponibile in apropnere sunt energle e!ectrica,

-gaz, apd-canal. Utilizatorii flnali sunt persoane fiz:ce sau juridice care vor sa detind o astfel de propnetate

in scopuri persoanele

" 5.2.3, Aria pietei _
Proprietatea imobiliard supusé descrierii, se afld pe Aleea Armatei, spatele blocului A, a
Municipiului Deva si este amplasata in zona mediané a orasului.

' Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locali. Gradul de ocupare al terenului
in zona de interes a evaludrii este mare, suprafetele libere fnnd destinate cailor de acces, spatnior verzi si
parcarilor.

in zona de interes a evalurii $i anume zona mediang, in piatd nu existd parcele de teren libere,
construibile cu utilizdri permise, utilizéri privind cea mai bun3 utilizare de teren intravilan curfi constructii.

In aceastd situatie aria pietei a fost extinsd si cdtre alte zone din municipiul Deva $z au fost aiese doar_

mforma’;tle de plaga adecvate scopuluz si tlpulu; evaludrii.

52 4 Propnetaﬂ substitut d:spombde

Oferta de garaje este variatd, pornind de la preturi mai accesibile Ia preturi mai mari, Insa cea mai
. mare ofertd este doar de garaje oferite spre inchiriere, deoarece in majoritatea cazurilor terenurile sunt
concesionate, Existd putine oferte prevmd garajefe oferite spre vanzare cu terenul aﬂat in propnetatea
aceleas: persoane. o R

in urma analizei preferintelor consumatorilor finali ai acestor tipuri de constructu se observa ¢d un

zmpact pozitiv asupra valorii proprietatii Il pot avea: localizarea si suprafata. R
- Analiza efectuatd s-a bazat pe ldentiﬂcarea propneta‘;flor lmobfhare ssmllare cu proprtetatea
subiect din Municipiul Deva. '
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5.3. ANALIZA CERERII

Cererea pietii reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdaratori, chiriasi} pentru un anume tip
de proprietate. Puterea de cumpdrare este in mentinere spre o usoara crestere.

Accesul este facil, iar mz;!oacele de transport In comun sunt la distanta foarte mica. Strada la care

‘are acces proprletatea este sistematizatd supenor, utilftaple aferente existente sunt cele uzuale necesare: . -

apd, energie electrlca, gaze. Acest tip de propraetate se. adreseaza persoanelor fl:lce sau jundlce care_ _
doresc sa detma o astfel de proprletate destmata trasportunior si anume garaj : R A
Cererea este usoara crestere datonta faptuiu; cd iocunie de parcare $t gara;eie sunt cautate in

specnal de persoane care stau la blocun in zone rezudentlaie §| doresc 0 astfel de propraetate m specnal

pentru protejarea automobiiulw personal L S s
szu! acesta de propnetagn are un numdr de wzual:zan pe site- unle agentnlor 1mob|iiare pe sit- unle
de spaczailtate, fapt care prezmta rata mare de atractavntate si dor:m;a utlhzatonlor de pe plata Lo ::-_ o

' 5.4. ANALIZA OFERTEI

Oferta aferenta propnetatlior dlspombiie spre vénzare care sunt asamilabtie propnetatu sublect se .
numeste oferta competitiva. . B

Pe parcursul ultemilor ani, pretentiile vanzatorilor de astfel de constructii si-au mentinut tendinta
de crestere. In ceea ce pnveste oferta competft;va pentru propnetatea smob:hara subeect aceasta este n
mentinere spre ugsoard crestere. - '

Ofertele pentru garaje sunt variate, pretursie pornesc de la circa 6.000 euro (cele aflate in zona
mediano- penferlca a localitatii) si ajung In unele cazuri la cca. 15.000 de euro, in functie de zond. Vanatla
prmcnpala a preturilor este antrenatd de localizarea propnetaf;llor si suprafata constructiei.

Oferta pentru mchmerea garajelor este medie, sunt mai putine decét cererea, fapt care deteremma _

o piatd a vanzatorului. . S _ . y
' Tn cazul _prezentei evaluars, procesui de obtmere a informatiilor reievante s-a concretlzat prm
selectarea ofel’teior similare cu proprietatea de evaluat, cu date §= enforma’;u vertﬂcate $I documentate
prevmd propnetatz lmobmare oferste spre vanzare, valabnle ia data evaiuaru. .

) vanzare ’ S 12000 ¢ gy ) 8100 14800
Preg de oferts ' T 5 . . = T e T B TN MY e oot
|nchur|ere(luné} : 70 4 50 - Soi SR00 R "
Conditii deplata 22 T iun22 Lun22 tun22 =] “iun, 22 1 “un, 22 : unz2 ] Chanldz
ipcalizare Deva str, | Deva, str. Cuza Zevianmc. Mod o ecare | peva Posana ] Deva- : Deva-22 ] Devast.
s tiCaragiale Voda :icrecf 12 Gojdu Narciselor Dnrobants Decemnbrie independentei
1 Suprafata ter'en/ccnst;uctlem 26,04/26,04 24/24 0/21 0/2¢ 027 . 0725 o/21
proprietate (mp)

pag.17 -
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5.5. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

Activitatea pietei imobiliare este ciclicd, fiind caracterizatd prin perioade succesive de expansiune,
varfuri, restringeri si epuizare. In perioada analizats, comparand cererea existents si potentiald cu oferta
curentd si anticipata se observa o tendin{d de mentinere a cererii.

Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competttlva se poate_
observa ca exlsta o cerere pentru astfel de proprietatt . L S

5 6. PREVIZIUNEA ABSORBTIE! PROPRIE‘I"A]‘!I SUBIECT iN PiA]’ﬁ\

- Prin compararea caracter:stimlor propnetatii sublect cu cele aie proprietatilor competltwe, exmta o

ratd a absorbtlei propr:eta'gu subzect mare, in conditiile de piatd, cerere si ofertd competstive prezentate .
anterior. Din datele anaiizate este vorba despre o piatd in usoara dezvoitare, caracteruzata printr-o usoard .
' cregtere a cererii si a emstentel unui trend ascendent al vaiorlfor pe piata specuflca, caractenzata prmtr-un_ -
numar mediu de oferte/tranzactii. = S R T ST
Proprietatea imobiliard, subiect face parte din proprietdtiile ce prezmta potentlal atractiv, datonta :
elementelor favorabile cumulate: pozitie bund - mediu urban, zond mediand, zon3 accesibila. Cresterea

cererii coroborata cu oferta actuald ne prezinta o ratd de absorbtie ridicatd a propriet&tii subiect.

Analiza pietei si analiza celei mai bune utilzdri sunt interdependente si ambefe sunt esentlate

pentru aplicarea abordarii prin pia!;a
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectats din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de Iucru necesare aphcam
' metodelor de evaluare.
_ Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV 104
L Tipuri a!e valorii” , para.140.1; ,,utmzarea care, dm perspect:va unuf partrcrpant de pe p:a;a, are caf rezuitat_ e
- cea mai mare vaioareaunu: activ”. RANEEA : - U
Anahza pietei constituie baza pentru determmarea celei .mai . bune utlhzarl (CMBU) a unei
: :propnetatl zmoblhare Plata specn‘:ca propneta’;n tmoblhare sublect este plaf;a terenuraior :ntrawlane, din_ _
o Mummplui Deva.. . L o Sl
X n 3nahza celei mai bune utilizdri, evaluatorul cons:dera mai intéi ut:llzarile probab!le in mod
g _'3 rezonabil ale propnetatu sublect Pentru a ajunge la o opeme prwmd cea mai buna utihzare 3 propr:etatn _
subiect evafuatorul aplicd patru teste: S . : :
L permmbmtarea Iega!a se determina care sunt utilizarile permise de ieglslatla in wgoare dafa
evaludrii; ' ' '
2. posibilitatea fizicd: se urmdresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;
fezabilitatea financiard: se identifica utiliz8rile din care rezultd fluxuri financiare pozitive;
profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizérile existente si potentiale, este cea
prezentatd mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizica a utilizdrilor analizate fnnd cele care reduc
substantial numarui de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect, - " -
Obiectul evaludrii este un teren cu suprafata de 18 mp, avand formd regulati, situat in zond
mediana din Mumupml Deva, cu acces dlrect la strada amenajata asfaitata Proprsetatea d;spune de toate
. utlhtatlie hecesare. ' B ' S
Avdnd in vedere forma, dimensiunile si tipul constructiei edificate pe terenui subfect cea mm buna
‘utilizare este cea actualar Si anume teren cu destinatia constructie de tip garaj '

pow
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7. EVALUAREA PROPRIETATII

7.1 ESTIMAREA VALORN TERENULLY
Valoarea terenului constituie o analizd distincta, realizatd inainte de aplicarea abordérii prin piata.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordari tradi’glonale ale va!oru _

abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost. ' L
Metode!e de evaluare a terenului liber se clasifica astfel:

s Metoda comparatiei d:recte,
° ‘Metode aiternatlve ' :
g £xtract|a de piata;
'© . Alocarea {proportia);
o Tehnicile capitalizdrii venitului: :
e Capatahzarea directd: Metoda readuala,
‘= . Capitalizarea directs: Capitalizarea rentei funciare;
= . Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltérii.

“In abordarea prin piatd se analizeazs asemanirile si diferentele intre caracteristicile proprietétilor
comparabile si cele ale proprietétii subiect si se fac ajustérile necesare, ajustéri ce trebuie sa reprezinte
perceptia pietei specifice. | |

| Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaludrii proprietdtii imobiliare si sub denumirea de
comparatie directd sau comparatia vénzarilor (GEV 630, para. 44) este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin analiza comparativd cu proprietdti similare care qu fost

_va"rndute recent sau care sunt oferite pentru vénzare (GEV 630, para. 43) ori sunt contractate,

Comparatia directd este cea mai credibild metod3 de evaluare a terenureior !:bere Aceasta se
realizeazd pe baza tehnicilor recunoscute in cadrui abordarﬂ prm plata
a} tehnicile cantitative:

* analiza pe perechi de date: un proces In care doud sau mai multe tranzactii de piat3 sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marlmea unei singure ajustdri aferente unei singure
caracteristici; '

. analiza datelor secundare: o metodd pentru determmarea a;ustarufcr bazate pe date ce nu se refera
direct la proprietatile imobiliare comparabile; :

» analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;

. analsza costurilor: ajustdrile se bazeaza pe indicatorii costulw

' b) tehmu!e calitative: '

e analiza comparatiilor relatlve studml relatnior indicate de datele de psa;a fara a recurge la
cuantificéri; ' :
 analiza tendintelor: analiz3 bazat3 pe un numar mare de date de piati;

¢ analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile in e
elementele de compartie specifice proprietatii; /
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= interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscitoare in materie si ale unor participanti pe

piata imobiliara.
Dintre tehnicile enumerate anterior vor fi folosite doud metode aiternative si anume:

7.1.1 EXTRACTIA DE PE PIATA - conform GEV 630 art. 91, este 0 metods prin care valoarea

terenului subiect este extrasd din pretul de vanzare al unor proprietdti construite prin scaderea valoni
contnbut:el construcf;uior acestora, valoarea estlmata prm metoda costulul de mlocurre net TR

-'EVALUARE TEREN PRIN METODA EXTRACTIEI .~

. Denmm-e element de calcul R VYR Vaioare
|Valoare propnetate comparabﬁaA (VP) - EUR ' 9, OO{)
Suprafata desﬁsuraté construcue (Sdy | . - mp ] 24 00
|Cost unitar de nlocuie brut (CIBU) - JEURmp| 28
Cost total de inlocuire brut (CIB = CIBU x Sd) { R | "6,6'38
Uzuri fizics a construcgm {Un | % ' B 10
Cost de lnlocun‘e net (CIN = CIB x (1- UF100) x (I - De/100) | EUR 5,434
Valoare totali teren (VT VP-CIN) EUR 3,566
Suprafat teren comparabila A sy mp 24
Valoare unitari teren (VUT = VT / St) 1 EUR  148.58
Suprafaa teren de evaluat (Ste) | mp 8 18
Valoare totali teren de evaluat | B EUR - 2,674
Valoare totali teren de evaluat R . LEI R '13,22'1.

| Valoarea de gmta prin metoda extract;e.' = 2 674 euro, 13 221 Ie: . S

7.1.2 METODA ALOCARIE - conform GEV 630 art. 92, cunoscutd si ca metoda proportlei, se bazeazd

pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirmd cd existd un raport tipic sau normal intre

- valoarea terenului si valoarea proprietatii imobllaare pentru anumlte categorii de propnetatl lmobnhare,_ o
-'dmanum:telocahzarf SR R R L R -
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Chirie lunara solicitata L T g

6,3%

50
Venit Brut Potential (FURfan) ' ' 840 600
Grad de neocupare C10% 10%
-|Venit Brut Efectiv (EUR/an) - 756 540
‘| Cheltuiell aferente proprietarului . - '5
Venit Net din Exploatare (EUR/an) - =~ . o781 B35
Valoarea solicitata a proprietatii negociat3 (EUR) ' -'12_.0'00 - 8.000

sox 73

100
1.200

10%
-1.080
R S
1075

14809

o : A: inanexa se regéesc datele de identificare ale.comparabu_lor-

Spatiu f utilizare Suprafata : {-q Prq;;ntué_i_ . ‘ :
junara  anuala ] €
1 GARAJ o Lo asmp 50€ U 6DCE Rata de neotupare - 10,00% SRS .1 -
: : ) . i Impozit pe proprietate -1,30% L 58€
Asigurare cladire C1.00% L | 46E
Cheltuieli aferente proprietarutui 5,00% 3000 €
Venituri din chirii 50¢€ 600€] | Costuri cumulate ST qes g
A. Venlt brut din inchiriere 600€| [B. Costuritotale 185 €
€. Venit net din inchiriere 405 €
{D. _Rata de capitalizare 6,3%
{E.Valoare de piata .. -
{F.  Elemente aditionale care afecteazavalgarea
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8. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZII ASUPRA VALORII

In fundamentarea concluziei, tinand cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaiuatorul prin rationamentul siu, in procesul de evaluare a
.stabilit o valoare de piatd a proprietdtii subiect folosind metode alternative. Avand in vedere scopul
rapartuiu:, aceasta estimare trebule perceputd de destinatar asa.cum este def:mta in i:teratura de :

;specaahtate ca o concluz:e mpar’;tala rezonablia, bazata pe anahza tuturor mformagulor relevante st

cunoscute. . . _ R s _
_ Adecvarea, precma si cantltatea snformatulor utlhzate in evatuare sunt cnternfe pe baza carora evafuatorul _

‘a formuiat oplnza fmaia asupra vaioru proprietatii sublect

Adecvarea Prin acest cntenu, evaluatoruf a Judecat cat de pertmenta este abordare / metoda, scopul si

utilizarea eva!uam Adecvarea unei abordan si @ metodei d:n cadrul abordarn se. refera dlrect Ia tlpui__ .

' propnetatn imobiliare si viabilitatea acestela pe p!ata

Precizia: Precizia evaludrii este legatd de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analizd aplicate precum si in abordarea in evaluare utilizata, cu alte
cuvinte este data de mcrederea eva!uatoruiw in corectltudlnea datelor si a calculelor efectuate o

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaz3 calitatea si relevanta rezultatului unei abordéri
~In evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor furmzate de 0 anumitd
comparabila sau de o anumita abordare ' '

8.1 ANALIZA REZULTATULUI $I CONCLUZIA EVALUARI e :

Pentru pmprtetatea subiect analizatd din punct de vedere a selectdrii unei anumlte abordan pentru
estimarea valorii de piatd, evaluatorul a judecat cét de pertinentd este o anumita metodd de evaiuare Tn
aceastd sitatie la stabilirea valori de piata s-au ales dous metode alternative (alocarea si extractla)
deoarece propnetatea subiect in opinia evaluatorulw, face parte dintr-o categone de. proprletate
imobiliarara speciala si anume teren cu destinatie constructie pentru transporturi (garaje, parcari, etc.). |
ceea ce priveste precizia rezuitatului, la stabilirea valorii de piata prin selectarea metodelor de evaiuare, in
s-a gaszt proprietati comparab;le fn zona evaluata si in zone similare cu propnetatea de evaluat, iar in

- opinia evaluatorului metoda alocdrii _prezintd o cred!billtate mai mare decat cealaita medoda datonta B

mformaf;:ffor re!evante si credibile gasnte pe piata




EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara
Astfel, avind in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare,
relevanta acestuia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii, si pe de altd parte scopul evalujrii 5i

caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piats estimati
prin a proprietdtii imobiliare este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
1.911 euro, respectiv 9.447 lei (106 euro/mp)

‘Evaluator _au_tc_i?fi_zat_ ANEVAR,
$endroni Mihai nr. legitimatie 18635 . -
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9. ANEXE

pag. 25
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: TEREN INTRAVILAN D
DEVA ALEEA ARMATEI, SPATELE BLOCULUI A, JUD. HUNEDOARA . -
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y?‘ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
g Biroui de Cadastru si Publicitate lmobiliard Deva

r
_ , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
By s PENTRU INFORMARE

B H»l"l"i'l.l‘ﬂ\l%lh\‘i.\
Carte Funciard Nr. 68393 Deva

A. Partea I. Descrierea Imobiiuiui
Nr, CF vechi:a6760

TEREN intravilan Nr. topografic:3184/X/10/A/g/10
Adresa; Loc, Deva, Al Armatel {Spatele Biacu!m Aj }ud Hunedoara
gg.Nr f:g:;:;%’c Nl Suprafata*(mp) | - - Observatii/ Referlnl;e
. 'Constr&ctli
ot &'ﬁrf‘f;ff;f;?ii Adresa | ' . Observatii/Referine . . . .
AL1 '68393-(:1' Loc, Deva. Al Armatei (Spate Bloca), (Nr. ‘niveluri;l; S, consfruita [ sol: 18 'm '!; WGarajt, cu
T ; Jud, Hunedoara, spate Bloc A . :iregimul de inaltime P, construit in anul 2000, cu fundatie

B. Partea II. Propnetari siacte

inscrleri privltoare la dreptul de proprietate 5! alte drepturi reale . R ;"Refé.ﬁnté. L

- [Act Administrativ nr. 29/2815, din 30/01/2013 emis de CLM DEVA SERVICIUL UATAC {act notan;al nr. 151717+

[LOCALE:}):

2971/ 05/02/2013

01-2001 emis de BNP STOICA ELENA; act administratlv nr. 354/11936/20-07-2000 emis de PRIMARIA MUN
DEVA; act administrativ nr, 3808/01-02-2013 emis de MUNICIPIUL DEVA  SERVICIUL IMPOZITE SI TAXE

ilntabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l
actuala 1/1
1) SARB DOINA VIORICA

B3

23932 [ 23/05/2018 ' ' ;

Act Normativ nr. 1352/2001, din 28/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEL,

BS Intabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AT
R Y
1} MUNICIPIUL DEVA, DQMENIUL PRIVAT

23567 / 23/05/2019

" |Act Administrativ nr. 1, din 14/05/2019 emis de MUNICIPIUL DEVA; i

B7 Entabuiare drept de CONCESIUNEpana Ia data de 14.05,2029
1) SARB DOINA- V!ORICA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privfnd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantle sl sarc!nl

' ‘Referinte -

NU SUNT

Document cate conline date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pag."qa ldin3

Extrase pentru informare ondine iz asdresa apay.ancph.to . . ; : : ‘Forrouslar Lersiunga T

continua din boa, boltari, mvelltoare dm giaca de beton o




Carte Funciarad Nr. 68393 Comuy

na/Cras/Municipiu: Deva

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
68393 18
eterminata in planui de protectie Stereo 70,

¥ Suprafaty este d
‘E DETALI LINIARE IMOBIL

F

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata x " .
ot folosints |vilan {mp} Taria Parceld Nr. topo Observagnlﬂe\‘ermge
1 curtl DA 18 . . .
constructii _
Date referitoare la constructii
vl Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridics Observatil f Referinte
i ] ] ~ 5. canstruita la solig mp; WGaraj”, cu regimu
AL 68303-C1 constructii anexa 18 Cu acte{de inaltime P, construit in anuf 2000, cu
' uacte fundatie continua din b.z., boltari, invelitoare
din placa de beton

Lungime Segmente ﬁ
1} Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct{ ~ Punct Lungime segment
nceput sfarsit ' e (i}
11 2 5,999

2 3 2.899

3 4 6.0

Document care contine date cu coracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru nformare on-iine fa adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 11




!
Carte Funciard Nr. 68393 Comuna/Oras/Municipiu: Devs

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 1 3.0 j
** Lungimile segmentefor sint determinate In pianul de prolectle Stereo 70 §| sunt rotunjite ks 1 milimetru. |

* Distan{a dintre puncte aste formatd din segmente cumylate ce sunt mal micl decat valoarea i mitfimetru,}

Extrasui de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP{ contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este vatabil In conditiile prev3zute de art. 7 din Legea nri 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu) electronic, pentru activitdti si proceke
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ofi entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. !

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificere, folosind codul de verificare online disponibit In antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul genersrli documentulul, o - _ .

Data i ora generarli, . o e IR
12/01/2022, 12:01 T S B f

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagr’qa 3din3

Extrase pentru informars andine la adress epay.ancpl.oo : Lo Fn{mul_ar versiunea 1.1
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. Contract de Concesjune

((/ AL A A CC EOghine 5 é«j %y o

1 PARTILE CONTRACTANTE - U R T
- Incheiat in_Dev_c&, fa data de o

' ¥eprezentatd prip .

7

LA intre Consiliyf _f'oc_a':ik o mumcmluful Deva,
e -_PRIMAR ’

,M;wirii nr. 4 cz_v_c_“znéj cali

avand calitatea de concesionar i numit in continuare?adeq a doua in i
- : Ay SFL
$i Hotardrij Consiliuluj Local nr. (%(” din o T

iy R P P '.;-'," é}(——‘(:;!
Y !una&.%.}f.‘..c?.-.,.f,.,{. .............. anul .07 v

ic }rggn‘fzate in ziua
din municipiuf Devq,

@ concesiondrii terenuly; situat in str, S -

; 4 .3 : U :5:4,"/_ R
$-a_inchejat Prezentul contract de cgnqes‘igqe. o } /7/{ ;,! 7/‘# _
1. OE!ECTU‘L CONTRACFULUi

...........................

prafatg
q : Mo o, nr, topo ... situat in §_ntrqvf'lcm (ewtrg-
E e p g ;Z;: L e TR RERR AN TN N DS i
livan) in str /{’j( ........ LTy \;’3/”’?“24? ...... L O il

k : R el RN T &
@.a1t. 1 se predg de catre parteq intgj,
Pe bazg de._v-PFq,f:c?.s:vgrhgf-
ism- eliberat de. ._s_gn'zig_iuiﬂ :

E

concedent, citre parte
_. fﬁiez'iﬁfﬁgqfﬁ?l?&iﬁ@?‘?r avéind de

Ar, 2, - Terenyl Precizat |
Cradla - concesionar

x
- in_certificatul de urban

..s,i,i.a.q;tiq}-;fé?iéééz_qlté_
Urbanism,_ si. omenajgreq teritoriului. din cadryl

ile . dj -oferta. care, g .stat ia. baza adiudecarii

lunj de lg data.incheierii Prezentului ‘contract,

ta concesiunii oste . <L 4 oy den TEL TS 195
At 3. - Duratq concesiunii este de .5 C ani, incepdnd cu 'data Predasi-primin i

tenului, in --é_c_:ndiﬁa‘fe stipulate de'ibrezéntuf-c‘:on‘t'rabt. el e SRR T

Jicitatiei. Durata de rexéqutie este db-;mﬁxi-mgm.__ o

At 4. -




. PRETUL CONCESIUN]J

SCa «/”cmf/

- S/t
At 5, — Prery concesiunii este de . 0L, (

[P/ B
echivalentul g < ’"‘\\j ............ U.S.D. a cursyl de referintd af Bancii Nationale din Ziua licitatie
DT g <

i A Ry
publice ce g avyt loc la dota de ziug s Jung 5/3,/5{ ........ anul // $i pe baza cgrei

5-a adjudecat licitatia,

Art. 6. - Preful stabilit in conditiile art, 5 yq f; recalculgt ovanda-se in vedere cursul de

referinid de Iq data_efectyarii redevente; e cétre concesionar, . o
A - P v " Tt s Y T .'._\ ] .\"‘,

V. MODALITATEA DE PLATA

N

Art. 7, - Pretul concesiunii se va plati pang la 31 d_ecembrie a anului in curs, cind se

va ccz!cu{gYagshiy\cx_kgntuf;@;; MSD, ¢ Pretului in Jei gl concesiuniji.

O {1{:{, &.__.w«:_\P!_atayq:{\ncepe.dupé % zile de la data fncheierij procesulu verbafde ;';réw
dare-primire o terenului, | o | ‘ “ | / ,a
Aift, % ~ Intérzierile fc:r“bfdté_fﬁre‘tdfui sat-d ratdlor se voriﬁe((}%ﬁz&‘bu d? ------ \j ’ﬁ/ din sume
datoraty f:czlcu!c:td Pe zi intérziere in situatii in cqre intdrzierile depdasesc 30 de zije langd peng~

lizérile de intérziere se vg proceda si g relrage rea concesjunij.
e : N R . X Ay " N

V. INCETACES CONCESIUNT - _ o

Art. 10, — Concesiuneq duratei”poate inceta prin ;¢ o e o
prelun~

a) expirarea duratei pentry care a fost incheiat $i partile nu sunt de acord cu
girea contractulyi ;’ ' o S o

: [
Ty ‘ .o } A
R S S 2 R

R). réscumpérarea concesiunij ;

P T LT g 17‘= ety w;.;a IR

) retragereq concesiunii la initiativa concedentului pentry cay de dtilitate publicd, sit(g-

tie in care contractul este relizigt de drept, BEEE BRI s

d) renuntareq concesionaruluj g dreptul squy, situatia in care acestg este obligat s§ g-
nunte concedentuly; intentia sa cy cel putin 30 de zile inainte,

&) dacd ‘_i‘ht&rz-i'er‘_ife pentru platg a"htégraid a conbe_si@:“n"ii &%épé"slé‘sé\ 60 de zile :ééﬁlsfécu‘thi'vé,_
e : : : - o - R R i L - Fig
contractul de concesiune se considerd anulat deb drept jar cpncesionaryl este ‘Q;th(}t. de indatgs

IR o P

sd procedeze |q eliberarea amlasamentyly; concesoinat,
Dacg concesionatul, din’ propriaculps,: plateste numa; fractiuii e prefului corcesiunii,

se va face notificareg acestuig pentruplatd, dy pa Sare dads situdfia ‘b‘er?;is?t&;’"3‘rﬁ’-d?~3"fri-fti'lt“‘d’é“**TESDE

de zile contractul se considerd anulat, iar-con ée:si?o‘hdfuf"irqffi 6’bfﬁ§df"éé”ﬁffﬁ*te&:éhé“ﬁﬁﬁéﬁ‘fbi’efdi
concesiunii pe toatg ‘durata de 'ocﬁﬁcre*a'térgnu;uw;‘- B O T O AT

. S o
.ggafc,;t_gfgg__.dest_m.ate;ef Pentru.care a fost goncem@nat,_,_fter.ein..a;!..;1 S g S

Constatareq nerespectarii destinatiei concesuinii. se f_ac:f;-, des.:hc;_gi-‘tre ﬁgprrg;%mfamii“;L_c‘;gn,g;@»-
dentului, prin proces-verbg| contrasemnat de ma rtori neutri,

.
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- In urma dresdrij Procesului verbq| conce dentuf vg Urma in scris pe cqnicesso-n;c{;, in
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fespectarii destinatie; concesiunii,

sensul
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T 830 Dhogiaias . o ) Ceivopd L.




Daca in termen de 15 ;e de la primireq somatie],

contractul de concesiune vg

conhcesionarul
fi socoiit reziliat de g

hu. se conformeazg,

data intocmir; procesului-verbal de neres-
pectarga destinafier, L L S -
Reziliereq contractului se vg constata pyin Dispozitie ra Primarului municip-i.ului.,\“_geva
Vi. OﬁUGATHf.E ‘PART!E.OR

At 11, - Partes intd; are obligatia :
a) ca prin imputernicitii sgi s urmdreascd ¢a exec
(osqre, ete. la obiectiyyf

utarea [uérdri-dge constructif, ameng-
jare, gmp & se va redliza pe terenul
A s

cailtdtii constructiei, respectdri; acorddrilor,

concesionat in vedereg E_ic’f;f’s‘i_g.l.._!!ré‘ciéﬁi
av;‘zefér‘:iﬁ autorizatiilor “\éﬁfz}ietfé_;’c}, p:;r\ecuﬁq $i Jipcq.
de punére ;In'fU‘nCIﬁ‘fu'n_e stabilit Fﬁe(‘”»p'fézééﬁ"tlf! contract, T Al

b) partea intai are dreptul sg retragd i &

a doua ny incepe |

drarea ir; ‘termenul

ucrarile in termen de uh o
“-cazul

a) sé fespecte, intocma;

Prevederile din ofertq c& o stat |

ebﬂ,

a conditiilor prevazute

aza . adiudecdri licitatiei si
wod Ny R My T e N :
in Hotérdreq Consilivlui Local nr, 8"5‘ \51’/972’- princgare: ‘s-p aprobat
SR e B Y At T ST
concesionareqg | o

Lo it SR
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N .) Va
b) s¢ realizeze fucrérit

e de investitii in conformitate cy proiectele elaborate Bk
$i numai pe bazqg autorizatiei

de constructie eliberatd dece in drept ; -

acordurile Jegal

aprobate
¢) $& obting avizele sj

& pentry realizg
bune condit

'ea copstructiei $i
S :

. . s
iuni a obiectivy] k

expiocrtareq in
1 b 5 ] N ‘ ) :
Ui dupd punereq in functiune B N o
d) sa execute din fondurile sale lucrdrile de roéé‘i“déif'e-1‘!@\"'3fB-té'fefé Yehnico-edilitare din
£0nd si sg obtind acordul dets’nétori?or;

&) sd respecte toate cel

elalte obligatii
Pentru licitatie,

Prevazute in cajetyl de sarcini si in docum_entatia

. “f'(", T, \ ,‘:\
V. LTIGH |
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Art, 13, - Litigiile de orice fel decu

rgdnd din exercitarea prezenty]
siune dacg ny pot fi soluutiongte pe cal

ui contract de conce-

e amiabild, se vor Prezenta organelor Judiciare,
vill, CLAU_ZE SPECIALE

“—,
B } ;
Ty N '\ \“"" R RS O
® Ari. 14, Terenul aferent cailor de ac

& realiza

opentrucbung dunctionare
R [P
@ spatiilor rédmane

in proprietateq actuat
Lucrdrile de drumuri n

ului proprietar,
ecesare si retel

ele tehnico-edilitare se vor executa de cétre con-
cesionarii de terenuri. '




X. DISPOZIT FiNaLE

Art, 16. -~ MQdifz’céri_!e sauy
Ayl partitor,

A}t 17, - Contractuy)
},\ // /

,;i_g} exemplare Pentru concedent .
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ad’aptan}egi prezentulu contract se poute fcce numm Cu acor-

de COHC@S!OHO!S privind COﬂCGSIOhQF

- 5~a inchejgt mi‘? exem p)

80 terenulu; din str»#/ /%%%

are din care 1 exemplar Rentry concesionar

%contrcxctu!m 50 se inserie

CONCESIONAR -




ACTADITIONAL A% / / 200G

La contractul de concesiune nr.7/2001

Incheiat iy Deva, la data de / ,Z{‘ QF. Q@:}/{ 9 infre:

- Municipiuly; Deva activitate cconomica, cu sediuj in Deva, sir. Piata Unirii, nr, 4, CUI RO
I9125506, CONT ...\ S0 » deschis Ia Trezoreria Deva, reprezentat prin Nicolge-
Florin Oancea, avand functia de Primar, in calitate de concedent, pe de o parte, gi

~

~ Doamna Sarh Doing - Vioriea, persoand fizici cy domiciliuf in Localitateg Deva , Ale, Armatei,
M .

bld, sc.1, et I, ap.8, Judetul Hunedoara, BI/CI, seriaHD, nr 622887? CNP:2570923201022

telefon_:O?ES 1_3_6784 » In calitate de concesionar, pe de alts parte, '

in conformitate ¢y prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, ¢y modificirile gi
completirile ulterioare;

Potrivit prevederiloy Hotarari Consiliului local ny. 141/2019, contractul de concesiune
nr. 7/2001 va Suporta urmditoarele modificiri:

Artl. - Se modificd art.] g] Contractului de concesiyne nr.7/2001, care Va avea urmitoryl

confinut:
"Obiectul prezentului contract de concesiune este exploatarea unyj bun-teren- in suprafafd de 1§
mp, identificat conform CF.68393 nr.cad.68393 situat in intravilan, Aleea Armatei , spate bl A »

Artll, -Se prelungeste durata concesiunii cu 10 ani, incepand cy data de 14,05.2019.

Art.IH, . Se modifics art, 7 g Contractuluj de concesiune nr. 7/2001 » CAIe va avea urmitory]
confinut; » Redeventa se va Pléti la sediy] concedentuluj anual, in douj rate ¢gale pani Ia data de 31

martie i 30 septembrie Inclusiv, sau In confy concedentuluj Municipiu] Deva CUI 4374393 numiryd
R024TREZ36621A300530XXXX deschis Ia Trezoreria Devya, »

ArtlV. . Qe modificd art.9 a] Contractulyi de concesiune nr, 7/2001, care va avea unmétory]
continut

” Neplata redeventei, pans 1a termenul maj syg menfionat, conduce |z perceperea de majorari de
Intdrziere i cuantum de 1% pe Juna .

Art.V. Completeazs art. 12 al contractului de concesiune nr.7/2001 cu litera f) care va ayeg
urmatorui conginuyg - ' :

“In termen de cel mult 90 de zile de la data Semndrii actulyi adifional | Ia respectivul contract ,

sa depund cu titly de Baranfie , o suma egaly oy redeventa datorat in primul an | respectiv suma de




Art.V, Celelalte articole ale Contractulyi de concesiune nr.7/2001, r&man valabile in fory
inifiala.

Prezentuj act adi

fional s-a inchejat in 3 exemplare,
pentru concesionar,

din care 2 pentru concedent gi | exempl;

- CONCEDENT, CON CESIONAR,

BVA, . - Sarh Doi a- Viorieca
~ Nicolae-Florin O €aTH o] - o

v -
CONSILIER JURIDIC / | i L
‘Stinescn Gheorghe- Adrian /

— Nr. }L.1 Q}Zatﬁﬁu—}j | :

int cmit,
Mingiu Cristina

(JIU LW
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PUBLICITATE

VANZATOR

sirmtonbubie

Pe OLX dit lavuarte 202
Aty e {5 2003
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Sune vanzetomnt Trimite mesal

bzt multe anunjurl ale acesiud véazitor »
{/ofertefuserfauicv4 /]

LOCALIZARE

Deva,

Hunedoars

FLHELECETATE

Poster 06 e 2022 ' <
Gatre] nou chirie,spatiu de depozitare

Z2€

{AFURCHASE/ FRUMOTE S VARIANT f2AR
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{/PURCHASE/REFRESH/PROVIDER/PAD-
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{ Fierns ll Alege categons: Gargle ]

E {P} eTore. Beandurt preferate ¢e 8% comiglion

DESCRIERE

Gatale Nol de inchiriat. Dimensiun 82 m ungime, 4.2 m Bfi2me g 3.3 m hilime. Uslle su 3 m Jitkne ¢ 2.8 m indlnme.
Garajele au paza 24/34 ore pe i . Au curent, ape § canslizare. Zona este In centru Deva pe strada Cuze VodEin curte
privats,

B 2361635 Vizualizi: 556 2 faponeszs
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DESCRIERE

Vand gataj de 2imp2.
Garalul s tece direct pe curnpdrater |z Primanie gt notar.
Fratul pent teren Je primdrie este de 20 de el an/mp2.

i Garajul este cu toate actele o 24 intabulat. Garajul se e léngd seosls generald nid-Andrel $aguna. Prequl este
negociabi,
Ed
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CETATE
T VARZATOR
Cornelia
Pe OLX din septembrie 2048
Activ pe 06 unie 2022
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BOCALIZARE
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Hunedoare
£
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- . . PUBLICIATE
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DESCRIERE
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Fostet 08 lunte 2022
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We e

{/FURCHASE/PROMOTENARIART /7AD-
? MQMQVEAZAWNZE7TEQGSG&BSBADPRG?_PRQMO?E]

{ Persaatia fdics J; Alege categoria Gargje

DESCRIERE

Inchiriez garaj

Zaona dotobeni - Deve

Gargjul este proaspat sugravit sl vopsit
7 m2 costruith

Ru are utitatl

Pretud nu este negociabl

VANZATOR

edi
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LOCALIZARE

Beva,
Hunedoara

PUBLICITATE

FIPURCHASE/REFRESH/PROVIDER/TRE-
c REA&YL_iAS.IZEAZﬁ.!M23?75§0&$&PR09UC?=
HipUsHU PEBSTADPAGE PLUIHIF]

3 237758069 Vizuelizkit 218

FUBLICTATE

{3 Biessjel fmyeccount/answers/]
14 :

P Raontand

thttps:/ fesemnsoberofeont/frall 0l params]
. Contffurfl=httpe SAH PP www oo ZEdi Zrofertai2finchire:-
By gara-rone-dorobani-deve- DR htmiBrell 0] :
r =t L okE sy mﬁ e'if K s s :

Adauge
skt
noit




[ fttgscd Mool rof cont/ Pref{ D params]

v} Contuffurib=hitps¥% SA%EF %2 Evww.ol o 2R % P oterta 2 vand- Adauge
i O Messjet/mysccount/snawers/] (hps fevnmatro/ohserved! * mes garzi-deve-zona-buna-BROm YE RimiBref 0] a::::t
o [actionferedimatoBref 0] method=index)
& Cesnume cauli? Toatd ara Clutare O}

< Inapal  Paging pineinald 1)/ ol imetifieres)  Hunedons ( funagesiprkitetd) / Deve ideva)

VANZATOR
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