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EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Proprietate imobiliard de tip - teren intravilan avénd categona de
folosintd curti constructii, in suprafaté totald de 21 mp.

Client: Primaria Municipiului Deva

-Proprietar asupra terenului: Municipiul Deva

-Utlhzator desemnat: anana Municipiului Deva

Locahzare proprletate Mummpmlu: Deva, Aleea Panselutelor, spate bi. 29 si bl. 30, ;udetu! Hunedoara E
Data inspectiei: 10.06.2022 : o
‘Data evaludrii: 10.06.2022

Scopui eva!uaru Stablllrea valorii de piatd pentru vinzare

3T|pul valorii estimate: Valoarea de piata a proprietatii

Dreptuf de propnetate In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat respectiv teren intravilan in suprafatd de 21 mp, detinut de citre Municipiul
Deva. Dreptul de proprietate asupra’ terencului este mscris in Cartea Funciard nr. 68507 Deva, nr. cadastraE
68507 din 09.02.2022. '
Sarcini inregistrate: Nu sunt.

Moneda in care se exprimé estimaté: Opinia finald a evaludrii este prezentata in EURO si LEI. Cursul de
 valoare sch:mb LEU/EUR valabil la data evaludrii {10.06. 2022) este cel afisat de BNR, anume 4,9432
leifeuro.

Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabil3 in anul 2022.

Evaluator autorizat: sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabild in anui 2022 ' -

Concluzia asupra valorii: in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, valoare de piatd (fara TVA)
estimaty este: N

VALOAREA TOTALA DE PIA'{R TEREN INTRAVILAN
2.531.euro, respectiv 12.513 lei {121 euro/mp)

Intocmit: $endroni Mihai,
: Membru__t_itul_ar ANEVAR
10062022
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliard ~ teren intravilan, inscris in Cartea Funciaré nr. 68507 Deva din

09.02.2022 certific, dupd cele mai bune cunostinte ale mele, ¢i:

v
v

afarmatn!e sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte,

anahzele, opmnle si concluziile sunt limitate numai la lpotezele si :potezele spec1aie prezentate m_

: _raport 5| reprezmta opima mea lmparteaia, opinie care nu a fost influentatd de terte par’;l §i nu este o '

A

in nsc:un mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predetermmate,

nu am niciun mteres actuai sau de perspectwa, refentor la bunut care face obiectul evaiuam $I ny

am niciun interes personal fata de vreuna dm par‘;sfe implicate;

nu sunt influenfat de nicio constrangere legatd de bunui evaluat in raportui de evaiuare sau de_

partile smphcate in aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea niménui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate; | |
onorariul pltit de catre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau
Cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizérii analizelor, opiniilor i concluziilor
prezentului raport; |

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de .
eva_i_uare 5%_ cu respectarea Coduliui de etica al profesiei de evaluator autorizat; B o
am realizat personal inspectia bunului evaluat; |

detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrdri;
pentru realizarea raportului nu am primit as:stenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii; | '

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaludrii bunurilor

imobile;

Semnatura si data certificirii
Sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR
10.06.2022 )
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corparativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prm evaluator sendroni Mihai, membru titular ANEVAR nr.
'Eegitimatee 18635 Evaluatorul de;me cunostmtele §i experienta, necesara pentru. efectuarea ln mcd
competentaacestel lucrari. : Bl

- Evaluatorul actioneaza in calftate de evaluator extern independent, oferind o eva!uare obiectiva si
- _nmpartlala, farad sa existe un confhct de interese. In procesul de evaluare nu a fost necesara consuitarea o

. altor spec:allsts tehmcs sau de oricare aitd natura.

2. IBENTtF!CAREA cuemuwl (cumnwa} ' | R P

Primaria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptu!m integral de
proprietate asupra proprietafii imobiliare, respectiv teren intravilan localizat in Municipiului Deva, Strada
Aleea Panselutelor, spate bl.29 si bl.30, Judetul Hunedoara, avand nr. cadastral 68507, CF nr. 68507 Deva.

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv Primdria Municipiului Deva in calitate de client al evaludrii
proprietatii imobiliare. Orice altd persoan care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces
la raportul de evaluare nu poate fi considerati client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, mcnodat& 5: in. nici o alta

cnrcumstan;a in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATOR! DESEMNAT!

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv utlhzatorulul desemnat al evaluaru propnetatu lmoblhare _

Primdria Municipiului Deva prin reprezentantii legali.
Orice altd persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de
evaluare nu poate fi consideraté ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, nmodata 5: m mcn o aIta

“circumstanta in care raportul de evaluare ar putea ft utilnzat

4, ACTIVUL (ACTNEE.E) SUPUS(E} EVALUARI

Prezenta evaluare se referd la o proprietate rmob:hara de tip teren intravilan -.curti constructii,
situat in Muneczp:ulul Deva, Strada Aleea Panselutelor, spate bl.29 si bl.30, judetul Hunedoara, avand o
suprafata totald de 21 mp, avdnd numair cadastral 68507, intabulat in Cartea funciars nr. 63507 a localita;u
Municipiului Deva, conform extrasului de carte funciari, eliberat de O.C.P.I. Hunedoara

A fost evaluat intregul dreptul de proprietate asupra bunului imobil prezentat mal sus, consaderat
drept real principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fe g i




£V VEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

diferentd scriptico-fapticd intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte funciard si situatia
identificatd de catre evaluator. Proprietatea privatd reprezintd ,"dreptul titulorului de a poseda, folosi si
dispune de un bun, in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in fimitele stabilite de fege"(Codul Civil Romdn,
art.555(1)).

Pentru proprietatea imobiliard de tip teren intravilan ce face obiectul prezentului raport de
evaluare, reprezentantul clientului a prezentat urmitoarele acte ce atests dreptul de proprietate:

| » Extras de carte funciard nr. 68507 & localitatii Municipiului Deva din 09 02 2022

e Contract de concesiune nr. 21/2003 dm 06.03.2003 ' L

5. MONEDA EVAE..UAR!I _ -
Valoarea estimatd este raportatd in Euro. Conversm valorli in lei s-a facut la cursul de 1 EUR =
49432 lei, valabil pentru data de 10.06.2022. Exprimarea valorii in cele doud monede este valabili la
momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede. o '

6. SCOPUL EVALUARH

Evaluarea este cerutd de cdtre Priméria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piatd a
proprietétii imobilare n vederea valorificarii, respectiv teren intravilan in suprafat3 totald de 21 mp, avand
categoria de folosinta curti constructii.

Aceasta evaluare nu poate fi folositd in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

7. TIPUL/ TIPURILE VALORII UTHIZAT(E)

'Tiput valorii a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii, de recomandérile standardului de
evaluare GEV 630 - ,Evaluarea bunurilor imobiie” si se bazeaz pe nevoile de informatii ale clientului si ale
utilizatorului desemnat in legdturd cu valoarea dreptului de proprietate asupra propnetatlf fmoblliare
subiect. : B
" Tn prezentul raport s-a urmdrit o estimare a valorii de piatd a proprietatii subiect asa cum este
aceasta definitd in standardul general SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general). Tipul valorii este
adecvat scopului evaluarii si anume — estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare. '

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 ~ Tipuri ale valorii {IVS 104},
para. 30.1 definitia valorii de piatd este urmétoarea: ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) lo data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care paryle au act:onat ﬁecare in
cunostm,ta de cauzd, prudent sifard constmngere : ' '

“Activul subiect este expus pentru vénzare pe o piati deschiss si concurentiald unde participantii
-actsoneaza in mod liber. Valoarea de piatd este exprimati in lei si euro. Aceasta poate fi
necorespunzatoare pentru o altd data deoarece pietele si condltme de piata se pot modzfnca
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8. DATA EVALUARII

Inspectia a fost efectuatd in data de 10.06.2022 de citre evaluator Sendroni Mihai in prezenia
reprezentantului proprietarului. Cu aceasta ocazie, a fost inspectati si fotografiatd proprietatea evaluati.
Data evaludrii, adica data la care sunt valabile toate analizele, Judecatiie, calculele, |potezele de lucru sn
concluzia prlvmd valoarea de plata estemata este 10, 06 2022

‘9, NATURA sl AMPLOAREA ACT iVITATiLOR EVALUATORULUI SI QRICARE LIMITARI AL£ ACESTORA
Documentarea facutd pe durata evaluarii este adacvata scopuiua evaiuani sol:utate $1 tlpulm valoru :

'care se va raporta, respectivvaloarea de piatd. = AR R AR _
- Inspectia propreetatn a avut loc in data de 10 06 2022 si a fost reaitzata de catre evaluatorul

o sendrom Mihai in prezenta reprezentetulu: propraetarulu: cu aceastd ocazie s-au facut fotografu au fost o '

preiuate mforma’gu refentoare la proprietatea evaluata si au fost analizate documenteie exlstente
“inurma examindrii documente!or, evaluatorul a identificat propnetatea in baza numarulu: cadastral
: dar sicu ajutorui pianu[u& extras din georportaiul ANCPL Locatia indicata $i limitele propneta'gu premzate de
-acesta se considera a fi corecte. Proprietatea nu a fost masuratd de citre evaluator intrucat nu intrd in
atributiile sale acest lucru, Termenn de refermta a| evaiuam au fost stabiliti impreuna cu cilentui 51 au fost _
mentionati in scris.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculefor din prezentul raport, in vederea documentirii si

colectarii datelor -despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare sdentlfacaru .

' evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de citre client, respectiv la;
» Extras de carte funciari nr. 68507 a localitatii Mumcspnufuz Deva din 09.02. 2022

> Contract de concesiune nr. 21/2003 din 06.03.2003.
Documentarea necesara evaludrii a avut in vedere:
v inspectia proprietatii si zona din care face parte proprietate inclusiv a céilor de acces;
v cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia . proprietdtilor
‘comparabile; ' ' | o o
v’ interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice -
vanzatori ai unor propnetatl tmobihare comparablte cu propr:etatea sub:ect supusa
‘evaludrii; : ' |
v' au fost efectuate verificdri impreund cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic {acte proprietate vs. cadastru vs. constatiri in urma _inspectiei conform

fotografuior anexate) $I s-a mvest:gat corespondenta intre amplasarea emobi!uiui $i SItuatua_ o

......

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaluarii a fost suﬁcuenta pentru a emite o oplme totai_
justificabila asupra valorii. La data mspectlea terenul este nefolosit, .
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10. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiife utilizate, primite de la client, pe baza cirora a fost realizats evaluarea au fost:
» Informatii din Extrasul de Carte Funciara; ' '
¥ Informatii privind piata imobiliard specificy;
> Istoricul utilizérii proprietatii imobiliare;
> Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
- > Alte mformatn necesare existente in b:blzograﬁa de speczal:tate,
Sursele de mformatlt au fost K - RO T
R ReprezentantuE cllentulu: pentru mformatnle legate de propnetatea lmobshara eva!uata

'(Sftuatle }urldzca, suprafete,_lstonc etc) .$i care este fesponsabt[ exchsuv pentru_

veridicitatea informatiilor furnizate;

inregistran ale dreptului de proprietate (OfICii/bJFOUFI de cadastru)
Presa de speczalatate

lnforma’gn existente pe site- unie de profil;
- Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietiti imobiliare similare din zona
in care se situeazd imobilul supus evaluarii; I
-Baza de date a evaluatorului;

Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

Informatii furnizate de catre agentn 4mob|hare privind tranzac’;u sumnare,
-Rewste de profll s

vy \%‘ v

Y ¥V ¥V V¥

11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Valoarea de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special In ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu

genereaza nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este reahzat o

raportul si care sunt detaliate in ceie ce urmeaza nu este vaiablia, vaioarea estimatd este mvahdata
lgoteze .

» Valoarea opinatd in acest raport de evaluare este estimatd in conditiile reahzaru ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi
niciun fel de restrictii In afara celor ardtate pe parcursul raportului si al ciror impact este expres
scris cd a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una dm spotezele sub care este

. realizat raportul nhu este valabil3, vaioarea estimatd este invalida; o g L

» Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnzzate de cdtre beneficiarul Iucrarn Se presupune
€ acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilatate privind descrierea
situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este. con5|derat vaiabif §i
tranzactionabil (in circuitul civil) dacd nu se specificd altfel; _ SR '

» Se presupune cd afirmatiile ficute de cétre evaluator cu privire la des ' galé a proprietatii nu

: d competenta in

se substituie awzelor juridice exprimate de citre specialist /3
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acest domeniu;
Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.

Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integrantd. Orice diferenia intre

scriptic si faptic determind invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate in
privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementérile locale privind mediul
mcomurator, reglementdrile si restnctule de zonare, urbamsm si utilizare, in afara cazulue in care a_
fost adentnﬁcata o neconformitate, descrisa siluatdin consrderare in prezentui rapori : S

_I\Eu a fost reahzata “niciun fel de . mvestlgatle pentru stablhrea existentei contamma’;nior Se_

- presupune céd nu exnsta condn;n ascunse sau neaparente ale proprzetatn solului sau structurii, care

>

sa mf[uen‘;eze valoarea Evaiuatorul nu isi asumd nicio responsabihtate pentru asemenea condn;u_ N

sau pentru obtenerea studulor necesare pentru a le descoperi;

Proprietatea nu a fost expertlzata detaliat. Orice schita din raportul de . evaluare prezmta
dlmensmmie aproximative ale proprteta’gu §i este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului si

'-wzua!nzeze proprietatea. In cazul in care emsta documente re!evante (masuraton de cadastru,

expertlze) acestea vor avea prioritate;

Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile au fost prefuate din
documentele puse la dispozifie. Se presupune ¢ planurile, schitele, dimensiunile puse la dlspozﬂ;se
evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privinta; '

Se presupune c3 toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de

catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre ut:llzarile pe care se

bazeaza estimarile valorii din cadrul raportuiui;
Se presupune ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in caEcul eventuaie modlﬂcarl
care pot sd apara in perioada urmatoare )

Ipoteze spec:ale semnificative:

»

Pe teren se afld o constructie tip garaj care este in proprietatea persoanei fizice Poenar lulia si hu
face obiectul prezentului raport de evaluare. Solicitarea clientului a fost facuta doar pentru_
evaluarea terenului de sub constructie in vederea vanzarii acestu:a L S

12, TIPUL RAPORTULUI CARE VA Fl ELABORAT

~ Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe
langd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizefor, calculelor si judectilor

relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorn raportate nefund necesara mcso -

excludere sau abatere de la respectwul Standard

13 RESTRICIII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTUE.U!
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se adreseazd

doar clientului si utilizatorului desemnat specificat in raport. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabllitate
dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul dectarat sau pentruoncare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare 2, pesta, nu poate fi
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publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii f&r& acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazd si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cdtre alte persoane dect cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupa sine

incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimatd de catre evaluator este valabil3 Ia data prezentatd in raport si thcd un interval de
timp limitat dupd aceasta datd, dacd nu apar modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate. In
~prezenta modificérilor, evaluatorul nu este responsabll decdt in hm;ta mforma;uior valabzle 5: cunos_c_:u_t_e de__
acesta la data evaludrii. : : : B : :

-Condn;nle de Ilmltare a utlhzaru raportului sau a rezultatelor evaluarn sunt:

Concluziile sunt valabile numai la data evaiuaru,

Nu ne asumam responsab;htatea pentru efecte!e_gundlce,

Raportul nu trebu:e sa fie utlhzat partial;

Posesia raportulw nu confers dreptui de a-| publica;

Estimarea_costurilor nu este valida pentru scopun de asagurare sau aite scopuri decat ceie E
specificate in raport; e . - : _ :

Nu ne asumam responsablhtatea pentru orice modiflcare neautorizatd adusa raportului;

Pentru validitate este necesara semndtura originala.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.

YW VY Y Y

v v’

14, DECLARAREA CONFORMITAT! EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de eva!uare a

bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandats de ANEVAR.
- Definitiile si conceptele pe care se bazeazs acest raport sunt cele din:
% SEV 100 ~,Cadrul general (iVS Cadrul general)” |
» :SEV 101 - ,Termenii de referint4 ai evalurii {IVS 101)”.
Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile
» SEV 102 - »Documentare si infoemare (VS 102)”,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
> . SEV 103 - ,Raportare {IV 103)" '
si a tinut cont si de prevederile
" » SEV 104 "Tipuri ale valorii” (IVS 104)
_ > SEV 105 ,Abordari si metode de evaluare”
> SEV 230 ~ ,,Dreptun asupra proprietatii imoblhare (IVS 400)”
> GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobile”, ' '
» SEV 400 ~ ,Verificarea evaiuaru :
Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele utilizatorului au determinat
. gradul adecvat de detalfere al raportului. Conform prevederilor contractua!e sia mstructiumlor evaludrii nu

®
o
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINRTAI! St LOCALIZARE
Tn procesul de evaluare este necesari colectarea si analiza datelor care se refers la aria pietei.
#Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cénd este
necesar, la nivel national si international, in functie .de intinderea geograficd a acestel .arii, justificat
k apr_ec_::ata de eva!uc_zt_ar_ ca fiind adecvatd pent_ru proprietateq ;mob:_hqra_ subject. Aceste d_qte se referd la
' tendin;e!e sociale, situatia economicd, reglementérile si restrictiile legale si céndi;tiile de médiu inconjurdtor
care mﬂuenteaza valoarea proprietdtii imobiliare in oria de piata definitd in acest scap” (Standardele de _
- eva!uareabununlor, editia 2022 - GEV 630 Evaluareo bununior ;mob:ie, para. 18). ' e
Datele generale sunt preiuate de pe site-ul Primériei Deva si includ informatn referrtoare la forteEe _
- soaale economice, leglsiatwe si ale mediului dm;urui amplasamentului, ' . '
"DEVA este municipiul de resedintd al judefului Hunedoara, format dm ioc:ahta;:ie componente Deva o
(resedintd) si Sdntuhalm, si din satele Archig, Bdrcea Micd si Cristur. -
Deva se situeazd in partea centrald a judetului Hunedoara, la o altitudine de 187 m fatd de nivelul mérii, pe
malul stdng al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Ruscd si Muntii
Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mdgura Uroiului in est. Spre sud cdnd conditiile
atmosferice sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Paréng si Muntii Retezat. Dealurile din apropriereq
orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscd (indltimea lor maximé este de 697
metri) si cuprind orasul ca intr-un sem:cerc, ferindu-l de excese c!rmatrce Varfu! Pmrra Coz:a (dm satul _
Cozm) are altutidinea de 686 m.
“La recensémantul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca limbd
. maternd, 2417 romdna si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romcmo—catohcr 2551 ortodoc,s: 1292_
reformat: 781 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani. R -

Conform recensdméntului efectuot in 2011, populatic Municipiului Deva se ndrca la 61.123 de
locuitori, in scddere fatd de recensdmdntul anterior din 2002, cénd se inregistraserd 69.257 locuitori.
Majoritaea locuitorilor sunt romdni (82,98%). Principalele minoritéti sunt cele de maghiari (7,21%) si romi
(1,24%). Pentru 7,84% din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritateg locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar existd si minoritdti de romano-catolici
(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38% ) si greco-catolici {1 14/ ) Pentru 8 13% din
populat:e nu este cunoscutd apartenenta confesionald.

Prima atestare documentard a cetdtii Devg dateazd din anul 1268, fiind mentmnata prm cuvmteie o
latine castro Dewa. Pe hdrtile medievale ea apare ffe sub numele de Deva sau Dewan. - '

Ruinele Cetdtii Deva, de pe dealul Cetdtii, au fost si rémén un obiectiv turistic important. In ultimii
ani a fost conceput un program de amenajare o Cetdtii, proiect foarte controversat, pentru a o pune in
valoare si a o face accesibild tuturor vérstelor: instalarea unui telescaun si omenajarea unui terse in incinta
fortificatiei (idee abandonatd ulterior la insistentele reprezentantilor Muzeu!ur Deva)

Odata ajuns sus ldngd ruinele cetdtii, ni se dezvdluie __.a__ i Lslh a_ imprejurimilor. Se
i pag.ll
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vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. La
poalele dealului se intinde ,Parcul Cetdtii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afié casa lui Dr. Petru
Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se afld castelul Magna Curia, construit in
secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-au addugat si
elemente de arta baroca. in prezent complexul arhitectonic Magna Curia adaposte,ste Muzeu! Judetean

Deva

g Amplasament imobil -

42 BESCRIEREA SITUATIEI.IURIDICE SRR = SREREEY -

A fost evaiuat dreptul absolut de propnetate asupra zmobi!uim - teren mtra\n!an in suprafata de 21
mp, aflat in propnetatea Municipiul Deva, conform actelor jundme prezentate, nu exlsta sarcsnl asupra_
imobilului descris in extrasul de carte funciara. ' - : : R
_ Conform 'SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietdti
imobiliare conferg t!tufarulu: dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii
{..). Dreptul absolut asupm oricdrei suprafe;e de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a

. poseda si.a dispune de teren si de orice constructii. existente pe acesta in mod perpetuu, afectat numaf de
drepturi subordonate si ingrddiri stabilite prin lege {...)". ' SRR T : o

- Municipiul Deva in calitate de proprsetar define dreptul de propnetate asupra nmob:!u!uz din
Municipiului Deva, Strada Aleea Panselutelor, spate bl.29 si bl.30, jud. Hunedoara constdnd in teren
intravilan cu suprafata totald de 21 mp, inscris in CF nr. 68507 Deva. Constructia edlﬁcata pe teren nu face_
obiectul prezentulul raport de evaiuare, aceasta fnnd in proprietatea altei persoane. S
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obtinute in urma inspectiei. Nu existd neconcordante intre amplasarea din teren si documentele primite.

Extras de Carte Funciard:

Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasuf de carte funciard din data de 09.02.2022, din care s-au
extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integranta.

Din Extrasul de carte funciard pentru informare eliberat de BCPI Deva partea all-asi partea a Hi -a,
reiese ca dreptul de propnetate deplin sinu, este afectat de sarcini. '
Plan ANCPI i

4, 3 DESCRIEREA PROPRIETATH IMOBIL!ARE SUBIECT

Propnetatea lmoblisara SuUpusa descrteru R afla in proprietatea Mun:c:plulw f)eva s:tuata in
Mumcuplui Deva, Strada Aleea Panseluteior spate bl.29 si bl.30, Jud. Hunedoara si reprezmta un teren
intravilan In suprafatd de 21 mp, pe care este edlflcat un gara;, constructle afiata in proprsetatea persoanen__

lelce Pmenar lulia . :
Proprletatea este ampiasata intr-o0 zond rerdem;la!a a Mumcmiuim Deva, zona medtana = cartrer

| Dorobanti. Terenul are iesire la Aleea Panselutelor domeniu public, fiind pozitionat intre alte garaje.

Accesul la teren se efectueazd dm Aleea Panselutelor, accesul este facxl i a5|gura mtrarea m_al_.m_uitor o

garaje dm zona respectlva, aflate mtre blocun de Iocumte R R

'Descfierea'si an'aliza ampiasamenfului N
Camctenst:c: ale ampiasamentuiur
Amplasament zona B;

Suprafata 21 mp teren - curti constructn
;Topograf’ ie: teren plan;

Formi: regulaty;

Utilitati: toate utilitaiile.
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Acces: accesul se realizeazd cdtre proprietate din drumul public de acces (drum asfaltat) Aleea

Panselutelor.

Deschidere: 3,365 ml ia stradj;

Situatia actuald a terenului: teren construit, este edificatd o constructie de tip garaj aflati in proprietatea
persoanei fizice Poienar lulia.

Puncte de interes: terenui este amplasat in zona rezidentiald a Municipiului Deva, avind o pozstae buna din
punct de vedere al amplasamentuiuu fa’;a de uneie unltat; comermale $f admamstratlve . -

4 4 KSTORICUL ?RQPRIETRTH SUBIECT : s
Terenul se afld in proprletatea Mumcsplulus Deva, conform documente%or puse. Ia dispozn;le Terenul

a facut oblec:tui unui contract de concesiune nr. 21/2003 din 06.03.2003 emls de anana Mumcuprulu: L
"Deva in favoarea persoanes fmce Pmenar Iuha pénd la data de 14. 05 2019 . -

4.5. DATE P._R_N_I_N_D IMPOZET,ELE S| VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotdrari ale
Consiliului Local Deva. Terenul se afld in categoria terenuriior intravilane de impozatare fiind situat in.

subzona B.

pag.ld




EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R L. - Hunedoara

5. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu.
Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliara (analiza
cererii} si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizatd (analiza ofertei) si pentru a

studia modul in care mteract:unea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprsetat;i subject (analaza o

| echiiubrukul) Analsza pietei pune bazele determmarn celei mai bune utilizari a unei propnetatl :moblinare si,

totodats, furmzeaza informat;n :mportante necesare aplicdrii celor ftrei abordart in evaluare O analiza___ :

corectd a pietei ;mpune parcurgerea de cétre evaluator a urmator;ior pasl
1. Analiza product ivitatii proprietatu, S
_-Dellmntarea pietei specrﬂce,
Anahza cererii;
Anallza oferte:-t compettttve (investigarea si previziunea concurentel)
Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd;
Estimarea absorbtiei In piatd a proprietatii subiect.
Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeazd valorile

o s W

propriet&tilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultantd a intercatiunii intre acestia: utihtatea, raritatea _

dormi;a si puterea efectivd de cumparare

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITATII PROPRIETATI)
_ Proprietatea imobiliara drspune de o iocahzare buna fiind sﬂ:uat in zona medlana - cartler
DorobantaaMumcameu! Deva. S '
in zoni, se afli preponderent constructii rezidentiale (locuinte colective), spatii comerciale cu
magazme situate la parter de bloc sau in cladiri independente in emedlata apropiere, dar si locuri de

~ parcare si garaje. Distanta faii de proprleta‘glle complementare este mica. Accesul este facil, iar mijloacele

de transport in comun sunt la distant3d mici. Strada la care are acces proprietatea are utilitdtile uzuale

necesare : apa- canaf energne eiectrsca, gaze Jmobnui este mtabulat in Cartea Funcnara nr. 68507 a_

Eocahtatu Deva. S .
Tindnd cont de caracteristicile imobilului supus evaludrii, teren intravilan cu suprafata de 21 mp

(dimensiuni, facilitate, utilitdti existente) precum si de zona in care acesta este amplasat se poate aprecia -

€a proprietatea evaluata este atractlva pentru tipul de constructze edificata pe acesta respecttv garaj L

5.2, DELEM!TAREA P!ETEI SPEC!FICE . :

Zona studiatd si piata specifica este cea a Municipiului Deva, Piata spemﬂca a acestei proprietati
-este cea a terenurilor intravilane pentru constructia de proprietdti detsnata transporturiior si anume
construc;:a de garaje Caractenstsc:le predomlnante ale proprletatu eny e e rior, sunt cele care o

- opagls




EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R L. - Hunedoara
din care face parte proprietatea subiect este una locald si anume zona intregului oras. Oferta de astfel de

proprietati este variata.

§.2.1. Tipul proprietdfii imobiliare

Pentru proprietatea imobiliard supusd analizei, subpiata delimitatd este cea a terenurilor
intravilane avand ca scop constructia de proprietiti detinatd transporturiior si anume constructra de
_garaje, situate in Mummpluiu: Deva. . IR

5 2;. 2 Caracteristicile propﬁe_ta“ﬁ:j_imobi;;ja_re

'Prop_rieta_tea evaluatd este un amplasament cu suprafata de 21 mp, situat in Municipiul Deva,
regimul acestuia fiind de teren intravilan. Accesul la proprietate se realizeazd din Aleea Panseluteor, strad3
-amenajatd (asfaltatd), topografia este pland, iar utilitatile disponibile in apropriere sunt energie electrica,
gaz, apd-canal. Utilizatorii fmalz sunt persoane fizice sau jursdice care vor sa detma 0 astfe! de proprietate_ o
in scopun persoanele '

5.2.3. Ania pietei

Proprietatea imobiliara supusa descrierii, se afld pe Strada Aleea Panselutelor, spate bl.29 5i bl.30, a

Municipiului Deva si este amplasatd in zona mediand a orasului.
 Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locald. Gradul de ocupare al terenului

in zona de interes a evaludrii este mare, suprafetele libere fiind destinate ciilor de acces, spatiilor verzi si
- parcarilor. | |

in zona de interes a evaludrii si anume zona mediani - Dorobanti nu existd parcele de teren libere,
construibile cu utilizari permise, utilizéri privind cea mai bun3 utilizare de teren intravilan curii constructii.
in aceasta situatie aria pietei a fost extins3 si catre alte zone din muntmpzul Deva 5& au fost aiese doar
mformatlle de plata adecvate scopulm $i tipulua evaluarsi : '

-8.2.4. Proprietéti substitut disponibile

Oferta de garaje este variatd, pornind de la preturi mai accesibile la preturi mai mari, nsi cea mai
mare ofertd este doar de garaje oferite spre inchiriere, deoarece in majoritatea cazurilor terenurile sunt
concesionate. Existd putine oferte. pravmd garajeie oferite spre vanzare cu terenul aflat in propnetatea
aceieast persoane. ' o

[ urma anal:ze| preferintelor consumatoriior finali ai acestor tipuri de constructn se observa €é un
.smpact pozitiv asupra valorii proprietatii il pot avea: localizarea si suprafata. e '

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor !mcblhare szm:lare cu propnetatea
subiect din Municipiul Deva. R
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5.3. ANALIZA CERERII
Cererea pietii reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpadrare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparitori, chiriasgi) pentru un anume tip
de proprietate. Puterea de cumpdrare este in menfinere spre o usoar crestere.

' Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distanta foarte mic¥. Strada la care
are acces proprietatea este sistematizatd superlor utlhtatlle aferente existente sunt cele uzuale necesare:
'apa energie electrtca gaze. Acest tip de proprietate se adreseaza persoanelor f!zlce sau ;undtce care
doresc s3 detma o astfel de proprletate destinata trasporturilor si anume garaj. SRR EVE SR

Cererea este usoara cregtere datonta faptuiun ¢d locurile de parcare si garajele sunt cautate ih -
spemal de persoane care stau la biocurl in zone rezwientua!e si doresc o astfel de preprletate ;n specrai_
'pentru protejarea automobtlulu: personal. ' o

Tipul acesta de propnetats are un numdr de vizualizdri pe site-urile agentiilor jmobﬂtare, pe 5|t unle_ _
de spaual:tate, fapt care prezmta rata mare de atractwntate si donnta utliizatonior de pe piata :

5.4, ANALI2A OFERTEI

Oferta aferenta proprietatilor dlSpOl’!ib!ie spre vanzare care sunt aam:iabaie proprieta‘;u sub:ect se
numeste oferta competitivd.

~Pe parcursul ultimilor ani, pretentiile vinzdtorilor de astfel de constructii si-au mentinut tendinta
de crestere. In ceea ce priveste oferta compehtwa pentru propnetatea Jmobihara sub:ect aceasta este in
mentinere spre usoara crestere. '

-Ofertele pentru garaje sunt variate, prefurile pornesc de la circa 6.000 euro {cele aflate in zona
mediano- perlferlca a localitdfii} si ajung in unele cazuri la cca. 15.000 de euro, in functie de zona Var:atla
principald a preturilor este antrenatd de localizarea proprietatilor si suprafata constructiei. o |

Oferta pentru inchirierea garajelor este medie, sunt ma: putlne decat cererea, fapt care deteremma
optataavanzatoruiul : Lo R '

In cazul prezentei evaludri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin
selectarea ofertelor similare cu proprietatea de evaluat, cu date st informatii vern‘ncate 5! documentate _
3pl’lVInd proprietati smoblilare ofente spre vanzare, vatabtle Ia data evaluarn ' ' -

vaneare BR 12.000 000 8100 14800 S s 200 “E000
| Pret de ofertd - - . — y R : . - e e
inchiriere [lund) 70 50 - L 100 L -
Conditi] de piata E fun.22 iun22 Bun.z2 Cfun2z fun.22 fun.22 Ciun22 ) Gun2z
Localizare ’ Devastr. | Deva, str. Cuza 2“:;5;;:1 Deva cart. Deva Poiana Deva- Deva-22 | Devastr.
: liCaragiale Voda X & Gojdu Narciselor Dorobanti Decembrie independentei
micrg 18
Suprafata ter.eaf'construcue in 26,04/26,04 2024 0/21 0/24 0/27 0725 0/21
proprietate {mp}
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5.5. ANALIZA ECHILIBRULU] PIETEI

Activitatea pietei imobiliare este ciclica, fiind caracterizatad prin perioade succesive de expansiune,
varfuri, restrangeri si epuizare. In perioada analizat, comparand cererea existentd si potentiald cu oferta
curentd si anticipatd se observi o tendinta de mentinere a cererii.

Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipats competltsva se poate_
observa ca exlsta o cerere pentru astfe! de propnetai;: R LR

5, 6 PREVIZ!UNEA ABSORBT!EI PROPRIETKTH SUBIECT IN PEATA

- Prin compararea caracteristicilor propnetagu subiect cu cele a[e proprletatzlor competttlve, ex;sta 0 . :
rata a absorhtles propnetatn sublect mare, in condﬂ;ule de piata, cerere si ofertad competitive prezentate R

= 'anterfor Dm datele anahzate este vorba despre o piatd in usoard dezveitare, caracterizatd pnntrwo usoara .
-cregtere a cererii si a existentei unui trend ascendent al vaionlor pe piata specifica, caracterszata prmtr-un _

- numdr medtu de oferte/tranzactn

Propnetatea lmobiitara sublect face parte din proprietétiile ce prezintd poten’;lal atracttv dator:ta :

elementeior favorabile cumulate; pozitie bund - mediu urban, zond mediand, zond accesibili. Cresterea o

cererii coroborata cu oferta actuald ne prezintd o ratd de absorbtie ridicatd a proprietitii subiect.
- Analiza pietei si analiza celei mai bune utiizéri sunt interdependente si ambele sunt esenttate
pentru aplscarea abordarn prin p:ata - SR
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6. ANALIZA CELE! MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,,cea mai bund utilizare” reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de Iucru necesare aplacarn
metodelor de evaluare. - '

‘Cea mai buna utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, edma 2022 - SEV 104

o Tipuri a!e vaioru , para.140.1; ,,urmzarea care, dm perspect:va unui part:c:pant de pe pfa;a, are ca rezuitat_ o

ceq mm mare valoareaunw activ”, _ _ R : ST
Analiza pietei constltuae baza pentru determmarea .celei mai bune ut:lzzan {CMBU) a unei

_proprietéti fmobilsare Plata specmca propnetat:i :mobliiare subzect este piata terenur;ior mtrawiane, dm_ o

_-Munlcepeulaeva SRR . _ ; _ . S
R In anhaliza celel mai bune utliizan evaluatorui con5|dera mai intai utmzarlte probabtie in mod :
' rezonabil aie propnetatn subiect. Pentru a ajunge la o opmse pr!vmd cea mai bund utshzare a propneta‘gu S
subiect, evaluatorui aplica patru teste: R ' R
N permfstbmtatea Iega!a se determind care sunt utflazarfle permise de Ieglsiatla n vngoare data .
“evaludrii ; o -
2. posibilitatea fizicd: se urmdaresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;
3. fezabilitatea financiard: se identifica utilizirile din care rezults fiuxuri financiare pozitive;
4. profitabilitate moximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizirile existente si potentiale, este cea
prezentatd mai sus, permisibilitatea legald si posibilitatea fizica a utilizirilor analizate fund cele care reduc
substantial numarul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect, ' o
Obiectul evaluarii este un teren cu suprafata de 21 mp, avind forms regulata, situat in zon
mediand - Dorobanti din Municipiul Deva cu acces direct !a strada amenajata asfaltata Proprletatea
dlspune de toate utilitdtile necesare. - ' ' : :
Avdnd in vedere forma, dimensiunile si tipul constructiei edificate pe terenul sub:ect cea mai buna
utthzare este cea actuala si anume teren cu destma;‘ra constructie de tip garaj |
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7. EVALUAREA PROPRIETATII

7.1 ESTIMAREA VALORH TERENULUI
Valoarea terenului constituie o analizd distinct, realizats inainte de aplicarea abordrii prin piata.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordiri tradn;:onaie aie vaioru _

abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost. - :

Metodele de evaluare a terenuluu liber se cIastflca astfe!

: '-_ Metoda comparatlel dlrecte '
Metode alternative: .
o Extractia de _p;af;é_ ;
é Alotakéa (prbpor;ia);
o Tehme::ale capitalizérii venitului:
w Cap:tal:zarea directa: Metoda rez;duaia
& Capitalizarea directa: Capltaltzarea rentei funciare;
_ = Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoitani

In abordarea prin piatd se analizeazd aseménirile si diferenteie Intre caracteristicile proprietétilor

- comparabijle si cele ale proprietatii sublect §i se fac ajustdrile necesare, a;ustarl ce trebuse sa reprezmte

. percepl;sa pietei specifice.

Abordarea prin piafd ~ cunoscutd in domeniul evalugrii proprietdtii imobiliare si sub denumirea de
comparatie directd sau comparatia vanzarilor (GEV 630, para. 44) este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin analiza comparativd cu proprietdti similare care au fost
vdndute recent sau care sunt oferite pentru vinzare (GEV 630, para. 43) ori sunt contractate. '

Comparatia directd este cea mai credibiid metodd de evaluare a terenurilor I:bere Aceasta se
realizeazd pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordaru prin piata: : o

a) tehnicile cantitative: : R .

+ analiza pe perechi de date: un proces in care doui sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o mdlcatle despre manmea une: singure ajustarl aferente unea smgure
caracteristici; ' '

~¢ analiza datelor secundare: o metod3 pentru determmarea a;ustarllor bazate pe date ce nu se refera _

_ dlrect la proprsetatnle imobiliare comparabile;

¢ analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analizi prin regresie;

e -analiza costunlor ajustdrile se bazeaza pe indicatorii costulua

'b) tehnicile calitative: - s .

¢ analiza comparatufor relative: studiul relatulor indicate de datele de paata fara a recurge Ia :
cuantificari; S S o

« -analiza tendintelor: analizd bazata Ppe un numdr mare de date de piat4;

« analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparablie
elementele de compaﬂ;:e specifice propnetatn e

:.g:%

@de d:ferentele dintre

0N
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¢ interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscitoare in materie si ale unor participanti pe

piata imobiliar.
Dintre tehnicile enumerate anterior vor fi folosite doud metode alternative si anume;

7.1.1 EXTRACTIA DE PE PIATA - conform GEV 630 art. 91, este o metods prin care valoarea

- terenului subiect este extrasd din pretul de vinzare al unor proprietiti construite prin scaderea valorii
_ contnbutlei construc‘;enior acestora, valoarea estamata prin metoda costulu; de miocu:re net R

* EVALUARE TEREN PRIN METODA EXTRACTIEI

_ Denumire element de calcul B 4 oM ] Valoare
Valoare propnetate comparablla A (VP) h | BUR 9, OOO!
Suprafs desisurats construce (Sd) lLomp | 2400

|Cost wniar de locuire brut (CIBU) |BURmp|  as
Cost total de inlocuie brut (CIB = CIBU x $d) 1 EUR 6.038
Uzura ﬁzxca a construcpe: (Uh % 10

|Cost de inlocuire net (CIN = CIB x (1- UP100) x (1 - De/100) | EUR 5.434

|Valoare totali teren (VT = VP-CIN) EUR 3.566

1Suprafati teren comparabila A (St) mp 24
Valoare unitard teren (VUT = VT / St) EUR 148358

| Suprafafa teren de evaluat (Ste) mp | 20
Valoare totali teren de evaluat EUR o 2..972
Valoare totalii teren de evaluat | LEI | 14690

| Valoarea de piatd prin metoda extractiei = 2.972 euro, 14.690 lei

7.1.2 METODA ALOCARII - conform GEV 630 art. 92, cunoscuta si ca metoda proportiei, se
‘bazeazd pe principiul echilibrului si pe principiul contributiel, care afirmd cd existd un raport tipic sau
normal intre valoarea terenului si valoarea proprtetatn imoblhare, pentru anumzte categon: de propneta\;i
_ lmoblliare, dm anumite localizari. ' :
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ta de capitalizare {%

_70

Chirie lunara solicitata
1Venit Brut Potential (EUR/an) 840
Grad de neccupare 10%
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 756
Cheltuleli aferente proprietarului 5
Venit Net din Exploatare {(EUR/an} ‘751
“|Valoarea solicitata a proprietatii negociats (EUR) - - 12,000

50
€00
10%
540

5

B35

100
1.260
10%
1.080
-

©.9.000 - 14.800

1075

g NOTA: In anexa se regsesc datele de identificare ale comparabilelpr

U L (Chirie procentusl . - Valoare

Spatiu f utilizare - Suprafata @ Pro o W AR
lunara  anuala €

1 GARAI 2lmp o BOE CiT0E Rata de neocupare 1000% Y

) Impozit pe proprietate - 1,30% 69 €

Asigurare cladire “L100% 53¢€

Cheltuieli aferente proprietarului 500% 36,00 €

Venituri din chirii 60 € 730 € Costuri cumiate Lo 230 €

A. _Venit brut din inchiriere 720€| |B. Costuri totale 220 €

C. Venit net din inchiriere
0. Rata de capitalizare

E. Valoare de piata

F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea .

6 3%

435 ¢

T 7831 €

i '-".fi_€
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8. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALORIi

fn fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea s
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul sdu, In procesul de evaluare a
stabilit o valoare de plata a proprietatii subiect folosind metode alternative. Avand In vedere scopul

raportutut aceasta estimare trebuie perceputd de destmatar asa cum este definitd in hteratura de
specnalatate cao concfuae impartia!a, rezonablia bazata pe 3naizza tuturor tnformagniar relevante sc o

: cunosc ute

.Adecvarea precma si cant:tatea mformagnlor ut:hzate in evaiuare sunt cnternle pe baza carora evaluatorui o

a formu[at oplma fmaia asupra valoru propnetatn sublect

Adecvarea Prm acest cntenu evaluatorul a 3udecat cat de pertmenta este abordare / metoda, scopul si

ut[hzarea evaluarii. Adecvarea unei abordan si a metodei din cadrul abordam se refera direct fa tlput_ .

propnetatn |mob|hare 5i vnabihtatea acesteia pe plata
Precizig: Precizia evaiuérii este legatd de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analiz§ aplicate precum si in abordarea in evaluare utilizat3, cu alte

cuvinte este data de increderea evaiuatorulul in corectitudmea datelor si . a calculelor efectuate

Cantitatea informatiiior' Adecvarea si precizia influenteaza caiitatea si refevanta rezultatului unei abordari

in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea mformatnior furnlzate de 0 anum:ta _

comparabl!a sau de o anumlta abordare

8.1 ANALIZA REZULTATULUI SI CONCLUZIA EVALUARII :

Pentru propnetatea sublect analizat3 din punct de vedere a selectdrii unei anumite abordarl pentru
estimarea valorii de piat3, evaluatoruf a judecat cit de pertinent3 este o anumitd metod3 de evaluare, in
aceasta sntatie la stabilirea valori de piata s-au ales dous metode alternative (alocarea si extractla)
-deoarece proprietatea subiect in opinia .evaluatorului, face parte dintr-o categorie . de proprietate
imobiliarard speciald sianume teren cu destinatie constructie pentru transporturi (garaje, parcari, etc. ). in
- ceea ce priveste precizia rezultatuiun la stabilirea valorii de piatd prin selectarea metodelor de evaluare in

s-a gaSit proprietdti comparabile, in zona evaluat si In zone ssmiiare cu propﬂetatea de evaluat iarin .
opinia evaluatorului metoda .alocdrii prezintd o credibilitate maa mare decat ceaialta medoda datonta_

' mformatulor relevante si credib!le gasite pe plai;a
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Astfel, avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare,
relevanta acestuia si informatiile de piata care au stat la baza aplicirii, si pe de alt3 parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata
prin a proprietatii imobiliare este:

- VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
~2,531.euro, respectiv 12.513 lei (121 euro/mp)

Evaluator autorizat ANEVAR
Sendrom Mihai nr. Iegltima';:e 18635
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9. ANEXE

pag.25
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TEREN INTRAVILAN
DEVA ALEEA PANSELUTELOR, SPATE BL.29 §! BL.30, JUD. HUNEDOARA
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Cficiul de Cadastry si Publicitate imobiliard HUREDOARA

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Deva

s

, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
JRSE ey PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 68507 Deva

A. Partea |, Descrierea imobilujul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Deva, Al Panselutelor, jud, Hunedoara

Nr., ?ﬁir. cadastral Nr, Suprafata* (mp)

Observatli / Referinte - = L e

Crt| topografic
|a] eeso7 21
.Construtti_i

Crt Nr cadastral | . Atfresa i . Obsewaﬁiilkéféﬁﬁﬁe SR

Nr. topografic R i e
AL B6ES07-C1 . - Loc. Deva, Al Panseilitelor, Jud, . |Nr. Tivelun:i; . constrults 12 SohoT1 mp; Constructia are
. : R Hunedears - - rdestinatia de garaj, are fundatia din beton armat si peretii
VT Adin caramids. . '
B. Partea Il. Proprietari si acte

: fnscf_iéri ﬁr_ivl_tcare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale -'Referlnte

1665 /24/01/2013 '

Act Administrativ nr. ADRESA DE DEZMEMBRARE NR.6590, din 03/01/2013 em

{s de CONSIHLIUL LOCAL DEVA;

| B2 11

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1)

MUNICIPIUL DEVA, domeniul privat

Act Administrativ’. nr. CONTRACT DE CONCESIUNE 21
MUNICIPIULUI DEVA;

f2003, din 06/03/2003 emis de CONSILIUT TOCAL AL

B3 [intabulare, drept de CONCESIUNE

Al

1)

POENAR IULIA

OBSERVATII: pe o durata de 20 ani incepand din 14.05.1990

8590/27/03/2013

Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE EDIFICARE A CONGTRUCTIE! NR.B2/6303, din 13/03/2013 emis de
(PRIMARIA MUNCICIPIULUI DEVA (act notarial nr, CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE 6511/2D-12-2002

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legll Nr. 8772001,

emis de BNP Stef Ovidlu loan:); _
85 {intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CoRventie, cota AL
-jactuala 141 '
1) POIENAR [ULIA
) C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptur! reale | ' Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

Fagina 1din 3

Extrase pentry informere on-ting 13 adresa epay.ancplre

Formular versiunea 1.1

Bl



Carte Funciard Nr. 68507 Comuna/Oras/Municipiv: Deva

- . " Anexa Nr. 1 La Partea |
" Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Cbservatil / Referinte
68507 21
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Steres 70.

DETALH UNIARE (MOBIL

£1520

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie Jints | Suprafata « : " .
cre i folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referine

terenul este concesionat in  baza

; curt " R : T
! constructii DA 21 - " Jcontractuiui de concesiune ne.21/2003
n favoarea D-nef Poienar tulia

Date referitoare la constructli

Destinatie Situatie ' .. . '
constructie Supraf. {mp} juridics Observatii / Referinte

Crt Numér

" : 5. construita la sol21 mp: Constructia are
ALl 68507-C1 . constructii anexa 21 Cu actel|destinatia de garaj, are fundatla din beton
armat si peretii din caramida, _

i.tmgime Segmente
1} Valorile lungimilor seamentelor sunt obtmute din proiectie in ptan.
“Punctf - Punct © - Lungime segment
fnceput sférsit . e {m}
1 2 3.365
2 3 6.301
3 4 3.365

Document care canfine date cu cerscter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ling ta adresa epay.ancpire 'meuiar vershinga 1.1




Carte Funciard Nr. 68507 Comuna/Oras/iMunicipiu: Deva

Punct] = Punct Lungime segment
Thceput sfarsit p= {m)
4 1 6.3

** Lungimlle segmentelar sunf determinate in planul de prolectie Sterec 70 si sunt rotunjite Iz 1 milimetru.
** Distants dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoares 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 4142016, exclusiv In mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de fegisiatia in vigoare. Valabilitatea poate f extins siin forma fizick &
documentului, fard semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii §i realititii informatiitor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

-Pata sl ora generarli,
09/02/2022, 11:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Kr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare en-ling is adresa epay.ancpiro : © Formwlar versiunea 1.1




, CONTRACT DE CONCESIUNE )
Preig Q‘Cé’?i@C?\h} ¢ CouleStne A é’fg/ﬁ?f i1 %ﬁ%‘&”f cenlroctal

Je vdazarc: impdrare pr GERfL0.12 deod,
L PARTILE CONTRACTANTE

incheiat in De a, la data de f) Qﬁ”f&r‘{:‘[Qﬂ@O% intre Consiliul Local al municipiului Deva,
teprezentat prin: M{it@ﬂ Miﬂﬂgﬁf\@ ......................... PRIMAR @ e,
é._:..?.??ffﬁ..?%‘ﬁ?&?ﬁ&é.;i@ﬁ ................... SECRETAR : ...

u sedinl In i)fw.s ng Unirii nir.4 avind ca.htatea de concedent az Pﬁé ..... % Qﬁ,ﬁﬁﬂ% ..................

: {{Ejpl ezortat prin 1,0 &Nﬁ&"&"la ............. ereirees rerrssane e aneraas cu sedml (domxcﬂzui} In &%3‘;"«; j
iy ;&g‘fé}? ay;ﬂz‘«‘&if"é&‘ ........ aﬁ%.f in cahzate de g:anceswsx&r in.

3&20 D1 si Hetararu f.,onsﬂm!m Local nr, 56%‘ ....................... ém ........ % f{ff’g’ .........

iy -
Tindnd seama de j)mc,esvl vc,rbai pnvmd adjudecarea hczta;:en p ahce org mzat i 7 }ua &

iona fﬂ&fﬁw anuf ¢ 2 (onceszonﬁm terenului sztuatmDeva R ELLH St Rbr I R I
3-a inch mat orezentul c,ontra« it demncesmne R @8?%%3@ o '; ;
L. OBIECTUL CONTRACTULUX
et Obiectul prezentului contract de concesiune il constituie concesionares terenului in

suprafaih de g’éfﬁiéf mp, zclenixiﬂ af co?t F LS ,f ........ I OP0 e, .. Bituat
i intravilan (e:xt_mvx.lm-:)mstz ......... ﬁf}‘é&! ...... W f’g‘ﬁ ................. \ avand ca v&cim R
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Art.Z. - Terenul precizat la act. 1 se predi de cétre concedent concesionarului pe bazi de proces-

verbal «e predare - primire, avand destlnapa prevazutd in certificatul de wbanism eliberat de Biroul

- lrbanisiw: si amenajarea teritoriniui din cadrul Consiliului Local al mumcxpzuim Deva 53 condxgzﬂe dm: o
oferta onre a stat 1s baza aﬂjudecam licitatiei. Durata de execu;ze este de max ng ium e la data
- | ggl 1983 paga o
ée 5%@
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tucheierii prezentului contract.

m.a Durata concummz este de ‘g@ ani, mcepand cu data TS

43{1«.&1‘11: ¢ stipulate de prezentul contract, : . o _ R
Artd. - -G cel put,m 3 luni inaintea expzram duratex concesiunii, concesmnmi& are ﬁbizgagaa g

iolicite, I soris cz;nce*denmlm pr wemarea punctulu: de vedere cu privire la mcetama concesiunii sau, B

fupk ¢ ai, & prelungirii a.ccsteta .
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ter auu Legn o, z;q;;ggg chn ar. 50/1991 R: ubhcata modificata < completa%ﬁ pn § gé;% aa

Art. 5. - Contractul de concasiune poate ﬁ prelungit pentru o perioadi egali cu cel mult jt}mé‘@taie o

din clurata sa irdfials, pzm acordul O[l.; vointi al par;ﬂor consemnat prin act aditional.




L PRETUL C¢ INCESTUNI

4 At - Pretul conce siunii, intitulat REDEVENI‘A este de "’"{ﬁf & . lei anual

.. echivalent &6{? 20 ... US. Df la cursul de refenma al Bancij
Naimnale a Rmnamei dzr ziua licitagiei pubhce ce a avat loc ia ta de:  ziua ééiig luna
O E}..fg ............ anul ’jg . §1 pe baza cireia s-a adjudecat licitatia,

ATt - Prequl stabilit 3 condifiile art.6 va § recalculat avindu-ge in vedere cursul de referings de
la dlata platii redeventei de cilre concesionar.

IV. MODALITATEA DE PLATA
Arxi8, - RE‘de%ni& se va plat la sediul concedentulm panﬁ la 31 dﬁceﬁzbne a anuim in curs canei o
e va calowla echiv; ﬂenmi inU.5.D. a prctulm in lei al concesmmz ERRIE o

Akt ,.9 Plata se va ing epe dupa 57 ..... zile de ia data mche:enr pmcesalw verha.i cEe‘: predareu

-pnmreaimenuim T ' ' :

_ V i.ﬁﬁi IGATHLE 3’&3&’1’!{(}1& _
Ar‘t 1. - u'ncedmmi are obhgaua
a}; 86 -1 o) bure pe conc esmnar in excrcmul drepttmlor ém contraciul de canceszuns
h) sa notifice concesionarului apan;xa oncéror 1mprc;uran de natury s3 aduca atmgere drepmﬁﬁer
acestnia;
| ¢) s& urmireasca, prin fmputerniciii séi, executarea lucrdrilor de constructii, amenajare, amplasare
s obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederes asiguririi calitigii constructiel, respectrii
scorcierilor, avipelor §1 autorizatiilor cliberate, precum gx incadrarea in termenul ds punere in fimctiune
stebilit prin orezenty] contract; ' FEE
Art, 11, Lﬂncesmmml arg; c:bligati.a:
- a) 58 respects intoomai prevederile din oferta ce a stat Ia baza adjudecsrii Eiclta'gzei g a mndz;néer .
Pravdisate in Hots drérea Consiliului Local nré é,%‘ £ ! pnn care s-a aprobat cancesmmrea "
b) sé realizeze lucririle dei mvestx;u in conforrmtate cu prmectele elaborate gi aprobate gi numaﬁ pe
Em:a_ autorizetiei de e,onst:rm;:@, sliberats de cei in drept; o e _
c)sd abtind avizele g $i A erzmie !egale pentru reahzarea constructiei gi ﬁxpiqgiam_a .’in _bt_;z_z;e - '
mmmfﬁ’ 3l aobzf‘cu‘mhu dupé pm*u 28 in ﬁmcpune _ - o | S _
R d} 83 execute din fomiun le sale !uclrinle de racordare la re;eieic tehnlce-edxhtare dzn zoni s: $3. . -
gbfm& ecordul I definitorilor; i o SR
e} si If‘Sp&:‘Cte oate < E§C‘§c It [z)bhgd;n prevazute in cazetui de sarcml 51 in docurﬂemagza pentm
Hicitatiey B ' o
1) s8 asigure 6hp10a‘l‘.&l ex eficace, in regim de c_ontinuita_te §i permanents, a htmuré_i@r_ ce fac
ubicetul concosiunii; R T
g siex iploateze in mod direct bunurile ce fac obiecty] concesiunii, firg a putea sab_consesi_om
uiel alte perscame, i tot sau in parte, obiecml conceszunu R




hj 53 pliteascs redevent: la valoares §i in modul stabilite prin prezentu} contract;
i) sl restitic concedentufui, s tncetarea contractului de concesiune, bunul ce a ficus obiecrul

(oitractulul fn mod gratuit s1 liber de orice sarcini.

Vi. CLAUZIE SPECLALK
Art.12. - Tersnul aferent citor de acces necesare 3 $¢ realiza pentru bupa functionare a spatiilor

rdmdne in proprictatea actualuly propristar,
Lucririle de drurur necesare §i reelele tehnico-edilitare se vor Executa de citre concesionarii de -
ferermgg, - : : ' : B

Axe 13, - (:Qli%ctiéftm_ﬂ_ﬂ are dreptul s5 retragi concesiunea fira nici o despﬁgubirg daci . -

t:;;.s:r:r::émoa:m;umi nu facepe Lacrarle i sermen de i_xn an de la data predirii terenylu cancgéi_oﬁat sau fn cazul
in care i respecti pm?e:ieri_l;‘d&im :oi?erta.' ce astat la ba;'z'é'adj_ude{:_éﬁi ii;:_ita_;_iei_. Kty BN _. )
e Art, 14, - ;:Ifon;ce:de_ziml_ piaaﬁ&: izi;)f_iiiﬁca u_nilatera_l _par't'efa' réglerf;eﬁtafﬁ a 'contra_c:u};.;é de o _
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o Art, 18, - ]E;uni;_z_fi_i;z care &y ficut obiectul co;iéeéiunii, precum §.i_cé£e care au rezultatin |
::.uerEI énves:[:iyiilqr impuse fjri_n é:ziem{_de sarcini revin pe deplin _drepf, gratuit §i iibefg _dé_ orice sarcini
consedentulu, la tricetares contractuly; deconcesiune, - SRR

Art. 16, - La expirarea conactilyj, concedentul poate hotdrd prelnares uner bunusi care ay

apafisut concesionarudyi §1 au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii, cu exceplia celor
previzute la art, 15 din prezenty] contrect, in schimbul plafil unej compensafii egale cu valoare contabilz

i acegtora.

WL, fE‘*ICJE’.:[‘AL}iEEA; CON CESIUNY _
Art.17, - Contractul de concesiune poate inceta prin : ) S
A) expirarea dy ratei péi;tru_ care & fost incheiat, dacy pértile nu convin in scrig prelungirea uj;
b iy canul In care interssul Jocal ¢ impune, prin denuntarea unilaterala de citre concedent, sitnatie in
care contracrul este reziliat de drepy; o Lo R
¢ in cazul nerespectarii ogiiégﬁ;ii_lar Contraciuale de citre concesionar, prin rezilierea unilateraly de
citre concedant, cu plata unei despiigubiri in sarcina concesionarului; | R o
) renuizica _.ct:in_(cesicmaruféui fa dreptul s#u, situatie in care acesta este obligat s anunfe
O cone rg:lfgnmziui ifentia sa o gl pufin 30 de zile inainte; SR SICER TR
&) retragerea ;c(»m.:f_:silmii Ia inifiative cion'gedentulul’ in cazul in care se eonstatd nerespectarea o
deszinifiel pentru care a fost concesionat terenul; ' | R
Constatzres nerespectanii destinagie; concesiunii se face de cétre reprezentantii concedentului,
prin proces-verbal contrasernnat de martori neutri. | | o
. e urma dresindi procesuly; verbal concedentul va soma in 5CEis pe Concesionar, in sensul
espectini destinatiei concesiuni;. | ' o
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Dacid in termen de 15 zile de la primirea somatiei, concesionarul nu se conformeazs,
contractul de concesiuns va fi socotit reziliat de la data intocmirii procesului-verbal de
acrespectare a destinagiei.

Rezilierea contractului s¢ va constata prin Hotdrdrea Consiliului local.

Art. 8. - Daci concesionarul, din propria culpd, pliteste pumai fractiuni ale prepului
concesiunii, se va face notificarea acestuia pentru plats, dup¥ care, daci situatia persists mai mult
de 180 de zile, contracty’ se considerd anulat, iar concesionarul va fi e%lzgat s piateasca mireg

prequl convesinnii pe toati durate de ocupare a terenului. L o

At 19, - Contractul se desﬁm]eaza de plin drept fard somafie sau punere in mtarzaere s

i mten mgza mstan;ex dea Jjudecats, in cazul cand concesmnarui mtame in achzzarea mtagraia a_ AR
e ciwentes datorat ¢ ma1 enult de: ‘i‘l(} de zile. | |
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EX. DIPOZITIX FINALLE
Art.2l. - Modificirile sau adaptarea prezentului contract se poate face somai cu acordul -
pétilor. L | | ' R

i )
Axt. im - Contracia! de concesiune privind concesionarea terenului din str. gﬁz...:sﬁk =

h
{2 4‘,; ‘f’f 2@ i é”@ ....... é’e §-2 1mhetat in 3 exemplare din care 1 exempiar pentm concesionar @1 2 -
exeraplare per 1ﬁ"u :,encedcm ' . |
Cence: >1<)mrul se nbligh ca in termen de 10 zﬂe de la mchelerea contractulm sil se msme
in mdca; le cie pubhcxt.itc mw‘bnharﬁ |
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Dresva,

FUBLIZTATE

Postat 06 hinde 2022 - . L . . e @
Garaj nou chirie spatiu de depozitare :
2€ ; : : .

{FPURCHASE/REFRESH/FROVIDER /FAD
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[ PROMOVEAZ Du230HEE 3688 sADPAGE PROMOUTE]

{ Firrna H Alege categotis Galge

[ {F} eToro. Branduri prefarate cu 6% comision ]

DESCRIERE

Gataje Nol de inchisiat. Dimenshanl 6.2 m lungime, 4.2 m BiZme ¢ 33 m bdfime. Uglle su 3 o Bime 5 28 m indllires.
Gargjele au praze 24/24 ore pe zi, Au curent, eps §i canalizare. Zona este in centry Deva pe strada Cuza Vodéin curte
privata,
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DESCRIERE

Viand garaj de 2impZ.

Garajul s& trece direct pe cumpéritor fa Primarie gl notar,

Pregul pentru teren la primiitie este de 20 de lef an/mp?.

Garajut este cu toste actele la 2l, Intaixdat. Garajul se &flé lBngd scogls generald nrd-Andrel Saguna. Prejul este
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DESCRIERE
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DESCRIERE

inchirtez garal
Zona dorobeni - Deva
Garajul este proaspat zugravit sl uops&t
27 m costruit
Nu sre utiftat
Pretul nu este negoclsbif

VANZATOR

ed

“Pe OLX din kuzde 2013
Aoty a7t la 58S
A{loferte/user/ceOl/]

Sune venzstorul Trirnite mesaj

Mai muhe aruntui sle scesitd vanzitor y
[fotertefuser/ceOT} ’

LOUALIZARE

Peva,
Hunedoara

PUBLICITATE

[/PURCHASE/REFRESH/PROVIDER/TAT
C REACTUALIZEAZAID=2S PS¢ REREPRODUCT.
ID=PUEHUPEES«ADPAGE PUSHUPE

i 271759065 ' © O Vimuslizer 2

FUBLICEATE

(> Mewsfel/mysccount/answers/]
i < ! :

P Bsperteert

[herpa/ fovarve olero foont/Tref] O pavams]
& , Centulfurl=hitps X IANIF KR www. olxro¥zfdiizFolerta¥2finchifes-

{hitps/fererm ol rofohserved mel gﬂfﬁm&ﬁwﬁfﬂﬁﬂm&w@f
X T L T rtform ey wmﬁﬂmﬂh b ... :

" Adauga

_'&ﬂuﬁi




{5 BMesajel fmyeccount/answers/]
{4

Fublicitate

Q Ce anurrie catfl?

thttps/ feres.obe.rofcont/ TretiO [l pararas|

V) . Contulurl}shitps%3A%2F%2Fwww ob.ro%2Fd3%2Folerta%2Fvand- Mﬂ“‘f*
{Htesfpansobinfobseryed] mel  garsj-deve-zona-brune-DIGmYE htmigeeficol : a:gz
{action]=redirectorGrefl S method]sindex)
Toatd tara mumq

< inwpet  Faoln arncioats 11/ mailiers {fmetifan) / Hungeoms Uinandoms-huellt/ Dev sl

Postat 24 tnej 2022
vand garaj deva zond Emr‘s%
75 200 € Pre;u & negociabil

{FPURCHASE/PROMOTE/VARIANT F2AD-
® PRBM:WEHA{D'Z&&IZSSEU&QSE&DP.RGE L PROMOTE]

RE
B

{FPURCHALE/REFRESH/PROVIDER /T AD-
G REACTUALIZEAZAEI=23412EE08FROBUCT.
[D=PUSHUPREIcADPAGE, PUSHLIF]

I Persoans fizics H Alege categonta: Garale “ Camera: | camera “ Preferinte: Farg preferinte

DESCRIERE

Vind gara} in Deva 22 decembrie
Chiar |a intrarea In bioczona ceangét
Roal radlte detall b telefon

X 224126390
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