ROMANIA SE APROBA.,

JUDETUL TIMIS _PRIMAR
COMUNA GHIRODA STANUSOIU IONUT
CONSILIUL LOCAL

COMPARTIMENT URBANISM-MEDIU
NR. 30235/21.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - “BISERICA, CENTRU DE ZI SI FUNCTIUNI CONEXE?”, extravilan
comuna Ghiroda, pe terenuri inscrise in CF 410900 Ghiroda si CF 410901 Ghiroda

Citre Consiliul Local al Comunei Ghiroda

Avénd in vedere documentatia fnregistrati la Primaria Comunei Ghiroda cu nr.
29268/13.07.2022, prin care se soliciti avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului
Urbanlstlc Zonal (PUZ) - “BISERICA, CENTRU DE ZI SI FUNCTIUNI
CONE » ”, extravilan comuna Ghiroda, pe terenuri inscrise in CF 410900

Ghiroda si CF 410901 Ghiroda, Suprafata totala CF = 8434 mp,
Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 157/18.02.2021 , eliberat de

Primarul Comunei GHIRODA,
Tinénd cont de avizul C.J.Timis nr. 55 din 07.06.2022, cu conditii, propunem Consiliului

Local al Comunei Ghiroda analizarea si avizarea

FAVORABILA

a documentatiei Planului Urbanistic Zonal
PUZ - “BISERICA, CENTRU DE ZI SI FUNCTIUNI CONEXE?”, extravilan
comuna Ghiroda, pe terenuri inscrise in CF 410900 Ghiroda si CF 410901 Ghiroda

Documentatia este initiati de beneficiarii Planului Urbanistic Zonal: COMUNA
GHIRODA si a fost elaborata de B..A. DUMITRELE ELENA EMILIA, proiect or. 5/2021.

in conformitate cu P.U.G. GHIRODA, aprobat prin HCL nr. 4/1996 zona studiati se afla
in extravilanul comunei Ghiroda §i se incadreazi functional in prevederile viitoare ale P.U.G. in
curs de actualizare. Vecinatitile terenului studiat prin prezentul P.U.Z. sunt urmitoarele:
-la Nord de PUZ aprobat prin HCL nr.54/2009 , la Sud de PUZ aprobat cu aviz CJT

nr.1372009, 1a Vest de HCn214 si 1a Est de De 217/13.
Parcelela studiati in cadrul P.U.Z. are o suprafati conf. CF = 8434 mp

Prin documentatia prezentati se propune dezvoltarea urmaitoarelor zone
functionale:
® ZONA SERVICII - SUBZONA LACAS DE CULT
- Regim de construire — izolat -parcela 2
- Functiuni predominante: constructii pentru servicii-licas de cult, clopotniti, zona
verde amenajatid minim 20% din suprafata parcelei
- Regim de ndl{ime max. S/D+P+1E+Er ( Hmax = 17m,)
- P.O.T.max=50%si C.U.T. max = 1,6
- Retragere minima fatd de aliniament, limitele posterioare si laterale: conform
Plangei urbanistice — plansa reglementari nr 02 si RLU

. ZONA SERVICII - SUBZONA CENTRU DE ZI SI FUNCTIUNI CONEXE
- Regim de construire — izolat -parcela 1
- Functiuni predominante: constructii pentru servicii-centru de zi si functini
conexe, administrafie(birouri), culturd, culte, invatimint, functiuni de sdnitate,
zona verde amenajatd minim 20% din suprafata parcelei
- Regim de indltime max. P+2E+Er ( Hmax = 16m,)



- P.O.T.max=40% si C.U.T. max = 1,6
- Retragere minima fati de aliniament, limitele posterioare si laterale: conform
Plangei urbanistice — planga reglementari nr 02 si RLU

Circulatii si accesuri: din DE 217/13 drum, prelungirea str. Linigtei si crearea unui podet

PUZ - “BISERICA, CENTRU DE ZI SI FUNCTIUNI CONEXE?”, extravilan
comuna Ghiroda, pe terenuri inscrise in CF 410900 Ghiroda si CF 410901 Ghiroda
s€ va aviza cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi accesurilor din
domeniul public conf plansei Proprietatea asupra terenurilor -plansa nr 04

- Asigurarea tuturor utilititilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu planul
de actiune

- Respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize si acorduri

Planul Urbanistic Zonal

PUZ - “BISERICA, CENTRU DE ZI SI FUNCTIUNI CONEXE?”, extravilan
comuna Ghiroda, pe terenuri inscrise in CF 410900 Ghiroda si CF 410901 Ghiroda
se va integra in Planul Urbanistic General al COMUNEI LOCALITATII GHIRODA, COMUNA

GHIRODA si va avea o valabilitate de 10 ani.
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