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Nr.13414 din 24.08.2022 PRIMAR
loan MARCUS

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii directe, prin exercitarea dreptului de preemtiune,
citre doamna Bora Marioara Viorica, a terenului proprietate privata a comunei Santandrei, Tnscris in
CF nr.60672 , cu nr. cadastral 60672, in suprafata de 631 mp

Necesitatea

Prin cererea inregistratd sub nr. 9717 / 09.06.2022, doamna BORA MARIOARA-VIORICA,
domiciliata in municipiul Oradea, str.Trotusului, nr.3, solicitd cumpirarea terenului intravilan
concesionat in suprafatia de 631 mp, situat in localitatea Santandrei, nr.266/F, pe care este construitd o
anexa agricola - grajd.

Terenul care face obiectul acestei solicitari are urmatoarele caracteristici:

- este identificat cu nr. cadastral 60672, inscris in CF60672 cu suprafata de 631mp

- a fost atribuit in folosinta cu contract de concesiune incheiat in 15.06.1995, pentru construirea si
utilizarea unei anexe agricole, pe durata existentei constructiei.

- exista pe teren o constructic anexa agricola cu suprafata de 518 mp, inscrisa in cartea funciara,
conform extras CF nr.60672 / 2022

- constructia de pe teren este racordata la reteaua de energie electrica

- a rezultat din dezmembrarea terenului cu nr.cad.8703 inscris in Inventarul domeniului privat al
comunei Santandrei aprobat cu HCL nr.22 / 20.02.2020, la pozitia 324, si are valoarea de inventar
de 18 930 lei.

Oportunitatea
Aceasta vanzare de la adresa de mai sus genereaza urmatoarele beneficii:

- solutionarea solicitarii de cumparare a terenului concesionat din partea doamnei Bora Marioara
- valorificarea terenului proprietate privata a comunei Santandrei si maximizarea veniturilor la bugetul
local prin Incasarea contravalorii terenului vandut ai apoi a impozitului.

Legalitatea

Proiectul de hotarare, propus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local Santandrei, este justificat
si sustinut din punct de vedere legal de prevederile art.364 din Codul administrativ.

”(1) prin exceptie de la prevederile art.363 alin(!), In cazul vanzarii unui terenaflat in proprietatea
privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe car sunt ridicate constructii, constructorii de buna
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemtiune la cumparareaterenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul localsau judetean, dupa
caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin,(10 sunt notificati ca in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termende 15 zile la
primirea notificarii”.

Vanzarea prin negociere directd a terenului aferent constructiei —anexa, se poate face in baza unui
raport de evaluare a terenului, Tntocmit de persoane fizice sau juridice autorizate, respectand standardele
internationale de evaluare — ANEVAR.
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Avand in vedere ca, vanzarea cu drept de preemtiune a terenului propritate privatd a comunei
Santandrei, identificat cu nr.cad. 60672, inscris in CF nr.60672 cu suprafata de 631 mp, nu face obiectul unei
licitatii publice, consuiderdm ca este necesara, oportuna si legala, drept pentru care se va intocmi un proiect
de hotarare.

Tn conformitate cu art.363, alin.(6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ: ”pretul minim
de vinzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.”

Valoarea de piata a terenului mai sus mentionat este stabilita prin raportul de evaluare nr.
49/22.08.2022, intocmit de SC Evaluari Oradea SRL, la pretul de 64 480 lei, fara TVA

Fata de cele de mai sus, propunem aprobarea vanzérii directe a terenului cdtre doamna BORA
MARIOARA-VIORICA, care beneficiaza dreptul de preemtiune, la pretul hotarat de consiliul local, cu
respectarea art.363, alin.(6) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
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