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Aprobat

Primar

Stanusoiu lonut
Avand in vedere Proiectul de hotirire initiat de Primarul Comunei Ghiroda, dl. lonut Stinusoiu
privind vanzarea citre Ciobanu Dragos-Anton a terenului inscris in CF nr. 409460, in suprafatd de
496 mp situat in localitatea Ghiroda, strada Sf. Mihail si Gavril, nr. 2 aflat in proprietatea privati a
comunei  Ghiroda, care face obiectul contractului de concesiune nr. 18924/28.08.2018,

Compartimentul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului emite urmatorul:

Raport de specialitate

Avénd in vedere lipsa de resurse financiare creatd de criza Covid la nivelul comunelor din
Roménia, inclusiv la nivelul UAT Ghiroda, reflectati prin sciderea drastica a incasarilor la bugetul
local in anul 2020 si cresterea cheltuielilor impuse de criza sanitard, prin HCL nr. 194/20.11.2020 s-
a aprobat declansarea procedurii de valorificare a terenurilor concesionate, proprietate privati a
comunei Ghiroda, prin metoda vanzarii directe cétre proprietarii constructiilor edificate si intabulate

in cartea funciara.

Pe parcursul anului 2021 si, in special primele luni din anul 2022 urmarile crizei Covid au
fost agravate de cresterea preturilor pe piata de energie si a constructiilor, aducand o presiune
suplimentard pe bugetul UAT Comuna Ghiroda, concretizatd prin necesitatea suplimentérii
fondurilor alocate proiectelor de investitii, continudndu-se astfel procedura de valorificare a
terenurilor concesionate, proprietate privati a comunei Ghiroda, prin metoda vanzérii directe cétre

proprietarii constructiilor edificate i intabulate in cartea funciara.

Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local a
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cirui contravaloare urmeazi a fi achitatd de citre cumpdritor. Astfel, conform art. 363, alin. (7)
“Rdspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare

revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare’.

Procedura de vanzare se va realiza cu respectarea art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, conform céruia, prin exceptie de la procedura de vanzare prin licitatie publici a
terenurilor apartinind domeniului privat al unititilor administrativ-teritoriale, in cazul vanzarii unui

teren aflat in proprietatea privati a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate

constructii, constructorii de buni- credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la

cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

Astfel, prin adresa inregistrati la sediul primariei comunei Ghiroda cu nr. 32866 din data de
22.08.2022 dI. Ciobanu Dragos-Anton si-a exprimat intentia de a cumpara imobilul (teren) in
suprafatd de 496 mp, inscris in CF nr. 409460 situat in Ghiroda, strada Sf. Mihail si Gavril, nr. 2,
teren ce constituie obiectul contractului de concesiune nr. 18924 din 28.08.2018.

Ca urmare a acceptului exprimat prin adresa antementionati, s-a intocmit Raportul de
evaluare nr. 87/VZ/2022 de citre SC TOP SKY VALUATION prin evaluator atestat ANEVAR
Claudiu Chelu, prin care s-a stabilit valoarea imobilului (teren) la suma de 121.024 lei ( 244 lei/mp)
la care se adaugd TVA 22.994,56 rezultand un total de 144.018,56 lei.

Conditiile pentru vanzarea terenului de mai sus sunt urmétoarele:

a) pretul de vanzare achitat integral la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare ;

b) in rate dupd cum urmeaza:

- avans de 30 % din valoarea contractului la care se adaugi contravaloarea TVA aferent intregului
pret al imobilului — teren la intocmirea contractului de vanzare cu plata in rate;

- 12 de rate lunare egale la care se va adiuga rata dobénzii BNR valabild la data emiterii facturii
plitibile pana in data de 20 ale fiecarei luni, fard acordarea unor termene de gratie;

- penalitdti de intarziere in cuantum de 0,1% zi:

- in cazul in care cumparitorul nu pliteste 3 rate succesive contractul de vanzare-cumpdrare se
consideri rezolvit de drept fard a mai fi necesara intocmirea altor formalititi.

Cumpdritorul are obligatia de a achita contravaloarea intocmirii Raportului de evaluare si a
tuturor cheltuielilor ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare — cumpdérare in fata notarului
public.

De asemenea, se va inscrie in Cartea Funciari un drept de ipotecd legald, in favoarea
Comunei Ghiroda, un drept de ipoteca legala cu interdictie de instrdinare asupra imobilului-teren ce
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face obiectul vinzirii paAna la achitarea integrala a pretului pentru terenul respectiv.

Avand in vedere cele mai sus expuse transmitem spre dezbatere deliberativului local
proiectul de hotdrére privind vanzarea citre Ciobanu Dragos-Anton a terenului inscris in CF nr.
409460, in suprafati de 496 mp situat in localitatea Ghiroda, strada Sf. Mihail si Gavril, nr. 2 aflat in
proprietatea privatd a comunei Ghiroda, care face obiectul contractului de concesiune nr.

18924/28.08.2018.

Compartimentul Juridic
Consilier juridic

Gavrilciuc Cristina-Gabriela
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