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REFERAT DE SPECIALITATE
privid stabilitate impozitelor si taxelor locale si a taxelor

speciale pentru anul 2023

In conformitate cu:

- prevederilor art. 20 lit b din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile
si completarile ulterioare, autoritatile administratiilor publice locale au responsabilitate in

domeniul stabilirii, constatarii, controlul, urmaririi si incasarii impozitelor si taxelor locale;

- prevederile Ordonantei 16/2022 pentru modificarea si completarea Legii 227/2015 privind
Codul Fiscal;

- Legea nr. 252/20.07.2022 pentru modificarea si completarea Legii 227/2015 privind Codul
Fiscal si pentru completarea art. 47 din Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala;

Acte normative care au intodus moditicari in materie de impozite si taxe locale, un nou mod de
calcul al impozitului / taxei pe cladiri incepand cu anul 2023, motiv pentru care propun spre
aprobare urmatoarelor cote :

a) 0,1% 1in cazul cladirilor rezidentiale.

Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa aferente, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazi
prin aplicarea unei cote de minimum 0,1% asupra valorii cladirii. Valoarea cladirii, exprimati in
lei, se determind prin insumarea valorii cladirii, a cladirilor-anex3, dupi caz, si a valorii
suprafetelor de teren acoperite de aceste cladiri, cuprinse in Studiile de piata referitoare la



valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea
Nationala a Notarilor Publici din Romania.

in situatia in care valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Roménia, din studiile
de piafd administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania sunt mai mici decit
valorile impozabile determinate conform prevederilor prezentului articol, in vigoare la data de 31
decembrie 2022, impozitul pe cladiri se calculeazi prin aplicarea cotei de minimum 0,1% asupra
valorii impozabile determinate conform prevederilor prezentului articol, in vigoare la data de 31

decembrie 2022.
b)  0,5% asupra valorii cladirii pentru cladirile nerezidentiale si cladirile anexa aferente;
¢)  0,4% asupra valorii cladirii pentru cladirile utilizate pentru activitati din domeniul

agricol;

Valoarea cladirii, exprimati in lei, se determina prin insumarea valorii cladirii, a cladirilor-anexa,
dupa caz, si a valorii suprafetelor de teren acoperite de aceste cladiri, cuprinse in Studiile de piata
referitoare la valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Romania, administrate de

Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

In situatia in care valoarea din studiile de piatd administrate de Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Romania este mai mica decét ultima valoare inregistratd in baza de date a organului
fiscal local la data de 31 decembrie 2022, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei
de minimum 0,5% (0.4%) asupra ultimei valori inregistrate in baza de date a organului fiscal

local, la data de 31 decembrie 2022.

d)  Pentru cladirile care au in componenta atat spatii cu destinatie rezidential, cat si spatiii
cu destinatie nerezidentiald, impozitul/taxa pe cladiri se determind in functie de destinatia
suprafetelor cu o pondere mai mare de 50% si se calculeazi prin aplicarea cotei

corespunzdtoare destinatiei majoritare, asupra valorii intregii cladirii.

in cazul acestor cladiri, contribuabilii au obligatia de a declara la organul fiscal local, in vederea
stabilirii destinatiei finale a cladirii, suprafata folositd in scop nerezidential, insotitd de
documentele doveditoare, cu exceptia celor aflati in evidenta fiscald a unititii administrativ-
teritoriale. Declararea la organul fiscal local se face in termen de 30 de zile de la data oricaror

modificéri privind suprafetele nerezidentiale.



In situatia in care contribuabilii nu declari la organul fiscal local suprafata folosita in scop
nerezidential, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei corespunzitoare cladirilor

nerezidentiale asupra valorii intregii cladiri aflate in evidentele organului fiscal local.

In cazul in care proprietarul cladirii nu depune raportul de evaluare la organul fiscal competent
pand la primul termen de plata a impozitului, impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2%
asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor art. 457, cu conditia ca proprietarul
cladirii sa fi fost notificat de citre organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii
raportului de evaluare. Notificarea se comunica proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in
spatiul privat virtual sau prin postd, in cazul contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat
virtual. Termenul pana la care trebuie comunicati notificarea este 31 octombrie a anului curent
pentru impozitul datorat incepénd cu anul urmitor. in cazul in care notificarea nu este
comunicatd pand la aceastd datd, impozitul urmeazi a se calcula prin aplicarea cotei stabilite

potrivit alin. (1) asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor art, 457.

in cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta, cota impozitului/taxei pe cladiri este de 5%, cu conditia ca proprietarul
cladirii sa fi fost notificat de citre organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii
raportului de evaluare. Notificarea se comunica proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in
spatiul privat virtual sau prin posti, in cazul contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat
virtual. Termenul péana la care trebuie comunicati notificarea este 31 octombrie a anului curent
pentru impozitul datorat incepand cu anul urmitor. in cazul in care notificarea nu este
comunicatd pand la aceasta data, impozitul urmeaza a se calcula prin aplicarea cotei stabilite

potrivit alin. (1) sau (2), dupa caz, asupra valorii impozabile a cladirii.

e) In cazul oricarui impozit sau oricarei taxe Ipcale, care consta intr-o anumita suma in lei
sau care e stabilita pe baza unei anumite sume in lei. Sumele respective se indexeaza
anual pana la dara de 30 aprilie tinand cont de rata inflatiei pentru anul fiscal anterior

comunicata pe site-urile oficiale a;e MFP si MDRAP.

Intogmit,



