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PROIECT DE HOTARARE
privind insusirea rapoartelor de reevaluare a bunurilor apartinand
patrimoniului public si privat al UAT Ghiroda

Initiator: Aviz favorabil Avize necesare:

secretarul comunei
- Avizele Comisiei I pentru

economie, buget, finante, impozite
si taxe, dezvoltare urbanistica,

amenajarea teritoriului si
patrimoniu, administrarea

Primar, Secretar, domeniului public si privat;
STA. NUSOIU IONUT PRILIPCEANU SORIN - Avizele Comisiei IT pentru
|  administratie locala, ordine publica,
- / juridica, munca si protectia sociala,
protectia  copilului, protectia

L mediului;

{ - Avizele Comisiei I1I pentru
: invatamant si stiintd, sindtare si
— familie, cultura, sport, culte, turism
din cadrul Consiliului Local al
Comunei Ghiroda;

Proiectul se va lua in discutie la sedinta din
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PROIECT DE HOTARARE
privind insusirea rapoartelor de reevaluare a bunurilor apartinand
patrimoniului public si privat al UAT Ghiroda

Initiativa Primarului Comunei Ghiroda, dl. Stanusoiu Ionut, exprimatd in referatul de
aprobare nr. 11200/13.02.2020

Raport de specialitate cu nr. 12221/24.02.2020 a compartimentului contabilitate din
cadrul Primariei comunei Ghiroda,

Avand in vedere avizele: Comisiei I - pentru economie, buget, finante, impozite si
taxe, dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului si patrimoniu, administrarea domeniului
public si privat, ale Comisiei II - pentru administratie locala, ordine publica, juridica, munca
si protectie sociala, protectia copilului, protectia mediului precum si ale Comisiei III - pentru
pentru invatamant si stiinta, sanatate si familie, cultura, sport, culte, turism, din cadrul
Consiliului Local al Comunei Ghiroda;

RAPOARTELE DE REEVALUARE: nr. 9/RF/2019- Imobilizari corporale domeniul public
si privat-terenuri; nr.10RF/2019- Imobilizari corporale domeniul public si privat -
constructii/echipamente edilitare si nr.11/RF/2019 -Bunuri mobile domeniul public si privat
Avand in vedere:

- Prevederile art 1 din OMF nr.3471/2008 Norme privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale din patrimonial Institutiilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Prevederile art.1 si Anexa 3 din HG nr.548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al comunelor,
oragelor, municipiilor si judetelor

- Prevederile OMFP nr.2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si
efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii
Prevederile art Articolul 271 si 222 din OG nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice

- Prevederile art.8, alin (2) din Legea 82/1991 a contabilitatii, cu modificarile ulterioare

Prevederile art.129 alin (1) si alin (2) lit ¢) din OUG nr 57/2019 privind Codul
Administrativ

Art 136 alin.3 si art 139 alin 3 lit (g), art.155 alin 1 lit (d) alin 5 lit (d) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ
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CONSILIUL LOCAL GHIRODA
HOTARASTE

Art. 1 Se aproba insusirea rapoartelor de reevaluare avand ca obiect patrimoniul public
si privat al UAT Ghiroda, conform anexelor 1, 2 si 3 - RAPOARTE DE REEVALUARE : nr.
9/RF/2019- Imobilizari corporale domeniul public si privat-terenuri; nr.10RF/2019- Imobilizari
corporale domeniul public si privat -constructii/echipamente edilitare si nr.11/RF/2019 -Bunuri
mobile domeniul public si privat, parte integranta din prezenta hotarare

Art. 2 Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutia Prefectului Judetului Timis;

- Conducerii Primariei;

- Compartimentului Contabilitate din cadrul Primariei comunei Ghiroda
- Cetatenilor prin afisare

PRESEDINTE DE SEDINTA

Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL
COMUNA GHIRODA
Cj. SORIN VIOREL PRILIPCEANU

Ghiroda
Nr.
Hotararea a fost adoptata cu .... voturi “pentru”
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Nr.12214/24.02.2020

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotdrére privind privind insusirea rapoartelor de reevaluare a bunurilor apartinand
patrimoniului public si privat al UAT Ghiroda

Proiectul de hotarare are drept scop aparobarea reevaluarii bunurilor aflate in patrimonial public
si privat al comunei de natura activelor fixe corporale prin determinarea valorii juste a acestora conform
RAPOARTELOR DE REEVALUARE nr. 9/RF/2019, nr.10RF/2019 si nr.11/RF/2019, intocmit de Expert
autorizat Anevar Chelu Adrian Claudiu

S-a avut in vedere faptul ca reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul
determinarii valorii juste a acestora, tinandu-se scama de de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si pretul
pietii, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa si ca incepand cu data de 1 ianuarie
2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in patrimonial institutiilor publice vor
fi reevaluate cel putin o data la 3 ani

Evaluarea/reevaluarea acestor bunuri este justificata de stabilirea unei valori juste a acestor bunuri
avand in vedere faptul ca raportul a fost intocmit de catre un evaluator autorizat, conform prevederilor Art.1,
alin (4) din OMFP nr.3471/2008- Norme privind reevaluarca si amortizarea activelor fixe corporale din
patrimonial Institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Am initiat proiectul de hotarare avand in vedere:
Prevederile art 1 din OMF nr.3471/2008 Norme privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale din
patrimonial Institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prevederile art.1 si Anexa 3 din HG nr.548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunelor, oragelor, municipiilor si judetelor
Prevederile OMFP nr.2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii
Prevederile art Articolul 21 si 22 din OG nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate
in patrimoniul institutiilor publice
Prevederile art.8, alin (2) din Legea 82/1991 a contabilitatii, cu modificarile ulterioare
Prevederile art.129 alin (1) si alin (2) lit ¢) din QUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ
Art 136 alin.3 si art 139 alin 3 lit (g), art.155 alin 1 lit (d) alin 5 lit (d) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

In acest sens, se impune initierea prezentului proiect de hotarare prin care este necesar insusirea
raportului de evaluare al patrimoniului UAT Comuna Ghiroda _—

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www .primariaghiroda.ro; Adresa email: registratura@primariaghiroda.ro
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Nr.12221/24.02.2020
Aprobat ordonator principal de i
PRIMAR: STANUSOIU [ON
RAPORT DE SPECIALITATE s

al proiectului de hotérére privind insusirea rapoartelor de reevaluare a bunurilor apartinand
patrimoniului public si privat al UAT Ghiroda

Doamnelor §i domnilor consilieri,

Avand in vedere prevederile art.1 alin (1) din OMFP nr.3471/2008- Norme privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale din patrimonial Institutiilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimonial institutiilor publice se
realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale anului in
care s-a efectuat reevaluarea

(2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determinarii valorii juste a acestora la data
bilanului, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand
valoarea contabild difera semnificativ de valoarea justa.

(3) Valoarea justd a unui bun este definita la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare" din cap. II "Aprobarea,
depunerea si componenta situatiilor financiare" din Normele metodologice privind organizarea si conducerea
acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificdrile si completirile
ulterioare. Pentru bunurile care au valoare de piaté, valoarea justa este identica cu valoarea de piati.

(4) Valoarea justa se determind pe baza unor evaluiri efectuate, de reguld, de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale in vigoare
Prevederile art.l si Anexa 3 din HG nr.548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunelor, oragelor, municipiilor si judetelor
Prevederile OMFP nr.2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii
Prevederile art Articolul 2”1 si 22 din OG nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate
in patrimoniul institutiilor publice

wArticolul 21
Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazd cu scopul determindrii valorii juste a acestora, findndu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de preful pietei, atunci cdnd valoarea contabil
diferd semnificativ de valoarea justd.

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro; Adresa email: registratura@primariaghiroda.ro
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Articolul 272
Incepdnd cu data de 1 ianuarie 2008, activele Jixe corporale de natura constructiilor i terenurilor aflate in
patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o datd la 3 ani, in conditiile previzute la art.
201, de o comisie numitd de conducdtorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urmdnd a fi inregistrate in contabilitate pand la
finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.”

Prevederile art.8, alin (2) din Legea 82/1991 a contabilitatii, cu modificarile ulterioare
Prevederile art.129 alin (1) si alin (2) lit ¢) din OUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ
Art 136 alin.3 si art 139 alin 3 lit (g), art.155 alin 1 lit (d) alin 5 lit (d) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

Avand in vedere RAPOARTELE DE REEVALUARE: nr. 9/RF/2019- Imobilizari corporale
domeniul public si privat-terenuri; nr.10RF/2019- Imobilizari corporale domeniul public si privat -
constructii/echipamente edilitare si nr.11/RF/2019 -Bunuri mobile domeniul public si privat , intocmit de
Expert autorizat Anevar Chelu Adrian Claudiu, s-a efectuat reevaluarea imobilizarilor corporale aflate in
patrimonial UAT Ghiroda astfel: un numar de 582 de pozitii - mijloace fixe, un numar de 325 de active —
constructii/echipamente edilitare si bunuri mobile — 108 mijloace fixe.

Consideram ca sunt indeplinite conditiile legale de forma si continut si propunem adoptarea
proiectului de hotarare referitor la insusirea raportului de reevaluare avand ca obiect patrimonial public si
privat al UAT Ghiroda.

Contabilitate
Ec. Bejenariu Flofica,

Intocmit

Consilier superior Zsigalov Ivona
—7

A
()

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro; Adresa email: registratura@primariaghiroda.ro
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Detiembrie 2019

in stengia : PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
Rederitor: Reevaluarea Imobilizirilor Corporale aflate in patrimoniul Primaviel Comunei GHIRODA

La cererea dummeavoastrd, am cfectuat Reevaluarea Imobilizérilor Corporale aflate in pat vimoniul
Prindriei Comunci GHIRODA, jud. Timis, up_numir de 582 de_pozifii (miflonce fixe). Am inspectat gi
cvaliat proprietitile la carc nc-am referit mai sus, iar raportul de evaluare care urmeazfi, constind din 50 de
pagini cu anexe (centralizator, fiscle de evaluare, documente de propriciate), prezintli baza pe care s—a stahilit
opizia evaluatorului. fn scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardelor de
cvahare a bunurilor edifia 2018 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia), activitatea de evaluare fiind
adaptaté la specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat.

Prin prezenta scrisoare, declarim i nu avem nici un inferes prezent sau viitor in legaturd cu Imobilizirile

Corporale ce fac obiectul acestui raport.
Valaarea justa (rotunjitd) a Imobilizirilor Corporale evaluate, estimata de evaluator este de:

TERENURI DOMENIU PRIVAT

TERENURI DOMENIUL PRIVAT COMUNA GHIRODA [
' . Denumirea activelor . ,‘;‘_ nte.
1jTeren privat Pasune Ghiroda{32536mp) 900001 1.073.688,00 1.138.760,00 65.072,00
Teren privat pasune Giarmata Vil(48.57 hectare)
CF 403137(48730mp)Ps55/1 nr. 492 900002 16.028.100,00 16.028.100,00 0,00
2|CF 403136 (169300mp) Ps 57 nr. 493
Terenuri concesionate(98184 mp)-601=97583mp, CF 403018(2860mp),CF 4.399.944,80 4511.496,00
3/402558(6441mp) 900003 111.551,20
4| Drum CF 403407 Puz Cinca -Stancovic {2265mp} nr. 301 Str. Albastrelelor 900005 308.567,75 294.450,00 -14.117,75
5| Drum CF 403312 Fitiu-Grecu-Szatmary(1610mp) nr. 302 900018 248.579,81 241.500,00 -7.079,81
6|/CF 405499 900044 70.290,00 63.900,00 -6.390,00
7|Teren CF 406106-donatie Vasluian lgor(335mp) nr.304 900050 24.340,30 21,775,00 -2.565,30
8/ Teren 406104-487mp- nr. 305 900051 35.384,25 34.090,00 -1.294,25
9|Drum De 73 Ghiroda Aeroport Militari-drum(28046mp) nr. 342 900174 1.910.395,36 1.910.395,36 0,00
10(Strada Zenit 900185 226.646,30 226.646,30 0,00
11{Sediu A-dtiv Giarmata Vii 900219 550.835,43 550.835,43 0,00
12|Drum DE 342/1/5-str.Prepelitel 900220 272.466,00 260.000,00 -12.466,00
13)CF 404361-donatie Tomiuc Marioara{280mp) nr.313 900221 44.502,78 42.000,00 -2.502,78
14|CF 404363-donatie Toimiuc Marioara{144mp) nr.312 900222 22.887,14 21.600,00 -1.287,14
15|CF 405552-donatie Domokos Andrei(317mp} nr.309 900224 23.032,46 22.190,00 -842,46
16|CF.405564-donatie Domokos Andrei{470mp) nr.310 900226 34.149,07 32.900,00 -1.249,07
17|CF 406114-donatie Vasiu Petru Str.Gorunilor(359mp) nr.315 900227 57.058,92 53.850,00 -3.208,92
18|CF 405649-donatie Rancec Gabrieal{483mp) nr. 318 900228 78.960,65 77.280,00 -1.680,65
19|CF 404236-donatie Bega Adina 78 mp nr. 319 900230 9.563,56 9.360,00 -203,56
20|CF 406124 -(223 mp) Donatie Spatar Mircea nr.330 900231 20.253,31 18.955,00 -1.298,31
21|CF 400610- donatie 5.C. VGP Romania SRL-611 mp nr. 306 900234 44.393,79 42.770,00 -1.623,79
22|CF 400886-donatie 5.C. VGP Romania SRL-3952 mp nr.307 900235 251.249,98 237.120,00 -14.125,98
23|CF 405550-donatie Domokos andrei {371mp) nr.314 900236 26.955,97 25.970,00 -985,97
24CF 406014-donatie 5.C. Todorut International SRL{2183mp) nr.320 900237 297.124,17 283.530,00 -13.594,17
25|CF 401262 donatie Darpes, Luchian,Banita, Pop,Tanasie ETC{1439mp) nr. 321 900238 130.692,86 122.315,00 -8.377,86
26|CF 401259-donatie Darpes Lucian{2100mp) nr. 322 900239 178.919,34 168.000,00 -10.919,34
27|CF 404B814-Giarmata Vii{(1061mp) nr.323 900240 96.362,14 90.185,00 -6.177,14
28|CF 401745-Giarmata Vii{2334mp) nr.161 900241 342.871,21 315.090,00 -27.781,21
29|CF 404813-Giarmata Vii {1439mp) nr. 324 800242 130.692,86 122.315,00 -8.377,86
30|CF 404812-Giarmata Vii(2878mp) nr.325 900243 196.039,29 187.070,00 -8.969,29




: 31]CE ARG Glarmala V(1090 mp) ne. 426 Lngaa 98 944 96 e, 2265000 . [3 ‘M’ ap
__ 32]Ct ana7m1_giaciata VIS0 ni 327 ) . 0745 k .s) ?H!J.()(u‘)_(_)q
33|01 404009 Glurmats VIl {45 Rmp) - 329 N 90uiar B 310.270, 66| 273.300,60|
C 400137- donatie Spatar Mircoa(299mp) nr, 816 w0074 2170646 20,315 00) ) sgx At
35/CT 406338 ¢ donatle David Conntantin(735mp) nr, 331 pu2s0 | 37.3505% 95250 00 230088
36| CF 406332 -donatle Cablis Celstian(243mp) i, 932 B025) 38.622,06| "~ 96.480,00) | 2720
37|CF 406490-donatia Panidur i 51 Ghinea{t0my) nr. 334 o HODZES 9.808 78 9.600,00 zos 7
___ 3B|CF 406478-donatle Chimilvas 37 2mp) pr, 338 B Y 60.814,41 $9.52000]  .1,28441
__ 39|CF 406500-donatie Angalescu (702mp) nr.336 - POU266 32,105 58 30.300,00 By aos.sg
40| CF 406493-donutia Arigelescu(206mp) nr, 355 00287 32.741,33 30.900,00 -1,841 88
41|CF 404105-donatie Pavel Catalina 900260 6.921,21 6.000,00 -181 21
42|CF 406610-donatie Vagiy Ut Renata-sir.IRIS 900261 195.158 77 191.000,00 -4.183,77
43|CF 405338 donatie Stanc(mp) 00266 84,809 58 81.200,00 8,609 58
44|CF 405223- taren sarraport (11099mp)nv. 339 900267 1.008,033,38| 996.910,00 9,128 88
45|CF 406749-donstle Osmanoly 900269 9.645,30 9,440,00 -205.30
46|CF 407820-Viliga Dumitru 900272 13.296,34 12.810,00 -486 84
47|CF 406020 donatle Ursan(50 mp) 900276 13.078,37 12.600,00 -478,37
48|CF 406022 donatle Ursan(200mp) 900277 41.778,12 40.000,00 -1.778,12
49|Teren CF 406380- Demeter( 2834 mp) nr,341 800278 193.042,16 184.210,00 -8.832 16
50|Teren CF 405667-donatle Borcea Ciprian(118mp) 900279 14.467,94 14.160,00 307,94
§1|CF 403564-donatie Fit Dana(277,36 my) 900282 45.345,97 44.320,00 -1,025,97
52|CF 402564- Donatle Bandila (285 mpi) nr.449 900291 38.826,41 37.050,00 -1.776,41
53|CF 400658- donatie Temako 900292 78.470,21 74.400,00 +4,070,21
54)|CF 402697-Moticlca(212 mp)-nr.2 900321 52.131,83 50.880,00) -1.251,88
55/CF 403411(Trestirl 1407mp-din acte masurata 1416 mp pr. 285 900327 1,00 283,200,060 283.199,00
56/CF 408735- drum(S9 mp) 900328 1,00 3,245,00 3.244,00
57|CF 400233 donatle Dumitru(100 mp) 900330 1,00 4.000,00 3.999,00
58|CF 404233 (350) Mic loannr. 450 900337 1,00 21.000,00 20.999,00
S9|CF 405174(383 mp)- Radulescunr.451 str, Florllor 900339 100 32.555,00 32.554,00
60|CF 405034(294 mp) Radulescu str, Lalelelor 900340 1,00 24.990,00 24.989,00
61|CF 406677(1163 mp) Radulescu str. Bujorllor 900341 1,00 16.262,00 16.281,00
§2|CF 408798 -DE 128 (2149 mp) nr.448 900344 1,00 30.086,00 30.085,00
$3|CF 408803- DE 96/5 (1780 mp) nr.443 900348 1,00 24.920,00 24.919,00
£4|CF 408807- DE 96/3 (2289 mp) nr. 442 900349 1,00 32.046,00 32.045,00
i5|A345/1 (24707 mp)CF 409861 ) nr. 465 900378 1,00 1.235.350,00 1.235,349,00
i6|Imobll A164/11 ( 1117 mp}(CF 409132) nr. 445 900379 1,00 22.340,00 22.339,00
67|CF 408EB7{436 mp) donatie Grulci 900381 1,00 19.620,00 19,619,00
£8|CF 408815 -DE 162 (2861 mp) nr. 444 900441 1,00 40,054,00 40.053,00
63| CF 408804 -DE 96/4 (1829 mp) 900442 1,00 25.606,00 25.605,00
70| CF 408795-2753 la dis.Com. de fond funciar 900443 1,00 55.060,00 55.059,00
71|CF 404039(1575 mp) nr.34 800445 150.717,33 141.750,00 -8.967,33
72|CF 405185 (2030 mp) nr.35 900448 194.257,89 182.700,00 -11.557,89
73| Drum DE 153/1/4 (3069mp) 408874 nr. 441 900453 1,00 42.966,00 42.965,00
74| CF 408834(133mp) donatie Banut 500454 1,00 1.862,00 1.861,00
75|Drum DE 82/46 CF 408885(6746mp) nr. 436 900456 1,00 438.490,00 438.489,00
76| Drum 78/2 - drum CF 408834(1608mp) nr.435 900457 1,00 144.720,00 144.719,00
77|teren L112 trecut DPrivat CF 405243(2228mp) 900458 117.511,67 100.260,00 -17.251,67
78| CF 407623 158/3(653mp) 900459 1,00 35.915,00, 35.914,00
79iDrum DE 449 CF 408906(1620mp)nr. 437 900460 1,00 22.680,00 22.679,00
80]Drum DE 457 CF 408895{2796mp)nr. 438 900461 1,00 39.144,00 39.143,00
81)Drum DE 435 CF 408912(3521 mp) nr. 439 900462 1,00 49.294,00 45.293,00
82|Drum DE 433/1-CF 408911 (1566 mp)nr.440 900463 1,00 21.924,00 21,923,00
83|Drum DE 131/2 CF 408907(1992 mp) nr.447 900464 1,00 27.888,00 27.887,00
84|CF 408304- teren (1609 mp) nr. 446 900466 1,00 22.526,00 22.525,00
85|CF 408381{444mp) donatie Mazilu 900469 1,00 39.960,00 39.959,00
86|PUZ Framback CF 409314(6532mp) nr. 143 900475 386.333,44 424.580,00 38.246,56
87|PUZ Frambak CF 409315(5076mp) nr.144 900476 300.218,20 329.940,00 29.721,80
88/PUZ Framback CF 409316 (13113mp) nr. 145 900477 775.564,98 852.345,00 76.780,02
89IPUZ Framback CF 409317(11288 mp) nr. 146 900478 667.625,83 733.720,00 66.094,17
Sq[PUZ Framback CF 409318 (10802 mp) nr. 147 500479 638.881,48 702.130,00 63.248,52
SJIPUZ Framback CF 409319 (10255 mp) nr. 148 900480 606.529,31 666.575,00 60.045,69
92]PUZ Framback CF 409320 (11051 mp) nr. 149 900481 653.608,52 718.315,00 64.706,48
93|PUZ Framback CF 409321 (10518 mp) ar. 150 900482 622.084,38 683.670,00 61.585,62
94|PUZ Framback CF 409323(8424 mp) nr. 152 900484 498.235,25 547.560,00 49.324,75
95(A 469/1/4 (10001mp) 900488 1,00 200.020,00 200.018,00
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‘lb A 'I(W/l/ﬁ (]]BT/n\J))Cl 407464 v 100 HOARY . ALY . 736.74_0,()9 _1,2,',:',,]_‘_'!‘9_(_’
q7 A 409/1/3 Uﬂl(.mm (&) 4()‘11 74 NIL43) 30490 I S 156.520,00 156 51400
98[CT 08244 (68mp)- v, 348 80050k 140 306000  aoaum
_99/€F 409136 (53 mp) nr, 372 - 900412 1,00/ 742000 pam
100/CF 408934 (111 mp) pr, 355 - 900514 3,00 ___499500] 4994 00
101/Pd310,311,Hb312,Ps304/2/19 (801 mp) Pescarle - ] eoossy | 00 13.51500] 3351400
~102|Pd310,311,Hb312,Ps304/2/54/2 (4Bmy) - | s00s32 1,00 720,00 118,00
103|CF 400072 (2539mp)nr. 262 | eoos67 100 34276500  342.764,00
104|CF 401537 (5809mp) nr.365 - | so0se8 555.80909]  555.88379 000
105|CF 401547 (2519mp) nr. 362 900572 241.042,04 22671000  -14.342.04
106|CF 401732 (7376mp) nr. 370 900590 1,00 331.920,00 331.919,00)
107|CF 404598 (100mp) nr. 358 - 900595 1,00 6.000,00 5.999,00
108|CF 405352 nr. 359 900596 1,00 128,250,00 128,249 00
109|CF 409335 (2000 mp) teren cedat Blserica GY Nr, 344 900613 264 527,17 260.000,00 -A.527 17
130]5tr.BustenT de Ta pod marcovicl pana la raul iega (T lncmm—yj'ﬁ‘ﬁ!_ L0617 1,00 §2.500,00 W7 400,00
111/Str.Busteni intre cimitir s| pod CF 406625 {3204mp) nr. 232 900613 1,00 192.240,00 192.239.00
112|Pasune CF 408179 (500mp) nr. 288 900614 16.500,00 22.500,00 6.000,00
123|Pasune CF 408182 (200mp) nr.269 900615 6.600,00 9.000,00 2.400,00
- ;;;;;e CFa06660[4B8600mp] nr, 290 sa redus supralate cu 105 »(00 mp au ramas 900616 1.603.800,00 1.905.000,00 301.200,00
115/Pasune CF 406657(232200mp) nr, 291 900617 7.662.600,00 9.288.000,00 1.625.400,00
116/Pasune CF 406596 (109900) nr. 292 900618 8.626.700,00 4.396.000,00/ 769,800,00
117]Pasune CF 406582 (40600mp) nr. 293 900619 1,339.800,00 1.624.000,00 _284,200.00
118|Pasune CF 406583(37800mp) nr.294 900620 1.247.400,00 1.512.000,00 264.600,00
119|Pasune CF 406587(53700mp) nr, 295 900621 1.772.100,00 2.148.000,00 3754.900,00
120|Pasune CF 403203 (9500mp) nr. 296 900622 313.500,00 380.000,00 66.500,00
121|Pasune CF 406588(48400mp) nr. 297 900623 1.597.200,00 1.936.000,00 338.800,00
122|Pesune CF 403231(6664mp) nr, 298 900644 219.912,00 266.560,00 46.648,00
123|Pasune CF 403206 (21000mp) nr, 299 900625 363,000,00 440.000,00 77.000,00
124|Pasune CF 403204 (5300mp) nr. 300 900626 174.900,00 212.000,00 37.100,00
125/CF 409472 (552mp) PUZ Con nr.377 900628 28.035,22 35.880,00 7.844,78
126/CF 409470 (547mp) PUZ C nr.378 900629 27.781,04 35.555,00 7.773,96
127|CF 409463 (486mp) PUZC nr. 379 900630 24.682,97 31.590,00/ 6.907,03
128|CF 409460{496mp) PUZC nr.380 900631 25.190,85 32.240,00 7.045,15
129|CF 409471 {509mp)} PUZ C nr. 381 900632 25.851,09 33.085,00 7.233,81
130|CF 409461 (835mp) PUZ C nr.382 900633 42.407,98 54.275,00 11.867,02
131|CF 409474 (781mp) PUZ C nr.383 900634 35.665,43 50.765,00 11.099,57
132|CF 409575(500mp) PUZ C nr.384 900635 25,394,00 32.500,00 7.106,00
133|CF 409601 (563mp} PUZC nr.385 900636 28.593,64 36.595,00 8.001,36
134|CF 409572(811mp) PU2 C nr.386 900637 41.189,07 52.715,00 11.525,93
135|CF 409511(508mp) pUZ C nr. 387 900638 25.800,30 33.020,00 7.219,70
136|CF 409512(597mp) PUZC nr. 388 900639 30.320,44 38.805,00 8.484,56
137|CF 406348(91729mp) PUZ nr.389 900640 1.823.565,22 2.293,225,00 469.659,78
138|CF 403468 (496mp) PUZC nr.390 900641 25.190,85 32.240,00 7.049,15
139|CF 409477(553mp)} PUZC nr.391 900642 28.085,76 35.945,00 7.859,24
140|CF 409462(854mp) PUZC nr. 392 900643 43.372,95 55.510,00 12.137,08
141|CF 409476(836mp) OUZC nr.393 900644 42.458,77 54.,340,00 11.881,23
142|CF 409464 (510mp) PUZ C nr. 394 900645 25.901,88 33.150,00 7.248,12
143(CF 409467 (502mp) PUZC nr. 395 900646 25.495,58 32.630,00 7.134,42
144|CF 409468 (664mp) PUZC nr.396 900647 33.723,23 43.160,00 9.436,77
145|CF 409473(427mp) PUZ C nr.397 900648 21.686,48 27.755,00 6.068,52
146|CF 409458 {551mp) PUZC nr.398 900649 27.984,19 35.815,00 7.830,81
147|CF 409475 {486mp) PUZ C nr.399 900650 24,682,97 31.590,00 6.907,03
148|CF 409459 (360mp) PUZ C nr.400 900651 18.283,68 23.400,00 5.116,32
149|CF 409405{901mp} PUZC nr.401 900652 45.759,99 58.565,00 12.805,01
150|CF 409389(171mp) Pd310,311,HP312,Ps304/2/9/1 nr. 402 900653 1,00 6.840,00| 6.839,00
151|CF 405243 pe str. Izlaz 900659 1,00 229.680,00 229.679,00
152|A351/3 (7210mp) 900661 1,00 360.500,00 360.499,00
153|CF 409658 (212mp) 900663 1,00 9.540,00 9.539,00
154|CF 409718 (101mp) donatie Banut 900664 1,00 5.555,00 5.554,00
155|CF 401700{57mp} donatie Dinu(57mp) 900665 1,00 6.840,00 6.839,00
156|CF 409774(2228MP) Nr. 426 900666 1,00 89.120,00 89.119,00
157|CF 409803 teren {105mp) nr. 427 900667 1,00 5.775,00 5.774,00
158/CF 409346 (61mp) teren imprejmuit nr. 428 900670 1,00 3.050,00 3.049,00
159|CF 409771(69mp)- donatie Zavoianu 900671 1,00 3.795,00 3.794,00
160|CF 408917 (712mp) donatie Prahanca 900673 1,00 42.720,00, 42,719,00
161|CF 409679 donatie Casapu {1117 mp) - Intrarea Zanelor 900675 1,00 50.265,00 50.264,00
162|HCn 219/9 (335 mp) 900676 1,00 5.025,00 5.024,00
163|A 345/2/1 (41088 mp)CF 409863 nr. 466 900677 1,00 2.054.400,00]  2.054.399,00
164| A342/1/7 (19774 mp)CF 409862mp)nr.nr.463 500678 1,00 988.700,00 988.699,00
165|A342/3 (80000 MP)CF 409858nr. 464 900679 1,00 4.0080.000,00 3.999.999,00
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"7 206] 0 4090 clmp) donsyie Jane _ dibti 1,00 3.400,00] 3 290.01)
’Jw 7| 469/3/2 {4919 up) (1 A M 43:1_ — FTTT 1_:(,1_(; EURLIAY) L LRI o
168t A0951913820mp] A4 upaey 1,00 118,300,00 118.799 G0

~ IGY[CT A0UBSS(96mp| i abs g0 1,00 5.2H0,00 5 278,60
T ojd 403967(127MP) NR_ 446 900911 o Ae0]  6MS000) GB4SOD
| 171]CT 405622(239mp) or. 457 900012 3,00] 15.430,00) um } 00

~ 172]CF 403977(2248mp) nr, 458 0913 1,00 11240000 112.399 |
173[cf 403976 (B41MP) 1,459 - - 500514 1,00 42.05000] 42040 00
174CF 403974(2882my)) nr, 460 o 900915 1,00 144,100,00 144.099 00
175|CF 403973(230mp) nr.461 - o 400916 | 1,00 11.500,00 11.499.00
176[CF 403968(560mp) nr. 462 - ~ poDe1Y 1,00 2800000  27.999,00
177|Pd310,311, Hp312P5304/2/90/2 o 900914 1,00 16.500,00 16.499,00
178|CF 401787(991mp) nr. 476 900933 1,00 39.640,00 59.639,00
179|CF 409312 (1066) nr.478 #00233 1,00 95.940,00 95.999,00
180|CF 404273/409641- 1361/1(13840mp) rr, 480 $00925 1,00 622.800,00 622.799,00
181|CF 409514- (2675 mp) nr, 483 90096 1,00 173.875,00 175.874.00
182]¢f 41009(2250mp] nr.489 900942 1,00 123,750,00 125.749,00
183|CF 409659 (407 mp) 900992 1,00 18.915,00 18.314,00
184|CF 409753 (812mp) DE 112/2 nr, 424str. Maslinilor 900659 1,00 48.720,00 48.719,00
185|CF 409158 (933mp)- str.l.avande! nr, 488 900669 1,00 13,062,00 13.061,00
186|CF 408356(710MP| nr.487 900685 1,00 9.940,00 9.939,00
187|CF 407438 (1279 mp)| nr.469 200921 1,00 17.906,00 17.905,00
188|CF 407439 (1748MP) NR, 470 900922 1,00 24.472,00 24.471,00
189CF 407444 (1393 MP| pr. 471 900923 1,00 19.502,00 18.501,00
190|CF 407460 (2228 MP) nr, 472 900924 1,00 31.192,00 31.191,00
191|CF 410009 {2250mp) donatie Mihal Dorin 900943 1,060 31.500,00 31.499,00

VALOARE TOTALA = 59.065.583,63 78.274.576,88] 19.405.279,25
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TERENURI DOMENIU PUBLIC

TERENURI DOMENIUL PUBLIC

- “Numar da Viloara Valoate justs | Ditarants din
e D‘ huiren acthgior dwentar cantabis 1.22.2009 evalugrie

1)CF 403438 donatie Sebestyen {1415 mp) 200275 205.623,01 198.100,00 252101
2|CF 406479-donatie Chimives Str.Soarelul{1555mp) nr.337 900255 240.087,96 233.250,00 6,837 96
3]CF 406288-2075 mp donatie Craclun liliana nr.317 900232 320.874,61 311.250,00 9.124 61
4] Str. Zenlt CF 403312 Trallea-Costes{1610 mp) nr, 122 mod sup.(1394mp) 900006 233.957 47 20%.100.00 -24,857 47
§|Drum CF 403298 Mihai Dorin (str. Monaco){d143 mp) nr. 134 900007 602.040,87 600.735,00 ~1.805 67
6]Drum CF 404504 (2832 mp|Toma nr. 62- Clocarliel 900008 400,909 45 424.800,00 23.890,55
7| Drum CF 405234 Albulescu ( 846mp) nr.54 200009 134.461,97 118.440,00 -16.021,97
8]Drum CF 404437 (5288 mp)Albulescu(str.lepurelul)- nr.52 900010 698.344,32 740.320,00 41,875, 68
9|Drum CF 402499-Dutu cf 402499(2130) nr. 108 900011 328.866 46 362.100,00 53.233 54
10jteren CF 405235 Albulescu nr. 60{562 mp) 900012 89.323,44 84.800,00 -5,023 44
11|Teren CF 403161 Botoca(4287 mp) nr. 130 900013 622.966,26 600.180,00 -22.786,26
12{Teren CF 403160 Botoca{725 mp)-408738 nr, 287 900014 85.381,76 79.750,00 -5.631 76
13|teren CF 403966 Buga( Purumbellor)(2433mpjne 56 800015 331,454,89 316.290,00 -15.164 K9
l4jteren CF 403518 Buga(Privighetorilor-4644 mp)-nr.53 900016 529.458,91 510.840,00 -18.618,91
15]teren CF 403970 Buga(2379mp) nr.69 900017 324.098,31 71.370,00 +252.728.31
16/Drum CF 402798 Negea loan Emilia(2826 mp) nr. 171 900019 384,994 46 395.640,00 10.645 54
17)teren CF 401305 Salvari(882mp) nr. 132 900020 48.934,89 44,100,00 -4.834,89
18|teren CF 401306 Salvari(1188 mp) Nr. 113 str. Sanzalenelor 900021 65.773,29 59.000,00 +6.773,29
19iteren CF 401307 Salvari{538 mp) nr, 120 9001022 29.862,27 26.900,00 -2.962,27
20jteren CF 401308Salvari(356mp) nr, 126 900023 22.192,36 19,580,00 «2,612,36
21jteren CF 400425 Macesulul(1832 mp) nr. 135 900024 199.663,08 163.200,00 -16.463,08
22|teren CF 403596 SpatarCF 403596 (902 mp) nr, 111 900025 143.362,53 135.300,00 -8.062,53
23|teren CF 403436 Zaberca(284 mp) nr. 116 900026 45.138,53 42.600,00 -2.5368,53
24|teren CF 404659 Dobrita (1524 mp}- nr. 115 - «800027 235.301,64 228.600,00 -6.701,64
25|CF 405532 Aleea Padurarilor nr 485 900028 37.125,00 35.268,75 -1,856,25
26]CF 405533(946mp)- radin str. Zmeuris nr. 484 900029 31.218,00 23.650,00 -7.568,00
27|CF 405534(1247 mp) str. Catinei nr, 39 900030 41.151,00 31.175,00 -9.976,00
28|CF 405535 (673mp) nr, 486 900031 22.209,00 16.825,00 -5.384,00
29 |CF 405591{581 mp)Str. Macilor nr.38 900032 19.173,00 14.525,00 ~4.648,00
30D|CF 4D4674(1318 mp) nr. 129 900033 203.650,17 164.875,00 -38.775,17
31|CF 404459- Linistel{3077mp) nr. 136 900034 447.134,87 384.625,00 -62.509,87
32|CF 402134 (5071 mp}- nr. 112 900035 736.893,38 633.875,00 -103.018,38
33|CF 403782(197 mp) nr. 124 900036 31.310,88 24,625,00 -6.685,88
34|CF 405170(1371 mp)nr. 117 str. Platanilor 900037 149.420,35 137.100,00 -12.320,35
35|CF 401116 (2866 mp) nr. 131- str. Daliei 900038 390.443,78 358.250,00 -32.193,78
36| CF 405866(1616mp) nr. 138 900039 234.829,36 202.000,00 -32.829,36
37|CF 404036(1377 mp) nr. 119 900040 200.099,03 172.125,00 -27.974,03
38|CF.405870(4018 mp) nr. 123- str. Talian 900041 456.153,50 441.980,00 -14.173,50
39| CF 405838(211mp) nr. 125 900042 34.494,20 31.650,00 -2.844,20
40|CF 405833(216mp) nr. 127 900043 34.330,72 32.400,00 -1.930,72
41|CF 405852(1641 mp) nr. 128 900045 238.462,24 229.740,00 -8.722,24
42| CF 405699 (44mp) nr. 109 900046 7.193,10 6.600,00 -593,10
43|CF 405915 900047 516.686,36 455.120,00 -61.566,36
44| CF 405893{ str.Dura){5474 mp) nr. 139 900048 497.159,63 437.920,00 -59.239,63
45 | CF 405950-5tr.Gorunilor{2323mp) nr. 303 900049 369.214,14 360.065,00 -9.149,14
46)STRADA FAGULUI- drum 900053 279.005,18 270.400,00 -8.605,18
47|STRADA FAGULUI- canal 900054 226.691,71 217.600,00 -9.091,71
48|STRADA MESTEACANULUI-drum 800055 230.179,28 221.760,00 -8.419,28
49|STRADA BRADULUI-drum(13978mp) CF 409528 nr. 177 900056 1.162.230,97 1.118.240,00 -43.990,97
50|STRADA CODRULUI-drumCF 401966(921mp)-CF 401964{868mp)-CF401965(763mp) nr.468,46| 900057 891.799,38 867.680,00 -24.119,38
51|STRADA HERCULANE-drum 9200058 2.363.415,50 2.230.500,00 -132.915,50
52|STRADA CEAHLAU-drum 900061 1.798.820,53 1.782.540,00 -16.280,53
53|STRADA IALOMITA - drum 900064 4.163.689,18 3.973.190,00 -190.499,18
54|STRADA VICTORIA- drum 900067 6.496.838,24 6.294.970,00 -201.868,24
55|STRADA FAGARAS - drum 900071 2.778.244,98 2.592.000,00 -186.244,98
56|STRADA PLOPILOR+ STRADA SMT-drum 800074 2.676.133,81 2.589.410,00 -86.723,81
57]5TRADA DUNAREA-drum CF 404936 (27370mp) nr.153 900077 3.728.697,21 3.558.100,00 -170.597,21
58|STRADA BEGA-drum 900080 743.382,61 692.640,00 -50.742,61
59|STRADA BEGA-canal 900081 544.387,07 513.945,00 -30.442,07
60|STRADA MOLDOVEI-drum 900084 406.736,24 391.860,00 -14.876,24
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:4;1 STRADA ROMANITL) drum o . uo(uﬁr".:_ $46.741,91 563,210 00 AL KT
2|STRADA [ OISOR. drum ODORN HD3.515 66 771.290 00 A2 724 86
“63]$trad Pansclelor dium 2000490 20003592 | 201.390.00 %
64| Prelungire Strada Panselelor. dium 0007 200.534,98 19320000 | iaauh
— — —— : - - AA PRI ol Tad A
_65|STRADA BRATES-giuin 800093 1.640.24532 1.586.000,00 -44.245 32
66| Pretunglre STRADA BRATES-drum 0095 15.694,04 1512000 | 514,
67|STRADA CIMBRULUI-druni (12302IMP) CT 40233 NI 175 0006 561,970,231 492.080,00 ‘GQKBQQI
68|Pretunglre STRADA CIMBRULU-drure 200087 79.279,48 76.050,00 21239 4
69|STRADA GHIOCEILOR-drum ) - H00098 $11,146,22 492.450,00 -38.696,32
TO[STRADA JIULUI-drum(CFADB410.4720mp) B 900100 919.904,25 89509000 | 248142
" 72|STRADA SINAIA-drum - - 200108 2.978.543 87 2.882.020,00 96:523,87
72 |STRADA CERBULUI(2533MP)-drum GF 408154 NA. 174 ] | vooios 391.088,61 379.950,00 B ETTY 3
73|STRADA OITU2-drum ) _popang 194.867,68 187.740,00 <7.327,68
74 [STRADA VALISOARA-drum|(CF 408200-3454 my) {408946-1809MP) 900111 1,429.492,87 1.421.010,00 -B.482 B7
75 |STRADA CAMPIEI | ~drum(CF 408899 5398 Mp) 200114 751.779,11 701.080,00 50,689,131
76 |STRADA CAMPIE It -drum|(CF 408488) 3850 mp 900317 437.948,23 423.500,00 14,448,723
77 |STRADA LUGO}-73-drum N)OHD 500.610,86 482.300,00 +38.310 86
78|STRADA LUGO)-74-drum 900121 403.249,68 388.500,00 +14,749,68
79|STRADA LUGOJ-canal 900122 50.860,32 49.000,00 +1.860 82
80/STRADA BUCEGI-drum(CF407841-1234MP)nr,280-(407844-562mp)ny. 279 900123 391.479,15 377.160,00 -14.919,1§
81|STRADA SEMENIC-drum(CF 407840~ 4398myp) nr. 286 900124 228.871,44 219.900,00 8.971,44
82|STRADA RETEZAT-drum{CF 407843-2127mp) 900125 444,310,31 425.400,00 -18.910,81
83|STRADA PREDEAL -drum 900126 734,668,24 718.080,00 -16.568,24
84|STRADA PREDEAL II-pelungire Sinsla 900127 506.350,81 484.800,00 -21,580,81
B5|STRADA LEBEDEI-drum 00128 649.994,89 621.600,00 +28,594 89
86|STRADA LEBEDEI ramificatia-drum 900130 322.598,74 298.200,00 -24,399.74
B7|STRADA CAMPULUI-drum 900132 832,074,84 801.640,00 +30.484,84
88| STRADA LINISTEI-drum (4443mp) CF 402056 nr 176 900134 403.994,42 377.655,00 -26.339,42
89{STRADA STEJARULUI-drum 900135 887.748.72 844.170,00 43.578,72
90{STRADA CARAIMAN-drum 900136 456.217,07 436.800,00 -19.417,07
91|STRADA IALOMICIOARA-drum $00137 701.872,42 611.260,00 -90,612 42
92|STRADA ALEEA CASTANILOR-drum 900138 391,043,20 374.400,00 ~16,643,20)
93|STRADA ALEEA TRANDAFIRILOR-drum 900139 287.724,10 277.200,00 +10.524,10
94(STRADA SALCIEl-drum 900140 198.791,19 191.520,00 -7.271,19
95[STRADA PRIMAVERII-drum CF 408149(5537 cu apele repazi)nr.413 900141 785.247,01 747.495,00 -37.752,01
96{STRADA APELE REPEZI-drum CF 408149(5537cu primaveriijnr.413 900142 497.159,63 442.960,00 -54,199,63
97|STRADA PADUREA VERDE-drum 500143 784.702,08 768.000,00 -16.702,08
98|STRADA BOBALNA PRELUNGIRE-drum 800144 339.674,28 330.000,00 -9.674,28
SS|STRADA ZORILOR-drum 900145 71.931,02 68.200,00 -3.731,02
100|STRADA LACULUI-drum 900146 756.093,15 740.000,00 -16.093,15
101STRADA PARCULUI-drum CF 406535 (10760mp) nr. 236 CF 406542 (7304mp) nr. 237 ALLEE P! 900147 2.050.760,76 1.987.040,00 -63.720,76
102|STRADA TEILOR-drum CF 406671 (20037mp) nr. 238- CF 406654 (4759 mp) nr. 239 900150 2.815.027,89 2.727.560,00 -87.467,89
103|STRADA INFRATIRM-drum CF 406552 (23966mp) nr.240 CF 406540 (1935mp) nr. 241, ALLEE P 900153 2.940.475,78 2.849.110,00 -91.865,78
104|STRADA IZLAZ-drum CF 408150(7536mp} nr. 242 800156 1.026.651,89 979.680,00 46,971,489
105/STRADA CERNA-drum Cf 406511 (3844) nr. 243 900158 698.239,54 691.920,00 -6,319,54
106/STRADA VIORELELOR-drum Cf 405907(9716mp) nr. 244 CF 406076 (1383mp) nr. 245 - CF 404 900160 948.113,56 695.950,00 -252.163,56
107|STRADA BISERICIi-drum{CF 408487-5419MP) nr,248 900162 276.335,02 243.855,00 -32.480,02
108|Prelungire catreSTRADA BISERIC!I-D-drum CF 406570 (1844mp) nr. 249 900165 738.246,63 719.160,00 -19.086,63
109[STRADA UNIRII-drum 900168 529.673,90 505.440,00 -24.233,90
110|strada Fara nr,langa cimitir{lcoanel} CF 408370 (5460mp) nr. 251 900169 667.133,00 655.200,00 -11.933,00
111 |DRUM COMUNAL TIMISOARA -GIARMATA Vi-drum CF 406128 (28185mp) nr. 252 Calea Timis 900170 1.279.909,04 1.832.025,00 552.115,96
112 |DRUM ACCES Fagaras, Ceahlay, Stejarulul-drum 900173 144.951,91 168.000,00 23.048,09
113 fStrada Dambovitei cu Bradulul pe acelasi CF 409528 nr. 177 900176 296.443,01 278.400,00 -18.043,01
114 Strada Nufarului ccf 409757 (2083 MP) NR. 425 900177 970.850,85 937.350,00 -33.500,85
115|Strada Carpati CF 405505(1506mp) nr. 229 900178 273.555,86 271.080,00 -2.475,86
116/Strada Poiana Ruscai 900179 188.364,83 160.265,00 -28.099,83
117|Strada Poiana Bustent 900180 665.398,30 658.800,00 -6.598,30
118|5trada Pacii 900181 316.823,46 307.800,00 -9.023,46
119|Strada Bucuriei II 900182 459.486,66 446.400,00 -13.086,66
120|Strada Capricarei CF 408201 (2129mp) nr. 230 900183 328.712,06 319.350,00 -9.362,06
121|strada Sperantei 900184 361.444,31 339.445,00 -21.999,31
122|Strada dintre Calea Sperantei si Mag,li 900186 345.850,18 324.800,00 -21.050,18
123 |Strada Biruintei 900187 792.876,05 776.000,00 -16.876,05
124|Strada Magistrala il 900188 540.981,24 523.450,00 -17.531,24
125|Drum DE 276 900189 127.150,80 114.435,72 -12.715,08
126|Strada fara nr donatie MG Couter CF 403910 (736mp) CF 403912 (1609mp) nr. 233 900190 266.221,99 257.950,00 -8.271,99
127]Strada Albatros CF 408348 (3813mp) nr. 234 CF 408322 (1384mp) nr. 235 900191 483.187,93 467.730,00 -15.457,93
128|Strada Randunelelor 900192 87.575,11 82.650,00 -4.925,11
129(Strada Icoanei Cf 406121 (622mp) nr. 250 900193 98.859,75 93.300,00 -5.559,75
130|Strada FN iesire bisericii 900194 255.355,14 247.080,00 -8.275,14
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" 731 Sunda Cutulul o 7957 _ N ao01 23009/ a7 Raa,00 T
142|Stendn l‘Ia‘lInlllll B 800197 _3*1f_i_1'.3 2 PAURJUTTON | 14 643 Ja
143 [Steada Holdelo o 200398 247 244,07 240300, (1) 704463
134[Stada Scarivoara CT 5395 (4351mp) ot 254 900199 632 260,44 60904000 | 7337544
135 [Strada Noua €1 406374 (1532mp)] nr, 255 900200 200.546,67 72980000 6,746 87
136]leren CF 405160 (180mpGhiroda statle pompare cimu“uw G.V Ni. 900201 12_2(_3() 97 12.000,00 | -260.97
J37|CANAL Cn634 - - 800202 54.040,04 8756000 | num 05
138|CANAL Cn 556 B - | so0203 2088700 | 2026000 | 362700
139|CANAL RC 803 - ] 800204 12674400 | 12312000 -5.624 00
140|Teren Sport Glarmats Vit - | 00205 | 87915696 | 79124126 -87.935,70
141|Strada Macasulul CF 403567(2220mp) Nr, 257 - | eoo06 _332.68092 | 321,80000 +10.780, 89
142|strada maclior CF 403379 (1470mp) s| CF 404590{22mp) nr, 278 I 900207 233.689,60 | 123,800,00 9830 60
1435tr. FN donatle Timoc CF 402448 (9103 mp) nr, 253- str. lacramiosrelor sf lorgovanilor, Narclse| 900208 826.571,02 819.090,00 -7.481,02|

CF 405415 teren intravilan Puz pesc arle(28185 mp) nr, 36181, Andrel;8fdoslf cale Noy de )
Partos:S{. Nicolae:S110an;SFGheorghe:SF Nectarle;Sl.itie:M seazap 4.018.878,63 BES28. 125,00 “495.758,89

144|5f.Mihal s} Gavril: 1. Petru sl Pavel -

145Scoals Generala Ghirada I-Vill CF 403694 (3151mp) nr. 258 900210 801.304,34 945.,300,00 143.995,66
146|Dispensar Medical Ghiroda CF 402480(1143mp) ny. 2591 900211 811.428,64 331.470,00 20,041 36
147)Gradinita Ghiroda CF 402522(2313mp) nr. 260mod. sup,(2217mp) 900212 661.724 55 731.610,00 69.885 45
148|Primaria Ghiroda CF 401246 (1958mp) nr. 261 900213 560,162 B5 587.400,00 27.237,15
149]Camin Cultural Ghiroda CF 401470 (3327mp) rir. 262 CF 409486 C1 s/ C2 nr.414 900214 846.061,42 731.940,60 +114.121 42
150|Cladire vestlare si teren sport Ghiroda CF 403208 (10411mp) nr, 263 900235 1,891.095,68 2.290.420,00 399.324 32
151|statle distributie aps Ghiroda 900216 _308,690,35 277.821,32 -30.869,04
152|Teren spoit Valisoara(18170 mp)CF 4003906 nr. 264 900217 2.062.681,15 1.998.700,00 -65.981,15
153|Gradinita Glarmata Vii 900218 207.051,45 223.830,00 16.778,55
154]CF 405551-donatle Domokos Andrel Str.Polana Marulul(1344mp ) nr, 308 900223 85.445 34 80.640,00 +4.805,34
155|CF 405563-donatie Domokos Andrei- Str.Polana Marulul{1853mp) nr.311 900225 117.805,22 114,886,00 -2.919, 22
156|CF 405025-donatie Bira C-tn 1363 mp nr. 114 900229 123,790,39 115.855,00 -7.935 3%
157|CF 404155 -Pistrul Ofella Lenuta(1740mp) nr. 57- Prepelitel 900233 270.888 68 217.500,00 -53.388,68
158|Baita i cu nuferi CF 406217 (11587mp) nr.267 900248 263.088,63 289.,675,00 26.586,57
159/CF 401994-donatie dobrita Gelu{Arinului}(1249mp) nr.333 900252 0,00 0,00 0,00
160|CF 401994-donatie dobrita Gelu(Arinului)(1249mp) nr.333 900252 260.904,36 249.800,00 -11,104,86
161|CF 402229-Donatle Albulescu E nr, 70- Albinelor 900258 336.008,05 302.407,25 -33,600,81
162{Drum In extr.GV paralel cu str. Viorelelor CF 406652 (1413mp) nr,265 900259 153.997,78 162.495,00 8.497,22
163|Drum de exploatare Glarmata Vii In zona Plesecarlel CF 406656 (1923mp) nr.266 900263 174.650,71 182.685,00 8.,034,29
164|CF 402224-donatle Deutsch (str.Egretel, Cintezel,Paunulul Lisitel,}(9904mp) nr.58 900264 899.501,09 792.320,00 -107.181,09
165|CF 406308-str. Ardeal(2496 mp) nr. 481 900265 238.026,30 224.640,00 -13.306,30
166|CF 403756-donatle Szekeles,Kovacs, Posa, Hij(3105mp) nr. 61- Corbulul, Sitarulul, Prepelitet 900268 199.881 06 155.250,00 -44.631,06
167 |CF 406442-donatie Avram,Biba, Pistrul,Rosu(12719 mp) nr.63 str. Bistra, Mures, Nera, Timis st 900270 750.857,26 508.760,00 -242,097,26
168|CF 407250- donatie Protopopu Gentllia,Cadariu,Peptenar, etc(Arinutul) 900271 202.878,18 197.100,00 -5.778,18
169|Faneata de langa balta cu nuferl CF 408067 (3951mp) nr. 268 900273 53,825,66 71.118,00 17.292,34
170|CF 404139- donatie Gogoase Marla Nr. 340 doar HCL(1867MP) 900274 24.521,94 26.138,00 1,616,06
171 |CF 405503 (1298mp)-drum leg DN str. Carpati nr. 269 900280 217.609,51 209.650,00 -7.959 51
172|CF 405507 {1337mp) -drumn leg str. Carpati pana la pod nr. 270 900281 242.858,03 233.975,00 -8.883,03
173|CF 408060 (2059 mp) (str.Orhideeleor) nr. 137 900283 317.904,25 288.260,00 -29.644,25
174|Drum DE 333 str. VanatorilorCF 408135 (3927mp)- nr.51 900284 570.652,79 589.050,00 38.397,21

175|Drum DE 390/2 CF 408151(1314mp) nr. 133 900285 83.538,08 91.980,00 8.441,92

176)Drum DE 344 CF 408137(3651 mp)nr. 84 900286 232.113,79 292.080,00 59.966,21

177|Drum DE 352 CF 408146 (17628mp)nr. 59 900287 1.040.656,64 1.145.820,00 105.163,36

178|CF 407581 donateie Stanc Liviu{40mp) nr. 140 900288 8.718,91 8.000,00 -718,91

179|CF 407577-donatie Stanc Liviu(44MP) nr. 118 900289 9.590,80 8.800,00 -790,80

180|CF 407583- Stanc Mircea(24mp)-nr. 110 900290 5.231,35 4.800,00 -431,35

181|CF 406799-strada perepediculara pe Teilor{donatie Toca)(str. Salciua){2981 mp) nr.25 900293 473.795,67 417.340,00 -56.455,67

182|CF 408442 {1312mp)-DS 251 str.Busteni intre sinaia si pod Niki nr.271 900294 202,569,39 196.800,00 -5.769,39

183|CF 408433- str.Muntenia{intre Sinaia si Busteni) nr. 273 900295 153.343,86 140.700,00 -12.643,86

184|CF 408444- DE 139 Aleea Uberiand Timisoara { 2114mp) nr. 275 900296 201.597,59 171.520,00 -30.077,59

185 |CF 408434 DE 249 (2297mp)Capat cimitir pod Niki nr. 276 900297 354.650,83 344.550,00 -10.100,83

186|CF 408432 DE 246 (1848Bmp)cont.cimitir in spate todorut nr. 277 900298 285.326,40 277.200,00 -8.126,40

187|Drum de legatura dintre Padurea verde si Aleea Uberland CF 408464 (452mp nr.282 500299 210.415,31 198.880,00 -11.535,31

188[Drum de legatura dintre Padurea verde si Aleea Uberland Cf 408438 {670mp) nr. 281 900300 311.898,32 294.800,00 -17.098,32

189|CF 408418(73mp) donatie Mihai Dorin nr.30 900301 11.934,01 10.950,00 -984,01

190|CF 408425(12mp) donatie Mihai Dorin nr.14 900302 1.961,76 180,00 -1.781,76
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_10]C) 408433 60m5) Mihal degin m 9 ] ooy T Whomm — 900000 [ " aonm
492001 a0HA4h( 18 mp Milial Botin m 19 G004 2442 63 20000 0 ) ALed
193 [C1 A08456(73mp) Milval Dist b ne 29 SOO30Y 11.934.01 10,950,00 __uEam
. 3041CT 408459012 my) Mihal Dogin bi 14 - T R Y T 180000 | 161,76
05|CF 408461 (73my)) Mihl dorin f.71 _ 900307 1393401 | 1005000 044,01
19G|CF 4084G3{11 mp) ne, 36 ) EUE] _1eeI8 | 165000 RLINI]
07|CF 408466(75 mp) Mihal Dorin or. 7 _ 900359 12.360,97 1125000 | 103097
__10BJCF 408469 (61 mp)ar.37 ) B 960810 | 997230 9.15000 | 822,26
__299]CF 408471(73 mp) Mihal dorin e, 25, - | oommyy | 1193401 1095000 | umm
200{CF 408711-str.Muntenia(834 my)- i, 272 _ | eoos1p | 18e.63335m 128.100,00 1151158
201 |CF 408467-5tr.Muntanla(3129 mp)- nr, 274 ) _ ) 900313 454.691,26 438.060,00 -16,681,26
202|CF 408327(3456mp) str.rasariturlul r, 66 str, Nleag - . 900314 502.209,33 432.000,00 70,309 91
203|CF 407467 d.Clortea Aleaa Padurarllo(1208 mp) nr.19 900815 191,992,711 16$.120,00 -22.827.71
204 |CF 407492 CiorteaStr. Macllor(1586 mp) nr.8 B 900316 247,308,381 217.840,00 -29.468 11
205 |CF 407490 Clortea(320 mp)nr.S str. Maclior $00317 50.660,32 44.800,00 «6.060,82
206|CF 407468 Clorteastr.Afinelor(1389mp) inr,18 900318 220.765,58 194.460,00 -26.508.54
207 |CF 407469 Ciortea{1783 mp)Murulul nr.28 nr, 42 900819 283.387 35 249.620,00 -83.7G7 35
208|CF 408516 (4106mp) Balinton| Vuis-Apusen] nr, 412 900320 596.664,21 574.840,00 -21,824,21
209 CF 402684-Moticlca(551 rrip) nr,20 900322 827.575,11 68.875,00 +18,700,11
210|CF 402683-Moticica(764mp) nr.2¥ 900323 121.429,01 95.500,00 <25.929,01
211 |CF 403953 Moticica(1505 mp) nr.32 900324 239.202 44 188.125,00 -51.077 44
212|DE 337/16 str.Muflonulul(2401 mp) CF 409870 nr, 88 $00325 1,00 216.090,00 216.089,00
213|CF 408143 Smilesn{1464mp)str. Stupatilor NR,22 900329 1,00 20.496,00 20.495,00
214|CF 402658( Nicolas Vasile) Aless Paduraritor 1051 mp nr, 44 900331 1,00 14.714,00 14,718,00
215|CF 402659{1389mp) Str.Afinelor nr, 49 900332 1,00 19.446,00 19.445 00
216/CF 402661(365 mp) Nicolas Vasile str, Mertsor nr. 47 900333 1,00 5.110,00 5.109,00
217|CF 402660{365 mp) Nicolas Str, Marisor nr, 45 900334 1,00 5.110,00 5,109,00
218|CF 402662(1319mp)Str. Macllor Nicolas nr, 48 900385 1,00 18.466,00 18.465 00
219]CF 4026631315 mp) Str. Fragilor( Nicolas nr, 46 900336 1,00 18.410,00 18.409,00
220|CF 408278(212 mp) - Veliciu Miha) nr.11 900338 100 2.968,00 2.967,00
221|CF 404977({929) Comarnic nr, 12 900344 1,00 13.006,00 13.005,00
222|CF 404578(406) Str, Comarnic nr.24 900345 1,00 5.684,00 5.683,00
223|CF 404037(426 mp) Smolean nr.6 900346 1,00 5.964,00 §.963,00
224|CF 406725(187) Smalean nr,31 900347 1,00 2.618,00 2.617,00
225|Drum DE 62/2( 4269) cf 409172 NR. 432 900376 1,00 30.394,00 30.493,00
226|CF 403574~ donatie Gorde loan(2171) str. Zmeurls nr.41 900449 1,00 30.394,00 30.393,00
227|CF 403575 donatir Gorde 10an str. Sanzlenelor {1154mp) nr. 43 900450 1,00 16.156,00 16.155,00
ZI_BICF 404167 donatie Gorde loan-Aleea Padurarilor(1399 mp) ar. 37 900451 1,00 125.910,00 125.909,00
229|CF 404168 donatle gordeStr. Macllor (757mp} nr.40 500452 1,00 45.420,00 48.4185,00
230|Dum DE 152- CF 408896-Aleea Padurarilor 5541mp nr. 50 900465 1007 "~ 77.574,00 72.573,00
231|CF 403675{173 mp ) donatie Beinschrodt nr. 352 900468 1,00 2.422,00 2,421,00
232|CF 408869(157mp) donatle Dohan nr. 376 900470 1,00 2.198,00 2.197,00
233|CF 408927(2124 mp)str.Luminis nr.163 900471 1,00 25.736,00 29,785,00
234 |CF 408681(4708 mp) Donatle Buga nr. 68 900472 1,00 65.912,00 65.911,00
235|CF 408530 (4640 mp) donatle Buga nr.65 900473 1,00 64.960,00 64.959,00
236|CF 408560 (4183 mp) donatie Buga nr.64-nr.83 900474 1,00 58.562,00 58.561,00
237 [Teren Frambak CF 409313{47973 mp) nr. 67 900474 2.837.350,37 2.398.650,00 -438,700,37
238 |CF 409009- Buga (7413mp) nr. 80 9500485 1,00 103.782,00 103.781,00
239|DE 465/3 (632mp) 900486 1,00 8.848,00 8.847,00
240|DE 469/1 (308mp) CF 409160 NR. 434 900487 1,00 4.312,00 4.311,00
241|CF 401573-str. Rachitei{1480mp) nr.4 900493 1,00 20.720,00 20.719,00
242/ str. Nufarului CF 403422 (790mp) nr. CF 403621 (885 mp) nr. 10 - CF 43411 {1407mg) nr, 226 900494 1,00 400.860,00 400.859.,00
243|CF 404210 (1793 mp) Marc nr.55 - Dropiel, Prepelitel 900495 2.238,20 25,102,00 22.863,80
244|CF 408324{6427mp) nr. 71 900496 1,00 89.978,00 89.977,00,
245|CF 408323(2322 mp) Str. Nistru nr.72 500498 1,00 32.508,00 32.507,00
246|CF 408326{3560 mp)str. Avrig nr.73 900499 1,00 49.840,00 49.839,00
247|CF 409303(28815mp) nr. 74 900500 1,00 403.410,00 403.409,00
248|CF 408656 (12471 mp) nr. 75 900501 1,00 174.594,00 174.593,00
249|CF 408619 (7641 mp) Nr. 76 900502 1,00 106.974,00 106.973,00
250|CF 405572(22566 mp) nr. 77- Fazanului si Zimbrului si Berzelor, Porumbeilor, 900503 13.983,50 315.924,00 301.540,50
251|CF 405620(2354 mp) nr. 78- berzelor 900504 1,00 58.850,00 58.849,00
252|CF 403965{2342 mp) nr. 79- Vulpilor 900505 2.517,85 32.788,00 30.270,15
253|CF 403021 (4799 mp) nr. 81 900506 1,00 67.186,00 67.185,00
254|CF 408333 {2295 mp) nr. 82 900507 1,00 32.130,00 32.129,00
255|CF 409170 ( 21 MP)- nr. 415 900510 1,00 294,00 293,00
256|CF 403196 { 68 mp) nr. 408 900511 1,00 952,00 951,00
257|DE 90/1 {493 MP)CF 409406 nr.99 900515 1,00 6.902,00 6.901,00
258|CF 409381 DE 516(3017 mp} nr.104 900516 1,00 42.238,00 42.237,00
258|CF 409376DE 84/2(4176 mp} NR.105 900517 1,00 58.464,00 58.463,00
260|CF 409407 -DE 123(2565 mpjnr.102 900518 1,00 7.910,00 7.909,00
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T 2a[Cr 409395 11 209/2101427 mp) NK. 106 9005119 N 100700
“302[MCL192/31.10.17 DI 209/38 (143K mp) 15h OO P00 7157000
23[HCL193/31.10 17 DU 130/40 {3253 mp) NR, 472 T 900521 1,00 angoson | .u, m o
24[CT 409390 DL 76/27 (3539 mplr 301 o 2001537 1,00 49ha600 | 45 )
265|CT 409383 DI 4514 (1019 mp)- NR107 900523 1,00 14_7(,_6_ 1 'u ?6‘ 00
266|HCL 196/31,10,17 DE 122 (934 mpy|CF 409380 NAL. 91, OS2 100 14.010,00 14.009 60
__267|HCL197/41.10.17 DL A03/19 (2124 mp) - 900525 1.00 YT 5(3000 59,
268 |hel 198/31,10,2017- DE 150/1/4(2778 mp| I — _ 900526 | 100 41.676,00 43.660,(
__269|CF 401821 (8410 mp)- Str.Naturit nv. 416 - 900827 | 180 | 4774000 47.749,00)
210|CF 408951 (77 mp) nr.417 - 900528 100 | 107800 1.4177,00]
271|CF 408954 (230 mp) nr.414 M— o o 200529 1,00 9.220,00 3900
2712|CF 408956(234 mp) nr. 420 _ 900530 1,00 8.276,00 3.276,00
273|DE 357 {2304mp) CF 409373 nr. 90 HCL mod sup.la 5302 mp - $00533 1,00 74,218,00 74.227 00
274 |DE 385/12 (1331mp) CF 409368 nr. 86 - o 900534 1,00 18.654,00 18.638,00
275 |DE 385/13 (1523 mp) CF 409367 nr. 94 900535 1,00 187.070,00 137,068,00
276|DE 31/1 (1879 mp) CF 409365 nr. 141 500536 1,00 16.806,00 26,305,00
277|DE 378/18 (4360 mp) CF 409371 nr. 93 900537 1,00 61.040,00 63,089 00
276DE 378/20 (1014 mp) CF 409372 nr. 87 900538 1,00 14,186,00 14,195,00
279|DE 378/21 (1639 Mp) CF 409384 nr. 97 900539 1,00 12.946,00 22.945,00
280|DE 371/2(4287 mp)CF 409369 nr. 85 900540 1,00 74.018,00 74.017,00
281|DE 31/2 (4499 mp)CF 409409 nr. 154 900542 1,00 62.986,00 62.985,00
282|DE 384 (4111 mp) CF 409378 nr, 92 900543 1,00 57.554,00 57.5§3,00
283|DE 334/1/11{2244 mp) CF 409366 nr. 89 900544 1,00 31.416,00 81.418 00
284|DE 378/19 (1773 mp) CF 409410 nr.2103 900545 1,00 24.822,00 24.821,00
285|DE 373/2 (1722 mp) CF 409377 ni. 91 900546 1,00 24.108,00 24.107,00
286|DE B4/1 CF 409379 (572 mp) nr. 95 900547 1,00 8.008,00 8.007,00
287|CF 409345 teren langa gradinita si teren sport (979mp)inr.98 900548 1,00 156.640,00 156.639,00
28| CF 406660- (38100mp) arabll nr. 155 900549 1,00 5$33.400,00 533,999,00
289[CF 409437 (3126mp) teren nr. 156 900550 1,00 43,764,00 43,763,00
290|CF 409394(972mp) DE 140 ny. 157 str. Livezllor 900551 1,00 58.320,00 58.319,00
291|CF 409333 (1538 mp) nr. 419 900552 1,00 21.532,00 21.531,00
292|CF 401776(2925mp) nr. 421 900553 1,00 40.950,00 40,949,00
293|DE 76/27/1(1641 MP)CF 409533- nr. 167 900555 1,00 22.974,00 22.973,00
294|DE 407/11 (2302mp) 900556 1,00 32.228,00 32.227,00
295|DE 408 (3154mp) cf 409541 NR. 173 900557 1,00 44,156,00 44,155,00
296|DE 260/12 (1155mp)CF 409535 nr. 170 str, Azuga 900558 1,00 103.950,00 103.949,00
297|DE 511/17 (3408mp}-CF 409537 nr.165 500559 1,00 47.712,00 47.711,00
298|DE 289 (1268 mp)CF 409540 NR. 172 900560 1,00 17.752,00 17.751,00
299|DE 297 (2485 mp) CF 409534 nr. 171 900561 1,00 34.790,00 34.789,00
300|DE 298 (2704 mp) CF 409532 nr. 169 900562 1,00 37.856,00 37.855,00
301{DE 292/2 (1342 mp)CF 409539 nr. 166 900563 1,00 18.788,00 18.787,00
302|DE 296 (3312mp)CF 409538 nr. 168 900564 1,00 46.368,00 46.367,00
303|CF 408806 (1348 mp) str.Orizont nr. 418 900565 1,00 18.872,00 18.871,00
304/CF 404706 (458mp) 900566 1,00 22.900,00 22.899,00
305|CF 404706 (458mp) 900566 0,00 0,00 0,00
306|CF 409426 (1912mp) str. Lunei nr.164 900593 1,00 181.640,00 181.639,00
307 |DE 354/4 (634 mp) 900597 1,00 8.876,00 8.875,00
308 [DE 473/3 (2858mp) CF 409563 nr. 183 900599 1,00 40.012,00 40.011,00
309|DE 478 (1876mp) CF 409570 nr, 186 900600 1,00 26.264,00 26.263,00
310|DE 481(2354mp) CF 409561 nr.179 900601 1,00 32.956,00 32.955,00
311|DE 492/19{8046mp) CF 409611 nr.405 900602 1,00 112.644,00 112.643,00
312|DE 486(1934 mp) CF 409565 nr. 182 900603 1,00 27.076,00 27.075,00
313|DE 238 (3285 mp) CF 409569 nr. 185 900604 1,00 19.474,00 19.473,00
314|DE 241 (2474mp)CF 409562 nr. 184 -~ -900605 1,00 34.636,00 34.635,00
315|DE-237/50/2 (1598mp)CF 409573 nr. 345 dininuare sup.HCL 232/18.10.20181a (1391 mp): : B 900606 0,00 0000 _ 0,00
316|DE 243 (763Imp) CF 409574 nr, 180 - == 900607 1,00 10.682,00. - 10.681,00
317|DE 494 (1880 mp) CF 409652 - nr, 404 900608 1,00 26.320,00 26.319,00
318|DE 476/2 {1687 mp) CF 409564 nr. 181 900609 1,00 23.618,00 23.617,00
319/ CF 409545 (4075 mp) spatiu verde intre Bradului si Dambovita nr. 178 900610 1,00 101.875,00 101.874,00
320|CF 407921(942mp) nr. 343 str.lzvor 900627 1,00 117.750,00 117.749,00
321|Teren pompe ape si magazie Ghiroda gradi CF 402523 nr. 406 900654 1,00 170.000,00 168.999,00
322|CF 405886 parc Stejarului (2694mp) nr. 407 900655 1,00 37.716,00 37.715,00
323|DE 56 (2855MP} Giarmata Vii- CF 409751 nr.423 900656 1,00 39.970,00 39.969,00
324|CF 404737 (2373mp) donatie Rossik 900657 1,00 33.222,00 33.221,00
325|CF 409505 (2988mp) donatie Codrea- str. Alba lulia 900658 1,00 179.280,00 179.279,00
326/ CF 408919 (371mp) 900660 1,00 5.194,00 5.193,00
327|Teren intravilan DN6 (14986mp) 900668 1,00 2.247.900,00 2.247.899,00
328|CF 408777(2072mp) donatie Balogh-str. Libertatii 900672 1,00 186.480,00 186.479,00
329|CF 409849{664mp) in percarie nr. 452 900674 1,00 59.760,00 59.759,00
330/ CF 401735(4941mp)- donatie VGP 900680 1,00 69.174,00 69.173,00
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T 3u1cr an9Raa_(7ump) Chniens 10 £.400,00 _ &aho
34201 A0THOK 7 F520vp) wty Dradusel o Ak L SR __“1 i m;,m@ mux‘T; 0
333 [CF 408155 (1256mp) ST T N T 3,00 1smon | 17 o0
334[CF 40157 (974my) . _tonaRy 1.00 12.986,00 R

" 335|0E 485 (1403mp) _ 20090n 1,00 19.614.00 19.604,00
336|CF 409888 (312MP) nr.473 S0y 100 | 46.080,00 46,078 00
337|CF 409891(2124 MP) nr, 474 200920 100 | 19136000 | 193am900
338[Teren spatiu adm GV fosta gradinlia CF 404807 ni A7 N 900835 1,00 154.000,00 153.999 00
839|CF 409948(114mp) -2Zsh ] ] o | o086 1,00 1.596,00 _1.48500
340|CF 409933(233 mp) - . - ] 800927 1,00 3.262,00 4,261,00
341 |CF 409925 (71mp) GHlughes - woge | 100 6.390,00 6,300,00
342|CF 402596 (65mp) B B B p00929 | 100 910,00 908,00
43| CF 404598 (1000mp)nr.475 900930 1,00 14.000,00 _ 15,999.00
344]CF 409996 teren exproprist L255/2030 ir.479 o 900934 1,00 139.500,00 129.489,00
945|CF 409870(1139mp) Dohan | 900987 3,00 102,510,00 107.509,00
346|CF 409876 (66mp) PRO CHIULAN y | 800938 1,00 16.500,00 16.498,00
347|CF 409878(56mp) Pro Ghiulan B ) 900939 | 100 14.000,00 15.999,00
348|CF 409880(2014mp) Pro Ghiulan 900940 1,00 503.500,00 508.499,00
349|CF 409980 (93mp) Cimpan Florin 900941 1,00 20.460,00 20.459,00
350|CF 4099969 (expropiat 2019- 16801 mp) nr, 490 900944 310.087,00 369.820,00 59.733,00
351|CF 409993- (133MP) donatie Chirlla 900945 1,00 29.260,00 29.259,00
352|CF 408760(64 mp) str.Noua-nr,3 990342 1,00 896,00 695,00
353)|Drum DE 219/6{2332 mp)CF 409138 - nr, 283 980374 1,00 349.800,00 349,799,00
354|Drum DE 78 (3469mp) CF 409139-nr.429 990375 1,00 48.566,00 48.565,00
355|Drum DE 82/14/3 (1389 mp) CF 409143 ar. 430 990376 1,00 19.446,00 19,445,00
356/Drum DE 47 (1482 mpCF 408972 rr. 284 990377 1,00 20.748,00 20.747,00
357|DE 183/5 (1093 mp) 990378 1,00 15.302,00 15.301,00
358|CF 401087{64mp}donatie Oprea (nr. 142) 990380 1,00 8.000,00 7.909,00

| 114.814.659.47] 120.972.261,29] 6.157.601,82

VALOARE TOTALA =

DOMENIUL PRIVAT COMUNA GHIRODA AMENAJARI TERENUR]

rafa /alo : | i Diferents dm
“(m )“"f * ¢Ontabila - me.valuare.
geld A e o i vty iCH RN P s P e
1 CF 401259(741 mp) donaue Contras nr. 322Mod|hcat suprafat 130 130 900965 1,00 1.820,00 1.819,00
2 |CF 401262(180 mp) donatie Contras-nr. 321 180 900966 1,00 2.520,00 2.519,00
3 |CF 401347 (3051mp)- Nr. 347 3.051 900591 1,00 42.714,00 42.713,00
4 |CF 402564( 52mp) donatie Prodan 52 900967 1,00 728,00 727,00
5 |[CF 402596 (64.85 mp) donatie Sav Adriana si donatie pantis (65 mp) 65 900964 1,00 910,00 909,00
6 |CF 403060(1263mp) nr.363 1.263 900592 1,00 17.682,00 17.681,00
7 |CF 404334- (2394mp ) donatoie Simca Elisabeta 2.394 900952 1,00 33.516,00 33.515,00
8 |CF 408080 (4117mp) donatie Todorut 4.117 500954 1,00 57.638,00 57.637,00
9 |CF 409175 (147mp) - nr. 501 147 900957 1,00 2.058,00 2.057,00
10 |CF 409814(1274 mp) donatie S.C. CTPark Sigma- nr. 518) 1274 - 900963-- 1,00 - -17.836,00 -] 17.835,00
11 |CF 409909 (47mp) - nr. 500 47 ~~]--900956<] ~1;00- <~ - 658,00 - - 657,00
12 [CF 409911 (32mp) nr. 516 32 1900974 F1,00 77| 448,00 447,00
13 |CF 409927(44mp) nr. 515 44 900973 1500 616,00 615,00
14 |CF 409960(103mp) donatie Giughea Dumitru 103 900977 1,00 1.442,00 1.441,00
15 |CF 410013(3936 mp) donatie S.C. CTPark Sigma(517) 3.936 900962 1,00 55.104,00 55.103,00
16 |CF 410065 (258mp) donatie Cioanca Cornel 258 900953 1,00 3.612,00 3.611,00
17 |CF 410097(384mp) nr.510 384 900968 1,00 5.376,00 5.375,00
18 |CF 410098 (217mp) nr. 511 217 900969 1,00 3.038,00 3.037,00
19 |CF 410099(486mp) str. Magura-nr.509 486 900961 1,00 6.804,00 6.803,00
20 |CF 410100 (591mp) nr. 512 591 900970 1,00 8.274,00 8.273,00
21 |CF 410101(1042mp)-str. Magura- nr.508 1.042 900960 1,00 14.588,00 14.587,00
22 |CF 410102 (114mp) por. 513 114 900971 1,00 1.596,00 1.595,00
23 |CF410103(115mp) or. 514 115 900972 1,00 1.610,00 1.609,00
24 |CF410196 ( 3330 mp) nr. 521 3.330 900975 1,00 46.620,00 46.619,00
25 |CF410221 (1406mp) nr. 522 1.406 900976 1,00 19.684,00 19.683,00
26 |Hen 269(1111mp) - HCL 115/12.07.19 1.111 900949 1,00 15.554,00 15.553,00
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| DOMENIUL FUBLIC COMUNA GHIRODA AMENAJARD TERENURI

'A b TR Suprafats | Numurde |  Valoare | Valowre justa | Diferento din

Nrt, Denumires activelor (mp) | inventar | contabils | 31122019 | recvelure
1 |CT 405608(10620) DE 65/1 Alcea Uberland nr497 10.620 [ 000946 | 100 | 14868000 | 14867900
2 |CF407093(356mp) - PUZ Berzi __ 350 900948 1.00 4.984,00 | 4.983,00
3 _[CF408527 (1185mp)or. 498 ) 1.185 900947 1.00 16.590,00 16,589,00
4 |CF 409448- str. Aurora (1438mp) DE 209/19 nr. 507 LA | 900059 | 1,00 | 20.132,00 | 20.131,00
5 _|CF 409669 (730mp)- DE 150/1/5 730 900978 | 1,00 | 10.220,00 | 1021900
6 [cF410270(GOMP) DEZMENBRARE de 237/50/2 | 60 | 900979 | 1,00 |  840.00 83900
7 _cf410271(43MP) DEZMENBRARE de 237/502 | 43 900980 | 1,00 | 60200 | 60100

Desiestimirile ficute s-au bazat pe cercetdrile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate, evaluatorul nu
garanteazh indeplinirea exactd a acestora datoritd modificiirilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un interval
scurl de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietéfi. Astfel, valoarea estimatl de
noi in urma evaludrii proprietétii trebuie consideratd ca fiind “cea mai buna estimare” a valorii propriet&ii in
conditiile date de definitia valorii de piafd, asa cum apare ea in Standardele de evaluare a bunurilor edifia 2018

(Ascciatia Nationals a Evaluatorilor din Roménia)
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata tinnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele special, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea se refera la plata integrali cash la data vanzérii;
- valoarea nu {ine seama de responsabilitifile de mediu;

- © evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu include T.V.A.

Decembrie 2019
Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluarea bunurilor mobile EBM
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2019
Director general
SC TOP SKY VALUATION SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com
www.valuation-experts.ro
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIT

a) Identificarea si competenta evaluatorylui:

Prezenta evaluare este realizatd de clre SCTOP SKY VALUATION SRL, membru corporativ, autorizafic nr,
0603 valabilt 2019, care semneazd raportul, prin Chelu Adrian Claudiv, Lvaluator autorizat — Membru

titular ANEVAR, legitimafia 11.300 - valabils 2019,

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemencn, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile limitative specifice &1 sunt
analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, evaluatorul certifica faptul ca nu are niciun inferes prezent sau de perspectiva in
proprictatea imobiliara care face subicctul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate.

Suma ce revine ca platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legiturd cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unuj eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
A.N.E.V.AR. (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic
al AN.E'V.AR.

Proprietitile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisienta
semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor AN.E.V.AR. si poate fi experlizat (la cerere) si verificat, in

conformitate cu Standardele de Verificare A.N.E.V.A.R.
La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie continua al

AN.E.V.AR, avéind incheiata asigurarea de raspundere profesionala la AON AllianzTiriac.

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluarea bunurilor mobile EBM
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2019
Director general
SC TOP SKY VALUATION SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019. . .
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmailicom
www.valuation-experts.ro o

Evaluator autorizat,

Chelu Adrian Claudiu
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h) Identificarea clicntului si a ovicaror alti wtili-atori desenmnagi

Client: PRIMARIA COMUNEL GHIRODA
Utilizatorul raportulu: PRIMARIA COMUNET GHIRODA

o) Scopul evaludrii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimaren valorii juste o activelor imobilizate aflate in proprictes

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA Ia decembric .2019

d) Identificarea activalui sau a datorici supuse evaludrii

conform ancxei
¢) Tipul valorii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii juste a activelor imobilizate aflate in proprictatea
Primiria Comunei GHIRODA asa cum este definita in JAS 16 — Imobilizari corporale:

Valoarea justs — “reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie intre doud parti
aflate in cunostiintd de cauzd, in cadrul unei tranzacfii cu prejul determinat obiectiv”.

Desi uneori sunt utilizate alternativ in mod neoficial intre contabili si evaluatori in stabilirea unor baze comune,
expresiile valoare de piafd si valoare justa nu sunt intotdeauna neaparat sinonime. Valoarea justd conform IAS
16, este in general sinonima cu valoarea de piat3, dar intr-o piati inactiva ar putea fi consideratdi ca o definitie
mai largd decét cea a valorii de piata din SEV 100(IVS 1) si ar include metode care nu se bazeaz pe piata cum ar
fi abordarea prin venit inclusiv costul de inlocuire net.

In aceste conditii evaluatorul a estimat valorea de piat4 pentru proprietatile nespecializate, agsa cum este
aceasta prevazuta in Standardele de Evaluare abunurilor editia 2018 — Valoarea de piati (care are caracter
obligatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind un criteriu riguros de evaluare. Standardul SEV 100 (IVS 1) este

in concordanti cu:
- standardul european EVS - 7.02;
- directiva Uniunii Europene 91/674/EEC.
Conform standardului definitia valorii de piati este urmatoarea:

Valoarea de piata:

»Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i fdrd constréngere™.
Opinia finald a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata doar atit vreme
cét principalele premise care au stat la baza evaluirii nu suferd modificiri semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpérare §i cu
nivelul tranzaciilor pe piata imobiliara specifica etc.).

Valoarea estimatd nu contine TVA

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piata a imobilului. Proprietatea
ocupatid de proprietar se evalueazi luind in considerare o posesie liberd (vacantd) si cea mai buni utilizare a
propietatii. Aceastd consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar separi valoarea proprietéatii de orice
avantaj special ce rezultd din ocuparea de citre proprietar.
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fY Data evaluarii

Daln inspecqici: Inspectin a lostyealizath de cate Fyaluator Awtorizn Adnan Claudiu Chelu, in prezena
reprezentantului Primdiria Comunei GHIRODA, in perioada mai Decembrie 2019,

D evaludrsi: 31.12.2019

Dads finalizarii raportului: Forma scrisa a vaportului o fost finalizath in 12.11.2010

Lo baza clectuarii evalulirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzatoare lunii Decemb rie 2019,
duta Ja care se considera valabile ipotezele luate in considernre si valorile estimate de catre evaluator.

&) Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Informatii primite de la client
v Situafia juridica a proprictii{ii imobiliare, suprafata terenului;
*  Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluats
v (situatie- precizata prin lista de inventar prezentata de serviciul de contabilitate al primariei comunci

GHIRODA)

¢+ Istoricul proprietatii

¢ Scopul evaluirii
Informatii colectate de evaluator
Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, stadiul de realizare al constructiilor, etc);
Informatii privind piafa imobiliara specifica (preturi, etc.);
Presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoari activitatea pe piata locala;
Baza de date a evaluatorului;

Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro , www.olx.ro , www.publi24.ro , www.multecase.ro

etc.;
Revistele de profil: Publitim ;
e Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

h) Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la departamentul de contabilitate a Primariei Comunei GHIRODA
* Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafate din CF, Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile
legate de proprietatea imobiliara evaluata
e Istoricul proprietitii
e Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator
Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, etc);
Informatii privind piata imobiliara specifica (prefuri, etc.);
Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoari activitatea pe piata locali;

Baza de date a evaluatorului;
Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

(http://www.insse.ro/cms/).

Baza de date a evaluatorului;

Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro , Www.olx.ro , www.publi24.ro , www.multecase.ro

etc.;
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Revistele de profil: Publiting |
Date prelunte din baza de date o Institutulny National de Statistica

1) poteze  Ipoteze speciale

Ipoteze:
In realizarca raportalui an fost Juate in considernre urmatoarcle aspeet care sunt general aceeplate ca fupte, in

mod rezonabil, i contextul evaludrii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

Aspectele juridice:

evaluarea se bazeaza pe informatiile si documenicle in forma nccertificata, asa cum aceasta au fos!
furnizate de catre reprezentantul Priméiria Comunei GHIRODA si au fost prezentate fara a se infreprinde
verificari sau documentari suplimentare.

drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care a fost
identificata, sau indicata de catre proprictar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:
- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de reprezentaniul

Primaria Comunei GHIRODA, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schifa din raportul
de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietafii si este realizata pentru a ajuta cititorul
raportului sa vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar peniru
situatiile in care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist i nu are calificarea necesar pentru a misura §i garanta c#f
locaia si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale

prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de citre evaluator la data emiterii
raportului. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decét cele utilizate de
ciitre evaluator, acesta i§i rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu
noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior,

Structura
- nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor/terenurilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt

Mediu

acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la Primaria Comunei GHIRODA;

din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existentd unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in acest sens;
valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea

valorii raportate.

Metodologie

scopul prezentei evaludri si situatia actuala a proprietitii imobiliare au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa conduca la

estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;
evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul

informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;
alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de

informatiile disponibile;

Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau s depuna

marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date
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evaluatorul o utihizat i estimpues valot namai informatile peocie lesn avat la dispozitic exstin
posibilitatea existented 81 a altor informat de core evaluatorul nu avea cunostinta, In cazul aparihier alto
documente legale care saateste alte informatii deeat cele utiliznic de catre evaluator, acesta isi reser va
dreptul de o modifica prezental raport de evaluare in concordants cu noile informatii. Fvaluatoro) no isi
asuma nici o responsabilitnle in cazul mentionat anterior;

raportul de evaluare este valabil in conditiile ceonomice, fiseale, juridice si politice de la data Tntocmirii
sale.

Ipoteze specinle: nu sunt

J) Restrictii de wtilizare, difuzare sau publicare

Condilii restrictive:

* orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul wtilizarii prezentate in raport.
Valori scparate alocate nu trebuie folosite in legaturdi cu o alth evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

* intrarea in posesia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

* cvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sdi depuni
marturie in instanf#l relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

* nici prezentul raport, nici par{i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitaten
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

k) Declaratia conformititii evaludirii cu SEV

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 ANEVAR
(Asociafia Nationali a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia)

SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportarea evaludrii (IVS 103)

SEV 230 — Drepturi asupra proprietdfii imobiliare(IVS 230)

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)

SEV 400 — Verificarea evaludvrii

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1) Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluirii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaludrii;
- prezentarea datelor, desctierea bunului, situatia juridica;
- analiza datelor si abordarile in evaluare;
reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a

evaluatorului asupra valorii de impozitare a bunului;
anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de impozitare a bunului, documentele de

proprietate, date de piata, fotografii,etc.
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20 Ldentificarea proprietatii imobhiliare subicct. Descrierea juridicd

anexa

2.2 Hdentificarea eventualelor bunuri mobite evaluate
In evaluarca imobilului subiect nu au fost luate in consideraic clemente de mobilier.

2.3_Date despre zond, oras, vecindtdi si amplusare

1. Comuna GHIRODA , sat GHIRODA

Zona:
- Zona mixté, preponderent rezidentiald;
- Unité{i comerciale: existente;
- Unitafi de invatamant: scoala generala nr. 1;
- Unitifi medicale: dispensar medical.
- Sedii de banci: amplasate la distan{3 mare;

- Institutii de cult: Biserica Ortodoxd GHIRODA;

- Parcuri: existente;
Ultilitati pentru terenurile intravilane:

- Retea de energie electrica: existents

- Retea de apa: existenti

- Retea de gaze: existent

- Retea de canalizare: existent

- Retea de telefonie: existenta
Artere de circulatie:

- Auto:. Calitatea retelelor de transport: drumuri asfaltate si pietruite.

Trasee suprafata: autobuze
Statie de autobuz ; existente;
Feroviar: gara GHIRODA;;

2. Comuna GHIRODA , sat Giarmata Vii

Zona:
- Zona mixta, preponderent rezidentiala;

- Unitati comerciale: existente;

- Unité{i de invatamant: scoala general3;

- Unititi medicale: dispensar medical.

- Sedii de banci: amplasate la distanti mare;

- Institutii de cult: Biserica Ortodoxi Giarmata Vii;

- Parcuri: existente;
Utilitati pentru terenurile intravilane:
- Retea de energie electrica: existenti
- Retea de apa: existentd
- Retea de gaze: existentd
- Retea de canalizare: existents

A
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Retea de telefonie: exisienta
Artere de circulatie:
= Auto Calitatea retelelor de transport: drumuri asfaltate i pictruite
= Trasce suprafata: autobuye
- Statie de autobuz : existente;

24 Informatii despre amplasament. Descriere fizici

anexs

2.5 Date privind impozitele si taxele

in conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.
Calculul impozitului datorat datorita detinerii proprietatii evaluate nu a fost considerat relevant in

cadrul abordirii in evaluare.,
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I11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Vi Considerente generale

Piatd imobiliara sc defineste ca un grup de persoane sau firme care intell in contaet in scopul de o efectua
tranzactii imobiliare. Participantii ln aceasta piafh schimba drepturi de proprictate contra unor bunuri, cum sunt
banii.

O scric de caracteristici speciale deosebese pietele imobiliare de pictele bunurilor sau serviciilor, Fiecare
proprictate imobiliara este unica ar amplassmentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprictatile imobiliare au valori ridicate
care necesita o putere mare de cumparare, ceca ce fuce ca aceste piete sa fic sensibile Ja stabilitatca venitunilor,
precum si sa fic influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc.. In gencral, proprietatile imobiliare nu sc cumpara cu banii Jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata,

Spre deoscbire de pietele eficiente, piaj imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
peniru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererca poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfe] ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informali iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piafa
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprictatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare (residential/ administrative, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea
a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata reprezintad mediul in care se tranzacfioneaza bunurile §i serviciile, intre cumparitori si vanzétori, printr-un
mecanism al prefului. Conceptul de piata presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa firi restrictii
intre participanti (cumpératori §i vanzatori).

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere si oferti si la alfi factori de stabilire a pretului,

precum §i la propria ei infelegere a utilitifii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorinele
individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliard, este fundamentals
infelegerea dimensiunii piefei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Preful obtenabil va depinde de numarul

cumpdrétorilor si al vanzétorilor de pe o anumita piaf3, la data evaluarii.

3.2 Tipul proprietitii, identificarea pietei proprietdfii subiect

Analiza preliminara a economiei: localitatea GHIRODA este un centru cu trend ascendent din punct de vedere
economic si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este in stagnare, iar venitul mediu pe locuitor este
sub media pe tara; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata cu revigorarea
economiei orasului datorita in principal profilului industrial/comercial al localitatii GHIRODA. Exista in derulare
proiecte imobiliare noi, devoltarile imobiliare recente au fost in majoritate vandute, iar trendul imobiliar se
mentine.

in cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea piefei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este formati din terenuri de tip, rezidential, comercial.

Avénd in vedere cele prezentate, piata imobiliard specificd se defineste ca piata proprietatilor de tip
rezidential/comercial (teren intravilan ), piati a carei limita geografica comuna GHIRODA.

Localizare proprietate: comuna GHIRODA, Jud. Timis
Imobilizarile corporale evaluate "Terenuri intravilane"; subpiata specifici este cea a proprietatiilor de tip "teren
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intravilan” cu destinatia rezidenginda, destinatic mixtd dotani/servacii/ reaadential/Zdiam

Analizind vecinatafile, zona gi localitatea, am constalad A pin{n acestei proprictali este una locsla, fHind
delimitaid de comuna GIHIRODA, Jud, Timig;

Ca delimitare a picfei (arcalul analizat) putem vorbi despre, comuna GHIRODA, Jud. Timig

33 dnaliza cerevii

Pe pictele imobiliare, cercrea reprezinta numaral dintr-un anumit tip de proprictaie pentru care s¢ mnanifests
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piag, intr-un anumit interval de timp.,

in cazul proprictatii analizate, Juand in considerare tipul definit, analiza cererii are ln baza cererca manifestata
pentru teren intravilan cu destinatia rezidential/comercial din comuna GHIRODA.

Analiza cererii de proprietdji rezidentiale in comuna GHIRODA, Jud. Timis se poate efectua prin identificarcy
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenca Lip de cerere; Persoane fizice, persoanc juridice.

Sunt céutate terenuri intravilane la care accesul si fie facil i care sa aibe toate utilitatile. Cererea de proprictati
imobiliare de tip dotéri/servicii/ reziden{ial/drum este relativ ridicata, fiind foarte sensibila la cresterea preturilor

si modalitafile de finanare.
Majoritatea tranzactiilor efectuate pe piafa locala au drept subiect terenuri de dimensiunj mici, in general avand

destinatii rezidentiale/comerciale;

O analiza previzionala a cererii de terenuri libere (din punctul de vedere exclusiv al dezvoltarii imediate si nu din
punct de vedere investitional, indiferent de termen), arata cii cererea cererea pentru loturile mici , rezidentiale,
este relativ medie, iar pentru loturile de dimensiuni medii (construibile in principal in servicii, sau ansambluri
rezidentiale comune) este o cerere ceva mai restransa. Comportamentul investitorilor nu este insa la fel si pe zona

centrala, unde fluctuatiile nu au o criterizare anume.
Analiza piefei imobiliare pornegte de la:
- analiza tipului de proprietate: teren liber;
- potentialul de a produce venituri: probabilitate ridicata;

- localizare: toate utilitéifile §i strada de asfalt;
Existd in zona i prefuri in afara intervalului mentionat mai sus, adica prefuri peste pragul superior, insé

tranzactiile sunt rare pentru acest tip de proprietifi, in majoritate din cele in.zone comerciale, iar perioada de
expunere la vénzare §i marja de negociere sunt mari. Se anticipeaza ca preturilor vor raman constante in
urmatoarea perioada, la fel si numarul tranzactiilor.

Concluzii generale
in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea véanzérii ei, cu respectarea conditiilor din definitia

valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor cumpdératori;
- potentiali cumpdratori exista, sau pot fi atrasi in aria de piati definita, numarul acestora fiind considerat mediu;

3.4 Analiza ofertei competitive

‘Pe piafd imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza
de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pe piata imobiliar3, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vinzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piafa datd, intr-o anumita perioads de timp. Existenta ofertei pentru o anumiti
proprietate la un anumit moment, anumit pref §i un anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Cei care cumpari teren intravilan cu destinatia commercial/rezidential sunt in general persoane juridice care
doresc sd investeasca intr-o altd proprietate in vederea cresterii afacerii, care vand proprietiti similare ca urmare

a execufiei unor garantii bancare.
Din punct de vedere al investitiilor in proprietiti de tip rezidential, dobanzile ridicate influenteaza piata

imobiliara, ficind-o mai putin atractivi pentru investitii.
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Oferta competitiva se referd I produc(in® st disponibilitatea produsulur imobilim
IFadorii importangi analizagi:
Digponibiliatea proprictati sinilare: medin
Digrombiliatea terenulut ocupat: mediy
‘Texdita prefului: in stagnare
Condifii gi circumstan{e cconomice speciale

i Condifiile politice: neinfluienfabile

b. Condifiile juridice: ncinfluicn{abile

¢. Conditiile econom. gencrale: avantajoasc

d. Conditiile sociale: neinfluientabile
Impactul administrativ / reglementari locale: avantajoase
Disponibilitatea de finanjare /creditare; medie

3.5 Echilibrul pictei

in prezent cererea poten{ialdl de proprietati dotéiri/servicii/ rezidential/drum este relativ medie (piata activa), dar
s¢ silueaza sub oferta existenta pe piat, dar ea se manifesta in mica masura datorita puterii scazute de cumparare
a sorietifilor comerciale §i a persoanelor fizice. Piafa este aproape de echilibru dar problema care afecteaza
echilibrul pietei sunt conditiile de finantare §i rata dobanzii (foarte ridicata in conditiile actuale de inflatie).
Valoarea unui teren intravilan depinde, pe lings pozitionare, de utilitéifile pe care le ofera, drumul de acces etc,
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piatli proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii supusa evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei ceen ce
poate fi numita o piaf3 a cumparatorului.

O caracteristica de bazi (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea i oferta de proprietsi
imobiliare nu se afla in echilibru. In momentul evaluarii cat $i pe termen scurt evaluatorul considera activitatea gi

tendinta piefei proprietétii subiect astfel:
Piajaactivd: DA este caracterizati de o cerere in crestere.

Piata in declin : NU. Cresterea cererii este insofitd de o oferta relativ mica i o crestere a preturilor,
Piaid a cumpdratorului : DA. O piata in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piatéi

sunt relativ scizute datorita unui surplus de proprietifi sau un numar redus de cumparatori potentiali)

Piala a véanzitorului : NU. O piat} activa, in care vanzitorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot
obfine prefuri mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedents. O piafa in care putinele proprietati
disponibile sunt solicitate la preturi predominante de citre mai multi utilizatori §i potentiali utilizatori. Marjele de

profitale dezvoltatorilor peste media pe economie.

3.6 Cea mai bund utilizare (cmbu)

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectati din diferite

variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de

evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild §i legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, Jezabild financiar §i are ca rezultat cea mai mare

valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

* cea mai buni utilizare a terenului liber

® cea mai buni utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie si

fie:
e permisibild legal
¢ posibili fizic
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e fezabild linancar
e maxim productiva
Trmind seama de aceste considerente cea mai bunh utilizare va fi determinata in siluafio
aytwenului construit : intravilan (pentru terenurile intravilane dotiri/servicii/_rezidengial/drum)

h)taenului neconstirull @ extravilan

Practic, finfind cont de tipul constructilor gi dotarilor aferente propricté{ii i de amplasuren acestors, cen

mai bund aliernativl posibila pentru proprictifile analizate este cea de
- a)teren mlruvxlan (curli constructii/drum).

Prin pn:,ma criteriilor care definese notiunea de C.M.B.U. accasta abordare:
¢ csic permisibili legal;
* indeplinegte condifia de fizie posibili.

e cstc fezabil financiar.
* csle maxim productivii se refera la valoarca proprietsifii imobiliare in condifiile celei mai bune

utilizéri (destinatii).
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1V. EVALUARE

Baza evalulirii realizate in preventul raport este valoaren justd asa cum au fost definite mai sus.

Abordirile in evaluare sunt: abordarea prin cost, abordarca prin venit gi abordarea prin piatf, aga cum sunt
definite acestea n standardele de evaluare in vigoure. Valoarea justd nu include TVA.

Pentru determinarca acestor valori, {inAind cont de informatiile disponibile, cantitatea §i calitatea lor a fost
aplicatd urmatoarea metoda:

¢ abordare prin metoda comparatiilor pentru terenuri
» abordare prin metoda costului pentru drumuri

Metoda costurilor unitare determina costul pe unitate de suprafata sau de volum. Mctoda se bazcaza pe costurile
cunoscute ale structurilor similare, ajustate in functic de conditiile pietei si diferentele fizice.
Se utilizeaza costuri cunoscule ale unor structuri similare, costuri ajustate in functie de conditiile pietei sau
a unor eventuale diferente fizice.Pentru estimarea costului de inlocuire brut au fost folosite date si informatii
extrase din lucrarca Cataloagele pentru Reevaluarea Cladirilor ale Comisiei Centrale pentru Inventarierea si
Reevaluarea Fondurilor Fixe 1964, editate de MATRIX ROM
Procedura de evaluare ¢ activului analizat, presupune parcurgerea urmatoarelor etape:
— validarea datelor de evidenta contabili;
— inspectia constructiei;
~ evaluarea propriu-zisi.
a) Validarea datelor de evidentd contabili
Accasta se face in scopul aprecierii corectitudinii reflectérii in evidenfa contabijli. a elementelor
patrimoniale urmare a evaluirii impuse .Astfel, se poate stabili mésura in care datele contabile reprezints o
referin{d obiectivd pentru evaluare. fn cazul concret al constructiei analizate se apreciazi ci evidenta contabily
detinuti poate constitui referinti pentru evaluarea ei.
b) Inspectia constructiei
Inspectia constructiei urméaregte doui obiective §i anume:
~ identificarea mijloacelor fixe ce fac obiectul evaludrii;
— aprecierea individuala a gradului de uzuri fizici gi morali in scopul fundamentirii evalurii.
Echipa de evaluare, structuraté dupa tehnologie a inspectat constructiile, constatarile echipei si rezultatele
analizei gasindu-se cuantificate in prezentul volum.
Scopul evaludrii este stabilirea valorii de piata din cadrul proprietatii imobiliare (in functie de deprecierea
acumulatd) corespunzitoare lunii Decembrie 2019 Aplicarea acestei metode implicd urmitorii pasi:
1. Determinarea valorii de reconstructie
2. Estimarea deprecierii acumulate
3. Détérminarea valorii rimase actualizate a constructiilor prin scaderea deprecierii acumulate din
valoarea de reconstructie.

1. Determinarea valorii de reconstructie
Valoarea de reconstructie - reprezintd costul estimat pentru a construi la preturile curente de la data
evaludrii o copie, o replicd exactid a cladirii evaluate, folosind aceleagi materiale, normative de constructii,
arhitecturd, planuri de calitate §i manoperd, ingloband toate deficientele, supradimensionirile si deprecierea
cladirii evaluate. Pentru determinarea valorii unitare si totale a fiecarui obiect de constructii ce se evalueaza s-au

parcurs urmatoarele etape:
documentare privind localul ce urmeazi a fi evaluat prin stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive

ale cladirii;
- cercetarea obiectivului la fata locului prin efectuarea de masuritori pe teren si stabilirea dotarilor si
instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente
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Metoda devizelor
Metoda cen ma eredibild este metoda devizelon, in care se fave un caleud ce reflectd cantitatea st calitalen

tuturor materinlelor utilizate i toate categoriile de manoperti necesard, Apoi se adaugh cheltuiclile conexe, de
regic §i profitul,

Profitul promotorului imobiliar reprezinth suma de bani pe care un promotor se agleapti si o primeusch
pentru confribufia so Ia proiect. Diferenfa dintre costul tofal al proprietii (costul de dezvoliare) si valoarea de
piafli (valoarea proprictdlii dupdi terminarc), reprezinthi compensatia promotorului pentru riscul §i expertiza
asociate dezvoltlirii. Acenstli metod!l este considerath cea mai precis dintre toate metodele de evaluare cunoscile,
deoarcce este susfinuth de antemisurstori pentru lucriirile efectiv realizate la o cladire, are incadrari pe articole
simple de deviz, pentru care, in indicatoarele republicane de deviz, sunt stabilite consumuri specifice pentru
materiale, manoperdi i utilaje pentru constructii.

Cunoagterca prequrilor, fard TV A, pentru materiale, chirii pentru utilaje gi pentru manopera orari aferents
unui salariv mediu din ramura constructiilor, determina costurile directe i, prin recapitulafii, parte din costurile
indirecte necesare exccufici si finalizéirii lucrérilor pentru o construcfie. De multe ori, devizele analitice pe
categorii de lucriiri sunt intocmite numai pentru lucrdrile de structurd (betoane gi zidirii), pentru lucrérile de
finisaj interior $i exterior i separat pentru instalafiile funcfionale electrice, sanitare, de incilzire si ventilatii.
Valorile finale ale acestor devize, corectate prin addugarea cheltuielilor indirecte, vor putea fi corectate mai usor
pentru analiza deprecierii dat fiind duratele diferite de viaf# ale materialelor folosite. Deci §i uzura fizich
(apreciati in procente) va fi diferits. Snsumarca valorilor rimase, dupd diminuarea procentuald a devizelor
(corespunzator uzurii), va fi considerata ca valoarea riimasé actualizats.

2. Estimarea deprecierii acumulate

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fafii de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdrii. Prin aceastd metodi se analizeazi separal
fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifics si apoi se totalizeaz o suma globala. Principalele tipuri de depreciere
care pot afecta o clidire §i cu care opereazi aceastd metoda sunt: ——~ - -
uzura fizic - este evidentiatd de rosaturi, cizturi, fisuri, infestari, defecte de structurd, etc.
neadecvarea functional — este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de
vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
depreciere din cauze externe - se datoreazd unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea
cererii, utilizarea proprietafii, amplasarea in zond, urbanismul, finantarea, etc.

In situatia proprietatii imobiliare care face obiectul prezentei evaludri a fost determinaté doar una din
tipurile de depreciere care afecteazi valoarea sa respectiv uzura fizica, celelalte tipuri de depreciere neafectind

clddirile analizate.

Stabilirea nzurii fizice

S-a stabilit valoarea rimasa prin diminuarea valorii de reconstructie cu pierderea de valoare datoriti
uzurii fizice - stabilitd de normativul P135/1999 si pe baza observatiilor efectuate de catre evaluator pe teren in
ceea ce priveste starea actuald a constructiei.

Stabilirea neadecvirii functionale

S-au stabilit neadecvari functionale nerecuperabile la constructii datorate caracteristicilor tehnico-
constructive care difera de cele standard.

Stabilirea deprecierii din cauze externe

S-au stabilit deprecieri din cauze externe datorate localizarilor si vecinatatilor care difera de cele standard.

Corectiile considerate se regasesc in fisele tehnice de evaluare.

3. Estimarea valorii constructiei prin metoda costurilor
S-a efectuat prin deducerea deprecierii fizice, deprecierii functionale si deprecierea din cauze externe, din
valoarea de inlocuire, rezultand valoarea patrimoniala ramasa actuala a constructiei.

In anexele la raportul de evaluare se gisesc fisele de evaluare unde sunt detaliate calculele abordarii prin cost.
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Meloda comparatiei

Metida comparatici dircete utilizeaza analiza comparativii: estimarea valorii de piath se face prin analizaren
piete pentru a gasi proprictifi similare i comparfind nceste proprieth(i cu cea care trebuie evaluath, Diferifi
paranetrii ai valorii pot fi astfcl obfinufi, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparajici directe c¢
oferi un model determinist pentru corectiile ce trebuie ficute prequrilor de vAnzare a proprietatilor compeurti

consiructiic,
Premiza majord a metodei este aceea cii valoarca de piafd a unei proprictiifi imobiliare este in relajie directd cu

preturile unor proprietd{i competitive §i compeurti constructiic. Analiza comparativll sc bazeazi pe asem dndrile §i

diferentele intre proprictafi gi tranzac(ii, care influen{caza valoarea.
Este o metodd globald care aplics informatiile culese urmérind raportul cerere-oferts pe piata imobiliard,

reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda dé, de reguly, indicafii de prim# méni, referitoarc la valoarea de piafd in evaluarea proprietatilor
imobiliare ce nu sunt cumpdrate pentru caracteristicile lor de a produce venituri (locuiny4 pentru proprietar).
Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprictdfi imobiliare céind existd suficiente
tranzictii recente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau tendinfele de pe piata.

Limitele aplicabilitéfii metodei comparafiei directe sunt generate de schimbiri ale mediului economic §i
legisltiv. Schimbarile mediului economic sau ale legislatiei ce influenieazd numirul de vénziri recente
compeurti constructiie pot fi: condiiile §i costul finantrii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit, a
reglementérilor de urbanism, restrictii adminisatrtive de construire sau dezvoltare a infrastructurii.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cnd aplicabilitatea ei
este limitatd. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionals) se
obtin printr-o tehnica de analizi comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu subiect
imobiliar si discutiile cu pértile in tranzactie. Informatiile din surse terfe trebuie analizate cu atentie pentru ca ar
putea fi in favoarea unei anumite pérti implicate in tranzactiile imobiliare i nu intotdeauna au obiectivitatea
necesara. '

Datele de piata, odati adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea maj obisnuita este
aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferentd importanti intre proprietatea analizata si proprietdti compcurti
constructiie ce ar putea influenta valoarea este un element de comparare ce are repartizat un rnd pe grili unde
se corecteaza preturile toale sau unitare ale proprietafilor compcurti constructiie ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
-cercetarea piefei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietiti imobiliare compcurti constructiie;

-verificarea veridicititii datelor;
-alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
-utilizarea elementelor de comprafie pentru ajustarea adecvati a pretului de vanzare a fiecarei proprietati

compcurti constructiie (corectii);

-analiza rezultatelor i stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vénzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adici niste

componente ale proprietéii imobiliare definite in scopul comparafiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii §i
de natura proprietitii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sd analizeze §i s
explice diferenfele. Acest lucru il va ajuta si aleagi cele mai adecvate criterii de comparatie pentru gituatia data.
Este util, dacd sunt suficiente date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad
mai ridicat de obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietitilor si tranzactiilor imobiliare care au consecinta
variatii ale preturilor platite pe piaja imobiliar.

Elementele de comparatie de bazi sunt :
Drepturile de proprietate transmise — evaluatorul determind daca tranzactiile sunt echivalente cu transmiterea

totalitatii drepturilor(clauze de restrictii, alte forme de constrangeri, etc).
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Conditiile de finangare — corectiile sunt facute pentru situngin in ciare cumparitorul objine din partea vinzaornlo

o Fhanfare i trebuicse folosite calenle de cchivalenya cash;
Coaditii de vinzare ~ corectiile pentru condiiile speciale reflecth motivatia comparitorului si a vinzétorului:
Coadifiile piefei — corectiile se referd la modificarile picfei ¢e au aparut intre momentele diferite in timp la care s

au realizat tranzacfiile;
Localizarey - ajustdirile se fac atunci chnd caracteristicile de amplasare ale proprictdfilor compeurti constructiic
diferdi fafd de ccle ale proprietitii evaluate:

Cancleristicile fizice — corectiile se refert la diferenje i utilitatea functionald, dimensiunile terenului,

atraclivitatea, conditiile de mediu;
Carwteristicile economice ~ ajustdrile se referd la atribute ale proprietd{ii imobiliare care afecteazd profitul net;
cheluieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriagilor, nivelul chiriilor, conditiile de inchiriere,
dataexpirarii contractului de inchiriere, optiunile de refnnoire i clauzele de inchiriere;

Utilizarea — evaluatorul trebuie si evidenfieze orice diferent intre utilizarea existentd sau cea mai buna utilizare
a unei proprietd{i imobiliare compcurti constructiic i utilizarea proprictéfii evaluate;

Componente non-imobiliare ale valorii — cuprind elemente care nu constituie parti ale proprietatii imobiljare, dar
fac parte din pref.

Tehmicile de identificare §i cuantificare a condifiilor se clasifica in dous categorii:

cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticsi, analiza grafica, analiza evolutici, analiza costurilor,
analiza datelor secundare;

calitative: analiza comparafiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.

Tinénd cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra proprietaiii
subiect, se va utiliza analiza pe perechi de date si analiza comparativa.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a objine o
indicatie privind mérimea corectiei ce se refer la o singurd caracteristica.

Analiza comparativi este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeaza fie analiza pe perechi
de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:

1. Identificarea elementelor de comparatie ce afecteaza valoarea tipului de proprietate evaluat;

2. Compararea ‘atributelor fiecarei proprietifi compeufti constructiié~ cu cele alé proprietaii evaluate sj
aprecierea diferenfelor pentru fiecare element de comparatié (cantitativ si calitativ);

3. Obtinerea corecfiei nete pentru fiecare tranzactie/oferta comparabild i aplicarea ei asupra prefului (sau
chiriei);

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor compcurti constructiie corectate sau clasificate §i

extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.
Corectiile obtinute prin tehnici cantitative se aplica tranzactiilor/ofertelor compcurti constructiie, fie ca procentaj,

fie ca valoare absoluti. Corectia procentuali este utilizati pentru a reflecta modificarile in conditiile pietei si
diferentele de localizare. Corectia se face asupra prefului tranzactiei/ofertei compcurti constructiie pentru a
ajunge la estimarea valorii proprietitii evaluate, deoarece doar acesta este cunoscut. Corectia absoluta se
calculeazi in unititi monetare ce se aduni sau se scade la pretul tranzactiilor/ofertelor comparabile.

In anexele raportului de evaluare se regasesc calculele metodei comparatiei directe.
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V. REZULTATELE EVALUARI

5.0 Recultarele evaluarii

Inurma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obfinute urmatoarcle valosi:

confornm anexa

Argumenele care au stat la baza elabordirii acestei opinii precum i considerentele privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimatd finfind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale gi aprecierile exprimate in

prezentul raport;

- valoarea nu fine seama de responsabilitdfile de mediu;
- evaluarea este o opinic asupra unei valori;

- valoarea nu include T.V.A.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Naionala a Evaluatorilor din Roménia).

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu

Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Evaluarea proprietitilor imobiliare EP]
Evaluarea bunurilor mobile EBM

Legitimatie nr. 11.300 valabili 2019

Director general

SC TOP SKY VALUATION SRL

Membru corporativ ANEVAR

Autorizatie nr. 0603 valabili 2019

Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com
www.valuation-experts.ro
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DECEMBRIL 2019

in atengia : PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

Referitor: Reevaluarea Imobilizirilor Corporale (construetii/echip.ediliiare) aflate in patrimo niul
Primiiriei Comunei Ghiroda

La  cererea  dumncavoastrd, am  efectunt  Reevaluarea  Imobiliziirilor Corporale
(constructii/echip.edilitarc) aflate in patrimontul Primiriei Comunci Ghliroda, jud. Timis,

Am inspectat si evaluatl propriethfile la care ne-um referit mai sus, un numar de 325 de active, iar
raportul de evaluare care urmeaz4, constdnd din 32 de pagini cu anexe (centralizator, figele de cvaluare,
documente de proprietate), prezintd baza pe care s-u stabilit opinia evaluatorului.

in scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardelor de evaluare a
bunurilor edifia 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia), activitatea de evaluare fiind
adaptatd la specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat.

Prin prezenta scrisoare, declarm ci nu avem nici un interes prezent sau viitor in legaturd cu
Imobilizérile Corporale ce fac obiectul acestui raport.

Valoarea justd (rotunjiti) a Imobilizirilor Corporale (constructii/echip.edilitare) evaluate, estimatg
de evaluator este de:

"DOMENIUL PUBLIC COMUNA GHIRODA GRUPA 1"

, e Numar de o) Valogrejusta | Diferenta din
Nr.crt, ‘Denum;:_ca activelor B iar Valogre_lggn'.;abxla. 31122019 !
1___|Monument Cruce 110000 37.217,00 37.217,00 0,00
2 [Troila[Pelsagistica) 11000 69.165,22 69.165,00 22
3 Monumant Avram fancu 110002 37.010,94 37.011.00 0,06
4 Monument Traian Vuia 110003 37.630,94 37.631,00 0,08
5 |Semnalizare rufiera 200 164.830,47 131.864,00 -32.956,47)
6 |POD PESTE RAUL BEGA NOU 700 7.635.984 21 6.872.386,00 ~763.598,21
7 Podet strada Victoriei cu strada campiei I 1701 85.459 86 72.641,00 -12.818, 86
® | PODET PESTE CANAL DIN STRADA FAGARAS /STRADA PLOPILOR | 131702 45.607.55 38.766,00 -6.841.55
PODET PESTE CANAL DIN STRADA FAGARAS /STRADA
0 [iErRcULANE 131703 45.607,55 38.766,00 6.841,55
10 |PODET PESTE CANAL DIN STRADA VALISOARA HERCULANE 131704 45.607 55 38,766,00 6.841,55
11__|PODET PESTE CANAL DIN STRADA VALISOARA! CEAHLAU 705 45.607 55 38.766,00 6.841,55
12__|PODET PESTE CANAL DIN STRADA VALISOARA/ PLOPILOR 1706 45.607,55 38.766,00 6.841,55
13 d str. Sperantei 31707 383.941,67 26.350,00 57.591,67
14 Un pod zona peste pod 1708 394.142.15 54.728,00 -39.414,156
15___|Pod DE 194 cu str. Biruintel 131709 223.631,25 01.268,00 22.363.25
16__|pod sir. Busten; 131710 131.399,52 14.690,00 -19.709,52)
17___|pod str. Muntenla 1317 85.938 31 73.048,00 -12.890,31
8. |Podet HoN 257 712 88.417,66 75.155,00 -13.262,66
19__|Podel HoN 236 1713 09.611.53 93.170,00 -16.441,53
20 |Podet HoN 106 1714 23.147,88 104.676,00 18.471,88
21__|Pod strda Semenic si Campului 131715 668.120,79 567.903,00 -100.217,78)]
22 |Linie fir 11 134001 837.928,95 754.136,00 -83.792,95
23 |STRADA FAGULUI- drum 137001 296.023,00 266.421,00 -29.602,00
24__|STRADA MESTEACANULUI-drum 137003 146.925.24 132.233,00 -14.692,24
25 _|STRADA BRADULUI-Grum 137004 34.966,47 31470,00 -3.496,47|
26 |STRADA CODRULUI-drum 137005 440.238 51 396.215,00 44.02351
STRADA HERCULANE-drum CF 408158 (4120mp) rr.187- CF 408163
27 |(3076mp) rir. 188 CF 408158 (5673mp) nr. 189-CF408164 (1996mp) r. 137006 2.520.059,72 2.520.059,72
190 0,00
28 |STRADA HERGULANE rotuar 137007 40.667.50 36.601.00 —4.066,50
29 |STRADA HERCULANErotuar 137008 40.667,50 36.601,00 ~4.066.50
TRADA CEAHLAU-drum CF 408206 (5273mp) . 191CF
30 |408174(7308mp) nr. 192- CF 408175 (2595mp) nr. 193 137009 2662.029,.22 2662.029,22 0,00
31 |STRADA CEAHLAU-rotuar 137010 37.491.32 33.742,00 -3.749,32
32 |STRADA CEAHLAU-trotuar 137011 38.550,05 34.695,00 -3.855,05
STRADA IALOMITA - drum CF 40B161(12139mp) rr.194- CF 404942
33 | 15e2amp)nr. 195 137012 1.625.499,55 1.493.565,32 43193423
34 |STRADA IALOMITA - trotuar 137013 80.961,33 72.865,00 -8.096,33
35 |STRADA IALOMITA - trotuar 137014 39.484,22 35.536,00 3.948.22
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R ]{»THADA VICTORIA diim CTadaaiam 3 e ide™ ] l'(U urul 6y o35 o6 20
a7 \,TRAIM VICTORIA Troh int - 4.507,00
| DA VIGTORIA Trofar ) "'A mm——— )
3 w‘(l’mm VICTOMIA: umnar"f -
30 | PAGARAS - diim Til')ﬁfﬁﬁﬁﬁiﬁﬁnmm iny f
41 |ETRADA FAGARAL - weiuar ] B
[V ’Tl"m"i’m imm‘hgf;ﬁ}i;.. “ ]
T IETRADA TG Ol TEADA Tl T T 4T YA TR rpli ol o
) S1A064-403 mp) CF 400185 (17000 nu) v 10k . 1;"()}._4 . 7 060.330.00 -229.850 17
ETTATA TLONILON STRADA MY drofom | ajer __73,306.00 Tﬁiﬂﬁ
STTADA L GPILORS STRADA TRT 4ol 187024 70.461 00 327l
] EYRADA DUNARTA dium CT 404000 ’iﬁ?r»...w o 10w BEEI | 1.060 063 00 2100k 4
[ STRADA DUNARTAroluar T e | hawen00 B.00F b
an__|BTHADA %NJ\RI’M!MM: s — 2702/ | Pa.nee.00 B.000 b
: STRADA BEGA-drum CT 408 24708 Amp] ne, J0TT AR TRR{SA Tmp) 3
48 o 201 o 187026 496,405 84 448,846.00 49,6849, 01
50 |STRADA B GAroluar - 137030 2070307 23,208 00 287 47
51 |STRADA BEGAroiuar i U8 _20.140,00 26,231,00 -2,
82 |STRADA MOLDGVETGrum TT 40 10471 588mp] v, 207 3703; 1!.'-0 §4§ 53 144,404 00 ~168.004 13
3 |STRADA MOTDOVE rotusr 7033 9.341.60 §.408,00 EZNAR
54 |STRADA ROMANITETdrum GF 400540 (351 3mypi) or, 205 'rqu 414,560,00 373,113.00 41.4
5 |STRADA ROMANITE - trotuar 035 10,338 14 9.304,00 1.0 14
56 |STRADA FOISOR, drum G 4006166 [4B37mp] nr, 204 (] 328,130.12 205,323,00 326151
57 |STRADA FOISOR-trotuar 37 17,637 69 16,874 00 -1,
& |Sirede Panselelor-drum L7 408180 (050mp) nr, 205 37036 76,701,80 71.731,00
o |5irade Pansekalor-irotuar 3700 7,700,087 7.012,.00 -
50 |STRADA BRATES-grum 7041 841,860,77 772.643 28
1 DA BRATE S-irofuar 7047 4 833 33 22.350,00
7 |STRADA CIMBRULURdum 137044 617,340,69 §56,607,00
X E’ RADA GHIOCEILDR-drum 7048 §11.833,07 468,428, 71
64 TRADA GHIOGE ILOR-rolusr ] 04 20,211,14 18,180,00
65  |STRADA JIULUl-drum CF 40B410(4711mp) 0, 207 7048 237,200.63 213.486.00
66 |STRADA JIULU roluar 7049 221,86 5.800,00
[ JIULUT-trotuar 7050 221,06 .600,00
i |STRADA SINATA-drum CF 408162 (1087] v, 208 7051 1.874 685 00 1,667.487,00
60 TRADA SINAIA-rotuar 7052 7.104,03 33,384,00
705 ﬁKDA SINAIArotuar 7053 20,63 27.747,00
7 T mmu 33mp) nr, 200 7054 323605 16 261,326 00
7 MULUHroluar 7066 701,16 12.331,00
[E RADA CERBULUI-roluar 7068 13.701,16 12.331,00
74 |STRADA OITUZ-drum CF 408225(684mp) nr, 210 137057 77.487 67 60.738,00
76 |STRADA OITUZ-trotuar 137056 _ 8.492,48 5.843,00
STRADA VAL rumi mp) nr, 211 CF 408256
76 |(1886mp) nr. 212 CF 408223 (2144mp) nr. 213 Cf 408946 (1808mp) nr. 137052 763.001,28 692.350,77
214 -70.641,62
77 |STRADA VALISOARA frofuar 137060 44.826 50 40.344,00 4.4
DA VALISOARA-froluar 137061 40,301,681 36.271,00 -4.030 81
FIET] 4088 A mp)nr, 215 CF
408160(1891mp) . 216 137062 27413067 246,718,00 2741267
11 -trotuar 7063 9.664 70 8.635.00 850,70
MPIEI | -trotuar 7064 7.337.12 6.603.00 734,12
2 STRADA CAMPIEI It -drumCF 406488 [3850mp) nr, 217 7065 119.085 64 107.177,00 -11.008
3 |STRADA CAMPIEI ) Arotuar 7066 8.349.14 7.614.00 535, 14|
34 |STRADA CAMPIE || Arofuar 7067 8.348,14 7.614,00 835 14|
5 |STRADA LUGOJ-73-drum 7068 10,108 49 .098,00 1.010.49]
6 |STRADA LUGOJ-74-drum 137069 7.056 87 351,00 705,68
7 |STRADA BUCEGIdrum 07 194.393 89 174,955 00 19.438,
88 |STRADA SEMENIC-drum 7072 203.940,02 83,546,00 -20.394 02
89 |STRADA RETEZAT-drum 407643 (2127mp) v, 218 7072 73.665,98 56.209,00 -17.356. 96|
50 |STRADA PREDEAL I-drum CF 407842 (3517 mp) nr. 219 7074 224.767 94 202.291.00 22,476,649
STRADA PREDEAL ll-pelungire Sinala _ 7075 21,496.18 09.347,00 -12.149,
02 TRADA LEBEDEI-drum 7076 426,129 .41 385.316,00 42.813 4
3 |STRADA LEBEDEroluar 7077 8.282.07 7.455 00 827 97
)4 __|STRADA LEBEDEI ramfficatie-drum 7078 166.467,89 152.521,00 -16.946 B9
95 |STRADA LEBEDEI ramificatie-troluar 7079 20,693 41 26.804,00 -2.989,41
96 |STRADA CAMPULUIdrum Cf 408212 (12302mp) nr. 206 7080 864,737,468 778.264,00 86.473 46
67 |STRADA CAMPULUIrotuar 708 77.826.62 70.044,00 -7.762,82
98 |STRADA LINISTEl-drum 137082 9.209,48 267.289,00 31,920,
99 |STRADA STEJARULUI-Grum CF 402056(4443mp] rr. 223 137083 554,937 64 769.444,00 -85.493,64
0D |STRADA CARAIMAN-drum 7084 '320.859,88 288.864,00 -32.085.68
01__|STRADA 1AL 7085 337.186.75 303.468,00 33.718,
02 |STRADA ALEEA cASTANI_OTa-dmm 7086 3.347 55 11.013.00 -12.334 65|
[ 103___|STRADA ALEEA TRANDAFIRILOR-drum 137087 6.834,32 128.136.48 -6.657 84|
104 |STRADA SALCIE-drum 708! 79.068.94 71.162.00 -7.906,84
105 |STRADA PRIMAVERIum 708 467.943.37 426.721.18 -41.222,19)
106 TRADA_APELE REPEZ|drum 137080 208.279,17 187.451,00 -20.628.17
107__|SIRADA PADUREA VERDE-drum 137091 285.419,60 256.878,00 -28.541,60
108 |STRADA BOBALNA PRELUNGIRE-drum 137092 134.417,21 20.976,00 -13.442.21
109 |STRADA ZORILOR-drum 137093 157.453,37 141.708,00 -16.745,37
110 TRADA_LACULUI-drum 7094 469.569,38 422.612.00 -46.957,38]
111 TRADA_PARCULUI-drum 7095 3.886.501.49 3.497.851,00 -388.650 49'
112__|STRADA PARCULUHrotuar 137096 82.712.89 74.442 00 -8.270,89
113___|STRADA PARCULUMrotuar 09 79.404,38 70.081,35 -9.323,03)
114__|STRADA TEILOR-drum 709¢ 5.180.284.70 4.706.632.37 -483.652,33
1 STRADA_TEILOR-trotuar 137089 354.706.28 319.236,00 -35.470,28
116 |STRADA TEILOR-frotuar 137100 354.706.27 319.236,00 -35.470,27
117 TRADA_INFRATIRII-drum 137101 2.036.796.72 1.833.117,00 -203.679,77
118__|STRADA INFRATIRIRrotuar 137102 66.545 93 50.891,00 -6.654,93
119 |STRADA INFRATIRHrotuar 137103 66.545 93 59.891,00 -6.654,93
20 |STRADA IZLAZ-drum 137104 233.,892.04 210.503.00 -23.388,04
121__|STRADA IZLAZ-trotuar 137105 17.661,64 15.895,.00 -1.766,64
122 |STRADA CERNA-drum 137106 485.693.95 437.125,00 48.568,95
123 |STRADA CERNA-rotuar 137107 19.874.45 17.887.00 -1.987,45
124 |STRADA VIORELELOR-drum 137108 1.782.865,02 1.608.136,28 -174.72874
125 TRADA VIORELELOR-trotuar 137109 23.042.84 20.739.00 -2.303.84




! :TE'T.— AL Gl 509 60 w70 T TR an
127 S RICT gt EIAil o T b )
128 FLTGICH e 17.0654,00
e | l‘mlmuuu tnlm { I l(l( A1 7h.810.00
180 [ Tioluar 0.387,00
131 t_njlugw« canaSTRADA WISL m( AL Cirtuny g 0312 ’w 1,301,00
__ 182 [STRADA UNIRii-grum ) 130.804,45 121.200,04 o
|_133__ |STRADA ICOANE dium I - 273.265,02 20.61076 |
L 134 [DRUM COMUNAL TIMISOARA -GIARMATA Vil ~ 3.606.300 69 3.230.752 00 B
135 [DHUM AGLES Tagares . (- oahisu, & Slejacului-dinm _T9.754.27 71,7760,00
| 136 [Drum Do 73 (hirade Aeropar Miltar-drom B 3.352.253 24 3.017.026,00
137 [Drum DE 60{Duia] CF 405015 (5608mp) w1, 294 _2.139.090,01 1.026.101,00 = -:’13 B0, Di
138 [CI" 408740 Drum lagj.pod Baga Balla cu Nulert 1.2%54.400,01 12800000 | 12644001
139 [Stra Dusitanl A _398.304.50 350.474,00 -30.8.00 80
| 140 [Strada Dusigni B 714,367,789 642.020,00 71,430, 70)
141 [Strads fusten) lataral 13.973,71 02 676,00 11347 74
142 |Strade Biruintgl 66.598 99 304,012 87 198497
143 Strada Hucurial 258.115 24 254.5068 44 1.5 18 79
144 Sir.Negolu 137130 386.115,38 380.877.4 -2.237 Wt
145 [Sirada Nous 137131 563.446 59 559.986,0 -3.460 .6
146 |Strads Pacli 135132 249,008 89 247.825 68 “1.181,08
147 |Sireda Scarisoara 1371343 454,376.31 450,710,765 -3.801 fal
Strada Sperantel CF 406325 (805mp) nr. 220- C.F 406326 (1438mp)
148 r.221 137134 51.639,52 48.478,00 -6.163.62
149 |Sirada lorgovanilor 137135 16.654.81 .081,18 793414
150 |Strada Bamduselor 137130 20.578 40 ,521,00 -2.057 40
151 |Strads Lacramiosrel 137187 16.823 58 .363,04 <484 04
162 Irada Narciselor 1371388 117.606,58 114.5760,54 -2.430 06
153 |Strada Pelocanulul 7139 13.186,17 12,382,73 REERE)
154 |Strada Platanifor 7140 13.815,70 12,434 00 -1.381.70
155 |Strada relungire Narciselor 7141 4,848 88 4.384,00 -484 88
56 trada prelungire Farculul 7142 84.180,64 75.763,00 -8.417 64
157 |Strada Saicamiior 7143 30.318.28 27.287,00 -3.032,21
158 |Strads Carpati 7144 488.562 61 438.706,00 -48.850,61
159 |Leg rutlera inire sir.Carpali si str. Poalana Rusca 7145 7.198,40 6.478,00 -710.40
160 PRelungire str.Biruintel 714 3.388,50 3.050,00 -338,
161 __|Prelungire strada Bucuriel 714 0.764,66 9.276,00 -484 66
162 Prelungire sir.Pacll 7148 12,380,46 11.161,00 -1.230,46)
163 |Str.Polsna Ruscal 7148 845.280.32 580.75 752,00 -84.528 32
164 |Sir.lepurelul 7150 61.235.85 46.112.00 -6.123,65
65 |Leg.rutiera inire str.M sl str.Nagolu 7151 35.091,50 31,582,00 -3.508.450
668 |Str.Muflonulul 137162 169.517,18 143.665,00 -15.951,11
67 |Sir.Porumbselior 137153 7.454 48 6.709,00 -746.48
68 [Str.PrivIghelotl 137154 0.277,52 9.250,00 -1.027 62
69 |Str.Vulpuior 7155 21.792.92 19.614,00 -2.178,07
70 _ |Strada Berzelor 71 73.244.21 65.620,00 <7.324 21
71 Strada Ciocartiei | 71 97.276,88 87.648 00 -0.727 88
72 Strada Clocarliel Il 715¢ 70.802,12 63.812,00 -7.090,12
173 Strada Comamic 137159 26,507 49 28.07538 43211
174 Strada Muntenia 7160 5.956,01 82.739.74 -3.216,27
175 __|Strada Droplei 7161 8.478,22 61.630,00 -6.648,22
176 Strada Egretei 7162 85.220.85 76.688,00 -8.521.85
177 |Strada fazanulut 7163 101.102,28 90.992,00 -10.110,20
178 |Strada Jderuluj 7164 94.484,76 85.036,00 -0.448,78
179 |Strada Misrlei 7165 31.858,37 28.673,00 -3.18537
180 |Strada prelungire Porumbeil-or 137166 198.588.61 17.630,00 -1.958 61
181 Strada prelungire Privighetorilor 37167 9.639,68 8.676,00 -963 .68
182 |Strada prelungire Vulpli 7168 11.917,64 10.726,00 -1.191.84
183 |Strada Soimului 7169 10.732,48 9.658.00 -1.073,48
184  |Strada Cororilor 7170 7.647.12 6.862,00 -765,12
185 _|Lea.DN 6 Poiana Ruscai 137172 491.057,12 441.851,00 -49.106,12
186 |Strada Macesului 7173 59.363.33 57.387,82 -1.97551
187 |Sir.Pescarusului 137174 51.897,73 51.073,56 -824.17|
1 Str.Randunelelor 137175 7.891,37 7.102,00 -789,37
1 Str.Rodiilor 137176 8.23717 7.413,00 -824.17
190  |Strada Cucului 137177 13.712.5 2.341,00 -1.371,51
191 Strada Corbului 717 44.262,1¢ 9.836,00 -4.426.19
192 Strada Padis 717! 32.346,34 0.899,34 -1.347,00
193 Strada Rarau 137180 74.203.99 2.211 .74 -1.892 25
194 |Strada Sitaruluii 137181 32.595,11 29.336,00 -3.259,11
185 |Strada Zenit 137182 6.453.46 5.808.00 -645 46
Modernizare drum capat Victoria pana la DE pe langa Bega panala
196 cartien! Plopi 137183 635.381,70 603.613,00 -31,768,70
197 |Strada Ardeal 137184 34.628 55 33.427,14 -1.201.41
198  |Strada prelunaire Brandusei 137185 23.456,10 21.110,00 -2.346,10
189 |Strada Daliei 137186 73.146,51 69.866.31 -3.280.20
200 |Strada Prelungire lacramioarei 137188 15.695,72 14.126,00 -1.568,72
201 Strada Magnoliei 137189 87.621.98 83.275,04 -4.346.94
202 _ |Strada prelungire Parcului 137190 26.592,17 23.933,00 -2.659,17
203 |Strada Pelegrinului 137191 65.385.29 58.847.00 -6.638.29
204~ |Strada Talian 137192 24.744 81 22.270.00 -2.474,81
205 _|Strada Aries 137193 91.494.00 82.345,00 -9.149,00
206 Strada Mures 137194 48.01347 43.212,00 -4.801,47
207 Strada Timis 37195 46.535,13 41.882,00 -4.653,13
208 trada Bistra 137196 34.717.02 31.245,00 -3.472,02
209 Strada Apuseni 7197 59.415,88 53.474.00 -5.941,88
210 |Strada Crinilor 137199 9.462,31 8.516,00 -846,31
21 Strada Crizantemei 137200 20.816,68 18.735,00 -2.081,68
12 Starda Zambilelor 137201 20.709,06 26.738.00 -2.971,06
21 Strada Linistei ll CF 402452 {1934mp] canat nr. 222 137202 20.165,43 18.149,00 -2.016,43
214 Strada Iris 137204 55.435,17 49.892,00 -5.543,17
215 |Drum Mosnita Noua Ghiroda 137205 442.065,74 397.859.00 -44.206,74
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296 [ Stada Macior ! Az DA BR 7' B 0
Zﬂ'l __Dmm E!'v_lumnlu_m St l;mimli,(k)(imlm gxl“gmg' ﬁiﬁjuﬂgl 13‘}5()}“ 114} f\?“_»"_»fl(_)_?ll) -
218 |Strads Lgroto - ’ } 17200 16 bty Q0
214 Strada Arinulu - — B ; 11507 00 |
220 |Strada Tresliai = 147210 7
221 |Strada Dujorilor 137911
222 [Legatura Nufaruiul DN 6 = ) Wy | : All M. 70000
223 |Strda Fiorlior - T amm WATHY 17.202,00 17
224 |Strda Lalalolos - ; = ———, Aredd | Ypte A2 __1754,00 -1.906 42
225  |Suda Albinetor ) = ) 17226 | anan830 | 40,7201,00 4.5 24 10
226 |Strado Zimbruiw ) —1areEe 14400803 | 13041000 14,490 0
227 |Sirada Lisite: - n ayizy 7317265 ~ab.b10,00 FERFL
[ 228 [Strada F'aunuil o 137276 34,400, 4¢ 31,014,00 -3.440 16
220 [Strada Cinfozel I 137224 35.002,40 32 306,00 -3.590) 34
|__230 _|Strada Albastrolslor T 137230 21,431 14 18 205,00 FXEERE
| 231 [Strada Soareiuvi B 137231 7.808 68 7.087,00 -7ait 08
232 [Strada Holdelor A7232 20,074 70 24,007 00 -26%7 70
3 |Strada Salciua 137233 24,353.43 | 21.018,00 ~2.4200,45
34 [Troluar si rigole sirada Stejaruiul 137300 604,781,909 544.304,00 -804 777 00
2365 Pavillon curte primarie . 151200 237113 21,340,00 23714
236 ISCOALA GENERALA GHIRODA I-Vili-cindire (.l 401094 Nr, 268 62000 1.778.040,17 1,508,256 00 -177.584, 17
37 |SCOALA GENERALA GHIRODA I-Vili-sala o6 gmnaslica 02003 2.165.860,66 1.846,113,00 -216.507 i)
| 238 DISPENSAR MEDICAL-Cladire CF 402480 nr, D40 82004 08.852 21 277.787,00 -30.805 21
239 |DISPENSAR MEDICAL-SAD 5 2005 87.677.20 60.600,0 6.764,
40 |DISPENSAR MEDICAL-SAD 6 2006 51.076.50 _45.972.0 -5.107,
41 __|DISPENSAR MEDICAL-SAD 7 162007 48.5868 87 42,020 00 -4.668 b7
42 |DISPENSAR MEDICAL-SAD 8 2008 52,08%5,30 46.858,00 -5.200,30
43 | Teren de sport Valisoara CF 400906 nr. 204 2008 83352018 68,816,00 -186.704,18
44 |PRIMARIA GHIRODA-sediul vachi(CF 400404)(000tmg] nr410 2010 601.505,62 541,355,00 6015002
245 |SCOALA CLASELE I-Vill GIARMATA Vil-constructie 162011 1.461.528.74 1.366.453 00 -73.076,74
Cladire vestiare si teren sporl Ghiroda (Top:25/1/1/0/0 -vestiar CF
246 1403208 Nr.263 C6 CF 409486 ry. 414 Ll 187 41720 Y000 605,00 8387420
247 SCOALA CLASELE I-VIll GIARMATA Vllerunun sanilare 162013 130.877.61 124 426,00 -5.548 1
248 CLADIRE PUNCT SANITAR GIARMATA Vil-c-lie 162014 212.116,11 180.804,00 2121211
243 [Cladire vestiare sl leren sporl Ghiroda (Top 2571/1/6/6)-gazan 162015 62.440,13 56.196,00 6.244,1
250 |SCOALA CLASELE I-VIll GIARMATA Vildm rejmulre sirada 162016 7.02601 6.323,00 -103,
251 CLADIRE PUNCT SANITAR GIARMATA VI -SAD @ 162017 81.837,22 73.853.00 -8.184 47
252 CLADIRE PUNCT SANITAR GIARMATA VII-GAD 10 162018 16,641,563 14.877,00 -1.664 53
253 [CLADIRE PUNCT SANITAR GIARMATA VIIGAD 11 162020 22.260,61 20.035,00 -2.225 61
254 TEREN DE SPORT GIARMATA Vil-trflbuna vesliar 162021 516.218,84 466,397,00 -51.621 64
55 |CLADIRE PUNCT SANITAR GIARMATA Vilcladire an 162022 8,777.52 7.800,00 87752
256 |TEREN DE SPORT GIARMATA Vii-gazon slnlellc CF 886 v 4564 162023 217.972,80 174.378,00 -43.594 80|
257 _ |CLADIRE PUNCT SANITAR GIARMATA Vilimprejmuire 162024 19.221,00 17.289,00 -1.927,
258 |TEREN DE SPORT GIARMATA Vil-gazon cu larha 162025 607.093,86 485.675,00 -121.418 86
TEREN DE SPORT GIARMATA Vil-imprejmuire cu plasa CF BE62
259 NE 404 162026 41.902,82 37.713,00 4.189 82
260 |CLADIRE PUNCT SANITAR GIARMATA Vil-platforma 162027 1.007,24 £07.00 -100,24
261 |Gradinita Giarmata Vii-cladire[spatlu adm|CF 404907 nr. 467 162028 217.840,89 196.057,00 -21.783.69|
262 Gradinita Giarmata Vii-anexa magazie 162029 30.033,72 27.030,00 -3.003 72
263 GRADINITA GHIRODA-cladire CF 402522 nr. 260 162030 843.018,22 758.716,00 -84.302 22
264 |Scoala clasele I-Vilf Ghiroda-teren sport 162031 200.551,96 80.497,00 -20.054 9¢
265 _|Teren de sport Ghiroda( suprafata de joc) 162032 526.705,62 421,364,00 -105.341,62
266 |Zona adiacenta teren sport 162033 298.938,05 269.044 00 -29.894 05
267 |Teren de sport mini teren CF 409603 (422mp) padel nr.408 162035 81.380.98 65.113,00 -16.277 99
268 |Teren si platforma betonala PADEL 16203¢ 283.904 07 227.123,00 -56.781.07
269 |SCOALA GENERALA GHIRODA I-VIllimprejmuire plasa sanma 16300 12.426,78 11.184,00 -1.242 78
270 SCOALA GENERALA GHIRODA -ViiHimpre|muilre stalpl beton 16300z 59.231,82 53.309,00 -5.922 82
71 |DISPENSAR MEDICAL-imprejmulre beton sl omament 163003 5.869,39 5.282.00 -587,39
272 GRADINITA GHIRODA-mprejmuire plasa sama 163004 .165,36 7.349.00 816,36
273 |GRADINITA GHIRODA-impremuire slalpl beton 163005 6.076,55 5.469,00 €07 .55
274 CAMIN CULTURAL GHIRODA-mprejmuire stalpi beton 163006 2.586,56 2.328,00 -258 56
275 SI‘;IS\:IE DISTRIBUTIE APA GHIRODA-Herculan- imprejmuire stalpi 163007 7.137.00 6.423.00 T
76 SCOALA CLASELE I-VIIl GIARMATA Vil-imprejmuire beton 63008 104.651,19 94.186,00 -10.465,19
| 277 |Gradinita Giamata Viiimprejmuire 63009 3.005,05 2.705,00 -300,05)
78 CAMIN CULTURAL GIARMATA VIl-imprejmuire beton 163010 17.314.71 15.583,00 -1.731.71
278 TEREN DE SPORT GIARMATA Vil-gard teren sport 163011 21.079.57 18.972,00 -2.107_,51
280 _|Cladire vestiare si teren sport Ghiroda (Top:25/1/1/6/6)-imprejmuire 163012 42.74247 38.468.00 -4.274 47
281 PRIMARIA GHIRODA-extindere corp nou(CF 401246) nr. 261 164000 1.155.036,49 1.120.385,00 -34.651._4%
282 ;}AGéMlN CULTURAL GHIRODA-corp cladire(CF 401470-2965 mp) Nr. 164001 1.752.802,24 1.669.552,00 5334024
283 PRIMARIA GHIRODA-SAD 2- Posta (27.42mp) CF 409484 nr.347 164002 52.268.42 47.042,00 -5.226.42
284 CAMIN CULTURAL GHIRODA-SAD 1 164003 193.840.10 184.148,00 -9.692.10
285 PRIMARIA GHIRODA-SAD 3 CF 405485 (26.95mp )salon nr.346 164004 66.534,06 59.881,00 -6.653.06
56 |PRIMARIA GHIRODA-SAD 4 CF 409485 (35.67mp ) nr. 346 veterinar 164006 238.293.04 214.464,00 -23.829.04
287 CAMIN CULTURAL GIARMATA Vii<cladire 164007 1.394.116.89 1.324.411,00 -69.705,89
288 |Intrare Ghiroda (portic) 166000 223.576,51 201.219,00 -22.357 51
289 |SCOALA GENERALA GHIRODA I-Vlil-platforma /scari exterioare 168001 43.860,60 39.475.00 -4.385,60|
290  |SCOALA GENERALA GHIRODA I-Vili-glei betonate 168002 33.735.22 30.362.00 -3.373,22
291 DISPENSAR MEDICAL-5cari si alei betonate 168003 501,96 477,00 -24,96
292 GRADINITA GHIRODA-platforma/scari exterioare 168004 4.028,96 3.626,00 ~402,96
293 |CAMIN CULTURAL GHIRODA-platforma betonata(CF 401470} 168005 438.029,46 394.227 00 -43.802,46
294 |STATIE DISTRIBUTIE APA GHIRODA-Herculan- alei betonate 168006 1.411,78 1.200,00 -211,78
295 |SCOALA CLASELE I-VIll GIARMATA Vil-platforma +alei 168007 16.816,22 15.225,00 -1.691,22
296 |Gradinita Gi Vii-platforma si alei 68008 2.032,96 1.830,00 -202,96
297 |CAMIN CULTURAL GIARMATA Viliqplatforma si alei 68009 16.087.98 14.479,00 -1.608,98
298 |CAMIN CULTURAL GIARMATA Vil-impreimuire la strada 168010 5478,10 4.930,00 -548.10
299 Instalatie iluminat stradal Ghiroda 171200 1.208.864,30 1.088.878,00 -120.986,30
300 |Donatie Meoa Grup iluminat stradal 171201 32.269.06 30.656,00 -1.613,06
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301 iainet fuwishy 01,
307 [Mamie pubine 2T

303 | Xdors minel putic 2015 A non
304 [Noidirna teren de spoit Ghinoda o 4“8 805 00
305 [Orum DI 65 Griods Gianinata Vi 5 14624 1307650 00 -
a0 _u’ﬂtl\l)’l}ifrﬁ_ﬁ«"‘sﬂlﬁﬁl‘ﬁ fura - ] #1000 Fr.r00. 2916700
' i . a PRIGE Ll REUREHE I : 3
307 3’ 4|:;ﬁ/\ A THRODA teniza FRTOT ADRARS T T390 {Fmp) 160.810,00 162 646,00
| 308 |STATI ISEYRITI AA GHIRDTA- mcyane-claite poinga I A2 O
300 [STATI THEYRINTT ATA GHAROTA Hercularic Mgl - Sreson |
_ 310 [Ciadie |'ompa ape Clirsda gradi Cl- 202523 (17 Amp) o 406 34.085.00
311 |Casb poimpa 1 Glarmata Vi S - 2133300
317 |Ghsé pompe 2 Diamats Vi =i~ ] IR 2133300 L1z
313 |canal fjols Valisoars SR I 17 (TR 00.120,05 61.315,00 - -6.010,08
314 [Slieda Venus CT 107708 [2020mp or. 401 == [ULGEEZS 20.265,65 21.030,00 RAFRN
- VALOARE TOTALA & _1T02570.703,62|  93.804.60330]  -9.176.100,22

DOMENIUL PRIVAT COMUNA GHIRODA GRUPA I NEAMORTIZABIL

2 ; e LA i Diferents
AL Numar-de Valoare Valoare justa 2
Nr.crt, Denumirea activelor ! % gf et SRR i seadin
: - ; b in?‘anm' | gomabih il 31.12.2:019 | roevatuare
1 |Blectrificari rurale 81 case 171204 452.683,41 452.683 41 0,00

DOMENIUL PRIVAT COMUNA GHIRODA GRUPA 1 AMORTIZABIL

B . i}\ by S | ;_I‘,i T ., ; e : g e e I R E = £ 4] e 2oy _._.'
1 |Amenajare Parc strada Cimbrului 90007 75.417,68 64.105,03 -11.312,65
2 |Amenajare parc strada Fagaras 90009 28.462,38 24.193,02 -4.269,36
3 |amenajare spatii verzi 90002 18.754,40 15.941,24 -2.813,16
4 |amenajare spatii verzi 90000 4.441,05 3.774,89 -666,16
5 |amenajare spatii verzi 90001 16.673,83 14.172,76 -2.501,07
6 amenajari teren G.Vii-parc langa terenul de sport 90003 41.651,48 35.403,76 -6.247,72
7 |amenajari teren Ghiroda scoala+biserica 90004 44.841,05 38.114,89 -6.726,16
8 Amenajre si imprejmuire teren Giarmata Vii

(Demeter) 900681 424.657,26 | 424.657,26 0,00
9 _|Parc strada Predeal, Bucegi, Sinaia 90006 57.018,67 48.465,87 -8.552,80
10 [Parc strada Scarisoara 90005 61.768,24 52.503,00 -9.265,24

Desi estimdrile ficute s-au bazat pe cercetarile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe
piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti.
Astfel, valoarea estimati de noi in urma evaludrii proprietatii trebuie considerati ca fiind “cea mai buni
estimare” a valorii proprietitii in conditiile date de definitia valorii de piajd, aga cum apare ea in
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Standardele de evaluare o bummiln edigin 2018 (Asocuafin Naponala a Lvaluatorilor Autorizati i

Romania)
Argumentcele care an stat Iy baza clabordrii acestei opinii precum gi considerentele privind valoarea swnt;

valoarca o fost exprimatd (infind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele special, condi fiile

limitative gi aprecierile exprimate in prezentul raport:
§ i ;

valoarca sc referd la plata integeald cosh la data vinzarii;
valoarea nu {ine seama de responsabilitifile de mediu;
cvaluarca este o opinie asupra unei valori;

valoarca nu include T.V. A,

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluarea bunurilor mobile EBM
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2019
Director general
SC TOP SKY VALUATION SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com

www.valuation-experts.ro
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1. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII
UL Tdewtificarea si competenta evaluatoralyi:

Prezenta cvaluare este realizatid de catre SC TOP SKY VALUATION SRL. membru corporativ,
autorizafic nr. 0603 valabild 2019, care semneazd raportul, prin Chelu Adrian Claudiu, Evaluat or
autorizat — Membru titular ANEVAR, legitimagia 11.300 — valabila 2019.

Prin prezenta, in limita cunostintclor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenca, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai fa ipotezele considerate si conditiile limitative specifice
si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional. In plus, evaluatorul certifica faptul ca nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea imobiliara care face subicctul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine ca plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din cvaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre A.N.E.V.A.R. (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al A.N.E.V.A.R.

Proprietatile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoanc in afara evaluatorului care semneaza maj
jos.

Prezentul raport se supune normelor A.N.E.V.A.R. si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in

conformitate cu Standardele de Verificare A.N.E.V.A.R.
La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie
continua al ANEV.AR, avind incheiata asigurarea de raspundere profesionala la AON

AllianzTiriac.

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudin

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluarea bunurilor mobile EBM
Legitimatie nr. 11.300 valabil: 2019
Director general
SC TOP SKY VALUATION SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com
www.valuation-experts.ro
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1.2 Hdentificarea clientului si a oricaror alti wilizavori descemnafi

Client: PRIMARIA COMUNEL GHIRODA
Utilizatorul raportulu: PRIMARIA COMUNEL GHIRODA

1.3 Scopul evaluagrii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii juste a activelor imobilizate aflate in
proprietatea PRIMARIA COMUNET GINRODA la data de 31.12.2019

1.4 Identificarea activului sau a datorici supuse evaludrii

Conform listei de invenlariere a mijloacelor fixe

1.5 Tipul valorii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii juste a activelor imobilizate aflate in
proprietatea Primiria Comunei GHIRODA asa cum este definita in 1AS 16 — Imobilizari corporale:

Valoarea justd — “reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie imtre
doud parfi aflate in cunostiintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu preful determinat obiectiv”.

Desi uneori sunt utilizate alternativ in mod neoficial intre contabili si evaluatori n stabilirea unor baze
comune, expresiile valoare de piath i valoare justa nu sunt intotdeauna neaparat sinonime. Valoarea
Jjusté conform IAS 16, este in general sinonima cu valoarea de piatd, dar intr-o piaté inactivi ar putea fi
consideratd ca o definitie mai larga decét cea a valorii de piati din SEV 100(IVS 1) si ar include metode
care nu se bazeazi pe piatd cum ar fi abordarea prin venit inclusiv costul de inlocuire net:

In aceste conditii evaluatorul a estimat valorea de piati pentru proprietatile nespecializate, asa
cum este aceasta prevazuta in Standardele de Evaluare abunurilor edifia 2018 — Valoarea de piatd (care
are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind un criteriu riguros de evaluare. Standardul
SEV 100 (IVS 1) este in concordanti cu:

- standardul european EVS - 7.02;
- directiva Uniunii Europene 91/674/EEC.
Conform standardului definifia valorii de piatd este urmatoarea:

Valoarea de piati:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunogtinfd de cauzd, prudent §i fard
constrdngere”.

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati doar
atat vreme cét principalele premise care au stat la baza evaluarii nu suferd modificiri semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

Valoarea estimati nu contine TVA

Evaluarea realizati conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piatd a imobilului.
Proprietatea ocupata de proprietar se evalueazi luand in considerare o posesie libers (vacant3) si cea maij
bund utilizare a propietifii. Aceasti consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar separi
valoarea proprietatii de orice avantaj special ce rezulta din ocuparea de citre proprietar.

luation: "Volumul ll,, Raport reevaluare imobiliziri Corporam




Lo Bhata evaludrii
Data mspecpier Inspectin a fostreidizatd de catre Fvaluator Autotizad Adrinn Clandiu Chelu, i prezenta
reprezentantuln Primaria Comunei GHIRODA, in perioads Ma Decembric 2019,

Data evaluarii: 31.12,2019

Data finalizarii raportuluiz Forma serisa o raportului o fost finadizatd in 29.11.2019

L baza clectuarii evaludirii au stat informatiile privind nivelul prequrilor corespunzatoare lunii
Decembric 2018, data n care se considera valabile ipolezele lunte in considerare si valorile estimate de

catre evaluator.

1.7 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludivii

Documentele si informatiile carc au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- lista de inventar de la Primairia Comunei GHIRODA

- informatii privind istoricul proprietatii, furnizate de Priméiria Comunei GHIRODA - informatii privind
costul curent (de nou) al unci cladiri similar obtinute din:

Cataloagele pentru reevaluarea cladirilor ale comisiei centrale pentru inventarierea si reevaluarca
fondurilor fixe 1964, "Evaluarea rapida a locuinielor, cminelor si hotelurilor editate de MATRIX ROM
anul 1995”,

Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la preful zilei a costurilor elementelor si  constructiilor de
locuinte Sorin Turcus si Aurel Cristian — MatrixRom Bucuresti- Decembrie 2019,

Costuri de reconstructie — costuri de fnlocuire cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii
special editate de IROVAL Bucuresti .

Costuri de constructie - Cataloage “COSTURI] DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE

INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Comeliu Schiopu)” actualizate prin
TABELE CORECTATE CU INDICHI 2019 - 2020 “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE

RECONSTRUCTIE - COSTURI DE {NLOCUIRE CLADIR] REZIDENTIALE, Editura JROVAL

(Corneliu Schiopu)”
» Costuri de reconstructic — costuri de inlocuire cladiri industriale, comerciale, agricole si

constructii special editate de IROVAL Bucuresti .
Costuri de constructie - Cataloage “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE

INLOCUIRE CLADIRI INDUSTRIALE, COMERCIALE, AGRICOLE SI CONSTRUCTII

SPECIALE, Editura JROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate prin
TABELE CORECTATE CU INDICII 2019 - 2020 “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI

DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI COMERCIALE, Editura
IROVAL”

Date de la firme de constructii si antreprenori generali.

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informafii primite de la departamentul de contabilitate a Primiriei Comunei GHIRODA

Situatia juridici a proprietatii imobiliare, suprafata casei si a anexei, Proprietarul/solicitantul -
pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluati

e Istoricul proprietitii

¢ Scopul evaludrii

Informatii colectate de evaluator
Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata

[ ]
proprietatea, stadiul de realizare al constructiilor, etc);

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

¢ Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoari activitatea pe piata locali;

e Baza de date a evaluatorului;

e Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

A B L o,
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¢ (hiip. wawwansse o o ),

Cataloagele pentru reevaluarea cladirifor ale comisiei centrale pentru inventaricren si reevalusnen
fondurilor fixe 1964, “Evalunren rapida a focuingelor, chminelor st hotelurilor ceditate de
MATRIX ROM anul 1995™,

* Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la prequl zilei o costurilor clementelor  si
constructitlor de locuinte Sorin Turcus si Aurel Cristian - MatrixRom Bucuresti- Decem bric
2018 .

*  Costuri de constructic - Cataloage “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
INLOCUIRE CLADIR] REZIDENTIALE, Editura IROVAL (Corneliv Schiopu)” actualizate
prin

* TABELE CORECTATE CU INDICIH 2019 - 2020 “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI
DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIR] REZIDENTIALE, Editura
IROVAL (Corneliu Schiopu)”

¢ Costuri de constructie - Cataloage “COSTURI D)2 RECONSTRUCTIE - COSTURI DE

e INLOCUIRE CLADIRI INDUSTRIALE, COMERCIALE, AGRICOLE S] CONSTRUCTI]
SPECIALE, Editura IROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate prin

¢ TABELE CORECTATE CU INDICII 2019 - 2020 “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURJ

DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIR] COMERCIALE, Editura

IROVAL”
e Devize de lucrari constructii.

1.9 Ipoteze — Ipoteze speciale

Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca

fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluirii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum aceasta au
fost furnizate de citre Primaria Comunei GHIRODA si au fost prezentate fara a se ntreprinde
verificari sau documentari suplimentare.

drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in
care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica

atipica.
Aspecte fizico- dimensionale:
evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de client si

din anexa 1, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de
evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta
cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate
prioritare, iar pentru situatiile in care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual
la metoda aplicata. Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesara pentru
a masura si garanta ci locatia si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de proprietar gi
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

- prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de citre evaluator la data
emiterii raportului. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decéat
cele utilizate de citre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de
evaluare in concordanti cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in

cazul mentionat anterior.

Structura
nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, mici nu s-au inspectat acele parti care sunt

acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la Primiria Comunei GHIRODA,;

Mediu
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din mlormatule detinute de catre evalnator s din diseunile purtate cu reprezentantul proprictaoul
imobilului, nuexista nicr un mdiciu privind existentd unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarca proprictifin evaluate sau valomea proprictifilor vecine,

evaluatorul nu we cunostinta de cfectunen unor mspecti sau a unor rapoarte care s oindice
prezenta contaminantilor sau niaterialelor periculoase si nici noa clectual documentari spee nile
in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza cn i exisia usn ceva,

- daca s va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprictate sau pe oricare alf feren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ur putci sa contamineze, aceasta ar pulca
duce la diminuarca valorii raportate.

Metodologic

- scopul prezentei evalufiri si situatia acluala a proprictsi{ii imobiliarc au stat la baza sclectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfe] ca valorile
rezultate sa conduca la cstimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectale:

- cvaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarca metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor c¢ sunt disponibile la data evaludirii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii s
de informatiile disponibile;

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan(a sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinfa. In
cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de caire
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu
noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.

Ipoteze speciale:
Cladirile analizate au fost cele indicate de proprietar in lista anexati prezentei lucrari.

1.10  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Conditii restrictive:
¢ orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare §1 sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;
* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia;
* evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s3
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-ay

incheiat astfel de intelegeri in prealabil; - = - e s
* nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

1.11 Declaratia conformitditii evaludirii cu SEV

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018
ANEVAR (Asociafia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportarea evaludrii (IVS 103)

SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare(IVS 230)
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SEN 00 Ivaluar: pentri raportarea fincard (108 300))
SEVAOO - Verificarca evaludri
GEV 030 - Lvaluarca bunurilor imobile

112 Descrierea raportului

Lucrarca este structurata dupa cum urmenza;
rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarcn evaluatorulur;
premiscle evaludrii, clemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordarg

cvaludrii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica;
- analiza datelor si abordarile in evaluare;
reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de impozitare a bunului;
anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de impozitare a bunuluj,

documentele de proprietate, date de piafa, fotografiietc.
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2, PREZENTAREA DATELOR

2.0 Idendificarva propriciarii imaobiliore s whicet. Bescricrea juridica

Conform listei deinventariere a mijloacelor fixe aceste apartin. Primérict Comunei

GHIRODA

2.2, ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subicct nu au fost luate in consideraic clemente de mobilier.

2.3. Date despre zondg, oras, vecindtirni si amplasare
£ I , V€ T (R

1. Comuna GHIRODA , sat GHIRODA

Zona:
- Zona mixta, preponderent rezidentialj;
- Unitafi comerciale; existente;
- Unitati de invatamant: gcoala generala nr. 1;
- Unitéti medicale: dispensar medical.
- Sedii de banci: amplasate la distants mare;
- Institutii de cult: Biserica Ortodoxd GHIRODA;
- Parcuri: existente;
Utilitati pentru terenurile intravilane:
- Retea de energie electrica: existenta
- Retea de apa: existentd
- Retea de gaze: existents
- Retea de canalizare: existenta
- Retea de telefonie: existent
Artere de circulatie:
- Auto:. Calitatea retelelor de transport: drumuri asfaltate si pietruite.
- Trasee suprafata: autobuze
- Statie de autobuz : existente;
- Feroviar: gara GHIRODA;

-2. Comuna GHIRODA , sat Giarmata Vii

Zona:
- Zona mixta, preponderent rezidentiali;

- Unitati comerciale: existente;

- Unitéti de invatamant: gcoala generali;

- Unitéati medicale: dispensar medical.

- Sedii de banci: amplasate Ia distantd mare;
Institutii de cult: Biserica Ortodoxd Giarmata Vii;
- Parcuri: existente; -

Utilitati pentru terenurile intravilane:
- Retea de energie electrica: existenti
- Retea de apa: existent3
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Retea de paze: existenta
Retea de canalizare: existenta
- Retea de telefonic: existenta
Artere de circulatie:
- Auto: Calitatea retelelor de transport: dramuri asfaltate si pictruite,
- Trasce suprafata: autobuze
- Statie de autobuyz. : existente;

2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Conform anexa

2.5 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.
Calculul impozitului datorat datorita definerii proprietitii evaluate nu a fost considerat relevant in

cadrul abordadrii in evaluare.

X I v
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3, EVALUARE

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea justd asa cum au (ost definite mai sus,

Aborddrile in evaluare sunt: ahordarea prin cost, abordarca prin venit i abordarca prin piaf, aga com
sunt definite acestea in standardele de evaluare in vigoare. Valoarea justd nu include TVA.

Pentru determinarea acestor valori, {indnd cont de informatiile disponibile, cantitatea si calitatea lor a
fost aplicata urmatoarea metods:

s abordare prin cost

Metoda costurilor unilare determina costul pe unitate de suprafata sau de volum. Metoda se bazeaza pe
costurile cunoscute ale structurilor similare, ajustate in functic de conditiile pietei si diferentele fizice.
Se utilizeaza costuri cunoscute ale unor structuri similare, costuri ajustate in functie de conditjile
pietei sau a unor eventuale diferente fizice.Pentru estimarea costului de fnlocuire brut au fost folosite
date si informatii extrase din
¢ Cataloagele pentru reevaluarea cladirilor ale comisici centrale pentru inventarierea si reevaluarca
fondurilor fixe 1964, “Evaluarea rapidd a locuinfelor, caminelor si hotelurilor editate de
MATRIX ROM anul 1995”,
¢ Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la preful zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte Sorin Turcus si Aurel Cristian — MatrixRom Bucuresti- Decembric
2018.
¢ Costuri de constructie - Cataloage “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editura IROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate
prin
* TABELE CORECTATE CU INDICII 2019 - 2020 “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI
DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editura
IROVAL (Corneliu Schiopu)”
¢ Costuri de constructie - Cataloage “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
o INLOCUIRE CLADIRI INDUSTRIALE, COMERCIALE, AGRICOLE SI CONSTRUCTII
SPECIALE, Editura JROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate prin
¢ TABELE CORECTATE CU INDICII 2019 - 2020 “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI
DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI COMERCIALE, Editura
IROVAL”
Procedura de evaluare e activului analizat, presupune parcurgerea urmétoarelor etape:
- validarea datelor de evidenti contabila;
— inspectia constructiei;
~ evaluarea propriu-zisa.
a) Validarea datelor de evidentd contabildi
Aceasta se face in scopul aprecierii corectitudinii reflectirii in evidenta contabild a elementelor

patrimoniale urmare a evaluidrii impuse .Astfel, se poate stabili misura in care datele contabile
reprezint o referinfa obiectiva pentru evaluare. in cazul concret al constructiei analizate se apreciazi ca
evidenfa contabila detinuti poate constitui referintd pentru evaluarea ei.

b) Inspectia constructiei

Inspectia constructiei urmireste doui obiective si anume:

— identificarea mijloacelor fixe ce fac obiectul evaluirii;

— aprecierea individuali a gradului de uzura fizica i morala in scopul fundamentrii evaluirii.

Echipa de evaluare, structuratid dupi tehnologie a inspectat constructiile, constatirile echipei si

rezultatele analizei gisindu-se cuantificate in prezentul volum.
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Scopul evaluarii este stabilirea valorii de piata din cadral propric@ii imobiliace (in funciic de
deprecierea acumulatd) corespunzitoare lunii Decembrie 2018, Aplicarca aeestei metode impalica
urmlorii pagi:

- Determinarca valorii de reconstructie
- Estimarca deprecierii acamulate

Determinarea valorii rimase actualizate o constructiilor prin schiderca deprec icrii
acumulate din valoarea de reconstructic.

]
2
3

1. Determinareda valorii de reconstructie
Valoarea de reconstrucic - reprezintd costul estimat pentru a construi la prefurile curente de Ja

data cvaiudrii o copie, o replics exacta a cladirii evaluate, folosind acelcagi materiale, normative de
construcfii, arhitecturs, planuri de calitatc  §i  manopera, inglobéind toate  deficiengele,
supradimensiondrile §i deprecierea cladirii evaluate. Pentru determinarca valorii unitare §i totale a
fiecarui obiect de constructii ce se evalueazd s-au parcurs urméitoarele ctape:

- documentare privind localul ce urmeazd a fi cvaluat prin stabilirea caracteristicilor tehnico-
constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectivului la fafa locului prin efectuarea de masuratori pe teren si stabilirea dotarilor si
instalaiilor precum si stabilirea stérii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente

Metoda devizelor
Metoda cea mai credibila este metoda devizelor, in care se face un calcul ce reflectd cantitatea $i

calitatea tuturor materialelor utilizate §i toate categoriile de manoperd necesar. Apoi se adaug
cheltuielile conexe, de regie i profitul.

Profitul promotorului imobiliar reprezintd suma de bani pe care un promotor se agteaptd s& o
primeascd pentru contribufia sa la proiect. Diferenfa dintre costul total al proprietatii (costul de
dezvoltare) §i valoarea de piati (valoarea proprietéfii dupd terminare), reprezintd compensaia
promotorului pentru riscul §i expertiza asociate dezvoltirii.Aceastd metodd este consideratid cea mai
precisa dintre toate metodele de evaluare cunoscute, deoarece este susfinutd de antemasurdtori pentru
lucrérile efectiv realizate la o clidire, are incadrari pe articole simple de deviz, pentru care, in
indicatoarele republicane de deviz, sunt stabilite consumuri specifice pentru materiale, manopera si
utilaje pentru constructii.

Cunoagterea preturilor, fard TVA, pentru materiale, chirii pentru utilaje §i pentru manopera orari
aferentd unui salariu mediu din ramura constructiilor, determini costurile directe §i, prin recapitulatii,
parte din costurile indirecte necesare executiei si finalizarii lucrarilor pentru o constructie. De multe ori,
devizele analitice pe categorii de lucriri sunt intocmite numai pentru lucrérile de structura (betoane si
zidarii), pentru lucrérile de finisaj interior gi exterior i separat pentru instalatiile functionale electrice,
sanitare, de incilzire si ventilafii. Valorile finale ale acestor devize, corectate prin adaugarea
cheltuielilor indirecte, vor putea fi corectate mai ugor pentru analiza deprecierii dat fiind duratele diferite
de viafd ale materialelor folosite. Deci i uzura fizici (apreciati in procente) va fi diferita. Insumarea
valorilor rimase, dupd diminuarea procentuala a devizelor (corespunzitor uzurii), va fi considerati ca

valoarea rimasa actualizati.

2. Estimarea deprecierii acumulate

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fati de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceastd metodi se analizeazi
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica gi apoi se totalizeazi o suma globali. Principalele tipuri
de depreciere care pot afecta o clidire §i cu care opereazi aceasti metodi sunt:
uzura fizica - este evidentiata de rosituri, cizituri, fisuri, infestiri, defecte de structurd, etc.
neadecvarea functionala — este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor §i echipamentelor atasate.
depreciere din cauze externe - se datoreazi unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc.




In situati proprictaii imobilinee care face obicetul prezentei evalviri a lost determinata doar wna
din tipurile de deprecicre care afecteazd valoarea sa respectiv uzor fizich, celelalte tipuri de deprecicie

neafectand cladirile analizate,

Stabiliren uwzurii fizice

S-a stabilit valoarca rdmash prin diminuarca valorii de reconstructie cu pierderea de valoare
datoritd uzurii fizice - stabilith de normatival P135/1999 §i pe baza observafillor efectuate de citre
evaluator pe teren in ceea ce priveste starea actuald a construcyici,

Stabilirea neadecvirii funcfionale

S-au stabilit ncadecviri funcfionale nerecuperabile la constructii datorate caracteristicilor
tehnico-constructive carc difera de cele standard.

Stabilirea deprecierii din cauze externe

S-au stabilit deprecieri din cauze externe datorate localizarilor si vecinatatilor care diferd de cele
standard. Corectiile considerate sc regasesc in fisele tehnice de evaluare.

3. Estimarea valorii constructiei prin metoda costurilor
S-a efectuat prin deducerca deprecierii fizice, deprecicrii functionale si deprecierea din cauze
externe, din valoarea de inlocuire, rezultand valoarea patrimoniala ramasa actuala a constructiei.

In anexele la raportul de evaluare se pdsesc fisele de evaluare unde sunt detaliate calculele abordarii

prin_cost.
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4. REZULTATELE EVALUARI]

4.1. Regulratele evaliednii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport an fost obfinute urmatoarele

valori;

conform anexa

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii precum §i considerentele privind valoarea sunt:
- valoarca a fost exprimatil {indnd scama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimale in prezentul raport;
- valoarea nu {ine seama de responsabilitdile dec mediu;

cvaluarea este o opinie asupra unei valori;
- valoarea nu include T.V.A.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluarea bunurilor mobile EBM
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2019
Director general
SC TOP SKY VALUATION SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com
www.valuation-experts.ro
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DECEMBRIE 2019

in atengia : PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

Referitor:  Reevaluarea bunurilor meoblle aflate n patrimoniul Primériei Comu nel

GHIRODA

La cererea dumneavoastrs, am cfectuat Reevaluarea bunurilor mobile aflate fn patrimomiul
Primdriei Comunei GHIRODA, jud. Timis.

Am inspectat si evaluat bunurile mobile (108 mijloace fixe)la care nc-am referit mai sus, iar
raportul de evaluare care urmeaza, constéind din 27 de pagini cu anexe (centralizator, fisele dec
evaluare, documente de proprietate), prezint#f baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardelor de
evaluare a bunurilor editia 2018 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania),
activitatea de evaluare fiind adaptat la specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat.

Prin prezenta scrisoare, declarfm ci nu avem nici un interes prezent sau viitor in legaturd cu
bunurile mobile ce fac obiectul acestui raport.

Valoarea justa (rotunjité) a bunurilor mobile evaluate, estimaté de evaluator este prexentata in
anexa

BUNURI MOBILE DOMENIUL PUBLIC COMUNA GHIRODA GRUPA 2 B

Pl ACTTALEN oy B ] ] i Aens) g ey
v er Numarde | g .
ety nventar - v TR 1222019
1 |Microbuz OPEL MOVANO 232010 buc 109.279,96 109.279,96 0,00
2 |Autoturism Primarie DASTER 232015 buc 76.380,70 68.740,00 -7.640,70
3 |Autoturism DASTER PL 232016 buc 72.849,42 65.560,00 -7.289,42
4 |Autoturism Dacia Duster alb 232017 buc 83.771,77 83.771,77 0,00
S |Autocar 232018 buc 1.176.910,00 1.176.910,00 0,00
6 |Autoutilitara 3 232019 buc 249.900,00 249.900,00 0,00
7 |Autospeciala de prima interventie si c d 232020 buc 564.655,00 564.655,00 0,00
8  [Microbuz 22 locuri MB TRAPO SPRINTER 516 2320112 buc 312.732,00 312,732,00 0,00
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BUNURI MOBILE DOMENIUL PUBLIC COMUNA GHIRODA GRUPA 3

’ Nurim de Veloure justa Diterente din
N, Denumiren acivelor ok UM [Velonrecontabln | 5ot (o
1 [Sanie Numinet festiv o | a1000 e | 129632 7.880,00 41632
2 |fen lluminat fegtly - ] dem | we | smom 4.780,00 53072 |
3 __[Mos Craclun Huminat festiv 932002  huc | £.844 BO 6.160,00 64 80
4 |SenlecurendOam 832004 but 7.058,88 6.710,00 SpeR
5 |Mos Craciun 30 312008 hye §.160,16 4.920.00 260,36
6 |sanie 312006 bye £.296,32 7.470,00 82632 |
7 |Ren 313007 bue 5.310,72 4,780 00 530,72
8 |Mos Craciun lluminat Festly 312008 g 6,844,80 6.160,00 684,80
9 |Urs polar Bernard 312000 bu¢ 5,166,722 4.910,00 256,72
10 [Brod2 312010 bu¢ 22,000,32 18.700.,00 3.30092
11 [Om de 2apada Fror 2.5m 312011 buc 6.515 52 6.190,00 325,52
12 |Om de zapada Froz 312012 bug 6.515,52 6.190,00 325,52
13 |Brad 1 312013 buc 4.188,48 3.560,00 628,48
14 |Arcads cu stelute 312014 buc 6.732,48 6.400,00 332,48
15 larad 3 312015 bue 6.392,64 5.430,00 962,64
16 |lepuras Paste 312016 huc 5.350,82 5.080,00 270,82
17 Inade spalat vase 315002 but 7.490,77 7.120,00 370,77
18 [Masina de curatat Paumente Camin Ghiroda 315003 buc 12.109,25 10.900,00 1.209,25
19 |Masina de curatat Paumaenta Camin Glarmata Vil 315004 buc 12.109,24 10.900,00 1.209,2L
20 |statle Autobuz -1 316005 bue 9.639,87 8.190,00 1.449.87
21 |Statle Autobur-2 316006 buc 9.639,87 8.190,00 144987
22 |Statie autobur -3 316007 buc 9.639,87 8.190,00 1.449 87
23 [Statie autobuz Despa 316008 bug 10.719,35 9.110,00 1,609,35
24 |Statie autobur strada Macilor 316009 buc 10.719.36 $.110,00 1.609,36
25 |Masa de tenis exterlor 316014 bue 5.176,50 4.660,00 516,50
26 |Masa de tenls exterlor 316015 buc 5.176,50 4.660,00 516,50
27 |Masa de tenls exterior 316016 buc 5:176,50 4.660,00 516,50
28 [Topogan drept cu turn din lemn 316017 buc 4.593,40 4.360,00 233,40
29 |Umbrar 1 316018 buc 7.598,15 7.220,00 378,15
30 [Umbrar 2 316019 buc 7.598,15 7.220,00 378,15
31 |Umbrar 3 316020 buc 7.598,15 7.220,00 378,15
32 |Umbrar 4 316021 buc 7.598,15 7.220,00 378,15
33 |Carusel 316022 buc 3.034,50 2.580,00 454,50
34 |A blu joaca 316023 buc 6.390,30 5.110,00 1.280,30
35 |Balansoar 316025 buc 3,034,50 2.730,00 304,50
36 |Carusel 316026 buc 3.034,50 2.730,00 304,50
37 Leasan grupa mica 316027 buc 3.010,70 2.860,00 150,70
38 blu joaca 316028 buc 6.350,30 5.750,00 640,30
39 |Complex de Joaca cod 111 316048 buc 11.662,00 11.080,00 582,00
40 |Casuta de lemn pentru copli cu rama groapa nisip 316049 buc 3.248,70 3.090,00 158,70
41 |Topogan drept 3.5m cu platforma metalica 316050 buc 4.641,00 4.410,00 231,00
42 |Casuta Craciun-1 316051 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
43 |Casuta Craciun-2 316052 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
44 |Casuta Craciun-3 316053 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
45 |Casuta Craciun-4 316054 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
46 |Casuta Craciun-5 316055 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
47 |Casuta Craciun-6 316056 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
48 |multifunctional Cannon IR 252 321044 buc 5.528,56 8.580,00 948,56
49 |muitifunctional Cannon IR 252 321045 buc 9.528,55 8.580,00 948,55
50 _[Imprimanta PLOTTER designjet 25200ps 321047 buc 21.401,08 20.330,00 1.071,08
51 |Echi muttifunctional C458 321048 buc 31.421,55 29.850,00 1.571,95
52 |Echi multifunctional C258 321049 buc 14.809,55 14.070,00 739,55
53 |Tableta Handheh Algiz RT7 321050 buc 13.,304,20 12.640,00 664,20
54 |Centrals telefonica 322001 buc 6.177,28 5.870,00 307,29
55 |Notebook Lenovo B51-80(prilipceanu) 324000 buc 3.114,00 2.800,00 314,00
56 |Noteboog Lenovo BS1-80Stanusoiu lonut) 324001 buc 3.114,00 2.800,00 314,00
57 'Notebook Lenovo BS1-80(Golban Radu-19) 324002 buc 3.114,00 2.800,00 314,00
58 |Notebook Lenovo 851-80 Bejenariu Florica-22) 324003 buc 3.114,00 2.800,00 314,00
59 |Sistem INTEL 15(Lazar Lia 3) 324004 buc 2.300,00 2.070,00 230,00
60 |Sistem INTEL 17 (pascutoiu Simonai1) 324005 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
61 |Sistern INTEL 17 ( Rosu Luiza 15) 324006 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
62 |Sistem INTEL 17 (Oara Andreea-16) 324007 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
63 |Sistem INTEL 17 {Bogosov Adina 17) 324008 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
64 _|Sistem Inte! 17(Bejenariu Andrei 25) 324009 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
65 |PCL + monitor+tastatura+sistem audio(Plesa Andrei)-32 324010 buc 3.853,90 3.470,00 383,90
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o PO Lenbvirdt monitor+tastatarasshstem avdiaf o hentio { yn I-n i
a3) - Aoy bur 3 HYY.90 A 4700 | W90
o PC Lenovo+ monitor4tastaturas slstem audio| Al Rar LI P PL P hui A3 H0 3.4-79-("" | 38390
6t P Lenovs maniioretastatura+sistany autdio(Bobrits Alaxmndr )
L] - 32401 | bue 3.853,90 347000 38390
_69_|PC Lanovos monitor+testatura+slitem audiof Bederci Ance 48) | Srama Chue ] 88390 [ 347000 283,90
70_|PC Sistem desktop Midlower (Stanuselu fanul B) -~ 324015 bue 7.526.7% 6000 | 75678
71 _|PC Sistom desktop Midiower ( Bejennriu Florien 23 R L 0 buc 152675 6.770,00 75675
72| Slstem desktop Mid (Golbun Redu-16) | #324m37 buc 7.526,75 6.770,00 756,75
73 _|PClenovo+monitor Dells tastaura+mouse(Ghiran Aditan 38) 324018 hue 5,853,80 3.470,00 383,90
74_|PC LenovasMonitorDElIstastatura+mouse| Tipea Monics 78] | 924019 bue 9.653,90 $.470,00 18390 |
75 |PC Leno ltorstastatura(Toth Dulla 24) 524020 buc 3,853,90 5.470,00 383,90
76 |imprimanta BIZHUD 3320 324021 buc 3.660,00 2,940,00 740,00
77 _|imprimanta BIZHUD 3320 824022 buc 8.660,00 2.840,00 740,00
78 _|PCtistem desktop Midiown(Cochantlu Clprian 40 | 324023 buc 3.853,90 3.470,00 30390 |
79 |PCsistem desktop MidtownCochently Cliirian-39) 824024 buc 4.567,90 4,110,00 457,90
80 |PC Lenovo + monitors tastatura(prillpcesnu) 324025 buc 8.789,34 7,910,00 879,34
81 [PCsistem desktop Midi ( Balintonl Gratlen 46) 824026 bu¢ 8.853,90 3.470,00 383,90
82 _|Calculator ACER PC 468/178(Baderca Anca 47) 324028 buc 4.567,90 4.110,00 457,50
83 [Calculator ACER PC 46B/1TB( Popan Laurs 6) 324029 buc 4.567,80 4.110,00 457,90
84 |Calculator ACER PC 468/1TB{ Milutinov Lillana 7] 324030 buc 4.567,90 4.110,00 457,90
85 |Calculator ACER PC 468/1T8( Bontea lon-10) 324081 buc 4.712,40 4.240,00 472,40
B6_|Server Impozite sl taxe si cu componenete 324032 buc 12.774,65 12,140,00 634,65
87 _|Calculstor ACER 4GB cultura(Suciu Adrisna 4) 324033 bu¢ 4.567,90 4,840,00 227,90
88 |Slstem de Informare CLGhiroda 324034 bue 19.020,96 18,070,00 950,96
89 |Sistem Desktop AMD( Mateevici Codruta 42) 824035 buc 8.789,34 $.,850,00 439,34
90 |Calculator ACER 4GB/1T8/DOS(Gavrliciuc Cristina 34) 324036 buc 4,567 90 4.340,00 227,90
91 |Calculator ACER 4GB/1TB/DOS|{Voics Claudiu 35) 324037 buc 4.567, 90 4.340,00 227,90
92 |Calculator ACER 4GB/1TB/DOS( Avram Cristina 37) 324038 buc 4.567,90 4.340,00 227,90
93 |Calculator Rosu 324038 bue 4.567,90 4.340,00 227,90
94 [Calculator Ungureanu 324040 bue 4.567,90 4.340,00 227,90
95 |Calculator Chitimia 324041 buc 4,567,88 4,340,00 227,89
96 |Sistem de supraveghere cu clrcult inchis 335001 buc 162.918,32 154.770,00 8,148,32
97 |Sistem de supraveghere cu camere Video 335002 buc 165,326,64 157.060,00 B.266,64
98 |Extindere sistem de supraveghere cu camere video GV 335003 buc 156.974,35 149,130,00 7.844,35
99 |Retea fibra optica sistem Internet 335004 buc 520.872,28 454,830,00 26.042,28
100 |Sistem de supraveghere cu camere video Ghiroda 2018 335005 buc 535.500,00 508.730,00 26.770,00
0,00
130.586,40

Degi estimirile facute s-au bazat pe cercetarile noastre i pe informatiile care ne-au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoriti modificirilor majore ce pot
interveni pe piati intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzacfia unei proprietati. Astfel, valoarea estimatd de noi in urma evaluirii proprietatii trebuie
considerati ca fiind “cea mai buna estimare” a valorii proprietitii in conditiile date de definitia
valorii de piatd, asa cum apare ea in Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 (Asociatia

Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele special, conditiile
limitative i aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea se referd la plata integrala cash la data vanzirii;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu include T.V.A
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH

a)  Mdentificaren si competenta evalyatorului:

Prezenta evaluare cste realizath de citre SC TOP SKY VALUATION SRL., membru corporaliv,
awtorizatic nr. 0603 valabild 2019, care semneazd raportul, prin Chelu Adrian Claudiu,
Livaluator autorizat — Membru titular ANEVAR, legitimatia 11.300 — valabils 2019.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatii le
prezentate si sustinute in acest raport suni adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele consideraie si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, evaluatorul
certifica faptul ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara
carc face subicctul prezentului raport de cvaluare si niciun interes sau influenta legala de
partile implicate.

Suma ce revine ca platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legéituri
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEV.AR. (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatoru] a respectat codul deontologic
al AN.EV.AR.

Proprietétile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din pariea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor AN.EV.AR. si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de Verificare AN EV.AR.

La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de
educatie continua al A.N.E.V.A.R, avéind incheiata asigurarea de raspundere profesionala la

AON AllianzTiriac.

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluarea bunurilor mobile EBM
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2019
Director general
SC TOP SKY VALUATION SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019
Tel. 0728.215615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com

www.valuation-experts.ro

Evaluator autorizat, SC TOP SKY VALUATION SRL

Chelu Adrian Claudiu _ /—hﬂ)vifector general
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b)Y ddentificarea clicsidui si o ovicaror alfi utilizatori desemmnafi

Client: PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
Wtilizatorul raportului: PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

c)  Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de cvaluare este estimarea valorii juste a activelor bunuri mobile aflate
in propriciaica PRIMARIA COMUNEI GHIRODA la data de 31.12.2018,

d) ZIdeniificarea activalui sau a datoriei supuse evaludrii

lista de inventar de la Prim#ria Comunei GHIRODA
MIJLOACE DE TRANSPORT APARTINAND PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

conform anexa

e) Tipul valorii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii juste a activelor imobilizate aflate in
proprietatea Primédria Comunei GHIRODA asa cum este definita in  1AS 16 — Imobilizari

corporale:

Valoarea justd — “reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud parfi aflate in cunostiinid de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu prepul determinat

obiectiv”.

Degi uneori sunt utilizate alternativ in mod neoficial intre contabili si evaluatori in stabilirea unor
baze comune, expresiile valoare de piata §i valoare justa nu sunt intotdeauna neaparat sinonime.
Valoarea justd conform IAS 16, este in general sinonima cu valoarea de piaé, dar intr-o piati
inactivd ar putea fi considerati ca o definifie mai largad decat cea a valorii de piad din SEV
100(IVS 1) si ar include metode care nu se bazeazi pe piati cum ar fi abordarea prin venit inclusiv
costul de inlocuire net.

In aceste conditii evaluatorul a estimat valorea de piata pentru proprietatile nespecializate,
aga cum este aceasta prevazuta in Standardele de Evaluare abunurilor editia 2018 — Valoarea de
piata (care are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind un criteriu riguros de
evaluare. Standardul SEV 100 (IVS 1) este in concordanti cu:

- standardul european EVS - 7.02;
- directiva Uniunii Europene 91/674/EEC.
Conform standardului definitia valorii de piati este urmatoarea:

Valoarea de piati:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunogstingd de
cauzd, prudent §i fdrd constrdngere”.

Opinia finald a evaluirii este prezentata in € i lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati
doar atét vreme cit principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
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acestuin compirativ. cu puteren de cumpivire i cn nivelol tranzactiilor pe piaga imobil ina
speeifich ete.).

Valoarea estimath i confine 1'VA
Evaluarca realizath conform prezentului raport reprezinth o estinvre a valorii de pingd a imobilalui,

Proprictatea ocupath de proprictar se evalueazi lufind in considerare o posesic liberli (vacanti) gi
cea mai bund tilizare o propictdfii. Accasth considerajic mi exclude proprietarul ca parte a picfei,
dar separdl valoarea propriethfii de orice avantaj special ce rezultd din ocuparea de citre proprictar

1) Datu evaluidrii

Data inspectici: Inspectia o fost realizatd de cdtre Lvaluator Autorizat Adrian Claudiu Chely, in
prezenfa reprezentantului Priméria Comunei GHIRODA, in perioada julie-DECEMBRIE 2019,

Data cvalufirii: 31.12,20) 8
Data raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizat# in 12.012.2019

La baza efectuarii cvalulrii au stat informatiile privind nivelul prejurilor corespunzatoare lunii
Decembrie 2016, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaluator.

g) Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Documentele si informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
- lista de inventar de la Prim#ria Comunei GHIRODA,
fn vederea identificarii bunurilor mobile evaluatorul a avut la dispozitie: carti de identificare
Inspectia bunurilor mobile a fost efectuats de catre Evaluator Autorizat Adrian Claudiu Chelu si
au fost vizualizate toate componentele bunurilor mobile, cu exceptia partilor care, prin natura lor,
sunt ascunse sau nevizibile;
Evaluarea se bazeazii exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul
bunurilor mobile analizat, impreun3 cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul ipoteze speciale, nu au existat limitiri sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea §i analizele necesare pentru scopul declarat al
evaludrii.
Conform constatérilor din timpul inspectiei, bunurile mobile subiect sunt utilizate in condifii
normale.

h) Natura si sursa informatiilor utilizate

informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de citre proprietar lista
de inventar de la Primaria Comunei GHIRODA

%+ informatiile referitoare la datele de piati s-au preluat de la dealeri, mass-media, site-uri de
specialitate;

informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptatd, prefuri, proiecte si costuri de
nou pentru bunuri mobile similare, fabricate in anii apropiafi §i avind echipari
asemanatoare au fost preluate din site-uri specializate, cabinete stomatologice;

% informatiile generale referitoare la evolutia tranzactiilor de astfel de bunuri mobile pe

segmente §i tipuri;

o,
0.0

*,
e

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

%

* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018;
Suporturi de curs §i seminarii de pregitire continui publicate de ANEVAR si IROVAL;

Suport de curs pregitire profesionalda EBM;
Bibliografie ANEVAR si IROVAL.
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Informatia furnizatd de chtre ferfi este consideratd de ineredere, dar nu i se acorda paramgn pe ntiy

acuratefe,

1) Ipoteze — Ipoteze speciale

Ipoteze:

In realizarca raportului au fost luate in considerare urmatoarcle aspoct care sunl general accep tile
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaludirii, fara a i in mod specific documentate  san
verificate:

Aspectele juridice:

evaluarea se bazeazi pe informatiile i documentele in forma necertificats, asa cum acestes
au fost furnizate de caitre client si au fost prezentate far§ a se intreprinde verificsri sau
documentiri suplimentare.

drepturile de proprietatc a bunurilor mobile analizat au fost considerate depline, valabile §i
marketabile, in afara cazului in care a fost identificata, sau indicata de ciitre proprietar o
neconformitate, litigiu, situajie juridicad atipica. Bunul mobil subiect a fost evaluat $i

considerat ca fiind liber de sarcini.

Aspecte fizico - dimensionale:
- evaluatoru] a preluat caracteristicile bunului din informatiile documentelor de proprietate §i

figele tehnice furnizate de proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea;
bunul subiect, conform informatiilor obfinute in timpul inspectiei, are o stare tehnica buna,
este complet si integral functional, fiind evaluat in aceasta stare.

prezentul raport de evaluare se bazeaz pe documentele primite de catre evaluator la data
emiterii raportului. In cazul aparitiei altor documente legale care s¥ ateste alte informatii
decét cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezervd dreptul de a modifica prezentul
raport de evaluare in concordants cu noile informatii. Evaluatorul nu ii asumi nici o

responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Caracteristici:

nu s-au inspectat acele parii care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in starea tehnica buna, conform informatiilor obtinute in timpul inspectiei,
Nu au fost inspectate pirtile ascunse ale masinilor, nu au fost efectuate probe de consum

sau teste de anduranti
acest raport nu valideazi integritatea sistemului i caracteristicile sale fizico-tehnice.

din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
bunurilor mobile, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau
chimice care afecteazi valoarea proprietitii evaluate.

evaluatorul nu are cunostingi de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentiri
speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exista asa ceva.

daca se va stabili ulterior ci existd contaminari pe bunul mobil evaluat sau ci au fost sau
sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate.

Metodologie

scopul prezentei evaluiri si situatia actuald a proprietitii mobiliare au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare a acestora, astfel ci valorile
rezultate si conducid la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii
selectate;

evaluatorul consideri ci premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in
contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinind seama de tipul
valorii si de informatiile disponibile;

bunul se evalueazi ca element individual, valorificabil independent.
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Consultangd viltoure;
evaluatorul, prn naturs mumcii sale, bu esie ubligat sf ofere In continuare consultan(d san
st depundi marturic in instangdl relativ la proprictstes in chestiune,

Alle date
evaluatorul a utilizat in estimaren valorii numai informafisle pe care le-a avut la dispoziic
existind posibilitntea existentei §i a altor informafii de care evaluntorul nu avea cunogtingd,
fn cazul aparifici altor documente legale care si ateste alte informatii dect cele wiilizate de
chire evaluator, acesta isi rezerva dreptul de o modifica prezentul raport de evaluare fn
concordantd cu noile informatii, Evaluatorul nu fsi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil Tn conditiile economice, fiscale, juridice si politice de

data intocmirii sale.

Ipoteze speciale: nu sunt.
Bunurile mobile analizate au fost cele indicate de proprietar in lista anexata prezentei lucrari.

J) Kestriciii de wtilizare, difuzare sau publicare

Conditii restrictive:

* orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate
in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare §i
sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia;

* evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantj
sau s# depuné marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuic publicate sau mediatizate fars acordul prealabil al

evaluatorului;

k) Declaratia conformititii evaludrii cu SEV

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018
ANEVAR (Asociatia Naionald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general)

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 ~ Raportarea evaludrii (IVS 103)

SEV 220 —Magini, echipamente si instalatii (IVS 220)

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)

SEV 400 — Verificarea evaludrii
GEV 620 Evaluarea bunurilor mobile de natura maginilor, echipamentelor, instalatiilor §i

stocurilor

1) Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

premisele evaludrii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

evaludrii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica;
- analiza datelor si abordarile in evaluare;
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reconcilicren rezultatelor opingn evolustorulun, Jusalicaren selectan valori s opLna
finala o evalustoralui asapra valony de impozitare o bunulni;

anexe, argumente suplimentare care stau i bazac estimarn vador de impozitare o bunu hu,
documentele de propriciate, date de piafa, fotografii,cte
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  ldentilicarea bunurilor mobile subiect. Descrierea juridica
lista de inventar de la Primdria Comunei GHIRODA
2.2. Aspecte privind utilizarca

Bunurile mobile sunt amplasate pe raza Comunei GHIRODA.




3. ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

Prata este definitd ca fiind mediul v care bunurile, marfurile si scrviciile se schimbid inic
cumpdrditori §i vanzatori, prin mecanismul prefurilor. Toate pictele sunt influenqate de atitudinile,
motivatiile §i interacfiunile participantilor pe piatd care. la randul lor, sc afld sub acjiunea v nor
influenie sociale, cconomice, guvernamentale §i fizice.

Participantii reacfioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la ali factori de stabilire a preju Jui,
precum i la propria ei infelegere a wtilithtii relative a bunurilor sau serviciilor i la nevoile i
dorintele individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil carc ar {i plétit pentru un bun mobil, este fundamentala
infelegerea dimensiunii piefei pe care acea proprictate s-ar comercializa. Prejul obtenabil va
depinde de numarul cumpérétorilor si al vénzatorilor de pe o anumita piafa, la data evaludirii.
Cererea gi oferta de bunuri mobile nu pot tinde ciitre un punci de echilibru, acest punct de
echilibru fiind rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere §i ofertd din cauza

conditiilor economice nefavorabile.
De obicei, bunurile mobile nu au un proces de vanzare lung, dar datoritd in special factorilor

economici, comportamentul piefei este dificil de previzionat.

Analiza preliminari a economiei: pe piafa nafionali si internationala se tranzactioneazi o gama
variata de bunuri mobile, intre cumparatori i vAnzatori atit persoane juridice cét si fizice, prints-
un mecanism al pretului, care are la baza tranzactiile realizate atat cu bunuri mobile noi cét $i cu
bunuri mobile second hand. Se observs tendinta de globalizare, foarte multe firme intriind pe piete
straine prin colaborarea cu firme de distributie de pe pietele locale. Piata roméneasca a bunuri
mobilelor a crescut in ultimii ani, dup mai multi ani de scaderi accentuate, vanzarile de bunuri
mobile second hand au urcat considerabil, fiind preferate de utilizatori in locul finantérilor greu
accesibile, sau a unora prea costisitoare pentru bunuri noi, in special pentru firme de transport nou
infiintate.
Analiza cererii: cererea constituie numarul potentialilor cumpéritori care cauta drepturi de
proprietate asupra anumitor proprietiti pentru care se manifestd dorinta pentru cumpirare sau
inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumit piata, intr-o anumit perioada de timp, in situatia in care
alti factori precum populatia, venitul, prefurile viitoare §i preferintele consumatorilor ramaén
constante.
Cererea pentru acest gen de bunuri mobile, folosite, vine in general din partea persoanelor
Juridice/fizice cu activitati de proporfii medii si mici, $i anume societdti care au ca activitate
transportul de mirfuri intern §i international si care nu i pot permite achizitii noi.
Cererea pe piatd a bunuri mobilelor cu toate optionalele este mai mare decat a bunuri mobilelor
fara optionale.Tranzactiile de cumpdrare si/sau inchiriere cu bunuri similar subiectului sunt
moderate. = i}
Judecind ™ dupd ‘mdriiiea “cererii- cele mai atractive bunuri mobile sunt cele care au toate
optionalele. I
Analiza ofertei competitive: oferta reprezintdi numarul de active de acelasi tip care sunt
disponibile pentru vanzare sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piati dati, intr-o anumita perioadi
de timp. Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate, la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicd gradul de raritate al acestui tip de produs. Oferta pentru produse noi este foarte
bine reprezentati pe piata internationala de citre producatori mari de bunuri mobile. Miscarea de
pe pietele secundare este deasemenea contorizati, oferta fiind in mare parte efectuati de persoane
fizice sau juridice care vor si-si reinnoiasca cabinetele stomatologice, dorind sa vanda pe cele mai
utilizate. De asemenea, existid firme care sunt specializate pe vanzarea/inchirierea de bunuri
mobile, sau componente ale acestora, care pe ldngd oferta de produse noi, au si oferte pentru
bunuri second - hand. Bunurile secundare oferite in piata curenti de profil sunt, in general, in stare
bund §i functionale. Dacd una sau mai multe componente nu functioneazi, acest lucru este
specificat in ofertd si se reflectd in pret. In cadrul tranzactiilor intre persoane fizice, deoarece nu
se oferd, garantii, piese de schimb, sau alte facilitati de incredere, oferta inregistreazi fluctuatii.
Echilibrul piefei: existi un numar suficient de oferte de bunuri mobile cu o atractivitate
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cgala bunatui subicet. findind cont de informafiile existente pe piafa. se poate afirma i la acest
moment piaa este mii de grabd una o compirMorului, oferta fiind superioard cererii. La nivel
national, la momentul actual numirul tranzaciilor cate an drept obicet bunuri mohile de acest lip
este sedzut. Astlel, {indind cont de condifiile existente pe piafh ln momentul actual, se poaie alizma
¢l prefurile pentru acest tip de bunuri sunt agezate, cunoscute, au marje clare de variagic in funciic
de caracteristicile de bazd. fn prezent piaga specificn o bunuri mobilelor este, in general,
transparentd, bine medintizath $i in usor in declin datorita dezechilibrului dintre cerere $i oferts,
oferta fiind ceva mai mare declil cererea.

Tinfind cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considers ci piata bunuri mobilelor
specifice supusd evaludrii se caracterizeaz printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei cee ce

poate fi numité o piath a Cumpéirdiorulyi.

| EH,, Raport reevaluare Bunuri Mobile

=1
AN LLADDIY
wgibnmts W, 11300
o, VeI I0M9 £
Hzarey; B %‘:g‘ £

% Bkl @ & et




wrn e

4. EVALUARE

Buza evaludirii realizate in prezeniul raport exste valoarea JUstlt asa cum au fost definite mai sos.

Abordarile in evaluare sunt: abordaren prin cost, abordarea prin venit $i abordarea prin piafd, nga
cum sunt definite acestea i standardele de evaluare in vigoare. Valoarca justd nu include TVA.

Pentru determinarea acestor valori, {indnd cont de informatiile disponibile. cantitatea si calitatea
lor a fost aplicatd urmatoarea metod:

» abordare prin metoda comparatiilor directe
¢ abordarea prin cost

Abordarea prin comparatie, metoda comparafici directe a vanziirilor. Aceasta abordare
comparativé ia in considerare vénziirile imobilizarilor corporale mobile similare sau substituibile
si informatiile referitoare la piat4 si stabileste o estimare a valorii prin procese comparative.
In general, bunurile mobile evaluate sunt comparate cu vénzarile unor imobilizari corporale
mobile similare, tranzactionate pe o pia{a deschisa. Pot fi luate in considerare si oferte de vinzare,
Abordarea prin comparafia vénzarilor considerd cd prepurile imobilizarilor corporale
mobile sunt stabile pe piajd. Valoarea de piafd poate fi deci calculatd in urma studierii prefurilor
de pe piafd ale imobilizarilor corporale mobile competitive pe segmentul respectiv de piafd.
Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.
Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cand
aplicabilitatea ei este limitats. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode se obtin printr-
o tehnica de analizd comparativa.
Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
® cercetarea piefei pentru obtincrea informatiilor despre tranzactii de imobilizari corporale
mobile, oferte de vinzare comparabile;

o verificarea veridicitifii datelor;
alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

e utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvati a pretului de vinzare a
fiecarui bun mobil comparabil (corectii);

® analiza rezultatelor gi stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat in functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica
niste componente ale bunurilor mobile definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de
scopul evaludrii §i de natura bunurilor mobile.
Aplicarea mai multor criterii de comparaie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s
analizeze si sé explice diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleagi cele mai adecvate criterii de
comparafie pentru situatia dati. Este util, daci sunt suficiente date, si se faci analize statistice, pe
baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.
Elementele de comparatie sunt caracteristici ale imobilizarilor corporale mobile care au consecinti
variafii ale preturilor plitite pe piata.
Elementele de comparatie de bazi sunt:

® Drepturile de proprietate transmise — corecfia se face pentru a determina daci tranzactia

este echivalentd cu transmiterea totalitatii drepturilor de proprietate a imobilizarilor
corporale mobile; evaluatorul trebuie sd se asigure ci acele prefuri de vanzare ale
imobilizarilor corporale mobile comparabile se refera la drepturi de proprietate similare cu
cele ale bunurilor mobile in cauzi.

® Conditiile de finantare — corectiile sunt ficute pentru situatii in care cumpiritorul obtine
din partea vanzitorului o finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenti cash;

® Conditii de vanzare — corectiile pentru conditiile speciale reflecta motivatia cumpiéritorului

si a vanzitorului;
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e Condifiile picfei  corectiile se referdi I moditicarile prefei ce au aplrut intre momentele
dilerite in timp Ja care s realizat tranzactiile;

¢ Caneleristicile fizice  corectiile se referd la difercnje in carncteristicile tehnice:

Tehnicile de identificare gi cusntificare u conditiilor se clasifich in dous categorii:

- Cantitative; analiza pe perechi de dnte, analiza statistich, analiza grafich, analiza

evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare;

- Calitative: analiza comparntiilor relative, analiza classmentului; inferviuri personale.
Tinfind cont de tipul bunurilor mobile evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra
bunurilor mobile subicct, se va utiliza analiza pe perechi de date §i analiza comparativa.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doudl ssu mai multe tranzactii sunt comparate
pentru a obfinc o indicafi¢ privind mairimea coreciiei ce se referd la o singurd caracteristic.
Analiza comparativd este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeazi fic
analiza pe perechi de datc sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:

¢ identificarea elementelor de comparafic cc afecicazsi valoarea tipului de bunuri mobile
evaluate;

e compararca atributelor fieclirei proprietd|i comparabile cu cele ale bunurilor mobile
evaluate si aprecierea diferenfelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ gi
calitativ);

® obfinerea corectiei nete pentru fiecare tranzacic comparabild §i aplicarea ei asupra prefului
(sau chiriei);

® efectuarea unci comparatii globale a imobilizarilor corporale mobile comparabile corectate
sau clasificate §i extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata.

Corectiile obfinute prin tehnici cantitative se aplics tranzacfiilor comparabile, fie ca procentaj, fie
ca valoare absolutd. Corectia procentuald este utilizati pentru a reflecta modificirile in conditiile
piefei. Corecfia se face asupra pretului tranzactiei imobilizarilor corporale mobile comparabile
pentru a ajunge la estimarea valorii proprietitii evaluate, deoarece doar acesta este cunoscut.
Corectia absoluts se calculeaza in uniti{i monetare ce se aduni sau se scade la pretul tranzactiilor

comparabile.

Abordare prin cost: se practica in mod deosebit pentru bunuri care sunt specializate si asta se
intampla in cele mai multe cazuri de evaluiri de bunuri mobile (de aceea evaluarea bunurilor
mobile este mai greu de realizat decat evaluarea bunurilor imobile); tipul costului curent adecvat
pentru formularea unei indicatii asupra valorii unui bun mobil similar este costul de inlocuire. Se
estimeazi costul unui inlocuitor al activului subiect ca fiind un echivalent modern cu aceeagi
funcfionalitate. Pentru estimarea valorii, se fac apoi deduceri pentru tot ce reflecta deprecierea
fizic, functionala §i economici fata de reperul subiect, cand acesta se compara cu un substituent
care ar putea fi achizitionat la costul de inlocuire. Ajustarile costului de nou se fac pentru
urmatoarele tipuri ale deprecierii: fizicd, functionald, economicd, sau forme agregate ale acestora.
Aceastd metodi este adecvati in cazul in care bunul este utilizat potrivit scopului pentru.care a.fost
proiectat si construit i are o duratd de viata suficientd in care va produce veniturile necesare
recuperdrii investitiei. Abordarea prin cost estimeazi valoarea prin determinarea costului actual de
inlocuire al bunului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea
de valoare a bunului in urma deprecierilor fizice, funcfionale sau externe. In cazul de fata
abordarea are ca bazi costul de inlocuire pentru bunurile la care se cunosc costurile de achiziie
respective. Valoarea determinatd prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizirii bunului
potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit fiind intrunite urmitoarele conditii:

. bunul satisface o cerere externa prin utilitatea pe care o ofers

. bunul are durata de utilizare rimasa rezonabili;

. continuarea utilizarii prezente este practici;

. alta utilizare alternativi nu este fezabili
Relatia de calcul utilizati este:
Valoare de piafi(justa) = Cost actual — Depreciere (fizica + functional + externa),

unde:
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Cost actual reprezintd costul de nou I producator al ficcari tip de bun mobil sau o unui AMI
(active modern cchivalent) la care se adougd cventualele cheliclile de punere in funciune.
Deprecierca fizicd reprezint® pierderca de valoare e rezultat al utilizarii bunurilor mobile in
funcfiunc §i din expunerca lui la factorii mediului inconjuritor.

Deprecicrea funciionald = pierderca de valoare ca rezultat al progresului tehnologie, al aparitici de
noi tehnologii.

Deprecicrea externd = pierderea de valonre rezultatt ca urmare a acfiunii unor factori externi
activului, legath in acest caz de stricta specinlizare a majoritd{ii bunurilor evaluate ceca ce se

reflectd intr-un echilibru precar intre cerere i ofena.

ln_gnexele la raportul de evaluare se gdsesc fisele de evaluare unde sunt_detaliate calculele

abordarii prin cost
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5. ANALIZA REZULT. ATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA EVALUARI
2.3, Regultatele evaludarii
In urmu aplichrii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost objinuic

urmatoarcle valori anexaie,

BUNURI MOBILE DOMENIUL PUBLIC COMUNA GHIRODA GRUPA 2 A

. Numar de } : Valosre Justs Diteranie din
Nr.ert. Danumiren activelor Invartar UM valoars contablla 3112201 R

1 |Grup electrogen trifszat aut 165 kva 400v si romorca 211600 bue 154.700,00 139.230,00 -15.47000 |

2 |centrala termica spatiu administratia Glarmats Vil 211601 tbuc 14.841,26 13.360,00 -1.481,26

3 Grup electrogen trifazat sutomst 165 kva 400v 5l remorcal 211602 bu¢ 154.700,00 139.230,00 -15.470,00

4 |Motopompa 1 211720 buc 543542 4.620,00 -81542

S |motopompa 2 211721 buc 5.968,77 5.070,00 -898,77

6 |Motopompa SWT100HX:AGT 211722 buc 7.495,81 §,620,00 -1.875,81

7 |Motopompa SWT100HX:AGT2 211723 buc 7.495,81 5.620,00 -1.875.81

B |Sistem de sonprizare CL 212201 buc 49.753,71 47.,270,00 -2.483,71

9 |Retea interens pt.internet primarie 212202 buc 59.345,55 56.380,00 -2.965.55
10 [autoclavedistilizator 212501 buc 17.482,41 16.610,00 -872,41
11  [pupinel DRY steril 281 212502 buc 2.902,00 2.760,00 -142,00
12 |sistem EKG cardlac computerizat 12 canale 212503 buc 8.680,00 8.250,00 430,00
13 |sistem EKG cardlac computerizat 12 canale 212504 buc 8.680,00 8.250,00 -430,00
24 |Masina Freza de rapada 212703 buc 4.755,40 4.040,00 -71540
15 |Masina Freza de tapada 212704 buc 4.755,40 4.040,00 -715,40
16 [Magina tuns larba 1 215701 buc 3.465,80 2.950,00 -515,80
17 |Masina tuns larba 2 215702 buc 3.465,80 2.950,00 -515,80
18 |Sistem supraveghere 232008 buc 224.580,18 213.350,00 -11.230,18

BUNURI MOBILE DOMENIUL PUBLIC COMUNA GHIRODA GRUPA 2 B

. T Eo s i : b Eﬁ*ﬁ sl
1 . |Microbuz OPEL MOVANO ‘232010 buc 109.279,96 109.279,96 0,00
2 |Autoturism Primarie DASTER 232015 buc 76.380,70 68.740,00 -7.640,70
3 |Autoturism DASTER PL 232016 buc 72.849,42 65.560,00 -7.289,42
4  |Autoturism Dacia Duster alb 232017 buc 83.771,77 83.771,77 0,00
5 |Autocar 232018 buc 1.176.910,00 1.176.910,00 0,00
6 |Autoutilitara 3 232019 buc 249.900,00 249.900,00 0,00
7 |Autospeciala de prima interventie si comanda 232020 buc 564.655,00 564.655,00 0,00
8  |Microbuz 22 locuri MB TRAPO SPRINTER 516 2320112 buc 312.732,00 312.732,00 0,00




BUNURI MOBILE DOMENIUL PUBLIC COMUNA GHIRODA GRUPA 3

- . — — S u|. S— e
1 Nuitibr de Valoare justs Difurente din
Nrert, Dunumires activilor {ieeniar Um Valoare contabils 21.42,2019 ISR,
|3 [Senie tluminat festiv - 2BI0 | bue | 829632 | vemooo 416,32
l 7 [Hen Huminat festiv - §12001 et | 531072 478000 | 58079
|3 |Mos Craciun lluminat festiv o R . V) ~ hwr 6.844,80 6.160,00 684 80
4 |Sanic curen3 D 2m _ 2008 | buc 7,058,688 6.710,00 8qE 88
5  [Mos Cragiun 3D o o a1005 _ buc 5.180.16 4,920 .00 260 16
6 [sanie B 312006 buc 8.296,32 147000 | #2637
7 |Ren o 3312007 _ bue £.310,72 4,780,00 a%072
8 [Mos Craclun lluminat Festlv | 31008 bue 6.844.80 6,160,00 664,80
9 |urs polar Bernard 312009 bt 5.166,72 4.910,00 25672
10 |Brad 2 | 2010 | bue 22.000,32 18,700,00 | 3.900,32
11 |Om de zapada Frozl 2.5m 312011 bue 6.515,52 6.190,00 315,52
12 |Om de zapada Frozi 312012 buc 6.515 52 6.190,00 325,52 :
13 |Brad1 312033 bu¢ 4.188,48 3.560,00 626,48
14 |Arcada cu stelute 812034 buc 6.732.48 6.400,00 932,48 ]
15 |Brad 3 312018 bue 6.392,64 §,430,00 962,64
16 |lepuras Paste 912016 buc 5.350,82 5.080,00 270,82
17 inade spalat vase 315002 buc 7.490,77 7,120,00 370,77
18 |Masine de curatat Pauments Camin Ghiroda 315003 buc 12.108,25 10.800,00 1,2092%
19 [Masina de curatat Paumente Camin Glarmsta Vi 915004 buc 12,109,24 10,900,00 1.209.28
20 _[Statie Autobuz -1 316005 buc 9.639,87 8.190,00 148987 |
21 [Statle Autobuz-2 316006 bue 9.639,87 8.190,00 1.449,87
22 |Statle autobuz -3 316007 buc 9.639,87 8.190,00 1.449.87
23 |Statle autobuz Despa 316008 buc 10.719,35 9.110,00 1.609,35
24 [Statle autobur strada Maclior 316009 buc 10,719,36 9.110,00 1.609,36
25  |Masa de tenis exterior 316014 buc 5.176,50 4.660,00 516,50
26 |Masa de tenls exterior 316015 bue 5.176,50 4.660,00 51650 |
27 |Masa de tenis exterior 316016 buc 5.176,50 4,660,00 516,50
28  [Topogan drept cu turn din lemn 316017 buc 4,593,40 4.360,00 233,40
29 |Umbrar 1 316018 buc 7.598,15 7.220,00 378,15
30 |Umbrar 2 316019 bue 7.598,15 7.220,00 378,15 |
31 |Umbrar 3 316020 buc 7.598,15 7.220,00 378,15
32 |Umbrar 4 316021 buc 7.598,15 7.220,00 378,15
33  |Carusel 316022 buc 3.034,50 2.580,00 454,50
34 |Ansamblu joaca 316023 buc 6.390,30 5.110,00 1.280,30
35 |Balansoar 316025 buc 3.034,50 2.730,00 304,50
36 |Carusel 316026 buc 3.034,50 2,730,00 304,50
37 |Leagan grupa mica 316027 buc 3.010,70 2.860,00 150,70
38 |A biu joaca 316028 buc 6.390,30 5.750,00 640,30
39 |Complex de joaca cod 111 316048 buc 11.662,00 11.080,00 582,00
40 |Casuta de lemn pentru copii cu rama groapa nisip 316049 buc 3.248,70 3.090,00 158,70
41 |Topogan drept 3.5m cu platforma metalica 316050 buc 4.641,00 4.410,00 231,00
42 |Casuta Craciun-1 316051 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
43 |Casuta Craciun-2 316052 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
44 |Casuta Craciun-3 316053 buc 4.760,00 4,520,00 240,00
Casuta Craclun-4 316054 buc 4:760,00 4.520,00 240,00
Casuta Craciun-5 316055 buc 4.760,00 ... 4,520,00 .. 240,00
Casuta Craciun-6 316056 buc 4.760,00 4.520,00 240,00
multifunctional Cannon IR 252 321044 bue 9.528,56 8.580,00 948,56
muthtifunctional Cannon IR 252 321045 ~.buc .9.528;55 8.580,00. 948,55
Imprimanta PLOTTER de_signjet 75200ps 321047 buc 21.401,08 20.330,00 1.071,08
Echipament multifunctional C458 321048 buc 31.421,95 29.850,00 1.571,95
Echipament multifunctional C258 321049 buc 14.809,55 14.070,00 739,55
Tableta Handhelt Algiz RT7 321050 buc 13.304,20 12.640,00 664,20
Ci la telefonica 322001 buc 6.177,29 5.870,00 307,29
Noteboak Lenovo B51-80(prilipceanu) 324000 buc 3.114,00 2.800,00 314,00
Noteboog Lenovo B51-B0Stanusoiu lonut) 324001 buc 3.114,00 2.800,00 314,00
Notebook Lenovo B51-80(Golban Radu-19) 324002 buc 3.114,00 2.800,00 314,00
Notebook Lenovo 851-80 Bejenariu Florica-22) 324003 buc 3.114,00 2.800,00 314,00
Sistem INTEL 15(Lazar Lia 3) 324004 buc 2.300,00 2.070,00 230,00
Sistem INTEL 17 {pascutoiu Simona11) 324005 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
Sistem INTEL 17 { Rosu Luiza 15) 324006 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
Sistem INTEL 17 (Oara Andreea-16) 324007 buc 3.010,00 2.710,00 300,00 ]
Sistem INTEL 17 {Bogosov Adina 17) 324008 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
Sistem Intel 17(Bejenariu Andrei 25) 324009 buc 3.010,00 2.710,00 300,00
PC Lenovo+ monitor+tastatura+sistem audio{Plesa Andrei)-32 324010 buc 3.853,90 3.470,00 383,90
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. PO Lenaver monitorne lulIulmnqu;! ;IUI::(-( (:.'mun 4hl|n ldn
ai) hmen i 38300 347000 BELERIR)
N ,__ U Lot monios tasteliirassistem authi{ Adi Haru A EPLIUPS b | 3HSA U0 2.430,00 ARA B
- PL Eetovas monitor tastatuca 1 6istem andingDalinls Alevandio
49) 224073 i 3.470,00 283,90
69 [PC Lanovos moror«astlanasshitam dudlo| badeiis Anca _Aﬂ_ 314014 bug .85 3.470,00 383,90
70 |PC Sistam desh Mid (8t i anut ﬁj | 824018 bii 7. b?b 7% $.770,00 756,75
71 _|PC Sistem deskiop Midiower | Bejerariu Hml( a 21) ~ | 214016 | L 183070 | 6.770,00 15615
_72_|r¢ Sistem desktop Midower (Golbar Radu- m; | 824017 hut 7 53(- 75 6.770,00 756,75
73_|Pe tennvatmontior Dells {AstAura4 mose(Ghiran Adrlan 31) | 3018 Cbue | 385880 3.470,00 383,90
74 _|PC Lenovas Monltor DENistasteturasmause| Tipea Monica 26) | 324019 [T N 9.859 90 3.470,00 383,90
75 _|PC Lenovotmonitarstastatura(Toth Dalia 24) | 324020 bug 3.883,90 3.470,00 383,90
76 |imprimanta BIZHUD 3320 324021 hur 8.680,00 2.940,00 74000
77 [imprimanta BIZHUD 3320 8022 buc 1.680,00 2.940,00 740,00
78 |PCsistem deskiop Mid hantly Ciprian 40 | 324023 bue 2.883,90 3.470,00 890
79 |PCsistem desktop Mld(ownCof,hquu Clpelan-39) = 324024 buc 456790 4.110,00 45790 |
80 |PC Lenovo + monltore tastaturs(prilipeanu) 324025 buc 0.789,34 7.910,00 879,34,
81 |PCslstem desktop Mid ( Ballntoni Gratien 46) 324026 buc 4,853,90 3.470,00 383,90
82 _|Calculstor ACER PC 468/178(Badarcn Anca 47) 324028 lie 4.567,90 4.110.00 45790 |
83 |Calculstor ACER PC 468/1TB( Popan Laura 6) 324029 buc 456790 4.110,00 457,90
84 _|Calculator ACER PC 466/1TB( Milutinov Lillans 7 324030 bug 4.567,90 4.110,00 457,90
85 _|Calculator ACER PC 468/1T8( Bontea lon-10) 324031 bue_ 4.712,40 4.240,00 472,40
86 _|Server impozlte sl taxe si cu componanate 324032 buc 12.774,65 12.140,00 634,65
87 _|Caleulator ACER 4GB cultuira(Suclu Adrlana 4) 324033 huc 4.567,90 4,340,00 227,80
88 _|Sistem de informare CLGhiroda 324034 bue 19,020,96 18.070,00 950,96
89 _|Sistemi Desktop AMD({ Mateevicl Codruta 42) 324035 buc 8.789,34 8.350,00 439,30 |
90 |Calculator ACER 4GB/1T8/DOS(Gavriicluc Cristing 34) 324036 buc 4.567,90 4.340,00 227,90
91 |Calculator ACER AGB/1TB/DOS(Voica Claudiu 85) 324037 buc 4.567,90 4.340,00 227,980
92 |Calculator ACER 4GB/1TB/DOS( Avram Cristing 37) 324038 buc 4.567,90 4.340.00 227,90
83 |Calculator Rosu 324039 buc 4.567,90 4.340,00 227,90
94 |Calculator Ungureanu 324040 buc 4.567,90 4.340,00 227,90
95 |Calculator Chitimia 324041 buc 4,567,859 4,340,00 227,89
96 |Sistem de supraveghere cu circult inchis 335001 buc 162.918 32 154.770,00 8.148,32
97 |Sistem de supraveghere cu camere Vidoo 335002 buc 165.326,64 157.060,00 8.266,64 |
98 |Extindere sistem de supraveghere cu camere video GV 335003 bue 156.974,35 149.130,00 7.844,35
99 |Retea fibra optica sistem Internet 335004 buc 520.872,28 494.830,00 2604228 |
100 [Sistem de supraveghere cu camere video Ghiroda 2018 335005 bue 535.800.00 508.730,00 26.770,00
0,00
130.586,40

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele privind

valoarea sunt;

- valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprec1erlle exprimate in prezentul raport;

- valoarea nu tine seama de responsabilitafile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu include T.V.

A.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia).
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