ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI

GHIRODA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea véanzdrii citre Oancea Bujor si Oancea Adriana a cotei pirti din terenul
inscris in CF nr. 4024735, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Parcului, nr. 91, aflati in
proprietatea privatid a comunei Ghiroda,

Initiator:

)

Primar,
STANUSOIU IONUT

Aviz favorabil
secretarul general al
comunei

Secretar,
ANU SORIN

| oo

Avize necesare:

- Avizele Comisiei I pentru
economie, buget, finante, impozite
si taxe, dezvoltare urbanistica,
amenajarea teritorinlui si
patrimoniu, administrarea
domeniului public si privat;

- Avizele Comisiei II pentru
administratie locala, ordine publica,
juridica, munca si protectia sociala,
protectia  copilului,  protectia
mediului;

- Avizele Comisiei IIT pentru
invatamant §i stiingd, sindtare si
familie, culturd, sport, culte, turism
din cadrul Consiliului Local al
Comunei Ghiroda;

Proiectul se va lua in discutie la sedinta din







ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzérii catre Oancea Bujor si Oancea Adriana a cotei pari din
terenul inscris in CF nr. 402475, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Parcului,
nr. 91, aflatd in proprietatea privatd a comunei Ghiroda

Consiliul Local al comunei Ghiroda.

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 14659/12.03.2020 a Primarului
Comunei Ghiroda, domnul Stanusoiu Ionut;

Avéand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului Juridic nr.
14662/12.03.2020;

Avand in vedere avizele Comisiei I pentru economie, buget, finante,
impozite si taxe, juridica,.. dezvoltare urbanisticd, amenajarea teritoriului si
patrimoniu, .administrarea domemulun public si prlvat ale Comisiei II pentru
admlnlstrayle Iocala ordme pubhca Jundlca munca si protec;aa sociald, protectia
copilului, protectia mediului; ale .Comisiei III pentru invatdmant si stiintd,
sanatate si familie, cultura sport, culte, turism din cadrul Consiliului Local al
Comunei Ghiroda;

in conformltate Cu:

R - prevederile art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul admlnlstratlv o

- prevederlle Legn nr 287/2009 prlvmd Codul Civil, , republicat;

e . prevederile art. 129 alin. (6), lit. b) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019
pnvmd Codul administrativ. ~

PV TR AN

ENEOZES
::’ In,temenul art. 139 d|n OUG nr 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
admlnlstratlv, '
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HOTARASTE

Art. 1. Se insusesc Rapoartele comisiei de negociere a Consiliului Local
Ghiroda, constituitd in temeiul Hotdrdrii Consiliului Local Ghiroda nr.
91/07.06.2019, avéand la bazd Raportul de evaluare intocmit de SC Top Sky
Valuation prin evaluator atestat ANEVAR Claudiu Chelu, ce constituie Anexa nr. 1
Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobd vénzarea citre Oancea Bujor si Oancea Adriana a cotei
parti in suprafata de 5.212 mp din terenul intravilan inscris in CF nr. 402475
situat in Giarmata Vii, strada Parcului, nr. 91, aflatd in proprietatea privati a
Comunei Ghiroda la pretul de 314.840 lei la care se adauga TVA 59.819,60 lei
rezultdnd o suma totald de 374.659,60 lei .

Art. 3. Cumparatorul are obligatia de a achita contravaloarea intocmirii
Raportului de evaluare de la art. 1 si a tuturor cheltuielilor ocazionate cu
perfectarea contractului de vénzare — cumparare in fata notarului public.

Art. 4. Pretul de vanzare stabilit conform art. 2 din prezenta hotdrare se
poate'achita integral la incheierea contractului de vanzare-cumpérare, sau cu
plata in rate la care se va adduga rata dobanzii BNR valabil§ la data emiterii
facturn si fara acordarea unor termene de gratie dupd cum urmeaza:

a), mtegral la incheierea contractuluu de vanzare-cumparare ;

b) in rate dupa cum urmeaza o,

- avans constand in pnma rata Ia care se adauga contravaloarea TVA aferent
mtregulw pret al Jmoblluiw —teren Ia mtocmlrea contractului de vénzare cu plata
in rate;

- rate lunare egale la care se va adduga rata dobanzii BNR valabila la data
emiterii facturii pe o perioada cuprinsa intre 1 (un) an si maximum 5 (cinc)
ani platibile pana in data de 20 ale fiecdrei luni;

- penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% zi:

‘in cazul in care cumparatorul nu plateste 3 rate succesive contractul de
vanzare-cumparare se considerd rezolvit de drept fird a mai fi necesar3
intocmirea altor formalltatl

Art. 5. Se va inscrie in Cartea Funciard un drept de ipotecd legald, in
favoarea Comunei Ghiroda, un drept de ipotecd legald cu |nterd|c§|e de
instrdinare asupra imobilului-teren ce face obiectul prezentei hotarari pana la
achitarea integrala a pretului pentru terenul respectiv.

- ‘Art. 6. Se mandateaza secretarul comunei Ghiroda, d-nul Sorin Viorel
Prilipceanu, sa semneze in numele si pentru Consiliul Local Ghiroda contractul de
vanzare-cumparare precum si orice alte acte anexe necesare aducerii la
indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 7. Anexa nr. 1, Anexa nr. 2, Anexa nr. 3, HCL nr. 91/07.06.2019, HCL
nr. 125/31.07.2019 fac parte integranta din prezenta hotdrare.
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Art. 8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza
Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei
Ghiroda.

Art. 9. Hotararea se comunica :

- Prefecturii Judetului Timis — Directia Controlul Legalitatii Actelor si

Contencios Administrativ ;
- Primarului Comunei Ghiroda;
- Compartimentului Juridic din cadrul Primdriei Comunei Ghiroda;
- Compartimentului Contabilitate — Buget din cadrul Primé&riei Comunei
Ghiroda;

- Compartimentului Taxe si Impozite din cadrul Primériei Comunei
Ghiroda;

- Compartimentului Urbanism -Mediu din cadrul Prim&riei Comunei
Ghiroda;

- D-nei Oancea Adriana;

- D-lui Oancea Bujor;

- Compartimentului Agricol din cadrul Primariei Comunei Ghiroda;

- Cetatenilor prin afisare

PRESEDINTE DE SEDINTA

Contrasemneazi;
SECRETARUL COMUNEI GHIRODA
Cj. SORIN VIOREL PRILIPCEANU

Ghiroda
Nr. din .2020
Hotararea a fost adoptata cu  voturi “pentru”
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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

Nr. 14659 /12.03.2020

Referat de aprobare

Aviand in vedere situatia existentd la ora actuald in localitatea Giarmata Vii In special
pe strizile Parcului §i Teilor unde pe foarte multe imobile (terenuri) aferente
constructiilor este intabulat dreptul Comunei Ghiroda de coproprietate pe cote-parti,
prin aprobarea de catre Consiliul Local Ghiroda a HCL 91/07.06.2019 a fost
declangata procedura de vanzare a cotei pérti detinuta.

Un prim pas in derularea procedurii aprobata prin actul administrativ mai sus
mentionat; /I+a ‘constitiit notificarea coproprietarilor persoane fizice in vederea
exprimarii dreptului de preemptiune in termenul prevazut de normele legale in
vigoare.

Printre persoanele care au primir notificarea mentionata se numara si d-nul Oancea
Bujor, respectiv d-na Oancea Adriana care prin adresa inregistrata la sediul Primariei
comunei Ghiroda cu nr. 16128 din 20.06.2019 , in calitate de coproprietari ai
imobilului-teren inscris in CF nr. 402475, situat in Giarmata Vii strada Parcului , nr.
91, si-au exprimat intentia de a achizitiona cota parte din imobilul-teren - aflat in
proprietatea privata a Comunet Ghiroda. -

Caurmare a adresei de mai-sus a fost intocmit de catre SC TOP SKY VALUATION
prin evaluatorul atestat ANEVAR Claudiu Chelu:Raportul de evaluare nr.75/VZ/2019
avand ca-obiect: stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii terenului inscris in CF
nr; 402475 ;i situat in Giarmata Vii strada Parcului-, nr. 91.

Avand la baza Raportul de evaluare, in data de 07.08.2019 s-a intrunit
Comisia constituita in temeiul. HCL nr. :91/07.06.2019 avand ca membri. consilierii
locali Tranisan Dan, Andreica’ Dorin, Bontea Ion, Campean lonel si Vitu Cristian in
vederea aducerii la cunostinta coproprietarilor mai sus mentionati, convocati la

sedinta comisiei prin adresa nr. 20218 /01.08.2019, a Raportului de evaluare .






In cadrul aceleiasi sedinte coproprietarii mai sus mentionati si-au exprimat acordul in
vederea achizitionarii cotei parti in suprafata de 5.212 mp din teren aflata in
proprietatea privata a comunei Ghiroda la pretul stabilit prin Raportul de evaluare si
aﬁume 314.840 lei la (_:é,rcilse adé.uga TVA in valoare de 59.819,60 lei, pret ce
urmeaza a fi achitat in condiﬁile stabilite prin prezentul proiect de hotarare, acord
consemnat in procesul verbal al sedintei cu nr.20620/07.08.2019.

Prin procesul verbal nr. 23655/10.09.2019 incheiat cu ocazia intrunirii comisiei a fost
prezentat mandatul imputernicitului din partea celor doi coproprietari, in persoana
doamnei Perju Carmen.

Tinand cont de considerentele de mai sus propun spre dezbatere si aprobare proiectul
de hotarare privind aprobarea vanzirii citre Oancea Bujor si Oancea Adriana a cotei
pérti din terenul inscris in CF nr. 402475 , situat in localitatea Giarmata Vii, strada

Parcului, nr. 91, aflati in proprietatea privatd a comunei Ghiroda.

-~

" Primar

,. A
Stanusoiudortt M A/V/;? _







ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

B . i ]

Nr. 14662 /12.03.2020

Aprobat
Primar
Stanusoiu Ionut

Raport de specialitate

Avand in vedere ca prin art. 364 alin (1) din OUG 57/2019 se acorda un drept de
preemptiune constructorilor de buna credinta la cumpararea terenului aferent constructiilor si tinand
cont de starea de fapt existenta la ora actuala in localitatea Giarmata Vii unde exista un numar de
imobile aflate in proprietatea privata a comunei Ghiroda care se circumscriu in ipoteza legala
prezentata mai sus, prin adoptarea Hotararii Consiliului Local Ghiroda nr. 91/07.06.2019 s-a
dprobat declansarea procedurii de vanzare a cotelor parti din terenurile detinute de Comuna Ghiroda,
aferente imobilelor constructii.

Un prim pas in derularea procedurii aprobata prin actul administrativ mai sus mentionat, l-a
constituit notificarea coproprietarilor persoane fizice in vederea exprimarii dreptului de preemptiune
in termenul prevazut de normele legale in vigoare.

Printre persoanele care au primir notificarea mentionata se numara d-nul Oancea Bujor,
respectiv d-na Oancea Adriana care prin adresa inregistrata la sediul Primariei comunei Ghiroda cu
nr. 16128 din 20.06.2019 , in calitate de coproprietari ai imobilului-teren inscris in CF nr.402475,
situat in Giarmata Vii strada Parcului , nr. 91, si-au exprimat intentia de a achizitiona cota parte din
imobilul-teren aflat in proprietatea privata a Comunei Ghiroda.

...+ Caurmare a adresei de mai sus a fost intocmit de catre SC TOP SKY VALUATION prin
evaluatorul atestat ANEVAR Claudiu Chelu Raportul de evaluare nr.75/VZ/2019 avand ca obiect
gtab;hrea valorii de piata in vederea vanzarii terenului inscris in CF nr. 402475, situat in Giarmata
V11 ,Strada Parcului , nr. 91.

Avand la baza Raportul de evaluare, in data de 07.08.2019 s-a intrunit Comisia constituita in
temeiul HCL nr. 91/07.06.2019 avand ca membri consilierii locali Tranisan Dan, Andreica Dorin,

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro;

Adresa email: registratura@primariaghiroda.com

achizitii.publice@primariaghiroda.com







Bontea Jon, Campean Ionel si Vitu Cristian in vederea aducerii la cunostinta coproprietarilor mai
sus mentionati, convocati la sedinta comisiei prin adresa nr. 20218 /01.08.2019, a Raportului de

evaluare .

In cadrul aceleiasi sedinte atat d- nul Oancea Bujor cat si d-na Oancea Adriana si-au exprimat
acordul in vederea achizitionarii cotei parti in suprafata de 5.212 mp din teren aflata in proprietatea
privata a comunei Ghiroda la pretul stabilit prin Raportul de evaluare si anume 314.840 lei la care
se adauga TVA in valoare de 59.819,60 lei, pret ce urmeaza a fi achitat in conditiile stabilite prin
prezentul proiect de hotarare, acord consemnat in procesul verbal al sedintei cu nr.

20620/07.08.2019.

Prin procesul verbal nr. 23655/10.09.2019 incheiat cu ocazia intrunirii comisiei a fost prezentat
mandatul imputernicitului din partea celor doi coproprietari, in persoana doamnei Perju Carmen.

Tinand cont de cele prezentate, propun Consiliului local al Comunei Ghiroda, adoptarea
proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii citre d- nul Oancea Bujor respectiv d-na Oancea
Adriana a cotei parti din terenul inscris in CF nr. 402475 , situat in localitatea Giarmata Vii, strada
Parcului, nr. 91, aflata in proprietatea privati a comunei Ghiroda.

Compartimentul Juridic
5 ~ Inspector de specialitate

Toba Laura

Intocmit
Inspector

Gavrilciuc Cristina

— —= =Sl —————
Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro;
Adresa email: registratura@primariaghiroda.com
achizitii.publice(@primariaghiroda.com
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Nr. 23655 /10.09.2019 #CL }12 .

PROCES - VERBAL

Incheiat astizi .04.20\3ca urmare a reunirii comisiei de negociere din partea
Consiliului Local Ghiroda, in calitate de coproprietar-vanzator constituita in temeiul
prevederilor HCL nr. 91/07.06.2019, care va negocia pretul de vanzare a cotei parti din imobilul
(teren) proprietate privata a Comunei Ghiroda, inscris in CF 402475, strada Parcului nr. 91
Giarmata Vii . La reuniune au participat membrii comisiei de negociere:

Din partea Consiliului Local Ghiroda:
- consilier local Tranisan Dan ........................
- consilier local Andreica Dorin........ .8 ...

- consilier local Bontea lon...............
- consilier local Campean lonel....................

- consilier local Vitu Cristian..................

Din partea cumparatorului:
ORNCER. BYPER . -§ Q)u-u nmgukmuid& ?’E’&Au ChrmMen
\

- ORRCETT RoRIeNn o
7o/

In cadrul reuniunii s-au discutat urméatoarele:
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Nr. 20620 /07.08.2019

PROCES - VERBAL

Incheiat astazi €3.08:20Rca urmare a reunirii comisiei de negociere din partea
Consiliului Local Ghiroda, in calitate de coproprietar-vanzator constituita in temeiul
prevederilor HCL nr. 91/07.06.2019, care va negocia pretul de vanzare a cotei parti din imobilul
(teren) proprietate privata a Comunei Ghiroda, inscris in CF 402475, strada Parcului nr. 91
Giarmata Vii . La reuniune au participat membrii comisiei de negociere:

Din partea Consiliului Local Ghiroda:

- consilier local Tranisan Dan .. ARDEMY. .
- consilier local Andreica Dorin........
- consilier local Bontea lon........................\.
- consilier local Campean lonel.. ARSEMNT. ...
- consilier local Vitu Cristian........................

Din partea cumparatorului:

. ONNGERRNER @Vﬂ/«

In cadrul reuniunii s-au discutat urméatoarele:
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PAPEL EXCLUSIVD PARA DOCUMENTOS NOTARIM ES

EU0625194

JESUS MARIA MOROTE MENDOZA.
NOTARIO
C/ Bisbe Perellé, n° 1, 6° (07002)
Palma de Mallorca (ILLES BALEARS)
®: 971725111 8: 971721280
B4: morotemendoza@notariado.org

NUMERO MIL CUARENTA Y SEIS.-----
ESCRITURA DE PODER ESPECIAL. ---
En Palma de Mallorca, mi residencia, a
veintiuno de noviembre de dos mil
diecinueve. —----mmmmee o
A) COMPARECENCIA. —ccmmme o _____
Ante mi, JESUS MARIA MOROTE
MENDOZA, Notario del Ilustre Colegio de
Islas Baleares, comparecen: ———---mececcmomccme oo
DONA ADRIANA OANCEA, mayor de
edad, de nacionalidad rumana, cuya ley
nacional ha sido tenida en cuenta para calificar
su capacidad, casada en régimen legal propio
de su nacionalidad, ama de casa, vecina de
Palma de Mallorca (Illes Balears), domiciliada
en calle Tomas de Villanueva numero 2, 1°A,
(07004), con Numero de Identificacién de
Extranjeros Y-1.505.852-X y con Documento
de Identidad de Rumania TZ177987 vigente

hasta el dia 23 de octubre de 2023 . cccmeecmcee.

- Folio 1 ~



Y como Testigos: ----==----=-=------=====77777"

DON FLORIN RADU, mayor de edad, de
nacionalidad rumana, cuya ley nacional ha sido
tenida en cuenta para calificar su capacidad,
casado en régimen legal propio de su
nacionalidad, empresario, vecino de Soller
(Illes Balears), domiciliado en camino Bou
numero 7, Planta Baja, (07100), con Numero
de Identificacion de Extranjeros X-6.717.545-
G y con Documento de Identidad de Rumania

TMO51164 vigente hasta el dia 5 de febrero de

DON PETRU-CRISTIAN HANZI, mayor
de edad, de nacionalidad rumana, cuya ley
nacional ha sido tenida en cuenta para calificar
su capacidad, casado en régimen propio de su
nacionalidad, albaiiil, vecino de Palma de
Mallorca (Illes Balears), domiciliado en calle
Cap Blanc pumero 6, Escalera 3, 1°-1%,
(07011), con Numero de Identificacién de
Extranjeros Y-1.444.191-N 7y con Pasaporte
rumano numero 056029425, vigente hasta el
dia 4 de julio de 2023.----------"777777TTTITITITIT

INTERVIENEN todos en su propio

{7T0 ROX
raducitgr .
nbile eng.

- M.In‘—ll L]




PAREL E¥CLUSIVC PARA DOCUMENTOS

EU0625193

15/2019 = W =

nombre y derecho. —=--ooomommm .
Me aseguro de la identidad de DONA
ADRIANA OANCEA por la afirmacién de
conocimiento de por DON FLORIN RADU vy
DON.- PETRU-CRISTIAN HANZI, a quienes
conozco y juzgo capaces, ¢ idéneos segln sus
manifestaciones, y a quienes advierto de su
responsabilidad. - __
Tienen a mi juicio capacidad legal y -
legitimacién necesaria para otorgar esta
escritura de PODER ESPECIAL . cccmecccmmcceeeeo
B) DISPOSICION.— La sefiora
compareciente otorga el poder que se deduce

de los apartados siguientes: ~——e——mccmeommm .

Do b F
i i e
= e

a) Apoderada .- DONA CARMEN

PERJU, mayor de edad, de nacionalidad

12 %

_{ rumana, residente en Dumbravita, Rumania con

Documento de Identidad de su pais de origen
numero 2701113350322 .-

b) Finca a que se refiere. —————cccee e

~ Folio 2 -



Inmueble en Ghiroda, Rumania, situado en

SUTU KO .
G'l‘l"glducét‘
limbile er
Aut. M.l.- -

calle Parcului, nimero 91, inscrito el Regitro.

de Ghiroda numero 402474 y con ndmero de
referencia catastral 1128, ------=-----==-=-----=m=-

¢) Contenido del poder.— Comprar la finca
resefiada o participaciones indivisas de la

misma en precio y condiciones que tenga por

CONVENiente.———---=mm—mm=meccmommmo=o o ——m— oo oo
O) OTORGAMIENTO Y
AUTORIZACION: ~comcmmmmmmmmmmm oo oo mm oo o

1. Reservas y advertencias legales.— Las
hago a la sefiora compareciente. -----=--=--===-="

Advierto también sobre la incorporacién de
datos a los ficheros automatizados regulados
en la Orden del Ministerio de Justicia
484/2003, de 19 de febrero, quedando los
comparecientes informados de lo siguiente: ----

Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio
de la funcién publica notarial, conforme a
lo previsto en la normativa prevista en la

Jegislacion notarial, de prevencion del

\

g
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DCCUNMENTOS NOTARIALES

EU0625192

blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o
negocio juridico documentado. Sus datos se
conservaran con caracter confidencial. ----------
L a finalidad -del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar el presente
documento, su facturacion, seguimiento
posterior y las funciones propias de Ila
actividad notarial de obligado ‘cumplimiento, -
de las que pueden derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la
Ley, adoptadas por 1las Administraciones
Publicas y entidades cesionarias autorizadas
por Ley, incluida la elaboracién de perfiles

precisos para la prevencidén e investigacién por

las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo. ------
El notario realizard las cesiones de dichos

datos que sean de obligado cumplimiento a las

Administraciones Publicas, a las entidades vy

- Folio 3 ~
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Traducere din limba spaniold

Stampili oficiald, Notariatul Domnului Jesus Maria Morote Mendoza
Palma de Mallorca
Nihil Prius Fide
Parafd, Notariatul Domnului Jesus Maria Morote Mendoza
Notar
Str. Bisbe Perello, nr. 1, 6 (07002)
Palma de Mallorca (Insulele Baleare)
971725111 & 97172 12 80
Email: morotemendoza@notari ado.org

: ,Nu}ﬁ_ﬂ?ul 0 mie patruzeci si sase.

“ins *RIS DE PROCURA SPECIALA.

fn Palma de Mallorca, resedinta mea, la data de 21 noiembrie 2019.

A) SE PREZINTA;

in fata mea, JESUS MARIA MOROTE MENDOZA, Notar al Ilustrului Colegiu din
Insulele Baleare, se prezinti:

Dna. ADRIANA OANCEA, major, de nationalitate roména, a cirei lege nationali a
fost luatd in considerare pentru a califica capacitatea sa, cisitoriti, in regimul legal propriu
al nationalitatii sale, casnica, domiciliati in Palma de Mallorca (Insulele Baleare),
domiciliata in str. Tomas de Villanueva nr. 2, 1A (07004) cu nr. de identificare a striinilor
Y-1.505.852-X si cu documentul de identitate din Romania TZ177987 in vigoare pana la
data de 23 octombrie 2023.

:$i.ca martori:

Df?\ LORIN RADU, major, de nationalitate roman, a caruj lege nationald a fost
lué{gg:\'i';grlé_gl)‘wsiderare pentru a califica capacitatea sa, cdsitorit in regimul legal propriu al
natlonaﬁgﬁzu sale, antreprenor, domiciliat in Soller (Insulele Baleare) Camino Bou nr, 7,
parferw(07100), cu nr. de identificare a strainilor X-6.717.545-G si cu documentul de
identitate din Romania TM951164 in vigoare pani la data de 5 februarie 2022.
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DL. PETRU- CRISTIAN HANZI, major, de nationalitate romani, a carui lege
nationald a fost luatd in considerare pentru a califica capacitatea sa, cisatorit in regimul
propriu al nationalitatii sale, zidar, domiciliat in Palma de Mallorca (Insulele Baleare) str.
Cap Blanc nr. 6, scara 3, 1-1a (07011), cu nr. de identificare a strainilor Y-1.444.191-N si
cu pasaportul romanesc nr. 056029425, in vigoare pand la data de 4 iulie 2023.

INTERVIN toti in nume si drept propriu.

M3 asigur de identitatea dnei. ADRIANA OANCEA prin afirmatia cunoasterii de d
FLORIN RADU si dl. PETRU-CRISTIAN HANZI, pe care ii cunosc si pe care;/;é
consider capabili si cérora le aduc la cunostintd responsabilitatea lor. E,

Consider ci au capacitatea legald necesard pentru 2 intocmi aceastd PROCUR’)A\
SPECIALA.

B) DISPUNERE .- Mandanta oferd imputernicire asa cum reiese din paragrafele

urmatoare:

a) Mandatara: Dna. CARMEN PERJU, majord, de nationalitate romand, cu
resedinta in Dumbravita, Roménia, cu documentul de identitate al tarii sale de
origine nr. 2701 113350322.

b) Imobilul la care s€ face referire:

Imobilul situat in Ghiroda, Roménia, situat In str. Parcului, nr. 91, inscris n
Cartea Funciard din Ghiroda nr. 402474 si cu nr. de referinta cadastrald 1128

¢) Continutul procurii.- S& cumpere imobilul mentionat sau partile indivizie ale
acestuia la pretul i conditiile pe care le considerd de cuviinta.

C) INTOCMIRE $I AUTORIZARE:

1. Rezervari si avertismente legale. Le prezint mandantei.

i1 aduc la cunostingd introducerea datelor in figierele electronice reglement -

Ordinul Ministerului de Justitie 484/2003, din 19 februarie, mandantii fiind mformat’b B,
4o

\iﬁ

Datele sale personale vor face obiectul prelucrrii tn acest Notariat, careé VOr fi

privire la urmitoarele:

necesare pentru respectarea obligatiilor legale ale exercitarii functiei publice notariale,
2
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conform prevederilor normativei previzute in legislatia notariala de prevenire a spalarii de

Traducere din limba spaniold

bani, financiare si dupa caz, cea aplicabili documentelor Juridice. Datele sale se vor pastra
cu caracter confidential.

Scopul prelucrdrii datelor este respectarea normativei pentru autorizarea acestui
document, facturarea si functiilor specifice activitdtii notariale din care poate deriva
existenta deciziilor electronice, autorizate de Lege, adoptate prin Administratiile Publice si
ent1tat1i¢.g Cesionare autorizate de Lege, inclusiv elaborarea profilurilor necesare pentru
pre\:fenireaj%ﬂ cercetarea de cétre autoritifile competente de spilare de bani si finantarea

terorismuy
D>
No‘tarul va ceda aceste date Administratiilor Publice, entitdtilor si subiectilor

prevézuti de Lege si dupa caz, Notarului care il inlocuieste in acest notariat.

Datele puse la dispozitie se vor pistra pe perioada anilor necesari pentru respectarea
obligatiilor legale ale Notarului sau celui care 1l inlocuiegte.

Poate exercita drepturile de acces, rectificare, anulare, limitare, portabilitate si
opunere la procesarea prin posti in fata Notarului autorizat, situat in Palma de Mallorca, str.
Bisbe Perello, nr. 1, 6. De asemenea, are dreptul de a depune o reclamatie in fata unei
autoritati de control,

Datele vor fi tratate si protejate conform Legislatiei Notariale, Legea Organica
15/1999 din 13 decembrie de prevenire a datelor cu caracter personal (sau Legea care o
inlocuieste) si normativa sa de aplicare si Regulamentul (UE) 2016/679 a Parlamentului
european si a Consiliului din 27 aprilie 2016 cu privire la protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste procesarea datelor personale si la libera circulatie a acestor date si prin care
se deroga Directiva 95/46/CE.

- 2. Citirea. Le comunic continutul acestui inscris pentru a fi luat la cunostinti. Le
'/ permit si citeasci acest document.
3. Consimtamant liber. Informati corespunzitor cu privire la continutul acestui

inscris prin citirea facutd si prin explicatiile mele verbale, mandantii ii

exprima liber consimtamantul cu privire la continutul inscrisului.



SUTU T
~ Traduc
limbile

Traducere din limba spdniblL

4. Semnatura. Si o semneaza.

5. Autorizare. Certific continutul acestui inscris, eliberat pe patru foi de hartie
folosita exclusiv pentru documente notariale cu nr. acesta §i urmatoarele trei in
ordine, cu aceeasi serie, precum si faptul ca acesta a fost intocmit conform legii
si la libera alegere a mandantului. Eu, Notarul, CERTIFIC.

Urmeazd semnaturile mandantilor. Semnat: JESUS MARIA MOROTE
MENDOZA. Parafat si stampilat.

Aplicarea taxelor. Dispozitie aditionald a 3a-Legea 8/1989 din 13-04-89.

ESTE O COPIE AUTORIZATA A ORIGINALULUI cu care este conforma si c%

figureazd in arhiva mea de inscrisuri publice cu nr. indicat la Inceput. La cererea dndy.
'3
-

ADRIANA OANCEA o eliberez pe patru foi de hartie folositd exclusiv pentru documenig,

. ©
notariale, cu aceeasi serie, mentionand acest lucru in original. In Palma de Mallorca,\iﬁ';g
aceeasi zi a intocmiril. CERTIFIC.

Stampild oficiald, Notariatul Domnului Jesus Maria Morote Mendoza
Palma de Mallorca
Nihil Prius Fide

Sigiliu oficial: ~ AUTORITATE PUBLICA NOTARIALA
CONSILIUL GENERAL AL CORPULUI

NOTARILOR SPANIOLI

CORPUL NOTARILOR

EUROPA

NIHIL PRIUS FIDE /C
0244491884 “

quvg

;
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APOSTILLE (sau legalizare unici)
(Convention de la Haye du 5 octobre 1961)

1. Tara Spania
Prezentul document public

2. a fost semnat de dl. Jesus Maria Morole Mendoza

3. care actioneaza in calitate de NOTAR,

4. si este intarit de stampila/timbrul Biroului sdu Notarial
ATESTAT
5.1n Palf;}g
6. la data 4€20.12.2019
7. de Dec:;rt,_.-zm temporar al Iustrului Colegiu Notarial din Insulele Baleare
8. sub numérul N5201/2019/001375
9. Stampild/Timbru

10. Semndtura: indescifrabili.

Alvaro Delgado Truyols

Timbru notarial
Stampild oficiala.

Sigiliu oficial: ~AUTORITATE PUBLICA NOTARIALA
CONSILIUL GENERAL AL CORPULUI
NOTARILOR SPANIOLI

CORPUL NOTARILOR

EUROPA

NIHIL PRIUS FIDE

0249261355

Aceasta apostila certifica doar autenticitatea semnaturii, calitatea in care semnatarul documentului
actioneazi si, daca este cazul, identitatea stampilei sau timbrului care este aplicat pe inscrisul public.
Aceasta Apostila nu certifica continutul documentului pentru care s-a eliberat.

!
N
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Declaratia traducatorului

Subsemnata GUTU ROXANA DIANA, interpret i traducator autorizat pentru

limba/limbile strdine spaniold i engleza, in temeiul autorizatiei nr. 10899, din data de 8
decembrie 2003, eliberatd de Ministerul Justitiei din Romania, certific exactitatea traducerii

A efectuate din limba spaniold, in limba romans, ci textul prezentat a fost tradus complet, fara
omisiuni, si ca, prin traducere, inscrisului nu i-a fost denaturat continutul si sensul.

inscrisul a cdrei traducere se solicitd in intregimefin—extras, are, in integralitatea sa, un
numir de 7 pagini, poartd titlul/denumirea de Procura si a fost eliberatd de Notarul din Spania si
a fost prezentat mie in intregime/in-extras:

Traducerea inscrisului prezentat are un numdr de 5 pagini i a fost efectuata potrivit
cererii scrise inregistrate cu nr. 3298/14.01.2020 , pastrate n arhiva subsemnatului.

S-a incasat onorariul conform contractului.

GUTU ROXANA DIANA
y '.I‘rac!ucﬁtnr si interpret
INTERPRET SI TRADUCATOR AUTORIZAT, limbile englezd, spaniola

Aut. M.]. 10899/2003

s

ROMANIA , ped | e
BIROUL NOTARULUI PUBLIC -

incheiere de legalizare a semnaturii traducatorului Nr. ..5...

14 1AN 2040

BARAC PAULA ~ notar public, in temeiul art. 12 lit. }) din Legea notarilor
publici si a activitafii notariale nr. 36/1995, legalizez semnatura de mai sus, apartinand doamnei
GUTU ROXANA DIANA, interpret si traducator autorizat, n baza specimenului depus la biroul
notarial public, de pe cele .. exemplare ale inscrisului, care are ca parte integrantd o copie a
actului tradus.

inscrisul a carui traducere se solicita este un inscris ......... RRTTOURRRS PR
S-a incasat onorariul de ha... +TVA, cu bon fiscal nr. 7 J. TR N0

vt e,

IRy {,\‘a
Notar plighé’s
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gt’ Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara TIMIS Nr.cerere [ 341621 i
' L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara _Ziua | T 07 _
E!ﬂ' Luna i1
e - Anui 2019
_A_NCEI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - Cod verificare
LM SaTI) PENTRU INFORMARE ‘|'
RO LR I

Carte Funciard Nr. 402475 Ghiroda 100076345202

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3786 Giarmata

Adresa: Loc. Giarmata-Vii, Str Parcului, Nr. 91, Jud. Timis

g:t grtlt%i::;s:;?i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 1128 6.212
Constructii
Crt K caﬁ:s"al Adresa Observatii / Referinte
ALl _E.;Dnczls Loc, Giarmataizg: _?_it'r;\ti’:rculuf. Nr. 91, | casa
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

52939 /12/03/2018

Act Administrativ nr. HCL 52, din 09/02/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHIRODA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

5212/6212

1) COMUNA GHIRODA, CIF:5517220, domeniul privat

164235/ 02/08/2018

Act Notarial nr. 2214, din 01/08/2018 emis de PLOSCARU OANA DANIELA;

B9 Intabulare,' drept de PROPRIETATErenta viagera, dobandit prin Al.l
Conventie, cota actuala 1/1

1) OANCEA BUJOR VASILE, si sotia

2) OANCEA ADRIANA, bun comun, nuda proprietate

Intabulare, drept de PROPRIETATErenta viagera, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1000/6212

1) OANCEA BUJOR VASILE, si sotia

2) OANCEA ADRIANA, bun comun, nuda proprietate

B8

B10

C. Partea IIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

164235/ 02/08/2018
Act Notarial nr, 2214, din 01/08/2018 emis de PLOSCARU OANA DANIELA;
C1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota Al.l
actuala 1/1

2) OANCEA LUCRETIA
Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1000/6212

2) OANCEA LUCRETIA
ipoteca legala pentru plata rentel in bani corespunzatoare rentei Al, Al
C3 |viagere conf.art.2249 NCC, asupra constructiei si 1000 mp teren, in
favoarea

2) OANCEA LUCRETIA

Referinte

c2

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 402475 Comuna/Oras/Municipiu: Ghiroda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1128 6.212
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
Geometria pentri acest imobil e a fost g sit.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata N .
crt | folosinta [vilan| ~ (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 curi . fpa | 6.212 ) - 1128
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
CAD: C1 constructii de casa
ALl Top: 1128 locuinte ) Cu acte

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.
S5-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.5190462/07-11-2019 in suma de 75, peptru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 241,

Data solutionarii, sistent Registrator,
07-11-2019 MARN GABRIELA DRAGHIA

P
Data eliberarii, //"(

/I__1 (parafé $i semnatura) (pardfa si semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru Informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



.

IR

10007634520
T
g¥

P
¥

ﬂzllll"""nmm! Incheiere Nr. 241621 /07-11-2019

-

Rt erorr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
LA EEALRY Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Timisoara
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Dosarul nr. 241621 / 07-11-2019
INCHEIERE Nr. 241621

Registrator: CORA MADALINA IERNUTIAN Asistent: MARIA GABRIELA DRAGHIA

Asupra cererii introduse de OANCEA BUJOR VASILE domiciliat in Loc. Giarmata-Vii, Str
Parcului, Nr. 91, jud. Timis privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.71/02-11-2019 emis de PRIMARIA COMUNEI GHIRODA,;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu

documentul de plata:

-Chitanta interna nr.5190462/07-11-2019 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 1128, inscris in cartea funciara 402475 UAT Ghiroda avand proprietarii:
COMUNA GHIRODA in cota de 5212/6212 de sub B.8, OANCEA BUJOR VASILE, OANCEA ADRIANA in
cota de 1/1 de sub B.9, OANCEA BUJOR VASILE, OANCEA ADRIANA in cota de 1000/6212 de sub B.
10;

- Se radiaza uzufructul de sub C1.1, C2.1 si ipoteca legala de sub C3.1, asupra A.1, Al.1 sub C.4
din cartea funciara 402475 UAT Ghiroda:

Prezenta se va comunica partilor:
OANCEA BUJOR VASILE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

07-11-2019 CORA,MA LJINA IERNUTIAN MARIA GABRIELA DRAGHIA

par a' silsemnatura) (parafa'si semnétura)

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. lin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, apropat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1






ROMANIA, Judetul Timis

Comuna Ghiroda

CIF 5517220

GHIRODA Str.VICTORIA Nr.46

Telefon: 0256-205201 / Fax: 0256-205201

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE $1 TAXELE LOCALE $1 ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*
Model 2016 ITL 011 Nr. 20974 din 13.08.2019 Nr. reg. 20974 din 13.08.2019

Ca urmare a cererii d-nei PERJU CARMEN nr: 20974 din data de 13.08.2019 cu domiciliul in judetul Timis, satul
DUMBRAVITA, Str. CETINEI, Nr. 2, Ap. 2 legitimata prin actul de identitate Cl, seria TZ, nr. 481601, cu CNP
2701113350322, avand calitatea de .........ccoeeveeeveveervvvreererannn, si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului
de specialitate al autoritailor administratiei publice locale fa nr. de rol nominal unic 6291, nr. dosar contribuabil 6291,
se atesta urmatoarele:

OANCEA BUJOR VASILE, cu domiciliul in judetul Timis, satul GIARMATA VIi, Str. PARCULUI, Nr. 91, CNP
1780802354741, figureaza in evidenta fiscald cu urmatoarele bunuri *4):

Cladire
1. Adresa: Satul GIARMATA VI, Str. PARCULUI, Nr. 91, Nr. CF: 402475, Nrr. Cadastral : 1128, rang V, zona A, suprafata
totala desfasurata : 340.00 mp, din care:
CLADIRE REZIDENTIALA : - corp principal cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din
valatuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic si/sau chimic 290.00 mp,
- anexa cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci sau din orice alte materiale
nesupuse unui tratament termic si/sau chimic 50.00 mp,
» TOTAL valoare impozabila : 49617.75 lei, valoare impozabila cladire: 46284.00 lei, valoare impozabila anexe: 3333.75 lei
an constructie cladire : 1912, an constructie anexa : 1912
, propriefar :

- OANCEA BUJOR VASILE CNP 1780802354741 - dobandit prin CONTRACT DE RENTA VIAGERA act nr. 2214 din
data de 01.08.2018, cota parte : 50,00 %

- OANCEA ADRIANA CNP 2821023350052 - dobandit prin CONTRACT DE RENTA VIAGERA act nr. 2214 din data
de 01.08.2018, cota parte : 50,00 %
Curte
2. Adresa: Satul GIARMATA VI, Str. PARCULUI, Nr. 91, suprafata totala : 1000.00 mp, Suprafata construita : 340.00 mp ,
suprafata curte : 660.00 mp , NrCF: 402475, Nr. Cadastral : 1128, rang V, zona A
, proprietari ;

- OANCEA BUJOR VASILE CNP 1780802354741 - dobandit prin CONTRACT DE RENTA VIAGERA act nr. 2214 din
data de 01.08.2018, cota parte : 50,00 %

- OANCEA ADRIANA CNP 2821023350052 - dobandit prin CONTRACT DE RENTA VIAGERA act nr. 2214 din data
de 01.08.2018, cota parte : 50,00 %
Vehicule sub 12t
3. Alte vehicule cu tractiune mecanica cu masa totala maxima autorizata de pana la 12 tone, inclusiv, Marca:
AUTOUTILITARA VOLKSWAGEN, Serie Sasiu: WV1YYYYJY8X016465, Serie Motor: 089217, capacitate cilindrica : 1896
cmec, AUTOUTILITARA YOLKSWAGEN, cota parte: 100%

La data de intdi a lunii urmétoare eliberirii prezentului certificat de atestare fiscali nu figureaza in
evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare de plati scadente citre bugetul local, conform
evidentelor existente la data intocmirii.

La data de intéi a lunii urméitoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscali coproprietarii nu
figureaza in evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare de plati scadente citre bugetul local
aferente bunurilor aflate in coproprietate, conform evidentelor existente la data intocmirii.

Terenul nu are valoare de impozitare.

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate
pana la data decesului*6) iar notarul are obligatia nscrierii In certificatul de mostenitor a debitelor ce revin
mostenitorilor §i comunicarea catre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Tiparit de Protopopu Gentilia la data de 13.08.2019 11:09:36. Pag. 1 din 2



Prezentul certificat s-a eliberat pentru : COMISIE LEGEA 112

Pentru instréinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii
bunurilor ce se Instrdineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscald prin care s& se ateste achitarea tuturor
obligatiilor de plata datorate bugetului local al unitétii administrativ-teritoriale in a carei razé se afla inregistrat fiscal
bunul ce se instriineaza. Pentru bunul ce se instrdineaza, proprietarul bunului trebuie s& achite impozitul datorat
pentru anul in care se instrdineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instréineazé impozitul se
datoreaza de altd persoana decat proprietarul.

Actele prin care se instriineazi cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea
prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscal&, cu modificarile si
completirile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam c4 prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate $i nu conferd aceasta calitate.
Alte mentiuni ale organului fiscal loCal: ...... ...
Termenul de valabilitate : 12.09.2019

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de catre unitatea noastra potrivit Regulamentului nr. 679 / 2016 al UE, privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, in scopul indeplinirii unei obligatii legale.
Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita dreptu! de acces la date, rectificare, stergere, restrictionarea
si/sau opozitia prelucrarii, in conditile RGDP nr. 679/ 2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datata, depusa la sediul unitatii noastre.

Aveti dreptul de a depune o plangere in fata unei autoritati de supraveghere si dreptul de a introduce o cale de atac in justitie.

CONTABIL intocmit a’f 3.08,2019,

BEJENARIU FLORICA /

Inspector, Prgto u Gentilia
,--"-_‘x

*1) Spre exemplu notarul public conform delegaril date de cAtre contribuabil.

*2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari.

*3) Mosgtenitorii trebuie si faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces.

*4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urméatoarele bunuri .............. proprietate-folosinta din data ....... / alte situatji.

*5) in cazul in care informatiile nu au loc Tn aceast3 sectiune, organul fiscal local poate elibera 0 anex3 la certificatul de atestare fiscald, facand mentiune asupra
acestui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscal’ va avea antet $i va purta semn&tusile $i stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar insofita de
certificat.

*6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezintd de drept sarcina fiscald a
mostenitorilor.

*) Certificatul de atestare fiscald se poate elibera $i in format electronic.

Tipérit de Protopopu Gentilia fa data de 13.08.2019 11:09:36. Pag. 2 din 2
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CONTRACT DE RENTA VIAGERA

----- Incheiat intre subsemnatii:---
~~~~~ 1. OANCEA BUJOR, cetafean roman, niscyt la data de 28.07.1945, in sat Silciua
Nous3, (com.Pischia), judet Timis, CNP 1450728354805, domiciliat in comuna Ghiroda,
sal Giarmata-Vii, strada Parcului nr.91, judet Timis, identificat prin Cartea de Identitate
seria TM nr.694695/25.08.2008 eliberaty de SPCLEP Timigoara i sofia OANCEA
LUCRETIA, cetatean roman, niscutj o data de 28.06.195 1, in comuna Valeg Terii, judet
Cluj, CNP 2510628354794, domiciliaty in comuna Ghiroda, sat Giarmata-Vvij, strada
Parcului nr.91, judef Timig, identificaty prin  Cartea de Identitate serig ™
nr.694693/25.08.2008 eliberats de SPCLEP Timigoara, casdtoriti sub regimul comunitatii
legale de bunuri, firs conventie matrimonials, in calitate de credirentieri sj
uzufructuari;
----- 2. OANCEA BUJOR VASILE, cetafean roman, niscyt la data de 02.08.1978, in
oras Deta, Jjudet Timis, CNP 1780802354741, domiciliat in Comuna Ghiroda, sat
Giarmata-Vii, stradg Parcului nr.91, Judet Timis, identificat prin Cartea de Identitate seria
™ ar.951177/25.01.2012 cliberaty de SPCLEP Timisoara si sotia OANCEA
ADRIANA, Cetatean romaén, niscuty la data de 23.10.1982, in Mun.Timi§;oara, Jjudet
Timis, CNP 2821023350052, domiciliats in Comuna Ghiroda, sat Giarmata-Vii, Strada

ADRIANA, nuda Proprietate asupra imobilelor evidentiate in: -
- Cartea Funciarg numar 402475 3 comunei Ghiroda (Nr.Cf vechi 3786 Giarmata), cy
numar top 1128, compus din cota de 1000 / 6.212 din terenul intravilan in suprafata
totald de 6212 mp, de categoria de folosingi: curti constructii $i numar cadastral Cl, top
1128, compus din casd, destinatia constructiei: constructii de locuinte, imobij] situat in
comuna Ghiroda, sat Giarmata Vii, strada Parcului nr.91, judet Timis, dobandit de

noi ca bun comun, prin cumpdrare, conform Contractului de vanzare-cumpgrare incheiat

Hotirarii Conciliuli Local al comune;j Giarmata nr.34/2004, —-
- Cartea Funciars numar 407436-C1-U10 a Mun.Timisoara (Nr.Cf vechij 99951), cu
numir top 27237/X11, compus din: 1 camers si dependinte, cu 3,52 % parti comune
indivize care sunt: instalatiile si dependintele folosite in comun si 11/301 mp teren in
folosints, imobil Situat in Mun.Timigoara, strada Lugojului nr.3, bLA2, et.n, ap.12,
judet Timis, dobandit de noi ca bun comun, prin cumpdrare, conform Contractuly; de
vanzare-cumpirare autentificat sub numszy 2490/23.06.2008 de notar public Romany
Silvia, din Mun, Timigoara, Jjudet Timis, ---

----- pastrindu-ne asupra acestor imobile, drepéul de uzufruct viager,




----- Nuda proprietate asupra imobilelor mai sus descrise, se transmite in schimbul
achitarii de catre debirentieri catre subsemnatii credirentieri a unei rente viagere in suma

de 260 EURO (douésutesaizecieuro) sau echivalent in lei lunar, sumé ce urmeaza ane fi
achitata pand in ultima 7zi a fiecdrei luni calendaristice, in principal in numerar, iar
dovada platii urmand a fi fcuta cu orice mijloc de proba. s

----- Imobilele au taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din certificatele de
atestare fiscald nr.15362 si 15363 din data de 24.07.2018 eliberate de Directia Fiscald a o
com.Ghiroda si nr.A2018-93411 si A2018-93423 din data de 30.07.2018 eliberate de f"_;,;”"
Directia Fiscald a Mun.Timigoara. % -
----- Imobilele nu sunt grevate de alte sarcini anterioare in afara notdrii in Cartea Funciardy: -;‘\\ i
qumar 402475 a comunei Ghiroda, a actiunii civile din Dosar nr.2323/A/2009 al \i- g
Judecatoriei Timisoara, avand ca obiect dreptul de proprietate asupra cotei de 5212/6212 ™
mp teren, care nu face obiectul transmisiunii imobiliare, notare care se mentine in Cartea '
Funciari respectiva si de interdictia de instrainare pe 0 perioada de 10 ani, conform art.9

din Legea 112/1995, inscrisd fin acceasi Carte Funciard, sarcind care s¢ va radia din
oficiu, in baza Codului Civil i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane

si nu fac obiectul vreunui litigiu, dupd cum rezultd din extrasele de Cartea Funciard
pentru autentificare inregistrate sub numir 159728 si 159735, cliberate la data de
77.07.2018 de O.C.P.L Timis-Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Timigoara.--

----- Subsemnatii debirentieri OANCEA BUJOR VASILE si sotia OANCEA
ADRIANA primim sub regimul comunitatii legale de bunuri, de la credirentieri, nuda
proprietate asupra imobilelor mai sus descrise, in conditiile mai sus mentionate §i me
obligim in contraprestatie sd platim, lunar, credirentierilor, OANCEA BUJOR si
OANCEA LUCRETIA, care sunt paringit, respectiv socril, 0 rentdi viagerd in suma de

260 EURO (douﬁsutesaizecieuro) sau echivalent in lei, Junar, pand in ultima zi a
fiecdrei luni calendaristice. -

----- Transmiterea dreptului de proprietate catre debirentieri are loc azi data autentificarii
prezentului contract, data de la care acestia vOr suporta §i toate taxele si impozitele
aferente imobilelor, precum si taxele notariale si de publicitate imobiliard necesare
perfectarii prezentului contract.—--
----- Dreptul de proprietate al debirentierilor se va intregi la data stingerii, In conditiile
legii, a dreptului de uzufruct viager al credirentierilor.
----- Pentru garantaréa obligatiei de platd a rentei, se va inscrie in Cartea Funciard a
imobilelor, un drept de ipoteca legald asupra nudei proprietiti in favoarea credirentierilor,
odata cu inscrierea in Cartea Funciard a nudei proprietdti in favoarea debirentierilor §i a .
uzufructului viager in favoarea credirentierilor. Lucririle de publicitate imobiliara se vor - %
indeplini de notarul public, potrivit dispozittilor Legii nr.7/1996. Af fo
----- Noi, partile contractante, declaram renta viagerd insesizabild, potrivit dispozitiilor;
art.2253 Cod civil. - ';E
----- Noi, partile din contract, declarim ca ni s-a adus la cunostintd obligatia prevazutd d\z\ ‘
Codul Fiscal de a depune O declaratie privind achizitia bunurilor la compartimentul d ~
specialitate al autoritafii administratiei publice locale in a carei razd de competentd se afld
acestea, in termen de 30 de zile de la data dobandirii. -

¥a




inundatiilor, cu modificarile si completirile ulterioare, iar noi, constituitorij declardm cj
imobilul instriinat NU DETINE ‘PAD’. Noj, dobénditorii precizim cj notarul public ne-
c~ed adus Ia cunostinti prevederile art.10 din Legea 260/2008, potrivit cirora persoana care
2 idevine proprietard a uneij locuinte neasigurate pentru riscurile previzute la art. 6 din Lege
es e;}) ligata s contracteze PAD pentru aceeasi locuintd, in termen de 5 zile lucritoare de

: a;"g‘ autentificarii titlului de proprietate.
A — Sgbsemnatele parti, declarim ci am negociat personal intre noj clauzele prezentului

S

ntfact, si am luat la cunostinfa de confinutul acestuia, considerand ci acesta corespunde

Timis, intr-un exemplar original care rimane in arhiva Biroului Notaria] si 5 (cinci)
duplicate din care 3 (trei) pentru parfi, 1(unu) pentru arhjva biroului notaria] §i 1 (unu)
pentru Cartea Funciars.

CREDIRENTIERI DEBIRENTIERI
OANCEA BUJOR OANCEA BUJOR VASILE
S.S. 8.S.
OANCEA LUCRETIA OANCEA ADRIANA
s.S. S.S.

4
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-autentificarea pe verso-
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ROMANIA
UNIUNEA NA’IIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Societatea Profesionala Notariald

,, ANDRAS-PLOSCARU”
Licenta de functionare nr.324/3396/28.10.2014
Sediul:com.Ghiroda, Calea Lugojului nr.27, judet Timis
Cod fiscal : RO 337 41116
Tel : 0766 558822
Fax : 0256/223377

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 2214 ~

- anul 2018 — luna august-ziua 01-

n fata mea, PLOSCARU OANA DANIELA, Notar Public, la sediul biroului, s-au prezentat :

OANCEA BUJOR, cetatean romén, nascut la data de 18.07.1945, in sat Salciua Noud,
(com.Pischia), judet Timis, CNP 1450728354805, domiciliat in com.Ghiroda, sat Giarmata-Vii,
str.Parcului  nr.91, judet Timig, identificat prin Cartea de Identitate seria TM
nr.694695/25.08.2008 eliberatd de SPCLEP Timisoara si sotia OANCEA LUCRETIA, cetaean
roman, nascutd la data de 28.06.1951, in comuna Valea lerii, judet Cluj, CNP 2510628354794,
domiciliatd in comuna Ghiroda, sat Giarmata-Vii, strada Parcului nr.91, judet Timis, identificatd
prin Cartea de Identitate seria TM nr.694693/25.08.2008 eliberatd de SPCLEP Timisoara, n
calitate de credirentieri; -

OANCEA BUJOR VASILE, cetatean romén, nascut la data de 02.08.1978, in oras Deta,
judet Timis, CNP 1780802354741, domiciliat in com.Ghiroda, sat Giarmata-Vii, strada Parcului
nr.91, judet Timis, identificat prin Cartea de Identitate seria TM nr.951177/25.01.2012 eliberata
de SPCLEP Timisoara si sotia. OANCEA ADRIANA, cetajean roman, niscutd la data de
23.10.1982, in Mun.Timigoara, judet Timis, CNP 2821023350052, domiciliatd in com.Ghiroda,
sat Giarmata-Vii, strada Parcului nr.91, judet Timis, identificatd prin Cartea de Identitate seria
TZ nr.177987/30.10.2014 eliberata de SPCLEP Timigoara, in calitate de debirentieri;

care, dupd ce au citit actul in intregime, au declarat cd i-au inteles continutul, cd cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar precum §i cele 0 anexe.

fn temeiul articolului 12 litera b) din Legea Notarilor Publici si a
Activitdtii Notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificdrile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu de 2.780 lei + 19 %, TVA, cu bon fiscal nr........ /2018.
Scutit impozit pe venitul din transferul proprietitii, conform OUG 3/2017, pentru modificarea
si completarea Legii numar 227/2015 privind Codul Fiscal
S-a perceput taxa de publicitate de 217 Yei (cod 2.3.2), chit. ANCPI_TM nr.0451905/2018
S-a perceput taxa de publicitate de 174 lei (cod 2.3.2), chit. ANCPI_TM nr.0451906/2018
NOTAR PUBLIC
PLOSCARU OANA DANIELA
L.S./s.s.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 5(cinci) exemplare, de PLOSCARU OANA
DANIELA, Notar Public, astizi, data autentificarii actului si are aceeasi fortd probanti ca
si originalul.

NOTARPUBLIC
PLOSCARU OANA DANIELA
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_ CARTE CARTE DE IDEN
D'IDENTITE SERIA ._.3 NR Om

one 1780802354741

Nume/Nom/Last name

OANCEA

Prenume/Prenom/First name

BUJOR VASILE

Cetatenie/Nationalite/Nationality ._ Sex/Sexe/Sex

Roméana / ROU _ i M

Loc nastere/Lieu de :o.uum:nm\v_uoo aa ui:

~e Ors. Deta Jud. Timis

~ a. o -an_o___ssa.,nmmm;agm

'Sat. GlarmataNi Com. Ghit da) Jud. Timis

Str. Parculuinr.91 . ; |
ﬂ.__ﬂ . TM  Emisa de/Delivree Parllssued by i <m§§£§m..$¢3;%<.-=az«
SPCLEP Timisoara 25.01.12-02.08.2022
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N\ ROMANIA
CARTE cni‘e DE IDENTITATE IDENTITY
D! IDfNTITE Tz NR 17798? CARD,
ove 2821023350052 e 46T

Numae/Nom/Last name

OANCEA

Pranume/Prenom/First néma

ADRIANA

ﬁeia;antematmnaittemntmnamy Sex/Saxe/Sex

Romand / ROU .. = | =

_Loc nasteie/Lieu de naluance)ﬂlm of birth

Jud.TM Mun.Timisoara

Domiciliu/Adrasse/Address \

Jud.TM Sat.Giarmata-Vii (Con.Ghroda)

; Str.Parcului nr.91
w } TM  Emisa de/Delivree par/issued by Valabilitate/Validile/Validity
j SPCLEP Timisoara 30.10.14-23.10.2024

JUOANCEA<<ADRIANA<K<K<K<KKKKKKKL<LK<K
"7987<5R0U8210232F241023623500521







EU0625194

JESUS MARIA MOROTE MENDOZA.
NOTARIO
P C/ Bisbe Perell6, n° 1, 6° (07602)
Paima de Malilorca (ILLES BALEARS)
&®: 971725111 &: 971721280
B4: morotemendoza@notariado.org

NUMERO MIL CUARENTA Y SEIS.
ESCRITURA DE PODER ESPECIAL. ---

En Palma de Mallorca, mi residencia, a

de noviembre de dos mil

veintiuno

diecinueve. —~—--—- o
| / A) COMPARECENCITA . <=
/] Ante mi, JESUS MARIA MOROTE
| |  MENDOZA, Notario del Ilustre Colegio de

| f ;'I Islas Baleares, comparecen:
/
/ DONA ADRIANA OANCEA, mayor de

[
/| edad, de nacionalidad rumana, cuya ley

f i . . .
nacional ha sido tenida en cuenta para calificar

[
" ; su capacidad, casada en régimen legal propio

| de su nacionalidad, ama de casa, vecina de

ay
/. \\./J/ Palma de Mallorca (Illes Balears), domiciliada
| en calle Tomas de Villanueva nimero 2, 1°A,
(07004), con Numero de Identificacidén de
//i?:qx Extranjeros Y-1.505.852-X y con Documento

%) de Identidad de Rumania TZ177987 vigente

&) &
L
-/ hasta el dia 23 de octubre de 2023,

A3\ "
.13‘0\;»,%_%9/,»

e € 4
N SAUGLA _,ﬁ,r

e

- Folio 1 -



Y como Testigos: -----=---=-----=-=-=--==-====-=-=

DON FLORIN RADU, mayor de edad, de
nacionalidad rumana, cuya ley nacional ha sido
tenida en cuenta para calificar su capacidad,
casado en régimen legal propio de su
nacionalidad, empresario, vecino de Soller
(Illes Balears), domiciliado en camino Bou
numero 7, Planta Baja, (07100), con Numero
de Identificacion de Extranjeros X-6.717.545-
G y con Documento de Identidad de Rumania

TMO951164 vigente hasta el dia 5 de febrero de

DON PETRU-CRISTIAN HANZI, mayor
de edad, de nacionalidad rumana, cuya ley
nacional ha sido tenida en cuenta para calificar
su capacidad, casado en régimen propio de su
nacionalidad, albaifiil, vecino de Palma de
Mallorca (Illes Balears), domiciliado en calle
Cap Blanc numero 6, Escalera 3, 1°-17,
(07011), con Numero de Identificaciéon de
Extranjeros Y-1.444.191-N y con Pasaporte
rumano numero 056029425, vigente hasta el
dia 4 de julio de 2023 -----------=---=-=-----=-=o-

INTERVIENEN todos en su propio

3T ROX -
iraduciter
‘nbile eng.




PLPEL

EU0625133

)5/2019

nombre y derecho. -—----—-c-o e

Me aseguro de la identidad de DONA
ADRIANA OANCEA por la afirmacién de
cono;:imiento de por DON FLORIN RADU y
‘DON. -PETRU-CRISTIAN HANZI, a quienes

conozco y juzgo capaces, € iddéneos segun sus

r manifestaciones, y a quienes advierto de su
/ / responsabilidad. -=----—-—— oo
| Tienen a mi juicio capacidad legal vy
legitimacién necesaria para otorgar esta

j escritura de PODER ESPECIAL.--=--ccecmmmauma-
B) DISPOSICION.— La sefiora
compareciente otorga el poder que se deduce

de los apartados siguientes: ————————— - ___

a) Apoderada .- DONA CARMEN

PERJU, mayor de edad, de mnacionalidad

rumana, residente en Dumbravita, Rumania con

Documento de Identidad de su pais de origen
numero 2701113350322 -----mmmmmmmm e

b) Finca a que se refiere. --——-----—-onc—— -

- Folio 2 -
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fraducdt
i limbile er
Aut. M:L

Inmueble en Ghiroda, Rumania, situado en
calle Parcului, niumero 91, inscrito el Regitro.
de Ghiroda numero 402474 y con numero de
referencia catastral 1128. --------—--—ccmommomm-

¢) Contenido del poder.— Comprar la finca

DN

resefiada o participaciones indivisas de la

qu

‘{T>

LR

i o
50“):
\4

misma en precio y condiciones que tenga por

CONVENIEeNte. ————— ==
C) OTORGAMIENTO Y
AUTORIZACION: m-o oo oo
1. Reservas y advertencias legales.— Las

hago a la sefiora compareciente. -----------------

Advierto también sobre la incorporacién de
datos a los ficheros automatizados regulados
en la Orden del Ministerio de Justicia
484/2003, de 19 de febrero, quedando los

comparecientes informados de lo siguiente: ----

Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio
de la funcién publica notarial, conforme a
lo previsto en la normativa prevista en la

legislacién  notarial, de prevenciéon  del



J1ANA

rpiet
vaniold
2003

blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o
negocio juridico documentado. Sus datos se
conservaran con caracter confidencial. ----------

La finalidad -del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar el presente
documento, su facturacién, seguimiento
posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado ‘cumplimiento,
de las que pueden derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la
Ley, adoptadas por las Administraciones
Publicas y entidades cesionarias autorizadas
por Ley, incluida la elaboracion de perfiles
precisos para la prevencién e investigacién por
las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo. ------

El notario realizara las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las

Administraciones Publicas, a las entidades y

- Folio 3 -
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. 1 Traducéator
timbile eng

| Aut.M.J.1

sujetos que estipule la Ley y, en su c€aso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta
notaria. —-----=--===---=====---o-msso-oo-SooooSTEETEOT

Los datos proporcionados se€ conservaran
durante los afios necesarios para cumplir con

las obligaciones legales del Notario o quien le

sustituya o suceda. ----------==-----omooTs R bt :
Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion,
portabilidad ¥y oposicién al tratamiento por
<
correo postal ante la Notaria autorizante, sita
en Palma de Mallorca, calle Bisbe Perello,
namero 1, 6°. Asimismo, tiene el derecho a
presentar una reclamacion ante una autoridad
de control.------------ e mmmmmm—mmmmmmm—mm——m— o AR
B
la Legislacién Notarial, la Ley Organicax

AN
N/
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion de \\‘34\\“

Los datos seran tratados y protegidos segﬁnf‘_»?’\

Datos de Caracter Personal (o la Ley que la
sustituya) y su normativa de desarrollo, y el
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016
relativo a la pro;:eccic')n de las personas fisicas

en lo que respecta al tratamiento de datos



TR

e

personales y a la libre circulacién de estos

datos y por €l que s¢ deroga la Directiva

O\ 95/46/CE . -ommmmmm-mmmmmmmmmmmm == mmmmmmms = SR

2. Lectura. Les comunico el contenido de
esta escritura con la extension necesaria para el
cabal conocimiento de su alcance -y efectos ¥y
les permito su lectura. -----=-------=---==""""""TTTT0

3. Consentimiento libre. Debidamente
informados, segun dicen, del contenido de la
escritura por la lectura practicada y por mis
explicaciones verbales, los sefiores
comparecientes hacen constar libremente su
consentimiento al contenido de la escritura.----

4. Firma.— Y la firman. -------------==--===""<

5. Autorizacién.— Del contenido de esta
escritura, extendido en cuatro folios de papel
de uso exclusivamente notarial, el presente y
los tres siguientes en orden correlativo, de la
misma serie, asi como de que su contenido se

adecua a la legalidad y la voluntad

- Folio 4 -
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(GUTU RO. -
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debidamente informada de los otorgantes ¢
intervinientes, yo el Notario, DOY FE.----——----

Estan las  firmas de los sefiores
comparecientes. Signado. JESUS MARIA

MOROTE MENDOZA. Rubricado y sellado. ----

i ‘ Aut. M.J. ,
-—-_-_.-—# N

|
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13-04-89. -ccommmmmm oo e demmmeesommsooossoscoooooons
DOCUMENTO SIN CUANTRA. -ccommmomomooocomooo oo oo
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ES COPIA AUTORIZADA LITERAL de su matriz
con la que concuerda obrante en mi protocolo

g-'enera'l'é‘orriehte' de instrumentos publicos bajo

el namero al principio indicado. Y a instancia de
DONA ADRIANA OANCEA la libro en cuatro
folios de papel de uso exclusivamente notarial,
el presente y los tres siguientes en orden
correlativo, de la misma serie, dejando nota en
su original. En PALMA DE MALLORCA, el mismo
dia de su otorgamiento. DOY FE.-

“ e PUBLICY | %
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| APOSTILLE !
| (Convention de La Haye du 5 octobre 1961) '

ESPANA

sente documento piblico |
ic document / Le présent acte public |

hgrﬁ o firmado por Don Jesus Maria Morote Mendoza '
PHasshedn signed by |
378 digné par
‘.1‘ -
5
~71'3.-quien actua en calidad de Notario
[ acting in the capacity of
agissant en qualité de

4. y esta revestido del sello / timbre de su Notaria
bears the seal / stamp of
est revétu du sceau / timbre de

Certificado
Cerlified / Attesté " 4
5. en  Paima 6. eldia 20/12/2016
at/a the / le

7. por el Decano Accidental del liustre Colegio Notarial de las Islas Baleares
T by / par

jo el niimero  N5201/2019/001375

N,

| 10. Firma:
Signature:
i Signature :

firma, i que el signatario del documento haya actuado y, en su caso, la
identidad del sello o timbre def que el documento pblico esté revestido.

Esta Apostilla no certifica el contenido del documento para el cual se expidio.
[No es valido el uso de esta Apostilla en Espania]

[Esta Apostilla se puede verificar en la direccién siguiente: hﬂps:/lsede.mjusticia.gob.es/eregister}
- Cédigo de verificacién de la Apostilia: NA:zX0a-iAjY-gvxz-vFm]|

the identity of the seal or stamp which the public document bears.
This Apostille does not certify the content of the document for which it was issued.
[This Apostille is not valid for use anywhere within Spain]
[To verify the issuance of this Apostille, see https://sede.mjusu'cia.gob_es/eregisler}
Verification Code of the Aposlille:NA:zXOa—IAjY—gvxvaml

Cette Apostille atteste uniquement la véracité de la signature, la qualité en laquelle te signataire de 'acte a agi et, le cas échéant,
lidentité du sceau ou timbre dont cet acte public est revaty,
Cette Apostille ne certifie pas le contenu de racte pour fequel elle a ét& émise.
[L'utilisation de cette Apostilie n'est pas valable en / au Espagne.}
[Cette Apostille peut étre varifige a l'adresse suivante https:/fsede.mjusticia,gob. es/eregister|
Code de verification de !‘Apostille:NA:zXOa-iAjY-gvxz-val
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Traducere din limba spaniold

Hartie cu antet: Timbrul statului: 0,15€
EU0625194
05/2019

Stampila oficiala, Notariatul Domnului Jesus Maria Morote Mendoza

Palma de Mallorca
Nihil Prius Fide

Parafd, Notariatul Domnului Jesus Maria Morote Mendoza
Notar

Str. Bisbe Perello, nr. 1, 6 (07002)

Palma de Mallorca (Insulele Baleare)

BI71725111 5971721280

Email: morotemendoza@notariado.org

ul o mie patruzeci si sase.
"’INst;- IS DE PROCURA SPECIALA.

In Palma de Mallorca, resedinta mea, la data de 21 noiembrie 2019,

A) SE PREZINTA:

In fata mea, JESUS MARIA MOROTE MENDOZA, Notar al Ilustrului Colegiu din
Insulele Baleare, se prezinta:

Dna. ADRIANA OANCEA, majori, de nationalitate romana, a cirei lege national3 a
fost luatd in considerare pentru a califica capacitatea sa, casatoritd, in regimul legal propriu
al nationalititii sale, casnicd, domiciliatdi in Palma de Mallorca (Insulele Baleare),
domiciliatd in str. Tomas de Villanueva nr. 2, 1A (07004) cu nr. de identificare a striinilor
Y-1.505.852-X si cu documentul de identitate din Romania TZ177987 in vigoare pana la
data de 23 octombrie 2023.

1Sica martori:

\Q
| Dl LORIN RADU, major, de nationalitate romana, a cirui lege nationald a fost

parter : (07100), cu nr. de identificare a strdinilor X-6.717.545-G si cu documentul de
identitate din Roméania TM951164 in vigoare pana la data de S februarie 2022.
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DL. PETRU-CRISTIAN HANZI, major, de nationalitate romand, a cdrui lege

nationala a fost luata in considerare pentru a califica capacitatea sa, casatorit in regimul

propriu al nationalitatii sale, zidar, domiciliat in Palma de Mallorca (Insulele Baleare) str.

Cap Blanc nr. 6, scara 3, 1-1a (07011), cu nr. de ‘dentificare a strdinilor Y-1.444.191-N si
cu pasaportul romanesc nr. 056029425, in vigoare pan la data de 4 iulie 2023.

INTERVIN toti in nume si drept propriu.

Ma asigur de identitatea dnei. ADRIANA OANCEA prin afirmatia cunoasterii de d
FLORIN RADU si di. PETRU- CRISTIAN HANZI, pe care ii cunosc si pe careé'/

Ir
consider capabili si cdrora le aduc la cunostinta responsabilitatea lor. 9,

Consider ca au capacitatea legald necesard pentru a intocmi aceasta PROCUR)\

SPECIALA.
B) DISPUNERE.- Mandanta oferd imputernicire asa cum reiese din paragrafele

urmatoare:
a) Mandatara: Dna. CARMEN PERJU, majord, de nationalitate roménd, cu

resedinta in Dumbravita, Romania, cu documentul de identitate al tarii sale de
origine nr. 27011 13350322.

b) Imobilul la care se face referire:
Imobilul situat in Ghiroda, RomAnia, situat in str. Parcului, nr. 91, inscris in
Cartea Funciari din Ghiroda nr. 402474 si cu nr. de referinta cadastrald 1128

¢) Continutul procurii.- Sa cumpere imobilul mentionat sau pirtile indivizie ale
acestuia la pretul si conditiile pe care le considerd de cuviinta.

C) INTOCMIRE SI AUTORIZARE:

1. Rezerviri si avertismente legale. Le prezint mandantei.

fi aduc la cunostintd introducerea datelor in fisierele electronice reglemenl-

Ordinul Ministerului de Justitie 484/2003, din 19 februarie, mandantii fiind mformaf»‘bq;\/

Az

Datele sale personale vor face obiectul prelucrdrii in acest Notariat, care vor fi

privire la urmétoarele:

legale ale exercitdrii functiei publice notariale,
2.

necesare pentru respectarea obligatiilor
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conform prevederilor normativei previzute in legislatia notariald de prevenire a spildrii de
bani, financiare i dupa caz, cea aplicabilid documentelor juridice. Datele sale se vor pastra
cu caracter confidential.

Scopul prelucrarii datelor este respectarea normativei pentru autorizarea acestui
document, facturarea si functiilor specifice activitatii notariale din care poate deriva

existenta deciziilor electronice, autorizate de Lege, adoptate prin Administratiile Publice si

entltétlleq sionare autorizate de Lege, inclusiv elaborarea profilurilor necesare pentru
preéeﬁl_'{eaqg cercetarea de catre autoritdtile competente de spilare de bani si finantarea
terorigflr)i&” 2

I\'fotqul va ceda aceste date Administratiilor Publice, entitatilor si subiectilor
prevazuti de Lege si dupa caz, Notarului care il inlocuieste in acest notariat.

Datele puse la dispozitie se vor pastra pe perioada anilor necesari pentru respectarea
obligatiilor legale ale Notarului sau celui care il inlocuieste.

Poate exercita drepturile de acces, rectificare, anulare, limitare, portabilitate si
opunere la procesarea prin posta in fata Notarului autorizat, situat in Palma de Mallorca, str.
Bisbe Perello, nr. 1, 6. De asemenea, are dreptul de a depune o reclamatie in fata unei
autoritdti de control.

Datele vor fi tratate si protejate conform Legislatiei Notariale, Legea Organica
15/1999 din 13 decembrie de prevenire a datelor cu caracter personal (sau Legea care o
inlocuieste) si normativa sa de aplicare si Regulamentul (UE) 2016/679 a Parlamentului
european si a Consiliului din 27 aprilie 2016 cu privire la protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste procesarea datelor personale si la libera circulatie a acestor date si prin care
se derog_ﬁ Directiva 95/46/CE.

" 2. Citirea. Le comunic continutul acestui inscris pentru a fi luat la cunostinti. Le
; permit s citeasca acest document.
3. Consimtdmant liber. Informati corespunzitor cu privire la continutul acestui

inscris prin citirea facutd si prin explicatiile mele verbale, mandantii iti

exprimd liber consimtdmantul cu privire la continutul inscrisului.
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4. Semnitura. Si o semneaza.

5 Autorizare. Certific continutul acestui inscris, eliberat pe patru foi de hértie
folositd exclusiv pentru documente notariale cu nr. acesta si urmatoarele trei in
ordine, cu aceeasi serie, precum §i faptul ca acesta a fost intocmit conform legii
si la libera alegere a mandantului. Eu, Notarul, CERTIFIC.

Urmeaza semniturile mandantilor. Semnat: JESUS MARIA MOROTE

MENDOZA. Parafat si stampilat.
Aplicarea taxelor. Dispozitie aditionala a 3a-Legea 8/1989 din 13-04-89.
ESTE O COPIE AUTORIZATA A ORIGINALULUI cu care este conforma si ca €
figureaza in arhiva mea de inscrisuri publice cu nr. indicat la inceput. La cererea dr’bg .

ADRIANA OANCEA o eliberez pe patru foi de hértie folosita exclusiv pentru documeti 3
notariale, cu aceeasi serie, mentionand acest lucru in original. In Palma de Mallorca, o

aceeasi zi a intocmirii. CERTIFIC.

Stampila oficiald, Notariatul Domnului Jesus Maria Morote Mendoza
Palma de Mallorca
Nihil Prius Fide

Sigiliu oficial: ~AUTORITATE PUBLICA NOTARIALA
CONSILIUL GENERAL AL CORPULUI
NOTARILOR SPANIOLI
CORPUL NOTARILOR
EUROPA
NIHIL PRIUS FIDE
0244491884

1)

BTy “;-\
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A
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APOSTILLE (sau legalizare unici)
(Convention de la Haye du 5 octobre 1961)
1. Tara Spania
Prezentul document public
2. a fost semnat de dl. Jesus Maria Morole Mendoza
3. care acfioneaza in calitate de NOTAR,

4. si este intdrit de stampila/timbrul Biroului siu Notarial
ATESTAT

5
6. la data%% 0.12.2019

7. de Decgt;? temporar al Tlustrului Colegiu Notarial din Insulele Baleare
8. sub numarul N5201/2019/001375

9. Stampild/Timbru

10. Semnétura: indescifrabil.

Alvaro Delgado Truyols

Timbru notarial
Stampila oficiala.

Sigiliu oficial: ~ AUTORITATE PUBLICA NOTARIALA
CONSILIUL GENERAL AL CORPULUI

NOTARILOR SPANIOLI
%\ CORPUL NOTARILOR

) g) EUROPA
78 NIHIL PRIUS FIDE

oY,
v 0249261355
Aceasti apostili certifici doar autenticitatea semnaturii, calitatea in care semnatarul documentului
actioneaza si, daci este cazul, identitatea stampilei sau timbrului care este aplicat pe inscrisul public.
Aceastd Apostild nu certificd continutul documentului pentru care s-a eliberat.



Traducere din limba spaniold

Declaratia traducatorului

Subsemnata GUTU ROXANA DIANA, interpret i traducitor autorizat pentru
limba/limbile stréine spaniold si englezd, in temeiul autorizatiei nr. 10899, din data de 8
decembrie 2003, eliberatd de Ministerul Justitiei din Romania, certific exactitatea traducerii
efectuate din limba spaniold, in limba romani, ca textul prezentat a fost tradus complet, férd
omisiuni, §i c4, prin traducere, inscrisului nu i-a fost denaturat continutul si sensul.

inscrisul a carei traducere se solicitd in intregimefin—extras, are, in integralitatea sa, un
numér de 7 pagini, poarta titlul/denumirea de Procura si a fost eliberatd de Notarul din Spania i
a fost prezentat mie in intregime/in-extras:

Traducerea inscrisului prezentat are un numar de 5 pagini si a fost efectuata potrivit
cererii scrise inregistrate cu nr. 3298/14.01.2020 , pastrate in arhiva subsemnatului.

S-a incasat onorariul conform contractului.

GUTU ROXANA DIANA

Traducitor si interpret

INTERPRET SI TRADUCATOR AUTORIZAT, PRVt ;l;g“g‘g,‘;j

ROMANIA BIROU INDIVIDUAL NOT? AL

BIROUL NOTARULUI PUBLIC oalji A FaRas

Timizoare, St Faianca 4,ap BG4 Bl

iz oniads functionare: 361713 178504200
C.LF. RO27919724

Therd

ot
N

incheiere de legalizare a semnaturii traducatorului Nr. ‘LOQ
DAt : ovooeesireee 14 JAN. 2020
BARAC PAULA _ notar public, in temeiul art. 12 it j) din Legea notarilor

publici si a activitatii notariale nr. 36/1995, legalizez semnatura de mai sus, apartinand doamnei
GUTU ROXANA DIANA, interpret si traducator autorizat, in baza specimenului depus la biroul

notarial public, de pe cele =.. exemplare ale inscrisului, care are ca parte integranta o copie a
actului tradus.

inscrisul a carui traducere se solicitd @Ste UN TNSCHS ..ooovviyiaecvrrsrrarzee e

S-a incasat onorariul de .Ra....+TVA, cu bon fiscal nr. N T AN 000

Notar piihév,
e ‘f""?a
aipl




DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului act:

PROCURA SPECIALA

-------- Subsemnatii: OANCEA LUCRETIA, nascuta la data de 28.06.1951, in Com.Valea Ierii,
jud. Cluj, domiciliata in Sat Giarmata-Vii (Com.Ghiroda), str.Parcului, nr.91, jud.Timis,
identificata prin CI seria TM nr.694693/2008, eliberata de SPCLEP Timisoara, avand CNP
2510628354794 si OANCEA BUJOR VASILE, nascut la data de 02.08.1978, in Ors.Deta,
jud.Timis, domiciliat in Sat Giarmata-Vii (Com.Ghiroda), str.Parcului, nr.91, jud.Timis,
identificat prin CI seria TM nr.951177/ 2012, eliberata de SPCLEP Timisoara, avand CNP
1780802354741, prin prezenta o -imputernicim cu puteri depline pe numita PERJU
CARMEN, nascuta la data de 13.11.1970, in Jud.TM, Mun.Timisoara, domiciliata in jud. TM,
Sat Dumbravita (Com. Dumbravita), str.Cetinei, nr.2, ap.2, posesoare a CI seria TZ nr.481601/
2018, eliberata de SPCLEP Dumbravita, avand CNP 2701113350322, ca in numele nostru si
pentru noi sa incheie cu Primaria Comunei Ghiroda si/sau Consiliul Local al Comunei
Ghiroda, judetul Timis, Contractul de vanzare in forma autentica avand ca obiect imobilul
situat in intravilanul loc.Ghiroda, str.Parcului, nr.91, judetul Timis, inscris in C.F. nr.402475
Ghiroda (nr.CF vechi 3786 Giarmata), cu nr. cadastral top 1128, respectiv cota-parte
corespunzatoare din suprafata totala de 6.212 mp teren intravilan, in acest sens mandatara
noastra avand puteri depline.---
---------- Pentru ducerea la indeplinire a acestul mandat, mandatara noastra, in numele nostru si
pentru noi, va face toate demersurile necesare in vederea mdepllmru mandatului sau, va procura
documentatia necesara, va face dovada starii noastre civile si a regimului matrimonial, se va
prezenta in fata reprezentantilor de la Comisia de negociere din cadrul Primariei Comunei
Ghiroda si/sau Consiliului Local al Comunei Ghiroda, constituita in temeiul HCL nr.91/
07.06.2019, unde va sustine interesele noastre si va depune actele necesare, precum si in fata
Notarului Public competent, unde va declara ca suntem de acord cu compararea datelor noastre
cu caracter personal, cu cele existente in Registrul national de evidenta a persoanelor, va semna
Contractul de vanzare in forma autentica va lua act de situatia de fapt si de drept a imobilului
descris mai sus, va achita pretul, astfel cum va fi stabilit prin Hotararea Consiliului Local, in
baza unui raport de evaluare intocmit de catre un evaluator atestat ANEVAR, va face dovada
achitarii pretului, va solicita notarului .public sa - mdeplmeasca formalitatile de publlcltate
imobiliara, va face cereri, va da declaratii, va indeplini orice formalitati legale ce se impun, va
achita orice taxe vor fi necesare, va semna in numele nostru si pentru noi oriunde trebuinta o va
cere, semnatura sa fiindu-ne opozabila in toata aceasta activitate. Totodata, ne va reprezenta in
fata functionarilor Primariei competente in vederea inregistrarii transferului dreptului de
proprietate cu privire la imobilul cumparat, in termen de 30 de zile de la data dobandirii acestuia,
va achita taxele si impozitele datorate pentru imobilul cumparat, fiind indreptatita sa solicite
eliberarea Certificatului de atestare fiscala, daca va fi cazul, ne va reprezenta in fata oricaror
autoritati, persoane fizice sau juridice, unde se impune prezenta noastra in vederea realizarii
mandatului, va da declaratii, va face cereri, va completa formulare, va achita orice taxe vor fi
necesare, fiind mdreptatlta sa 1ndep11neasca orice formalitati legale ce se impun in legatura cu
mandatul, precum si sa depuna si sa ridice toate actele si declaratiile necesare executarii acestui
mandat, conform art.2016 alin.(3) Cod civil, semnand in numele nostru si pentru noi oriunde
trebuinta o va cere, semnatura sa fiindu-ne opozabila in toata aceasta activitate.
--------- Totodata, subsemnata OANCEA LUCRETIA declar in mod expres ca, avand in vedere
calitatea mea de uzufructuar, conform cu Contractul de renta viagera autentificat sub nr.2214/
01.08.2018 de Societatea Profesionala Notariala ,Andras-Ploscaru” din Com.Ghiroda, jud.

Timis, in eventualitatea in care prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Ghiroda se va
1




aproba vanzarea suprafetei de teren numai catre debirentieriit OANCEA BUJOR VASILE si
OANCEA ADRIANA, eu sunt de acord cu incheierea contractului de vanzare numai de catre
acestia, in calitate de cumparatori.
--------- Prezentul mandat este gratuit, netransmisibil, fiind valabil pana la ducerea la indeplinire
sau pana la revocare. Am luat la cunostinta de dispozitiile art.2015 Cod civil, conform caruia,
daca partile nu au prevazut un termen, mandatul inceteaza in 3 (trei) ani de la incheierea lui.
Totodata, declaram ca pana astazi, data autentificarii prezentului act, am mai dat o imputernicire
avand acelasi obiect cu prezenta procura speciala, imputernicire care intelegem sa fie revocata in

mod tacit, asa cum prevede art.2031 alin.(2) Cod civil.
--------- In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr.679/ 2016, pentru protectia pesoanelor cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, declaram ca suntem de acord cu
prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
noastre personale si la continutul actului, autoritatilor abilitate de lege, la cererea acestora.

--------- Subsemnatii OANCEA LUCRETIA si OANCEA BUJOR VASILE declaram ca
inainte de semnarea actului am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde
vointei noastre, drept pentru care semnam mai jos.
——-----Redactat si editat la Societatea Profesionald Notariald ,,LUCA — BARDAS” - Com.’
Dumbravita, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si patru duplicate,
din care unul va ramane in arhiva biroului notarial si trei exemplare se elibereaza partilor.------—-

MANDANTI,
S.S. OANCEA LUCRETIA S.S. OANCEA BUJOR VASILE

- urmeaza autentificarea -

ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariald ,,LUCA — BARDAS”
Licenta de functionare nr.107/3331/28.03.2018

Sediul: Com.Dumbrivita, str.Berlin nr.27, judetul Timis

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3152
Anul 2019 luna noiembrie ziua 07

In fata mea Silviu-Dan Birdas, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
1. OANCEA LUCRETIA, domiciliata in Sat Giarmata-Vii (Com.Ghiroda), str.Parcului, nr.91,
jud.Timis, identificata prin CI seria TM nr.694693/2008, eliberata de SPCLEP Timisoara, avand CNP
2510628354794, in nume propriu,
2. OANCEA BUJOR VASILE, domiciliat in Sat Giarmata-Vii (Com.Ghiroda), str.Parcului, nr.91,
jud.Timis, identificat prin CI seria TM nr.951177/2012, eliberata de SPCLEP Timisoara, avand CNP
1780802354741, in nume propriu, care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca
cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplar, precum si cele 0 anexe.

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
- S-a perceput onorariu in suma de 70,00 lei + 13,30 lei TVA cu bon fiscal nr. /) /07.11.2019 si s-a achitat suma de
5,95 lei cu cu bon fiscal nr. £/07.11.2019/ contravaloare inregistrare CNARNN - INFONOT.

NOTAR PUBLIC,
S.S. SILVIU-DAN BARDAS LS.

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de Sllgviu—Dan Birdas, notar public,
inalul.

astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca or

NOTAR PUBLIC,
SILVIU-DAN BARDAS
- ',,_:i PSR -‘\7 ‘»,,\

Xl
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=y SC TOP SKY VALUATION SRL
T Membru Corporativ ANEVAR, autorizatie. 0603
Telefon 0728.215.615e-mail topskyvaluation@gmail.com
TOP SKY VALUATION Timisoara
s www.valuation-experts.ro
Nr. 75/VZ/2019

PROPRIETATE IMOBILIARA

Teren intravilan cota teren in suprafata de 5.212/6.212 mp
situat in localitatea Giarmata Vii,
str. Parcului, nr. 91, CF 402475 Ghiroda, jud. Timis,
la data de 27.06.2019,
in scopul estimarii valorii de piati in
vederea vanzarii

Beneficiar:
PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
Utilizator desemnat:
PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

- Iunie 2019-




Ju h SNL Fvaluari&Consuttanta Raport de evaluare teren

27 lunie 2019
In atentia: Primiria Comunei Ghiroda

Referitor: Evaluare terem intravilan cota teren in suprafata de 5.212/6.212 mp, categoria de
folosintd curti constructii, situat in localitatea Giarmata Vii, str. Parcului, nr. 91, CF 402475
Ghiroda, jud. Timis, aflat in proprietatea COMUNA GHIRODA, CIF 5517220, domeniu privat la

- A

data de 27.06.2019, in scopul estimirii valorii de piati in vederea vanzirii.

La cererea dumneavoastri, am efectuat evaluarea teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii,
situat in Giarmata Vii, str. Parcului, nr. 91, CF 402475 Ghiroda, jud. Timis. Am inspectat si evaluat
proprietatea la care ne-am referit mai sus, iar raportul de evaluare care urmeazi, constand din 33 pagini,
prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Prin prezenta scrisoare, declarim cd nu avem nici un interes prezent sau viitor in legatura cu proprietitile

ce fac obiectul acestui raport. Valoarea de piati (rotunjitd) a activului evaluat, estimati de evaluator este
de:

Valoare unitara teren rezultata din evaluare:

128  |euro/mp
echivalent 60,4 |lei/mp

Valoare teren 6.212 mp rezultata din evaluare:
: 79-470 > e“ro .
echivalent 375290 |l

Valoare cota teren suprafata 5.212 mp proprietate Comuna Ghiroda rezultata din evaluare:

66670 |ewro

echivalent 314840 [Pl

Valoare proprietate teren intravilan, Giarmata
Vii, cf 402475 suprafata 6.212 mp

79.470 375.290 79.470 375.290

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardelor de evaluare a
bunurilor editia 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizaii din Romania), activitatea de
evaluare fiind adaptati la specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat.

Desi estimirile ficute s-au bazat pe cercetirile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactd a acestora datoriti modificirilor majore ce pot interveni pe
piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti.
Astfel, valoarea estimata de noi in urma evaluérii proprietitii trebuie considerati ca fiind “cea mai buna
estimare” a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia valorii de piatd, asa cum apare ea in
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania)
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Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In prezentul raport;

- valoarea se referi la plata integrala cash la data vanzirii;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu include T.V.A.

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2019
Director general
SC Top Sky Valuation SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019
Expert tehnic judiciar(Ministerul Justitiei)
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluare de bunuri mobile EBM
Tel. 0728.215.615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com
www.valuation-experts.ro
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artd
a) Identificarea si competenta evaluatorului:

Prezenta evaluare este realizati de ciitre SC TOP SKY VALUATION SRL, Membru Corporativ
AVEVAR, autorizatie nr. 0603 care semneazi raportul, prin Chelu Adrian Claudiu, Evaluator
autorizat — Membru titular ANEVAR, legitimatia 11.300 — valabild 2019.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam c3 afirmatiile prezentate si
susfinute in acest raport sunt adevérate §i corecte. De asemenea, certificim ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, evaluatorul certifica faptul ci nu are niciun interes prezent sau de
perspectivd cu proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare §i niciun
interes sau influent3 legata de partile implicate.

Suma ce revine ca platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si
metodologia de lucru recomandate de catre AN.E.V.AR. (Asociatia Nationali a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al AN.E.V.A.R.

Proprietatea a fost inspectat personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai
Jos.

Prezentul raport se supune normelor ANN.E.V.AR. si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de Verificare AN.E.V.A.R.

La data elabordrii prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerinfele programului de educatie
continud al AN.E.V.AR, avind incheiatd asigurarea de rispunderc profesionaldi la AON
AllianzTiriac.

Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Legitimatie nr. 11.300 valabila 2019
Director general
SC Top Sky Valuation SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019
Expert tehnic judiciar(Ministerul Justitiei)
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Evaluare de bunuri mobile EBM
Tel. 0728.215.615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com
www.valuation-experts.ro

Evaluator autorizat, SC TOP SKY VALUATION SRL

Chelu Adrian Claudiu Director general
Chelu Adrian Claudil_ﬁ/\
i ‘ .' :
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b) Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
Utilizatorul desemnat: PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

¢)  Scopul evaludgrii

Evaluarea este realizatd pentru stabilirea valorii de piatad in vederea vanzarii.
Prezenta evaluare nu va fi utilizatd in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét cel declarat.

d) Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

Denumire: teren intravilan cota teren in suprafata de 5.212/6.212 mp, categoria de folosinta curti
constructii

Situatia actuald a proprietitii: pe teren se afla o casa (Al.1) apartinand Oancea Bujor §i Oancea Lucretia
Adresa: Giarmata Vii, str. Parcului, nr. 91, CF 402475 Ghiroda, jud. Timis

Cod postal: 307201

Identificare cadastrala: CAD/TOP 1128

Carte funciara: CF 402475 GHIRODA Ghiroda, provenit din CF vechi 1791 Giarmata

Proprietar: COMUNA GHIRODA, CIF 5517220, domeniu privat, Oancea Bujor si Oancea Lucretia
Dreptul de proprietate este inscris In CF 402475 Ghiroda

¢)  Tipul valorii

Conform scopului evaluirii, s-a apelat la estimarea “valorii de piatda” asa cum este defiiniti in SEV 100
Cadrul general
Valoarea de pia¢i:

,»,Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinfd de cauzd, prudent §i fird
constrdngere”.

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati doar atét
vreme cét principalele premise care au stat la baza evaluirii nu suferd modificéiri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumpidrare §i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifici etc.).

Valoarea estimatd nu confine TVA.

Evaluarea realizati conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piatd a imobilului.
Proprietatea ocupati de client se evalueazi luind in considerare o posesie liberdi (vacantd) si cea mai buni
utilizare a propietitii. Aceastd consideratie nu exclude clientul ca parte a pietei, dar separa valoarea
proprietatii de orice avantaj special ce rezulta din ocuparea de cétre client.

p Data evaluarii

Data inspectiei 27.06.2019. Inspectia s-a realizat de catre Evaluator Autorizat Adrian Claudiu Chelu
Data evaluirii: 27.06.2019

Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizatd in 27.06.2019

La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii Iunie
2019, dati la care se consider3 valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre
evaluator. Evaluarea a fost realizati la cursul valutar din data de 27.06.2019, 1 Euro = 4,7224 Lei
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g Documentarea necesard pentru efectuarea eyaludrii

fn vederea identificirii proprietitii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 402475 Ghiroda
Inspectia proprietitii (accesul) a fost din exterior/interior §i au fost vizualizate toate componentele
propriettii, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau nevizibile; fn vederea documentarii
si colectirii datelor despre vecinitate i zoni, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces
la toate informatiile considerate relevante.

h) Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client

Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului;

Clientul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluati
(situatie— precizata prin CF 402475 Ghiroda)

Istoricul proprietatii

Scopul evaluérii

Informatii colectate de evaluator

Informatii culese pe teren de cétre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasati
proprietatea, stadiul de realizare al constructiilor, etc);

Informatii privind piata imobiliaré specifica (preturi, etc.);

Presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoari activitatea pe piata locala;

Baza de date a evaluatorului;

Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.publi24.ro,
www.multecase.ro etc.;

Revistele de profil: Publitim ;
Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

i) Ipoteze — Ipoteze speciale

Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca
fapte, in mod rezonabil, in contextul evaludrii, fira a fi in mod specific documentate sau verificate:

Aspectele juridice:

evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum aceasta au fost
furnizate de catre clientul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in
care a fost identificata, sau indicata de catre client o neconformitate, litigiu, situatie juridica
atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de client,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii §i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile
in care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata. Evaluatorul
nu este topograf/topometrist §i nu are calificarea necesari pentru a misura si garanta ci locatia si
limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale.

prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
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raportului. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele
utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior.

Urbanism:

- se presupune ci proprietatea imobiliara se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Mediu

- din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul imobilului, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie
scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;

Consultanti viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultan{d sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existdnd
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul
aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data
intocmirii sale.

Ipoteze speciale: Datorita faptului ci a fost ceruti evaluarea cotele parti ale terenului apartinand Comuna
Ghiroda domeniul privat. de catre clintul Raportuluij si anume Primaria Comuna Ghiroda

) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Conditii restrictive:

e orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare §i sunt invalide
daci sunt astfel utilizate;
intrarea 1n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanfa sau si
depuni mirturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
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k) Declaratia conformititii evaludrii cu SEV

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autoriza{i din Roménia)

SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)

SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportarea evaludrii (IVS 103)

SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare(IVS 230)

SEV 400 — Verificarea evaluarii

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1) Descrierea raportului

Lucrarea este structuratid dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari i abordirile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectdrii valorii si opinia finald a
evaluatorului asupra valorii de piafa a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
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2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect, Descrierea juridicd

Proprictatea evaluati " teren intravilan cota teren in suprafata de 5.212/6.212 mp, este situat in
localitatea Giarmata Vii, str. Parcului, nr. 91, CF 402475 Ghiroda, jud. Timis". Terenul se afld in
localitatea Giarmata Vii; accesul la teren se face pe un drum asfaltat.

Dreptul de proprietate al terenului este inscris in: CF 402475 Ghiroda

B. Partea 1. Proprietari sl acte

Inscrier} privitoare la dreptul de proprictate si alte dreptur| reale Referinte
31997 / 28/11/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

po |Intabulare, drept de PROPRIETATEL112/1995, dobandit prin Conventie,| ALl T
| cota actuala 1/1 R B i
. 1) OANCEA BUJOR, sisotla '

' | 2) OANCEA LUCRETIA, bun comun _
| OBSERVATH: [cota de 1/1) T ' - i
“{Interdictie de instrainare pe o pericada de 10 ani conf. 3rt. 9 din ' .

83 L112/1995 f

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3786 Glarmata)
4056 /:10/02/2005
Hotarare nr, 34/2004;
B4 ‘lntabu|are, drept de PROPRIETATE, doban"alt prin Lege, cota actuala Al
1250/1533 — . o
1) OANCEA BUJOR, si sotia - -
2) OANCEA LUCRETIA, bun comun, asupra cotei reale de 1000/6212 mp

CBSERVATII: {provenita din conversia CF 3786 Glermata)
(cota de 1000/6212) l

134164 / 29/10/2009
|Act Administrativ nr, actiune civila 2323/A, din 17/07/2009 emis de judec tm;

‘ Se noteaza actiunea civila din dosar nr.23237A72009 Jud. Timisoara] Al ALl

formulata de OANCEA BUJOR si OANCEA LUCRETIA c/fa COMUNA

BS |GHIRODA,CONSILIU LOCAL AL COM, GHIRODA 5| MINISTERUL '
|ECONOMIE| S| FINANTELOR avand ca obiect drept de proprietate '
asupra 5212/6212 mp teren

52939/ 12/03/2018

Act Administrativ_nr. HCL 52, din 09/02/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| GHIRODA;
[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al ]
| B8 531206212
| 1) COMUNA GHIRODAVCIF 5517220, domeniul privat
C. Partea 1l§. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drepturl reale de garantie si sarcini Referinte

| NU SUNT - /}*
. A S

Valoarea proprietitii a fost determinati in ipoteza ci proprietatea este liberi de sarcini.

2.2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

2.3 Date despre zond, oras, vecindtiti si amplasare

Zona:
- Zona rezidentiali, vatra satului, terenul este situat in localitatea Giarmata Vii.

- Unititi comerciale: la distantd micd
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- Unititi de Invatimant: amplasate la distantd mica
- Unititi medicale: amplasate la distantd medie
- Sedii de banci: amplasate la distanta mare
- Parcuri: amplasat la distantd mici
Utilitati:
- Retea de energie electrici: existenta
Retea de apa: existentd
‘Retea de gaze: existentd
Retea de canalizare: existenta
Retea de telefonie: existenta
Artere de circulatie:
- Auto: asfaltat. Calitatea retelelor de transport: asfaltat
- Trasee suprafata: autobuze
- Statie de autobuz la distantd mica
- Feroviar: gara este amplasati la distanti mare
Ambient
- Trafic auto scazut
- Trafic pietonal scizut
Informatii despre amplasament
Terenul se afla in localitatea Giarmata Vii.

24 Informatii despre amplasament. Descriere [izicd

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii cota teren in suprafata de 5.212/6.212 mp, avand
un front stradal de 40,17 m

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata "

crt folos%nté vilan ?mpit Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| cuti pal 6212 - . 1128

constructli
Date referitoare la constructii
Destinatie - Situatie o R
Cnt Numar constructie Supraf, {(mp) jurldics Observatii / Referinte
CAD: C1 constructil de  ~ R cas
ALl Top: 1128 locuinte Cu acte °

Date generale
- Amplasare in vatra satului, localitatea Giarmata Vii, acces la drum asfaltat, terenurile analizate au
vecinatitile:
E—-casiP,V—-casdP,S—~casaP,N—casaP
- Tip drum de acces: asfaltat
- Utilititi —curent, apa, canalizare, gaz
Alte aspecte
Teren in surplus (considerat de evaluator): nu
Teren n exces (considerat de evaluator): nu

2.5 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal. _
Calculul impozitului datorat datorita detinerii proprietitii evaluate nu a fost considerat relevant in
cadrul abordarii in evaluare.
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2.6 Istoric, incluzdnd yanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locald, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii in special
pentru constructii cu destinatie rezidentiald, sau catre societati comerciale in scop de construire case.
Majoritatea terenurilor care au ca destinatie “rezidentiald arabil” se vand in mod obisnuit citre clienti care
vor si 1§i construiascd case. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insi oferta devanseazi in
ultimii ani cererea de proprietiti similare. Se apreciazi deci ca in ultimii ani piati este o piatd a
cumpiriétorilor, datoritd numérului relativ generos de oferte, dar si pentru faptul ci in privinta finantirilor,
rigorile se mentin crescute la accesul acestora, inclusive pentru situatii de dezvoltiri ulterioare profitabile.
Se poate considera cé piata terenurilor rezidentiale este o piati stabil, asezata.

Terenurile intravilane in zona rezidentiala se vand in mod obisnuit cu preturi intre 12 Euro/mp si 18
Euro/mp in functie de suprafata, utilititile de care beneficiazi, de pisagistica/destinatia (rezidentiali) dar
si a localizarii.
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3.1 Considerente venerale

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piafd imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide
si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe
de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidential/ administrative, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata reprezin{d mediul in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpdratori §i vanzitori,
printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piatid presupune ci bunurile sau serviciile se pot
comercializa fard restrictii intre participanti (cumpiritori §i vanzitori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliari, este fundamentald
intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil va depinde de
numarul cumpérétorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piat3, la data evaluirii.

3.2 Tipul proprietitii, identificarea pietei proprietitii subiect

Analiza preliminara a economiei: localitatea Giarmata Vii este un centru cu trend ascendent din punct de
vedere economic si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este in stagnare, iar venitul mediu pe
locuitor este sub media pe tara; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata cu
revigorarea economiei localitatii datorita in principal profilului comercial al localitatii Timisoara. Exista
in derulare proiecte imobiliare noi, devoltarile imobiliare recente au fost in majoritate vandute, iar trendul
imobiliar se mentine.

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incepénd cu tipul proprietafii. Accasta este formati din terenuri de tip rezidential.

Avénd in vedere cele prezentate, piata imobiliard specifici se defineste ca piati proprietatilor de tip
rezidential (teren intravilan), piatd a carei limita geografica localitatea Giarmata Vii.
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Localizare proprietate: Giarmata Vii, str. Parcului, nr. 91, CF 402475 Ghiroda, jud. Timis.
Proprietatea evaluatd "Teren intravilan"; subpiata specifici este cea a proprietitiilor de tip "teren
intravilan" cu destinatia rezidential.

Analizénd vecinititile, zona si localitatea, am constatat c@ piata acestei proprietiti este una locald, fiind
delimitata de localitatea Giarmata Vii;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre localitatea Giarmata Vii.

3.3 Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinti numirul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit
interval de timp.
in cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea
manifestata pentru teren intravilan cu destinatia rezidentiala din localitatea Giarmata Vii.
Analiza cererii de proprietiti rezidential in localitatea Giarmata Vii se poate efectua prin identificarea
persoanelor fizice sau juridice care ar putea avea un asemenea tip de cerere: Persoane fizice, persoane
juridice.
Sunt ciutate terenuri intravilane la care accesul sa fie facil si care sd aibe toate utilitatile. Cererea de
proprietati imobiliare de tip rezidential este relativ ridicata, fiind foarte sensibila la cresterea preturilor si
modalititile de finantare.
Majoritatea tranzactiilor efectuate pe piati locala au drept subiect terenuri de dimensiuni mici, in general
avand destinatii rezidentiale;
O analiza previzionala a cererii de terenuri libere (din punctul de vedere exclusiv al dezvoltarii imediate
si nu din punct de vedere investitional, indiferent de termen), arata ci cererea cererea pentru loturile
mici, rezidentiale, este relativ medie, iar pentru loturile de dimensiuni medii rezidential (construibile in
principal in servicii/productie) este o cerere ceva mai restransa. Comportamentul investitorilor nu este
insa la fel si pe zona centrala, unde fluctuatiile nu au o criterizare anume.
In ceea ce priveste piafd specificd terenului evaluat, in zonele analizate, nivelul de accept, conform
informatiilor culese din surse publice, este in general pentru terenurile intravilane intre 12 EUR /mp si 18
EUR /mp. Analiza pietei imobiliare porneste de la:

- analiza tipului de proprietate: teren liber intravilan;

- potentialul de a produce venituri: probabilitate ridicati;

- localizare: toate utilitatile si strada de asfalt;

- destinatia: constructie case
Existd in zond si preturi in afara intervalului mentionat mai sus, adicd preturi peste pragul superior, insa
tranzactiile sunt rare pentru acest tip de proprietati, in majoritate din cele in zone comerciale, iar perioada
de expunere la vanzare si marja de negociere sunt mari. Se anticipeaza ca preturilor vor raman constante
in urmatoarea perioada, la fel si numarul tranzactiilor.
Concluzii generale
in cazul in care proprietatea ar fi expusd pe piatd in vederea vanzirii ei, cu respectarea conditiilor din
definitia valorii de piati, aceasta ar suscita un interes considerat inferior din partea potentialilor
cumpdratori;
- potentiali cumpdritori existd, sau pot fi atragi in aria de piatd definiti, numérul acestora fiind considerat
mediu;
- profilul potentialului cumparitor este, cel mai probabil, “persoand fizicd care doreste sa faca o investitie
imobiliara, sa cumpere cota de teren”.

3.4 Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare la diferite preturi, pe o piati data, intr-o anumiti perioad de timp, precum si stocul de proprietiti
existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
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vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piata dati, intr-o anumit3 perioada de timp. Existenta ofertei
pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit loc indic gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.
Cei care cumpari teren intravilan cu destinatia rezidentiald sunt in general persoane fizice care doresc s
investeasca intr-o altd proprietate in vederea construirii unei case, care vand proprietati similare ca urmare
a executiei unor garantii bancare.
Din punct de vedere al investitiilor in proprietiti de tip rezidential, dobanzile ridicate influenteazi piata
imobiliard, ficdnd-o mai putin atractiva pentru investitii.
Oferta competitivé se referé la ,,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:
Disponibiliatea proprietati similare: mediu
Disponibiliatea terenului ocupat: mediu
Tendita pretului: in stagnare
Conditii si circumstante economice speciale

a. Conditiile politice: neinfluientabile

b. Conditiile juridice: neinfluientabile

c. Conditiile econom. generale: avantajoase

d. Conditiile sociale: neinfluientabile
Impactul administrativ / reglementari locale: avantajoase
Disponibilitatea de finantare /creditare: mediu

Oferte terenuri similare Giarmata Vii

Anexa 2.1.1 - STUDIU PIATA TERENURI REZIDENTIALE

COMPARABILE VANZARE TEREN REZIDENTIAL

, Suprafata | Pretoferta |Pretunitar| Mediana | Minim Maxim
Be.Cot Getaigferts {mp] feur) | feur/mp] | (EUR/mp) | (EUR/mp) | (EUR/mB)
Ofertal 2.000 29.000 15 15 12 22
2 Oferta 2 3.000 66.000 22 15! 12 22
3 Oferta3 3.000 36.000 12 15 12 22

Studiu piata terenuri rezidentiale

=V/aloare maxima
{eur/mp)
—a— Valori unitare

Pret unitar [eur/mp]

Valoare minima
(eur/mp)

3.5 Echilibrul pietei

In prezent cererca potentialad de proprietati rezidential este relativ medie (piatd activi), dar se situeaza sub
oferta existenta pe piati, dar ea se manifesta in mica masura datorita puterii scazute de cumparare a
societétilor comerciale si a persoanelor fizice. Piata este aproape de echilibru dar problema care afecteaza
echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii (foarte ridicata in conditiile actuale).

Valoarea unui teren intravilan depinde, pe l4ngd pozitionare, de utilititile pe care le oferd, drumul de
acces, dar cel mai important atestarea printr-o Autorizatie de construire pentru construire casa, PUZ etc.
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Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piaté proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii supusa evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei
ceea ce poate fi numita o piatd a cumparatorului.

O caracteristici de bazi (generali) a pietelor imobiliare este aceea n care cererea si oferta de proprietati
imobiliare nu se afla in echilibru. in momentul evaludrii cit si pe termen scurt evaluatorul considerd
activitatea si tendinta pietei proprietitii subiect astfel:

Piata activd: DA este caracterizati de o cerere in cregtere

Piati in declin: NU. Cresterea cererii este insotiti de o oferti relativ excedentar si o crestere a preturilor
Piati a cumpératorului: DA. O piatd in declin in care cumpdritorii sunt in avantaj (atunci cénd preturile
de piata sunt relativ sciizute datoritd unui surplus de proprietiti sau un numir redus de cumpéritori
potentiali)

Piatd a vanzitorului: NU. O piafi activi, in care vénzitorii (dezvoltatorii) de proprietdfi similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piata in care
putinele proprietiti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de ciitre mai multi utilizatori si
potentiali utilizatori.

3.6 Ceq mai bund utilizare (cmbu)

Conceptul de cea_mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buni utilizare a terenului liber

e cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie s fie:

e permisibili legal,

e posibila fizic

o fezabila financiar

e maxim productiva
Tinand seama de aceste considerente cea mai buni utilizare va fi determinatd in situatia terenului
construit intravilan

Practic, tindnd cont de tipul constructilor si dotirilor aferente proprietitii §i de amplasarea
acestora, cea mai buna alternativi posibild pentru proprietitile analizate este cea de:
- teren intravilan curti constructii construire casa

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

e este permisibila legal;

o indeplineste conditia de fizic posibila.

¢ cste fezabili financiar.
este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in condifiile celei mai bune utiliziri
(destinatii).
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Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piafii asa cum a fost ea definitd mai sus.
Pentru determinarea acestei valori, {indnd cont de informatiile disponibile, cantitatea si calitatea lor au
fost aplicate abordarile si metodele de evaluare astfel:

B  abordarea prin comparatie, metoda comparatiei directe a vanzirilor

Astfel, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-
a format opinia evaluatorului privind valoarea.
Etapele parcurse in vederea estimirii valorii:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de cétre client;
- inspectia amplasamentului;
- stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
- selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tini seama
la derularea tranzactiei;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii de piati a
proprietatilor imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

Abordarea prin piatd

Metoda comparatiei

Metoda comparatiei directe utilizeazi analiza comparativa: estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea pietei pentru a giisi proprietiti similare §i comparind aceste proprietiti cu cea care trebuie
evaluatd. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obfinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda
comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru corectiile ce trebuie ficute preturilor de vanzare
a proprietitilor comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piafd a unei proprietiti imobiliare este in relatic
directd cu preturile unor proprieti{i competitive si comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe
asemdndrile §i diferentele intre proprietiti si tranzactii, care influenteazi valoarea.

Este o0 metoda globali care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferti pe piata imobiliari,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda d, de regula, indicatii de prima ména, referitoare la valoarea de piata in evaluarea proprietitilor
imobiliare ce nu sunt cumpdrate pentru caracteristicile lor de a produce venituri (locuinta pentru client).
Metoda comparatiei directe este aplicabili la toate tipurile de proprietiti imobiliare c4nd existi suficiente
tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piati.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbiri ale mediului economic si
legislativ. Schimbérile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi numirul de vanziri recente
comparabile pot fi: conditiile si costul finantarii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit, a
reglementirilor de urbanism, restrictii adminisatrtive de construire sau dezvoltare a infrastructurii.
Metoda comparatiilor directe constituic o parte esentialdi a procesului de evaluare, chiar cénd
aplicabilitatea ei este limitatd. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare,
uzura functionald) se obtin printr-o tehnici de analizi comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliari, publicatiile periodice cu
subiect imobiliar si discutiile cu péartile in tranzactie. Informatiile din surse terfe trebuie analizate cu
atentie pentru ci ar putea fi in favoarea unei anumite parti implicate in tranzactiile imobiliare si nu
Intotdeauna au obiectivitatea necesar3.
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Datele de piatd, odatd adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai
obignuita este aranjarea intr-o grila de date. Fiecare diferenti importantd intre proprietatea analizatd si
proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un element de comparare ce are repartizat un
rand pe grild unde se corecteazd preturile toale sau unitare ale proprietitilor comparabile ca si reflecte
aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

-cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietéti imobiliare comparabile;
-verificarea veridicitatii datelor;

-alegerea criteriilor de comparatie §i elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

-utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvati a pretului de vinzare a fiecirei proprietiti
comparabile (corectii);

-analiza rezultatelor i stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vdnzare ar trebui exprimat functie de nigte criterii de comparatie adecvate, adica niste
componente ale proprietdtii imobiliare definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul
evaludrii si de natura proprietitii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie si
analizeze si sd explice diferentele. Acest lucru 1l va ajuta si aleagd cele mai adecvate criterii de
comparafie pentru situatia dati. Este util, daca sunt suficiente date, si se faci analize statistice, pe baza
criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietitilor si tranzactiilor imobiliare care au
consecinti variatii ale preturilor plétite pe piata imobiliara.

Elementele de comparatie de baza sunt :

Drepturile de proprietate transmise — evaluatorul determind daca tranzactiile sunt echivalente cu
transmiterea totalitatii drepturilor(clauze de restrictii, alte forme de constrangeri, etc).

Conditiile de finantare — corectiile sunt ficute pentru situatii in care cumpdritorul obtine din partea
vénzitorului o finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenti cash;

Conditii de vanzare — corectiile pentru conditiile speciale reflectd motivatia cumparitorului si a
vanzitorului;

Conditiile pietei — corectiile se refera la modificérile pietei ce au apirut intre momentele diferite in timp
la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustarile se fac atunci cind caracteristicile de amplasare ale proprietéitilor comparabile
difera fata de cele ale proprietitii evaluate;

Caracteristicile fizice — corectiile se referd la diferente in utilitatea functionald, dimensiunile terenului,
atractivitatea, conditiile de mediu;

Caracteristicile economice — ajustirile se referd la atribute ale proprietatii imobiliare care afecteazi
profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriagilor, nivelul chiriilor,
conditiile de inchiriere, data expirdrii contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de
inchiriere;

Utilizarea — evaluatorul trebuie si evidentieze orice diferentd intre utilizarea existentd sau cea mai buna
utilizare a unei proprietiti imobiliare comparabile si utilizarea proprietatii evaluate;

Componente non-imobiliare ale valorii — cuprind elemente care nu constituie parti ale proprietatii
imobiliare, dar fac parte din pret.

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasificd in doua categorii:

cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza grafica, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare;

calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.

Tindnd cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra
proprietatii subiect, se va utiliza analiza pe perechi de date §i analiza comparativa.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzac{ii sunt comparate pentru a
obtine o indicatie privind marimea corectiei ce se referd la o singurd caracteristica.

Analiza comparativi este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeazi fie analiza pe
perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:

1. Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazi valoarea tipului de proprietate evaluati;
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2. Compararea atributelor fiecarei proprietdfi comparabile cu cele ale proprietafii evaluate gi
aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si calitativ);

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie/ofertd comparabila si aplicarea ei asupra pretului
(sau chiriei);

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate sau clasificate i
extragerea unei singure valori din gama de valori rezultati.

Corectiile obtinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactiilor/ofertelor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absoluti. Corectia procentuald este utilizatd pentru a reflecta modificarile in conditiile pietei
si diferentele de localizare. Corectia se face asupra pretului tranzactiei/ofertei comparabile pentru a
ajunge la estimarea valorii proprietitii evaluate, deoarece doar acesta este cunoscut. Corectia absoluti se
calculeazi in unitéti monetare ce se aduni sau se scade la pretul tranzactiilor/ofertelor comparabile.

In anexele raportului de evaluare se regdsesc calculele metodei comparatiei directe.
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5.1 Rezultatele evaludrii

in urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urmatoarele valori:

Valoare proprietate teren intravilan, Giarmata
Vii, cf 402475 suprafata 6.212 mp

79.470 375.290 79.470 375.290

5.2 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Criteriile prin care se analizeazi (reconciliazi) rezultatele abordarilor pentru a selecta valoarea de piata
din randul valorilor estimate in cadrul abordarilor sunt:

Adecvarea: in general in zona de influentd a proprietatii existd suficiente tranzactii cu bunuri similare;
nivelul preturilor de tranzactionare in general se formeazi urmérind ofertele de vanzare prioritar fati de
situatiile de inchirieri; adecvarea unei abordari si in cadrul ei a unei metode sau tehnici de estimare a
valorii, este frecvent corelatd cu tipul de proprietate si cu viabilitatea acesteia; in acest caz se poate
concluziona ca abordarea prin piati este cea mai adecvata pentru bunul evaluat;

Precizia: se apreciazi cd informatiile despre tranzactii cu proprietdti comparabile sunt mediatizate cu
grade suficiente de detaliere, astfel incat conferd o mai buni acuratete si se conformeazi modelului real al
pietei de profil, metoda are un grad bun de incredere;

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost identificate suficiente date de piata,
informatiile disponibile despre vinzari sunt abundente si din surse credibile.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii lor si pe de altd parte scopul evaludrii si
caracteristicile terenului evaluat, aflat in proprietatea COMUNA GHIRODA, CIF 5517220, domeniu
privat la 27.06.2019 este in opinia evaluatorului de:

Valoare unitara teren rezultata din evaluare:

12,8 ~ |euro/mp
echivalentf 604  fleilmp
Valoare teren 6.212 mp rezultata din evaluare:
79470 ~ |euro
echivalent 375.290 lei

Valoare cota teren suprafata 5.212 mp proprietate Comuna Ghiroda rezultata din evaluare:

66670 fewro
echivalent 314840 lei -
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea

sunt:

* valoarca a fost exprimati finind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;
valoarea se referi la plata integrali cash la data vanzarii;
valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valorile nu contin T.V.A.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

27 Iunie 2019
Ing. Dipl. Chelu Adrian-Claudiu
Membru Titular Expert Evaluator ANEVAR
Legitimatie nr. 11.300 valabili 2019
Director general
SC Top Sky Valuation SRL
Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie nr. 0603 valabili 2019
Evaluarea de bunuri mobile EBM
Evaluarea proprietitilor imobiliare EPI
Tel. 0728.215.615, e-mail: topskyvaluation@gmail.com
www.valuation-experts.ro
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Raport de evaluare teren

1. Centralizator

Valoare proprietate teren intravilan, Giarmata

Vi, ef 401347 suprafata 3.051 mp 55.030 259.870 55.030 259.870
Valoare unitara teren rezultata din evaluare:
. 12,8 euro/mp
echivalent] 60,4 lei/mp
Valoare teren 6.212 mp rezultata din evaluare:
79470  |euro_
echivalentf 375200  |lei

Valoare cota teren suprafata 5.212 mp proprietate Comuna Ghiroda rezultata din evaluare:

. 66.670

|euro

echivalent

314.840

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com
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2. Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda
comparatiei directe

Metoda comparatiei directe

- Teren intravilan, Ghiroda, jud. Timis, inscris in CF 402475 judetul Timis, —

DATA EVALUARII 27.06.2019

: . proprietatea %
SRegidcatic de evaluat A B C
Adresa Giarmata Vii Giarmata Vii Giarmata Vii Glarmata Vii
valoare oferta(euro) 29.000 46.240 36.000
Suprafata (mp) 6.212 2.000 2.720 3.000
valoare unitar tranz/oferta (ew/mp) 14,50 17,00 12,00
data tranzactiei/ofertei oferta actual oferta actual oferta actual
ajustare procentuali (%) -15% -15% -15%
ajustare valorici (euro) -2,18 2,55 -1,80
valoare ajustatd (euro) 12,33 14,45 10,20
transmiterea dr.de propr. fara restrictii fard restrictii fara restrictii f3rd restrictii
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
ajustare valorici (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustats (euro) 12,33 14,45 10,20
conditii de finantare normale normale normale
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorici (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustat (euro) 12 14 10
conditii de vinzare oferta actualid oferta actuali oferta actuali
ajustare procentuali (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustat3 (euro) 12,33 14,45 10,20
localizare similar similar inferioara
ajustare procentuald (%) 0% 0% 5%
ajustare valorica (curo) 0,00 0,00 0,51
valoare ajustatd (euro) 12,33 14,45 10,71
utilitifi disponibile toate utilitatile similar similar apa, gaz, curent
ajustare procentuald (%) 0% 0% 5%
ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,54
valoare ajustati (euro) 12,33 14,45 11,25
dimensiune, forma in plan superioara superioara superioara
ajustare procentuali (%) -3% -3% -3%
ajustare valoricd (euro) -0,37 -0,43 -0,34
valoare ajustata (curo) 11,96 14,02 10,91
front stradal, vizibilitate 1fs=40,17m Ifs=12m iIfs=34m Ifs=18m
ajustare procentuald (%) 3% -3% -3%
ajustare valoric (euro) 0,36 -0,42 0,33
valoare ajustatd (curo) 12,31 13,60 10,58
raport laturi 0,26 0,07 0,43 0,12
ajustare procentuald (%) 1% -3% 3%
ajustare valorica (euro) 0,37 -0,41 0,32
valoare ajustat3 (euro) 12,68 13,19 10,90
topografie plan plan plan plan
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustat (euro) 12,68 13,19 10,90
veciniitifi similara similara inferioara
ajustare procentuala (%) 0% 0% T%
ajustare valoric (euro) 0,00 0,00 0,76
valoare ajustatd (euro) 12,68 13,19 11,66
destinatia rezidential/curti constr. rezidential/curti constr. | rezidential/curti constr. rezidential/curti constr.
|ajustare procentualé (%) 0% 0% 0%
ajustare valoric (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustatd (euro) 12,68 13,19 11,66
accesibilitatea buna inferioara superioara inferioara
ajustare procentuals (%) 5% -3% 5%
ajustare valorica (euro) 0,63 -0,40 0,58
valoare ajustats {(euro) 13,32 12,79 12,24
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drum acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
ajustare procentuald (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
valoare ajustatd (euro) 13,32 12,79 12,24
ajustare totala bruta(euro) 1,73 1,66 3,37
|ajustare totala bruta procentuala (%) 12% 10% 28%
1 euro= 4,7224 lei

Proprietatea comparabila cu cea mai mica ajustare totala bruta procentuali, este cea care va fi aleasa.
Astfel, valoarea de piati a terenului, obfinuta prin metoda comparatiei directe este de:

Valoare unitara teren rezultata din evaluare:
12,8 euro/mp
echivalent 60,4 lei/mp

Valoare teren 6.212 mp rezultata din evaluare:
79.470 euro
echivalent 375.290 Tei

Valoare cota teren suprafata 5.212 mp proprietate Comuna Ghiroda rezultata din evaluare:

66.670 euro
echivalent 314.840 lei

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata imobiliara locala. Anumite
caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul
apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin
pentru sau din cauza anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza tendintei. Ajustarile aplicate
ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

data tranzactiei/ofertei

In general, diferentele intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in functie de negocierea dintre
cumparator si agentia imobiliara, sau direct cu proprictarul. La ofertele analizate pe zona subiect s-a constatat o negociere de 15% pentru comparabilele A si
C, o negociere de 15% la comp. B

Comp. A Comp. B Comp. C

Ajustari
us -15% -15% 15%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

[transmiterea dr.de propr.
Toate comparabilele se vand independent, fara alte obligatii - nu sunt necesare ajustari.

|conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, plata se face cash, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari,

|conditii de vAnzare
Toate comparabilele se vand independent, fara alte obligatii - nu sunt necesare ajustari.

[localizare

In functie de amplasamentul in cartier al imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de pret pot ajunge pana
la 10%, in cadrul aceluiasi cartier.

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara inferioara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 0% 0% 5%

Ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata pentru zona de amplasare a proprietatii subiect si zonele unde se afla proprietatile
comparabile si tin cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil aflat in zona comparabilelor.
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|utili¢ati disponibile
In functie de utilitatile de care dispun, terenurile se ajusteaza procentual intre 2% si 10%
Comp. A Comp. B Comp. C
0% 0% 5%

Ajustari

|dimensiune, forma in plan

Cu cét terenurile rezidentiale au o suprafata mai mare cu atat sunt mai putin atractive decét parcelele mai mici care se pot achizitiona mai vsor. Ajustarile
pornesc de la 3% si pot ajunge pana la 10%

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -3% -3% -3%

|front stradal, vizibilitate

In functie de frontul stradal se poate pozitiona viitoarele constructii si mai ales posibilitatea aprovizionarii constructiilor cu masini de mare tonaj

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect inferioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 3% -3% -3%
|topografie
Nu au fost aplicate ajustari; toate terenurile sunt plane
|vecinatati

In functie de imobilele are se afla in imediata apropiere a terenurilor comparabile si de importanta comerciala a acestora se ajusteaza pozitiv/negativ.

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara inferioara
Tip de ajustare aplicat i nu se ajusteaza nu se ajusteaza ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 0% 0% 7%

|destinatia
Terenurile extravilane care sunt in intravilanul localitatii isi pot schimba destinatia in curti constructii prin PUZ si astfel se vand la un pret
mai mic decat cele care au destinatia curti constructii

Comp. A Comp. B Comp. C
similara similara similara
nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0% 0% 0%

|aceesibilitatea

In functie de posibilitatea de a avea acces la teren si anume daca este asigurat accesul de pe o strada principala sau o strada secundara.

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect inferioara superioara inferioara
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% -3% 5%

|drum acces
In functie de calitalea drumulul de acces S1 anume aslaltat sau pietruit sau de pamant comparabilele se ajusteaza cu pana la 7%

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%
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3. Comparabile oferte de piati terenuri

Comparabila A

hitps://mww.olx.ro/oferta/teren-intravilan-intre-case-giarmata-vii-IDbkxC8.htmi

Teren Intravilan intre case, Glarmata Vii
Giarmata-Vil, judet Timis & Adaugat de pe telefon Lz 15:18, § iue 2018, Numsr anunt: 187435472

14,50 €

Hegocizbi

de Proprietar 1 intravilan

2000m*

Vand teren intravilan intre case, Strada parcului, Giarmata Vii

Conform discutiei cu reprezentantul vanzatorului terenul are
frontul stradal de 12 metri, are toate utilitatile, drum asfaltat.

SC TOP SKY VALUATION SRL topskyvaluation@gmail.com
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Comparabila B

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-IDcppeN.htmi#593¢3165d7

46240 €

3

- a7

(5; Ciarnata-Vii. Judat Timis
~ Vel prhatla

i
o

amine N

Siviu
cwd 2018

Anunfurie utizatordel

Vand teren!
Giarmata-VH, judet Timis

(s o place 0§ hsiivnne

B Adaugat de pe telefon La 2345, 14 mai 2019, Numar srunt: 183371249

.
-l
Infravitan

2720m*
A investit cativa bani in bitcoin.
Acum traieste ca o regina

LM T Castiga peemii cum trebule si cumpara-t! ce vred!

Vand teren intravilan, in vatrs satudud. Front strada) 34 mp parcela are 2720 mp.pret 17€ o,
Toate utilitatiile, gaz curent apa.canal asfall,
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Comparabila C
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/Vand-
terem-GiarmataVii/7b006¢7771686054.htiml

Vand teren Giarmata-Vii Pret 12 euro/mp

r 4
» v > e
' P );‘ -

Descriere

Vanzare teren in loc. Giarmata Vii, jud. Timis.
http://www .expertimobiliare.com/anunt/terenuri-timis-giarmata _1908.html

Terenul are o suprafata de 3.000 mp si este situat stradal. Deschiderea stradala este de 18 ml, iar drumul
de acces este asfaltat.

Se afla in apropiere de Padurea Verde, intr-o zona linistita cu constructii de case. Zona este in dezvoltare,
urmand a deveni un cartier rezidential.

In zona se afla utilitati precum apa, curent electric, iar reteaua de canalizare este in desfasurare.

Este liber de orice sarcini si are toate actele in regula pentru a facilita o tranzactie usoara, fiind oricand
disponibil pentru vanzare,

Pretul de vanzare este de 36.000 Euro (12 Euro/mp).

Pentru detalii puteti contacta proprietarul la numarele de telefon 0729.771.478 sau 0721.778.686.,
suprafata totala: 3000
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4. Harta
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Fotografii imobil
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ANZVAR’

ABOCIATIA MATIORALL & UM TUPISION AVSORLEKE WS DML

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0603 :

Se acorda societitii:

TOP SKY VALUATION SRL

Cu sediul in judetul Timis, cod unic de inregistrare 36534506

Data emiteril: 01. 01. 2019 Pregedinte,
Valabil piind la: 31, 12, 2019 Dana Ababel
J
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_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
eIy PENTRU INSORMARE Wlliillll

;e ol 2018
Carte Funclard Nr. 402475 Ghiraeda 1

00056044250

A. Partea 1. Descrierea imobilulul
TERERNM Intravilan Nr. CF vechi:3786 Giarmata

Adresa: Loc. Glarmata-Vil, Str Parcului, Nr. 91, Jud, Timis

gfi l?r?t?pi?rt;;'c Suprafata* (mg} Observatii / Referinte

Al Top: 1128 6.212

Constructi

crt | Nr ca::stral Adresa Observatll / Referinte
[ ¢ £

ALl CAD: 1 Loc. Glarmata-V§i, Str Parculul, Nr, 91,
. Top: 1128 Jud, Timis «*

casa

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoara la dreptul de proprietate si alte dreptur] reale Referinte

31897 / 28/11/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEL112/1995, dobandit prin Conventie, ALl

cota actuals 1/1
1) OANCEA BUJOR, si sotia

2) OANCEA LUCRETIA, bun comun
OBSERVATH: (cota de 1/1) '
B3 Interdictie de instrainare pe o pericada de 10 anl conf art, 9 din All
L312/1595 )
OBSERVATIE: (provenita din conversia CF.3786 Giarmata)
4056 /:10/02/2005
Hotarare nr. 34/2004; : .
p4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
250/1553
1) OANCEA BUJOR, si sotla
2) OANCEA LUCRETIA, bun comun, asupra cotej reale de 1000/6212 mp

OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 3786 Glormata)
(cota de 10006/6222)

134164 / 29/10/2009

Act Administrativ nr. actiune civila 2323/A, din 17/07/2009 emis de judec tm;

Se noteaza actiunea civila din dosar nr.2323/A/2000 Jud. Timisoara Al, ALl

formulata de DANCEA BUJOR si OANCEA LUCRETIA c/a COMUNA

B5 |GHIRODA.CONSILIU LOCAL AL COM, GHIRODA 5] MINISTERUL

ECONOMIE[ S| FINANTELOR avand ca oblect drept de proprietate

asupra 5212/6212 mp teren

52939 / 12/03/2018

Act Administrativ nr. HCL 52, din 09/02/2018 emis de CONSILIUL LOCAL Al. COMUNEI GHIRODA;

pg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lepe, cota actuala Al
1521276212

1) COMUNA GHIRODA, CiF:5517220, domeniul privat N
C. Partea lil. SARCINI .,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate,

arin
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT . /
. . AR 2 o
Docurnent care rontine date cu caracter persanal, protejate de prevederlie Legii Nr. 677/200 . (O (WIS ¢ #PQgina 1 din2
= ] - 3 " - w
Extrase pentru infurenre nn-ling la afzena apay.ancpi.ro l/ S '_A_ '_‘_’ oriiyr vershunea 1.1

HANUY _

asistent/icp
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Carte Funclard Nr. 402475 Comuna/Oras/Municipiu: Ghiroda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
Top: 1128 6.212
* Suprafata este determinati In planul de prolectie Stereo 70.

DETALIL LINIARE IMOBIL

L

Crenmetria prev tre s TiRmIT e & JOs( g ¥11 .

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = .
ot | Tolosints |vien | - tmay | Terla Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal-g212 - 1128
constructii
Date referitoare la constructil
Destinatle ° Situatie .
Cnt Numar constructie Supraf. (mp} jurldics Observatii / Referinge
CAD: C1 constructi de o cas
ALl Top: 1128 locuinte Cu acte ?

Certific ¢4 prezentul extras cores

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabll Ja autentificarea de ciitre
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunil
susceptiblle de orice modificare, in conditiile kegli
5-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata co

publicitate imobiliara cu codul nr, 231

Data solitionarii,
o 4 K4p
Data ellberarii,
Y

Decument care conjine date cu caracter personal, protejatp de prevederlie Legil Nr, 677/2001.

4 20;;

. Referent,

n,

Paging 2 din 2

punde cu pozitiile in vigoare din.cartea funciara originall, pastrats de acest

notarul public a actelor juridice prin
or, iar informatiile prezentate sunt

OCPI nr.401/08-03-2018 in suma de 60, pentru serviciul de

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpl.ro

Formutar versivnea 1.1






ROMANIA
PRIMARIA COMUNE!I
GHIRODA

_ A = _
A m;%,} Gm Excophl PUivind Dicedssin Qe Wapaie. Nr. 20218
A cordan ﬁ"h ¥ dim beiem, fi 5,‘,,;_ Data 01.08.2019
—_ e c2.08 8018

OANCEA BUIJOR si OANCEA LUCRETIA, cu domiciliul in sat Giarmata Vii , str. Parcului, nr. 91, comuna
Ghiroda, jud. Timis,

Ref. ]la : Sedinta Comisiei de negociere privind procedura de vanzare a cotelor-parti din
terenul detinut de Comuna Ghiroda, inscris in CF nr. 402475, situat in intravilanul localitatii
Giarmata Vii, Comuna Ghiroda, judetul Timis, in conformitate cu HCL nr.91/07.06.2019 R

Va instiintam prin prezenta, ca in conformitate cu HCL nr. 91/07.06.2019, a fost constituita
Comisia de negociere pentru derularea procedurii de vanzare a cotelor — parti din terenul inscris in
CF nr. 402475.

Avand in vedere cererea depusa de D-voastra, inregistrata cu nr. 16128 din data de
20.06.2019 la Primaria Comunei Ghiroda, prin care va exprimati intentia de cumparare a cotei-parti
din terenul mai sus mentionat, aflata in proprietatea privata a comunei Ghiroda, va comunicam ca a
fost intocmit de catre un evaluator atestat ANEVAR un raport de evaluare privind acest imobil
raport in baza caruia vor demara negocierile.

Tinand cont de cele expuse, ve invitam miercuri, 07.08.2019, ora 10.30, in sala de consiliu
a Caminului Cultural Ghiroda, la sedinta Comisiei de negociere, pentru a va fi inmanat un exemplar
din raportul de evaluare.

Totodata, va facem cunoscuta lista cu documentele necesare pentru sedinta Comisiei de
negociere din data de 07.08.2019:

- C.1. proprietari — copie si original;
- Extras de CF nr., 402475nu mai vechi de 30 de zile — copie si original;
- Actul de dobandier a imobilului — cladire (contract de vanzare-cumparare, contract de

donatie, certificat de mostenitor, etc.)- copie si original;

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro;
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- Imputernicire notariala pentru reprezentare, unde este cazul;

- Certificatul de casatorie, in situatia in care proprietatea este bun comun.

PRIMAR ' INSPECTOR DE SPECIALITATE
STANUSOIU IONUT TOBA LAURA
) 7 TN
20 S = R
Intocmit
Inspector Gavriciuc Cristina
—————— - —————
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PRIMARIA COMUNE]
GHIRODA

Nr. 15343
Data 07.06.2019

Anexa nr. 2 la HCL nr. 91/07.06.2019

CATRE,

Ref. la : declansare procedura de vanzare a cotelor-parti din terenurile detinute de Comuna

Oancea Bujor, Oancea Lucretia, str. Parcului nr. 91 Giarmata Vii, jud. Timis,
Ghiroda, aferente imobilelor constructii, terenuri situate in intravilanul localititii Giarmata

Vii, comuna Ghiroda, judetul Timis
Va instiintam prin prezenta, ca subscrisa Comuna Ghiroda, avand intabulat dreptul de

proprietate asupra cotei-parti din imobilul-teren, inscris in CF nr. 402475, in conformitate cu HCL

nr. 91/07.06.2019, va instraina cota-parte detinuta din imobilul teren de mai sus.
Avand in vedere faptul ca terenul in discutie este aferent imobilului- constructie incris in

CF nr. 402475, va solicitam sa va exprimati intentia de a-1 achizitiona in termen de 15 zile de la data
primirii prezentei notificari, prin depunerea unei cereri scrise la Registratura Primariei Comunei
Ghiroda.

Pretul de vanzare va fi stabilit in urma intocmirii unui raport de evaluare de catre un

evaluator atestat ANEVAR.
In cazul in care nu va veti exprima, in scris, intentia de a-1 achizitiona in termenul mai sus

mentionat, Primaria comunei Ghiroda va declansa procedurile de iesire din indiviziune.
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pRaatL. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Smmiaeeaids  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

T AHHEPTATRIMRENIARY

Dosarul nr. 196657 / 20-09-2019
INCHEIERE Nr. 196657

Registrator: CORA MADALINA IERNUTIAN Asistent: CORINA - ILEANA CALAPIS

Asupra cererii introduse de OANCEA BUJOR domiciliat in Loc. Giarmata-Vii, Str Parcului, Nr.

91, Jud. Timis privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Hotarare Judecatoreasca nr.SC NR.24723/18-10-2011 emis de JUDECATORIA TIMISOARA;
-Hotarare Judecatoreasca nr.DC NR.372/20-03-2012 emis de TRIBUNALUL TIMIS;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.5179978/20-09-2019 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr, topografic 1128, inscris in cartea funciara 402475 UAT Ghiroda avand proprietarii:
COMUNA GHIRODA in cota de 5212/6212 de sub B.8, OANCEA BUJOR VASILE, OANCEA ADRIANA in
cota de 1/1 de sub B.9, OANCEA BUJOR VASILE, OANCEA ADRIANA in cota de 1000/6212 de sub B.
10; .
- Se radiaza procesul de sub B5 asupra A.1, Al.1 sub B.11 din cartea funciara 402475 UAT Ghiroda;

Prezenta se va comunica partilor:
OANCEA BUJOR
PERJU CARMEN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Regigtrator,
23-09-2019 CORA MADALI ;i}RNUTlAN CORINA --'.LE\(A/ A CALAPIS
; _ (,'j . ~'—";1=f“:“‘;";‘j'sés~';‘!"3"*;’,
(para{a si s.ré-‘ fwigtura) - i’%{p;?ra(q, s&/‘ Ks‘:é 7 gn‘_jf"tura)
\-._-/{ f "% Q% “.\‘-‘5\'\%,;.. g] ﬁi@
*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare; recépt, sk inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciaré, aprobat-prin ODG Nr. 700/201A4. ' “é'g/g,-}gig‘ \; ‘*O’
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