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Nr. 11381/09.12.2022

REFERAT DE APROBARE

in data de 12 septembrie 2022 domnul Triistaru Marius a depus la Primiria
comunei Porumbacu de Jos documentatia de urbanism Plan urbanistic de detaliu
“Construire locuinga unifamiliala, anexe, trei case tip ,,A” cu scop turistic si bransament
electric”, care a fost inregistrata sub nr. 8604.

Documentatia de urbanism a fost analizata de doamna arhitect Ispas Andrada
Andreea, care a intocmit, in temeiul art. 56, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Referatul de specialitate nr. 10813/18.11.2022,
referat care a fost aprobat de Primarul comunei Porumbacu de Jos.

Prin Referatul de specialitate nr. 10813/18.11.2022 doamna arhitect Ispas Andrada
Andreea constata cd documentatia depusd de domnul Traistaru Marius este completa si
intocmitd conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si, in consecinta solicita trimiterea
spre aprobare Consiliului Local al Comunei Porumbacu de Jos, documentatia de
urbanism, faza P.U.D.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 136, alin. (1) si alin. (8), lit. a), din Codul administrativ propun spre
dezbatere si aprobare Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului urbanistic de
detaliu ,, Construire locuintd unifamiliala, anexe, trei case tip ,,A” cu scop turistic si
bransament electric”.

Initiator,
Primarul Comunei Porumbacu de Jos,
Posa Georgeta-Maria
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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu ,, Construire locuinta unifamiliald, anexe, trei
case tip ,,A” cu scop turistic si brangsament electric”

Consiliul Local al Comunei Porumbacu de Jos, intrunit in sedinta din data de
2022,

Analizand:
» Referatul de aprobare prezentat de catre Primarul Comunei Porumbacu de Jos, doamna Georgeta-
Maria Posa, in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. / 2022, prin care se sustine
necesitatea si oportunitatea adoptarii Hotardrii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu
“Construire locuinta unifamiliala, anexe, trei case tip ,,A” cu scop turistic si bransament electric”,;
» Referatul de specialitate nr. 10813/18.11.2022 privind avizarea unei documentatii de urbanism Plan
Urbanistic de Detaliu aferent pentru Construire locuinta unifamiliala, anexe, trei case tip “A” cu scop
turistic si brangament electric, intocmit de arhitect Ispas Andrada-Andreea;
> Raportul de specialitate intocmit de fnregistrat cu nr. __/ 2022, privind
sustinerea adoptarii hotararii;
» Certificatul de urbanism nr. 39/08.04.2021 eliberat de Primaria comunei Porumbacu de Jos;
» Avizele nr. 8400/28.10.2021 si nr. 8401/28.10.2021 emise de Primaria comunei Porumbacu de Jos;
» Avizele si acordurile obtinute de la institutiile publice abilitate:
- Aviz de amplasament nr. 1033/25.10.2021 emis de S.C. RCS&RDS S.A.-P.L. Sibiu;
- Aviz tehnic de racordare pentru consumator casnic nr. 7020210503077/17.06.2021 emis de
Distributie Energie Electrica Roménia-Sucursala Sibiu;
- Notificarea de asistenta de specialitate de sandtate publica nr. 98/18.02.2022 emisa de
Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu;
- Adresa nr. 906/MB/31.01.2022 emis de Administratia Bazinala de Apa
Olt Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu;
- Avizul nr. 27/ST-SB/21.02.2022 emis de Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate-
Serviciul Teritorial Sibiu;
- Aviz de amplasare in parcela nr. 1116/22/SU-SB din 16.02.2022 emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta “Cpt. Dumitru Croitoru” al Judetului Sibiu;
- Decizia etapei de incadrare nr. 51/17.06.2022 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului
Sibiu;
» Avizul al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget-finante,
administrarea domeniului public si privat, agricultura, gospodarie comunala protectia mediului, servicii
si comert, inregistrat la Primaria Porumbacu de Jos sub nr. ___/ ;
> Avizul al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii sl linistii
publice, a drepturilor cetatenilor, inregistrat la Primaria Porumbacu de Jos sub nr. ___/ ;
» Avizul al Comisiei pentru invatamant, protectie sociald, cultura, activitai sportive si
agrement, Inregistrat la Priméria Porumbacu de Jos subnr.  / ;

Avind in vedere urmdtoarele dispozitii legale:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» O.M.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;



» O.M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

» H.C.L. Porumbacu de Jos nr. 35/2020 privind aprobarea P.U.G. si R.L.U. al Comunei Porumbacu de
Jos,

Tn conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b), lit. ¢) si lit. d), alin. (4), lit. f), alin. (6),
lit. ¢), alin. (7), lit. K), art. 137-139 si art. 196 alin. (1), lit. a) din Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — (1) Se aproba documentatia de urbanism Planul urbanistic de detaliu “Construire locuinta
unifamiliald, anexe, trei case tip ,,A” cu scop turistic si bransamentelectric” (P.U.D.), Proiect intocmit
de proiectant S.C. Point Verde S.R.L. Sibiu, beneficiar Traistaru Marius, cu domiciliul Tn municipiul
Bucuresti, sector 3, bulevardul Octavian Goga, nr. 12, bl. M23, sc. 1, et. 5, ap. 13.

(2) Terenul reglementat prin P.U.D. pe care urmeaza sa fie amplasat obiectivul de investitii “Construire
locuinta unifamiliali, anexe, trei case tip ,,A” cu scop turistic si brangsament electric” este Tn suprafata
de 2.852 m?, situat in intravilanul satului Sdrata, comuna Porumbacu de Jos, si este inscris in Cartea
funciara nr. 104948, nr. cadastral 104948, categoria de folosinta faneata, proprietate comuna a sotilor
Traistaru Marius si Traistaru Mihaela.

Art. 2 — (1) Planul urbanistic de detaliu “Construire locuinti unifamiliald, anexe, trei case tip ,,A”
cu scop turistic si bransament electric” se aproba cu principalii indicatori:

1) Indici urbanistici stabiliti prin P.U.D.:

a) functiuni propuse:

- locuinta unifamiliala si anexe;

- trei case tip ,,A” cu scop turistic (functiuni turistice);

b) P.O.T. maxim propus:  25%;

c) C.U.T. maxim propus: 0,50;

d) Regim de inaltime maxim admis: D+P+M;

e) Iniltimea maxima a clidirilor: la cornisi=6m, la coamd/atic=9m, masurati de la nivelul
trotuarului. Mansarda nu poate depasi 60% din suprafata nivelului curent, calculatd de la inalfimea
>1,80m. Se considera demisol, nivelul construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
natural amenajat cu mai putin de jumatate din indlfimea sa si se include in numarul de niveluri
supraterane ale constructiei.

2) Reglementari propuse:
a) Amplasarea constructiilor pe parcela:

Constructiile se vor realiza in interiorul perimetrului limitei edificabilului care defineste zona
de implantare a constructiilor conform Plansei S02 — Plan de situatie propus, anexa la prezenta
hotardre.

b) Limite edificabil:

Conform Plansei S02 — Plan de situatie propus, anexa la prezenta hotardre.
c) Distante, retrageri:

Se stabilesc limitele privind retragerile minime obligatorii tindnd cont de regimul de inaltime al
constructiilor invecinate. Cladirile se vor amplasa respectdnd retragerea de minim 3m fata de limitele
laterale ale parcelei.

d) Spatii verzi si plantate: 7.950 mp., 63,37%. Se propune realizarea spatiilor verzi de loisir cu
mobilier urban;

e) Spatiile pentru parcaje: spatiile destinate locurilor de parcare vor fi amenajate in incinta imobilului,
in afara domeniului public, iar necesarul locurilor de parcare va fi calculat conform functiunii propuse.
Spatiul pentru parcaje se va realiza din dale inierbate verzi pe o suprafata de 164 mp, respectv 5,75%
din imobil;

f) Pietonal, pasi japonezi, trotuar de garda: 480 mp., 16,83%;

g) Tmprejmuirea:

- Imprejmuirile vor respecta caracterul traditional al zonei din care fac parte: imprejmuiri opace, cu
zidarie din caramida, necesare delimitarii parcelei impuse de cadrul construit al zonei (zona cu tesut
compact, realizat in sistemul curtilor inchise) cu porti de lemn inalte de aproximativ 2 m;

- Materialele utilizate vor fi piatra, caramida in combinatie cu lemnul §i metalul;



h) Accese carosabile si pietonale:

Accesul la terenul pe care se realizeaza investitia se face din DC 50.

Circulatia in incinta se va face direct in parcarea amenajatd, fara a exita in incinta circulatii
carosabile propuse.

Parcarea se realizeaza pe o suprafata de 164 mp., cu un numar de trei locuri de parcare.
i) Aspectul exterior al constructiilor: constructiile vor avea trotuare de garda cu inclinatie spre spatiul
verde de min. 5%. Constructiile vor fi adaptate zonei in care se amplaseazd, in armonizare cu
constructiile existente. Materialele utilizate la constructii, platforme si alei vor fi naturale, ecologice,
spre exemplu piatra, lemn, tigla ceramica etc. sau compusi ai acestora. Fatadele vor avea finisaj de
lemn.

3) Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

a) alimentarea cu energie electrica a incintei si constructiilor: se va realiza prin bransarea la reteaua
electrica existenta in zond, conform avizului tehnic de racordare.

b) reteaua de telecomunicatii: bransamentul de telecomunicatii se va realiza in functie de optiunea
beneficiarului privind serviciile dorite si solutia de racordare propusa de distribuitor la solicitarea
beneficiarului.

b) alimentarea cu apa potabila: se va realiza printr-un put forat de apa.

c) canalizarea: se va rezolva prin amenajarea unei fose vidanjabile, raportata la functiunile propuse a
se realiza.

d) canalizarea pluviala: canalizarea apelor pluviale provenite de pe acoperisul cladirii si alei se vor
face astfel:

— apele pluviale provenite de pe acoperigul cladirii vor fi colectate prin sifoane de terasa sau burlane
de scurgere §i vor fi deversate spre spatiul verde prevazut in incintd,

— apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi colectate de-a lungul aleilor si vor fi
deversate spre spatiul verde prevazut in incinta.

e) sistemele de incalzire: nu exista conducta cu gaze naturale in zona..

f) salubrizarea: colectarea deseurilor se va face in recipiente de tip europubele, iar evacuarea
deseurilor pe perioada executarii lucrarilor de constructii la obiectivul de investitii precum §i a
deseurilor menajere pe durata existentei si functionarii proiectului se va asigura prin incheierea
contractului cu firma autorizata care opereaza in Comuna Porumbacu de Jos.

g) racordarea: lucrarile de racordare §i bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime
de beneficiar.

(2) Planul de situatie propus Si 02, se anexeaza la prezenta hotarare, facand parte integranta din aceasta.

Art. 3 — Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 24 luni de la data adoptarii de catre Consiliul
Local al Comunei Porumbacu de Jos a prezentei hotarari de aprobare a acesteia.

Art. 4 — Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia, respectiv Trastariu Marius

Art. 5 —Domnul Trastariu Marius, in calitate de beneficar, va realiza proiectul “Construire locuintdi
unifamiliald, anexe, trei case tip ,,A” cu scop turistic §i brangament electric” cu respectarea tuturor
reglementarilor legale, ale P.U.D.-ului aprobat, avizelor si acordurilor emise de institutiile publice si va
respecta toate conditiile impuse prin acestea.

Art. 6 - Hotararea se comunica de catre secretarul general al comunei Porumbacu de Jos, in termenul
prevazut de lege, Primarului Comunei Porumbacu de Jos, Institutiei Prefectului-Judetul Sibiu, domnului
Traistariu Marius si se aduce la cunostintd publicda prin publicare pe pagina de internet
www.porumbacudejos.ro.

Adoptata in Porumbacu de Jos, la data de 2022
Initiator, Avizat,
Primarul Comunei Porumbacu de Jos, Secretar general,
Posa Georgeta-Maria Sitterli Ovidiu-loan
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