JUDETUL CLUJ
COMUNA COJOCNA
COMPART.URBANISM

REFERAT

PRIVIND APROBAREA CONSILIULUI LOCAL COJOCNA CA
ADMINISTRATOR AL DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT DE INTERES LOCAL
AL COMUNEI COJOCNA A PROIECTULUI DE HOTARARE PRIVIND
PRELUNGIREA VALABILITATII PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI COJOCNA SI MODIFICARILE ST COMPLETARILE CUPRINSE IN
AVIZUL ARHITECTULUI SEF AL JUDETULUI CLUJ

Urmare AVIZULUI FAVORABIL CU CONDITII al Arhitectului sef al Judetului Cluj
cu nr. 296 din 14.12.2022 , inregistrat la Comuna Cojocna sub nr. 9245 din 15.12.2022 si al
REFERATULUI DE SPECIALITATE al Arhitectului sef al Judetului Cluj cu nr. 50554/14.12.2022
inregistrat la Comuna Cojocna sub nr. 9244 din 15.12.2022,,

Avand in vedere:
faptul cd valabilitatea Planului Urbanistic General al comunei urmeaza
s& expire, aspect care ar conduce la Ingreunarea procesului de
autorizare al investitiilor,
avizul Ahitectului sef al Judetului Cluj nr.256 din data de 14.12.2022
necesar conform art.46 alin (1°8) lit b) din Legea nr.350/2001 pentru
prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism pana la
aprobarea variantei actualizate a planului;
faptul ca s-au initiat demersurile de elaborare/actualizare a planului
urbanistic general nainte de expirarea termenului de valabilitate al
documentatiei,

Tinand cont de prevederile

Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare, art.27<1, art.46 —al(1), (1<3), (1<7), (1<8)
Propunem spre aprobarea Consiliului local al Comunei Cojocna, proiectul de hotarare
privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al comunei si modificarile si
completarile cuprinse in avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj, pana la aprobarea variantei
actualizate a planului.

Vazand solicitarea de mai sus si in urma verificarii documentatiei depuse solicitam

ACORDUL CONSILIULUI LOCAL COJOCNA,, in scop aprobare



» PRELUNGIREA VALABILITATII PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI COJOCNA SI MODIFICARILE SI COMPLETARILE CUPRINSE IN
AVIZUL ARHITECTULUI SEF AL JUDETULUI CLUJ”

Comp.Urbanism
Inspector principal
Ing. Farcas lonel
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DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 49982/12.12.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare se
erite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL CU CONDITII = {; R Ry
Nr. X960 din 7472 -2v22 - E

privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Comunei
COJOCNA , pana la aprobarea variantei actualizate a planului, in
urmatoarele conditii:
- Sevor respecta prevederile art. nr.32 din Legea nr.350/2001 a
amenajarii teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Documentatiile de tip PUZ si PUD se vor supune aprobarii doar
ulterior avizului favorabil al arhitectului sef al judetului;

- Tn toate unitétile teritoriale de referintd cu functiunea de locuire
sau asimilatd acesteia ~ se considera construibile parcelele care
Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o o suprafata minima a parcelei mai mare sau egald cu 1.000
mp;

o frontul la stradd sa fie de minim 12,0 metri in cadrul
parcelarului existent si de minim 150 m in zonele noi
constituite;

o fata de conditiile de mai sus se admit abateri, fara elaborarea
unei documentatii de urbanism, de pana la 10% dar doar
pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau
pentru frontul la strada);

o pentru parcelele existente la momentul aprobarii prezentei
modificéri si care nu respectd conditiondrile de mai sus
autorizarea constructiilor este posibild doar ulterior elaborarii,
avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism (Plan
Urbanistic de Detaliu);

- Tn extravilan se instituie interdictie de dezmembrare a parcelelor
pana la obtinerea unui certificat de urbanism care s& confirme
operatiunea de dezmembrare din punct de vedere urbanistic;

In terneiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
{Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date
cu caracter personal, cu asigurarea securitétii si confidentialitatii acestora.

@cjcluj - cjclujro.
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- Tn cazul tuturor Unitatilor Teritoriale de Referintd amplasarea
constructiilor se realizeaza cu Tncadrarea In tipologia existenta
astfel:

o Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate:

» Pe aliniament - Tn cazul In care tesutul traditional este
constituit pe aliniament acesta se va pastra fiind admis
ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm
la o indltime de minim 3,5 m;

» Retras de la aliniament - Tn cazul in care tesutul
traditional este constituit prin retrageri unitare fata de
alinlament se va pdstra acest regim de aliniere, iar In
cazul Tn care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra ntre
retragerea maxima si minima a constructiilor realizate
pe parcelele Invecinate;

o Fatd de limitele laterale/posterioare - constructiile se vor
retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu
minim 0,6 m, mentinandu-se fatd de cealalta limita laterald o
distantd mai mare sau egald cu jumatate din naltimea
constructiei pana la streasind sau corhisa, masuratd n
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,0 m in cazul
parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0
m in cazul parcelelor cu un front mai mare de 15,0 m inclusiv,
cu respectarea prevederilor Codului Civil, Fata de limita
posterioara se asigura o retragere minima de 50 m;

- In toate unitatile teritoriale de referintd cu functiunea de locuire
sau asimilata acesteia - Regimul de indltime admis este!
o Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);
o Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);
o Cu conditia elaboratii, avizarii si aprobarii unei documentatii
de urbanism (Plan Urbanistic de Detaliu) se poate admite Inca
un nivel (etaj);

- In toate unitdtile teritoriale de referintd - Autorizarea executarii
constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare
siamplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica s.a. - depreciazd valorile specificului spatiului
rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei si intra
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd,
autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de

In temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel 95/46/CE
(Regulamantul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judletean Cluj prelucreazi date
cu caracter personal, cu asigurarea securitdtii si confidentialitatii acestora.

@cicluj
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autorizatii de construire In asemenea cazuri; In acest sens se
recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura
pentru mediul rural, studiilor privind specificul local si integrarea
in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu; Tn
cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd acestea vor
tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin
minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor.

- In toate unitatile teritoriale de referintd care nu au stabilite
indicatorii urbanistici se stabilesc urm3atoarele:
o POTmaxim:30 %
o CUT maxim: 0,6

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii demersurilor de prelungire a valabilitatii Planului Urbanistic
general al comunei COJOCNA, respectiv modificarea prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism, pana la aprobarea variantei
actualizate a planului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Planului Urbanistic General al comunei.

- ARHITECT SEF

arh. Claudit ‘D
i.

Intocmit : Sanda Rusu: 2 ex.

In temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind fibera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
{Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date
cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitétii acestora.
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DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
nr. 50554/14.12.2022

REFERAT DE SPECIALITATE ALARHITECTULUISEF b
in vederea aprobarii prelungirii valabilitatii : : _',,;;j-»v ;—’i'?? o
PLANULU!I URBANISTIC GENERAL AL A5 20))
COMUNEI COJOCNA

Avand Tn vedere:

- faptul ca valabilitatea Planului Urbanistic General al comunei urmeaza
s8 expire, aspect care ar conduce la fngreunarea procesului de
autorizare al investitiilor;

- avizul Ahitectului sef al Judetului Cluj nr.256 din data de 14.12.2022
necesar conform art.46 alin (178) lit b) din Legea nr.350/2001 pentru
prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanismm pana Ia
aprobarea variantei actualizate a planului;

- faptul cd s-au initiat demersurile de elaborare/actualizare a planului
urbanistic general inainte de expirarea termenului de valabilitate al
documentatiei,

Tindnd cont de prevederile:
- LEGII nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu
modificarile si completdrile ulterioare, conform carora:

o art. 2741 - ,Primarul / Primarul general al municipiului
Bucuresti, prin structura responsabild cu urbanismul condusa
de arhitectul-Sef din cadrul aparatului de specialitate, are
urmatoarele atributii iTn domeniul urbanismului: ... ¢) supune
aprobarii consiliului local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in baza referatului tehnic al arhitectului-sef,
documentatiile de urbanism, indiferent de initiator;"

o art. 46 - alin. (1), (1n3), (1n7), (1a8), conform carora:

« alin. (1) Planul urbanistic general are atat caracter director
si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezintd
principalul instrument de planificare operational3,
constituind baza legald pentru realizarea programelor si
actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-
teritoriald trebuie s3 isi actualizeze la maximum 10 ani

Tn terneiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
{(Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreazi date cu
caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitétii acestora.
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Planul urbanistic general in functie de evolutia previzibila
a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a
necesitatilor locale.

e alin. (1n3) Termenul de valabilitate a Planului urbanistic
general se prelungeste, pe baza de hotdrare a consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pana la
intrarea Tn vigoare a noului plan urbanistic general, cu
conditia initierii demersurilor de elaborare/actualizare a
planului  urbanistic general finainte de expirarea
termenului de valabilitate.

« alin. (1In7) Initierea demersurilor de actualizare a Planului
urbanistic general sau de prelungire a valabilitatii
documentatiei in vigoare se aproba prin hotéarare a
Consiliului  local/Consiliului  General al Municipiului
Bucuresti, la propunerea primarului/primarului general al
municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate
al arhitectului-sef.

o alin. (1a8) Propunerea justificata de actualizare sau de
prelungire a valabilitatii documentatiei de urbanism se
realizeaza 1n baza analizei informatiilor statistice
disponibile privind dinamica economica, sociald si
teritoriala, Tn baza studiilor de specialitate existente,
precum si In raport cu strategiile si programele de
dezvoltare de la nivel local, judetean $i/sau national
aprobate si se avizeaza: .. b) de catre consiliile judetene,
pentru orase si comune, altele decat cele prevazute la lit.
a).

In urma consultarii Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul de la nivelul Consiliului Judetean Cluj, propunem spre aprobarea’
consiliului local al comunei, proiectul de hotarare privind prelungirea
valabilitatii  Planului Urbanistic Genye_rél,"? al comunei si modificarile si
completariyle cUpfihse in avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj, pana la
apobarea varientei actualizate a planului.

Arhitectsef
CLAUDIUDANIEL

Intocmit: Sanda Rusu | 2 ex.

In terneiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor} si al Legii nr, 190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu
caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora,
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