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Pentru inchirierea unui spatiu proprietate publici a Comunei Bineasa, situat in str. Trandafirilor,
nr.85, jud. Constanta, in incinta Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sanitate Bineasa pentru
desfasurarea de activititi medicale

Cap. L.

Informatii generale privind locatorul

Consiliul Local al Comunei Béaneasa, cod fiscal 5408818. str. Trandafirilor nr. 101, cod postal 907035,
Jjudetul Constanta, telefon 0241850150, fax 0241850150, e-mail secretariat(@primaria-bineasa.ro ,

Organizeaza in conformitate cu prevederile 0.U.G nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ
licitatie publica in vederea inchirierii unui spatiu pentru desfisurarea de activititi medicale - cabinet de
medicind umana care se realizeazd conform actelor normative in vigoare, in suprafati de 58,77 mp.,
proprietate publicid a Comunei Baneasa, situat in str. Trandafirilor, Nr.85, incinta Bloc Alimentar apartinand
fostului Centru de Sanitate Baneasa Judetul Constanta.

Cap. 11
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
Conditiile generale ale inchirierii
Regimul bunurilor

In derularea contractului de inchiriere se va utiliza spatiul pus la dispozitie chiriasului in starea fizici
prevéazuta in procesul - verbal de predare.

Chiriagul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese si a suportarii altor cheltuieli, sa notifice de indata
proprietarului necesitatea efectudrii unor amenajari/reparatii capitale la bunul imobil inchiriat.

Amenajarile/reparatiile raman de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la incetarea
contractului de inchiriere.

Conditii de eligibilitate

La licitatia pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 58,77 mp., situat in comuna Baneasa
str.Trandafirilor, nr.85, incinta Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sinitate Bianeasa, jud. Constanta,
se pot inscrie medici specialisti, cabinete medicale i alte persoane juridice care au angajati medici specialisti,
persoane fizice i persoane juridice roméne sau striine care indeplinese cumulativ urmétoarele conditii:

-au platit toate taxele privind participarea la licitatic. inclusiv garantia de participare.

-au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire,

-au indeplinit {a zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

-nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare si care pot demonstra prin documente de
eligibilitate ca poseda potential financiar necesar respectirii tuturor obligatiilor de investitii ce decurg din
caietul de sarcini:



La licitatie pot participa medici specialisti, cabinete medicale si alte persoane juridice care au angajai
medici specialisti si care au depus la sediul organizatorului urmétoarele:

a)Cerere de inscriere la licitatie

b)Copie dupi actul de identitate, autorizatia de liberd practicd a medicului specialist, certificatul de
inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale, certificat de inmatriculare, certificat constatator,
act constitutiv §i statut, dupé caz;

c)Dovada ci este medic specialist sau ci are angajati medici specialisti - cel putin un medic, dupa caz;
d)-fisa cu informatii privind ofertantul,

e)-declaratie de participare semnati de citre ofertant fara ingrosari, stersituri sau modificari,
f)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin prezentarea
unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,

g)-copie dupd dovada cumparirii documentatiei de atribuire{chitanta),

h)-copie dupd dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

i)-copie dupa dovada achitirii garantiei de participare la licitatie{chitanta, fila CEC, Ordin de plata).,

Licitatia se va desfasura in data de 21.01.2021, Ora 12,00 conform anunfului, la sediul Primariei Comunei
Béneasa, jud. Constanta din str. Trandafirilor nr.101, judetul Constanta.

CAP.11I

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu,
situat in situat in Comuna Biineasa str. Trandafirilor, nr.85, in incinta Bloc Alimentar apartinand
fostului Centru de Sanatate Baneasa, jud. Constanta, in suprafati de 58,77 mp., avind destinatia de
spatiu pentru desfisurarea de activititi medicale

CAPITOLUL 1. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizdrii unei licitatii avand ca obiect inchiricrea
unui spatiu pentru desfasurarea de activititi medicale, proprietate publici a comunci Béneasa,

Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Biineasa, cu sediul in Comuna Biineasa, str. Trandafirilor
nr.101, CIF 5408818, tel:/fax 0241850150, e-mail; secretariat{@primaria-baneasa.ro

Spatiul se afla in proprietatea publica 2 Comunei Baneasa §i in administrarea UAT Comuna Bineasa.

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Spatiul, in suprafata de 58,77 mp, situat incinta Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sanatate
Bineasa, din Strada Trandafirilor nr.85 Baneasa, destinat activitatilor medicale — cabinet de fizioterapie.

CAPITOLUL III. Conditiile si regimul de exploatare a spatiului inchiriat

3.1.Adjudecatarul va putea desfisura in spatiul care face obiectul licitatiei activitati medicale —
cabinet de fizioterapie.

Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul de sarcini este permisa doar cu acordul
locatorului.

3.2.Desfagurarea de citre chirias a altor activitafi decit cele mentionate prin contract, fara acordul scris
al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere reziliat.

3.3.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de Functionare,
a altor avize si acorduri necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activititii vor fi suportate in totalitate de
locatar, neputand fi solicitatd preluarea acestora de catre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.



3.4.De asemenea, locatarul are obligatia s3 execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si
reparatit normale ce ii incumbd, in vederea mentinerit bunului imobil inchiriat in starea in care [-a primit in
momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste sd execute lucrdri de amenajare
suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputind fi obligat sa
suporte costul acestora. Orice modificare a spatiului inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

3.5. Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietdtii personale ce privesc
bunurile locatarului din spatiul inchiriat. Taxa pe cladiri care reprezinti sarcina fiscala a locatarilor se
stabileste in condifii similare impozitului pe cladiri. Taxa va fi proportionald cu suprafata spatiului inchiriat s
se plateste integral o datd pe an, nu mai tarziu de 31 martie.

3.6.Locatarul va achita toate costurile privind apa. canalizarea. gazul. electricitatea. energia termica.
teiefonul precum si alte servicii si utilitati folosite de catre locatar cu privire la spatiul inchiriat in cursul
locatiunii, cu exceptia cazului in care pirtile stabilesc in scris altfel. Locatarul va pliti sumele in termen de 15
zile de la facturare. Locatarul ia la cunostinid faptul ca spatiul inchiriat este proiectat si furnizeze facilitati
electrice obignuite si o iluminare normald . Locatarul nu va folosi nici un echipament sau dispozitiv care sa
utilizeze in mod excesiv energie electrica sau care, in opinia rezonabila a locatorului, si supraincarce cablurile
sau si interfereze cu serviciile electrice ale altor chiriasi.

CAPITOLUL 1V, Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

4.1.Pretul de pornire al licitatiei este de 5,00 lei/mp/luna.
4.2. Chiria se va recalcula anual, in conditiile stabilite de Hotdrarea Consiliului Local privind
impozitele si taxele locale.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire a contractului de inchiricre si ponderea fiecirui criteriu

5.1.Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a} cel mai mare nivel al chiriei - 40%,

b)capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 20%,
¢) protectia mediului inconjurator - 20%,
d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.
5.2.Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare pret

oferit.

CAPITOLUL VL. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numairul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisi persoanelor
fizice sau persoanelor juridice roméne si tiri membre UE legal constituite, medici specialisti, cabincte
medicale si alte persoane juridice care au angajati medici specialisti, care indeplinesc urmatoarele conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in

Documentatia de Licitatie, in termenele prevazute in Documentatia de Licitatie;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor. a taxelor si a contributiilor citre

bugetul consolidat al statului si ctre bugetul local;
- nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitatie publicd
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat
contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili. Ofertantii au
obligatia de a depune in vederea calificarii urmitoarele documente:

a)}Cerere de inscriere la licitatie



b)Copie dupi actul de identitate,

¢)autorizatia de liberd practicd a medicului specialist,

d)certificatul de inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale,

e)certificat de inmatriculare,

f) certificat constatator,

g)act constitutiv si statut, dupd caz;

h)Dovada ci este medic specialist sau ci are angajati medici specialisti - cel putin un medic, dupé caz;
i)-fisa cu informatii privind ofertantul,

J)-declaratie de participare semnata de catre ofertant fard ingrosari, stersaturi sau modificari,
k}-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central st local, prin prezentarea
unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,

I)-copie dupd dovada cumpararii documentatiei de atribuire(chitanta),

m)-copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

n)-copie dupd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie(chitantd, fili CEC, Ordin de plata).,

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limita stabilitd pentru depunerea
ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfasuririi licitatiei.

in cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitale, ofertantul este descalificat st nu va putea
participa la etapa de licitatie competitiva .

CAPITOLUL VII. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a caietului de
sarcini

(1) Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare in suma de 30 lei pentru spativ, cu o
pericadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui s3 precizeze pe
documentul doveditor al plitii garantiei de participare pentru care locatie a fost depusa garantia.

{(2) Garantia pentru participare se constituie in scopul protejirii organizatorului procedurii fata de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadd a procedurilor de licitatie
péné la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei,
respectiv contul nr. RO34TREZ23121360250 deschis la Trezoreria Constanta, titular Comuna Baneasa, cod
fiscal 5408818, numerar depus la casieria UAT Comuna Bineasa din str. Trandafirilor, nr.101, sau orice alt
instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie financiara sau de asiguriri.

(4 Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu, ofertantul
pierzdnd suma constituitd, atunci cind acesta din urma se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) Isiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia:
b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzd si semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;
¢) finainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de bunid plati ce reprezintd
contravaloarea a doud chirii lunare.
(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilita ca fiind cagstigdtoare
se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucrdtoare de la data la care ofertantul a ficut
dovada constituirii garantiei de buni plati.
Garantia de bund platd a contractului va fi executatd de citre organizatorul procedurii in situatia in care
ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.
) Garantia pentru participare, constituitdi de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca fiind
cagstipatoare, se returneaza de citre organizatorul procedurii in termen de S (cinci) zile lucratoare de la data
expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data transmiterii adreselor de
instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tirziu de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei.



Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 100 lei si se achitd la casieria UAT Comuna

Béneasa din str. Trandafirilor, nr.101, judetul Constanta.

Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platita o
noud taxd de participare.

Pretul caietului de sarcini : caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit in format
electronic si contra sumei de 50 lei pe format hartie.

CAPITOLUL VII. Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert,

tara acordul proprietarului, este interzisa.

CAPITOLUL IX. Durata fnchirierii
Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani de la data incheierii contractului de inchiriere cu posibilitatea
reinnoirii ulterioare, prin act aditional.

CAPITOLUL X. Obligatiile partilor

10.1. Drepturile si/sau obligatiile chiriasului:

- 54 nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele st actele juridice savarsite,

- sa plateasca chiria. in avans. in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

- 84 constituie garantia in cuantumul. in forma si la termenele stabilite in catetul de sarcini,

- s solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de [olosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,
- sa solicite si sd obtind autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii contractului,
- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,
- s utilizeze spatiul numai pentru activititile previzute la punctul 3.1. al caictului de sarcini,
- sd achite contravaloarea chiriei la termenele convenite.
- sa respecte regulile urbanistice ale zonei,
- sd raspunda de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat,
- sa execute la timp si in condifii optime lucrarile de intrefinere curente si reparatii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului,
- sd promova prin mijloace specifice (afise, bannere. etc) activitatile organizate de proprietar, la
solicitarea acestuia,
- sa permitd proprietarului vizitarea spatiului pentru venticared respectarii clauselor contractuale,

- 53 restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere. in starea tehnic si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta, exploatrii
normale,

- sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

10.2. Drepurile si/sau oblipatiile proprietarului/administratorului:

- s predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosinta pe baza unui proces-
verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garanfiei,

- sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- 54 beneficieze de garantia constituiti de titularul dreptului de inchiriere, care este obligatorie si se
stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului.

- s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuiclile reparatiilor necesare in acest scop.



- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cdte ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de cétre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului i destinatia in care este folosit,

- si asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

CAPITOLUL XI. Utilitati :

- Spatiile supuse inchirierii sunt utilate cu energie electrica, incalzire, apa si canalizare.

CAPITOLUL XII. Perioada de valabilitate a ofertei.

12.1.Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de la data deschiderii
ofertelor,

CAPITOLUL XIII. Reguli privind oferta.

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei de

atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi n limba romana.

(3) Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora, la registratura
UAT Comuna Baneasa din str. Trandafirilor, nr. 101, cod postal 907035, pani la data si ora limita stabilitd in
anuntul de inchiriere .

(4) Pe plicul exterior se va indica obicetul licitatici pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va

trebui sd contind :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosari, stersituri sau modificéri,
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor autorititii
contractante,
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini,
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in original, semnata de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta,
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilita de autorttatea contractanta.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilite in anungul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabiliti sau dupi expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa,

(12) Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmind a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului verbal previzut la
alin.(15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitaper.

(15 In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare. pe baza criteriilor de valabilitate.
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in carc mentioneazd ofertele valabile, ofertele



care nu indeplinesc criterilie de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitagie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15). comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transinite autoritafii
contractante.,

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel puatin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o
noud licitatie,

(19) in perioada cuprinsd intre data publicirii anuntului de inchiriere si data limitd de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane interesate accesul direct,
nerestrictionat si deplin, prin mijloace e¢lectronice la continutul documentatiei de atribuire. Punerea la
dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de
atribuire, sc face pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.

(20) Documentatia de atribuire se obtine prin ridicarea acesteia contra cost, de citre cei interesati, de
luni pana vineri, intre orele 10,00-14,00 de la sediul UAT Comuna Baneasa din str. Trandafirilor nr. 101 sau
poate fi accesata de pe site-ul institutiei: www.primaria-baneasa.ro .

(21) In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a unor
modificdri fatd de informatiile deja publicate si incluse n documentatia de inchiriere sau ca urmare a apartiei
unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de
depunere a ofertei.

(22) Oferta se elaboreara in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si trebuie sa
cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caictul de sarcini. Oferta si toate formularele depuse se semneaza
in original pe fiecare pagina.

(23) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in scris
catre titularul dreptului de proprietate.
(24) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul primirii.
(25) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :
a) prin postd (cu confirmare de primire, daca este cazul),
b) prin fax, cu confirmare de primire;

(26) Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care prezinta
informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile solicitate.

Data limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la registratura UAT Comuna Baneasa din str. Trandafirilor. nr,101, pana in
data de 18.01.2021 . ora 12.00.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul UAT Comuna Baneasa din str. Trandafirilor ar.101, in
cadrul sedintei de licitatie publica din data de 21 01.2021, ora 10,00,

Capitolul XIV, Desfasurarea licitatiei publice

Pot participa la sedinfa publica de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentanti
imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si o copie de pe actul de identitate.

Sedinta publica de licitafie este deschisi de presedintele comisiei, care prezintd componenta acesteia,
membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfagurare a licitatiei si toate informatiile necesare desafisurarii
licitatiei.

La licitatia pentru inchiricrea spatiului in suprafati de 58.77 mp., situat in  comuna Baneasa
str.Trandafirilor, nr.85, incinta  Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sanatate Bancasa, jud.
Constanta, se pot inscrie medici specialisti, cabinete medicale si alte persoane juridice care au angajati medici



specialisti, persoane fizice $i persoane juridice roméne sau striine care indeplinesc cumulativ urmdtoarele
conditii:

-au platit toate taxele privind participarea la licitatie. inclusiv garantia de participare,

-au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire,

-au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local,

-nu sunt in starc de insolventd, faliment sau lichidare si care pot demonstra prin documente de
eligibilitate ca poseda potential financiar necesar respectdrii tuturor obligatiilor de investitii ce decurg din
caietul de sarcini;

La licitatie pot participa medici specialisti, cabinete medicale si alte persoane juridice care au angajati
medici specialisti i care au depus la sediul organizatorului urmatoarele:

a)Cerere de inscriere la licitatic

b)Copie dupa actul de identitate,

c) autorizatia de liberd practica a medicului specialist,

d) certificatul de inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale,

e) certificat de inmatriculare,

fcertificat constatator,

glact constitutiv si statut, dupa caz;

h)Dovada ci este medic specialist sau cd are angajati medici specialisti - cel putin un medic, dupa caz;
i)-fisa cu informatii privind ofertantul,

J)-declaratie de participare semnata de citre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
k)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul central si local, prin prezentarea
unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscat competent,

I}-copie dupd dovada cumpiririi documentatiei de atribuire(chitanta),

m)-copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

n)-copie dupd dovada achitérii garantiei de participare la licitatie(chitanta. fila CEC. Ordin de platd).,

Comisia de evaluare analizeaza documentele depuse de catre solicitanti i hotiriste
admiterea/respingerea participdrii acestora la licitatia publica.

Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afla cel putin in una dintre
urmatoearele situatii:

a) nu  indeplineste conditiile previzute la capitolul VI si VI din caietul de sarcini sau
documentele  depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau. dupa caz, certificate pentru
conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fati de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare fiscald nu
sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.
) se afld in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de

prevenire a insolventei si de insolvenji, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul
Comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisici anunti ofertantii calificati pentru
licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor

exterioare, cel putin doua oferte si intruneascd urmatoarele conditii, previzute la art. X1l alin.(2) si alin.(5)
din Caietul de sarcini:

-ofertele sunt redactate in limba romana,

-ofertcle sunt depuse la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie. in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. care ¢ inregistreasza de autorilatea contractantd. in
ordinea primirii tor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora,

-pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.



Plicul exterior va trebui si contini;

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitafile ofertantilor, conform solicitirilor autoritafii
contractante,

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului.

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantii este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie cu
respectarea aceleiasi proceduri,

Optiunile de licitare facute de operatorii economici fatd de pretul de pornire la licitatie se inregistreazi
in procesul-verbal de desfasurare a licitatiei. Sunt considerate oferte valabile ofertele care ineplinesc criteriile
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

Este declarat adjudecatar (castigitor) licitantul care a oferit pretul cel mai mare. Daci la
licitatie se prezintd sau se calificdi un singur ofertant, spatiul nu se supune licitirii si nu se poate
adjudeca prin respectiva licitatie.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinind seama de ponderile stabilite criteriilor
de atribuire, previzute la Cap. V din Caietul de sarcini.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Dupa terminarea sedintei de licitajie se intocmeste un proces-verbal privind desfisurarea licitatiei, in
care se consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurdrii licitatiei, modul de anuntare a
licitatiei, membrii comisiei de licitatie prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitagiei, solicitantii care nu au
indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertanfii pentru spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora,
pretul de pornire a licitatiei, ultima ofertd facuta, castigatorul licitatici, termenul de incheiere a contractelor de
inchiriere, observafii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatici. Procesul-verbal al sedintei de licitatie
se semneaza de cdtre tofi membrii comisiei de licitatic prezen{i si de reprezentantii operatorilor economici
inscrisi la licitatie.

Termenul de contestatie este de 5 zile de 1a primirea notificirii privind rezultatul licitatiei.

Solutionarea litigiilor este de competenta instantei judecatoresti.

OFERTANT

Formular - F1

Catre,
U.A.T. COMUNA BANEASA

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE



pentru inchirierea Spatiului din str. TRANDAFIRILOR, nr. 85, COM. BANFASA cu destinatia de
cabinet medical

L. Persoani juridici:

CML e inregistrat in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale
sub nr. de identificare......ccooooeeeeiieeeeneeen, avand ClF. e, . cu sediul n
................................ JJudetul........ . Str...Nr. ..., ., Cod postal........., telefon........, fax
........................... , E-mail.............c..., prin titwlar........c..cooooiveiioee ... medic specialist in
specialitatea..........ccccoooeiin, . cu codul personal..................... domiciliat in ... strada
......................... ar....... bl....apt...  identificat prin C.I  seria  .......Nlr......cavand
CNPo i, . existand si functionand potrivit legislatiei Statului Romaén;

2. Persoana fizica:

Subsemnatul(a) ... medic specialist in specialitatea ........cooovvirevinenn, cu
cod parafa.........coccooveiieen. , domicilial TN e strada...........oooei 1] S
identificat prin C.1. seria ........ N avand NP rugdm s& ne

admite(i participarea la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului pentru destasurarea de activitati medicale
— cabinet medical - din Str. Trandafirilor, nr. 85 in incinta fostei polichinici a fostului Centru de Sanatate,
organizatd de UAT Comuna Baneasa. in data de 2020,0ra .

Anexez urmitoarele documente, dupi caz:
a)Cerere de inscriere la licitatie
b)Copie dupi actul de identitate,
¢) autorizatia de liberd practica a medicului specialist,
d) certificatul de inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale,
e) certificat de inmatriculare,
f)certificat constatator,
g)act constitutiv si statut, dupd caz;
h)Dovada ca este medic specialist sau ca are angajati medici specialisti - cel putin un medic, dupa caz;
i)-fisa cu informatii privind ofertantui.
J)-declaratie de participare semnatd de catre ofertant fird ingrosari. stersituri sau modificiri,
k)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local. prin prezentarea
unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,
1)-copie dupi dovada cumpararii documentatiei de atribuire(chitanta),
m)-copie dupd dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),
n)-copie dupi dovada achitérii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fila CEC, Ordin de plata).,
Declar pe proprie raspundere c¢a datele inscrise in prezenta cerere sunt reale, in caz contrar voi suporta
rigorile prevederilor legale in vigoare privind falsul in declaratii.
Mentiondm cad am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligam ca in
cazul adjudecirii si incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal de licitatie (5
zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare aferente.

* Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii .............
reprezentantului legal

OFERTANT

Formular -F2

FISA OFERTANTULUI



pentru inchirierea prin licitatic publica a Spatiului
situat i incinta Bloc Alimentar apartinand fostulul

Centru de Sanitate Baneasa

1) Ofertant

2)  Sediul societatii sau adresa

3) Telefon/ fax

4) Reprezentant legal

5)  Functia

6) Cod fiscal

7) Autorizatia de libera practicd a medicului specialist/ certificat de inregistrare in Registrul unic al
cabinetelor medicale/ certificat de inmatriculare/ certificat constatator

8) Obiect de activitate

9) Nr.Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

- Numele, functia, stampila si semnatura - Data intocmirii ............
- reprezentantului legal

OFERTANT

Formular-F3

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie publica a Spatiului in suprafa(d de 58,77 mp, situat in Str.

Trandafirilor, nr. . in incinta Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sanatate Baneasa,
pentru desfasurarea de activititi medicale — cabinet medical



Subsemnatul{a) e , reprezentant al

.......................................... , in calitate de ofertant la licitatia publici, a spatiului din strada Trandafirilor, nr.85,
comuna Biineasa organizatdi de UAT Comuna Bineasa, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a
sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ci:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérérii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor. taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Roménia (sau in tara in care este

stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarérea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie prolesionald:

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarire definitivd a unei instanfe judecitoresti pentru
participarea la activitafi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spélare de bani.

- la prezenta procedurd nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/ofertd individuala si o alta candidaturid/ofertd comund, nu depun ofertd individuald, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autorititii contractante in scopul demonstririi indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

. Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii ...
reprezentantului legal

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

1. Informatii generale privind autoritatea contractanti:
U.A.T. Comuna Baneasa cu sediul in Comuna Bianeasa str. Trandafirilor nr.101. cod postal 907035,
tel./fax 0241850150, e-mail: secretariat@primaria-baneasa.ro, Persoana de contact:Mocanu Stela, sef
birou. organizeaza in data de 21.01.2021 ora 10,00 licitatie publica pentru inchirierea unui spatiu
aflat in proprietatea publicd a Comunei Bineasa, situat in Baneasa, Str. Trandafirilor, nr.85 , in incinta
Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sanatate Baneasa




2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici:
Spatiul in suprafati de 58,77 mp, situat in Comuna Bineasa, Str.Trandafirilor, nr.85, destinat

activitatilor medicale,

3. Informatii privind documentatia de atribuire:
Documentatia de atribuire a fost aprobata prin Hotardrea Consiliului local al Comunei Baneasa nr.
...... /2020 si contine: Informatii generale privind locatorul, denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de-mail a persoanei de contact etc; Caietul de sarcini;
Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere; Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor; Informatii privind stabilirea ofertei castigitoare; Instructiuni

privind modul de utilizare a cailor de atac: Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

Formulare .

3.1.Modalitatile de intrare in posesia documentatiei de atribuire:

a) La sediul UAT Bineasa din str. Trandafirilor nr.101, Compartimentul URBANISM
de luni pénd vineri intre orele 9,30-12,30.;

b) Pretul documentatiei de atribuire este de 50 lei pe suport hartie si gratuit in format
electronic. Pretul documentatiei se achita la Casieria Primariei Comunei Baneasa;
c) Data limitd pani la care se pot solicita clarificari este .20.01.2020. ora.12,00
4. Informatii privind ofertele:
a) Data limita pentru depunerea ofertelor este 18.01.2021, ora 12.00.
b) Ofertele se depun la secretariatul Primariei Comunei Baneasa din str. Trandafirilor nr.101,

Oras Béneasa, judetul Constanta, cod postal 967035,
c) Ofertele de depun intr-un singur exemplar.
5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor:

Sedinta publici de licitatie se va desfasura la sediul UAT Baneasa din str. Trandafirilor nr.101 in data de
21.01.2021, ora 10,00

6. Instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei:

Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Constanta. Termenul de contestatie este de 5 zile
de la primirea notificarii privind rezultatul licitatiei.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicirii:
Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de

CAP.1V
FORMULAR DE OFERTA¥*

Pentru inchirierea spatiufui situat in Comuna Baneasa, str.Trandafirilor, nr.85, in suprafati de 58,77
mp, la licitatia din data de 21.01.2021 ora 12,00, organizata de Consiliul Local al Comunei Bineasa.



1) Pretul de oferti LEI/mp/luna

Declar ca voi respecta destinatia spatiului inchiriat, stabiiitd in caietul de sareini, aprobat prin H.C.L
1] SOOI 2020, care a stat la baza organizani licitatiei si in conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind noul Cod
Administrativ.

OFERTANT
PERSOANA FIZICA/JURIDICA
Domiciliul/Sediul in localitatea str.
Nr Bl SC AP Et Judetul CNP/CUI

Semnatura Ofertantului,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)

Cap. V
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a

ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor intr-un registru ,Oferte™(precizindu-se data i ora), finut de locator la sediul
sdu (Priméria Comunei Baneasa, str. Trandafirilor, nr.101), pani la data de ora

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta si va cuprinde
obligatoriu urmitoarele:

1. Cerere de inscriere la licitatie
2, Copie dupa actul de identitate
3. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritiatii contractante:

a) autorizatia de libera practici a medicului specialist

b) certificatul de inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale

¢) certificat de inmatriculare

d) certificat constatator

¢) act constitutiv si statut, dupi caz;

f)-fisa cu informatii privind ofertantul,

g)-declaratie de participare semnati de citre ofertant fird ingrogiri, stersituri sau
modificari,

h)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale ciitre bugetul central si local,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscalii eliberat de organul fiscal competent,

i)-copie dupi dovada cumpararii documentatiei de atribuire(chitanta),

j)-copie dupi dovada achitiirii taxei de participare la licitatie(chitanta),

k)-copie dupa dovada achitirii garantiei de participare la licitatie(chitanti, fila CEC,

Ordin de plata).,

4. Dovada ci este medic specialist sau ¢d are angajati medici specialisti - cel putin un
medic, dupi caz;
5. Plicul interior.



Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisi, scrisi pe formularul extras din documentatia
de atribuire.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd redactatd in limba romana.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie 53 fie semnat de citre ofertant.

Licitatia publica se va desfasura in sediul Priméariei Comunei Baneasa, pe data de , la ora \

Cap.VI
FISA DE DATE A PROCEDURII DE iNCHIRIERE

1. Autoritatea contractanti
Consiliul Local al Comunei Bineasa, cod fiscal 5408818, str. Trandafirilor nr.101, cod postal 907035,
judetul Constanta, telefon 0241850150, fax 0241850150, e-mail secretariat@primaria-baneasa.ro

2. Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepand cu data publicarii pe
pagina de internet vvww.primaria-baneasa.ro, dupa achitarea pretului de 50 lei (in numerar la casierie).
Numdr zile pana la care se pot solicita clarificiri inainte de data limita de depunere a ofertelor: 10 zile

lucratoare
Persoand de contact: Mocanu Stela, telefon: 0241850150, 0764141727
Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionata mat sus, in termenul publicat in anunt.

3. Obiectul contractului si criterii de atribuire: Inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu, situat in
situat in Comuna Baneasa str. Trandafirilor, nr.85, incinta policlinicii fostului Centru de Sanitate
Bineasa, jud. Constanta, in suprafatd de 57,53 mp., avind destinatia de spatiu pentru desfasurarea de
activitati medicale. Pretul minim solicitat pentru chirie este de 7 lei/mp/luna fara TVA.

4. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere i ponderea fieciirui criteriu sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%,
b)capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 20%,
c¢) protectia mediului inconjurator - 20%,
d)conditii specifice impuse de natura bunutui inchiriat - 20%.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare pret oferit.
Punctaj maxim total: 100

5. Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani de la data incheierii contractului de inchiriere cu posibilitatea
de prelungire in conditiile documentatiei de atribuire.

6. Ceriterii de valabilitate si motive de excludere

(1) Ofertantul are obligatia de a ¢labora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei de

atribuire,

(2) Ofertele se redacteara in limba romana.

(3) Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care s¢ inregistreazi de
autoritatea contractantd, Tn ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora, la registratura
UAT Comuna Baneasa din str. Trandafirilor, nr. 101, cod postal 907035, pana la data §i ora limita stabilita in
anuntul de inchiriere .

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va

trebui sa contind :



I. Cerere de inscriere la licitatie

2. Copie dupi actul de identitate
3. Acte doveditoare privind calitiitile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor

autoritdtii contractante:

a) autorizatia de libera practicid a medicului specialist

b) certificatul de inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale

¢) certificat de inmatriculare

d) certificat constatator

e) act constitutiv si statut, dupa caz;

f)-fisa cu informatii privind ofertantul,

g)-declaratie de participare semnati de catre ofertant fard ingrosari, stersituri sau
modificiri,

h)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central §i local,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,

i)-copie dupa dovada cumpiririi documentatiei de atribuire(chitanta),

j)-copie dupi dovada achitiirii taxei de participare la licitatie(chitanta),

k)-copie dupi dovada achitirii garantiei de participare la licitatie(chitanti, fila CEC,

Ordin de plati).,

4. Dovada ci este medic specialist sau ci are angajati medici specialisti - cel putin un
medic, dupi caz;

5. Plicul interior.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantulu,

precum si domiciliul sau sediui social al acestuia, dupa caz.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in original, semnati de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate

stabilitd de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(1 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(1 Oferta depusa la o altd adresi a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

7. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisa persoanelor
fizice sau persoanelor juridice romdne si {dri membre UE legal constituite, care indeplinesc urmatoarele
conditii:

La licitatia pentru inchirierea spatiului in suprafatdi de 57.53 mp., situat in comuna Bineasa
str.Trandafirilor, nr.85, incinta Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sanatate Baneasa, jud.
Constanta, se pot inscrie medici specialisti, cabinete medicale si alte persoane juridice care au angajati medici
specialisti, persoane fizice i persoane juridice romane sau striine care indeplinesc cumulativ urmaitoarele
conditii:

-au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

-au depus oferta sau cererea de participare la licitatic. impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire,



-au ndeplinit la zi toate obligatitle exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cétre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

-nu sunt in stare de insolventa. faliment sau lichidare si care pot demonstra prin documente de
eligibilitate ca posedd potential financiar necesar respectarii tuturor obligatiilor de investitii ce decurg din
caietul de sarcini;

La licitatie pot participa medici specialisti, cabinete medicale si alte persoane juridice care au angajati
medici specialisti si care au depus la sediul organizatorului urmétoarele:

a)Cerere de inscriere la licitatie

b)Copie dupa actul de identitate, autorizatia de libera practica a medicului specialist, certificatul de

inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale, certificat de inmatriculare, certificat constatator,

act constitutiv si statut, dupi caz;

c)Dovada ca este medic specialist sau cd are angajati medici specialisti - cel putin un medic, dupi caz;

d)-fisa cu informatii privind ofertantul,

e)-declaratie de participare semnati de catre ofertant fard ingroséri, stersaturi sau modificéri,

f)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin prezentarea

unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent.

g)-copie dupa dovada cumpararii documentatiei de atribuire{chitanta),

h)-copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

i}-copie dupd dovada achitérii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fili CEC, Ordin de platd).,
Se iau in considerare actele depuse de ofertant pani la data si ora limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.
Nu se acceptd completiri ulterioare, dupi data desfasurarii licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si nu va putea
participa la etapa de licitatic competitiva .

8. Garantii

Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in suma de 50 lei pentru spatiu, cu o perioada de
valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui s precizeze pe documentul
doveditor al platii garantiei de participare pentru care locatie a fost depusa garantia.

Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada a procedurtior de licitatie pani la
semnarea contractului de inchiriere.

Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul organizatorului licitatiei,
respectiv contul nr. RO34TREZ23121360250 deschis la Trezoreria Constania, titular Comuna Baneasa, cod
fiscal 5408818, numerar depus la casieria UAT Comuna Baneasa din str. Trandafirilor, nr.101, sau orice alt
instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie financiard sau de asigurdri.

Ofertele care nu sunt insofite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.

Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu, ofertantul
pierzdnd suma constituitd, atunci cnd acesta din urma se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

d) fsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

e) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in perioada de

valabilitate a ofertei;

f) finainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de bund platd ce reprezintd

contravaloarea a doua chirii lunare,

Garantia pentru participare constituitad de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilita ca fiind cdstigitoare se
restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 3 zile lucritoare de la data la care ofertantul a ficut dovada
constituirii garantiei de buna plata.

Garantia de bund platd a contractului va fi executatd de citre organizatorul procedurii in situatia in care
ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca fiind
castigatoare, se returneazi de catre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data
expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data transmiterii adreselor de



instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tdrziu de 5 zile lucritoare de la data expirdrii perioadei de
valabilitate a ofertei.

Garantia de buna plald a contractulul s¢ va constitui prin yvirament bancar. Se va prezenta dovada
constituirii la momentul semnarii contractului de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii
(confom oferta castigatoare).

Pericada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentini oferta: 4 luni (de la termenul limita
de primire a ofertelor)

9. Modul de prezentare a ofertei
Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate in
ordinea primirii lor intr-un registru ,.Oferte”(precizdndu-se data si ora), tinut de locator la sediul sdu (Primdria
Comunei Baneasa, str.Trandafirilor, nr.101), pani la data de 07.03.2020, ora 12,00.

La licitatia pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 58,77 mp., situat in comuna Baneasa
str.Trandafirilor, nr.85, incinta Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sanitate Baneasa, jud.
Constanta, se pot inscrie medici specialisti, cabinete medicale si alte persoane juridice care au angajati medici
specialisti, persoane fizice si persoane juridice romane sau strdine care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

-au platit toate taxele privind participarea la licitaie, inclusiv garantia de participare,

-au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire,

-au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cétre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

-nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare si care pot demonstra prin documente de
eligibilitate ¢d poseda potential financiar necesar respectdrii tuturor obligatiilor de investitii ce decurg din
caietul de sarcini;

La licitatie pot participa medici specialisti, cabinete medicale si alte persoane juridice care au angajati
medici specialisti si care au depus la sediul organizatorului urmitoarele:

a)Cerere de inscriere la licitatie

b)Copie dupé actul de identitate, autorizatia de liberd practicd a medicului specialist, certificatul de
inregistrarc in Registrul unic al cabinetelor medicale, certificat de inmatriculare, certificat constatator,
act constitutiv si statut, dupa caz;

c)Dovada cé este medic specialist sau ci are angajati medici specialisti - cel putin un medic, dupi caz;
d)-fisa cu informatii privind ofertantul,

¢)-declaratie de participare semnata de cétre ofertant fara ingrosri, stersdturi sau modificari,

f)-dovada privind achitarea tuturor obtligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin prezentarca
unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,

g)-copie dupd dovada cumpiririi documentatiei de atribuire(chitanta),

h)-copie dupi dovada achitirii taxei de participare la licitatie(chitanta),

i)-copie dupd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fila CEC, Ordin de plati).,

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta redactati in limba roméana.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Licitatia publicé se va destasura in sediul Primariei Comunei Baneasa, pe data de 21.01.2021, Ora 12,00.

10. Solicitiri de clarificari: In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are
obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care
nu trebuie sd depiaseascd S zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri, insa raspunsul va fi adus la
cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 10 zile lucritoare inainte de data limita pentru



depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebdrile aferente citre
toate persoancle interesate care au obtinut documentatia de atribuire. ludnd masuri pentru a nu dezvélui
identitatea celui care a solicitat clariticarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisd in timp util, punind astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respecta termenul
anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
pericada necesard pentru elaborarea si transmiterea riaspunsului face posibild primirea acestuia de céatre
persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

11. Proceduri de contestare: Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Constanta. Termenul
de contestatie este de 5 zile de la primirea notificdrii privind rezultatul licitaties.

12. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
ciistigatoare, precum si ponderea lor
Desfasurarea licitatiei

Pentru desfasurarea procedurit licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupi caz.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la capitolul V.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la capitolul V.

Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea unui proces-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinese criteriile de valabilitate prevazute tn caietul
de sarcini al inchirierii.

in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului fundamental de
valabilitate (cel mai mare nivel al redeventei), secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioncazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisici de evaluare.

in cazul in care dupa deschiderea plicurilor interioare existd punctaje egale intre ofertantii clasati_pe
primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare. departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste. in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe
care il transmite locatorului.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti
castigdtoare.

In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul informeaza, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In cazul in care in urma publicdrii anuntutui de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura i s3 organizeze o noua licitatie.



in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o ofertd
valabila, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd Documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca prima licitatie.

Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele
conditil:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si‘sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevdzute in art. 311 al Codului
Administrativ referitoare |a transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera
concurenta,

b) autoritatea contractanta se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea si
conducd, la randul lor, la incdlcarea acestor principii.
Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulirii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Incheierea contractului

Contractul de inchiriere se incheie in formi scrisd. sub sanctiunea nulitatit.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpi.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata daunelor-
interese.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cérui razi teritoriali se afla sediul autorititii
contractante, la cererea pértii interesate, dac# pirtile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii. studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheta contractul cu ofertantul declarat céstigator din
cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare cistigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibild. procedura de licitatie se anuleaza. iar

autoritatea contractanta reia procedura.

Determinarea ofertei castigitoare
Criteriul fundamental pentru stabilirea ofertei céstigitoare este redevenfa cea mai mare inscrisd in
oferta.

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplici criteriile de atribuire previzute in
Documentatia de atribuire.



Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe
care il transmite locatorului,

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul informeazi, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigitor despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre
respingerea ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a V1-a in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Cap.VII
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute se vor rezolva prin introducerea actiunii in justific la sectia de
contencios administrativ si fiscal a Tribunalului Constanta,

Cap.VIII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de Tnchiriere se incheie Tn formi scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de inchiriere trebuie si contina:

a) — partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini,

b) - alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor. In cazul in care ofertantul declarat
cstigitor refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleazi, iar locatorul reia
procedura, in conditiile legii.

OBLIGATIHLE LOCATARULUI

- 53 nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sdvérsite,

- 84 plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

- s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,

- sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate,

- 58 solicite si sa obtind autorizatia de functionare In maxim 3 luni de la dala incheierii contractului,

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

- sa utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1. al caietului de sarcini,

- 5 achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,

- 5d respecte regulile urbanistice ale zonei,

- 54 raspundi de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat,

- sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba, in
vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.

- s& promova prin mijloace specifice (afise. bannere, ete) activitatile organizate de proprietar, la solicitarea
acestuia,

- 83 permitd proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectérii clauzelor contractuale,

- 54 restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in starea
tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd, exploatirii normale,

- 53 nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sd predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosinta pe baza unui proces-verbal de
predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,



- sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- s beneficieze de garantia de buna plata constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este obligatorie si se
stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului.

- sd mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toat durata inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa
suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,

- 58 controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii, avind
dreptul s& constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stnjeni folosinta bunului de cétre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

- sé asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in masura
in care pirtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege.

In cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

In situatia prevazuta la primul alineat, locatorul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti masura.

Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de platd a acestora. in caz de
dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui razi teritoriald se afla sediul locatorului, daci
pirtile nu stabilesc altfel.

in cazul nerespectarii, din culpd a obligatiilor asumate da catre una dintre parti prin contractul de
inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptalita sa solicite tribunalului in a
cdrui raza teritoriala se afla sediul locatorului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daci pirtile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forfa majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere.

Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de tocatar ca
urmare a situafiilor prevazute la alineatul precedent.

CONTRACT DE INCHIRIERE SPATIU COMERCIAL
Sediul materiei il constitnie art. 1777 — 1823 Codul Civil (Legea nr.287/2009)Republicat

CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE

Art. |

CONSILIUL LOCAL BANEASA, JUDETUL CONSTANTA ,cu sediul in orasul Bineasa,
str.Trandafirilor nr. 101, codul fiscal 5408818, reprezentat prin Primar : COLIS PAUL, in
calitate de proprietar,

Si

CML e, inregistrat in Registrul Unic al Cabinetelor
Medicale sub nr. de identificare...........cccooveveeevvecveen avind  ClIF....oieiiieiiiiei, ,  cu
sediul In ..o, , Judetul.......... . Str........ . Nr. ... . Cod postal............... .
telefon............... fax E-mail.............ocoo. prin
Htular.. e medic specialist in specialitatea.........c.ococeiociiiireeennn., , cu
codul personal............cccovu..... domiciliat  In ..o, strada ..o nr.........

bl......... apt...... identificat prin C.I. seria ............ 111 U avand C.N.P.iiiiien s



Sau

Domnul/na .o medic specialist in specialitatea ............cc..o....... cu cod
parafi...........ccoocovniininnnnn, , domiciliat Tn ..o Strada... e Nr......... , identificat
prin C.L seria .......... (1] SRS avand CNP. s

in calitate de chirias,

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2
Obiectul contractului consta in inchirierea spatiului in suprafati de 58,77 mp., situat in in Comuna
Baneasa str. Trandafirilor, nr. , Jud. Constanta, avind destinatia de spatiu pentru desfasurarea de

activitati medicale, - cabinet medical de fizioterapie........oooiiie i,
Cabinetul medical are urmitoarea componenti:

- Patru saloane cu suprafata de 44,20 mp.;

- Patru holuri cu suprafata de 20,49mp.

- Baie cu suprafata de 3,15 mp

- Wc cu suprafata de 1,03 mp

Spatiul inchiriat va fi utilizat de chiriag pentru desfasurarea de activititi medicale - cabinet medical in
specialitatea Recuperare Medicina Fizica si Balneologie

Art. 3

Spatiul inchiriat este proprietatea exclusiva a locatorului si este amplasat in strada Trandafirilor,
nr.85, incinta Bloc Alimentar apartinand fostului Centru de Sanitate Béaneasa, comuna Baneasa , jud.
Constanta,

Art. 4
Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in procesul verbal de predare-primire care
se Incheie pand la data de ............ ( dupa implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data

realizarii comunicirii privind rezultatul licitagiei) si care constituie anexa nr. 1 la prezentul contract
$1 parte integrantd din acesta (in procesul-verbal de predare-primire se va mentiona gradul de uzur al
fiecarui mijloc fix si stadiul in care se preda).

CAPITOLUL III: DESTINATIA BUNURILOR INCHIRIATE

Art. 5

Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias in vederea desfisurarii de activitdti medicale — cabinet
medical - si nu va putea fi utilizat cu o altd destinatic sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

Art. 6

Chiriagul va putea desfagura si alte activita{i, numai cu acordul prealabil al locatorului.

Art. 7

In spatiul in suprafaja de 58,77 m.p. ce formeaza obiectul prezentului contract, chiriasul va putea s
cxecute lucrari de modernizare si reparatii curente, cu respectarea legislatiei in vigoare, fard sa
emitd pretentii referitoare la restituirea contravalorii acestora, sau compensarea platii chiriei.

Art. 8

Chiriagul va fi obligat ca in termen de ........... (comreenn ) de zile de la data incetérii prezentului
contract, indiferent de motivul care a condus la incetare, si elibereze spatiul inchiriat.

Art. 9

Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbata firi consimtamantul scris al locatorului. Orice
tolerantd nu implica renuntarea la aceasta clauzi si la sanctiunile prevazute in contract.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art. 10



Termenul de inchiriere este de 5 (cinei) ani, cu incepere de ladatade ...................... pina la data de
..................... Cu wves (i) luni inainte de expirarea contractului, la cererea
chiriagului, Locatorul poate prelungi prin act additional, contractul pentru aceeasi perioadi de timp,
sau perioade mai mici, convenite intre parti.

CAPITOLUL V: CHIRIA SI MODALITATI DE PLATA

Art. 11

Chiria pentru folosirea obiectului inchirierii este de ..., tet/ luna. stabilitd conform fisei
de calcul, anexd la contract i se va modifica in functie de hotirdrea consiliului local privind
aprobarea tarifelor aplicate pentru serviciile prestate.

Art. 12
Chiria va fi indexatd anual, potrivit hotararii consiliului local, in functie de rata medie lunara a
inflagiei $i va face obiectul unui act aditional semnat si stampilat de parti.

Modificarea cuantumului chiriei va fi adusi la cunostinta chiriasului de catre locator.

Pentru neplata la termen a obligatiilor de plata, Locatarul va plati daune moratorii (dobanzi de
0,02% si penalitati de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi intdrziere aplicate asupra sumei de plata.

Art. 13

Plata chiriei se va face in avans, lunar, pani la data de 15 a lunii urmétoare de la facturare.

Orice facturd fiscald de chirie, emisa de Locator si primitd de Locatar va fi considerata acceptati
la platd de catre cel de-al doilea, daca Locatarul nu transmite Locatorului in scris obiectiunile sale in
termen de 3 zile de la data primirii facturii.

Plata chiriei se va face lunar in numerar la casieria Locatorului sau prin ordin de plata.

Chiria se va majora anual cu indicele de inflatie comunicat de catre Institutul National de Statistica.
Refuzul de plata a chiriei astfel majoratd echivaleaza cu denuntarea unilaterald a contractului, fari a
avea efect asupra obligatiilor de plata scadente.

Art. 14
Plata chiriei se va face prin
- conturile partilor contractante;
- achitarea contravalorii acesteia la casieria primdriei.
Art. 15
Neplata a 2(doud) chirii succesive va fi consideratd o incalcare materiald a acestui contract pentru
care proprietarul poate rezilia de drept contractul fara alte formalitati.

CAPITOLUL VI: PLATA CONSUMURILOR SI SERVICIILOR

Art. 16

Pe langd plata chiriei, chiriagul se obligd sa plateasca lunar, pani la finele lunii in curs, consumul de
apa, energie electricd, alte utilitati.

Art. 17

Pentru neplata la termen a sumelor aferente consumurilor si serviciilor. locatorul poate rezilia
prezentul contract fara alte formalititi, chiriasul fiind obligat sa elibereze si s predea spatiul inchiriat
si sd achite toate obligatiile de plati rezultate din contract.

CAPITOLUL VII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERI SAU A CESIUNII

Art. 18

Pe toata durata contractului, chiriasului i este interzisa subinchirierea. cesiunea sau orice alta forma
de instrdinare catre terti a bunurilor inchiriate.

CAPITOLUL VIII: CLAUZE SPECIALE
Art. 19



Locatarul va putea face orice reparatii sau imbunatatiri care sunt menite sd creasca valoarea spatiului
inchiriat $i s& contribuie la cresterea rentabilitatii fondului de comert. cu acordul locatorului, fird insd
si emitd pretenii referitoare la restituirea contravalorii acestora. In cazul nerespectirii clauzelor
contractuale, locatorul poate cere si locatarul este de acord cu executarea silita si (sau) rezilierea
contractului fara o prealabila punere in intdrziere precum si la plata de daune — interese, conform art.
1453 Cod civil, fira nict o Ingtiintare prealabila.

Prin semnarea prezentului contract, locatarul accepla sa fie evacuat din spatiu la data expirdrii
contractului de Inchiricere. in termen de 15 zile de la comunicarca somatiei de evacuare. 1ara hotarare
Judecdtoreascd, dacd nu preda spatiul de buna voic.

Art. 20

De la data expirdrii duratei contractului de inchiriere pana la evacuarea din spatiu, plata in continuare
a chiriei de cétre locatar nu constituie tacitd relocatiune.

CAPITOLUL IX: OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 21

Locatorul se obliga:

- sd predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normald de folosintd pe baza unui proces-
verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

- 54 Incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- s beneficieze de garantia de buna plata constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului.

- sd mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata inchirierii. potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ort este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de
cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritafii bunului si destinatia in care este folosit,

- si asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 22

Chirtasul se obliga:

- 54 foloseascd bunurile inchiriate numai in scopul in care i-au fost inchiriate;

- s exploateze bunurile inchiriate ca un bun proprietar, evitdnd degradarea lor;

- s& suporte costul lucririlor de reparatii a instalatiilor comune, in cazul in care aceste lucriri se
datoreazd folosirii i exploatarii necorespunzitoare de catre chirias, a bunurilor inchiriate;

- 54 permitd locatorului executarea intr-o perioada stabilitd de comun acord a lucrarilor de reparatii §i
intrefinere. in cazul unor delectiuni sau avarii fa instalagiile comune sau care pot produce deteriorarca
restului proprietatii;

- s& evite impedicarea sau tulburarea folosin{ei, in bune conditiuni, a celorla{i proprietari vecini prin
depozitatea de obiecte sau materiale in spatiul de folosintd comuna, prin organizarea de activitai care
produc zgomote;

- s respecte regulile urbanistice, instructiunile privind prevenirea incendiilor

- si asigure functionarea in deplind siguranta a instalatiilor si s& obfini toate avizele prevazute de lege
si normativele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar, aviz de protectia mediului ete.):

- s raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, daca nu va dovedi ca incendiul a provenit
din caz fortuit, fortd majora sau dintr-un defect de constructie ori prin comunicarea focului de la o
casa vecind (art. 1435 C. civ.);

- sd apere bunul inchiriat impotriva oricirei atingeri provenitd de la un tert asupra proprietaiii sau
posesiei bunului;

- sa plateasca utilitatile consumate;

- 8 asigure paza bunurilor inchiriate:

- sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sdvérsite,

- 5a plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

- $4 constituie garantia In cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,



- 54 solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate,

- sd solicite si sa obtind autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii contractului,

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

- sd achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,

- sd respecte regulile urbanistice ale zonei,

- sd raspunda de normele de PS si SSM pe durata destasurarii activititii in spatinl inchiriat.

- sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului,

- sd promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitdtile organizate de proprietar, la
solicitarea acestuia,

- sa permitd proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectirii clauzelor contractuale,

- §d restituie bunul, pe baza de proccs-verbal. la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avula la data preludrii, mai putin uzura afcrenta, exploatarii
normale,

- 54 nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte,

- dotarea spatiilor inchiriate cu mijloace de stingere a incediilor este in sarcina chiriasului.

CAPITOLUL X: MODALITATEA DE RESTITUIRE

Art, 23

La incetarea prezentului contract de inchiriere, chiriasul va preda bunurile inchiriate numai
locatorului, sau imputernicitilor acestuia pe baza de proces-verbal.

Art. 24

Un exemplar al procesului - verbal de predare a bunurilor se inmaneaza chiriagului dup3 achitare,
acesta constituind documentul care atestd stingerea obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL XI: ABSENTA CHIRIASULUI

Art. 25

in caz de absentare, chiriasul se obliga ca fnainte de plecare, si desemneze in scris si pe rispunderea
sa un imputernicit in prezenia céruia locatorul sa inlature eventualele defectiuni sau avarii care s-ar
produce in acest interval,

Art. 26

In caz contrar, chiriasul va raspunde integral de eventualele pagube produse bunurilor inchiriate,
vecinilor si partilor comune.

CAPITOLUL XII: DECADEREA DIN DREPTURI

Art. 27

Acordarea de inlesniri pentru nerespectarea vreuneia din conditiile prezentului contract. nu va fi
consideratd ca o renuntare a proprietarului la drepturile lui.

El va putea cere executarea clauzelor contractului in orice moment,

CAPITOLUL XIII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 28

In caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale. partea in culpa
va plati daune-interese.

Art. 29

In caz de executare cu intérziere a obligatiei de platd a chiriei. locatorul va plati penalitati in cuantum
de 0,01 % din suma datorat pentru fiecare zi de intarziere.

CAPITOLUL XIV: INCETAREA CONTRACTULUI



Art. 30

Prezentul contract inceteaza prin:

- acordul de vointa al pértilor;

- denuntare unilaterald (in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata },

- expirarea termenului (la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere);

- rezilierea contractului pentru neexecutare (in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locatar.
prin reziliere de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului; n cazul nerespectarii obligatiilor
contractuale de citre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului );

- pieirea spatiului in discutie (la disparifia, dintr-o cauzi de fortd major, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri);

- desfiintarea titlului locatorului;

- alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

CAPITOLUL XV: FORTA MAJORA

Art. 31

Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract. Prin forfd majord se intelege un eveniment independent de voin{a
partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile si
execute total sau partial obligatiile asumate.

Partea care invocad forla majora are obligatia s o aduca la cunostinia celeilalte par{i, in scris, in
maximum 5 (cinci) zile de la aparitic, iar dovada forjei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

Partea care invoci forfa majori are obligagia sd aducd la cunostinta celeilaite pérti incetarea cauzei
acesteia In maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

Daca aceste imprejuréri si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener poate
renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a
cere despigubiri de la cealaltd parte. dar cle au indatorirca de a-si onora toate obligatiile pina la
aceasta dat.

Art. 32

Locatorul nu raspunde pentru nici o cauzi de fortdi majord care ar impedica folosinta spatiului
inchiriat si are dreptul, si in asemenea cazuri, la chirie redusid proportional cu capacitatea de
intrebunintare a terenului, in situatia in care acesta din urma solicitd mentinerea contractului de
inchiriere. in situatia in care chiriasul nu mai solicita mentinerea contractului de inchiriere, acesta nu
mai datoreaza chiric pe perioada cit a tost Tmpiedicat in folosinga spatiul inchiriat neputdnd insé
solicita despdgubiri pentru nefolosinta partiala sau totala a bunului inchiriat intrucét locatorul nu
poate raspunde in situatii de forta majora.

CAPITOLUL XVI: REZILIEREA

Art. 33

Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele fixate,
poate indreptati locatorul sa solicite, unilateral. incetarea contractului de inchiriere cu obligatia de a-t
notifica chiriasului intentia sa. cu 30 de zile inainte,

Art. 34

Contractul de inchiriere poate fi reziliat si la initiativa chiriasului, cu acordul locatorului, daci
solicitarea de reziliere a fost adusd la cunostinta locatorului in seris, cu 30 de zile inainte la data in
care se propune predarea spatiului si pana la data predarii cu proces - verbal, chiriasul achitind
locatorului toate sumele datorate.

CAPITOLUL XVIIL: LITIGI
Art. 35



Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legdturd cu prezentul contract, inclusiv cele
referitoare la validitatea, interpretarca, executarea sau desfiintarea lui vor i solutionate la instaniele
Judecétoresti competente.

Art. 36

Taxa de timbru, timbru judiciar $i onorariul sunt in sarcina chiriagului.

CAPITOLUL XVIII: ALTE CLAUZE

Art. 37

Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul contract, vor fi completate §1
modificate de actele normative ce vor apare ulterior semndrii prezentului contract.

Art. 38

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ........... , in 2 exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.
LOCATOR CHIRIAS

CONSILIUL LOCAL BANEASA,
PRIN PRIMAR,

COLIS PAUL

..............................

Anexa la Contractul de inchiriere nr. .../........ 2020

FISA DE CALCUL
a chiriei pentru spatiul Inchiriat de

Pe perioada

Destinatia Supratata in mp. Tarif chirie/mp. Total
Suprafata 58,77

folositd

pentru activitatii

medicale —

cabinet medical

Total chirie pe
luni

TVA

Total general pe
luna

Pretul inchirierii, respectiv chiria pe lund pentru bunul inchiriat este de
lei/luna.




Lunar se va factura si se va achita aceastd chirie. Neplata chiriei duce la rezilierea de
drept a acestuia fard o altd formalitate si fard interventia instantei.

Data,

LOCATOR, CHIRIAS
CONSILIUL LOCAL BANEASA,
PRIN PRIMAR,

COLIS PAUL

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VADUVA [ION
Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
NICOLAE LUCICA

INTOCMIT,
INSPECTOR,

P ESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
P[\R/ASDUVA ION ’ SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
NICOLAE LUCICA



