PRIMĂRIA ORAŞ DETA

Nr. 1361./07.02.2023                                          

RAPORT
privind  aprobarea DOCUMENTATIEI TEHNICO-ECONOMICE (faza -SF) a Devizului General si Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii :
,, Sistematizare (amenajare incintă) și realizare utilități pentru locuințe de serviciu, C.F.404062, Deta, Zona Termal, str. Orhideelor, bl.F,,
               Avand in vedere ca ORASUL DETA , a fost inclus în programul de  construcții locuinte de serviciu, cu amplasamentul  din str. Orhideelor, Bl.F, Zona Termal, orașul Deta, județul Timiș pentru realizarea obiectivului de investitie ,,Construire locuințe de serviciu destinate închirierii, cu 12 U.L., P+3E, Bl. F, C.F.404062,,  si deoarece investitia contribuie la eforturile administratiei de crestere economica a zonei, de imbunatatire a conditiilor de viata si sanatate a locuitorilor, cu precadere a persoanelor tinere care nu au posibilitatea achizitionarii unui spatiu locativ, iar in momentul de fata fondul locativ avut la dispozitie de Primaria Orașului Deta este cu mult sub nevoia de locuinte a populatiei localitatii, dar pentru a putea fi dat in functiune a fost necesar intocmirea documentatiei tehnico-economice   pentru realizare utilitati  si sistematizarea terenului, aferente imobilului de locuinte de serviciu, care conform program, realizarea utilităților va fi finantată din bugetul local. 

            Astfel,  s-a întocmit o documentatie tehnico-economică (faza -SF) în vederea realizarii obiectivului propus, in conformitate cu HG nr.907/2016,privind  etapele de elaborare si  continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru obiectivul de investiţii ,, Sistematizare (amenajare incintă) și realizare utilități pentru locuințe de serviciu, C.F.404062, Deta, Zona Termal, str. Orhideelor, bl.F,, pentru a putea fi date in functiune locuintele de serviciu, destinate inchirierii.
          Această documentatie a fost intocmită de proiectant general : S.C. MASTER PROJECT CONCEPT S.R.L.-D, cu sediul în judeţul Arad, loc.Arad, str.Obedenaru,  nr.32, Proiect nr. 83-1 / 2022 (faza -SF) ,, Sistematizare (amenajare incintă) și realizare utilități pentru locuințe de serviciu, C.F.404062, Deta, Zona Termal, str. Orhideelor, bl.F,,,    propunem Consiliului local Deta, aprobarea acestei documentații  Faza -SF., Devizului General si Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii , cu avizul Comisiei economice şi al Comisiei de urbanism şi administrarea patrimoniului. 
            În temeiul art. 129 alin. (1) , alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si f), art. 139 alin. (1) , art. 196 alin. (1) lit. a), art.197 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare si   H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor  /proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice.
  1.Descrierea investitiei 
Se cunoaste faptul ca dezvoltarea socio-economica a oricarei zone este conditionata de existenta unei infrastructuri si structuri corespunzatoare in cadrul careia cladirile cu spatii locative reprezinta o componenta foarte importanta.

 
Posibilitatea realizarii de locuinte colective este asigurata prin existenta de terenuri libere in intravilanul localitatii, terenuri aflate in proprietatea Orașului Deta.
Lucrarile de executie vor permite crearea de noi locuri de munca pentru forta de munca calificata si necalificata. Utilitatile necesare racordarii obiectivului de investitie se afla in imediata apropiere a amplasamentului.

  Obiectivul de investitie privind construirea de spatii locative pentru populatia tanara se preconizeaza a avea numeroase avantaje, precum:

- costuri reduse pentru plata chiriei si posibilitatea altor cheltuieli diverse pentru bunastarea persoanelor tinere;

- crearea unui sistem de locuire cu respectarea normelor si standardelor in vigoare;

- prin valoarea amenajarii lor se imbunatateste aspectul estetic al Loc. Deta;

- imbunatatirea aspectului estetic al localitatii;

- promovarea incluziunii sociale si combaterea saraciei;

- promovarea ocuparii fortei de munca si sprijinirea mobilitatii fortei de munca; 

- atractivitate pentru investitii si oferta de noi locuri de munca.

                 Prin prezentul proiect se doreste sistematizarea terenului si realizarea utilitatilor aferente imobilului de locuinte de serviciu.

               Pentru punerea in functiune este necesara realizarea utilitatilor la viitorul bloc ANL destinat inchirierii pentru tineri, aceste utilitati constand in :

· Racordul la reteaua de canalizare menajera a localitatii;

· Bransamentul la reteaua de distributie a apei din localitate;
· Bransament la reteua publica de alimentare cu energie electrica;
· Racord la reteaua de iluminat public;

· Bransament  la reteaua de distributie a gazelor naturale din localitate;
· Amenajarea locurilor de parcare si legatura la acestea;

· Amenajarea ghena ecologica;

· Sistematizarea terenului natural din zona.   
Descriere activitati: racordarea blocului la reteaua publica de canalizare a localitatii; bransarea imobilului la reteaua publica de alimentare cu apa; bransarea blocului la reteaua de distributie a gazelor naturale existenta in zona; bransament la reteaua de alimentare cu energie electrica existenta in zona (racord la post trafo Enel); realizarea unui sistem de iluminat public si racordarea acestuia la reteaua publica de iluminat din zona; amenajarea pe parcela a unui numar de 12 locuri de parcare noi, dintre care 2 locuri pentru persoanele cu dizabilitati, diferenta de locuri de parcare amenajându-se pe o parcelă alăturată. Drumul de acces spre interiorul parcelei va fi realizat dinspre strada existenta si va fi executat din structura rutiera supla tip imbracaminte din mixtura asfaltica iar parcarile vor fi amplasate pe teren. Se va amenaja o platforma betonata imprejmuita pentru ghena ecologica in suprafata de 5,25mp. Sistematizarea terenului va contine inierbarea cu gazon a zonei verzi aferenta blocului, realizarea aleilor de acces pentru bloc si amenajarea unei zone de joaca pentru copii cu dotarea a trei banci, un tobogan, doua leagane si doua balansoare pe arc.
  Solutia de realizare propusa pentru executia lucrarilor presupune:

In varianta aleasa utilitatile vor fi astfel:

- evacuarea apelor uzate se va face prin canalizarea interioara propusa racordata la canalizarea exterioara (reteaua de canalizare a localitatii). La limita proprietatii se va dispune caminul racord din beton cu diametrul de 800 mm. Conductele de canalizare vor fi din PVC-KG dispuse in sant pe un pat de nisip cu grosimea de cel putin 10 cm respectand o panta de scurgere de 4‰, santul fiind astupat mecanizat dupa montarea conductei. Adancimea dispunerii conductei va fi sub adancimea de inghet. Deasemenea, conform ordin 119, art.4, lit.a, referitor la normele de igiena si sanatate publica, recipientul de colectare a deseurilor a fost prevazut cu un sifon de scurgere (Dn-100mm) racordat, prin intermediul unei conducte din PVC cu diametrul de 110mm, la reteaua de canalizare menajera propusa

- colectarea si evacuarea apelor pluviale de pe invelitoare se va realiza printr-un sistem de jgheaburi  din tabla avand diametrul nominal de 10 cm. Acesta va fi racordat la un sistem de burlane din tabla avand diametrul nominal de 10 cm. Deversarea se va realiaza pe terenul imobilului. 

- apa pluviala acumulata in zona parcajelor si a drumurilor de acces va fi colectata prin 1 guri de scurgere si va ajunge in caminul racord de canalizare prin trasee de conducte de canalizare din PVC cu diametre de 160mm, prin 1 camine de canalizare din PVC cu diametru de 400mm si trecute prin separatorul de hidrocarburi propus.care va avea o capacitate de 6 l/s. Conductele de canalizare pluviala vor fi din PVC dispuse in sant pe un pat de nisip cu grosimea de cel putin 10 cm respectand o panta de scurgere de 4 ‰, santul fiind astupat mecanizat dupa montarea conductei. Adancimea dispunerii conductei va fi sub adancimea de inghet.
- bransamentul de apa consta in realizarea unei retele care cuprinde traseul de conducta de la reteaua stradala publica existenta la caminul apometru general si traseul de la camin  pana la intrarea in imobil. Reteaua de apa rece de incinta va fi din conducta PEHD de diametru de 50 mm dispusa ingropat . Caminul de bransament va avea diametrul de 500mm si va fi dotat cu un ceas apometru Dn=40 mm si 2 vane de inchidere. Conductele vor fi dispuse in sant deschis pe un pat de nisip cu grosimea de 10cm. Astuparea santului se va realiza mecanizat. Cota de dispunere a conductelor va fi sub cota de inghet.
- bransamentul electric va contine traseele de cablu ACY-AbY 3x35+16 mmp de la firida de bransare stradala Enel  pâna la firida de distributie si contorizare de palier  Enel 13, firida care se va monta pe fatada  imobilul în cauza. Cablul se va poza  intr-un sant cu adâncimea de 0,8 m, pe un pat de nisip de grosime 10 cm;

- racordul retelei de iluminat public a parcarilor se va realiza la reteaua de alimentare cu energie electrica existenta in zona prin cablu de tip ACY-AbY 3x4mmp. Cablul se va dispune ingropat  intr-un sant deschis pe un pat de nisip de grosime 10 cm sub adancimea de inghet.

- amenajarea pe parcela a unui numar de 12 locuri de parcare in incinta, dintre care 2 locuri de parcare vor fi pentru persoanele cu dizabilitati, restul de parcari amenajandu-se pe o parcelă alăturată. Drumul de acces la locurile de parcare va fi cu circulatie intr-un singur sens fiind racordat la strada principala, acesta va avea o latime de 3,40m. Structura rutiera are o fundatie din balast cu grosimea de 30cm, piatra sparta cu grosimea de 20cm si imbracaminte din mixtura asfaltica in doua straturi. Locurile de parcare sunt dispuse in spic fata de axul drumului racord cu dimensiunea de 2,50m x 5,00m. Apele pluviale de pe drumul racord si zona de parcaje se vor colecta prin intermediul a doua gaigere racordate la reteaua de canalizare pluviala. 
- sistematizarea consta in amenajarea unei platforme ingradite de colectare a deseurilor menajere, unde vor fi dispuse europubelele. Aceasta platforma va fi din beton slab armat cu grosimea de 20cm si armatura din plasa sudata cu ochiuri de 100x100mm si Ø5mm a barelor, placa fiind dispusa pe un strat de balast. Imprejmuirea este din plasa de gard de otel beton dispusa pe stalpi din teava rectangulara de sectiune 40x40x2,4mm si inaltimea de 150cm. Stalpii se vor prinde de platforma de baton cu conexpanduri M12x150mm. Plasa de gard va fi de inaltime 150cm. Preluarea si dirijarea apelor pluviale de pe suprafata betonata a ghenelor de gunoi, se va asigura prin sistem de canalizare racordat la canalizarea menajera. Aleeile de acces la bloc vor fi executate din pavele de beton vibropresat cu grosimea de 6cm pe un strat de nisip cu grosimea de 4cm, stratul de baza va fi din balast. Aleile vor fi delimitate de borduri din beton vibropresat cu dimensiunile 50x15x10cm dispuse pe un strat de beton. Terenul verde din jurul blocului va fi nivelat, frezat si inierbat cu semninte de gazon rezistent la seceta. 

Toate activitatile se vor realiza de catre personal calificat si sub directa supraveghere a sefilor de lucrare. Nivelul de calitate a lucrarilor va fi in conformitate cu Caietele de Sarcini si normativele aflate in vigoare.

Sistematizarea pe verticala a terenului va avea urmatoarele caracteristici:

· Pentru ghena depozitare gunoaie (1buc):

· Suprafata 4,00 mp;

· Tip imprejmuire – gard din plasa otel bordurata cu inaltimea de 1.50 m dispusa pe stalpi metalici din teava rectangulara de 40x40x2mm;

· Pardoseala – tip dala de baton slab armat cu grosimea de 20cm;

· Asigurarea scurgerii apelor preluate prin sifon de scurgere si conduse in canalizarea apei menajere.

· Pentru aleea de acces in bloc si in jurul acestuia:

· Suprafata totala: 62,15 mp

· Structura tip – pavele de beton vibropresat cu grosimea de 6cm dispuse pe pat de nisip;

· Pentru inierbare zona verde:

· Inierbare – cu seminte de gazon rezistent la umezeala si caldura;

· Suprafata: 171,15 mp.
· Pentru locul de joaca:

· Suprafata: 80,00 mp;

· Dotare cu groapa de nisip de 3,00m x 3,00m;

· Dotare cu echipament loc de joaca ce include topogan, balansoar si leagan.

     Principalii indicatori tehnico-economici aferenți obiectivului de investiții


a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimat in lei, cu TVA si, respectiv fara TVA, din care constructii - montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

- valoare investitie = 704.862,62 lei (cu TVA)

   = 593.187,96 lei (fara TVA)

·  din care C+M = 587.060,91 lei (cu TVA)

                         = 493.328,50 lei (fara TVA)

·  durata investitiei = 6 luni


b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta – elemente fizice/ capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii – si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

Suprafata terenului St = 1.789,00 mp;

Suprafata construita la sol bloc Ac = 243,69 mp;

Suprafata parcaje si drum racord = 871,45 mp;
Lungime retea canalizare menajera = 96,00 m

Lungime retea canalizare apa pluviala = 40,00 m

Lungime retea de alimentare cu apa = 29,00 m

Lungime retea alimentare energie electrica aproximativ = 270,00 m 

Suprafata ghena ecologica = 4,00mp

Suprafata alei pietonale = 62,15 mp

Suprafata zona verde = 171,15mp

Conform P100-1/2013: Tc = 0,7 s, ag = 0,20g.

Esalonarea investitiei

Anul 1

 Valoarea totala a investitiei(cu TVA) = 128.511,71 lei ( finantare prin C.L. Deta)

Anul 2

Valoarea totala a investitiei(cu TVA) = 576.350,91 lei ( finantare prin C.L. Deta)

Total valoare investitie 704.862,62 lei cu TVA 

2.
Indicatori economici

Valoare totala (INV), inclusiv TVA:


704.862,62 lei  inclusiv TVA, din care: C+M –587.060,91lei, inclusiv TVA. 

Esalonarea investitiei (INV/C+M):

	
	Total INV (inclusiv TVA)
	C+M (inclusiv TVA)


	Anul I
	704.862,62 lei
	587.060,91 lei


•
Durata de realizare ( luni ):
Durata de executie a lucrarilor: 6 luni, din care 3 luni executia.
Anexez : Anexa 1:scurta descriere a investitiei : ,, Sistematizare (amenajare incintă) și realizare utilități pentru locuințe de serviciu, C.F.404062, Deta, Zona Termal, str. Orhideelor, bl.F,,
                Anexa 2: documentația faza SF pentru realizarea investiției, ,, Sistematizare (amenajare incintă) și realizare utilități pentru locuințe de serviciu, C.F.404062, Deta, Zona Termal, str. Orhideelor, bl.F,, 
                Anexa 3: - DEVIZUL GENERAL – privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie: ,, Sistematizare (amenajare incintă) și realizare utilități pentru locuințe de serviciu, C.F.404062, Deta, Zona Termal, str. Orhideelor, bl.F,,

Prin urmare vă rog să aprobați documentația pentru realizarea investiției ,, Sistematizare (amenajare incintă) și realizare utilități pentru locuințe de serviciu, C.F.404062, Deta, Zona Termal, str. Orhideelor, bl.F,,
    INTOCMIT,
     Popescu Viorica                                                                                                  

