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RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii si incheierii contractului de vanzare-
cumparare pentru locuinta din fondul locativ de stat, aflati in domeniul privat al comunei
‘Baneasa, situata in str. Trandafirilor, nr. 92, B1.10, ap.3, parter, comuna Biineasa

In conformitate prevederile art. 129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit. b), art. 354, art. 355,
art.364 alin.(1), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile
ulterioare, consiliul local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, oragului sau municipiului, hotardste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea
in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art. 363 alin. (1) din Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizati in conditiile prevazute la art. 334-
346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

Potrivit H.C.L.nr.50/26.06.2019 privind completarea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul privat al comunei Béneasa, locuinta (apartament) din fondul locativ de stat, se afla in
domeniul privat al comunei Baneasa, si este situata in str. Trandafirilor. nr. 92. B1.10. ap.3, parter,
comuna Baneasa.

Prin cererea depusi de catre doamna Boicea Tudorita, inregistrati la institutia noastra cu nr.
12375/28.12.2022 si documentatia anexati de citre acesta, aceasta a solicitat cumpdrarea locuintei
proprietate privata a Comunei Béneasa, compusi din 3 camere, bucitirie, baie. 1 debara si hol in
suprafatd utila de 59,13 m.p. fira balcon, fiind titulari a contractelor de inchiriere
nr.1475/08.10.1974, nr. 1369/10.06.1999, nr. 33/19.01.2007, nr. 02/08.01.2008, nr. 03/08.01.2009,
asupra acestui apartament. ,

Locuinga este inscrisa in Cartea Funciard nr.100009-Cl-U16, nr.cadastral nr. 100009-Cl-
Ul6, in proprictatea comunei Bineasa.

Evaluarea s-a efectuat de catre un evaluator autorizat, potrivit art.364 alin.(1), din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare, unde se stabileste
faptul ca “ pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupd caz.”

Pretul de vanzare al terenului reprezintd echivalentul in lei, potrivit cursului oficial leu/euro
valabil la data incheierii contractului de’vanzare - cumpdrare, si este de 17.700 Euro echivalent
87.597 lei, fira TVA, stabilit prin raportul de evaluare receptionat sub nr. 9911/02.11.2021,
intocmit de S.C. ROSA TRADE INTERNATIONAL S.R.L. cu sediul in Constanta, Str. Unirii, nr.
86A. |

Modali*égile de achitare a pretului sunt urmatoarele:

- achitare integrala;

- rate, otaz in care urmeaza ca cel care cumpara sa achite un avans de cel putin 25% din
pretul stabilit in lei care se va achita in maxim 30 de zile de la data comunicarii hotararii de



consiliu local privind aprobarea vanzarii locuintei, respectiv rate lunare egale, (care pot fi platite
integral la inceputul fiecarui an calendaristic, respectiv 12 rate lunare egale), esalonate pe o
perioada de pand la 6 ani cu o dobanda anuald de 4%. Neachitarea avansului in termen duce la
neincheierea contractului de vanzare-cumparare.

In cazul neachitarii consecutive a 3(trei) rate lunare, stabilite in conformitate cu prevederile
mai sus mentionate, contractul de vanzare-cumpdrare isi inceteaza aplicabilitatea.

La data perfectdrii contractului de vanzare-cumpdrare, cumpdrdtorul va prezenta
urmatoarele documente:

a) Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii fatd de bugetul local;

b) Declaratie notariali pe proprie raspundere din care si rezulte ca titularul si membrii
majori ai familiei sale nu detin si nu au instrdinat o locuinta proprietate personald sau din fondul
locativ de stat, dupa data de 01 ianuarie 1990 in nici una din localitatile tarii.

In cazul nedepunerii documentelor sus mentionate in termen de 90 de zile de la data emiterii
hotararii, contractul de vanzare-cumparare nu va fi incheiat in forma autentica notariala.

Cheltuielile ocazionate de perfectarea actelor de vanzare cumpdrare inclusiv de intocmirea
documentatiei cadastrale, deschiderea cértii funciare si obtinerea extrasului de carte funciara, vor
trece in sarcina cumparatorului.

In conformitate cu prevederile Legii nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat, republicatd si actualizatd, “locuintele construite din fondurile unitagilor economice sau
bugetare de stat, pand la data intrarii in vigoare a prezentei legi, altele decdt locuintele de
interventie, vor fi vandute titularilor contractelor de inchiriere, la cererea acestora, cu plata
integrala sau in rate a pretului”.

Potrivit ar.16 din Legea nr.85/1992, valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza raportat la
pretul pietei de catre un expert autorizat.

Raportat la aspectele detaliate, consideram ca propunerea de vénzare si incheierea
contractului de vanzare-cumpirare pentru locuinta din fondul locativ de stat, aflatd in domeniul
privat al comunei Béneasa, situata in str. Trandafirilor, nr. 92, BIL.10, ap.3, parter, comuna
Bineasa, catre doamna Boicea Tudorita, pentru atragerea de venituri la bugetul local, este
necesara, oportuna si legala.

Avand in vedere cele de mai sus supunem aprobarii Consiliului Local proiectul de hotérare
aldturat pe care va rugadm sa-l aprobati in forma prezentata.

INSPECTOR,

MAFTEI DORINA



