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Consiliul Local Gratia
Anexa nr.2
La Proiect HCL nr.1259 din 19.03.2020

CAIETUL DE SARCINI

privind concesionarea unui imobil
situat in intravilanul localitatii, apartinind domeniului public
in administrarea Consiliului Local al Comunei Gratia

1. Informatii generale privind obiectul concesionari
1.1. Datele de identificare ale autoritatii contractante

Consiliul Local al Comunei Gratia din judetul Teleorman a luat decizia de a
concesiona prin licitatie cu depunere de oferta imobilul apartinind domeniului
privat al U.A.T Gratia, situat in intavilanul satului Ciurari Deal, comuna Gratia din
judetul Teleorman.

1.2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie concesionat

Bunul ce urmeaza sa fie concesionat este constituit din un imobil ( teren +
constructie ), apartinind comunei Gratia, ca domeniu privat al comunei Gratia
sub denumirea fost centru de permanentd cu anexe si teren,partial ocupat de
constructii, in suprafatd de 1176 mp situat in intravilanul satului Ciurari Deal
comuna Gratia, conform planului de situatie (Anexa nr.1) si a planului de
incadrare in zona (Anexa nr.2) . Imobilul face parte din intravilanul comunei si
prin hotararea Consiliului local al Comunei Gratia nr. 16 din 31.03.2020 s-a decis
concesionarea imobilului teren si constructie pentru activitati economice de libera
initiativa.

1.3. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesionari

Prin hotarirea Consiliului local al Comunei Gratia s-a decis concesionarea
unei suprafete construite de 135 mp constructie fost centru de permanentd cu
Anexa de 18 mp si terenul aferent de 1176 mp pentru activitati economice de
libera initiativa, acesta avind intreaga raspundere asupra nerespectarii procedurilor
si prevederilor legale.

1.4. Conditiile de exploatare a concesionarii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmarite de cdtre concedent privind

exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesionarii

Prin concesionarea imobilului, proprietarul urmareste :



- inlesnirea accesului cetatenilor la servicii ;

- obtineri de venituri suplimentare la bugetul consiliului local;

- angajarea unor persoane in activitati economice .

Noua investitie trebuie sa se subordoneze caracterului zonei existente si sa
Se armonizeze cu structura sociala existenta .

Concesionarul trebuie sa evite afectarea vegetatiei medie si inalta existenta
In zona, sa nu provoace aglomerare de fluxuri importante de transport si sa nu
utilizeze spatiile exterioare comune pentru extinderea activitatii .

2.  Conditii generale ale concesionarii
Conditiile generale ale concesionarii sunt prezentate dupa cum urmeaza:

2.1.  Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea
concesionarii (regimul bunurilor proprii)

In derularea concesionarii, bunul preluat de concesionar 1l constituie unei
suprafete construite de 135 mp fost Centru de permanenta cu Anexa de 18 mp Si
terenul aferent de 1176 mp pentru activitati economice de libera initiativa.situat in
intravilanul satului Ciurari Deal, comuna Gratia si care la Tncetarea, din orice
cauza, a contractului de inchiriere vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

[J bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini

Proprietarului la incetarea contractului de concesionare. Sunt bunuri de retur

bunurile care au facut obiectul concesionarii ;

[1 bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in

proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut

concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesionarii ;

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul derularii contractului de concesiune, atat in faza de executie a
obiectivului de investitii cat si in faza desfdsurarii activitatilor propuse cad in
sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize,
acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de
catre factorii interesati de amenzi contraventionale.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si
permanentd

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea
exploatarii in regim de continuitate si permanentd a imobilului cat si a bunurilor
realizate prin grija acestuia.



Nu se admite exploatarea in regim sezonier intrucat aceasta ar conduce
implicit la disponibilizari de personal si distrugerea bunurilor pe durata
neutilizarii.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului inchiriat/posibilitatea
subconcesionarii, dupa caz

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesionare,
concesionarul nu poate subinchiria/inchiria partial sau total bunul, iar Tn acest sens
se va prevede o clauza in contractul de concesiune.

2.5. Durata concesionarii

Propunem ca durata concesionarii sa se faca pe o perioada de cel putin 10
ani in asa fel Incat investitiile executate de chirias sa poatd fi amortizate, cu
posibilitatea prelungirii pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa
initiala, prin simplul acord de vointa al partilor, potrivit art. 7, alin. (3), din OUG
54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Durata propusa de cel putin 4 ani respecta prevederile O.U.G. nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cat si a
Normelor Metodologice de aplicare a ordonantei susmentionate.

Sunt permise numai constructiile, care potrivit prevederilor art. 3, lit.h, din
Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata si actualizata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, se pot realiza numai pe baza si cu respectarea
autorizatiei de construire, precum si a reglementarilor privind proiectarea si
executarea constructiilor.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism se solicita si se
obtin de catre chirias de la autoritatile competente in domeniu, inaintea depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii iar acestea
trebuie sa fie respectate de chirias in vederea obtinerii la punerea in functiune, a
autorizatiilor de functionare.

2.6. Redeventa minimda si modul de calcul al acesteia

Conform art.17 al Legii nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, limita minima a pretului concesionarii se
stabileste prin hotararea consiliului local astfel incat sa se asigure recuperarca
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente, dar sa nu fie mai mic fata de nivelul chiriei
aferente ultimei luni din contractul anterior de inchiriere.

Avand 1n vedere ,,Raportul de evaluare” intocmit de expertul-evaluator
propunem ca limita minima de redeventa a imobilului sa fie la data de 30
Decembrie anul in curs , calculata la un curs al euro de leuro = 4,8246 lei :

R = 600,05euro/an
ceea ce ar conduce la un nivel minim al redeventei de:
Rinc = 2 895,00 lei/an.



2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la
organizator garantia de participare in suma de 100 lei.
2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 30 zile de la
desemnarea ofertantului castigator.
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta n termenul de valabilitate al acesteia.
b) in cazul ofertantului castigdtor, daca acesta nu se prezinta in termenul
de 20 de zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea
ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere.
4. Tn termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesionare,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, 50% din suma datorata proprietarului
cu titlu de redeventa pentru primul an de concesionare, din care vor fi prelevate
penalitatile si alte sume datorate proprietarului de catre concesionar, daca este
cazul, in baza contractului de concesionare.
5. Garantiile se pot depune la :

- casieria organizatorului ;

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul
concesionarii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun
conditii speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul
respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii
speciale, ci numai conditii impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfisoare in
obiectivul de investitii care se va realiza prin grija chiriasului.

3. Desfasurarea concesionarii prin metoda Licitatiei cu depunere de
oferta in plic inchis

3.1.Prin Decizie a Primarului se va numi Comisia de licitatie formata din 3 -
5 membri Nu pot face parte in calitate de membri ai comisiei de licitatie
reprezentantii proprietarului care sunt sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al IV-
lea inclusiv, cu persoanele fizice participante la licitatie, cu asociatii/actionarii
societatilor comerciale participante la licitatie, precum si cu administratorii Sau
cenzorii acestora. Tot prin decizie a primarului se va numi o comisie din 5-7
membrii pentru solutionarea eventualelor contestatii.

3.1.1.Comisia este condusa de un presedinte, stabilit prin decizia Primarului,
iar din componenta acesteia face parte in mod obligatoriu o persoana cu pregatire
juridicd. Unul din membrii comisiei, stabilit prin decizie, va indeplini functia de
secretar al comisie, calitate in care va intocmi procesele verbale ale sedintei.

3.1.2.Licitatia cu strigare se organizeaza, in termen de minim 20 de zile de
la data aparitiei anuntului publicitar, la sediul sau la alta locatie mentionata in



anunt, la data si ora comunicate in anunf. La sedintd pot participa un numar
nelimitat de ofertanti, care au cumparat caietul de sarcini, au depus documentele
de participare prevazute in caietul de sarcini si au achitat garantia de participare, in
cuantumurile valorice si sub formele precizate in anuntul publicitar.

3.1.3.Garantia de participare pentru concesionarea imobilului reprezinta
echivalentul in lei al chiriei minime lunare stabilita in caietul de sarcini.

3.1.4. Ofertantii au obligatia ca, la termenul limitd stabilit in anuntul
publicitar, sa depuna la sediul proprietarului, sau la alta locatie care este prevazuta
in anunt, intr-un plic inchis, semnat si dupa caz, stampilat, documentele de
participare, mentionate la punctul 3.2. din prezenta procedurd. Pe plic vor fi
mentionate datele de identificare din prezenta procedura.

La cerere, Tnainte de depunerea documentelor de participare, reprezentantiii
proprietarului va asigura consultanta ofertantilor cu privire la modalitatea de
desfagurare a sedintei de licitatie, la documentele de participare solicitate, prin
explicarea prevederilor prezentei proceduri.

3.1.5. La data si ora mentionate in anunful publicitar, in prezenta ofertantilor
sau a persoaneclor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii
acordate de acestia, comisia de licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la
deschiderea plicurilor contindnd documentele de participare ale ofertantilor
prezenti.

Neprezentarea ofertelor in plic inchis si sigilat de catre ofertant pina la ora
si data prevazute in anuntul publicitar conduce la eliminarea acestora sau a
reprezentantilor acestora de la licitatie.

Licitatia se va organiza doar in cazul in care cel putin doi ofertanti au depus
documente de participare in termenul prevazut de procedurd. Exceptie de la
alineatul precedent este ca dupa organizarea a doua sedinte de licitatie publica,
care nu au condus la desemnarea unui castigator, la urmatoarea sedinta daca se
constata ca a fost inregistrata o singura oferta si comisia a acceptat ofertantul,
dupa verificarea documentelor de participare, se trece la continuarea sedintei cu
acesta.

3.1.6 In deschiderea sedintei, presedintele comisiei va instiinta ofertantii
despre eventualele modificari intervenite in situatia de fond funciar, de la data
publicarii anuntului, precum si cu privire la posibilitatea modificarii situatiei de
fond funciar datoritd aplicarii prevederilor legale referitoare la restituirea
terenurilor agricole si, de asemenea, a dispozitiilor legii si se va incheia un proces
verbal preliminar, in care se va consemna acordul ofertantilor de a continua
procedura de concesionare.

3.1.7. Presedintele comisiei de licitatie anunta:

Componenta comisiei de licitatie;

Denumirea societatii in a carei exploatare s-a aflat imobilul oferit spre
concesiune;

Suprafata de teren cu destinatie agricola/ neagricola ce se inchiriaza precum
si suprafata construita;

Nivelul de pornire al redeventei minima obligatorie;

Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si
ora depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie.



Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ca fiecare ofertant
a nteles aceasta procedura si raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.

Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de
obiectii, sugestii sau derogari de la procedura din partea ofertantilor.

Documentele de participare vor fi semnate, pe verso, de catre:

- toti membrii comisiei de licitatie si

De asemenea, se mentioneaza pe plicul cu documente numarul de
file existent 1n plic si se semneaza de catre:

- membrii comisiel,

si se certifica de catre ofertantii sau reprezentantii acestora prezenti.

3.1.9. (1) Comisia de licitatie verifica si analizeaza ulterior documentele de
participare ale ofertantilor, folosind fisa de verificare a documentelor si intocmeste
procesul verbal de verificare a documentelor de participare, cu precizarea
ofertantilor admisi, care au depus documentatia completa si au respectat conditiile
de forma si continut cerute prin caietul de sarcini si, de asemenea, dupa caz, a
motivelor neadmiterii la licitatie a ofertantilor respinsi. Procesul verbal va fi
semnat de Comisia de licitatie. Un exemplar, in copie, al procesului verbal de
verificare a documentelor de participare se va inmana fiecarui ofertant, la cerere.
In baza procesului verbal de verificare a documentelor, comisia intocmeste si lista
ofertantilor admisi/respinsi.

(2) Comisia de licitatie va afisa, la locul desfasurarii licitatiei, lista
ofertantilor admisi/respingi, in termen de maxim 24 de ore de la deschiderea
plicurilor cu documentele de participare, respectiv de la expirarea termenului
prevazut la Nota II din prezenta procedura.

3.1.10. Sedinta de licitatie este continuata doar in cazul in care cel putin doi
ofertanti au fost acceptati pentru licitarea valorii chiriei. Exceptie de la alineatul
precedent este ca daca dupa doua sedinte care nu s-au finalizat cu declararea unui
adjudecatar, au fost inregistrate mai multe oferte dar in etapa licitarii redeventei a
fost acceptat un singur ofertant se poate trece la continuarea sedintei cu acesta.

3.1.11. In situatia in care, in termenul de 24 de ore, de la afisarea listei cu
ofertantii admisi/respinsi nu s-au inregistrat contestatii, se va continua sedinta de
licitatie cu ofertantii admisi. Acestora li se Inmaneaza taloane cu numere de
identificare. Numarul inscris pe talonul de identificare inmanat fiecarui ofertant va
corespunde cu numarul de ordine stabilit in functie de data si ora depunerii
documentelor in vederea participarii la licitatie.

3.1.12. Licitatia propriu-zisa se desfasoara, pe parcursul unei singure
sedinte, dupa regula licitatiei competitive, pornind de la nivelul minim al chiriei.
Indiferent de numarul ofertantilor, nivelul minim al chiriei nu se poate diminua
sub nivelul minim stabilit in caietul de sarcini.

3.1.13 Prin derogare de la prevederile de mai sus, in situatia in care existd un
singur ofertant acceptat care ofera nivelul minim al chiriei, prevazut in caietul de
sarcini se poate incheia contractul de inchiriere.

3.1.14. Tn cazul in care procedura de inchiriere nu se finalizeazi cu
declararea unui ofertant adjudecatar, reprezentantul proprietarului va putea decide
organizarea unei noi licitatii publice, prin publicarea unei noi oferte de inchiriere.



3.1.15. Comisia de licitatie intocmeste procesul-verbal de adjudecare a
licitatiei, semnat de membrii comisiei de licitatie, de adjudecatar si de catre ceilalti
ofertanti prezenti, dupa caz.

3.1.16. Se va consemna, daca este cazul, refuzul unor ofertanti, inclusiv a
adjudecatarului de a semna procesul-verbal.

3.1.17. Presedintele Comisiei de licitatie declara inchisa sedinta de licitatie
si aproba restituirea garantiilor de participare ofertantilor indreptatiti, in baza unei
cereri scrise, respectiv restituie scrisoarea de garantie bancara in original.

3.1.18. Garantiile de participare se restituie, la cerere, depusa la secretariatul
comisiel, integral tuturor participantilor — cu exceptia ofertantului declarat
castigator al licitatiei cu care se va incheia contractul de concesiune — Tn termen de
maxim 2 (doud) zile lucratoare de la data incheierii procesului-verbal de
adjudecare/deciziei de solutionare a contestatiilor. In cazul ofertantului castigator
garantia de participare constituie plata anticipata a chiriei.

3.1.19. Pierderea garantiei de participare, de catre ofertantul declarat
adjudecatar, intervine in urmatoarele cazuri:

e refuzd semnarea procesului verbal de adjudecare;

e revoca sau anuleaza oferta sa;

e a facut declaratii false;

e refuza incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut in
caietul de sarcini, de maxim 10 zile lucratoare de la adjudecare.

3.1.20. Ofertantul declarat adjudecatar, care refuza semnarea procesului
verbal de adjudecare sau a contractului de concesionare, nu va fi acceptat la
sedintele de negociere sau licitatie organizate ulterior in administrarea sa.

3.1.21. Eventualele contestatii formulate de catre ofertantii respinsi se pot
depune la sediul concendentului — in termen de 24 de ore de la momentul afisarii
listei cu ofertantii admisi/respinsi, respectiv de la data incheierii procesului verbal
de adjudecare.

3.1.22. Contestatiile se solutioneaza prin decizie motivata de catre comisia
unica de solutionare a contestatiilor, numitd prin Decizie a Primarului, Th termen
de 3 zile lucratoare de la data depunerii acestora. Ofertantilor si comisiei de
licitatie li se comunica in scris, de catre comisia unicd de solutionare a
contestatiilor, modul de solutionare a acestora .

Pe perioada solutionarii contestatiilor depuse in wurma verificarii
documentelor de participare si afisarii listei cu ofertantii declarati admisi/respinsi,
sedinta de licitatie se suspenda. Suspendarea va fi adusa la cunostinta ofertantilor
de catre presedintele comisiei de licitatie.

Dupa solutionarea contestatiilor si comunicarea hotararii comisiei unice de
solutionare a contestatiilor tuturor ofertantilor, se va continua sedinta de licitatie
cu ofertantii admisi. Comisia de licitatie va aduce la cunostinta ofertantilor admisi
data si ora la care sedinta de licitatie va fi reluata.

In situatia in care vor fi depuse contestatii dupa incheierea procesului verbal
de adjudecare, termenul de incheiere a contractului de inchiriere, cu ofertantul
declarat adjudecatar, se suspenda pana la momentul solutionarii contestatiilor.



4.2 DOCUMENTE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatia publica cu strigare ofertantii depun la sediul
concendentului., intr-un plic inchis, semnat si, dupa caz, stampilat, urmatoarele
documente:

1. dovada privind achitarea pretului caietului de sarcini- chitanta fiscala, ordin de plata
sau mandat postal — in copie ( ordinul de plata sau mandatul postal va fi confirmat de
catre concendent),

2. dovada privind depunerea garantiei de participare — original;

3. imputernicirea acordata persoanei care reprezinta investitorul la licitatie, care trebuie
sa fie expresa, iar daca provine din partea unei persoane fizice- autentificata in original;
4.oferta financiara privind valoarea chiriei — in original;

5.documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului, astfel:

A. PENTRU PERSOANE FIZICE :

a) copie de pe actul de identitate;

b) certificat de cazier judiciar valabil — original,

c) dovezi* privind achitarea obligatiilor fiscale catre toti creditorii bugetari, prin prezentarea
certificatelor de atestare fiscala — Tn original — eliberate de titularii acestor creante bugetare,
respectiv:

1. Administratia Finantelor Publice in a carei raza teritoriala ofertantul isi are domiciliul pentru

obligatiile catre bugetul de stat si contributiile sociale,

2. Consiliile locale, judetene, municipale sau orasenesti pentru impozite si taxe locale.

B. PENTRU SOCIETATI COMERCIALE
a) sa faca dovada inregistrarii si functionarii legale:

1. act constitutiv (statut si contract de societate) — copie legalizata;
— s aiba in obiectul de activitate ,,activitate agricola” — grupa 01 din Codul CAEN;

2. certificat de Tnregistrare — copie legalizata;

3. acte aditionale relevante— copie

4. certificat constatator de la Oficiul Registrul Comerfului eliberat cu maxim 30 de zile
Tnainte de data depunerii documentelor — n original

b) declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal, potrivit careia ofertantul nu se afla in
reorganizare judiciard sau in faliment — in original.

c) dovezi* privind achitarea obligatiilor fiscale catre toti creditorii bugetari, prin prezentarea
certificatelor de atestare fiscala — Tn original — eliberate de titularii acestor creante bugetare,
respectiv:

d) 1. Administratia Finantelor Publice in a carei raza teritoriala ofertantul isi are domiciliul pentru
obligatiile catre bugetul de stat si contributiile sociale,

e) 2. Consiliile locale, judetene, municipale sau oragenesti pentru impozite si taxe locale.

4.3. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;

* In cazul in care in documentele mai sus mentionate sunt inregistrate debite, ofertanti selectai vor prezenta copia ordinelor de plata prin
care s-a efectuat plata acestora. In cazul in care suma datoratd este in litigiu si nu exista o hotarare definitiva, ofertantul este exclus de la
licitatie



b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre proprietar, dupa o prealabila notificare a concesionarului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin
reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;
renuntare, fara plata unei despagubiri. Imposibilitatea obiectivda de a exploata
bunul poate fi invocatd in cazul cand concesionarul are o situatie financiara
precara, In cazul falimentului sau al dizolvarii societatii concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa
restituie, proprietatea, liber de orice sarcina.

Ispector cu achizitiile publice,

INITIATOR, PRIMAR, AVIZAT,
FLOREA ION Secretar General UAT GRATIA
VOICU ION



