ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. ¢/
Din 2/ o0& 2023

Privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, firi
licitatie publicd asupra terenului in suprafati de 100 m.p.,real misurat, proprietate privati a
comunei Chiscani, Judetul Briila,situat in sat Lacu Sirat, comuna Chiscani, Judetul Briila, CV,
8, P 462, Lot.3, ciitre domnii Stoian Maria, Stoian Mircea Ciprian si Cazacu Nicoleta, proprietari
ai constructiilor de pe acest teren

Consiliul Local al Comunei Chiscani, Judeful Briila, intrunit in sedintd ordinara la data de
28.02.2023;
Avind in vedere:

- referatul de aprobare al primarului comunei, in calitate de initiator:

- raportul comun de specialitate al biroului financiar — contabil. impozite si taxe, compartimenul
urbanism §i compartimentul juridic;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Chiscani cu caracter consultativ 1.2 :

- cererea domnului Stoian Mircea Ciprian . prin care soliciti constituirea dreptului de superficie
asupra terenului situat in sat Lacu Sarat, strada Principald. Nr.30, P 462, lot 3 . CF nr.759135, identificat
cadastral cu nr. 75915 — C1, comuna Chiscani. Judetul Briila, inregistrata cu nr. 13900 / 2022 ;

-contractul de vinzare — cumpdrare nr.5020/2002: certificat de mogtenitor nr.84/01.07.2019 de pe
urma defunctului Stoian Marin:

- raportul de evaluare nr.2203103/2022 pentru terenul intravilan in suprafata de 100 mp,intocmit
de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin:

- punctul 4.8, lit.a) si punctul 3.2, lit.e) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL
nr.90/2017 privind actualizarea Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenurilor apartinind domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Braila,
aprobat prin HCL nr.30/2016:

- pozifia nr.89 din anexa nr.1 la HCL nr.771/30.09.2021 privind completarea unventarului bunurilor
ce alciituiese domeniul privat al comunei Chiscani. insusit prin HCL nr.102/2019:

-prevederile art.693 si art. 697 din Legea nr.287/2009 Cod Civil. cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art.20, alin.(1), lit."e” si art.28. alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finanele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile art. 129, alin.(1) alin.(2) lit."¢™. alin.(6). lit."b" . art.354, alin.(1) si (2) . art.355 din
OUG nr.57/2019 privind Codul Adminstrativ:

In temeiul art, 139, alin.(1) si (3). lit.”g”, coroborat cu art.196. alin.(1), lit."a” din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 Se insugeste raportul de evaluare pentru terenul intravilan, categoria de folosinta curti

constructii . in suprafaia de 100 mp , situat in sat Lacu Sarat, strada Principald, Nr.30, P 462, lot 3, CF
nr.75915, identificat cadastral cu nr. 75915 - C1 comuna Chiscani, Judetul Braila.



Art. 2 (1) Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros. fara licitatie publica,
pe o perioada de 49 ani, asupra terenului intravilan. categoria de folosin{a curti constructii, in suprafati
de 100 m.p.. real masurat , proprietate privata a comunei Chiscani. Judetul Briila. citre domnii Stoian
Maria, Stoian Mircea Ciprian si Cazacu Nicoleta. proprietari ai constructiilor de pe acest teren.

(2) Se aproba de citre Consiliul Local al comunei Chiscani preful superficiei la suma de
561 lei/an .echivalent a 113 euro ( 5.61 lei/m.p.echivalent a 1.13 euro/m.p.) respectiv 47 lei/luna
echivalent a 9 euro (0.47 lei/m.p./echivalent a 0.09 euro/m.p.), conform raportului de evaluare previzut
in anexa nr.|. parte integrantd din prezenta hotarire.
Art. 3 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie se identifica in planul de
amplasament i delimitare si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr.2, parte integranta din
prezenta hotérire.

Art. 4 (1) Beneficiarul dreptului de superficie va plati suma datoratd lunar . respectiv pana in
ultima zi lucratoare a lunii.
(2) Preful superficiei va fi indexat anual cu rata inflafiei.comunicata de organele abilitate in
acest sens. conform legii.

Art. 5 Se imputerniceste domnul Cojea Busuioe Costica, primarul comunei Chiscani si semneze
actul autentic privind constituirea superficiei.

Art.6 Taxele notariale, cele privind inscrierea in Cartea Funciara precum si suma de 595 lei
reprezentind raportul de evaluare al imobilului intoemit de catre expert evaluator ANEVAR vor fi
suportate de beneficiarul superficiei.

Art.7 Odatd cu prezenta. se revocd HCL nr.28/31 .03.2022;

Art. 8 Prezenta hotérire va fi dusi la indeplinire de primarul comunei Chiscani, prin
compartimentele de specialitate, iar secretarul general al comunei o va comunica celor interesati.

INITI 5 AVIZAT PENTRU LEGALITA
Ec.COJ UTOC COSTICA SECRETAR GENERAL COMUN

ENACHE MARCELA
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RAPORT DE EVALUARE

NR. 2203103/10.03.2022

Beneficiar: UA.T. CHISCANI
Destinatar: U.A.T. CHISCANI

Evaluarea Imobiliara

terenulul. din com. Chiscani. s
Lacu Sarat, CV8, P462, Lot 3. CI
75915, jud. Braila (100 mp)

UAT. CHISCANI

Data evaluarii 09032027
Data raportului 10.03.2022
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Expert Evaluator Androniu lufian Cosmin
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- Exper! Evaluater Androniu lulian Cosmin

superficie pentru terenului din com. Chiscani, sat Lacu Sdrat, CV8, P462 Lot 3 CF
75915, jud. Brdila (100 mp), afiate in proprietatea UA.T. CHISCANI.

Data evolugriic 09032027
Curs volutar de referintd BNR la data evaludrii 49492 LEI/ EURO

Voloarea de piatd raportaté (abordarea prin piatd)

Vaoloarea estimata a

pretului dreptului de superficie anual este de:
561 lei echivalent a 113 euro (5,61 lei/mp echivalent a 1,13 euro/mp).
Valoarea estimata a pretului dreptului de superficie lunar este de:

47 lei echivalent a 9 euro (0,47 lei/mp echivalent a 0,09 euro/mp).

Expert Evaluator
Membru Titulor AN.E.V.AR.
ec. lulign-Cosmin Androniv

Raport de evaiuone

5|Pagind



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere 5270

'; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Braila Ziua 26
Luna 01
Anul 2023

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

AR RO PENTRU INFORMARE I'*iiﬁﬁ I
Carte Funciard Nr. 75915 Chiscani m II I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TI_EREH Intravilan

Adresa: Loc. Lacu Sarat, Cvartal 8,Parcela 462 Lot 3, Jud. Bralla

. tavografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 75915 100 Teren imprejmuit;
Constructii
et | m Adresa Observatii / Referinte
Al.1 75915-C1 Loc. Lacu Sarat, Cvartal B,Farcela 462 |5, construlta la sol 19 mp; spatiu comerclal cu supralata
L Lot 3, Jud. Braila conf cf hartie de 19.45 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
20652 / 23/03/2018
Act Notarial nr. 387, din 19/03/2018 emis de Petcu Simona Carmen;
Se infiinteaza cartea funciara 75915 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl [75915/Chiscani, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 81 inscris in cartea funciara 70416;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr 8209, din 13/09/2001 emis de BNP VARGA VASILE;

g |Intabulare, ‘drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 171

| 1) COMUNA CHISCANI
'OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70416/Chiscani, inscrisa prin Inchelerea nr. 108 din 09/01/30031
(provenita din conversia CF 75/75 bis/2)

52?0!25!01.\“2923

Act Administrativ _nr. 2968, din 13/02/2023 emis de O.R.C. DE PE LANGA TRIBUNALUL BRAILA; Act

Adrnlnlstral:iu nr. REZOLUTIA NR 4784, din 13 07/2022 emis de O.N.R.C. DE PE LANGA TRIBUNALUL BRAILA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l

actuala 25125flﬂﬂﬂﬂﬂ

1) STOIAN HIIH:EA—CIFHI&H
OBSERVATII: cota de 28. 12596

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ALl

actuala 28125/100000 -

1) CAZACU NICOLETA

| OBSERVATII: cota de 28,125%

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cntnl ALl

actuala 4375/10000

1} STOIAN MARIA
OBSERVATI: cota de 43.75%

B7

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

20652 / 23/03/2018
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr 5020, din 05/06/2002 - emis de BNP CRISTINA GRIGORESCU;
C1 |Inscrierea provizorie, drept de FOLOSINTA ALECS

1) SC BRAITERM IMPEX SRL BRAILA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF ?mzwr:msr:am inscrisa prin incheierea nr. 4851 din 07/06/2002;

Da:mmt care confine gate cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 75915 Comuna/Oras/Municipiu:

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

| (provenita din conversia CF 75/75 bis/92)as

5270 / 26/01/2023 oy,

Act Administrativ _nr. 2968, din 13/02/2023 emis de ORC DE

Administrativ_nr. REZOLUTIA NR 4784, din 13/07/2022 emis de O.N.R

C4 lIntabulare, drept de FOLOSINTA

1) STOIAN MIRCEA-CIPRIAN

' 2) CAZACU NICOLETA : T
[ 3) STOIAN MARIA [

upra cotel indivize de 8.44 % din teren (reprez 97,40 mp )

PE LANGA TRIBUNALUL BRAILA;
.C. DE PE LANGA Tmmlmﬂ.gs. BRAIL
A .

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001,

Cxtrase pantry informane on-line 1& dresa epay.ancpl.ro

Pagina 2 din 4

Farmuiar versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 75915 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani
Anexa Nr. 1 La Partea |

leren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
75915 100

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
: DETALI LINIARE IH(EIBIL

4

Date referitoare la teren

(':",; ?:f:jﬁ&e LT:: Hfr;a;?tﬂ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuth g 100 8 462 lot 3 -
constructil
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita Ja sol:19 mp; spatiu comercial cu
ALl 75915-C1 administrative si 19 Cu acte|suprafata conf cf hartie de 19.45 mp
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
1 2 9.381
2 3 1.574
3 4 5.941

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentry informare on-ine la adress epay.ancpl.ro Formular versiynea 1.1



Carte Funciara Nr. 75915 Comuna/Oras/Municipiu: Chisgani

inceput| _sfargh e e - 1
4 5 3.404
3 B 1.451
6 7 1.869
7 8 25.932
8 9 3.256
) 1 12.156

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 135 RON, -Chitanta interna nr.2023000774/26-01-2023 in suma de 135, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr, 232, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-02-2023 HIREEA JALBA

Data eliberarii,

e {parafa s semn&tura) {parafa 5/ semndtura)

/
N

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

18345/] 141 20y

2o01FEDIDIA

Scara 1:500
masurala :
T..,rjg;‘-?fu?l a imobiluhui (mp) Adresa imobilulud ]
VENIE 100 Intravilan, sat. LACU SARAT,CV 8 P462 LOT3
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
CHISCANI
ITI3T3% 417151
: K
IE @ E
Cl(fost C2)
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A. Date referitoare la teren
Nr. parcela|Categorie de folosinta| Suprafata (mp) Mentiuni
1 Ce 100 Imprejmuire cu lemn si constructii 2-3-4-5-6-7
lemn 1-2:nematerializat 1-8
TOTAL 100 -
B, Date referitoare la constructii
- Suprafata construita ’
Cl |SPATIU COMERC 19 S. desfasurata 19mp.
TOTAL =
Suprafata totala masurata a imobilului =100mp
& Serla RO-B-J Kriare




REFERAT DE APROBARE W < 24(6 3/024' 02 A0l2

la Proiectul de hotirire privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu
oneros, fard licitatie publica asupra terenului in suprafati de 100 m.p.,real misurat, proprietate
privati a comunei Chiscani, Judetul Briila,situat in sat Lacu Sarat, comuna Chiscani, Judetul
Briila, CV. 8, P 462, Lot.3, ciitre domnii Stoian Maria, Stoian Mircea Ciprian si Cazacu Nicoleta,
proprietari ai constructiilor de pe acest teren

Avand in vedere:

- cererea domnului Stoian Mircea Ciprian, in calitate de concesionar al terenului situat in sat
Lacu Sarat, strada Principald, Nr.30, P 462, lot 3 . CF nr.759135, identificat cadastral cu nr. 75915 - C1.
comuna Chiscani. Judeful Braila, inregistrata cu nr.13900 / 2022 prin care solicitd cumpararea terenului
concesionat ;

-contractul de vinzare — cumpdrare nr.5020/2002: certificat de mogtenitor nr.84/01.07.2019 de pe
urma defunctului Stoian Marin:
= raportul de evaluare nr.2203103/2022 pentru terenul intravilan in suprafaja de 100 mp,intocmit

de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin:

- punctul 4.8. lit.a) si punctul 3.2. lit.c) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL
nr.90/2017 privind actualizarea Regulamentulu privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenurilor apartinind domeniului privat al comunei Chiscani, judeful Briila.
aprobat prin HCL nr.30/2016:

- pozifia nr.89 din anexa nr.1 la HCL nr.771/30.09.202] privind completarea unventarului bunurilor
ce alcdtuiese domeniul privat al comunei Chiscani. insusit prin HCL nr.102/2019:

-prevederile art.693 si art. 697 din Legea nr.287/2009 Cod Civil. cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 20, alin.(1), lit."e” si art.28. alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completirile ulterioare:
Vi rog sa analizati proiectul de hotarare in forma initiata.

PRIM

EC.COJ NOC COSTICA



RAPORT DE SPECIALITATE nr. 2463/24:68, %0 23

la Proiectul de hotiriire privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu
titlu oneros, fira licitatie publici asupra terenului in suprafati de 100 m.p.,real misurat,
proprietate privati a comunei Chiscani, Judetul Briila,situat in sat Lacu Sirat, comuna
Chiscani, Judetul Briila, CV. 8, P 462, Lot.3, ciitre domnii Stoian Maria, Stoian Mircea C iprian si
Cazacu Nicoleta , proprietari ai constructiilor de pe acest teren

Prin cererea n.13900 / 2022 , domnul Stoiam Mircea Ciprian solicita constituirea unui drpet de
superficie cu titlu oneros. fard licitatie publica, asupra terenului in suprafata de 100 m.p..real masurat,
proprietate privata a comunei Chiscani. Judetul Briila,situat in sat Lacu Sarat, comuna Chiscani,
Judetul Briila, CV. 8, P 462, Lot.3.

Prin HCL nr.28/31.03.2022 a fost aprobata constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, fird
licitatie publica, asupra terenului in suprafati de 100 m.p.. real masurat, proprietate privati a comunei
Chiscani, judetul Braila, situat in Lacu Sérat, comuna Chiscani, judetul Briila, cvartal 8, p -462, lot 3,
in favoarea SC BRAITERM IMPEX SRL prin asociat si administrator Stoian Maria, teren pe care se
afla amplasata construcia C1, proprietatea SC BRAITERM IMPEX SRL.

Ulterior, prin rezolutia nr.4784/13.07.2022 emis de ONRC de pe langa Tribunalul Briila s-a dispus
radicrea societafii. Astfel, se impune revocarea HCL nr.28/2022 si aprobarea unei hotarari privind
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, fird licitagie publici asupra terenului in
suprafatd de 100 m.p..real masurat, proprietate privati a comunei Chiscani, Judeful Braila.situat in sat
Lacu Sarat, comuna Chiscani, Judetul Briila, CV. 8. P 462. Lot.3, ciitre domnii Stoian Maria. Stoian
Mircea Ciprian $i Cazacu Nicoleta. proprietari ai constructiilor de pe acest teren

Terenul aferent constructiei. cu numir cadastral 75915 - C1, figureazi .in prezent, in proprielatea
comunei Chiscani si este inscris in inventarul bunurilor care alcituiese domeniul privat al comunei
Chiscani si poate i atribuit, conform art.693-701 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, potrivit
cirora “(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra
ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobindeste un drept de folosinta.

(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau
prin alt mod previazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciari ramin aplicabile
titularului constructiei”

Analizand raportul de evaluare intoemit de expert evaluator ANEVAR, Androniu Cosmin Tulian,
valoarea de piajd a terenului situat in sat Lacu Sarat, comuna Chiscani. Judetul Braila, CV. 8, P 462,
Lot.3 este de 10000 lei, rezultind pretul superficiei de 561 lei/an, respectiv 47 lei/luna.

In urma verificrilor efectuate in evidentele institutiei noastre, domnii Stoian Maria. Stoian Mircea
Ciprian si Cazacu Nicoleta nu figureazii cu restante. avind taxele si impozitele platite la zi.

Conform art.4.8.lit.a) din Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Briila,aprobat
prin HCL 30/2016, ™ 4.8. Prin excepfie, asupra terenurilor apartinand domeniului privat al
comunei Chiscani, destinate construirii, se poate constitui dreptul de superficie fird licitafie
publicd,in urmitoarele situatii:

a) proprietarilor constructiilor edificate cu respectarea disciplinei in constructii, pe terenuri
aflate in domeniul privat al comunei Chiscani. Asifel, terenul face obiectul art. 3.2. lit.”e” -
Terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionarii prin legi speciale, fara



existenta unor contracte de folosinga a terenurilor,

In temeiul art.139, alin.(1) si (3). lit."g". coroborat cu art.196, alin.(1). lit."a” din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare, , supunem spre analizi
Consiliului Local al comunei Chiscani Proiectul de hotarire privind aprobarea constituirii unui drept
de superficie cu titlu oneros, fird licitatie publica asupra terenului in suprafata de 100 m.p., proprietate
privati a comunei Chiscani, Judetul Braila,situat in sat Lacu Sérat. comuna Chiscani, Judetul
Braila,CV. 8, P 462, Lot.3, citre domnii Stoian Maria. Stoian Mircea Ciprian si Cazacu Nicoleta in
vederea intrarii in legalitate, cu rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

De asemenea, propunem spre aprobare ca dreptul de superficie sa fie constituit pe o perioada de 49
de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului prin acordul ambelor parti.

Compartiment juridic, Compartiment impozite si taxe locale,
Leontie Ramona Vrabie Simona Andy

Compartiment urbanism, Tﬁ\,

Mitu Mioara

Pirpiriu Valentin
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