ROMANIA

JUDETUL BRAILA

COMUNA CHISCANI

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 56
Din 29.03.2023

Privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, fard licitatie publica
asupra terenului in suprafatd de 916,30 m.p., (conform extras 916,00 m.p.), proprietate privatd a
comunei Chiscani, Judetul Braila,situat in loc.Varsatura, strada Zambilelor, nr.3, parcela 1-4, lot.12,
comuna Chiscani, Judetul Bréila, citre lonescu Dragos Viorel si lonescu Daniela -Gabriela, soti, in
calitate de proprietari ai constructiilor situate pe acest teren

Consiliul Local al Comunei Chiscani, judetul Bréila, intrunit in sedintd ordinard la data de
31.03.2023;
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al primarului comunei, in calitate de initiator;

- raportul comun de specialitate al biroului financiar — contabil, impozite si taxe, compartimenul
urbanism si compartimentul juridic;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Chiscani cu caracter consultativ 1,2 ;

- cererea doamnei lonescu Daniela-Gabriela , inregistratd la sediul institutiei noastre sub
nr.4400/28.03.2023, prin care solicitd concesionarea/inchirierea terenuluiin suprafata de 916 m.p.

- contractul de vanzare — cumpdrare cu garantie ipotecard nr.1695/ 05.iunie.2018 emis de notar
public Pana-lvan Elena-Adelina;

- raportul de evaluare pentru terenul intravilan in suprafatd de 916,30 m.p., (conform extras
916,00 m.p.) ,intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

- punctul 4.8. lit.a) si punctul 3.2. lit.b) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL
nr.90/2017 privind actualizarea Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Braila,
aprobat prin HCL nr.30/2016;

-prevederile art.693 si art. 697 din Legea nr.287/2009 Cod Civil, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- prevederile art.20, alin.(1), lit.”e” si art.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.129, alin.(1) alin.(2) lit.”¢”, alin.(6), lit.”b” , art.354, alin.(1) si (2) , art.355 din OUG
nr.57/2019 privind Codul Adminstrativ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa la elaborarea
actelor normative republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art.139, alin.(1) si (3), lit.”g”, coroborat cu art.196, alin.(1), lit.”a” din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste raportul de evaluare pentru terenul intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, n suprafatd de 916,30 m.p., (conform extras 916,00 m.p.), proprietate privata a comunei
Chiscani, Judetul Braila, situat in loc.Varsatura, strada Zambilelor, nr.3, parcela 1-4, lot.12, CF nr.70387,
identificat cadastral cu nr. 115, comuna Chiscani, Judetul Braila.



Art. 2 (1) Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, fara licitatie publicd, pe o
perioada de 49 ani, asupra terenului intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de
916,30 m.p., (conform extras 916,00 m.p.), proprietate privatd a comunei Chiscani, Judetul Braila,situat
in loc.Virsatura, strada Zambilelor, nr.3, parcela 1-4, lot.12 , catre lonescu Dragos Viorel si lonescu
Daniela -Gabriela, soti, in calitate de proprietari ai constructiilor situate pe acest teren

(2) Se aproba de cdtre Consiliul Local al comunei Chiscani pretul superficiei la suma de 3,56
lei/m.p./an, respectiv 0,3 lei/m.p./lund, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.1, parte
integranta din prezenta hotdrare.

Art. 3 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie se identifica in planul de
amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr.2, parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 4 (1) Beneficiarul dreptului de superficie va pldti suma datorata lunar pand la data de 25 ale
lunii.

(2) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, comunicata de institutiile abilitate

n acest sens, conform legii.

Art. 5 Se imputerniceste domnul Cojea Busuioc Costicd, primarul comunei Chiscani sa semneze
actul autentic privind constituirea superficiei.

Art.6 Taxele notariale, cele privind inscrierea in Cartea Funciard precum si suma de 595 lei
reprezentand raportul de evaluare al imobilului intocmit de catre expert evaluator ANEVAR vor fi

suportate de beneficiarul superficiei.

Art. 7 Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de primarul comunei Chiscani, prin
compartimentele de specialitate, iar secretarul general al comunei o va comunica celor interesati.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Y/ SECRETAR GENERAL COMUNA,

ENACHE MARCELA




REFERAT DE APROBARE WX - 4‘130/02 $.03. 202 3.

la Proiectul de hotirare privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros,
fara licitatie publicd asupra terenului in suprafata de 916,30 m.p., (conform extras 916,00 m.p.),
proprietate privatd a comunei Chiscani, Judetul Bréila,situat in loc.Varsatura, strada Zambilelor, nr.3,
parcela 1-4, lot.12, comuna Chiscani, Judetul Briila, citre lonescu Dragos Viorel si lonescu Daniela -
Gabriela, soti, in calitate de proprietari ai constructiilor situate pe acest teren

Avand in vedere:

_ cererea doamnei lonescu Daniela-Gabriela , inregistratd la sediul institutiei noastre sub
nr.4400/28.03.2023, prin care solicita concesionarea/inchirierea terenului in suprafata de 916 m.p.

- contractul de vanzare — cumpdrare cu garantie ipotecard nr.1695/ 05.iunie.2018 emis de notar
public Pana-lvan Elena-Adelina;

- raportul de evaluare pentru terenul intravilan in suprafata de 916,30 m.p., (conform extras
916,00 m.p.) ,intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

- punctul 4.8. lit.a) si punctul 3.2. lit.c) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL nr.90/2017
privind actualizarea Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu

oneros asupra terenurilor apartindnd domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Braila, aprobat prin
HCL nr.30/2016;

- prevederile art.693 si art. 697 din Legea nr.287/2009 Cod Civil, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- prevederile art.20, alin.(1), lit.”e” si art.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificirile si completarile ulterioare;

V3 rog sa analizati proiectul de hotarare in forma initiatd.




RAPORT DE SPECIALITATE nr. {1 Y 55/43 03.2023

la Proiectul de hotérare privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, fara
licitatie publicd asupra terenului in suprafata de 916,30 m.p., (conform extras 916,00 m.p.), proprietate privatd a
comunei Chiscani, Judetul Bréila,situat in loc.Varsatura, strada Zambilelor, nr.3, parcela 1-4, lot.12, comuna
Chiscani, Judetul Braila, catre lonescu Dragos Viorel si lonescu Daniela -Gabriela, soti, in calitate de proprietari ai
constructiilor situate pe acest teren

Prin cererea doamnei lonescu Daniela-Gabriela , inregistratd la sediul institutiei noastre sub
nr.4400/28.03.2023, prin care solicitd concesionarea/inchirierea terenului in suprafata de 916 m.p.

Terenul aferent constructiei, cu numar cadastral 115 - nr.carte funciara 70387 figureaza ,in prezent, in
proprietatea comunei Chiscani si este inscris n inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei
Chiscani si poate fi atribuit, conform art.693-701 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, potrivit cdrora "(1)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui
teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod
prevézut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard riman aplicabile titularului constructiei”.

Analizand raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR, Androniu Cosmin lulian, rezultand
pretul superficiei de 3,56 lei/mp/an, respectiv 0,3 lei/mp/luna.

Conform art.4.8. din Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Bréila,aprobat prin HCL 30/2016,

” 4.8. Prin exceptie, asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, destinate
construirii, se poate constitui dreptul de superficie fara licitatie publicd,in urmatoarele situatii:

a) proprietarilor constructiilor edificate cu respectarea disciplinei n constructii, pe terenuri aflate in
domeniul privat al comunei Chiscani.” Astfel, in urma verificirii in teren de citre compartimentul urbanism,
terenul acesta face obiectul art. 3.2. lit.”b” din regulament
3.2, Pot face obiectul unor contracte de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros urmdtoarele categorii
de terenuri din domeniul privat:

b) Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile
legii, pe care sunt edificate constructii”.,

Mentiondm cé pentru stabilirea pretului superficiei, domnul expert evaluator Androniu Cosmin a tinut cont
de valoarea de piata a terenurilor din zond si de valoarea contabila de inventar.

n temeiul art.139, alin.(1) si (3), lit.”g”, coroborat cu art.196, alin.(1), lit.”a” din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, supunem spre analizd Consiliului Local al comunei
Chiscani Proiectul de hotérare privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, fara licitatie
publicd asupra terenuluiin suprafatd de 916,30 m.p., (conform extras 916,00 m.p.), proprietate privatd a comunei
Chiscani, Judetul Bréila,situat in loc.Vdrsatura, strada Zambilelor, nr.3, parcela 1-4, lot.12, comuna Chiscani, Judetul
Braila, citre lonescu Dragos Viorel si lonescu Daniela -Gabriela, soti, in calitate de proprietari ai constructiilor
situate pe acest teren

De asemenea, propunem spre aprobare ca dreptul de superficie sa fie constituit pe o perioadd de 49 de ani,
cu posibilitatea prelungirii duratei contractului prin acordul ambelor parti, plata superficiei sd se faca lunar, pana la
data de 25 ale lunii inclusiv, iar pretul superficiei sa se actualizeze anual cu rata inflatiei.

Compartiment juridic, ) Birou financiar contabil, impozite si taxe locale,
Leonte Ramona 8 Vrabie Simona Andy

Compartiment urbanism,
Mitu Mioara ~
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5.C. ANDRONIU CONSULTING SR.L.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile

prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluZiile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam co nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evalvare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din padrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evalvare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiel,

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniv lulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este

membru ANEVAR, o indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua ol

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

2]Pogindé
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S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Prezentul raport estimeozd valoarea de piatd si a pretulvi dreptului de
superficie pentru terenului din com. Chiscani, Sat Varsatura, str. Zambilelor nr. 3, P1-

4, lot12, jud. Brdila, aflate in proprietatea U.A.T. CHISCANI.

Data evaludrii: 27.03.2023
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4,9255LEl/ EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin costuri):

p echivalent a 16 evro/mp)

Suprafotaeste de 916 mp

Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie anual este de:
3261 lei echivalent a 662 euro (3,56 lei/mp echivalent a 0,72 euro/mp).
Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie lunar este de:

272 lei echivalent a 55 euro (0,3 lei/mp echivalent a 0,06 euro/mp).

“Volooreo de piotd nu este afectato de TVA, aceasta toxa find un element de fiscolitate care apare
sau nu in momentul realizarii unel tranzactil in conditille si la valorile specificate de lege siin functie de calitorea
persoanelor implicate in tronzactie (fizice sau juridice). iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Expert Evalvator
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Sy e
5/Pagindg




Citre,Primaria Chiscani, Judetul Braila

In atentia domnului primar al Comunei Chiscani, Judetul Braila

Cerere concesionare / inchiriere teren

Subsemnata lonescu Daniela Gabriela cu domiciliul in localitatea Varsatura , comuna
Chiscani str.Zambilelor nr.3 judetul Braila, tel 0768122925 posesor al (C.1.) seria XR
nr.718608 CNP.2830410093107 v rog si-mi aprobati concesionarea/ inchirierea terenului in
suprafati de 916 mp situat in Varsatura, str. Zambilelor nr. 3 jud Braila.

Data, Semnadtura,

©28.03.2023

Scanned with CamScanner



DUPLICAT

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Intre subsemnatii :

COMUNA CHISCANI prin Consiliul Local Comuna Chiscani - Domeniul Privat,
cu sediul in comuna Chiscani, str. Principala nr. 224, judetul Braila, CU!l 4342669,
tel./fax 0239/664011, cont RO47TREZ15121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Braila,
prin reprezentantul legal d-nul COJEA BUSUIGC COSTICA, avand functia de primar,
domiciliat in sat Chiscani, str.”Campuiui nr. 245, comuna Chiscani, judetul Braiia,
identificat cu carte de identitate seria XR nr. 399527 eliberata de SPCLEP Braila la data
de 14.12.2011, CNP 1690428092238, conform Hotararii nr. 37 din 27.02.2018 de
consiliul Local al comunei Chiscani, judetul Braila, in calitate de proprietar al terenului
situat in intravilanul comunei,ghiscani, sat Varsatura, judetul Braila, parcela 1-4lot
12 , strada zambilelor nr.3, in suprafata de 916,30 inp ( conform extras 916,00 mp )
inscris in Cartea Funciard nr. 70387 a localitatii Chiscani, judetul Braila ( CF vechi nr. 48
) , cu numar cadastral 115, denumit in continuare PROPRIETAR Si -

GRIGORE VASILICA - cu domiciliul in municipiul Braila, strada Pietatii.nr.34, bioc
AB2, scara 3, apartament 60 , judetul Braila , icentificata cu Bl seria- GR nr.
694966/Braila, CNP : 2491007090017, casatcrita cu GRIGORE GEORGE , In: calitate ce
beneficiar al dreptului de superficie, denumit in continuare SUPERFICIAR |, in
temeiul Cartii a ll-a Titlul il Cap.l art. 693-702 ( superficia) si Carteaa Va Titlul i Cap. 1 {
Izvoarele obligatorii - Contractul * din Legea ar. 71/2011 pentru punerea in executare
a Legii nr.287/2009 privind Codui Civil, art. 4 din Legea nr. 213/1998,privind
Proprietetea Publica si regimul juridic al acesteia, L.egii nr. 7/1996 a Cadastrului ¢!
Publicitajii Imobiliare, cu modificariie si compietarile ulterioare , Legea nr. 273/2006
privind Finantele Publice Locale, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 121 alin. 2 din Legea fir.
215/2001, republicata a Administratiei Publice Locale, cu modificarile si compietarile
ulterioare, precum si in temeiui H.C.L. nr.37 din 27.02.2018 , a intervenit prezentui
contract de constituire a unui drept de superficie , n urmatoarele conditii:-----

PROPRIETARUL , prin reprezentantul sau legal constituie cu titlu oneros i
favoarea SUPERFICIARULUI un drept de superficie asupra terenului categoria cuiti
constructii situat in intravilanu! comunei Chiscani, sat Varsdtura, judetul Braila, StY.
zambilelor nr.3, parcela 1 - 4 lot 12, in suprafata de 916,30 mp ( conform extras
916,00 mp ) inscris in Cartea Funciara nr. 70387 a localitatii Chiscani, judetul Braiia (
CF vechi nr. 48 ), cu numdar cadastral 115, proprietetea COMUNEI CHISCANI Consiiiul
Local comuna Chiscani - Domeniui Privat . anese

PROPRIETARUL a dobandit dreptul de proprietate asupra terenulul mai sus
descris, in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2528 din
11.09.2001 de BNP Ciutacu Lenuta cu sediui in municipiul Braila, conform incheierii
‘nr. 7962/05.10.2001 data de OCPI-BCPi Braila. & -

* Nota : Constructiile existente pe terenui mal sus descris ( constructii inscrise
in Cartea Funciara nr.70387 a2 localitatii Chiscani) nu fac obiectul prezentuiu’
CONLLACE, --mwmmmsmrmmmmmmemmmnmssamnr s e e e e

Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 49 ani( patruzeci si noua
ani ) incepand de astd:’ data perfectdrii si autentificarii prezentului contract . La
expirarea duratei superficiei, contractui poate £ prelungit printr-un act aditional ,
cu aprobarea consiliului Local al Comunei Chiscani.

Dreptul de superficie cu titiul oneros, se constituie in scopul folesirii
terenului mentionat mai sus pentru o pericada de 49 de ani, Si superficiarui
datoreaza suma anuala de 2.079 lei { doua mii sapte zeci si noua led conform




raportului de evaluare aprobat prin H.C.L. , suma ce se va plati in doua transe eg
pana la data de 31 martie , respectiv 30 septembrie a anului in curs , ia cas:en
Primariei Chiscani sau in contul Primariei Comunei Chiscani deschis la Trezorena

Municipiului Braila . Pentru anii urmatori, suma prevazuta mai sus se va. actuahza

prin aplicarea indicelui preturilor de consum comunicat de Institutul Natlonai de
statistica la pretul din anul precedent. Noua suma va fi comunicata superﬂcxaru!u&
printr-o notificare cu incheiere de act aditional . Pentru depasirea termer F de
platd prevazute mai sus , “superficiarul va plati majorari de intirziere: d 4% dm
cuantumul sumen neachltate la termen, calculate pentru ﬂecare Iuna sau de

sumel datoratd, conform "Legii 207/2015 Noul Codul de Procedur
modificarile si completarile ulterioare. Se consndera mtarZIere la pla
termenului scadent expres prevazut in contract .
referitoare la cuantumul majordrilor de intarziere mentionate mai
modifica, acestea se vor aplica de drept prezentului contract de supe

reactualiza corespunzator cu rata inflatiei. Neplata a trei rate luna
duce la incetarea contractului.
Proprietarul , prin reprezentantul sau legal declara pe proprfe dére si
garanteaza situatia juridica a terenului. De asemenea declara ca descrierea terenu!u;
este corectad sl inregistrarile in Cartea Funciara referitoare la teren sunt corecte si
complete sl ca detine dreptul de a dispune in mod liber de imobil.-—---x-r-=
Proprietarul , prin reprezentantul sau legal garanteaza ca va mdephra
prevederile prezentului contract sl ca va constitui in favoarea Superficiarului dreptul
de superficie conform prezentului contract.
Proprietarul , prin reprezentantul sau legal garanteaza ca nu a vandut sinua
concesionat terenul unei alte persoane, inaintea incheierii prezentului contract- de :
superficie.
Proprietarul garanteaza pe superficiar impotriva oricaror evictiuni sau vicii 51‘

declara ca terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie
este liber de sarcini, ca asupra terenului nu exista sarcini de nicio natura , in special
drepturi de ipoteca sau alte drepcuri reale, asa curr rezulta din Extras_ul de carte
funciara nr. 17892 din 14.03.2018 eliberat de OCPI BCPI Braila.
* Nota: Proprietarul terenului mai sus descris declara ca , contractul de
concesiune nr. 252 din 20.12.2001 ( incheiat intre Primaria Chiscani si SC Fierro
International Trading SRL Bucuresti) este anulat.
Proprietarul terenului este obligat sa nu ii tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract . Proprietarul terenului este obligat sa
notifice superficiariul despre aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor superficiarilor precum si in situatia in care interesul national sau
local impune restituirea terenului.
Eu, GRIGORE VASILICA , in calitate de beneficiar al dreptului de superficie ,
declar c¢3 am primit de la susnumitul proprietar , dreptul de superficie , asupra
terenului mai sus descris , in conditiile prevazute in act, cu continutul caruia ma
declar de acord.
superficiarul. dobandeste prin prezentul contract dreptul de folosinta asupra
terenului .
5uperﬂciarul este obligat sa respecte sarcinile legaie cu privire la protectia
mediului si sa asigure buna vecinatate. Superficiarul este obligat sa aduca i2
cunostinta propr:etaruluu in scris, cu 30 de ziie inainte de implinirea termenuiui,




intentia de prelungire a prezentului contract. In cazul in care nu s-a indeplinit
cerinta mentionata mai sus , 1a incetarea contractului prin ajungere 1a termen,este
obligat sa restituie terenul proprietarului acestuia, in mod gratuit si liber de orice
sarcini. superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenului orice
acte sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linistita si utila a terenului.
superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentuiui
contract sa il inregistreze la compartimenty]l de Taxe si Impozite a autoritatii locale in
vederea impunerii la plata a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a acestora
in conditii similare impozitului pe teren prevazut de codul fiscal. Superficiarul este
obligat s plateasca pretul constituirii dreptului de superficie prevazut in contract in
cuantumul prevazut expres de proprietarul terenulu, iar in caz de intirziere s&
achite si majorérile calculate conform prevederilor iegale. superficiarul are obligatia
de a plati la compartimentul Impozite si Taxe-Primaria Comunei - Chiscani,
contravaloarea taxei pe teren astfel cum este reglementats de Legea 227/2015 Cod
Fiscal, actualizatd. Neindeplimirea culpabila a obligatiei conduce la rezilierea
contractului de superficie. Rezilierea va putea interveni prin declaratiea Qe;r,ézi!iere
(notata in CP. Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile: nte
constituirii dreptului de superficie cu titiu oneros si cheltuielile privind i plinirea
conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege. superficiarul nu a
incheie orice acte sau conventii privind cedarea dreptului de folosinta constitut prin
contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.----- - .
Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:-
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b) in cazul in care interesul national sau local 0 impune, orin denuntarea unilateraia
de catre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va notifica
de indata intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura; s
¢ prin pieirea constructiei; o
d) prin reziliere, de catre proprietarul terenului in cazul neexecutarii -obligatiiior
contractuale ale superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii indeplinirii
acestora. : e
e) Nerespectarea obligatiilor ce revin superficiaruiui se sanctioneaza cu desfiintarea
de plin drept a contractului, fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti, autoritatea locald avand dreptul sa dezafecteze terenul si sa-l
aduca la starea initiala pe cheltuiala exclusiva a superficiarului.
f) neplata a trei rate consecutive. . it e
(@ prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleeasi
persoane.
in cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare,
dezmemembramintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au
fost copstituite, dar nu mai tarziu de implinirea termenuiui initial al superficiei.—
in cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei drepturiie
reale care greveaza dreptul de superficie se sting.
Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate
reintregit.
La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care
constituie ‘obiectul contractului va fi restituit gratuit. si liber de orice sarcini
proprietarului terenului. i
Forta majora si cazul fortuit exonereaza partile de raspundere in cazul
executarii necorespunzatoare sau cu intarziere a obiigator asumate prin prezentu!




contract. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de superficie, se int
un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, apa
dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa-si execute obligatiile
asumate. Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus
la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia partilor, dar care nu mtrunesc
caracteristicile fortei majore.
Orice notificare adresata de una dintre parti celeilalte este valabil mdephmta
daca va fi transmisa la adresele ment;lonate in prezentul act . Daca notificarea se
trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost
expediat. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu
sunt confirmate si in scris.
Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea ori
incetarea prezentului contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabila
In cazul incare nu este posibila rezolvarea pe cale amiabila sau partile nu
ajung la un acord, solutionarea litigiilor se face de catre instanta judecatoreasca
competenta.
Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante. Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlatura orice
alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.
Noi, partile contractante, personal si prin reprezentant solicitam inscrierea
dreptului de superficie in Cartea Funciara nr. 70387 a localitatii Chiscani, judetul
Braila.

Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost calculate
avand in vedere valoarea de evaluare de 16.488 lei ( sase spre zece mii patru sute opt
zeci si opt led stabilita conform Ghidului privind preturile orientative ale
proprietatilor imobiliare, si au fost achitate de superficiari .

Noi, susnumitele parti contractante declaram pe proprie raspundere, oersona'
si prin reprezentant ca datele de identificare mai sus mentionate sunt corecte, ca
impotriva noastra nu s-a luat nicio masura care sa ne restranga capacitatea sau
dreptul de dispozitie, inainte de semnarea actuiui am citit cuprinsul acestuia, i-am
inteles continutul constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de
noi, am inteles toti termenii juridici intrebuintati, asumandu-ne intreaga
responsabilitate in caz de litigii decurgand din reaua credinta sau din declaratii
false cu privire la acest act, drept pentru care semnam mai jos si solicitam notarulul
public autentificarea acestuia conform legii . '

Tehnoredactat la sediul biroului notarului public PETCU SIMONA-CARMEN,
astazi data autentificarii , intr-un exemplar original sl patru duplicate, din care unul
va ramane in arhiva biroului notarial, unul se depune la OCPI-BCP! Braila si doua
exemplare au fost eliberate partilor.

PROPRIETAR
COMUNA CHISCANI prin consiliul Local Comuna Chiscani- Domeniul Privat
prin reprezentant
$S/COJEA BUSUIOC COSTICA

SUPERFICIAR ,
S8/ GRICORE VASILICA



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Pubilici
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL PETCU SIMONA-CARMEN
Licenta de functionare nr. 3149/2754/19.12.2013
BRAILA, Str.,,1 DECEMBRIE 1918,, nr.49
Bloc D, scara A, apart.2, parter.

in fata mea, PETCU SIMONA-CARMEN, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:
- COJEA BUSUIOC COSTICA, avand functia de primar, domiciliat in sat Chiscani, str.
Campului nr. 245, comuna Chiscani, judetul Braila, identificat cu carte de
identitate seria XR nr. 399527 eliberata de SPCLEP Braila la data de 14.12.2011, CNP
1690428092238, reprezentant legal al cConsiliul Local Comuna Chiscani -
Domeniul Privat, cu sediul in comuna Chiscani, str. Principald nr. 224, judetui
Braila, CUl 4342669 conform Hotararii nr. 37 din 27. 02 2018 de Consiliul Local al
comunei Chiscani, judetul Braila
- GRIGORE VASILICA cu domiciliui in municipiul Braila, strada Pietatii nr.34, bloc
AB2, scara 3, apartament 60 , judetul Braila , identificata cu Bl seria GR nr.
694966/Braila, CNP : 2491007090017, care dupa citirea actului au declarat ca au
inteles continutul, ca ceie cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit Ia
autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar original .

in temeiul art.12 lit.b) din Legea nr.36/1995 republicatd,cu
modificarile ulterioare SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS .
- Taxa redactare si autentificare : 476 lei (TVA inclus) cu chit nr. 455/2018.
- S-a achitat taxa OCPI: 60 lei, cu chit. nr. 164140/2018.

NOTAR PUBLIC,
SS/PETCU SIMONA CARMEN

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare , de SIMONA CARMEN PETCU,
notar public , astazi data autentificarii actului  si are aceeas: forta probanta ca originalul
si constituie titlu executoriti in conditiile /egu .

IVOTAR




7 N DUPLICAT
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/¢ UniCredit Bank

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

CU GARANTIE IPOTECARA

ncheiat ast3zi,05.06.2018 intre :

- GRIGORE GEORGE si GRIGORE VASILICA, domiciliati in mun. Braila, Str. Pietatii nr.34, bl.
AB2, sc.3, et.3, ap.60, jud.Braila, posesori ai C.l. seria XR nr. 373847/ 18.04.2011/ SPCLEP
Braila, CNP 1490828090076, respectiv cu B.l. seria G.R. nr.694966/06.07.1995 /Pol. mun.
Braila, CNP 2491007090017, in calitate de vénzatori;

- IONESCU DRAGOS VIOREL si IONESCU DANIELA-GABRIELA, soti, domiciliati in Mun.
Braila, Cal. Calrasilor nr.305, bl.B1BIS, sc.2, et.5, ap.43, Jud. Braila, identificati cu C.1. Seria
X_R. Nr. 3840087 eliberata de SPCLEP Braila la data de 27.07.2011, C.N.P. 1831127460047,
si respectiv cu C.1. Seria X.R. Nr. 384024 eliberata de SPCLEP Braila la data de 27.07.2011,

C.N.P. 2830410093107, in calitate de cumparatori gi constituitori ipotecari;

- UniCredit Bank S.A., societate administrata in sistem dualist, cu sediul in Romania,
Bucuresti, blvd Expozitiei nr.1F, sector 1, inregistrata in Registrul Comertului sub nr.
J40/7706/1991, in Registrul Bancar sub nr. RB-PJR-40-011/18.02.1999 si inregistrata la
ANSPDCP cu notificarea nr. 10964, cod unic de inregistrare 361536, atribut fiscal RO, capital
social subscris si varsat 379.075.291,20 RON prin Sucursala Traian Braila, cu sediul in
Mun.Braila, Str. Piata Traian nr. 18-22, numar de ordine la Registrul Comertului J09/151/2000,
CUI 13035382, atribut fiscal RO, reprezentatd legal de POSTOLACHE GEORGE - Director
SUCURSALA, cetatean roman, domiciliat in municipiul Braila, Str. Scolilor nr. 85, bl. M1, sc.2,
et.4, ap.32, judetul Braila, identificat cu Cl seria XR nr. 474857 eliberatd la data de 05.12.2013,
de SPCLEP Braila, CNP 1671128170393, in baza imputernicirii autentificata sub nr.1777, din
data de 15.04.2016, de Societatea Profesionala Notariala DURNESCU si ASOCIATII, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Str. Jean Loius calderon nr. 57, et.1, sector 2, si de MILEA VIOLETA -
Manager Relatii Clienti , cetatean roman, domiciliatd in municipiul Braila, Ale. Cocorilor, nr.10,
bl. E3, sc.3, et.2, ap.149, judetul Braila, identificata cu Cl seria XR nr.510754 eliberata la data
de 31.10.2014, de SPCLEP Braila, CNP 2820104090044, in baza imputernicirii autentificata
sub nr.573 din data de 19.04.2018, de Biroul Individual notarial PETCU SIMONA CARMEN, cu
sediul in Mun. Braila, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 49, bl. D, scA, ap.2, parter, Jud. Braila, in
calitate de creditor ipotecar, (denumita in continuare Banca);

PREAMBUL
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Articolul 2: Pretul
2.1 Pretul acestei vanzérii este in suma de 51 2.000lei(cincisutedouasprezecemiilei) din care
noi, vanzatorii, am primit de la cumparatori, dupa cum urmeaza:

- astazi data autentificarii s-a platit din surse proprii ale cumparatorilor
suma de 84.355 lei (optzecisipatrumiitreisutecincizecisicincilei), prin transfer bancar
din contul deschis pe numele cumparatoarei IONESCU DANIELA-GABRIELA, la -
Banca Transilvania, cont nr. RO36BTRLRONCRT0248555301 in contul deschis pe
numele vanzatoarei GRIGORE VASILICA, cont nr. RO76BTRLRONCRT0445412201,
deschis la Banca Transilvania,

- Restul de pret se achita astfel:

- diferenta de  427.645lei (patrusutedouazecisisaptemiisasesute
patruzecisicincilei), reprezentadnd credit acordat cumpératorilor de catre Banca,
conform Contractului de credit incheiat intre Banca (in calitate de creditor) si IONESCU
DRAGOS VIOREL si IONESCU DANIELA-GABRIELA (in calitate de debitori) nr.
566648 din data de 05.06.2018, va fi virata pe baza Ordinului de Plata emis de catre
cumpératori in contul nr. . RO76BTRLRONCRT0445412201, deschis pe numele
vanzatoarei GRIGORE VASILICA la Banca Transilvania,

Restul de pret in suma de 427.645lei (patrusutedouazecisisaptemiisasesute
patruzecisicincilei), va fi virat pe baza Ordinului de Plata emis de catre cumparatori in
contul nr. RO76BTRLRONCRT0445412201, deschis pe numele vanzatorului
GRIGORE VASILICA la Banca Transilvania, numai dupd ce Bancii ii vor fi fost
prezentate:

- incheierea de inscriere in Cartea Funciard a dreptului de ipoteca in favoarea
Bancii;

- incheiere de inscriere in Cartea Funciara a dreptului de ipoteca asupra
constructiilor,imbunatatirilor, accesoriilor imobilului - si amelioratiunilor aduse
imobilului;

- incheiere de inscriere in Cartea Funciara a dreptului de ipoteca legala a
finantatorului asupra imobilului;

- xtrasului de carte funciard de informare din care sa rezulte inscrierile de mai
sus.

- Ordin de Plata semnat de catre Cumparator avizat de catre UniCredit Bank SA,
cu privire la transferul din contul acestuia in contul vanzatorului a sumelor
reprezentand sursele proprii ale Cumparatorului .

Dovada efectuarii platii restului de pret de catre cumpdréatori o constituie ordinul de platd semnat
de cumparatorii debitori si vizat de banca platitoare, conform art. 1504 Cod civil, alin. 1, iar
dovada piatii se face cu confirmarea scrisd a bancii vanzatorilor eliberata, inclusiv la cererea
cumparatorilor debitori, conform art. 1504 Cod civil, alin. 2.

2.2. Noi GRIGORE GEORGE si GRIGORE VASILICA, vanzatori, declaram ca renuntam in
temeiul art. 2428 lit. e din Codul civil in mod expres la beneficiul inscrierii in cartea funciara a
ipotecii legale pentru pretul datorat prevazuta in favoarea vanzatorilor de dispozitiile Codul Civil,
(art. 2386 pct.1).

Noi GRIGORE GEORGE si GRIGORE VASILICA, vanzatori, declaram, ca avem cunostiita de
faptul ca parte din pret este achitat din creditul acordat cumparatorilor IONESCU DRAGOS
VIOREL si IONESCU DANIELA-GABRIELA de UniCredit Bank S.A. si ne obligam totodata, a
da cumparatorilor, la solicitarea acestora si o declaratie autentica de incasare integrala a
restului de pret.
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6.2Cumparatorii se obliga sa-si indeplineasca obligatiile fatd de Banca, conform contractului de
credit nr. 566648 din 05.06.2018 si contractului de ipoteca incheiat cu Banca.

6.3 Cumparatorii se obligd s& suporte in intregime cheltuielile legate de incheierea,
autentificarea si executarea prezentului contract de vanzare/cumparare.

6.4 Cumparétorii se obligd sa plateasca impozitele si taxele datorate pentru imobilul ce
formeaza obiectul prezentului contract, incepand cu data autentificarii prezentului contract.
6.5Cumparatorii se obliga sa suporte toate tarifele in vederea intabularii dreptului de proprietate
asupra bunului imobil pe numele sau.

6.6 Cumparatorii au obligatia de a verifica starea in care se aflda bunul imobil la momentul
predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorii au obligatia sd le remedieze de
indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

Articolul 7: Diverse

7.1 Noi partile declaram c3, a fost indeplinita de catre cumparatori obligatia de verificare a starii
in care se afld bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care
noi, vanzatorii avem obligatia sa le remediem de indata, precum si eventualele vicii ascunse.
7.2 Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare se plateste de
vanzatori in conditiile Codului fiscal.

7.3 Noi, partile prezentului contract declaram ca ne-au fost puse in vedere de catre notarul public
instrumentator dispozitille Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile
si completérile ulterioare.Subsemnatele parti contractante declardm ca am fost informate de
notarul public si avem cunostintd de dispozitiile Legii nr.372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor, cu modificarile si completdrile ulterioare si cunoastem obligatia
vanzatorilor de a pune la dispozitia cumpdratorilor certificatul de performantad energetica a
cladirii. Totodata declaram ca vanzatorii au pus la dispozitia cumparatorilor certificatul privind
performanta energetica a cladirii nr. 99/26.08.2013, intocmit de auditor energetic pentru cladiri
Donosa Vasile, la data autentificarii prezentului contract

Articolul 8: Raspunderi

8.1 In cazul neindeplinirii de catre vanzatori sau de catre cumparatori a uneia dintre obligatiile
asumate prin prezentul contract de vanzare/cumparare, vanzatorii sau cumparatorii sunt
indreptatiti s& solicite instantei de judecata rezolutiuna prezentului contract.

8.2 Partale inteleg si accepta faptul Banca nu va putea fi obligata si nici nu va fi tinuta
raspunzatoare fata de véanzatori sau fatd de cumparétori, pentru neexecutarea de catre una
din parti a oricarei obligatii rezultand din prezentul contract de vanzare/cumparare. In cazul
in care cumpdrdtorii nu-si indeplinesc fatd de Banca obligatiile stabilite in contractul de
credit nr. 566648 din 05.06.2018, de care vanzétori declara ca au luat la cunostinta, sau din
contractul de ipoteca incheiat cu Banca, acestia din urma nu vor putea pretinde si Banca nu
va fi obligatd s& plateasca restul de pref conform art. 2 din prezentul contract de
vanzare/cumparare. Responsabilitatea Bancii nu va putea fi angajata de nici una din partile
la prezentul contract, intr-un asemenea caz sau in situatia in care prezentul contract nu se
executa in termenii agreati, ca urmare a relei credinte a cumparatorului sau a vanzatorului.
Banca nu are obligatia de a urméri executarea obligatiilor asumate prin prezentul contract
de catre acestia. Prezenta clauzd o acceptam, in mod expres, noi vanzatorii , GRIGORE
GEORGE si GRIGORE VASILICA si noi, IONESCU DRAGOS VIOREL si IONESCU
DANIELA-GABRIELA , cumparatorii.

Noi, VVanzatorii, ne declardm in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al
cumparatorilor in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.
Subsemnatii - IONESCU DRAGOS VIOREL si IONESCU DANIELA-GABRIELA declaram ca
suntem casatoriti in regim matrimonial de comunitate legala, bunul imobil avand regim
de bun comun iar aceasta locuinta nu va fi locuinta familiala.
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A pysy

proprietatea Ipotecata este in stare buna si este libera de orice sarcini, nefiind grevata

de nici o altd ipotecd, sarcind, privilegiu, cesiune, optiune, servitute, uzufruct, uz,

abitatie, sau alte drepturi de orice fel constituite in favoarea unor teri;

- Imobilul nu este urmarit si nici sechestrat pentru vreo taxd sau datorie de orice fel,
potrivit certificatului fiscal nr.6073 / 05.06.2018, eliberat de Directia de Impozite si Taxe
Locale a Primariei Com. Chiscani;

- Imobilul este liber de orice sarcini, servituti, interdictii de instrainare sau grevare si nu

face obiectul niciunui litigiu supus spre judecare vreunei instante judecatoresti/ curti de

arbitraj sau vreunei alte autoritati, astfel cum rezultd din extrasul de carte funciara

eliberat in baza cererii nr.37991/24.05.2018 de Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Braila , Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila;

11.2 Constituitorii recunosc dreptul bancii de a incasa orice sume (indemnizatie de asigurare
sau despagubire in cazul in care imobilul a pierit total si/sau partial sau s-a deteriorat) care vor
lua locul imobilului in baza subrogatiei reale, inclusiv despagubiri in cazul in care imobilul este
scos din circuitul civil prin expropriere sau alt act de autoritate publica.

11.3 Constituitorii recunosc dreptul Bancii cu privire la extinderea ipotecii asupra fructelor
naturale si industriale ale imobilului ipoteca precum si asupra chiriilor si arenzilor imobilului,
produse dupd notarea inceperiiurmaririi silite sau, dupa caz, dupé notarea deschiderii procedurii
insolventei, potrivit prevederilor art. 2383 Cod Civil

11.4 Constituitorii vor actiona in sensul conservarii si protejdrii drepturilor Bancii izvorate din
acest contract.

11.5 In vederea indeplinirii/ rambursarii Obligatiilor Garantate, conform Contractului de credit,
Constituitorii ipotecar consimt s& se conserve in favoarea Bancii in calitate de finantator, ipoteca
legala prevazuté de art.2386 alin.3 Cod Civil.
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Articolul 12: Drepturile si obligatiile Constituitorilor ipotecari

12.1 Cumpdérétorii in calitate de Constituitori ipotecari se obligasa indeplineasca pe propria
cheltuiala toate formalitatile legale in vederea inscrierii dreptului de ipoteca asupra Proprietatii
Ipotecate in favoarea Bancii in Cartea Funciara;

12 2 Constituitorii sunt liberi sa foloseascd, s& administreze si sa dispuna de bunul grevat, insa
au obligatia de a nu vatdma drepturile creditorului ipotecar, potrivit art. 2373 Cod civil.
12.3Constituitorii nu vor putea alipii sau dezlipii imobilul ce face obiectul prezentuiui contract de
ipotecd decat cu consimtd@mantul bancii potrivit art. 879 alin. 3 din Codul civil.

12.4Constituitorii se angajeaza si pastreze Imobilul in buna stare si s& faca toate reparatiile
necesare pentru a-l pastra intr-o forma adecvaté spre a servi in scopul si pe durata valabilitatii
Creditului. In cazul vatamarii sau distrugerii Proprietatii Ipotecate, cumparatorul se obliga sa
notifice Banca in termen de cel mult 5 (cinci) zile de la data vatamarii sau distrugerii.

12.5 Constituitorii, imediat ce li se cere acest lucru, vor pune la dispozitia Bancii toate
informatiile si dovezile pe care aceasta i le poate solicita in mod rezonabil in legatura cu
imobilul, pentru a da posibilitatea Bancii s&-si realizeze drepturile ce-i revin in baza prezentului
contract. Prezenta clauza a fost acceptaté de noi cumparatorii constituitori ai prezentei ipoteci.

12.6 Constituitorii vor informa de indatd Banca despre orice fapt sau act de natura sa afecteze
drepturile Bancii rezultate din prezentul contract.
12.7 Constituitorii se obligd s incheie, pe cheltuiala lor, contractul de asigurare a Imobilului i
sa stramute citre Bancad toate drepturile rezultdnd dintr-un astfel de contract. La cerere,
Constituitorii se obliga sa transmitd Bancii originalul contractului de asigurare, precum si toate
chitantele, recipisele si alte documente doveditoare, care atesta efectuarea unor astfel de plati.
Constituitorii autorizeazd in mod expres Banca sa efectueze plati de prime de asigurare pentru
asigurarea Imobilului prin debitarea automat& a conturilor sale.
12.8 Constituitorii se obliga s& prezinte Bancii, in termen de cel mult 10 zile lucratoare deindata
ce dreptul de proprietate va fi intabulat in Cartea Funciara, urmatoarele documente:

- incheierea de inscriere in Cartea Funciard a dreptului de ipoteca in favoarea

Versiunea 6/12.07.2017



b) dobandirea de catre creditor a bunului grevat;

c) renuntarea expresa sau tacita a creditorului la ipoteca;

d) in cazul exproprierii proprietatii ipotecate, in momentul in care Banca primeste plata justei si
prealabilei despagubiri.

14.2Cu toate acestea, ipoteca nu se stinge daca partile convin ca ea sa fie folositd pentru
garantarea unei alte obligatii determinate ori determinabile, fard a se vatama insa drepturile
dobandite anterior de alte persoane

Articolul 15: Diverse

151 Orice notificari, cereri sau corespondenta, care vor fi efectuate sau transmise in legatura
cu prezentul contract catre cumpdaratori sau Banca se vor face in scris, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, expediatd pe adresa péarii specificate mai jos sau la o
alts adres3 pe care partea respectiva o va notifica celeilalte parti.

Pentru cumparatori/ Constituitorul ipotecar.

Adresa in Mun. Braila, Cal. Calrasilor nr.305, bl.B1BIS, sc.2, et.5, ap.43, Jud. Braila;

in atentia: IONESCU DRAGOS VIOREL si IONESCU DANIELA-GABRIELA;

Pentru Banca:

Adresa: UniCredit Bank S.A., cu sediul in Bucuresti, blvd Expozitiei nr.1F, sector 1,, Romania;
in atentia: POSTOLACHE GEORGE, MILEA VIOLETA

Orice modificare a elementelor amintite mai sus vor trebui aduse la cunostina celeilalte parti,
sub sanctiunea neluarii in seama.

15.2 Nici o modificare adusa prezentului contract nu va intra in vigoare decéat daca este facuta
in scris si semnat& in fata unui Notar Public de catre parti.

15.3 Neindeplinirea sau neexecutarea de catre oricare dintre parti a oricarui drept conferit prin
prezentul contract nu va fi considerata o renuntare la un astfel de drept si nu va constitui o
piedicd in exercitarea sau punerea in executare a acestuia in orice moment ulterior.

15.4 n cazul in care, la un anumit moment dat, oricare din prevederile prezentului contract este
consideratd nevalabild, ilegald sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei legi sau a unei
alte reglementari legale, aceasta imprejurare nu va afecta sau prejudicia in nici un fel
validitatea, legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi din prezentul contract.
15.5 Acest contract va fi obligatoriu si va produce efecte pentru si in beneficiul succesorilor
partilor la acesta.

15.6 Vanzatorul, Constituitorul ipotecar si Banca consimt la intabularea asupra constructiilor
situate in sat Varsatura, Com Chiscani, jud. Braila, Parcela1-4 Lot 12 ( str. Zambilelor nr.3),
inscrise in Cartea Funciara nr. 70387/Chiscani ( Nr. CF vechi 48/Varsatura) , notate cu:
Constructia C1-"locuinta" , cu regim de inaltime P+E in suprafata de 178,95 m.p. avand numar
cadastral 115-C1, constructia C2- anexa -"garaj" in suprafata de 24,35 m.p. avand numar
cadastral 115-C2 si Constructia C3 - "anexa" in suprafata de 42,70 m.p. avand numar cadastral
115-C3, cu precizarea ca dreptul de ipoteca se instituie inclusiv asupra dreptul de superficie
(dreptului de folosinta asupra terenului impreuna cu dreptul de proprietate asupra constructiei),
a urmatoarelor:

a) Ipotecd asupra Imobilului in conditiile Legii nr. 190/1999 si de notarea interdictiei de
instrainare

b) Ipotecd asupra  constructiilor, imbunétatirilor, accesoriilor Imobilului gi amelioratiunilor
aduse Imobilului

c) ipoteca legala a finantatorului asupra Imobilului

si imputernicesc in mod expres Societatea Profesionala Notariala PANA S| ASOCIATII,
pentru indeplinirea formalitatilor legale pentru efectuarea operatiilor de publicitate imobiliara,
precum si pentru obtinerea extrasului de carte funciara si a incheierii de intabulare.
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ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
PANA SI ASOCIATII
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 341/2751/27.12.2016
inregistrat ca Operator de Date cu Caracter Personal
sub nr. 1421 de A.N.S.P.D.C.P.
Sediu: Mun. Brila, B-dul. Al I. Cuza, Nr.103, Jud. Brdila
Tel./fax :0239 6277 11;0239 6277 12
Mobil :0733 084 351 ;0787 652 171
E-mail : spn.panasiasociati@gmail.com
spn.panasiasociatii@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1695
Anul 2018 luna IUNIE ziua 05

In fata mea — PANA-IVAN ELENA-ADELINA - Notar Public, la sediul biroului s-au prezentat:

1.-2. GRIGORE GEORGE si GRIGORE VASILICA, domiciliati in mun. Braila, Str.
Pietatii nr.34, bl. AB2, sc.3, et.3, ap.60, jud.Braila, posesori ai C.I. seria XR nr. 373847/
18.04.2011/ SPCLEP Braila, CNP 1490828090076, respectiv cu B.l. seria GR.
nr.694966/06.07.1995 /Pol. mun. Braila, CNP 2491007090017, in calitate de vanzatori, si

3.-4. IONESCU DRAGOS VIOREL si IONESCU DANIELA-GABRIELA, soti, domiciliati
in Mun. Braila, Cal. Calrasilor nr.305, bl.B1BIS, sc.2, et.5, ap.43, Jud. Braila, identificati cu C.I.
Seria X.R. Nr. 3840087 eliberata de SPCLEP Braila la data de 27.07.2011, C.N.P.
1831127460047, si respectiv cu C.I. Seria X.R. Nr. 384024 eliberata de SPCLEP Braila la data
de 27.07.2011, C.N.P. 2830410093107, in calitate de cumparatori si constituitori ipotecari

5. POSTOLACHE GEORGE, cetdtean roman, domiciliat in municipiul Braila, Str.
Scolilor nr. 85, bl. M1, sc.2, et.4, ap.32, judetul Braila, identificat cu Cl seria XR nr. 474857
eliberatd la data de 05.12.2013, de SPCLEP Braila, CNP 1671128170393, in calitate de
Director - Sucursala TRAIAN - Braila a UniCredit Bank S.A., societate administrata in sistem
dualist, cu sediul in Romania, Bucuresti, blvd Expozitiei nr.1F, sector 1, inregistrata in Registrul
Comertului sub nr. J40/7706/1991, in Registrul Bancar sub nr. RB-PJR-40-011/18.02.1999 si
inregistrata la ANSPDCP cu notificarea nr. 10964, cod unic de inregistrare 361536, atribut fiscal
RO, capital social subscris si varsat 379.075.291,20 RON, imputernicit sa reprezinte UniCredit
Bank S.A.- Sucursala TRAIAN Braila , cu sediul in Mun.Braila, Str. Piata Traian nr. 18-22,
numar de ordine la Registrul Comertului J09/151/2000, CUI 13035382, atribut fiscal RO, in baza
imputernicirii autentificata sub nr.1777, din data de 15.04.2016, de Societatea Profesionala
Notariala DURNESCU si ASOCIATII, cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Jean Loius calderon nr.
57, et.1, sector 2, in calitate de creditor ipotecar si

6. MILEA VIOLETA , cetdtean roman, domiciliatd in municipiul Braila, Ale. Cocorilor,
nr.10, bl. E3, sc.3, et.2, ap.149, judetul Braila, identificata cu Cl seria XR nr.510754 eliberata la
data de 31.10.2014, de SPCLEP Braila, CNP 2820104090044, Manager Relatii Clienti -
Sucursala TRAIAN - Braila a UniCredit Bank S.A., societate administrata in sistem dualist,
cu sediul in Romania, Bucuresti, blvd Expozitiei nr.1F, sector 1, inregistrata in Registrul
Comertului sub nr. J40/7706/1991, in Registrul Bancar sub nr. RB-PJR-40-011/18.02.1999 si
inregistrata la ANSPDCP cu notificarea nr. 10964, cod unic de inregistrare 361536, atribut fiscal
RO, capital social subscris si varsat 379.075.291,20 RON, imputernicit sa reprezinte UniCredit
Bank S.A.- Sucursala TRAIAN Braila , cu sediul in Mun.Braila, Str. Piata Traian nr. 18-22,
numar de ordine la Registrul Comertului J09/151/2000, CUI 13035382, atribut fiscal RO, in baza
imputernicirii autentificata sub nr.573, din data de 19.04.2018, de Biroul Individual notarial
PETCU SIMONA CARMEN, cu sediul in Mun. Braila, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 49, bl. D, sc.A,
ap.2, parter, Jud. Braila in calitate de creditor ipotecar

Care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul si consecintele
juridice si ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea
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ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

DY CABAST 2N &

PURKICIEAYE

IMOBILIARA

Carte Funciard Nr. 70387 Chiscani

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Varsatura, Jud. Braila

Nr.cerere 22506

Ziua | 27

Luna | 03

Anul | 2023 |
v Cod verificare

100

o

0114106

il

Nr. CF vechi:48/Varsatura

Nr. |Nr. cadastral Nr. i <
Crt . toap:;r:f‘ic "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 115 916 916,30 mp
Constructii

Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 CAD: 115-C1 Loc. Varsatura, Jud. Braila C1 - locuinta cu regim de inaltime P+E in supraf de
178,95 mp
Al.2 CAD: 115-C2 Loc. Varsatura, Jud. Braila C2 - garaj in supraf de 24,35 mp
Al.3 CAD: 115-C3 Loc. Varsatura, Jud. Braila C3-42,70 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7962 / 05/10/2001

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut 2528 din, din 11/09/2001 emis de BNP Ciutacu Lenuta;

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) COMUNA CHISCANI

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 48/Varsatura)

40607 / 06/06/2018

Act Notarial nr. 1695, din 05/06/2018 emis de Pana-lvan Elena Adelina;

B11

intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al.l

1) IONESCU DRAGOS-VIOREL
2) IONESCU DANIELA-GABRIELA, soti

B12

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al.2

1) IONESCU DRAGOS-VIOREL
2) IONESCU DANIELA-GABRIELA, soti

B13

intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al.3

1) IONESCU DRAGOS-VIOREL
2) IONESCU DANIELA-GABRIELA, soti

B14

odata cu ipoteca de sub C4 se noteaza si interdictie de instrainare

Al, Al.1, A1.2, ALl.3

1) UNICREDIT BANKS.A., CIF:361536

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
. 3 Referinte
de garantie si sarcini
26127 / 13/04/2018
Act Notarial nr. 384, din 19/03/2018 emis de NP PETCU SIMONA CARMEN;
Al

C3

Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 49 de ani

1) GRIGORE GEORGE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 70387 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte '
de garantie si sarcini
| 2) GRIGORE VASILICA
40607 / 06/06/2018
Act Notarial nr. 1695, din 05/06/2018 emis de Pana-lvan Elena Adelina;
ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:427645 LElsi celelalte obligatii Al, Al.1,A1.2,Al1.3

de plata aferente creditului
1) UNICREDIT BANK S.A., CIF:361536
OBSERVATII: asupra constructiilor si asupra dreptului de superficie

- Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 70387 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

CAD: 115

916

916,30 mp

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Nr | Categorie |intra Suprafata « . .

crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curi  fpa 916 - 1-4 lot 12 - 916,30 mp

constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. constructii de Cl - locuinta cu regim de inaltime P+E Tn

All| CAD: 115-C1 locuinte 179 Cu acte supraf de 178,95 mp

Al.2 | CAD: 115-C2 constructii anexa 24 Cu acte| C2 - garaj in supraf de 24,35 mp

Al.3 | CAD: 115-C3 constructii anexa 43 Cu acte| C3-42,70 mp

Extrasul de carte funciars generat
funciara active la data generarii. A
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41

administrative previzute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea

>

cesta est

prin sistemul informatic inte
e valabil in conditiil
/2016, exclusiv in mediul e

grat al ANCPI contine informatiile din cartea
e prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
lectronic, pentru activitati si procese

poate fi extinsa si in forma fizics a

documentului, fird semn&turs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii inform
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de
30 de zile calendaristice de la momentul g

Data si ora generarii,
27/03/2023, 12:27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

atiilor continute de document se poate face la adresa
verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
enerarii documentului.
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