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REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu

“ LOCUINTA FAMILIALA, GARAJ SI IMPREJMUIRE
generat de imobilul situat in municipiului Deva, str. Roci, nr.99A

Compartimentul Autorizatii si receptii banca de date urbana din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului, analizand Referatul de aprobare la Proiectul de hotarare initiat de domnul Nicolae-Florin Oancea,
Primarul municipiului Deva, supunem atentiei urméatoarele:

1. Beneficiarul planului de urbanism Nicoara Stoica prin cererea inregistratd la Priméria Municipiului Deva sub
nr.17266 din 16.02.2023 si a adreselor de completare inregistrate cu nr.25772 din 07.03.2023 si nr.30641 din
20.03.2023, solicita aprobarea pentru Planul Urbanistic de Detaliu "Locuinté familiala, garaj si imprejmuire’
generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada Roci, nr.99A.

2. Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.UD. se afld in perimetrul incadrat conform P.U.G. al
municipiului Deva in intravilan U.T.R. 17, Lmup17, subzona rezidentialé cu cladiri de tip urban, unde functiunea
dominanta a zonei este locuirea compusé din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim de inaltime
P-P+2, majoritar parter cu caracter urban. Functiunile complementare admise ale zonei — institutii si servicii
publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje. Categoria de folosinta a terenului este
arabil, suprafata totald supusé reglementarilor find de 2.102,00 mp, proprietari Nicoara Stoica Nicolae si
Nicoara Stoica Anca-Corina, in conformitate cu extrasul CF nr. 75981 Deva, nr. cadastral 75981.

Documentatia de urbanism P.U.D. prevede realizarea unei locuinte familiale cu regimul de inaltime P, a unui
loc parcare cu acoperire tip pergola si realizarea imprejmuirii la strada. Conform plangei de reglementari urbanistice
sunt propuse amenajari cu alei carosabile si pietonale si zone verzi amenajate. Tn urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.03.2023, a Punctului de Vedere numérul 38645/06.04.2023 emis
de Compartimentul Autorizatii si receptii banca de date urbana, se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu,
cu urmatoarele conditii:

-nu este permisa realizarea de garaje in afara zonei edificabile, este permisé doar amenajarea unui loc de
parcare deschis, acoperit cu o structurd usoara tip pergola;
-Se vor respecta conditiile din avizele si acordurile obtinute.

Prevederi ale P.U.D. propus:
- Regim de construire maxim:P;
- Functiuni predominante:
- functiunea propusé este cea de locuire individuala si pergola parcare;
- Hmax. -6,22m;
- POT propus —max. 35%;
- CUT propus — max. 1,0;
- Retragerea minim4 fata de drumul de acces - edificabilul locuintei este amplasat la o distanta de 20,00 m
faté limita de proprietate dinspre strada; pergola este amplasat la o distanté de minim 2,00 m fata limita de

proprietate dinspre strada;
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- Retragere minima fat3 de limita lateralé dreapta - edificabilul locuintei este amplasat la o distanta de 0,80
m; pergola este amplasata la o distantd de minim 8,58m;

- Retragere minima fata de limita laterala stanga — edificabilul locuintei este amplasat la o distanta de 2,00 m;
pergola este amplasata la o distanta de minim 0,60m;

- Retrageri minime fata de limita posterioara — edificabilul locuintei este amplasat la o distanta de 139,53 m
fata de limita posterioard; pergola este amplasata la o distant de minim 13,35 m fata locuinta propusa;

- Circulatii si accese - accesul la parcela se realizeaza pe strada losif Vulcan. S-a propus modernizarea strézil
losif printr-un profil transversal preluat din documentatiile de urbanism aprobate anterior pentru terenuri din
vecinatatea parcelei in studiu -carosabil de 7,00 m, trotuare de minim 1,00 m si zone verzi in aliniament;

- Echipare tehnico — edilitara - locuinta propus se va racorda la utilitatile existente pe str. losif Vulcan;

- Terenul va fi ocupat partial de constructii (max 35%), restul terenului urmand s fie amenajat cu zone verzi,
platforme carosabile si parcaje, conform bilantului teritorial.

3. Conform Certificatului de Urbanism nr. 545/28.12.2022 documentatia este insofita de urmatoarele avize:
« Plan de situatie vizat OCPI nr.31391/2019 insotit de procesul verbal de receptie nr. 690/2019;
« E-Distributie Banat — aviz de amplasament favorabil nr. 15265144/03/02/2023, cu conditii;
« Apaprod Deva — aviz tehnic de amplasament nr.459/15.02.2023.

5. A fost emis Avizul Arhitectului Sef nr.7/40454/11.04.2023, in baza Punctului de vedere al Compartimentului
Autorizatii si receptii bancé de date urbana nr. 38645/06.04.2023, intocmit de reprezentantul Compartimentului

Autorizatii si receptii bancé de date urbana.
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de 3 ani.

6. Baza legala:

- Legea nr. 50/1991, republicaté in 2004, cu completarile gi modificérile ulterioare

- Legeaprivind amenajarea teritoriului gi urbanismul nr.350/2001; cu completérile si modif. Ulterioare;

- Tn temeiul art.129 alin.2 lit"c" si alin.6 lit"c” precum gi al art.139 alin.3. lit"e” din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

_ Planul Urbanistic General al municipiului Deva gi Regulamentul aferent, aprobat cu Hotérarea Consiliului Local
nr.223/1999, prelungit cu Hotararea Consiliului Local nr. 438/2015 si modificat cu Hotérarea Consiliului Local nr.

111/2016, modificatd cu HCL nr.490/2018.

Arhitect gef, intocmit,
Lazarut Raluca Cojocérescu lulia




