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MEMORIUL GENERAL

‘ 1. DATE GENERALE

e DENUMIRE PROIECT: P.U.Z. "PENSIUNE CU OPT CAMERE S| REFACERE FRONT
STRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI”

e NUMAR PROIECT: 15.05/2020

e BENEFICIARA: CATALI$AN CRISTINA, cu domicilul Tn com Teliucu Inferior, sat Teliucu
Inferior, str. Stuparilor, nr. 31

e AMPLASAMENT: JUD. HUNEDOARA, MUNICIPIUL HUNEDOARA, ALEEA CIOCARLIEI,
NR.10

e Certificat de Urbanism nr. 108/ 07.04.2020.

[2. AMPLASAMENT, INCADRAREA 1N LOCALITATE |

Terenul pe care se propune realizarea unei pensiuni apartine intravilanului municipiului
Hunedoara, este situat in zona centrala a localitatii, cu acces din Aleea Ciocéarliei, intr-o zona in
care functiunea principala este de locuirea (Lm), locuinte individuale cu regimul de inaltime P-P+1,
locuinte colective (Li) P+2-P+4 si functiunile complementare admise, Institutii administrative (Isa),
spatii comerciale (Isco), prestari servicii (Isps), conform P.U.G. al municipiului Hunedoara,
U.T.R.3. Procentul de ocupare al terenului conform Regulamentului local de Urbanism al
municipiului Hunedoara este 40%.

Amplasamentul este adiacent unei zone protejate conform Listei Monumentelor Istorice,
Ansamblul Urban "Piata Libertétii”, sf.sec.XIX, cod LMI HD-lI-a-B-03340 si Catedrala ”Sf. imparati
Constantin si Elena”, 1934-1939, cod LMI HD-lI-a-B-03345.

In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatile de urbanism
elaborate anterior si aprobate conform legii - P.U.G. 1999, cu valabilitatea prelungita, s-au facut
deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea
topografica a terenului cuprinzand terenul si echiparea tehnico-edilitara existenta.

Amplasamentul cuprinde o suprafata de teren de 562,00 mp, conform extrasului de Carte
Funciara nr. 71814 Hunedoara, cu nr.cadastral 71814, categoria de folosinta arabil intravilan,
proprietara Catalisan Cristina.

‘ 3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
In prezent amplasamentul este liber de constructii si are o imprejmuire provizorie. Pe
amplasament nu exista retele aeriene sau retele subterane.
Vecinatatile terenului sunt:
- la nord-est, Aleea Ciocéarliei, frontul stradal al lotului;
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- la sud-est teren construit cu locuinta si anexe, proprietate privata, cu acces la lot din

strada Aurel Vlaicu, nr.11;

- la sud-vest teren construit locuinta D+P, proprietate privata Catalisan Cristina, cu acces

la lot din strada Aurel Vlaicu, nr.9.

- la nord-vest teren construit, proprietate privata, cu acces la lot din strada Aurel Vlaicu,

nr.7.

Fatd de cladirea inscrisd in LMI, Catedrala "Sf. impéarati Constantin si Elena” raza de
protectie in intravilan de 100m, conform art.59, Legea 422/2001 este incidenta cu suprafata lotului
n studiu, situatie prezentata in plansele A2 si A3. Pana la intocmirea unei documentatii specifice
PUZCP pentru delimitarea zonei de protectie a zonei protejate "Ansamblul Urban Piata Libertatii”
dupa limite cadastrale, regimul de inaltime corespunzator (P+1) se va respecta prin prezenta
documentatie urbanistica. Noua constructie a pensiunii nu va afecta prin conformare volumetrica
si aspect ansamblul urbanistic protejat. Documentatia se va prezenta pentru avizare la Directia
Judeteana pentru Cultura.

Strada din care se realizeaza accesul la parcela in studiu este strada Ciocérliei, cu C.F.
nr.71249 Hunedoara.

Inventarul de puncte de coordonate pentru suprafata reglementata in studiul urbanistic este
redat in urmatorul tabel:

Nr. cadastral 71814

INVENTAR DE COORDONATE

Pct. Nord(X) Est(Y)
1 474492.614 | 336493.791
2 474491.789 | 336494.574
3 474485.321 336500.636
4 474481.997 | 336503.556
5 474478.913 | 336506.299
6 474473.535 | 336504.263
7 474466.906 | 336501.939
8 474460.014 | 336499.880
9 474455.087 | 336498.031
10 474451.359 | 336496.645
11 474456.639 | 336480.548
12 474461.261 336482.085
13 474474929 | 336487.467

S=562 mp

‘ 4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relieful este caracterizat prin formatiunea deluroasa ce urca in terase pe partea stadnga a
raului Mures, apartindnd masivului Poiana Ruscai, constituit din gisturi cristaline cu o structura
geologica complexa si fragmentare pronuntata.
Din punct de vedere topografic terenul nu prezenta diferente de nivel considerabile,
respectiv de la cota 235,20 la cota 234,80 pe o lungime de 38,30 m.
Incadrarea cladirilor de locuinte in prevederile normativului P100-1/2013, de protectie
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antiseismica se face dupa cum urmeaza:

e clasa de importanta IV

e zona seismica cu urmatoarele caracteristici : ag= 0,10g; Tc=0,7 sec.
Cladirea este situata in zona climatica cu incarcarile provenite din :

e - zapada 150daN/mp, conform CR1-1-3.2012

e -vant 40daN/mp, conform CR1-1-4.2012.

[5. ECHIPARE EDILITARA — SITUATIE EXISTENTA |

La limita perimetrului terenului, pe strada Ciocérliei se dispune de toate retelele edilitare,
asigurandu-se conditiile pentru o investitie ce se incadreaza in normele de igiena sanitara.

\ 6. Prezentarea investitiei propuse \
Documentatia prezenta propune realizarea unei pensiuni si imprejmuirea terenului spre
frontul stradal.
Constructia propusa va avea regimul de Tnaltime maxim P+1, amplasata izolat.

6.1. modul de integrare a investitiei propuse in zona

Terenul in studiu nu se afla in zona protejata de mediu; relieful si caracteristicile generale
ale terenului din zona nu duc la fenomene periculoase.

Zonificarea functionala existenta stabileste dezvoltarea urbana pentru locuire si functiunile
complementare in zona centrald a municipiului, astfel propunerea prezentd completeaza si se
integreaza in zona rezidentiala existenta.

Din documentatile de urbanism aprobate au fost preluate datele de baza privind
reglementarile functionale, zonificarea, profilele stradale caracteristice pentru a asigura unitatea
urbanistica a zonei.

S-a urmarit realizarea confortului urban si a igienei locuirii temporare Tn pensiune prin
orientarea constructiei ce corespunde normelor de Tnsorire si iluminat natural, astfel este evitata
orientarea dormitoarelor in directia nord. Profilul transversal propus al aleii carosabile asigura
insorirea constructjilor existente, astfel, constructia nu va depasi 8 m pana la cornisa, iar distanta
dintre pensiunea propusa si alte constructii nu va fi mai mica de 0,60 m spre limita stanga si 1,2 m
spre limita dreapta. Fata de limita posterioara distanta minima va fi de 2,40 m.

Aleea carosabila propusa va avea latimea minima de 6,00 m in zona platformei de parcare
si 3 m in zona destinata aprovizionarii, la care se adauga trotuar pe o parte.

Constructia propusa va fi amplasata retras fata de limita de proprietate spre strada cu
minim 16,50 m, avand in vedere profilul stradal minimal, intr-o zona rezidentiala.

La amplasarea constructiei s-a tinut seama de asigurarea accesului in incintd necesar
interventiilor in caz de incendiu. Se respecta astfel prevederile articolului 24 al H.G.525/96,
prevederile Codului Civil si normele de protectie contra incendiilor.

Se asigura conform art. 25/ H.G.525/96, anexa 4 - acces carosabil pentru clientii pensiunii
si distinct pentru aprovizionare, acces carosabil pentru colectarea deseurilor gi pentru mijloacele
de stingere a incendiilor.

Pentru terenul Tn studiu s-au prevazut brangsamente pentru reteaua de electricitate,
alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale, asigurandu-se astfel conditiile de locuire cerute de
art. 14/H.G. 525/96

Avand in vedere necesitatea adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele de igiena si de protectie a mediului se propune:

- alimentarea cu energie electrica presupune: racord gi bransament, racord pentru iluminatul
incintei in zona de parcare;
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- realizarea instalatiei interioare electrice;

- alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua stradala;

- evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua de canalizare stradala;

- incalzirea imobilului va fi realizata prin centrala termica ce va functiona pe combustibil gazos.

Se preconizeaza utilizarea unui sistem constructiv alcatuit din zidarie de caramida si cadre
din B.A. pentru obtinerea unor spatii interioare degajate. inchiderile perimetrale si
compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de B.C.A. sau caramida. Acoperirea se va
face in sistem terasa.

Constructia pensiunii se va realiza cu infrastructura alcatuita din fundatii din beton, structura
din zidarie portanta, samburi, centuri si plansee din beton armat.

Finisajele se vor realiza cu materiale de calitate, durabile, specifice imobilelor de locuinte
urbane intr-o zona centrala.

6.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de beneficiar si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea
realizarii investitiilor.

Etapizarea investitiei s-a realizat in corelare cu capitolele Devizului general:

Nr.  etapei | Denumirea actiunii sau a lucrarilor Costuri in sarcina | Costuri in sarcina
de realizare autoritatii  publice | Beneficiarului
a investitiei locale
- Costuri
Etapa | Elaborarea documentatiei PUZ documentatie
Avize, studii topografice, geotehnice urbanism, taxe avize
Dupa aprobarea PUZ de catre Costuri privind
Consiliul  Local Hunedoara se va elaborarea
elabora proiectul pentru Autorizarea proiectului in fazele
executiei lucrarilor, cat si proiectul DTAC, P.T, avize,
Etapa I tehnic de_ex:_ecu}ie, in conformi_tat_e cu i veri_ficari _ ale
avizele institutilor de specialitate, proiectului
normele tehnice in vigoare si cu
respectarea prescriptiilor din
documentatia de urbanism PUZ
aprobata
Executarea lucrarilor de constructii, Costurile  lucrarilor
Etapa Il amenajari prevazute in autorizatia de - de executie privind
construire investitia de baza
Executarea lucrarilor de bransamente, - Costurile  lucrarilor
Etapa IV modernizare infrastructura rutiera si de bransamente,
edilitara parcare, zone verzi
Receptia lucrarilor executate  si Costuri privind
inscrierea  obiectivului  Tn  Cartea topografia,
Etapa V Funciars - N
unciara operatiuni
cadastrale
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6.3. Indicatori propusgi
BILANTUL TERITORIAL,

INDICI
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUNERE
DESTINATIA TERENURILOR suprafata (mp) % | suprafata (mp) %
PENSIUNE PROPUSA - - 164,00 29,18
ALEI CAROSABILE - - 101,72 18,10
PLATFORMA PARCARE 8 LOCURI - - 100,00 17,79
ALEI PIETONALE - - 31,46 5,60
ZONE VERZI - - 164,82 29,33
TEREN AGRICOL INTRAVILAN 562,00|100,0 . -
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE FACE
OBIECTUL REGLEMENTARILOR 562,00| 100 562,00 100
PRIN PREZENTUL P.U.Z.

SUPRAFATA TEREN AFLAT iN PROPRIETATEA BENEFICIARILOR 562,00

SUPRAFATA TEREN AFLAT IN STUDIU 41315,00
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI maxim 40% conf. P.U.G, U.T.R. 3
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI —

6.4. prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii

teritoriale de referinta

Integrarea in zona a constructiei pensiunii se va face cu respectarea si corelarea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor. Functiunea propusa de locuire si complementarele acesteia vor reglementa
modalitatile de construire si vor stabili masurile de eliminare a disfunctionalitatilor.

Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratii, radiatji.

Deseurile generate vor fi de natura predominant menajera, se vor asigura platforme pentru
precolectarea acestora, urmand sa se incheie contract cu societatile de salubrizare agreate,
pentru colectarea acestora.

Este evident faptul ca orice activitate umana aduce modificari asupra starii actuale a factorilor de
mediu, Tnsa acestea trebuie sa se situeze in parametrii admisi, pentru ca dezvoltarea urbana sa
fie durabila, iar generatiile urmatoare sa se bucure de conditii de mediu favorabile.

Nu au fost prevazute obiective de interes public prin aceasta documentatie.

Obiectivul turistic propus va reprezenta un obiectiv de interes local.

Terenurile sunt gi raman in domeniul privat al beneficiarei.

Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile Legilor si normativelor romanesti si
comunitare privind calitatea mediului si protejarea acestuia pentru a se asigura o dezvoltare
durabila Tn contextul celor trei dimensiuni care o definesc: solidaritate sociala, eficienta
economica, responsabilitate fata de mediu.

Intocmit, arh. Kalauz Karoly
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VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CAP. | DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
11 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care

cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor
aferente acestora. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism -
H.G.R. nr. 525/1996.

1.2 Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic al zonei Tn studiu, expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.3 Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local al municipiului Hunedoara prin Hotararea nr. din data , pe baza
avizelor si acordurilor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, modificata si completata
si cu prevederile Legii 350/2001

1.4 Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti
componente ale zonei se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic zonal aprobat, este
necesara modificarea Planului urbanistic zonal, conform legii.

15 Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic zonal si implicit, ale
regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau

amenajarea teritoriului aprobate conform legii, intocmite anterior elaborarii prezentului P.U.Z., s-au facut deplasari
pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea topografica a terenului cuprinzand
terenul, infrastructura rutiera si echiparea tehnico-edilitara existenta.

La baza elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal stau in principal:
Legea Nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national;
Planul de amenajarea teritoriului judetean Hunedoara aprobat prin HCJH nr. 142/2010;
Codul civil;
Constitutia Romaniei.
. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu

modificarile si completarile ulterioare;

6. Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991;

7. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

8. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile

ulterioare;
Privind probleme de calitate a constructiilor
1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
2. HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a
expertizei lucrarilor gi a constructiilor.
3. HGR nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructji:

Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor;

grwbdpPE
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Probleme de protectia mediului
1. OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata;
2. HG 1076/2004 (evaluare de mediu pentru planuri si programe);
3. Legea apelor 107/1996;
4. Ordonanta de urgenta nr.78/2000 privind regimul deseurilor cu completarile ulterioare.
Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii
1. Legeanr. 90/1996 — Legea protectiei muncii si Normele Metodologice de aplicare a acesteia;
2. Norme privind finantarea cheltuielilor pentru realizarea masurilor de protectie a muncii;
3. Norme privind locul de munca cu pericol deosebit si pericol iminent de accidentare;
4. OGR nr. 102/1999 privind protectia speciala si incadrarea in munca a persoanelor cu handicap.
Probleme de prevenire si stingere a incendiilor
1. HGR nr. 448/2002 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii si alte amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor;
2. OMI nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor;
3. OMI nr. 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de siguranta la foc;
4. OMI nr. 88/2001 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind echiparea si dotarea constructiilor, instalatjilor
tehnologice si a platformelor amenajate cu mijloace tehnice de prevenire si stingere a incendiilor — DGPSI-
004;
Il. REGLEMENTARI TEHNICE
Normative, Ghiduri, Metodologii
1. Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P-118/1999;
2. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in
exploatare, indicativ NP 068/2003;

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1 Planul Urbanistic Zonal privind realizarea pensiunii turistice urbane, impreuna cu Regulamentul local
de urbanism aferent, cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor de acest gen pe orice
categorie de terenuri, Tn limitele teritoriului studiat.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament este format din suprafata lotului de
562.0 mp.

3.2 Zonificarea functionala a terenului ce face obiectul prezentei documentatii s-a stabilit in functie de
categoriile de activitati pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu prevederile art.
14 din Regulamentul general de urbanism si este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE a
Planului urbanistic zonal; pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

CAP. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $I CONSTRUIT

Zona studiata se afla, Tn totalitate, Tn intravilanul municipiului Hunedoara.

1.1 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.
1.2. Terenuri agricole din intravilan

Nu este cazul.
1.3. Suprafete Tmpadurite
Nu este cazul.

14. Resursele subsolului
Nu este cazul.
1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Terenul nu se afla Tn zona cu valoare peisagistica sau in zona naturala protejata.
1.7. Zone construite protejate
Terenul nu se afla Tn zona construita protejata.
1.8. Organizarea activitatii de salubritate prin adoptarea unor solutii moderne, ecologice care sa protejeze
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mediul.

Pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare a deseurilor se va face pe baza normelor in vigoare si Tn
functie de caracterul zonei.

In organizarea procesului de salubrizare se va tine seama de zonele puternic producatoare de deseuri
menajere.

Depozitarea intdmplatoare a deseurilor este interzisa si va fi sanctionata conform legilor in vigoare.

Masurile de salubrizare ale zonei nu trebuie sa creeze probleme privind sanatatea populatiei, poluarea
mediului sau sa& degradeze cadrul natural si urbanistic.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.1. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor art.10 din Regulamentul general de urbanism. In sensul Regulamentului general de
urbanism, prin riscuri naturale se infeleg: terenuri mlastinoase, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe
fiecare judet prin hotarare a Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitati omului la factorii naturali de risc este identificarea zonelor periculoase
pentru asezarile umane si luarea masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

In aceste conditii pot fi luate urmétoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

Utilizari permise - constructii si amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale.

Utilizari permise cu conditii - orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptillor tehnice referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare gi igiena si sanatatea oamenilor, Tn zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse inundatiilor.

Utilizari interzise - constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale, in care nu sunt posibile
lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

2.2. Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice se supune
prevederilor art. 12 din R.G.U.

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. Il a Legii nr.137/1995.

2.3. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute gi de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza Tn conditjile respectarii prevederilor art.11 din Regulamentul general de urbanism.

In sensul Regulamentului general de urbanism riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
subsolului.

In sensul protejarii bunurilor publice si private, se pot lua urméatoarele decizii privind modul de ocupare al
terenurilor corelat cu factorii de risc tehnologic :

Utilizari permise - orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare a malurilor, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte si
cabluri in localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii, piliere de siguranta).

Utilizari permise cu conditii - toate tipurile de constructii permise in zona functionala respectiva, cu
respectarea servitutilor de utilitate publica existente sau propuse pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie,
precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor, si protectia mediului.

Utilizari interzise - Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare
si de protectie a mediului, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri
tehnologice. Zonarea functionala propusa a teritoriului asigura separarea zonelor construite de obiectivele
generatoare de risc.

2.4. Autorizarea echiparii edilitare se va realiza conform planselor de specialitate ale P.U.Z., corelat cu
necesitatile de dezvoltare. Nu se va admite autorizarea lucrarilor de construire fara rezolvarea conform planselor (pe
grupuri de constructji) a echiparii tehnico-edilitare.

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu
prevederile art.13 din Regulamentul general de urbanism.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, a retelelor)
construirea se face in conditiile respectarii prevederilor art.16 din Regulamentul general de urbanism. Zonele de
protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa se delimiteaza de catre autoritatile administrative locale, pe
baza avizului organelor de specialitate, finand seama de legislatia in domeniu (H.G. 101/1997).

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art.29 din R.G.U.
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Constrangerile legate de disfunctionalitdti ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia precum si
asigurarea echiparii edilitare sunt reprezentate in plansa de Reglementari - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA ale
P.UZ -3.
2.5.Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 14 si Anexa nr. 1 din R.G.U.

La autorizarea si executarea constructiilor se va respecta legislatia in vigoare privind securitatea constructjilor
si anume :

- Normativul P 100/1991 si Ordonanta guvernamentala Nr. 2/1994 privind calitatea constructjilor ;

2.6. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) va trebui sa nu depaseasca limita superioara stabilita
conform art. 15 si Anexei nr. 2 din R.G.U., respectiv 35%.

Procentul de ocupare al terenului exprima limita maxima de suprafata permisa a fi ocupata la sol cu
constructii (inclusiv anexe si cai de acces) si reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si
suprafata terenului considerat.

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela apartindtoare zonei. Prin
utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine sau corecta situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei construite desfasurate
si suprafata terenului considerat) mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in functie
de P.O.T., regim de Tnaltime, echipare tehnico-edilitara, etc. Prin asocierea P.O.T.-C.U.T. rezulta si se poate controla
densitatea in diviziunea teritoriala respectiva, exprimata in numar de locuitori, apartamente.

CAP.Ill.  ZONIFICARE

Generalitati:

Functiunea principala a zonei este de locuirea (Lm), locuinte individuale cu regimul de inaltiime P-P+1,
locuinte colective (LT) P+2—P+4 si functiunile complementare admise, Institutii administrative (Isa), spatii comerciale
(Isco), prestari servicii (Isps), conform P.U.G. al municipiului Hunedoara, U.T.R.3.

Functiunea dominanta de locuire si complementarele acesteia vor reglementa modalitatile de construire si vor
stabili masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia
zonelor sau a cladirilor valoroase).

Integrarea Tn zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza privind
ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor.

In cazul zonelor rezidentiale cu tipuri de locuire diferite tesutul urban prezintd configuratii diferite in cadrul
aceleasi categorii functionale, ce vor fi preluate la amplasarea viitoarelor constructii.

Zona predominant rezidentjala (P - P+2) este compusa din cladiri de locuit :

- locuinte individuale
- pensiune

Zonele cuprind si suprafete de teren cu functiune de gradina.
Articolul 1 - tipurile de subzone functionale

Zona rezidentiala este impartita in urmatoarele subzone:

LMu3 - subzona rezidentiala compusa din locuinte individuale

TAG - gradini apartinand locuintelor
Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei

Zona rezidentiala cu locuinte individuale, in regim de inal{ime P — P+2.

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei conform art.14 din R.G.U.
*Comert nealimentar

- oriunde in zona
*Comert alimentar

- oriunde in zona
*Alimentatie publica

- oriunde in zona

- se admite amplasarea la parterul locuintelor in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului
*Servicii

- oriunde n zona

- se va evita amplasarea in vecinatatea industriilor nocive
*Biserica

- alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea monumentelor istorice se va face cu
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respectarea prevederilor legale
*Gradinite
- in zona rezidentiala
*$coli primare
- distanta maxima de parcurs 1000 m
*Dispensar uman, dispensar veterinar si alte unitatj
- Tn cadrul unor constructii pentru sanatate / locuinte sau independente

UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 4 - Utilizari permise

Locuinte si servicii publice ce prezinta omogenitate functionala cu unitati din aceeasi categorie (functiuni
complementare) conform art.14 din R.G.U.

Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii

S-au stabilit conditii pentru zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile
specificate de R.G.U. si legislatia in vigoare (art.9, art.11, art.20, art.7 din R.G.U.) : - zone rezidentiale limitrofe
cimitirelor — protectie sanitara 50m; - zone rezidentiale existente limitrofe unitatilor industriale si agricole generatoare
de noxe — perdea de protectie min. 25 m.

Se admite amenajarea n cladiri de locuit a unor spatii pentru comert si servicii in urmatoarele conditii :

- atelierele de intretinere auto-moto, parcajele si spalatoriile chimice sa nu fie dispuse la o distanta mai mica
de 15 m fata de fatadele locuintelor sau a cladirilor publice, sa nu aiba capacitati care sa genereze un trafic intens, sa
nu polueze chimic si fonic, sa nu produca sau sa comercializeze marfuri de dimensiuni mari si sa nu utilizeze pentru
productie sau depozitare terenul vizibil din circulatia publica;

- unitatile de mai sus se recomanda sa aiba programul de lucru limitat pentru a nu incomoda locuirea din jur in
timpul noptii.

Articolul 6 - Interdictii temporare

Interdictiile temporare s-au stabilit pana la aparitia unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor

de construire pentru zona respectiva.

Articolul 7 - Interdictii permanente
Constructii care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei.
Unitati poluante producatoare de noxe care genereaza trafic sau care prezinta riscuri tehnologice.

CAP. IV.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor noi se face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente. in zonele
libere de constructii sau partial construite stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face de
regula pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (P.U.Z. si P.U.G.)

Retragerea constructiilor faia de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

IV.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
in completarea articolelor 17-24 cuprinse in R.G.U. cu referire la:
Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1 % ore la
solstitiul de iarna a tuturor incaperilor de locuit. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Conform prevederilor art.20 din R.G.U. si Ordonanta nr. 43/1997.

Orice constructie sau amenajare adiacenta drumurilor publice se face pe baza planului urbanistic general si
de amenajare a teritoriului.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie sa respecte
prescriptiile tehnice, reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica
si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.
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Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament

Conform art. 23 din R.G.U.

Retragerea fata de aliniament va fi de 16,50 m.

In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public
constituit din strada, trotuar si spatiul verde de folosinta si utilitate publica.

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Conform R.G.U. art.30 si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.(pct. Il), prevederi referitoare la
conditiile minimale (dimensiuni si suprafatd) pentru realizarea unei parcelari cu referire directa la functiunea de locuire.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei conform legii, normelor de prevenire si stingere a incendiilor si normelor de
insorire.

Distanta dintre pensiunea propusa si limita stdnga a proprietatii nu va fi mai mica de 0,60 m;

Distanta dintre pensiunea propusa si limita dreapta a proprietatii nu va fi mai mica de 1,20 m;

Distanta dintre pensiunea propusa si limita posterioara a proprietatii nu va fi mai mica de 2,40 m.

IV.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
in completarea art. 25 si 26 din R.G.U.

Articolul 12 - Accese carosabile

Conform art. 25 din R.G.U. anexei nr. 4.

Pentru constructia pensiunii, destinata cazarii s-au asigurat accese separate pentru clienti, personal si
aprovizionare.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora. Dimensionarea accesului va respecta prevederile Ord. nr.43/1997, actualizat, anexa 4.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, astfel aleea carosabild pentru accesul clientilor propusa in interiorul incintei va avea latimea minima de
3,00 m in zona platformei de parcare si 3 m in zona destinata aprovizionarii, la care se adauga trotuar pe o parte de
0,80 m latime, executat din acelasi tip de dale ca si Tn zona carosabila. Allea carosabila pentru accesul personalului Si
aprovizionare se va realiza din strada A. Vlaicu si va avea profilul transversal de 3,0 m.

Articolul 13 - Accese pietonale

Conform art.26 si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz pe
terenuri proprietate privata grevate prin servitute de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale potrivit importantei si destinatiei acestora.

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice sau prin
servitute conform destinatiei constructiei.

IV.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Conform art.27, 28 si 29 din R.G.U. si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.

Articolul 14 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retele existente de apa, canalizare si energie electrica.

Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitori
sau beneficiari, partial sau In intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar.

Retelele edilitare propuse vor fi amplasate conform profilului stradal propus (cap. 3.6. Retele edilitare si
plansa 3 — Reglementari edilitare).

Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietate
publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea privata a companiilor ce le
detin.

IV.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
n completarea art.30, 31, 32 si 15 din R.G.U.

Articolul 17 — Parcelare
Nu este cazul

Articolul 18 - inaltimea constructiilor

Pentru zona de locuire se recomanda stabilirea regimului maxim de Tnaliime la P+1 cu conditia fixarii regulii
de decalare maxima a corniselor pe verticala a caselor adiacente deduse din situatia actuala. Constructia nu va
depasi 8 m pana la atic.

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

In vederea respectérii principiilor de baza privind estetica arhitecturald precum si traditile locale, se vor
identifica detaliile caracteristice zonei in care locuintele urmeaza sa se inscrie (raport plin-gol, registre de Tnaltime,
conformarea acoperisului, materiale utilizate).

Conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se vor referi la:

- conformarea volumului (panta acoperisuri), rezolvare cornisa, joc de Tnaltime fata de vecinatatile imediate ;

- proportii si tratare arhitecturala (raport plin-gol, proportii goluri, linii de forta verticale si orizontale, tratarea
parterelor comerciale) ;

- materiale (textura, culoare).

La construirea unor cladiri noi se va urmari respectarea si pastrarea caracterului arhitectural al zonei; se va
recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente.

Pentru fatadele comerciale se va permite folosirea materialelor specifice arhitecturii moderne (tdmplarie
metalica, sticld) insa in culori care se vor armoniza cu restul cladirii.

Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului

Pentru zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+M, procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 40% pe
total subzona, conform PUG Hunedoara, UTR3. Pentru lotul Tn studiu procentul de ocupare al terenului este de
29,18%

Coeficientul de utilizare al terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (suprafata
desfasurata) si totalul suprafetei terenului considerat, maxim 1 in acest caz.

IV.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completarea art.33, 34 si 35, anexele 5,6, din R.G.U.

Articolul 21 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se face numai daca exista
posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in afara domeniului public.

In cazul unitatilor de cazare, pensiunilor urbane este necesarad amenajarea unui numar de locuri de parcare
egal cu numarul camerelor de cazare propuse, ca urmare au fost prevazute 8 locuri de parcare.

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de folosinta generald, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
4 mpl/locuitor.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii un procent de
29,33 % din suprafata totala a terenului, respectiv 164,82 mp.

Articolul 23 - imprejmuiri

In conditiile prezentului Regulament este permis& autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri ce vor
respecta caracterul zonei din care fac parte:
a) Imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
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protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente si integrarea cladirilor Tn
caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.
Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea peisajului rural,

alaturi de constructjile pe care le protejeaza sau a caror parcele o delimiteaza.

lor se coreleaza cu Tnaltimea si conformarea cladirilor, recomandabil de 1,80 m inaltime.

Tntocmit,
S.C. KEOPS URBAN CONCEPT S.R.L.

arh. Kalauz Karoly

Materialele utilizate vor fi zidarie, beton la fundatii si elevatii, in combinatie cu lemnul si metalul.

In zonele in care cladirile sunt retrase fata de aliniament se recomanda garduri avand partea inferioara opacéa
pe o Tnaltime de 0,40 m, iar partea superioara transparenta pana la inaltimea totala maxima de 1,80 m (fiind eventual
dublate spre interior de un gard viu).

Delimitarile laterale sau de adancime se vor realiza opace sau transparente, respectand Codul Civil, Tnalfimea

I KEOPS URBAN CONCEPT S.R.L. DEVA, P-TA VICTORIEI, NR.1, BL.8, ET.1, AP.4, TEL.0735478065; 0752099090
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TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
(conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal "PENSIUNE CU OPT CAMERE $§I REFACERE
IMPREJMUIRE LA FRONT STRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI”

1.a. Marimea proiectului

Proiectul este de interes local si se refera la un amplasament in suprafata de 562,00 mp,
aflat pe teritoriul administrativ al municipiului Hunedoara, in intravilan.

1.b. Cumularea cu alte proiecte

Proiectul in studiu este compatibil cu functiunea existenta si cu dezvoltarea zonei centrale a
municipiului Hunedoara.

1.c. Utilizarea resurselor naturale

Terenul va fi amenajat in cea mai mare parte ca si zona verde, mai putin suprafata ocupata

la sol de constructii — 164.0 mp si suprafata aleilor circulabile si pietonale propuse.

Terenul rezultat din sapaturi va fi refolosit pentru realizarea de terase ce vor uniformiza
terenul ce prezinta o declivitate naturala destul de mare.

1.d. Productia de deseuri

La faza de construire: se va decapa stratul vegetal existent pentru realizarea sapaturilor
pentru fundatii. Terenul rezultat din sapaturi va fi refolosit pentru realizarea de terase ce vor
uniformiza terenul. Degeurile rezultate in urma construirii vor fi ridicate de serviciul de salubritate
care deserveste localitatea.

1.e. Emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort

Pe perioada santierului vor exista emisii poluante — noxe din gaze de esapament, pulberi
n suspensie, praf, zgomot, provenite de la utilaje, mijloace de transport, manipulare materiale de
constructii.

1.f. Riscul de accident, tindndu-se seama in special de substantele si de tehnologiile
utilizate

Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :

2.a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile, in sensul
ca o zona de gradina va fi ocupata de constructia propusa. La terminarea lucrarilor de construire
terenul va fi amenajat cu zonele verzi propuse prin prezenta documentatie. Aleile carosabile si
zonele de parcari vor fi pavate cu dale Tnierbate.

2.b. Natura cumulativa a efectelor

Nu e cazul.

2.c. Natura transfrontiera a efectelor

Nu se produc efecte transfrontiere.

2.d. Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)

Nu este cazul.

2.e. Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate)

I KEOPS URBAN CONCEPT S.R.L. DEVA, P-TA VICTORIEI, NR.1, BL.8, ET.1, AP.4, TEL.0735478065; 0752099090
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Impact local, nesemnificativ, fara afectarea populatiei.
2.f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat

Nu e cazul.
2.9. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international
Nu e cazul.

3.5. CONCLUZII, MASURI iIN CONTINUARE
Obiectivele propuse prin prezenta documentatie sunt compatibile cu zona predominant

rezidentiala existenta.
Prezentele prevederi ale Planului Urbanistic Zonal vor face parte integranta din prevederile

Planului Urbanistic General al municipiului Hunedoara.

Intocmit,
arh. Kalauz Karoly
S.C. Keops Urban Concept S.R.L.
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ZONA INSTITUTII PUBLICE, COMERT, conform PUG, UTR 3

ZONA DESTINATA LOCUIRII, conform PUG, UTR 3

CONSTRUCTII EXISTENTE - LOCUIN TE P-P+2

CONSTRUCTII EXISTENTE - LOCUIN TE COLECTIVE
CONSTRUCTII EXISTENTE - INSTITUTII, SERVICIl, COMERT

CONSTRUCTII PROTEJATE conf. cod LMI HD-ll-a-B-03345

DRUMURI

STRAZI, ALEI CAROSABILE

ZONE VERZI IN ALINIAMENT

TROTUARE, ALEI PIETONALE

ZONE VERZI

GRADINI, ZONE VERZI

SCUAR

Nr. cadastral 71814

INVENTAR DE COORDONATE

Pct. Nord(X) Est(Y)
1 474492.614 336493.791
2 474491.789 336494.574
3 474485.321 336500.636
4 474481.997 336503.556
5 474478.913 336506.299
6 474473.535 336504.263
7 474466.906 336501.939
8 474460.014 336499.880
9 474455.087 336498.031
10 474451.359 336496.645
1 474456.639 336480.548
12 474461.261 336482.085
13 474474.929 336487.467

S=562 mp

Intravilan, Mun. Hunedoara, Jud. Hunedoara
Proprietara: CATALISAN CRISTINA

C.F. nr. 71814 Hunedoara; Nr. cad. 71814
Suprafata teren = 562.00 mp

CLADIRE

DISFUNCTIONALITATI

delimitarea zonel protejate "Ansambiul urban Plata
Liberta{il”, cod LMI HD-ll-a-B-03340,

PRIORITATI

- delimitarea zonel de protectle a ansamblulul urban protejat
¢l a monumentelor Incluse se aplici conform prevederilor

nu coincide limitelor parcelelor cadastrale L.422/2001, art.59
o | ~retelele edllitars apd - canal, energle slectricd, | . realizarea brangamentsior la ret slele edilitars, racord la strada
gaze naturale se afiii la limita parcelel de acces

Coordonator RUR: arh. KALAUZ K.
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12 | 474461.261 | 336482.085 CONDUCTA GAZE NATORALE MINIM 16,50 m fat4 de aliniament | o ENIUL HI.ICJ

13 | 474474929 | 336487.467 \ J \
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RETELE EDILITARE EXISTENTE
Il —wm—wm—wm—wm—— | INJE ELECTRICA AERIANA ENERGIE ELECTRICA
RETEA ILUMINAT STRADAL
RETEA ALIMENTARE CU APA RECE

, - —+—s—~—s—s—+—=— RETEA CANALIZARE UNITARA
y " / RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE J.P.
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/& RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE J.P.

A | CAMIN APA MENAJERA [cj CAMIN CANALIZARE MENAJERA
;':§:|l SEPARATOR HIDROCARBURI

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUNERE
DESTINATIA TERENURILOR suprafats (mp) % | suprafata (mp) %
PENSIUNE PROPUSA - -| 164,00 29,18
ALE| CAROSABILE - -| 101,72| 18,10
PLATFORMA PARCARE 8 LOCURI - - 100,00 17,79
o ALE! PIETONALE | -] 3148 5.0
ZONE VERZI - -| 164,82 29,33
TEREN AGRICOL INTRAVILAN 562,00 | 100,0 - -
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE FACE
OBIECTUL REGLEMENTARILOR 562,00 100, 562,00 100
PRIN PREZENTUL P.U.Z.
SUPRAFATA TEREN AFLAT IN PROPRIETATEA BENEFICIARILOR 562,00
SUPRAFATA TEREN AFLAT IN STUDIU 41315,00
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI maxim 40% conf. P.U.G, U.T.R. 3
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI maxim 1
COORDONATOR R.U.R. arh. KALAUZ K.
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LIMITA TERENULUI N STUDU
LIMITE DE PARCELE

—O0——— LIMITA ZONEI CENTRALE CONF. P.U.G.

memmmms LIMITA TERENULUI CE SE REGLEMENTEAZ A PRIN PREZENTUL PUZ

IN SUPRAFATA TOTALA DE 862,0 WP

£23  ACCES CAROSABIL CLIENTI

PN

- ACCES PIETONAL

ACCES CAROSABIL APROVIZIONARE, PERSONAL

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATE PUBLICA:

______ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA:

I TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE,

JURIDICE

Intravilan, Mun. Hunedoara, Jud. Hunedoara
Proprietara: CATALISAN CRISTINA

C.F. nr. 71814 Hunedoara; Nr. cad. 71814

teren = 562.00 mp
Nr. cadastral 71814
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y)
1 | 474492.614 336493.791
2 | 474491.789 | 336494.574
3 | 474485.321 336500.636
4 | 474481.997 | 336503.556
5 | 474478913 | 336506.299
6 | 474473.535 | 336504.263
7 | 474466.906 | 336501.939
8 | 474460.014 336499.880
9 | 474455.087 | 336498.031
10 | 474451.359 | 336496.645
11 | 474456.639 | 336480.548
12 | 474461.261 336482.085
13 | 474474.929 | 336487.467
S=562 mp
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BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUNERE
DESTINATIA TERENURILOR suprafats (mp) % | suprafat3 (mp) %
PENSIUNE PROPUSA - 164,00 29,18
ALE| CAROSABILE - 101,72| 18,10
PLATFORMA PARCARE 8 LOCURI - 100,00 17,79
ALEI PIETONALE 31,46 5,60
ZONE VERZI - - 164,82| 29,33
TEREN AGRICOL INTRAVILAN 562,00 | 100,0
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE FACE
OBIECTUL REGLEMENTARILOR 562,00, 100 562,00 100
PRIN PREZENTUL P.U.Z.
SUPRAFATA TEREN AFLAT IN PROPRIETATEA BENEFICIARILOR 562,00
SUPRAFATA TEREN AFLAT IN STUDIU 41315,00
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI maxim 40% conf. P.U.G, U.T.R. 3
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI maxim 1
RDONATOR R.U.R. arh. KALAUZ K.
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Desenat:
arh. KALAUZ A.

scara:
1: 500
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Deva, Calea Zarandulul, nr. 43, cod 330092, Jud. Hunedoara, Rominia

w057, (0.9 2000

Catre ,
Doamna Catalisan Cristina
Teliucu Inferior, str.Stuparilor, nr. 31, judetul Hunedoara

Referitor la solicitarea d-voastra, inregistrata la S.C. Apa Prod S.A. cu nr. 10219 din

data de 29.07.2020 insotitd de Documentatia Tehnica depusa, precizdm ca, pentru obiectivul
de investitie identificat dupa cum urmeaza:

1. Denumirea investitiei: "Plan Urbanistic Zonal - Pensiune cu opt camere si refacere
imprejmuire la front stradal, bransamente utilitati”

b wWwN

. Amplasamentul investitiei: Hunedoara, Aleea Ciocarliei, nr.10

. Beneficiarul investitiei: Catalisan Cristina

. Proiect nr.15.05 / 2020 intocmit de S.C. KEOPS URBAN CONCEPT S.R.L.

. Certificat de urbanism nr. 108/ 07.04.2020 pentru ” Pensiune cu opt camere si refacere

imprejmuire la front stradal, bransamente utilitati”

Emitem AVIZ TEHNIC DE AMPLASAMENT

in vederea intocmirii Documentatiei P.U.Z

cu respectarea urmatoarelor conditii :

MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR SI CONDITIILOR IMPUSE DE AVIZATOR

e La elaborarea documentatiei “Plan Urbanistic Zonal - Pensiune cu opt camere si
refacere imprejmuire la front stradal, bransamente utiliti{i” pentru care se solicita
avizul, se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce priveste proiectarea

si executia lucrarilor in zonele in care exista infrastructura publica hidro-edilitara -
retele de apa si canalizare, respectiv:

>

>
>
>

v

v Y

SR 8591-97 - Retele edilitare subterane-Conditii de amplasare;

SR 1343-1-2008-Alimentare cu apa , determinarea cantitatilor de apa pentru
localitati urbane si rurale;

SR 1846-1-2006 - Canalizare exterioara -Prescriptii de proiectare;

Normativ C 300- 1994 — Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe
durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora:

Normativ pt. verificarea si receptia lucrarilor de instalati aferente
constructiilor,indicativ C56-2002;

STAS 9312 — Subtraversari de cai ferate si drumuri — Prescriptii de proiectare;
HGR 930 /11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, capitolul VI, art.30,
literele a-e, in ceea ce priveste respectarea zonei de protectie sanitara cu regim
sever,;

LEGEA 224/2015 - legea serviciului public de alimentare cu apa si canalizare;




» Ordinul nr. 88 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului - cadru al
serviciului de alimentare cu apa si de canalizare;

Alte observatii si/sau conditii speciale, la avizul acordat :

e Pe amplasamentul supus avizarii operatorul SC Apa Prod SA Deva nu are in
administrare si intretinere retele de alimentare cu apa si de canalizare.

e La prezentul aviz se ataseaza planul de situatie extras din sistemul G.1.S., pe care
sunt trasate retelele de alimentare cu apa si canalizare aflate pe domeniul public, in
zona amplasamentului supus avizarii, care sunt in administrarea si intretinerea S.C.
Apa Prod S.A. Deva.

e Prezentul Aviz este valabil un an de la data acordarii si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii conditiilor impuse.

Director Dezvoltare Programe  Sef Departament Investitii Responsabil G.I.S
Ing. Simona Petrutiu Ing. Violeta Parvu Ing. Georgian Manolache
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CATALISAN CRISTINA,
str.Stuparilor, nr.31,
loc.Teliucu Inferior, jud.Hunedoara,

AVIZ FAVORABIL
Nr.inregistrare 374179669 / 30.07.2020,

Stimate doamna Catalisan Cristina,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea “PENSIUNE CU OPT CAMERE SI REFACERE
IMPREJMUIRE LA FRONT STRADAL, BRANSAMENTE
UTILITATI” din loc.Hunedoara, str.Ciocirliei, nr.10, CF 71814,
jud.Hunedoara, in urma analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul
favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Normele tehnice pentru proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale (NTPEE/2018).
2. Legea nr.123/2012 a energiei i gazelor naturale publicata in M.O. in data de
16.07.2012, art. 190.
3. La predarea de amplasament, care este OBLIGATORIE, se vor stabili la
fata locului cu beneficiarul si constructorul distantele minime de protectie fata
de conductele de gaze naturale.
4. In loc.Hunedoara, pe str.Ciocirliei, (zona studiati), existd conducte si
bransamente de gaze naturale, presiune redusa, din OL, montate subteran si
suprateran. Se va respecta distanta minima de securitate, ( 1,5 m si 0,5 m
impusa de NTPEE/2018, cap.Il, art.30), intre conducta sau bransamentul
de gaze naturale, presiune redusi, din OL, montate subteran, cladiri fara
subsol si imprejmuire. Se vor respecta distantele minime de securitate
impuse de NTPEE/2018, cap.ll, art.30, fata de racordurile la utilitati
propuse.
Distantele, exprimate In metri, se masoara in proiectie orizontald Intre limitele
exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.
5. Mentiondm obligativitatea respectarii art.93, cap.IV, alin. (1) si (2) din
Normele pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE/2018, care prevad urmatoarele:

art.93. (1) La toate cladirile amplasate in localitati in care exista retele
de distributie a gazelor naturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate
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cu gaze naturale, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapari de
gaze, se prevad masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incalzire, apa, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin
peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor.

(2) Este interzisa racordarea la Sistemul de Distributie a cladirilor
care nu au asigurate masurile de etansare prevazute la alin. 1.

B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.
2. Avand 1n vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

planul de situatie anexat, Tnainte de Inceperea lucrarilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid S.A., la predarea de amplasament
si asistentd tehnicd ori de cate ori este nevoie pe perioada derularii lucrarilor,
din partea Delgaz Grid S.A. - Centru Operational Deva.

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsd Intre
0,4—1,0 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét, au
aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenta
Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate,
totodatd, primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment
(incendiu, explozie), pana la sosirea echipei de interventie.

Daca prin sapaturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandad avertizoare etc.), respectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanica, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid S.A.,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupa sine corodarea materialului tubular si

aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmadri grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, aviand ca si
cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii _avizate de catre

Delgaz Grid S.A., izolatie care n-a fost refacutd, datorita faptului ca
executantul nu a anuntat reprezentantul Delgaz Grid S.A. beneficiarul avizului
va fi direct responsabil de producerea evenimentului.

In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid S.A. — Centru Operational Deva, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definita de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
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manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire ¢
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioard §i superioard a conductei si pe o latime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inalfime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea superioara a conductei.
7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiala. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa in scris Delgaz Grid S.A., Centru Operational Deva asupra datei la
care e programata receptia.

0. Prezentul aviz este valabil pana la data de 30.07.2021 (12 luni), cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile nainte de
expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

= ~.

Matyas Lovénd

Mana%z (16 Racordanem D )

\& - ,:xq«rf
;}, ) -
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5.Capacitiiti de transport admise
Vor fi analizate prin PUZ in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru P.U.Z.

Directia Judeteana pentru Culturd si Patrimoniu National Hunedoara — Deva, SC Electrica SA sucursala
Deva, SC Apa Prod SA Deva, SC E-ON Gaz - Sucursala Deva, Studiu Geotehnic , Acord Administrarea
Domenjului Public si Privat din cadrul Primériei Hunedoara, Aviz Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Hunedoara, pentru viza pe suport , Agenfia pentru Protectia Mediului Hunedoara-Deva.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Se vor respecta prevederile HCL nr. 158/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 108 din 07.04.2020, emis de Primarul municipiului Hunedoara.

Taxa pentru emiterea avizului de oportunitate in valoare de 105 lei a fost achitatd cu chitanta nr.
43009701/05.06.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de ........cccce.ee

p.-A - SEF,
Tuli vioise

Tesnemit,
Simona El mitrescu



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PRO-TECTIA MEDIULUI HUNEDOARA

6194 /| AAA/10.09.2020

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 48 din 10.09.2020

Ca urmare a notificarii adresate de CATALISAN CRISTINA, cu domiciliul in localitatea Teliucu
Inferior, str. Stuparilor nr. 31, judetul Hunedoara, privind ,,PUZ - Pensiune cu opt camere si
refacere imprejmuire la front stradal, bransamente utilitati”, inregistratd la Agentia pentru
Protectia Mediului Hunedoara cu nr. 6194/28.07.2020, in baza:

= H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare

= O.UG. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare

» H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare

= O.UG. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile uiterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 18.08.2020;

» in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> Avizul de oportunitate nr. 5/22.06.2020 emis de Municipiul Hunedoara;

> Adresa nr. 445/20.08.2020, inregistrata la A.P.M. Hunedoara cu nr. 6916/24.08.2020, emisa de
Primaria Municipiului Hunedoara;

» Certificat de nomenclatura stradalda si adresd nr. 33111/16.06.2020, emis de Primaria
Municipiului Hunedoara; .

» Extras de carte funciara nr. 9345/18.03.2020, emis de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Hunedoara;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat

decide:

PUZ - Pensiune cu opt camere si refacere imprejmuire la front stradal, brangamente utilitati,
titular CATALISAN CRISTINA, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata
si se adopta fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA
Deva, strada Aurel Vlaicu nr. 25, judetul Hunedoara, cod 330007
E-mail: office@apmhd.anpm.ro; Tel. 0254/215445; Fax 0254/212252
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 j
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Planul Urbanistic Zonal propus se va realiza pe un teren cu suprafata de 562 mp, care ~ste
situat In intravilanul municipiului Hunedoara (nr. CF 71814), Aleea ™ :arliei nr. 10. Tere~ - este
proprietatea privata a titularului de plan, este in prezent liber de coisuuctii si este prevd cuo
imprejmuire provizorie.

Planul Urbanistic Zonal propune construirea unei pensiuni cu 8 camere si suprafata construity
de 164 mp.

Conform Certificatului de urbanism nr. 108/07.04.2020, emis de Primdria Municipiului
Hunedoara, terenul este situat in intravilan si are categoria de folosinta de teren arabil. Conform
prevederilor PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism, terenul este situat in zona de
locuinte, gospodarii individuale P-P+1 si functiuni complementare.

Terenul care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este situat in zona protejatd a
monumentului Ansamblul urban "Piata Libertatii” cuprins in lista monumentelor istorice cod LMI
HD-lI-a-B-03340 si in zona de protectie a monumentului ~*>ric Catedrala "Sf. Imparati
Constantin si Elena” cuprins n lista monumentelor istorice cod HD-1I-m-B-03345.

Bilantul teritorial:

Existent Propus

Suprafata (mp) % Suprafata (mp) %
Pensiune propusa - ‘ - 164,00 29,18
Alei carosabile - - ‘71,72 18,10
Platforméa parcare cu 8 locuri - - 100,00 17,79
Alei pietonale - - 31,46 5,60
Zone verzi - - 164,82 29,33

Teren agricol intravilan 562,00 100,0 - -
Total 562,00 100,0 562,00 100,0

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabilad a
municipiului Hunedoara, existenta in zona.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransament la reteaua electrica existenta in
zona.

Alimentarea cu gaze naturale (necesare functionarii centralei termic<) se va realiza din reteaua
existenta in zona.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua interna de canalizare, fiind dirijate
apoi spre reteaua de canalizare a municipiului Hunedoara.

Accesul pe amplasament se realizeaza din str. Ciocarliei.

Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism referitoare la spatiile verzi.

Se va respecta legislatia in vigoare din domeniul protectiei mediului.

Se vor asigura capacitatile de colectare selectiva a tutu. .r categoriilor de deseuri rezultate pe
amplasament, in vederea depozitarii temporare si gestionarii lor, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare, prin agenti economici specializati si autorizati.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila publicului spre consultare, la sediul
A.P.M. Hunedoara, pe toata durata derularii procedurii de reglementare;

anunturile publice privind depunerea notificarii au fost publicate in ziarul Servus Hunedoara in
data de 28.07.2020, respectiv 31.07.2020;

anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul Servus
Hunedoara in data de 31.08.2020 si pe pagina de internet a A.P.M. Hunedoara.

Avand in vedere faptul cad, In urma anuntului public privind decizia etapei de incadrare, nu au fost
sesizéri din partea publicului, prezenta decizie devine finala.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA
Deva, strada Aurel Vlaicu nr. 25, judetul Hunedoara, cod 330007
E-mail: office@apmhd.anpm.ro; Tel. 0254/215445; Fax 0254/212252
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 j
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Prezentul act de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului este valabil pe toata
perioada de valabilitate a planului, daca nu intervin modificari ale acestuia.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare

Dire
Viorica G

Sef Serviciu AAA: Lucia Dnin=2 COSTINAS
Redactat: Viorica TODEA

Deva, strada Aurel Vlaicu nt. 25, judetul Hunedoara, cod 330007
E-mail: office@apmhd.anpm.ro; Tel. 0254/215445; Fax 0254/212252
[; Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 1
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Municipiul Huned/ara, B-dul Libert#tii nr.17, cod.331128, Judetul Hunedoara. Tel.:+4 0254 716322. Fax: +4 0254 716087/

CERTIFICAT
de nomenclatura stradala si adresa

Ca urmare a cererii doamnei Céatélisan Cristina, nr. 33111/05.06.2020, cu domiciliul fiscal in
Romania, jud. Hunedoara, comuna Teliucu Inferior, str. Stuparilor, nr. 31, identificatd prin C.I. Seria
HD nr. 793365, CNP 2680130203176, a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de
specialitate, in baza CF 71814, nr. topografic, nr. cadastral 71814, in baza nomenclatorului stradal al
municipiului Hunedoara, aprobat prin HCL 253/2012, se atesta urmatoarele:

Aleea Ciocarliei din municipiul Hunedoara, va purta denumirea definitivi de Aleea
Ciocarliei aviand numarul 10.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru obtinerea Autorizatiei de construire.

Taxa pentru eliberarea prezentului certificat, instituitd in temeiul Titlului IX din Codul fiscal,
actualizatd potrivit normelor legale in vigoare, in suma de 9 lei, a fost achitatd cu chitanta nr.
43009700 din 05.06.2020.

Prezentul certificat este valabil pané la data de: 31.12.2020.

PRTMAR

p. SEF SERVICIU ADPP
TIRERITIR ARTMET TAN

INSPECTOR SUPERIOR
SIMION TRONARU

Confidential ! Date cu caracter personal prelucrate conform Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal 5i privind libera circulatic a acestor date.



e, e b
ROMANIA
PRIMARIA

MUNICIPIULUI
HUNEDOARA

Conificalsetia . CenificalsenaM. — Cenlifical seda S,
Nr 827126102018 Ni.393/25.10.2018  Nr. 256/26.10.2018
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Nr.41456/10.07.2020

AVIZ
pentru executia lucrarilor

-NR. 75 din 28.07.2020

BENEFICIAR: CATALISAN CRISTINA
Telicu Inferior, str. Stuparilor, nr.31

PROIECTANT: S.C. KEOPS URBAN CONCEPT SRL
DEVA, P-TA VICTORIEI, NR.1, BL.8, AP4

Urmare a documentatiei tehnice nr. 41456 din 10.07.2020 si a Certificatului de Urbanism nr.
108/07.04.2020 pentru executarea lucrarii ,,PENSIUNE CU OPT CAMERE SI REFACERE FONT
STRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI”’P.U.Z la adresa jud.Hunedoara, localitatea Hunedoara,
str. Ciocarliei, nr.10 (CF 71814)si in conformitate cu Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare— se avizeaza favorabil, conditionat
de urmitoarele:

1.Se interzice depozitarea materialelor de constructii si a celor rezultate in urma demolérilor si
sapaturilor pe carosabil, maluri de ape, etc.

2.Se interzice accesul, stationarea, parcarea si circulatia autovehiculelor pe trotuare si zone verzi.

3.Se interzice tdierea, ruperea, scoaterea din rdddcini a florilor, arbustilor si plantatiilor de orice
fel si cosirea ierbii de pe zonele verzi fara aprobadri legale.

4.Se interzice circulatia autovehiculelor cu rofile murdare de noroi pe drumurile public.

5. Obtinere acord Ministerul Turismului privind clasificarea structurii de primire turistica

6. Realizare acces( auto+pietonal) conform proiect /15.05.2020 plansa nr. 03 — plan de situatie
7. Avizul pentru bransamente utilitati se solicita dupa aprobare P.U.Z.

Alte conditii:
8. Prezentul Aviz este valabil numai pentru lucririle ce afecteazi domeniul public al
municipiului Hunedoara
9.Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Spargere pe care urmeaza sd o obtinefi dupa
eliberarea Autorizatiei de Construire.
Serveste si pentru
eliberarea AVIZULUI POLITIEI MUNICIPIULUI HUNEDOARA SERVICIUL POLITIE RUTIERA

10.Nerespectarea celor mentionate in prezentul aviz constituie contraventie §i se
sanctioneazd conform Hotéardrii Consiliului local nr. 3 / 2017.

DIRECTOR TEHNIC, LUAT LA CUNOSTINTA
Ing. Joan Nimu N . BENEFICIAR,
Aot —

Consilier superior
Kristing Maier
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Nr. inregistrare 317314251/ 13.07.2020
Deva, Str.George Enescu, Nr.39
Tel. 0254 205702-205802 Fax. 0372 875277
CATRE
CATALISAN CRISTINA

adresa: STRADA STUPARILOR, Nr. 31, Loc. TELIUCU
INFERIOR, Jud. HUNEDOARA
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 317314251 / 13.07.2020 pentru obiectivul
PENSIUNE CU OPT CAMERE S| REFACERE IMPREJMUIRE LA FRONT STRADAL PoAre amarTE UTILITATI
de la adresa: ALEE ,Nr.10, Loc. HUNEDOARA, Jud. HUNEDOARA . iﬁg, GIH‘ 1= ¥ R?R!l‘;

In urma analize. . __ __..... latiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

Spre stiinta UO MT-JT Deva

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 317314251 / 24.07.2020
cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*

In zona exista LES-uri de MT. Se va respecta NTE 007/08/00.
Distanta minima intre constructia proiectata si LES-urile existente va fi de 0,6 m.
Se va executa sapatura manuala in zona LES-urilor.

In zona exista LEA de JT. Se va respecta PE 106/2003

Pentru realizare imprejmuire : -

Distanta minima pe verticala intre conductorul inferior al LEA JT la sageata maxima si partea superioara a
spalierului sau ingradirii va fi de 1,5 m.

Se va realiza o zona de protectie de 1 metru in zona stalpului de JT existent.

La inceperea lucrarilor se va solicita delegat din partea U.O. MT-JT. DEVA, FEM Hunedoara pentru predarea
amplasamentului.

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT DEVA asigura asistenta tehnica suplimentara DA, **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT DEVA cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT DEVA aviz tehnic de racordare **

informatii privind alimentarea cu energie electrica:
** | zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie......c.coccoocevienne DA

*+ Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta .........cccoviciiiii NU D

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in

JT.
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La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chita,.... nr. 7715/ 13.07.2020
- Prezentul aviz este valabil pana |la data de 07.04.2022

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT DEVA

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,
Ing. JURCA VIOREL

Verificat

lng, P < . /"\;SL;!"J

tng. BRI noRIN
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S.C

GEOSILV MAIZ ADRESA : ILIA STR. HORIA NR.36 JUD.HUNEDOARA
S.R.L J 20/413/2005;C.U.L 17331068 geosilvmaiz@gmail.com
Tel, 0745.62.23.59
EX.NR
STUDIU GEOTEHNIC -

Pentru proiect :

PENSIUNE CU 8 CAMERE SI REFACERE IMPREJMUIRE LA FRONT |
STRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI

HUNEDOARA , ALEEA PARCULUI, F.N. JUDETUL HUNEDOARA

BENEFICIAR : CZ\TKLF?AN CRISTINA

PROIECT NR. /2020 FAZA :Studiu geotehnic.




S.C.
GEOSILV MAIZ

S.R.L.
ADRESA : ILI4 STR. HORIA NR.36 JUD. HUNEDOARA
J 20/413/2005
C.U.I17331068

geosilvmaiz@gmail. com

FOAIE DE TITLU SI SEMNATURI

A)DENUMIRE PROIECT

PENSIUNE CU 8 CAMERE SI REFACERE IMPREJMUIRE LA FRONT
STRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI

HUNEDOARA , ALEEA PARCULUI, F.N. JUDETUL HUNEDOARA

B)BENEFICIAR : CATALISAN CRISTINA

C)PROIECTANT SPECIALITATE :S.C. GEOSILVAI
Ing. GHITOAICA?




S.C
GEOSILV MAIZ
S.R.L

ADRESA : ILIA STR. HORIA NR.36 JUD.HUNEDOARA
J 20/413/2005;C.U.l. 17331068 geosilvmaiz@gmail.com
Tel. 0745.62.23.59

STUDIU GEOTEHNIC

pentru proiect
PENSIUNE CU 8 CAMERE S| REFACERE IMPREJMUIRE LA FRONT
STRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI
MUNICIPIUL HUNEDOARA , ALEEA PARCULUI, F.N. JUDETUL HUNEDOARA

BENEFICIAR : CATALISAN CRISTINA

Cap.1. INTRODUCERE

Obiectivul lucrarii
1.1. Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit pentru proiect :
PENSIUNE CU 8 CAMERE S| REFACERE IMPREJMUIRE LA FRONT
STRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI
MUNICIPIUL HUNEDOARA,ALEEA PARCULUI, F.N. JUDETUL HUNEDOARA

1.2. Cercetarea geotehnica a terenului s-a efectuat in conformitate cu ,,Normativ
privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare Indicativ NP
074/2014

Calculul preliminar al terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85
(NP112/2014).

1.3. Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren dupa cum urmeaza :
-recunoastere amplasament,documentare tehnica

-documentarea si analiza de specialitate privind conditille geologo-stucturale si geotehnice
specifice zonei unde este situat amplasamentul,precum si conditiile seismologice ale zonei
investigate

-investigatii geotehnice de teren prin executarea de foraj geotehnic

1.4. Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective :
-indentificarea litologiei si stratificatiei

-determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane
-determinarea caracteristicilor geotehnice a terenului de fundare.
-calculul capacitatii portante a terenului de fundare.

Cap.2. GEOLOGIA REGIUNII

Zona orasului Hunedoara este delimitata in partea vestica de cristalinul Muntilor
Poiana Rusca, in partea sud-estica de cristalinul Carpatilor Meridionali.

Zona cuprinsa intre formatiunile cristaline prin procesul de scufundare,a permis
formarea de roci sedimentare de varsta bordigolian si sarmatian.




Mediteranianul |l este reprezentat prin formatiuni sedimentare de marne cenusii,
albicioase,in orizontul inferior,iar in partea superioara nisipuri.

Sarmatianul se aseaza transgresiv peste tortonian si este format din argile cenusii si
nisipuri galbene.

Cap.3.HIDROGRAFIA S| HIDROLOGIA_ ZONEI

Cursul principal de apa este raul Cerna,afluent pe partea stanga al raului Mures,ce
are o lunca cu dezvoltare mare in zona localitatii Hunedoara .

In zona localitatii Hunedoara,albia este regularizata .

Zona cercetata nu este inundabila la viituri catastrofale,ale rauiui Cerna.

Debitul raului este in directa legatura cu cantitatea de precipitatii cazute in zona si
de anotimp.

Cap 4.SEISMICITATEA

» ConformP100-1/2013,,Cod de proiectare seismica-partea |-prevederi de
proiectare pentri cladiri” pentru cutremure avind intervalul mediu de recurenta
IMR=225ani, amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de coit
(control)a spectrului de raspuns deTc=0,7s, coeficientului de seismicitate
Ks(valori de virf a acceleratiei terenului ag ) corespunzindu-i o valoare de
ag=0,10g.

» Conform SR 11100/1-93 -,,Zonarea seismica -macrozonarea teritoriului
Romaniei” perimetrul se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 6
grade .
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Cap.5. CLIMA

» Conform S R 10907/1-97perimetrul cercetat se incadreaza in zona Il
climaterica,,Zonarea Climatica a Romaniei-temperaturi de calcul- iarna
temperaturi de -18 grade .

» Conform STAS 6472/2-83 -, Zonarea climatica a Romaniei ” perimetrul
cercetat se incadreaza in zona 1l -temperaturide calcul varade +25
grade C.

» Conform indicativCR 114-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor -zona se caracterizeaza prin : Uref=31m/s;qref=0,4kPa

» Conform indicativ CR113-2012 “ Cod de proiectare. Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor” zona este caracterizata prin -So.k=1,5 kN/m?




Figurs 2.1 Zonaren valorilor de referinta ale presiun i dinumice a viutkii, g, in kPa, zvind (MR = 50 ani
NOTA, Pentry attinudiat pecr 1000m valorik prasdiunii dimmice a vinudis v coret ez co telatia (AT din Anxa A

Cap. 6. ADANCIMEA DE INGHETconf. STAS 6054/77-perimetrul cercetat se
incadreaza la adincimea de inghet este de 0,80-0,90 m.

Cap.7.CONSIDERTII GENERALE PRIVIND TERENUL.CERCETAREA Sl
STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul cercetat pentru amplasarea constructiei proiectate cu regim de inaltime
P+1, se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in zona de lunca ce se dezvolta
pe malul drept a raului Cerna.

Din punct de vedere topografic terenul este plan (235,25-235,50)

Terenul nu este inundabil

Pentru stabilirea solutiei de fundare si a stratificatiei terenului,pe amplasament a
fost executat un foraj geotehnic care a pus in evidenta urmatoarea stratificatie

Sondajul S1

Cota Strat Grosime | Descriere litologica

dela la Strat

CTn -1,70 1,70m Umplutura veche de pamant prafoasa —argiloasa neagra cu indesare
mijlocie

-1,70 -4.00 2,30m Pietris mic margaritar cu nisip , galben cu indesare mijlocie

-4,00 -4,50 0,50m Marna cenusie tare
Apa subterana nu apare

Cap.8. INCADRAREA GEOTEHNICA

CONFORM, NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTI-NP 074/2014- stabilirea categoriei
geotehnice se determina conform indicatiilor din tabel A3; Ad
CONSTRUCTIA PROIECTATA SE INCADREAZA LA CATEGORIA GEOTEHNICA

FACTORII AVUT!_IN VEDERE INCADRARE PUNCTE
.conditii_de_teren Terenuri_bune 2
2,apa subterana Fara_epuismente -
| 3.clasa de importanta a constructief Normala
4.vecinatati Fara tiscuri
5. zonare_seismica ag=0,10g 1
TOTAL 7
RISC GEOTEHNIC REDUS LIMITA PUNCTAJ 6-9

CATEGORIA GEOTEHNICA 1

Cap.9. CONDITIlI DE FUNDARE

a.Stratul si adancimea de fundare

La stabilirea adancimii minime de fundare,pentru constructia proiectata P+1,se vor
respecta urmatoarele :




-STAS 6054/77privind adancimea minima de inghet.

-nivelul de aparitie al stratului recomandat pentru fundare,de necesitatea incastrarii
fundatiei in stratul de fundare minim 20 cm.

-regimul de inaltime al constructiei

-sistematizarea pe verticala terenului .

Fafa de cele de mai sus se recomanda ca fundarea constructiei proiectate sa se
realizeze la adancimeade:
D#=-1,70m fata de Ctn actual

Fundarea se va realiza pe stratul de pietris mic margaritar cu nisip, galben cu
indesare mijlocie

b) Presiunea conventionala ce se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor conform
STAS 3300/2-85 (NP112/2014)este de :

Pconv- = 260kPa

Pentru preluarea tasarilor ce se vor produce sub fundatii se recomanda armarea
fundatiilor la partea lor superioara, respectiv centura de b.a.

BREVIAR DE CALCUL

Privind determinarea presiunii conventionale pe terenul de fundare- pietris mic
margaritar cu nisip , galben cu indesare mijlocie (tab.16) - conform STAS 3300/2-85(
tabel D2.NP 112-2014)

Presiunea conventionala se determina luand in considerare valorile de baza a
presiunii conventionale din tabel 16, care se corecteaza conform pct, B2 din STAS 3300/2-
85(tabel D4) care se corecteaza conf. pct.Ds.q. D20 NP 112-2014)

Valorile de baza a presiunii conventionale corespund pentru fundatii avind latimea
talpii b=1,00 m si adincimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m.

Pentru alte adincimi sau alte latimi de fundare presiunea conventionala se
calculeaza cu relatia

pconv-= pconv-+CB+CD
In care:

Econv.-valoarea de baza a presiunii conventionale determinata prin interpolare din
tabel 16 in functie de granulometrie , grad de indesare , grad de saturatie
Valoarea de baza a presiunii conventionale detefminata prin interpolare este de :

Peonv- = 300kPa
Cg+ Cp= -40kPa

Presiunea conventionala rezultata si care se va lua in calcul la dimensionarea fundatiilor
este de : Peonv- =260 kPa

NOTA:

Cu ocazia lucrarilor de sapaturi pentru fundatii si anume imediat inainte de turnarea
betonului in fundatii se va chema proiectantul geotehnician pe_santier pentru verificarea
cotei de fundare,natura terenului _si avizarea turnarii betonului in fundatii,

Se interzice in mod categoric turnarea betonului in fundatii fara_avizul proiectantului
geotehnician .

Prezenta nota se va trece pe planul de fundatii si se va respecta in mod obligatoriu.
Atentie!

Se va trece pe planul de fundatii :

-cota = 0,00 in cota topografica
-adincimea de fundare :D&=-1,70m fata de CTn
-stratul de fundare : pietris mic margaritar cu nisip, galben cu indesare mijlocie




-presiunea conventionala: peony-=260kPa
-nota cu avizul de turnare

Orice nepotrivire ce eventual se va constata la executie fata de cele indicate in
prezentul aviz ,privind cota de fundare si natura terenului la cota de fundare ,se va aduce la
cunostinta proiectantului geotehnician pentru examinarea si indicarea solutiei.
Prezentul studiu geotehnic are caracter definitiv si poate servi la proiectare si executia
proiectului :
PENSIUNE CU 8 CAMERE S| REFACERE IMPREJMUIRE LA FRONT
STRADAL, BRANSAMENTE UTILITATI

MUNICIPIUL HUNEDOARA, ALEEA PARCULUI, F.N. JUDETUL HUNEDOARA

BENEFICIAR : CATALISAN CRISTINA

INTOCMIT
Ing. GHITOAICA M
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 108 din 07.04.2020

in scopul: INTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA P.U.Z. 5l D.T.A.C. - "Pensiune cu opt camere gi refacere
imprejmuire la front stradal, hransamente utilitati”

Ca urmare a Cererii adresate de  CATALISAN CRISTINA cu domiciliul in judetul Hunedoara,
localitatea Teliucu Inferior, str. Stuparilor, nr, 31, telefon/fax 0728910995, e-mail - inregistrata Ia nr.
19167 din 18.03.2020.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara,
Aleea Parcului f.n. sau identificat prin Extras de Carte Funciard pentru Informare CF nr. 71814
Hunedoara nr. cadastral 71814, Extras de Plan Cadastral pentru imobil cu IE 71814, /UAT
Hunedoara/Hunedoara.

fn lemeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr 144 din 1998, faza P.U.G., a municipiului
Hunedoara , aprobatd prin Holdrérea Consiliului Local Hunedoara nr. 91 din 1999, a céarui valabilitate a
fost prelungita prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Hunedoara nr. 485/2018 pana
la data aprobarii, in conditiile legii, a noii documentatii de urbanism, dar nu mai tarziu de 30
decembrie 2023..

In confarmitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modific&rile i complelarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobil situat in intravilanul localitatii, proprietate privata CATALISAN CRISTINA, conform
Extrasului de Carte Funciard pentru Informare CF nr. 71814 Hunedoara, nr. cad. 71814.
- Imobilul se afla in zona protejata a monumentului Ansambliul urban ”Piata Libertatii”
cuprins in lista monumentelor istorice cod LMI HD-lI-a-B-03340 si in zona de protectie a
monumentului istoric Catedrala ”Sf. impérati Constantin si Elena” cuprins in lista
monumentelor istorice cod LMI HD-1I-m-B-03345 .

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Teren liber de constructii, conform extrasului CF pentru informare categoria de folosinta -
arabil;
- Destinatia stabilitd prin Planul Urbanistic General si Regulamnetul Local de Urbanism - zona
locuinte, gospodarii individuale P-P+1 si functiuni complementare;
- Conform H.C.L. nr. 380/2019, privind stahilirea impozitelor si taxelor locale pe anul 2020,
imobilul este situat in zona B, rangul Il, pentru teren impozitul fiind de 5586 lei/hajan, iar
pentru clidire este de 0,1 % din valoarea impozabila a cladirii.

3. REGIMUL TEHNIC:
- Potrivit reglementiariior din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General aprobat - imobilul se afld in UTR 3, se pot autoriza constructii noi de locuinte in
regim P-P+1 si in sistem de lotizare;



- utilizari permise : locuinte individuale/colective si in sistem de lotizare cuplate sau
ingiruite, modernizari, supraetajari, intretinere;

- utilizari interzise: locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate, unitati
poluante sau cu riscuri tehnologice; ‘
-intrucat prin lucrarile propuse, in intravilanul localititii, se modifica prevederile
documentatiei de urbanism (PUG) aprobate, potrivit prevederilor art. 32, alin. (1), lit. c¢) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completarile ulterioare, pentru conditiile specifice ale amplasamentului si natura
obiectivelor de investitie, este necesar elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii
de urbanism plan urbanistic zonal (PUZ) .

l

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT

- Potrivit prevederilor art. 47 alin. (3) lit. ”b” si alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare y Planul
Urbanistic Zonal este obligatoriu in cazul zonelor construite protejate gi de protectie a
monumentelor, prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, iniltimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament gi
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materiale admise.

- Potrivit art. 32 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, initierea Planului Urbanistic Zonal se
face in baza unui Aviz de oportunitate,

- Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodologice de
aplicare

a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elahorare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim - Ministrului,
Ministerului dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016, se emite de
structura de specialitate condusa de Arhitectul $ef al municipiului Hunedoara, aprobat de
Primarul municipiului Hunedoara, se va emite in baza unei solicitari scrise, care va
cuprinde elementele stipulate la art. 32 alin. (3) lit. a) si b) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Prezentul cerlifical de urbanism PQATE fi utilizat n scopul declarat pentru
INTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA P.U.Z. 5i D.T.A.C. - "Pensiune cu opt camere si refacere
imprejmuire la front stradal, bransamente utilitati”

Nota: Iniliatorul PUZ are obligalia informarii gi consullarii prealabile a publicull  nteresat, conform Ordinului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Melodologiei de informare §i consullare a publiculuf cu priv  : la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i urbanism.

Etapa |-a: Se va elabora un Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in urma Avizului
de opotunitate conform Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normeler metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatilor de urbanism sl conform
confinutului cadru aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriulut si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu respectarea prevederilor Ordinului nr. 21/N/10.04,2000 al Ministe Jtui Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, cu respectarea Regulamentuiui privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobat prin Hotérarea nr. 101/2010 a Consiliului Superior al Registrului Urbaniglilor din Romania.
Documentatia de urbanism - PUZ, se va semna de specialigti cu drept de semn  Jra inscrigi in Registrul Urbanigtilor din
Romania.

Elaboratorul PUZ, respectiv arhitectul cu drept de semnatura are obligafia respectdrii ar. 21 din Legea nr. 184/2001, privind
organizarea si executarea profesiei de arhitect, cu modificarile si completarile ulterioare.

Flanul usbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent se vor aviza de cétre; Directia judeteans pentru Cultura si
Patrimoniu National Hunedoara - Deva, SC Electrica SA sucursaia Deva, SC Apa Prod SA Deva, SC E-ON Gaz - Sucursala
Deva , Studiu Geotehnic , Acord Administrarea Domeniului Public si Privat din ¢ Irul Primariei Hunedoara, Aviz Oficiul de



Cadastru si Publicitate Imaobiliard Hunedoara, peniru viza pe supon topografic. Potrivit art. 37 alin. (143) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teriloriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se va solicita Avizul Arhitectului Sef al
municipiufui.

Planul Urbanistic Zonal si Regutamentul local de urbanism aferent se vor aproba de cétre Consiliul Local al municipiului
Hunedoara.

Etapa a-ll-a: Se vor elabora documentatiile tehnice D.T.A.C numai dupd aprobarea PUZ de catre Consiliul Local al municipiulu
Hunedoara, cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Documenialiile fazd D.T.A.C vor fielaborate cu respectarea continutului cadru prevazut In Anexa nr. 1 la Legea nr. 50/
1991, republicatd. cu modificérile gi completarile ulterioare, de colective tehnice de specialitate, insusite si semnate de catre
cadre tehnice cu pregatire superioard din domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalatiifor pentru constructii,
potrivil art. 9 din Legea nr. 50/ 1891, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare. Documentatia pentru autorizarea
execuldrii lucrarilor de construclii va cuprinde documeniele previzute de art. 7 alin (1) din Legea nr. 80/ 1991,
republicatd, cu maodificarile si completarile ultericare.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de conaruireldesfiin;é're

, , _ ¢i hu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul efaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

X AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA-DEVA
STR. AUREL VLAICU NR. 25, DEVA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Direcliva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubtice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumiter planuri si programe Tn legaiurd cu mediul §i modificarea, cu
privire ia participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autorilatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea execuldrii lucrérilor de construclii la
autoritatea administratiei publice competente.

tn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
proteciia mediului stabileste mecanismul asiguréarii consuliarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezullatele consultarii publice.

In aceste conditji;

f)upa prifniréer &éiéﬁiﬁﬁf?éfﬁi&:if (EGrTJérﬁér_h,ﬁiﬁGlé}ﬁi*ére obligalia de a se prezanta la aut?ita@—t:_afﬁﬁeténté ;)_éﬁt_fu
proteciia mediului in vederea evaluérii inifiate a investitiei si stabiliri necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in
urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situalia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesilatea evaluérii efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul are cbligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiiei publice competente cu privire |a
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
fucrérilor de constructii.

T in situalia n care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediulul, solicitantul renunta la intenlia de realizare a investiliei, acesla are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administrafiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:
ajcertificatul de urbanism;
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd@ caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte functard de informare actualizat la 2, Tn cazul n care legea nu dispune allfel (copie legalizata);
cidocumentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

X DTAC D.T.AD D.T.O.E.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdiile urbane §i infrastructura:



X alimentare cu apa X gaze naturale

X canalizare telefonizare
X alimeniare cu energie eleclrica Xsalubritate
alimentare cu energie termicé transport urban

Alte avize/acorduri:

- Referatele de verificare a documentatiei tehnice in conformitate cu legislatia in vigoare privind calitatea in
constructii, Intocmite de verificatori de proiecte atestati de Ministerul Dezvoltérii, Lucrarilor Publice gi
Locuintelor, alegi de investitor, cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995, privind calitatea in constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului numarul 2264/2018 pentru aprobarea
procedurii privind atestarea verificatorilor de proiecte si a expertiilor tehnici in constructii

- Ministerul Turismului privind clasificarea structurii de primire turistica

-Acordul proprietarilor de terenuri afectati de lucrarile propuse , in forma autentica, daca este cazul

- Primaria Hunedoara Serviciul A.D.P.P.

-Certificat de nomenclatura stradala

d.2) avize i acorduri privind:
X securitatea la incendiu protectia civild X sanatatea populaliei

d.3) avizelacorduri specifice ale administraliei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale aceslora;

- Plan de situatie intocmit la scara: 1:500; 1:200 sau 1:100, vizat de 0.C.P.l. Hunedoara-Deva

d.4) studii de specialitate:
- Studiu Geotehnic
- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in functie
de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic gi al mediului inconjurator -
elaborat de proiectant, conform cap. 5, art. 9, alin. (1) din Legea nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor
- Certificat de performant{a energetica (se va prezenta la receptia lucrarilor)

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru proleciia mediului;
fildovada privind achitarea taxelor legale.
Documeniele ¢ - ~lata ale urmatoarelor taxe (copie).

- Taxa pentru emiterea autorizatiei de construire;

- Taxa de timbru la Crdinul Arhitectilor

- Dovada achitarii taxei de transport moloz

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de |a data emiterii.

nomsan SECRETAR GENERAL,
: Dér‘llf mEeE=d _ __ N _ _mw |
p./
loz 1
Cris
Achilal taxa de: 13 [ei, |95 din 18.03.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogld lad:  de »202



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA Nr. cerere 23519
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara Ziua 05
" Luna 06
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JEENTA NATIOAAC PENTRU INFORMARE HOOOR Sl g

Carte Funciara Nr. 71814 Hunedoara H“‘lmm"wmu

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Hunedoara, Jud. Hunedoara

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;

Al 71814 >62 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE BETON,GARD DE PLASA
S| DELIMITAT DE CLADIRE
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7254 / 04/03/2020

Act
03/

Notarial nr. Act de lichidare a regimului comunitatii legale de bunuri si de Partaj voluntar aut.494, din

03/2020 emis de Farcas Ladislau;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 71814 a imobilului cu numarul cadastral Al
71814/Hunedoara, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 71795 inscris in cartea funciara 71795;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5274, din 07/07/2004 emis de NP Baiesan Gabriela;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al

dobandit prin Conventie, cota

actuala 11/1213

1) CATALISAN CRISTINA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 71795/Hunedoara, inscrisa prin incheierea nr. 4052 din 11/02/2020;
pozitie transcrisa din CF 71418/Hunedoara, inscrisa prin incheierea nr. 4305 din 19/07/2004;

Act Notarial nr. CONTRACT DE DONATIE AUT. NR. 1356, din 10/07/2019 emis de Farcas Ladislau Adrian;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1190/1213

1) CATALISAN CRISTINA, casatorita,bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 71795/Hunedoara, inscrisa prin incheierea nr. 4052 din 11/02/2020;
pozitie transcrisa din CF 71471/Hunedoara, inscrisa prin incheierea nr. 37173 din 19/12/2019;

B5

Se lichideaza regimul comunitatii legale de bunuri asupra cotei de
23/1213p teren si se stabilesc cotele de contributie de 1/2-1/2parte
pentru fiecare proprietar tabular inscris sub B3

Al

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept partaj voluntar,
dobandit prin Conventie, cota actuala 12/1213

Al

1) CATALISAN CRISTINA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 71814 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71814 562 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE BETON,GARD DE PLASA SI
DELIMITAT DE CLADIRE
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
13 lelel
12
71243
66407
11
10 71248
2
9
71814
8
3
&
71813 /
o
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < o .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 562 - - - curte si gradina

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 18.782

2 3 14.689

3 4 4871

4 5 16.94

5 6 3.978

6 7 5.263

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 71814 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 7.193

8 9 7.025

9 10 5.75

10 11 4.127

11 12 4.425

12 13 8.865

13 1 1.137

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,
05/06/2020, 07:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993

g\NI FT: CE;TI;EE%)ZS Tiparit de: KALAUZ KAROLY
.U.I. RO 50 22 67 o
BANCA TRANSILVANIA® (& rir -12.019- 18021999 Tiparitin: 16.09.2020

Ordin de plata buget

Detalii client

Numar ordin: 39

Nume platitor: KEOPS URBAN CONCEPT SRL

Cod fiscal/CNP: 34740542

Detalii transfer

Cont platitor: RO94BTRLRONCRT0300173001

Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO12TREZ70020F305000X X X X

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 534.45

Detalii plata: Taxa PUZ Pensiune cu opt camere, Hunedoara, arh. Kalauz Karoly
Data crearii: 16.09.2020

Referintatranzactiei: 122ETRZ202600053

Datatranzactiei: 16.09.2020

Tip transfer: Normal

Semnatari: KALAUZ KAROLY

Semnatura platitor
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MINISTERUL CULTURII

Directia Judeteand Pentru Culturd Hunedoara
Mun. Deva, Str. Octavian Goga, nr.1

Tel/ Fax 0254.213966; 223966

Email: djcpn_hunedoara@yahoo.com

Nr. 1335 din 28.07.2020

APROBAT,
A-MIRCEA CALIN

Citre, CATALISAN CRISTINA

Spre stiinta,
Ministerul Culturii

AVIZ
23/2P/28.07.2020

Privind proiectul :

Pensiune cu opt camere si refacere imprejmuire la front stradal, brangamente utilitdt;
Adresa: Mun. Hunedoara, Aleea Ciocarliei, nr. 10, Judet Hunedoara

Obiectivul: Amplasament zona de protectie

Ansamblul urban str. Libertdtii -Cod LMI HD-1I-a-B-03340

Catedrala Sfintii Imparati Constantin si Elena, Cod LMI HD-II-m-B-03345

Nr. proiect: 15.05/2020

Faza: P.U.Z.

Proiectant: SC. KEOPS URBAN CONCEPT SRL

Beneficiar: CATALISAN CRISTINA

Documentatia inregistratd la DJC HD cu nr. 1184/09.07.2020, completdri prezentate nr.
1320/24.07.2020, cuprinde:



MINISTERUL CULTURII

Piese scrise:

Foaie de titlu

Memoriu general

Aviz de oportunitate

Certificat de urbanism nr. 108/07.04.2020
Extras CF. nr.71814 Hunedoara

Piese desenate:

Plan de icadrare in localitate
Plan analiza situatiei existente
Plan de situatie

Plan de situatie —anexa C.U.

Se propune:

Pensiune cu opt camere si refacere Imprejmuire la front stradal, brangamente utilitdt;

Constructia propusa va fi amplasata retras fatd de limita de proprietate spre stradd, cu
asigurarea accesului carosabil pentru toate serviciile publice.
Clidirea va fi racordata la utilitdti — bransamente electrice, alimentare cu apa, racordare la refeaua
de canalizare.

in baza art. 43 din L 422/2001- legea privind protejarea monumentelor istorice actualizat,
se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Revenire la avizare in faza D.T.A.C.

In cazul descoperii de vestigii arheologice in timpul lucrdrilor, beneficiarul are obligatia sd
sisteze |ucrdrile de constructie, Tn vederea solicitdrii autorizatiei si executdrii cercetarilor
arheologice preventive.

intocmit, Inspector
DORIN CA _S KLADNI

T



