ROMANIA

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI PORUMBACU DE JOS

Nr. 3801/21.04.2023.2023

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea planului urbanistic de detaliu ,,Construire complex turistic cu dotdiri aferente i
Tmprejmuire”

Consiliul Local al Comunei Porumbacu de Jos, intrunit in sedinta din data de
2023,

Analizand:

Referatul de aprobare prezentat de catre Primarul Comunei Porumbacu de Jos, doamna Georgeta-
Maria Posa, in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 3787/2.04.2023, prin care se sustine necesitatea
si oportunitatea adoptarii Hotardrii privind aprobarea planului urbanistic de detaliu “Construire
complex turistic cu dotari aferente si imprejmuire”;

Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 1854/30.03.2023 privind avizarea unei
documentatii de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu aferent pentru Construire complex turistic cu
dotari aferente si imprejmuire, intocmit de arhitect Ispas Andrada-Andreea si raportul de specialitate
nr3788/21.03.2023 intocmit de arhitect Ispas Andrada-Andreea;

Adresa nr. 10913/23.11.2022 documentatie aprobare Plan Urbanistic de Detaliu si adresa nr.
11497/14.12.2022 pentru demararea informarii si consultarii pentru documentatia Plan Urbanistic de
Detaliu;

Avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat, agriculturd, gospodarie comunald, protectia mediului, servicii i comert,

Avand in vedere urmatoarele dispozitii legale:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

O.M.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism;

O.M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

H.C.L. Porumbacu de Jos nr. 35/2020 privind aprobarea P.U.G. si R.L.U. al Comunei Porumbacu
de Jos,

Tn conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b), lit. ¢) si lit. d), alin. (4), lit. f), alin. (6),
lit. ¢), alin. (7), lit. k), art. 137-139 si art. 196 alin. (1), lit. a) din Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire complex turistic cu dotari aferente si
Tmprejmuire”, beneficiar Vasile Razvan cu domiciliul in comuna Porumbacu de Jos, sat Porumbacu de
Sus nr. 630, prezentat in plan urbanistic de detaliu Anexa 1 la prezenta hotarare si plan urbanistic de
detaliu pentru elaborare, avizare, aprobare PUD- Anexa 2 la prezenta hotarare.

Art.2 Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 24 luni de la data adoptarii de catre Consiliul
Local al Comunei Porumbacu de Jos a prezentei hotarari de aprobare a acesteia.

Art.3 Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia,
respectiv Vasile Razvan.

Art.4 Domnul Vasile Razvan, in calitate de beneficar, va realiza proiectul “Construire complex turistic
cu dotari aferente si imprejmuire”’ CU respectarea tuturor reglementarilor legale, ale P.U.D.-ului aprobat,
avizelor si acordurilor emise de institutiile publice si va respecta toate conditiile impuse prin acestea.



Art5. Hotararea se comunica de catre secretarul general delegat al comunei Porumbacu de Jos, in
termenul prevazut de lege, Primarului Comunei Porumbacu de Jos, Institutiei Prefectului-Judetul Sibiu,
domnului Vasile Razvan si se aduce la cunostintd publicd prin publicare pe pagina de internet
Www.porumbacudejos.ro.

Adoptata in Porumbacu de Jos, la data de 2023
Initiator, Avizat,
Primar, Secretar general delegat,

Posa Georgeta-Maria Picurar Nicoleta-Cristina



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI PORUMBACU DE JOS

Nr.3787/21.04.2023

REFERAT DE APROBARE

In data de 14.12.2023 domnul Vasile Rizvan a depus la Primaria comunei Porumbacu de Jos
documentatia de urbanism Plan urbanistic de detaliu “Construire complex turistic cu dotari aferente
si imprejmuire,” care a fost Inregistrata sub nr. 11497.

Documentatia de urbanism a fost analizatd de doamna arhitect Ispas Andrada Andreea, care a
intocmit, in temeiul art. 56, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, referatul de specialitate si raportul informarii si consultarii publicului, referat care a fost
aprobat de Primarul comunei Porumbacu de Jos.

Prin referatul de specialitate doamna arhitect Ispas Andrada Andreea constatd cd documentatia
depusa de domnul Vasile Razvan este completa si intocmitd conform prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si, in
consecintda solicita trimiterea spre aprobare Consiliului Local al Comunei Porumbacu de Jos,
documentatia de urbanism, faza P.U.D.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art. 136, alin. (1) si alin. (8), lit. a), din Codul administrativ propun spre dezbatere si aprobare Proiectul
de hotarare privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu “Construire complex turistic cu dotari
aferente si imprejmuire”.

Initiator,
Primarul Comunei Porumbacu de Jos,
Posa Georgeta-Maria
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APROBAT
PRIMAR
Georgeta Maria Posa

RAPORT DE SPECIALITATE

privind avizarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu aferent pentru Construire complex turistic cu dotari
aferente si imprejmuire

Prin cererea depusa la Primaria Comunei Porumbacu de Jos, inregistrata sub nr. 1850/30.03.2023, de catre RAZVAN VASILE , avand
sediul in mun. Sibiu, , comuna Porumbacu de Jos,sat. Porumbacu de Sus jud. Sibiu privind avizarea unui Plan Urbanistic de detaliu
aferent pentru Construire complex turistic cu dotari aferente si imprejmuire

Terenul studiat pentru intocmirea Plan Urbanistic de Detaliu este situat in intravilanul comunei Porumbacu
de Jos,sat Porumbacu de Sus conform prevederilor Planului Urbanistic General nr. 48U/2013, HCL aprobare PUG nr.
35/2020, proprietate privata a persoanelor fizice RAZVAN VASILE CF NR 110586 Porumbacu de Sus NR TOP 110586
.conform prevederilor Planului Urbanistic General nr. 48U/2013, HCL aprobare PUG nr. 35/2020, proprietate privata a persoanelor fizice
Amplasamentul care a generat documentatia de urbanism este proprietate privata a persoanelor fizice RAZVAN VASILE conform C.F. nr.
110586

In urma consultarii publicului privind documentatia faza PUD pentru Construire complex turistic cu dotari aferente si imprejmuire
intocmita de catre Proiectant: S.C. Transilvania Proiect S.R.L. arhitect Andreea Maria Borta Haideciuc nu a fost depusa nici o sesizare
sau observatie.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
prin Planul Urbanistic de detaliu | se stabilesc reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenurilor (POT), retragerile cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare.

Conform documentatiei prezentate, pe terenul studiat in suprafata de 2600 mp, se propune construirea unui complex Turistic cu
regim de inaltime P+M Accesul la teren se realizeaza din strada DJ 105) Autorizarea lucrarilor de construire se va face numai dupa
largirea drumului comunal existent, astfel incat sa respecte prevederile legale privind accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Regimul de inaltime al constructjilor se va stabili dupa cum urmeaza: - constructii existente/propuse: - S+P/D+P, S+P+M, D+P+M pentru
locuinte; - se pot efectua extinderi sau mansardari, cu conditia ca mansarda sa fie amenajata in volumul podului existent, fara modificarea
sarpantei, in cazul constructiilor vechi. inaltimea nu poate depasi 4,50 m la corniga si 7,50 m la coama acoperisului pentru locuinte
D+P/S+P+M si si 6, 00 m la cornisé si 9, 00 m la coama acoperisului pentru constructii D+P+M. Mansarda nu poate depasi 60% din
suprafata nivelului curent calculata de la inaltimea de >1,80m.

In zonele rezidentiale POT si CUT maxim admise sunt;

- pentru zona de locuinte cu dotari aferente - POT= 30%; CUT = 0,5 - raportat la toata suprafata lotului pentru locuinte

- POT= 25% pentru dotari (conf. HGR 525/1996)

Documentatia este completa si intocmita conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate, se supune avizarii Consiliului Local Porumbacu de Jos documentatia faza PUD.

p. Arhitect sef,
urb. Andrada Andreea Ispas
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1854/30.03.2023

Raportul informarii si consultarii publicului

privind avizarea unei documentatii de urbanism P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX
TURISTIC CU DOTARI AFERENTE SI IMPREJMUIRE

terenuri identificate prin CF NR 110586 Porumbacu de Jos NR TOP 110586

Prin cererea depusa la Primaria Comunei Porumbacu de Jos, inregistrata sub nr. 1854 /24.03.2022, de catre
INITIATOR RAZVAN VASILE privind informarea publicului asupra investitiei Plan Urbanistic de Detaliu cu

Regulament Local de Urbanism aferent pentru CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU
DOTARI AFERENTE SI IMPREJMUIRE

Terenul studiat pentru intocmirea Plan Urbanistic de Detaliu este situat in intravilanul comunei Porumbacu
de Jos,sat Porumbacu de Sus conform prevederilor Planului Urbanistic General nr. 48U/2013, HCL aprobare PUG nr.
35/2020, proprietate privata a persoanelor fizice RAZVAN VASILE CF NR 110586 Porumbacu de Sus NR TOP 110586,

Potrivit art. 32 din Regulamentul Local referitor la implicarea publicului in elaborarea planurilor de urbanism PUD s-au
realizat demersurile cu privire la consultarea publicului, astfel:

- indatade 24.02.2023 a fost afisal la sediul Primariei comunei Porumbacu de Jos anuntul privind consultarea
publicului asupra propunerilor de avizare PUD. Anuntul a fost afisat intr-un loc special amenajat pentru o perioada
de 25 de zile calendaristice, perioada in care persoanele interesate puteau consulta documentatia si depune
observatii;

In urma consultarii publicului privind documentatia faza P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE

COMPLEX TURISTIC CU DOTARI AFERENTE SI IMPREJMUIRE nu a fost

depusa nici o sesizare sau observatie.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenurilor (POT), retragerile
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si postericare.

Fala de cele prezentate, se supune insusirii Consiliului Local Porumbacu de Jos raportul informarii si consultarii

publicului a documentatiei faza P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU
DOTARI AFERENTE SI IMPREJMUIRE

p. Arhitect sef,

Urb . Ispas An rada Andreea
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PRIMARIA COMUNA PORUMBACU DE JOS

Data anuntului DECEMBRIE 2022

Intentie de elaborare - PLAN URBANISTIC DE DETALIU - pentru
ELABORARE, AVIZARE, APROBARE PUD - IN SCOPUL

- CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC cu dotari aferente si IMPREJMUIRE IMOBIL-
Argumente : EXTINDERE ZONA TURISTICA conf. prev. PUG - z. intravilan

Initiator - RAZVAN VASILE
Zona studiata - Porumbacu de Sus ,F.N.

CF nr. 110586

Suprafata generatoare P.U.D = 2600mp
Regim inaltime P+M

Propunere mobilare

LEGENDA
Limita zona proprietate- imprejmuire
Drum existent

Locuri parcare propuse

Zona edificabila - cladiri cazare P+M si anexe parter
Drum auto doar pompieri / pietonal propus

Alei pietonale propuse

Rau existent

Zona consolidare maluri propusa

Micro statie de epurare propusa cap. 60 loc
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Retrageri minime fata de limita teren
9.50m fata de rau , min 2,50m fata de vecin dr.,stg.

28.65 m fata de drum pt. locuri parcare

Bilant teritorial

Existen (mp) | __Propus (mp) |

Sup. Teren 2600 2600

Sc./Sdc.( cazare) 0 300,25 / 600
!Alei pietonale si auto| 0 616,65

Zone verzi 2600 1683,10
Nr_niveluri infregi | 0 -

P.O.T. 0 11,55%
LT, 0 0,21

ANEXA A2

Pr. nr.
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Reglementari urbanistice

Beneficiar Razvan Vasile
jud. Sibiu , Porumbacu de Sus str. ...nr. 630 /2022
Complex turistic cu dotari aferente si imprejmuire PUD
jud. Sibiu ,sat Porumbacu de Sus, intravilan | zona Turistica
Uz |




