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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Noi, BALA§OIU ANDREEA - RALUCA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA, cu sediul profesional in Bucuresti, sector 1, str. Moldovei, nr. 42,
CIF: RO 31032711, declaram pe proprie raspundere ca serviciul prestat catre
beneficiarul U.A.T. Comuna Maldaresti, Judetul Valcea, pentru obiectivul de
investitii: "REABILITARE MODERATA CAMIN CULTURAL, COMUNA
MALDARESTI, JUDETUL VALCEA", amplasat in Comuna Mildaresti, punctul
"Camin Cultural" nr. cadastral 35452, Judetul Valcea, la care se refera prezenta

declaratie, este in conformitate cu prevederile normelor si normativelor de

specialitate in vigoare.

Data: PROECTANT GENERAL:

20.04.2023 BALASOIU ANDREEA - RALUCA - B.LA.
arh. Raluca BALASOIU
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A. PIESE SCRISE
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“ REABILITARE MODERATA CAMIN CULTURAL, COMUNA MALDAREST],
JUDETUL VALCEA ”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, pentru Programul
National de Redresare si Rezilienta, Componenta 10 — Fondul Local.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
U.A.T. Comuna MALDAREST], Jud. VALCEA
PRIMAR: Ion BOCIOG3&

1.4. Beneficiarul investitiei
U.A.T. Comuna MALDARESTI, Jud. VALCEA

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
BALASOIU ANDREEA - RALUCA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CIF: RO 31032711

BUCURESTI, sector 1, str. Moldovei, nr. 42.

Cod CAEN: Principal: 7111 — Activitati de arhitectura.

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

In agenda politico-economica a fiecarei comunitati si in agenda administratiilor
locale trebuie sa avem strategii de dezvoltare atat a spatiilor administrative cat si
strategii de extindere si remodelare a acestora pentru a optimiza si a aduce mediul
de trai la actualele norme europene si international.

Intr-un context actual, in care preocupdrile ecologice, economice si sociale devin tot
mai importante, fiind reprezentate de modificdrile climatice sau de cele care
pericliteaza securitatea energeticd, epuizarea resurselor sau capacitatea de plata a
facturilor energetice, reducerea consumului de energie in sectorul clddirilor are o
importanta strategicd, atat la nivel national, cat si la nivel international.

Tinand seama de toate aceste preocupdri strategice, politica UE referitoare la
consumul energetic al cladirilor a fost consolidata prin Directiva privind
performanta energetica a clddirilor - EPBD, (DIRECTIVA 2010/31/UE1) si Directiva
privind eficienta energetica - EED (DIRECTIVA 2012/27/UE 2), care ofera un cadru
prin care pot fi implementate masuri de politici menite sd reduca consumul de
energie, In special in sectorul cladirilor.
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Imbunititirea eficientei energetice a fondului existent de cladiri este esentiald, nu
doar pentru atingerea obiectivelor nationale referitoare la eficienta energetica pe
termen mediu, ci si pentru a indeplini obiectivele pe termen mediu si lung ale
strategiei privind schimbarile climatice si trecerea la o economie competitiva cu
emisii scdzute de dioxid de carbon pana in anul 2050. Cladirile trebuie sa fie
pregatite sa faca fata schimbarilor climatice actuale si viitoare, cum ar fi cresterea
temperaturilor si fenomenele meteorologice extreme.

Romania are un patrimoniu important de cladiri realizate, preponderent, in perioada
1960-1990, cu grad redus de izolare termica, consecinta a faptului cd, inainte de criza
energeticd din 1973, nu au existat reglementari privind protectia termica a cadirilor si
a elementelor perimetrale de inchidere si care nu mai sunt adecvate scopului pentru
care au fost construite.

Cladirile renovate care sunt eficiente din punct de vedere energetic si din punctul de
vedere al utilizdrii resurselor ne vor reduce facturile la energie, imbunatatindu-ne in
acelasi timp sandtatea, confortul si bundstarea. Acesta este motivul pentru care
renovarea clddirilor este una dintre initiativele emblematice identificate pentru
Mecanismul de redresare si rezilientd, care ne va ajuta sa ne reconstruim mai
temeinic economia.

Plecand de la aceste considerente Comuna Maldaresti, judetul Valcea a decis sa
aplice pentru a obtine finantare in cadrul Planului National de Redresare si
Rezilientd, Componeneta 10 — Fondul Local, 1.3. - Reabilitare clddirilor publice din
orase si comune. Obiectivul principal al acestei componente este renovarea
energetica moderatda a cladirilor publice, contribuind astfel la Imbunatatirea
furnizarii de servicii publice la nivel local. Prin reformele si investitiile propuse in
cadrul componentei C10. Fondul local pentru tranzitia verde si digitald, unitatile
administrativ-teritoriale vor avea o capacitate de adaptare crescuta si vor deveni mai
puternice in fata situatiilor de criza.

Prin urmare, administratia locala a Com. Maldaresti doreste sa intreprinda actiuni
pentru dezvoltarea, modernizarea si reabilitarea Primdriei in vederea credrii unor
conditii propice pentru mediul de viata, dar si pentru a reduce consumul de energie
conform strategiilor actuale. Energia solard poate fi valorificata in scop energetic fie
sub formad de caldura, care poate fi folosita pentru prepararea apei calde menajere si
incalzirea cladirilor, fie pentru productia de energie electrica in sisteme fotovoltaice.
Eliminarea pierderilor de energie termica din cladire va contribui substantial la
reducerea facturii de incalzire.

Activitatile propuse in proiect sunt orientate astfel incat sa corespunda obiectivelor
Planului National de Redresare si Rezilienta, Componeneta 10 — Fondul Local, 1.3.
- Reabilitarea moderata a cladirilor publice pentru a imbunatati serviciile publice
prestate la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale:
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- Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii;

- Lucrari de reabilitare termicd a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a
apei calde de consum;

- Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau
termice pentru consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

- Lucréri de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau
ventilare mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior;

- Lucrari de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri.

Obiectivul general al investitiei “ REABILITARE MODERATA CAMIN
CULTURAL, COMUNA MALDARESTI, JUDETUL VALCEA ” este cuprins in:

e DIRECTIVA 2010/31/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 mai
2010 privind performanta energetica a cladirilor

Prezenta directiva promoveaza imbunatdtirea performantei energetice a cladirilor,
tinand cont de conditiile climatice din exterior si de conditiile locale, precum si de
cerintele legate de climatul interior si de raportul cost-eficienta. Directiva urmadreste
decarbonarea segmentului clddirilor pand in 2050, prin crearea unei perspective pe
termen lung pentru investitii si cresterea ritmului de renovare a cladirilor. Prin
urmare, reducerea consumului de energie si utilizarea energiei din surse
regenerabile in sectorul cladirilor constituie mdsuri importante necesare pentru
reducerea dependentei energetice a Uniunii si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Sectorul public ar trebui sa fie deschizdtor de drumuri in domeniul performantei
energetice a cladirilor si, in consecintd, autoritatile publice ar trebui sa foloseasca
forta exemplului si sa depund eforturi pentru a pune in aplicare recomandarile
incluse in certificatul de performanta energetica. Cladirile ocupate de autoritati
publice si cele frecventate des de catre public ar trebui sa ofere un exemplu, aratand
cd sunt luate in considerare problemele de protectie a mediului inconjurator si de
conservare a energiei, aceste clddiri trebuind, asadar, sa fie supuse certificarii
energetice periodice.

e Directiva (UE) 2018/2001 a Parlamentului European si a Consiliului din 11
decembrie 2018 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile

Intensificarea utilizdrii energiei din surse regenerabile sau a ,energiei regenerabile”
constituie o componentda importanta a pachetului de madsuri necesare pentru
reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd si pentru respectarea angajamentului
asumat de Uniune in temeiul Acordului de la Paris din 2015 privind schimbarile
climatice si a cadrului de politici privind energia si clima al Uniunii pentru 2030,
inclusiv a obiectivului obligatoriu al Uniunii de reducere a emisiilor, pana in 2030, cu
cel putin 40 % sub nivelurile din 1990.
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Utilizarea energiei din surse regenerabile joaca un rol fundamental in promovarea
sigurantei alimentdrii cu energie, a energiei durabile la preturi accesibile, a
dezvoltarii tehnologice si a inovatiei, precum si a rolului de lider in domeniul
tehnologic si industrial, generand totodata beneficii de mediu, sociale si de sanatate,
precum si oportunitdti importante de ocupare a fortei de munca si de dezvoltare
regionala, in special in zonele rurale si in cele izolate, in regiunile sau teritoriile cu o
densitate scdzutd a populatiei sau care trec printr-un proces de dezindustrializare
partiala.

e Strategiei de renovare pe termen lung (SRTL)

Potrivit SRTL reducerea consumului de energie in sectorul rezidential si tertiar
(cladiri guvernamentale, cladiri publice, cladiri de birouri) va contribui la reducerea
emisiilor GES din acelasi sectoare. Implementarea Strategiei Nationale de Renovare
pe Termen Lung va contribui de asemenea semnificativ la imbundtatirea eficientei
energetice, atat in cladiri publice cat si private, rezidentiale si nerezidentiale, precum
si la utilizarea surselor de energie regenerabild si producerea descentralizatd de
energie, la orizontul anului 2050.

Proiectul STRL presupune, suplimentar renovdrii cladirilor In scopul cresterii
eficientei energetice, adoptarea tehnologiilor SRE, precum instalarea de panouri
solare termice, panouri fotovoltaice si pompe de caldurd, ce va contribui la
indeplinirea tintelor SRE-E si SRE-I&R la nivelul anului 2030.

e Strategia Nationala de Dezvoltare Durabila

Este incurajat crearea unui sistem care sa incurajeze consumul durabil, de exemplu
instalarea de panouri solare, in vederea imbunatatirii eficientei energetice si
valorificarea resurselor regenerabile pentru a reduce efectele schimbarilor climatice.

e Planul National Integrat in domeniul Energiei si Schimbarilor Climatice 2021-
2030

Potrivit accestui plan, eficienta energetica in cladiri guvernamentale si servicii
publice poate creste prin termoizolarea partiala a unor elemente ale anvelopei
cladirii, inlocuirea tampldriei exterioare cu tampldrie eficientd energetic si prin
lucrari complexe de crestere a performantei energetice (renovdri aprofundate). Se
urmareste promovarea imbunatatirii nivelului de eficienta energetica in cladiri.

¢ Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR)

Obiectivul general al PNRR este dezvoltarea Romaniei prin realizarea unor
programe si proiecte esentiale, care sa sprijine rezilienta, nivelul de pregatire pentru
situatii de criza, capacitatea de adaptare si potentialul de crestere, prin reforme
majore si investitii cheie cu fonduri din Mecanismul de Redresare si Rezilienta.
Obiectivul specific al PNRR este de a atrage fondurile puse la dispozitie de Uniunea
Europeand prin NextGeneration EU1, in vederea atingerii jaloanelor si a tintelor in
materie de reforme si investitii.
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Pilonul IV. Coeziune sociala si teritoriala

Pilonul IV sprijind consolidarea coeziunii, tinand seama de disparitatile locale,
regionale si nationale, inclusiv de decalajele rurale/urbane, de atenuarea
disparitdtilor teritoriale, de promovarea unei dezvoltdari regionale echilibrate,
incurajand incluziunea si integrarea grupurilor defavorizate, in conformitate cu
principiile Pilonului european al drepturilor sociale. Reformele si investitiile
respective ar trebui sda conduca la crearea de locuri de munca stabile si de inalta
calitate, sa permita consolidarea dialogului social, a infrastructurii si a serviciilor,
precum si a sistemelor de protectie si bundstare sociala.

,Coeziune sociala si teritoriald” vizeaza implementarea politicilor teritoriale,
inclusiv a mobilitatii urbane, punand accentul pe investitiile verzi si digitale si pe
reducerea disparitatilor regionale. Acesta vizeaza, de asemenea, dezvoltarea
sectorului turismului si sprijinirea tranzitiei digitale a sectorului cultural si a celui
creativ.

Componenta 10 — Fondul Local

Fondul local abordeaza provocarile legate de disparitatile teritoriale si sociale din
zonele urbane si rurale, precum si mobilitatea urband. Obiectivul acestei
componente este de a sustine o transformare durabila urbana si rurala prin utilizarea
solutiilor verzi si digitale.

Obiectivele generale:

Ol - Asigurarea cadrului necesar pentru dezvoltarea durabild a localitdtilor din

Romania prin investitii in infrastructura locald care vor sustine rezilienta si tranzitia
verde a zonelor urbane si rurale, precum si reducerea disparitatilor teritoriale la
nivel regional, intraregional si intra-judetean.

O2 - Asigurarea cadrului pentru reformarea si digitalizarea instrumentelor de
planificare teritoriala si urbana la nivelul autoritatilor publice locale.

Obiectiv specific, axe de investitii si tinte ale componentei

COMPONENTA 10 - Fondul local cuprinde patru (4) investitii, sintetizate dupa cum
urmeaza:

- 1.1 -Mobilitate urband durabild, care contine patru subinvestitii:

- L1.1 - Innoirea parcului de vehicule destinate transportului public (achizitia de

vehicule nepoluante);

- L1.2 - Asigurarea infrastructurii pentru transportul verde — ITS/alte infrastructuri
TIC;

- L1.3 - Asigurarea infrastructurii pentru transportul verde — puncte de reincarcare
vehicule electrice;

- 1.1.4 - Asigurarea infrastructurii pentru transportul verde — piste pentru biciclete
la nivel local/metropolitan;

- 1.2 - Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri/locuinte de serviciu pentru
specialisti din sdnatate si Invatamant.

- L3 — Reabilitare moderata a clddirilor publice pentru a imbunatati furnizarea de
servicii publice de catre unitatile administrativ-teritoriale.
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In scopul de a stimula masurile legate de eficienta energeticd, se instituie si se
adapteaza instrumente financiare ale Uniunii, precum si alte masuri. Printre aceste
instrumente financiare la nivelul Uniunii se numara:

- Planul National de Redresare si Rezilientd, prin promovarea actiunilor legate de
tranzitia energetica, exploatarea surselor regenerabile de energie, eficienta
energeticd a clddirilor

- Fondul European pentru Eficientd Energetica

- Fondul de Actiune in domeniul Managementului Energiei Durabile

- InvestEU, care sprijind Investitii in energie regenerabila si eficientd energetics,
inovarea si digitalizarea

- Programul-cadru pentru competitivitate si inovare, inclusiv Programul Energie
inteligentd — Europa II, axat in mod specific pe inlaturarea barierelor de piata
legate de eficienta energetica si energia din surse regenerabile, de exemplu prin
intermediul facilitatii de asistenta tehnicdi ELENA (Asistenta europeana pentru
energie locald);

- Fondul de Modernizare

- Fondul InvestEU

- parteneriatul public-privat privind o initiativd intitulata ,Cladiri europene
eficiente din punct de vedere energetic” pentru promovarea tehnologiilor
ecologice si dezvoltarea unor sisteme si materiale eficiente din punct de vedere
energetic in cladirile noi si in cele renovate

- initiativa CE si a Bancii Europene de Investitii (BEI), intitulata , Initiativa UE de
finantare a energiei durabile”, care urmadreste sd permitd, printre altele, investitii
in eficienta energetica.

Cele mai recente initiative de sporire a disponibilitatii finantarii la nivelul Uniunii
includ, printre altele, componenta emblematica ,Renovare” a Mecanismului de
redresare si rezilienta instituit prin Regulamentul (UE) 2041/241 al Parlamentului
European si al Consiliului si Fondul social pentru clima instituit prin Regulamentul
(UE). Prin intermediul programelor-cadru pentru cercetare si inovare, Uniunea
investeste In granturi sau imprumuturi pentru a promova cele mai bune tehnologii si
a Imbunatati performanta energetica a cladirilor, inclusiv prin parteneriate cu
industria si cu statele membre, cum ar fi parteneriatele europene , Tranzitia cdtre o
energie curatd” si ,Built4People”. De asemenea, Banca Europeana pentru
Reconstructie si Dezvoltare furnizeaza fonduri in scopul stimuldrii mdsurilor
referitoare la eficienta energetica.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
Terenul pe care este amplasat obiectivul de investitii face parte din domeniul public
al U.A.T. Comuna Maldaresti, Judetul Valcea si se afla in administratia Consiliului
Local al Comunei.

Pe amplasamentul proiectului, in suprafata de 1.098 mp este edificata urmatoarea
constructie:
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C1 — Camin cultural

- Sc =520 mp din acte / 590 mp din masuratori (+ Terasa acoperita)

- 5d =882 mp din acte / 952 mp din masuratori (+ Terasa acoperita)

- Regim de inaltime = Dp+P+1Ep
Starea tehnica actuala a obiectivului de investitii, este necorespunzatoare din punctul
de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in constructii, sub multiple
aspecte, cu implicatii negative directe asupra confortului termic si a eficientei
utilizarii spatiilor existente.
Lipsa fondurilor financiare pentru o intretinere periodica corespunzatoare a cauzat
degradarea constructiei Camin cultural, dat fiind faptul ca aceasta cladire este relativ
bine compartimentata, include in principal 5 birouri de lucru/sali de lectura, 1 sala
de evenimente, 1 foyer generos pentru primire si distributie, si in secundar spatii
anexe precum depozitare, oficiu si o terasa acoperita.
Cladirea actuala C1 — Camin Cultural este realizata cu materialele, tehnologiile si
conceptiile arhitecturale din perioada ei de edificare, anul 1958, partial inlocuite cu
piese/materiale noi, respectiv schimbarea tamplariei exterioare, schimbarea
invelitorii si mici reparatii interioare — vopsitorii lavabile.
Investigarea vizuala a cladirii a evidentiat urmatoarele degradari:

- deteriorari partiale ale tencuielilor exterioare;

- finisajele fatadelor sunt degradate si necesita reparatii;

- finisajele exterioare existente prezinta uzurd mecanicd la nivelul

straturilor vizibile;

- fara termoizolatie;

- finisajele au fost afectate de: murdarire, decolorare, patare etc.;

- degradari partiala a trotuarelor de garda din jurul cladirii.
In prezent cladirea este functionala si este bransata la reteaua de energie electrica, iar
agentul termic este asigurat prin 8 sobe pe lemne. Nu dispune de o sursa de
preparare a apei calde de consum. Clddirea nu este prevazuta cu sistem de ventilare
mecanica si nu are sistem de climatizare centralizat.

Prin nerealizarea proiectului impactul negativ va avea efecte asupra populatiei,
sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si
regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotului si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural, dar si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente, respectiv impactul direct, indirect, secundar,
cumulativ, pe termen mediu si lung, permanent si temporar, mai ales negativ.

Pentru eliminarea acestor deficiente, prin prezentul proiect de realibilitare se doreste
modernizarea constructiei, imbunatatirea eficientei energetice conform cerintelor
minime de performanta energetica si aducerea constructiei la noile norme si
standarde in vigoare privind sanatatea populatiei, securitatea la incendiu, adaptarea
pentru accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii etc.

10
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Expertiza tehnica de rezistenta a cladirii existente este efectuata de Expert atestat
MLPAT ing. Crangus S. Florea - EXPERT TEHNIC ATESTAT de M.LP.A.T. (in
domeniul constructii civile pentru exigenta rezistentd si stabilitate (A1) certificat
atestare U08404 / 11.08.2010 si ing. Ciobotaru P. Dinu - - EXPERT TEHNIC
ATESTAT de M.L.P.A.T. (in domeniul constructii civile pentru exigenta rezistenta si
stabilitate (A1) certificat atestare N04563 / 04.06.1998.

Expertiza energetica (Raportul de audit energetic) a cladirii existente este efectuata
de conf. univ. dr. ing. Tiberiu CATALINA, auditor energetic pentru cladiri AElci
Seria DA 01967.

Prin expertizele amintite sunt propuse lucrari de interventie la constructii si instalatii
pentru reabilitarea si cresterea eficientei energetice a cladirii existente. Nu sunt
propuse lucrari majore de consolidare si/sau marirea capacitatii portante a cladirii
existente.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Scopul proiectului este reducerea consumurilor de energie in conditiile asigurarii
conditiilor de microclimate confortabil prin reabilitare/modernizare energetica a
cladirii existente. De asemenea, se urmareste si reducerea costurilor prin
imbunatatirea performantei energetice a cladirii.

Realizarea proiectului poate duce la cresterea calitatii mediului de viata si
imbunatatirea infrastructurii prin imbunatatirea calitatii de lucru si oferirea de
conditii adecvate desfasurarii procesului de servicii publice in Com. Malddresti.

Prin realizarea investitiei publice, Caminul cultural va avea o capacitate de adaptare
crescuta la schimbarile climatice si va deveni mai rezistentd in fata situatiilor de
crizd. Astfel, se va sustine reducerea consumului energetic, asigurand o mai mare
rezilientd la aparitia unei crize energetice.

Obiectivele pe termen scurt:
- crearea de spatii decente de lucru pentru personalul administrativ
- incurajarea participarii cetatenilor la viata sociala
- aducerea in cadrul comunitatii locale de oameni noi
- Creearea unor premize socio-economice favorabile
- reimprospatarea tesutului urban cu o calitate estetica si functionala ridicata
- imbunatatirea calitatii de lucru si oferirea unor servicii publice de calitate

Obiective pe termen lung;
- reducerea consumurilor de energie
- asigurarea conditiilor de microclimat confortabil
- Imbunatatirea eficientei energetice
- utilizarea eficienta a resurselor in cazul cladirilor publice
- reducerea costurilor privind energia
- adaptabilitate crescutd la schimbdrile climatice
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La nivel local, dezvoltarea si reabilitarea Caminului Cultural va duce la
imbunatatirea serviciilor publice oferite cetatenilor de catre aparatul administrativ,
in mod principal prin exemplul oferit, ardtand ca sunt luate in considerare
problemele de protectie a mediului inconjurdtor si de conservare a energiei.
Principala sustinere a acestui proiect vine tocmai din dorinta si nevoia de dezvoltare
pe plan local a conditiilor oferite aparatului administrativ, cat si a serviciilor publice.
Este necesara asigurarea conditiilor si climatului necesar, astfel incat Caminul
cultural sa devina o locatie sigura, cu acces la surse solare si adaptabila in functie de
schimbarile climatice. Realizarea investitiei contribuie la reducerea facturii
energetice si a onsumului de energie primara, cat si a emisiilor de CO2, conducand
la o performanta energeticd a cladirii foarte aproape de nivelul stabilit de normele
actuale.

Scopul investitiei reprezinta reabilitarea si modernizarea constructiei existente
Camin Cultural din Comuna Malddresti, Judetul Valcea, prin realizarea lucrarilor de
reabilitare termica a anvelopei, asigurarea cerintelor esentiale privind eficienta
energetica, securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, respectand conditiile din
punct de vedere sanitar si al protectiei mediului.

Beneficiarul direct al proiectului este reprezentat de aparatul administrativ al
Primariei. In wurma reabilitarii termice a constructiei pentru functiunea
administrativa, rezultd cresterea in mod direct sau indirect a performantei energetice
a cladirii, cat si reducerea costurilor privind consumul de energie.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan):
Din punct de vedere geografic, perimetrul studiat este situat in centrul Judetului
Vilcea, pe partea stanga a Oltului, fiind accesibila pe sosea — drumul national DN 67
(Ramnicu Valcea — Targu Jiu). Localitatea Mdldaresti se invecineaza cu:

- la NORD: orasul Horezu, comuna Vaideeni

- la EST: comuna Tomsani

- la SUD: comuna Cernisoara, comuna Otesani

- la VEST: comuna Stroesti, comuna Slatioara
Terenul identificat cu nr. cadastral 35452 se afla in intravilanul comunei Maldaresti,
judetul Valcea, si apartine U.A.T. Comuna Maldaresti, Judetul Valcea dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, conform Act Normativ H.G. nr. 1362 din 27.12.2001 si conform
Extrasului de Carte Funciara nr. 35452.
Suprafata terenului este libera de sarcini, intravilan cu destinatia curti — constructii,
situat in zona pentru institutii publice si servicii de interes general, conform
prevederi din PUG.
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Terenul pe care este amplasat obiectivul de investitii face parte din domeniul public
al U.A.T. Comuna Maldaresti, Judetul Valcea si se afla in administratia Consiliului
Local al comunei. Lucrarile propuse se vor realiza pe amplasamentul pus la
dispozitie de U.A.T. Comuna Maldaresti, Judetul Valcea, pe proprietatea publica a
U.A.T. Comuna Maldaresti, Judetul Valcea, fara a afecta suprafete de teren cu alta
destinatie.

Pe amplasamentul proiectului, in suprafata de 1.098 mp (din acte) cu forma
neregulata in plan, cu dimensiuni maxime de cca. 48 m x 20 m (a se vedea planul de
amplasament si delimitare a imobilului / planul de situatie pentru dimensiuni exacte
in plan), este edificata constructia C1 - constructie administrativa si social culturala,
respectiv Camin Cultural.

b) relatiile cu zone invecinate, accese existente si/sau cai de acces posibile:
Terenul are urmatoarele vecinatati:
- Nord: lotul 4 si drum judetean DJ 676 H
- Sud: lotul 6
- Est: drum national DN 65C
- Vest: lotul 1.
Accesul carosabil si pietonal principal, se realizeaza de pe latura Est — drum national
DN 65C

¢) datele seismice si climatice:
Din punct de vedere seismic zona Malddresti, jud. Valcea se incadreazd in urmatorii
parametrii:

- Zonaseismicd-ag=0,25g¢g

- Incarcari date de zapada - 2,0 kN/mp

- Actiunea vantului = 0,6 kPa

- Perioada de colt—-Tc=0,7s
Adancimea de inghet este in aceasta zond de 90-100 cm, conform STAS 6054 / 77.
Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se incadreaza in macrozona de
intensitate seismica ,,71 " (Conform SR 11100/1-93 "Zonare seismica - Macrozonarea
Teritoriului Romaniei"). Aceasta valoare reprezinta o intensitate cu valoarea de 7 pe
scara MSK avand o perioada medie de revenire de 50 de ani (indicele 1).
Conform P100/1-2013, " Cod de proiectare seismica - partea I", intensitatea pentru
proiectare a hazardului seismic este descrisa de valoarea de varf a acceleratiei
terenului, a (acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul
mediu de recurenta de referintd (IM) de 25 ani, corespunzator stdrii limita ultime
(SLU), are valoarea ag=0.25g. Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de
raspuns este Tc=0,7 s.
Teritoriul se incadreaza in conditiile climatului temperat de nuantd continentala, ca o
consecintd a pozitiei geografice fata de principalele componente ale circulatiei
generale a atmosferei, la care se adaugd diversitatea conditiilor naturale.
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Principalele elemente climatice se caracterizeaza prin mari variatii ale valorilor medii
si extreme, urmare a interdependentei conditiilor de circulatie a atmosferei cu cele
geografice locale, In special de relief. Prin altitudine si structurd, aceasta creeaza atat
diferentieri climatice intre zona montana si deluroasd a judetului, cat si o zonare pe
verticala a elementelor climatice.

Parametrii climatici iarna - localitatea Maldaresti in care este amplasata cladirea este
in zona climatica 2 si zona eoliana 4, conform SR 1907-1 din 1997. Temperatura
exterioara conventionala de calcul este de -15.00C. Parametrii climatici vara -
conform STAS 6648/2 parametrii climatici exteriori pentru situatia de vara sunt cei ai
lunii iulie. Pentru Maldaresti la un grad de asigurare de 80%, temperatura efectiva a
aerului exterior este de 31.60C continutul de umiditate al aerului fiind intre 10.05 si
11.5 g/kg.

Conform Normativului CR1-1-4/2012 presiunea de referinta a vantului pentru zona
cercetata este de 0,60 kPa, iar conform SR EN 1991-1-4/NB: 2007 wvaloarea
fundamentala a vitezei de referinta a vantului este Vb,0 = 30 m/s.

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementdrilor
tehnice in vigoare;
Litologia in amplasament este urmatoarea:

- 0.00 - 0.60m — umplutura;

- 0.60 - 1.70m — praf nisipos / nisip argilos mediu indesat;

- 1.70 - 3.50m — argila nisipoasa plastic vartoasa;

- 3.5-6.00m — pietris de terasa mediu indesat.
In urma investigatiilor facute, fundatiile corpului de cladire sunt fundatii continue
din zidarie de piatra de rau si blocuri de gresie de cariera legata cu mortar de ciment
sub pereti. Prin lucrarile propuse, greutatea aditionala adusa de lucrarile de
anvelopare si de echipamentele fotovoltaice sunt nesemnificative.
Nu exista indicii care sa ateste aparitia tasarilor diferentiate.
Nu sunt propuse lucrari de consolidare a infrastructurii.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz;

Nu este cazul.

Prin prezentul proiect a fost intocmit doar studiu / ridicare topografica, necesara

pentru determinarea planeitatii terenului si stabilirea planului de situatie propus.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:

In prezent cladirea este racordatd la reteaua de energie electrica, iar incalizarea este
asigurata cu sobe pe lemne. La sud exista retea publica de apa curenta, la vest este
existent un bazin vidanjabil, iar reteaua de canalizare este in curs de realizare.
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f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia:
Nu este cazul.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

In localitatea sunt edificate urmatoarele Monumente istorice:

- Cula Greceanu - construita in secolul XVI, denumita dupa familia Greceanu,
careia i-a fost daruita prin zestre de familia Maldarescu. Cula este constructie
cu rol de aparare si locuit. Parterul este amenajat pentru a se apara, iar etajul
pentru a se locui.

- Biserica de lemn “Sf. Dumitru” Maldaresti de Jos — construita in anul 1588
de pitarul Dumitrache Maldarescu.

- Biserica Veche “Sf. Nicolae si Sf. Voievozi” Maldaresti — construita in anul
1791 de Jupan Gheorghe Maldarescu.

- Cula Duca - construita in anul 1818 de catre Gheorghita Maldarescu

- Casa memoriala I. G. Duca - construita in anul 1912 de catre I. G. Duca

Primele marturii arheologice: Pisania de la Biserica Veche Maldaresti (1791).
Prima mentiune documentara: 12.06.1504 — Radu cel Mare

Nu sunt identificate conditionari specifice, iar proiectul propus nu modifica
substantial arhitectura fatadelor existente.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti,
drept de preemptiune:

Terenul identificat cu nr. cadastral 35452 se afla in intravilanul comunei Maldaresti,
judetul Valcea, si apartine U.A.T. Comuna Maldaresti, Judetul Valcea dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, conform Act Normativ H.G. nr. 1362 din 27.12.2001 si conform
Extrasului de Carte Funciara nr. 35452.

b) destinatia constructiei existente:

Suprafata terenului este libera de sarcini, intravilan cu destinatia curti — constructii.
Conform PUG: imobilul se afla in zona pentru institutii publice si servicii de interes
general. Destinatia constructiei existente intabulata C1 este constructie
administrativa si social culturala, respectiv Camin Cultural.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupa caz:

Prezentul obiectiv nu este inclus pe lista monumentelor istorice.
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d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz:

In zond sunt aplicabile reglementarile Planului Urbanistic General si Codul Civil.
Corpul C1 — Camin Cultural, cu regim de inaltime Dpartial+P+1Epartial, este propus
pentru reabilitare si modernizare, imbunatatirea eficientei energetice si aducerea
constructiei la noile norme si standarde in vigoare privind sanatatea populatiei si
respectiv asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

Conform Certificatului de Urbanism alte restrictii/constrangeri nu sunt prevazute.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta:

Categoria de importanta C - normala;

Clasa de importanta III.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz:
Nu este cazul.

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:
C1 - Camin Cultural - constructie edificata in anul 1958.

d) suprafata construita:

Camin Cultural - Sc existenta = 520 mp din acte / 590 mp din masuratori (inclusiv
terasa acoperita de 70 mp realizata ulterior, in anul 2012 cu destinatia oficiu
preparare si servire masa, nefinalizata si neintabulata).

e) suprafata construita desfasurata:

Camin Cultural - Scd existenta = 882 mp din acte / 952 mp din masuratori (inclusiv
terasa acoperita de 70 mp realizata ulterior, in anul 2012 cu destinatia oficiu
preparare si servire masa, nefinalizata si neintabulata).

f) valoarea de inventar a constructiei:

Valoare de inventar a constructiei C1 — Camin Cultural, conform inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al U.A.T. Maldaresti, Judetul Valcea este
de 1.685.200 lei, legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestuia cu modificarile si completarile ulterioare.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente:
Bilantul teritorial:

SITUATIA EXISTENTA
S amplasament 1.098 mp
Sc 520 mp din acte / 590 mp din masuratori
Sd 882 mp din acte / 952 mp din masuratori
POT 53,73 %
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| CUT | 0,87
Bilantul suprafetelor:
Caracteristicile principale ale constructiilor existente
C1 - Camin Cultural | Dimensiuni maxime: 20,15 m x 33,05 m. Forma neregulata,
alcatuita in principal din 6 travei si 3 deschideri.
Regimul de inaltime este D partial+P+1E partial. Constructia
este prevazuta si cu o Terasa acoperita.
Sc 520 mp din acte / 590 mp
din masuratori
Sed - 798 mp din‘acte / 868 mP
din masuratori
S 882 mp din acte / 952 mp
din masuratori
Su = 710,95 mp
Su totala = 738,50 mp (inclusiv terase)
Ve = 5.800 mc (inclusiv pod)
H max. = + 14,83 m fata de CTA
Cota +0,00 = + 0,48 m fata de CTA

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul
imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al
imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale
acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurala initiald gresita sau alte cauze identificate prin
expertiza tehnica.

Constructia existenta cu functiunea de Camin cultural este formatad dintr-un singur
corp de sine statator cu forma neregulata In plan si neregulatd in elevatie (etaj
partial), avand acoperis tip sarpanta.

Sistemul de fundatii este de tip fundatii directe, continue, de zidarie de piatra sub
pereti si din beton armat sub stalpi. Ca nivel de fundare, ele se afla sub adancimea
de inghet (-1.70m).

Sistemul constructiv este format din pereti portanti din zidarie de caramida, iar
sistemul de fundatii directe este de tip fundatii continue sub pereti, din piatra de rau
si blocuri de gresie de cariera legata cu mortar de ciment-var M10, de 70cm grosime.

Soclul este realizat din zidarie din piatra cu mortar de ciment-var M25, rostuita.
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Peretii exteriori si cei interiori sunt realizati din blocuri ceramice pline, marca C50.
Grosimea acestora este de 39cm-4lcm (45cm cu tot cu finisaj) — respectiv 1,5
caramizi. Dimensiunea caramizilor este 260x130x60mm.

Planseul peste parter este realizat din lemn in zona salii de spectacole si din beton
armat peste zona administrativa.

Planseul din lemn este realizat din grinzi de stejar, cu sectiunea de 22x24cm dispuse
la 85cm peste care sunt dispuse scanduri doar partial.

Planseul din beton armat are grosimea de 10-11cm si este armat cu bare de armatura
cu diametrul de 10mm pe directia scurta (dispuse la o distanta de 15-20cm) si 6mm
la 20cm pe directia lunga.

Acoperisul este in mai multe ape, si este alcatuit din elemente din lemn si tabla.
Sarpanta este pe scaune de lemn, completate cu ferme simple cu grinzi inclinate
(arbaletrieri) din lemn cu sectiunea 24x24cm dispuse la 250cm. Popii, talpile si panele
au sectiunea de 19x22cm dispuse la 2,50m. Capriorii au sectiunea de 10x14cm,
dispuse la 100cm.

Modul de lucru al structurii este realizat prin preluarea sarcinilor verticale de catre
planseele si transmiterea acestora cdtre pereti structurali din ziddrie de caramida.
Sarcinile orizontale (seismice), sunt preluate de catre peretii structurali din zidarie.
Acestia la randul lor transmit forte axiale, taietoare si eforturi de incovoiere cdtre
fundatii.

Accesul pe verticala se realizeaza pe scari din beton.

Cladirea cu functiunea de Camin Cultural a fost modernizata ulterior anului 2014.
Conform raportului de expertiza tehnica realizata in 2014 pentru acest scop, nu au
fost identificata necesitatea unor lucrari de interventie asupra sistemului structural al
constructiei. Lucrarile de reabilitare realizate In acel an au constituit in schimbarea
invelitorii si a tamplariei.

Pe latura de sud a cladirii a fost construitd o terasa acoperita, in anul 2012, cu
structurd independenta fata de clddirea din caramida. Aceasta are structura din
lemn, cu popi metalici pe partea din spate (dinspre constructia principala) si popi de
lemn care sprijind pe un zid din beton ciclopian pe partea dinspre exterior, intre care
sunt dispuse ferestre.

Cladirea a rezistat cel putin trei cutremure majore din 04.03.1977 (7.2 Mw - zona
seismicd Vrancea), din 20.08.1986 (7.1 Mw - zona seismica Gura Teghii) si din
30/31.05.1990 (6.9 Mw - zona seismicd Vrancea) insa expertul nu poate preciza daca
au existat degradari si/sau anvergura acestora.

Nu au fost puse la dispozitie alte informatii istorice asupra cladirii si nici nu au putut
ti gasite alte documente care sa ateste calitatea executiei sau documentatia
originald de proiectare.

Au fost realizate punctual investigatii privind integritatea materialelor, acestea
prezentandu-se in stare buna, conform testelor si a rezultatului laboratorului,
conform expertizei tehnice atasate.
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Cladirea se afla intr-o stare fizica buna si este bine intretinuta la interior, elementele
din zidarie si beton armat avand un aspect corespunzdtor. La exterior, finisajele
fatadelor sunt usor degradate si necesita reparatii.

In podul constructiei au acces pasiri, acesta necesitind igienizare. Existd rare
elemente din lemn ale structurii sarpantei care necesita inlocuire.

Trotuarul exterior al constructiei necesitd 1Inlocuire, acesta neasigurand
impermeabilizarea la contactul cu soclul cladirii.

Nu au fost identificate tasari sau abateri de la liniaritatea elementelor.

Inchiderile exterioare ale constructiei si soclul perimetral nu sunt termoizolate.
Spatiul interior este netermoizolat catre pod. Planseul pe sol nu are prevazuta nicio
izolatie termica.
Tampldria ferestrelor si usilor exterioare este realizata din lemn cu geam tip
termopan, iar ferestrele sunt montate in toc existent din lemn.
Finisajele exterioare existente prezinta uzura mecanica la nivelul straturilor vizibile.
Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici si a agentilor biologici, uneori si
a fenomenelor reologice finisajele au fost afectate pand in prezent de: murdarire,
decolorare cauzata de actiunea razelor ultraviolete, pdtare, etc. care au afectat
finisajele cladirii pe unele suprafete.
Cladirea nu prezinta elemente speciale de umbrire a fatadelor.
Cladirea se afla intr-o stare fizica relativ buna si este acceptabil intretinuta la interior,
elementele din zidarie si beton armat avand un aspect corespunzator. La exterior,
finisajele fatadelor sunt degradate/si necesita reparatii, astfel avand pierderi
importante de energie.
Investigarea vizuala a cladirii C1 - Camin cultural a evidentiat urmatoarele
degradari:

- degradarea finisajele exterioare si interioare

- finisajele fatadelor au fost afectate de: murdarire, patare, decolorare

- cladirea nu este prevazuta cu sistem de ventilare mecanica

- cladirea nu este prevazutd cu sistem de climatizare centralizat

- pasarile au acces in pod

- fara termoizolatie la anvelopa cladirii

- fara grupuri sanitare

- rampa de acces are panta peste 8%
Performanta energetica a cladirii din punct de vedere al incalzirii spatiilor este
consideratd mediocra pentru tipul de cladire analizat, insa este
caracteristica majoritatii cladirilor cu destinatie similard construite in aceeasi perioda
de constructie.
Cladirea nu este prevazuta cu o sursa de preparare a apei calde de consum.
Din punct de vedere al calitdtii termice a anvelopei cladirii, concluziile expertizei
atesta slaba izolare termica a elementelor de anvelopa.
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3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul
de vedere al asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Rezistenta mecanica si stabilitate (A) - Constructia a fost edificatd in anul 1958, in
baza unui proiect. Avand in vedere perioada in care constructie a fost realizata, se
considera ca atat proiectarea, cat si executia si materialele folosite au fost corelate din
toate punctele de vedere pentru normele existente In acea perioada.

Sistemul structural este corespunzator din punct de vedere al rezistentei si din punct
de vedere al deformatiilor.

Securitate la incendiu (B) — Constructia existenta respecta normele de securitate la

incendiu aflate in vigoare la data proiectarii si executarii ei.
Constructia se incadreaza la grad IV de rezistenta la foc, risc MIC de incendiu.

Igiend, sanatate si mediu (C) — Constructia existentd respectd normele de igiena,

sanatate si mediu aflate in vigoare la data proiectdrii si executdrii ei. Sunt necesare
lucrari de interventie pentru aducerea constructiei in normele si standardele actuale,

cum ar fi asigurarea grupurilor sanitare.

Siguranta in exploatare (D) - Constructia existentd respecta normele de siguranta in
exploatare aflate in vigoare la data proiectarii si executdrii ei. Sunt necesare lucrari
de interventie pentru aducerea constructiei in normele si standardele actuale, cum ar

fi rampa pentru accesul persoanele cu dizabilitati locomotorii.

Protectia Impotriva zgomotului (E) — Constructia existenta respectd normele de
protectie la zgomot aflate in vigoare la data proiectdrii si executdrii ei.

Economia de energie si izolarea termica (F) — Constructia existenta respectd normele
de izolare termica aflate in vigoare la data proiectarii si executarii ei. Sunt necesare
lucrari de interventie pentru aducerea constructiei in normele si standardele actuale.

Utilizarea sustenabild a resurselor naturale — In conformitate cu Strategia Europa
2020 si in scopul utilizarii eficiente a resurselor de energie, prin directive Europene s-

a prevazut ca statele membre sa ia masuri de imbunatatire a eficientei energetice la
utilizatorii finali. Romania sprijina proiectele privind cresterea eficientei energetice, a
gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice. Prin proiectele de crestere a
eficientei energetice se propune implementarea masurilor de eficientizare energetica
ceea ce va duce la o folosire optimizata a resurselor energetice locale. Este necesara
propunerea echipamentelor ce folosesc energie din surse regenerabile la fata locului.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE?:

2) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcdtuirilor constructive ce utilizeazd substante nocive,
studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri arheologice, analiza
compatibilititii conformdrii spatiale a cladirii existente cu normele specifice functiunii si a mdsurii in care
aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de proiectare.

a) clasa de risc seismic:

Din punct de vedere al riscului seismic, In sensul efectelor probabile ale unor
cutremure, caracteristice amplasamentului asupra constructiei existente analizate in
acest caz, expertul Incadreaza clddirea in clasa de risc seismic Rs IIL. Sunt
recomandate interventii punctuale in vederea remedierii viciilor de exploatare si
masuri necesare in vederea realizdrii lucrarilor propuse.

In urma verificarii prin calcul, avand in vedere capacitatea portantd disponibila in
stadiul actual, structura indeplineste conditiile de rezistentd, rigiditate si ductilitate
din reglementarile tehnice.

Constructia a fost edificata In anul 1958, in baza unui proiect. Avand in vedere
perioada in care constructie a fost realizatd, se considera ca atat proiectarea, cat si
executia si materialele folosite au fost corelate din toate punctele de vedere pentru
normele existente in acea perioada.

Sistemul structural este corespunzadtor din punct de vedere al rezistentei si din punct
de vedere al deformatiilor.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie:
Prezentarea solutiilor de interventie conform EXPERTIZEI TEHNICE:

Varianta 1 Varianta 2

Recomandari cu privire la anveloparea cladirii
Pentru termoizolarea anvelopei corpului de clddire, se vor urmari procedee
obisnuite. Montarea schelelor in dreptul constructiei se va realiza prin instalarea
unor schele metalice.

Recomandari cu privire la montarea panourilor pe acoperisul sarpanta
Structura de sustinere a panourilor fotovoltaice se poate realiza prin prindere pe
element direct pe acoperis, pe structura de lemn a acestuia.

Prin montarea panourilor fotovoltaice si realizarea lucrdrilor de anvelopare al
cladirii, greutatea si rigiditatea acestui nu se schimba semnificativ.

Recomandari cu privire la constructia unei rampe de acces pentru persoane cu

dizabilitdti si a trotuarelor perimetrale

e se recomandd realizarea rampei | legarea rampei si a trotuarelor de

si a trotuarelor pe structurd (fundatie) | fundatiile existente se va face la nivelul

proprie, fara legatura cu fundatiile | armdturilor cu ancore chimice, iar

existente ale constructiei. sarcinile suplimentare se vor aduce la

cunostinta ~ expertului in  vederea
acceptarii solutiei.
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Recomandari cu privire la realizarea grupurilor sanitare in terasa acoperita
° se recomanda refacerea acesteia, | o se recomandad refacerea acesteia,
prin 1inlocuirea tevilor existente cu | prin contravantuirea stalpilor existenti
profile laminate ancorate in fundatii

Recomandari generale
Toate elementele metalice se vor asambla pe santier. Toate lucrarile se vor executa
evitand aparitia excesiva a vibratiilor. Lucrarile propuse vor fi executate de catre o
firma specializata, in baza unui proiect tehnic si autorizat conform legii in vigoare.
Beneficiarul, executantul lucrarilor de constructie si proiectantul au obligatia ca, la
realizarea obiectivului de mai sus, sa respecte prevederile Legii nr. 10/1995 (cu

modificarile ulterioare) privind calitatea in constructii.

Dintre cele doua variante, recomandarea expertului tehnic este Varianta 1.

Decizia adoptdrii unei masuri de modernizare energetica este legatd de eficienta
economicd a masurii (pachetului de madsuri), in conformitate cu indicatorii tehnico-
economici. Scopul principal al masurilor de reabilitare/modernizare energetica a
cladirilor existente il constituie reducerea consumurilor de energie in conditiile
asigurarii conditiilor de microclimat confortabil, consumuri mai mici de energie si
emisii mai mici de CO2.

Prezentarea solutiilor de interventie conform AUDITULUI ENERGETIC:

Pachetul MINIM

S1 | Izolarea termica a peretilor exteriori cu minim 15 cm vata bazaltica

S2 | Izolarea termica a podului/terasa cu vata minerala ignifugata de 30 cm grosime

S3 | Izolarea termica a planseului peste pamant cu minim 8 cm polistiren extrudat

sS4 Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au lampi
fluorescente si incandescente, cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu LED-uri.

P1 | Reabilitarea anvelopei cladirii, (S1+52+S3+54)

Pachetul MAXIM

S1 | Izolarea termica a peretilor exteriori cu minim 15 cm vata bazaltica

S2 | Izolarea termica a podului/terasa cu vata minerala ignifugata de 30 cm grosime

S3 | Izolarea termica a planseului peste pamant cu minim 8 cm polistiren extrudat

sS4 Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au lampi
fluorescente si incandescente, cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu LED-uri.

Instalarea unor sisteme de tip pompa de caldura.

55 Instalare panouri fotovoltaice de putere 10 kW.

P2 | Reabilitarea anvelopei cladirii + instalatii adica (51+S2+53+54+S5)

Recomandarea expertului energetic este Pachetul MAXIM intrucat acopera in
totalitate cerintele Ordinului 2641/2017, fiind cu adevarat eficienta energetic pe
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termen lung pentru ca se intervine asupra tuturor zonelor de pierderi de caldura ale
anvelopei, asigurand totodata si surse de energie regenerabile.

Acest pachet oferd si reducerea maximd a facturii energetice, a consumului de
energie primard si a emisiilor de CO2, conducand la o performanta energeticd a
cladirii foarte aproape de nivelul stabilit pentru cladirile din categoria nZEB (cladiri
noi).

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de cdtre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii:
Avand in vedere:
¢ Criteriile de evaluare a performantelor seismice ale constructiei existente;
* Durata de exploatare a constructiei ulterioara interventiei, propusa de expertul
tehnic si acceptata de cdtre beneficiar;
¢ (lasa de importanta a constructiei;
e Implicatiile masurilor de interventie preconizate asupra confortului si
functionalitatii constructiei, precum si a modului ei de incadrare in mediul
ambiant.

Expertul tehnic recomanda urmatoarele lucrari:

- Repararea eventualelor fisuri gasite cu mortar de ciment;
- Igienizarea podului existent si evacuarea permanenta a pdsarilor care au
cuibul in pod;
- Inlocuirea elementelor structurale din lemn ale sarpantei care prezinta fisuri
extinse sau dublarea acestora;
- Rigidizarea planseului din lemn prin montarea unor scanduri din lemn
asezate la 45° fata de grinzile existente, sus si jos;
- Realizarea de reparatiilor locale ale peretilor din ziddrie, in cazul in care
acestea se descopera la momentul desfacerilor pentru refacerea finisajelor;
Se recomandd desfacerea finisajelor (acolo unde este cazul) si realizarea
urmatoarelor lucrari de reparatii:
- Injectarea fisurilor cu amestecuri pe baza de ciment sau rasini;
- Completare cu mortar intre rosturile caramizilor;
- Inlocuirea ciramizilor degradate si completarea acolo unde este necesar;
- In cazul unor eventuale fisuri extinse — aplicare de tencuiald armati cu plasi
SPPB #6/100/100 si/sau inlocuirea caramizilor fisurate.
Pentru zona in care se vor face recompartimentari in vederea realizarii unor grupuri
sanitare, se recomanda refacerea acesteia, conform unui proiect care sa respecte toate
normele aflate in vigoare, In special In ceea ce priveste structura de sustinere a
acoperisului dinspre cladirea principald, prin inlocuirea tevilor existente cu profile
laminate ancorate in fundatii sau contravantuirea stalpilor existenti.
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Avand in vedere:
¢ Conditiile privind economia de energie si izolare termica, cu respectarea
Ordinului ministrului nr 2641/2017 care modificd si completeaza Metodologia
de calcul al performantei energetice a cladirilor Mc 001/2006
Auditorul energetic propune urmatoarele madsuri:
Izolarea la exterior a peretilor exteriori cu termosistem de tip strat de vata

bazaltica de minim 15 cm grosime amplasata pe suprafata exterioara a peretilor
existenti.

Stratul termoizolant va fi amplasat pe suprafata exterioard a peretilor existenti.
Realizarea sistemului compozit de izolare termicd la exterior (ETICS) necesita
efectuarea urmatoarelor lucrari: demontarea unitatilor exterioare ale sistemelor de
racire tip Split (daca este cazul) si montarea unor suporturi cu lungime adecvata
grosimii termosistemului care se aplicd, cat si pregatirea suprafetei suport, lipirea
placilor termoizolante, spdcluire si armare, aplicarea tencuielii decorative, montarea
unitatilor exterioare Split.

Suprafata suport va fi pregatita pentru a indeplini urmatoarele conditii: sa fie uscatd,
lipsita de praf, sa prezinte capacitate portanta si aderenta (sa nu prezinte pete de
ulei, vopsea, lacuri etc.), sd fie pland, cu deniveldri mai mici de 10 mm (care sunt
preluate de adezivul de spaclu la lipire). Pentru deniveldrile mai mari de 10 mm, este
necesard realizarea, in prealabil, a unei tencuieli de uniformizare.

Inainte de inceperea punerii in oper, se vor urmari: finalizarea lucrérilor la terase,
montarea tocurilor de tampldrie, a solbancurilor si a ferestrelor, montarea
instalatiilor exterioare a caror executie ulterioard poate afecta finisajul; protejarea
tampldriilor si ferestrelor cu folie, asigurarea Impotriva soarelui si ploii prin
montarea plasei de fatada si respectiv a prelatelor la partea superioard a schelei.

Lipirea placilor rigide de vatd minerald, de dimensiuni mari (ex: 1,0 x 0,5 m sau 1,20
x 0,60 m), se realizeaza utilizand mortar adeziv sau pasta adeziva cu lianti organici
(rasini), fara a permite patrunderea adezivului in rosturile dintre placi. Mortarul
adeziv se aplicd pe marginea placilor sub forma unui cordon perimetral cu o latime
de cca 6 cm si In mijlocul pldcii, iIn minimum 3 puncte interioare, asigurandu-se o
suprafatd de contact cu suportul de minimum 40%. Montarea placilor termoizolante
se va face cu rosturile de dimensiuni cat mai mici si decalate pe randurile adiacente.
Fixarea cu dibluri se face la minim 24 de ore de la lipirea pldcilor. Se vor utiliza
dibluri de plastic cu rozetda montate in gduri forate cu dispozitive rotopercutante
avand grijd ca talerele diblurilor sa fie ingropate pana la fata exterioara a pldcilor
termoizolante.

Spacluirea si armarea constau In aplicarea unui strat subtire (2-4 mm preluat din
descrierea unui termosistem) de tencuiald, realizat din acelasi tip de adeziv utilizat la
lipirea placilor, armat cu o tesatura deasa din fibre de sticld. Fasiile de plasa se
suprapun pe minim 10 cm, lateral si longitudinal. Dup4 spacluire, plasa din fibra de
sticla nu trebuie sa se mai vada si trebuie sa fie pozata la mijlocul grosimii stratului
adeziv. Solutia de termoizolare este utilizata in mod frecvent, cele mai cunoscute
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termosisteme de acest gen fiind practicate de Knauf Insulation, BAUMIT,
CAPAROL, HENKEL-Ceresit, Rockwool etc.
La termoizolarea peretilor exteriori este obligatoriu sd se asigure continuitatea
stratului termoizolant si protejarea tuturor puntilor termice (de exemplu, prin
imbrdcarea stalpilor si a spaletelor, etc).
La alegerea sistemului si executia lucrdrilor de termoizolatie se vor accepta exclusiv
sistemele care indeplinesc conditiile specificate in cadrul normativ privind
asigurarea calitatii in constructii, care sunt aprobate pentru comercializare ca sistem
(si nu prin formarea sistemului din componente/produse de la producatori diferiti).
Izolarea terasei/planseului catre pod
In ceea ce priveste izolarea terasei/planseului catre pod neincalzit stratul
termoizolant va fi aplicat pe fata exterioara a stratului suport, dupa decopertarea
straturilor de lestare si/sau hidroizolante dupa caz. Solutia de izolare hidro-termica
se va realizea cu un strat de vata minerala ignifugata de minim 30 cm si
conductivitate max. 0.04 W/mK.
In scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel, este foarte important a se uni izolatia
planseului cu cea a peretilor exteriori. Nu vor exista lucrari de intervenit la nivelul
planseului inferior.
Solutii de reabilitare pentru planseul peste pamant/subsol
Ca urmare a rezistentelor termice minime prevazute in Ordinul MDRAP 2641/2017
pentru planseul peste pamant la clddirile existente (R min>2,9 m’K/W) se propune
izolarea termicd la pardoseala pamant, cel putin in sala de evenimente, cu minim 8
cm izolatie polistiren extrudat.
Modernizarea instalatiilor de incdlzire, a.c.m., iluminat, ventilare,
climatizare prin:

- inlocuirea corpurilor de iluminat interior, cu alte corpuri de iluminat,

eficiente, cu LED-uri.

Eficienta maritd a corpurilor cu LED duce la economii semnificative de energie. De
asemenea, durata lor medie de viatd este In mod substantial mai mare decat a
oricdrei surse clasice, functionand de pana la 30.000 de ore fara ca fluxul luminos sa
se diminueze; LED-urile sunt capabile sd suporte si variatia tensiunii de alimentare
tara a li se afecta durata de viata. Numarul si tipul noilor corpuri de iluminat vor fi
stabilite in functie de nivelul de iluminare necesar pentru fiecare incapere, in urma
unui proiect de dimensionare a noii instalatii de iluminat. Se propune deasemenea
instalarea de senzori de prezenta pentru iluminat.

- instalarea unor sisteme de tip pompa de caldura reverbersibila si unitati

interioare de tip ventiloconvectoare.

- instalarea unui sistem fotovoltaic complete de tip ,,ON-GRID,,
Se propune instalarea unui sistem complet cu panouri fotovoltaice monocristaline de
putere 10 kWp. Sistemul va asigura producerea de energie electrica pentru consum
propriu, fiind conectat la reteaua exterioara (SEN) si va fi alcatuit din:
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- Panouri fotovoltaice monocristaline avand puterea intre 350-500 W si care
totalizeaza o putere totala nominala de 10 kW, montate pe structura suport
din elemente profilate din aluminiu cu orientare Sud si inclinare 30-40° fata de
planul inclinat;

- Invertoare de tensiune cu eficienta min. 95%;

- Sistem de montaj pentru panouri;

- Conectori tip MC4 pentru panouri fotovoltaice si cablu electric solar;

- Contor de energie dublu sens (cu Inregistrarea energiei consumate din retea si
a energiei livrate retelei).

Puterea totala instalata a sistemului este de 10 kWp, si se estimeaza o productie
anuald de energie electricd de cca. 13000 kWh (din surse regenerabile).
Sistemul de montaj al panourilor este format din profile de aluminiu prinse prin
cleme de mijloc si de capat, asezate pe suporturi din inox care sunt lestate cu greutati
din beton. Sistemul de montaj trebuie sad poata prelua incarcarea data de panouri, iar
structura de rezistenta a cladirii trebuie sd poata prelua Incdrcarea totala a sistemului
(panouri, suporturi si echipamente suplimentare).

Alte solutii de eficientizare energetica recomandate:
- repararea trotuarelor de protectie, iIn scopul elimindrii infiltratiilor la
infrastructura cladirii
- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol
de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii
- repararea acoperisului tip terasd/sarpantd, inclusiv repararea sistemului de
colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de
colectare si evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpanta
- demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa cladirii, precum si remontarea acestora dupa efectuarea
lucrarilor de interventie
- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie
- repararea/refacerea canalelor de ventilatie din cladire (daca este cazul) in
scopul mentinerii/realizarii ventildrii naturale a spatiilor ocupate
- montarea echipamentelor de masurare individuala a consumurilor de energie
atat pentru incalzire, cat si pentru apa calda de consum acolo unde este cazul
- repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor
de canalizare menajera si/sau pluviala din subsolul cladirii pana la cdminul de
bransament/de racord, dupa caz.
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.
In principal, pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si exigentelor de
calitate, interventiile recomandate constau in:
- reabilitarea termica a constructiei, respectiv termoizolarea pe fatade cu 15cm de
vata bazaltica rigida de exterior, termoizolarea planseului spre pod cu 30cm
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grosime vata minerala, termoizolarea demisolului partial la intradosul placii
catre parter, a placii de sol in sala de evenimente si a soclului perimetral cu
polistiren extrudat de 10cm grosime si termoizolarea golurilor de tamplarie cu
polistiren extrudat de 8cm;

- prevederea de noi glafuri exterioare;

- prevederea de noi jgheaburi si burlane pentru colectarea apelor pluviale;

- asigurarea climatizarii centralizate (incalzire/racire) cu pompe de caldura;

- asigurarea ventilatiei mecanice cu recuperarea caldurii;

- asigurarea apei calde de consum;

- producerea de energie regenerabila prin montarea unui sistem de panouri
fotovoltaice;

- inlocuirea partiala a elementelor de lemn ale sarpantei, unde acestea sunt
degradate, precum si rigidizarea planseului de lemn pentru sustinerea
echipamentelor / tavanelor montate, agatate de acesta;

- refacerea trotuarelor de garda dupa hidrotermoizolarea soclului pana la
adancimea de min. 1m sub cota amenajata;

- prevederea de rampa pentru asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, aflate in scan rulant;

- asigurarea cladirii cu grupuri sanitare conform normelor;

- interventii interioare la finisaje si tamplarii.

Indeplinirea cerintelor si exigentelor esentiale de calitate:
Rezistenta mecanica si stabilitate (A) - Terenul destinat obiectivului asigura protectia

impotriva surparilor si alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor, emanatiilor
sau infiltrarilor de apa si substante toxice, inflamabile sau explozive, precum si a
poluarii mediului.

Indeplinirea cerintelor de rezistenta si stabilitate sunt realizate conform expertizei
tehnice si a proiectului de rezistenta.

Securitate la incendiu (B) — Conform HG 571 din 2016, ansamblu de constructii si
amenajari nu se supune avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu,
capacitatea maxima simultanta in sala de evenimente fiind sub 200 de persoane.
Obiectivul se incadreaza in gradul IV de rezistenta la foc cu risc “MIC” de incendiu.
Oficiu se incadreaza cu “Risc mijlociu” de pericol de incendiu, in rest toate celelalte

incaperi sunt incadrate cu “’Risc mic” de pericol de incendiu.

Compartimentul de incendiu se incadreaza cu ,RISC MIC” de pericol de incendiu,
volumul zonelor cu risc mijlociu si/sau mare fiind sub 30% din volumul construit al
compartimentului.

Structura de rezistenta este prevazuta cu pereti din zidarie portanta in conlucrare cu
elemente de beton REI 120, planseu peste parter din beton armat REI 45 si rampele
scarii din beton armat R 60. Planseul peste etajul 1 este realizat din lemn, protejat la
interior cu panouri de gips-carton EI 15.

Nu existea depozitari cu suprafete mai mari de 36,00 mp.
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Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare sunt realizate din zidarie
caramida cu clasa A1-C0, cu rezistente la foc de min. EI 15.

Structura de lemn folosita pentru asigurarea grupurilor sanitare va fi ignifugata
clasa C2 cu rezistenta la foc min. 30 minute

Evacuarea de urgenta in caz de incendiu, la nivelul parterului, este asigurata pe trei
laturi ale cladirii unde sunt prevazute usi batante in una si doua canaturi, iar de la
nivelul etajului evacuarea se realizeaza prin nodul principal de circulatie pe
verticala, respectiv scara dreapta alcatuita cu 5 rampe cu un total de 27 trepte de
16,5x30cm si latime libera de 100cm intre balustrade, scara inchisa in casa de scara si
cu ventilare si iluminare naturala.

Constructia are prevazut accesul utilajelor speciale de interventie in caz de incendiu,
prin drumurile publice si de incinta cu latimea de peste 6,00 m si cu posibilitate de
interventie pe cel putin doua laturi.

In conformitate cu prevederile din «Normativ privind securitatea la incendiu a
constrctiilor, Partea a II a- Instalatii de stingere, indicativ P118/2-2013 modificat 2018,
cladirea nu se incadreaza pentru prevederea cu hidranti interiori, exteriori si
sprinklere.

Igiena, sanatate si mediu (C) — Amplasarea constructiilor in zona nu afecteaza
microclimatul existent.

[luminarea si ventilarea naturala este asigurata la toate spatiile care necesita prezenta
umana, conf. normelor sanitare in vigoare.

Nocivitatile fizice precum zgomot si vibratii, substantele poluante si alte nocivitati
din aer, apa si sol nu vor depasii limitele maxime admisibile din standardele de stat
in vigoare.

Materialele de curatenie — dezinfectie vor fi depozitate in fisete metalice.

In locul Terasei acoperite, sunt propuse compartimentari si lucrari pentru asigurarea
grupurilor sanitare separate pe sexe, precum si grup sanitar special amenajat si dotat
pentru a fi folosit de catre persoane cu dizabilitati locomotorii in scaun rulant.
Alimentarea cu energie electrica este realizata prin bransament la reteaua de
electricitate nationala.

Climatizarea spatiilor (incalzire / racire) va fi asigurata cu pompe de caldura aer —
aer de tip VRV / VRF cu unitati interioare de tavan si de perete, si unitati exterioare.
In sala de evenimente, tinand cont de un nr. maxim de cca. 150 persoane ce se pot
afla simultan, sunt propuse echipamente pentru asigurarea aportului de aer
proaspat cu recuperarea caldurii.

Alimentarea cu apa curenta si canalizarea apelor uzate vor fi realizate prin racord la
retelele exterioare de utilitati.

Colectarea reziduurilor solide menajere se realizeaza selectiv in europubele, periodic
ridicate de firma de salubrizare a localitatii.

Siguranta in exploatare (D) - Siguranta circulatiei pietonale va fi asigurata impotriva
alunecarii printr-un strat de uzura antiderapant cu panta in profil transversal de 1%.
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Siguranta la coliziune cu vehicule in miscare este asigurata prin prevederea de
trotuare de minim 1,00m latime intre cladire si platformele carosabile.

Accesul principal in cladire se realizeaza printr-un pachet de 3 trepte de cca. 16cm
inaltime si printr-o rampa cu panta de 8%, in interior eventualele diferente de
praguri nu depasesc 2,5cm pentru evitarea impiedicarii.

Pardoselile sunt realizate din materiale antiderapante in conformitate cu legislatia
sanitara in vigoare si cu profilul activitatii desfasurate. Scarile interioare sunt
prevazute cu balustrade de protectie, cu inaltime de min. 90cm.

Latimea holurilor de acces si coridoarelor de distributie este de minim 1,50m iar
inaltimea interioara libera, la spatiile principale, este de min. 2,80m sub tavanul fals.
Siguranta cu privire la riscurile provenite din instalatii este asigurata prin
prevederea la toate conductele de distributie si coloanele de alimentare cu apa cu
izolatie anticondens, toate conductele de distributie a agentului termic tur-retur vor
fi izolate termic, corpurile de iluminat vor avea grade minime de protectie cu circuite
de iluminat montate in tuburi de protectie iar circuitele de prize vor fi protejate prin
intrerupatoare cu declansare la suprasarcina, scurtcircuit si curent diferential.

Protectia impotriva zgomotului (E) — Se vor respecta normele in vigoare, nocivitatile
fizice precum zgomot si vibratii, substantele poluante si alte nocivitati din aer, apa si
sol nu vor depasii limitele maxime admisibile din standardele de stat. Nivelul de
zgomot la limita incintei civile (publice) se va incadra in limitele prevazute in STAS
10009/1988, respectiv valoarea maxima de 50dB(A).

Inchiderile exterioare, partea plina, sunt alcatuite din zidarie caramida de 45cm

grosime, placata cu un strat termoizolator din vata bazaltica rigida, hidrofobizata, de
15cm grosime, sistem ce va asigura Rw = min 45dB.

Inchiderile exterioare, partea vitrata este existenta cu tamplarie din lemn cu geam
termoizolator tip termopan (doua foi), geam ce contine un gaz inert intre foile de
sticla (argon) si minim una dintre suprafete este tratata cu un strat reflectant al
razelor infrarosii (low-e), ce asigura Rw = min 40dB.

La interior, peretii de compartimentare existenti sunt din zidarie de 30cm, 35cm si
45cm grosime, astfel incat izolarea fonica intre incaperi este eficienta.

Economia de energie si izolarea termica (F) — Termoizolarea la nivelul planseului
spre pod, se realizeaza cu vata minerala in grosime totala de 30cm, A=0,04 W/mK.

Inchiderile exterioare, partea opaca, sunt alcatuite din zidarie caramida de 45cm
grosime, placata cu un strat termoizolator din vata bazaltica rigida, hidrofobizata, de
15cm grosime, A=0,04 W/mK.

Demizolul partial la intradosul placii catre parter, placa pe sol in sala de evenimente
si soclul perimetral cladirii pana la adancimea de min. 1m sub cota terenului
amenajat, se vor termoizola cu polistiren extrudat de 10cm grosime, A=0,036 W/mK.
Cerintele minime de performanta energetica ale clddirii investigate, dupa
modernizarea energeticd, se analizeazd conform Ordinului ministrului nr 2641/2017
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care modificd si completeazd Metodologia de calcul al performantei energetice a
cladirilor Mc 001/2006.

Utilizarea sustenabild a resurselor naturale — Pentru reducerea consumului de

energie, se propune montarea unui sistem de panouri fotovoltaice de tip
monocristalin de putere totala 10 kWp, pentru producerea de energie electrica
pentru consum propriu, cu conectare la reteaua exterioara (SEN).
Panourile fotovoltaice se vor monta in planul invelitorii propuse, pe structura
proprie metalica, cu panta cuprinsa intre 30 — 45 grade, conform producator.
Sistemul de producere a energiei electrice cu panouri fotovoltaice are urmatoarele
caracteristici tehnice:

- panouri fotovoltaice 500 Wp — 20 buc

- invertor/charger 10 kW - 1 buc

- structura metalica dur aluminiu - 1 buc

- cabluri si accesorii

Masuri privind respectarea principiilor DNSH

Conceptul arhitectural al unei cladiri se bazeaza obligatoriu, In contextul actual al
incalzirii globale, al schimbadrilor climatice caracterizate de fenomene meteorologice
extreme, pe o abordare analiticd ce se referd la: conformarea geometricd, raportul
arie anvelopd / volum inchis, asigurarea unui nivel de iluminare naturala
corespunzatoare utilizarii incaperilor prin aria vitratd prevazutd, dimensiunile si
proportiile incdperilor, orientarea cardinald, evaluarea impactului exercitat de
constructie prin pozitionarea in sit, in relatie cu mediul construit existent (distante
impuse fata de vecindtati, inaltimea cladirilor etc.), din punct de vedere al asigurarii
insoririi, din punct de vedere al securitdtii la incendiu, evaluarea necesitatii
prevederii dispozitivelor de protectie solara etc.

Performanta energetica a unei cladiri reprezinta o fateta a sustenabilitdtii acesteia,
conferind calitdtile si capacitatile cladirii de a atenua impactul mediului inconjurator.
Si reciproca este valabila, respectiv devine foarte important si impactul constructiei
asupra mediului Inconjurator, inclusiv asupra mediului construit existent.
Abordarea in contextul implementarii conceptului NZEB devine complexd, avand in
vedere diversitatea parametrilor care intrd in analizd, si:

- serasfrange asupra intregului ciclu de viata al cladirilor;

- se adreseazd tuturor etapelor care intervin in existenta unei constructii, prin
managementul intregului proces (concept, proiectare in toate fazele sale,
executie, exploatare, post-utilizare, reutilizare, reciclare);

- se referd la posibilitatile de interventie operate de proiectantul-arhitect (incd)
din faza de concept, astfel conformarea arhitecturala constituind un raspuns
pasiv la solicitarile mediului.
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(a) Atenuarea schimbarilor climatice
Evaluarea impactului proiectului asupra emisiilor de gaze cu efect de serd si

identificarea masurilor de reducere a acestora. Identificarea masurilor de reducere a

consumului de energie si a emisiilor de gaze cu efect de serda din constructia,

utilizarea si intretinerea cladirilor. Evaluarea impactului proiectului asupra utilizarii

terenurilor si identificarea mdsurilor de gestionare a terenurilor pentru a reduce

emisiile de gaze cu efect de sera.

Obiectivul de investitii este propus pentru respectarea cerintelor de performanta
energetica, respectiv in proiect se vor folosi numai tehnologii de punere in opera si
materiale de constructie performante din punct de vedere energetic:

- prevederea straturilor termoizolante continuu pe conturul anvelopei
cladirilor;

- asigurarea unor detalii de imbinare a elementelor care alcdtuiesc anvelopa
termica astfel incat influenta puntilor termice, cuantificata prin transmitantele
termice liniare si punctuale, sa fie atenuate;

- minimizarea infiltratiilor (scurgerilor) de aer prin zonele de neetanseitate ale
cladirii, respectiv prevederea unui strat continuu de etansare la aer.

De asemenea se urmareste ca consumul de energie primara totald care sa provina in
proportie de minim 30% din surse regenerabile, inclusiv din surse regenerabile
instalate la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele
GPS ale cladirii.

Astfel, prin proiect sunt propuse mai multe sisteme fotovoltaice cu invertor de
curent si sistem de monitorizare care acopera cel putin necesarul de energie electrica
pentru iluminat normal si de siguranta al cladirii si o parte din necesarul de energie
electrica al pompelor de cdldura.

Regimul de functionare al sistemului va fi ,,on-grid” adica cu conectare la retea
(SEN), cu contorizare bidirectionald (injectare sau preluare de energie din retea) si
decontare corespunzdtoare a energiei electrice vehiculate.

(b) Adaptarea la schimbarile climatice
Identificarea masurilor de reducere a riscului de inundatii si a altor evenimente

extreme, precum seceta sau furtuna. Identificarea madsurilor de adaptare a

constructiilor si a infrastructurii la schimbarile climatice. Identificarea masurilor de

reducere a impactului asupra resurselor de apa in contextul schimbarilor climatice.

Evaluarea impactului proiectului asupra biodiversitatii si identificarea masurilor de

adaptare pentru protejarea acesteia.

Se vor folosi preponderent sisteme prefabricate, care asigura nivel ridicat de
performanta din punct de vedere al stabilitatii: seism, zapada si vant, impreuna cu
inchideri, compartimentari si finisaje durabile, preponderent din materiale naturale,

reciclate / reciclabile si cu etichete verzi.
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Principalele instalatii din cadrul alcatuirii constructiilor, pentru functionarea
adecvata a acestora, vor fi alcatuite cu echipamente moderne ce au consum redus de
energie si emisii scazute de CO2, precum pompe de caldura de tip aer-aer.

Pentru realizarea retelelor subterane de utilitati pentru alimentarea grupurilor
sanitare noi, se vor folosi materiale precum tevi din polietilena de inaltd densitate
PEHD, izolate si montate in pamant sub adancimea de inghet, conductele pentru
canalizare din PVC-KG, montate ingropat In pamant sau in canal de protectie si
camine de canalizare din tuburi de beton, prevdzute cu capac si rama din fonta,
astfel incat scurgerile accidentale sa fie diminuate pana la eliminare.

(c) Utilizarea durabila si protectia resurselor de apa si a celor marine:

Identificarea surselor de apd pentru alimentare si madsurile de conservare a
resurselor de apa. Identificarea masurilor de reducere a poludrii apei si protectia
resurselor de apa si marine. Evaluarea impactului proiectului asupra resurselor de
apa si a celor marine si identificarea masurilor de protejare a acestora.

Alimentarea cu utilitati a obiectivului se realizeaza prin racordare la retelele publice
utilitare, respectiv alimentarea cu apa si canalizare prin bransament in reteaua
publica existenta / in executie.
Apele uzate menajere de la oficiu vor trece inainte de evacuarea lor in canalizarea
exterioara printr-un separatoar de grasimi amplasat sub spalator.
Totodata echipamentele necesare functionarii cladirilor si accesoriile aferente,
propuse prin prezentul proiect sunt din categoria celor care contributie in mod
substantial la atenuarea schimbarilor climatice, ce tin cont de utilizarea durabila si
protectia resurselor, prevenirea si controlul poluarii, respectiv care sa raspunda real
la cerintele privind protejarea ecosistemelor, precum:

1. Obiecte sanitare cu baterii / robinete

Pentru ca aceste produse sa contribuie semnificativ la reducerea consumurilor si la
protectia resurselor de apa, trebuie sa indeplineasca simultan urmatoarele cerinte
minimale:
- robinetele pentru lavoare au un debit total maxim de apa de 6 litri/minut;
- dusurile au un debit total maxim de apa de 8 litri/minut;
- vasele de toaleta si rezervoarele au un debit total maxim al jetului de apa de 6
litri/minut si un debit mediu maxim al jetului de apa de 3,5 litri;
- pisoarele utilizeaza maximum 2 litri/vas/ora, iar pisoarele cu sistem de tras
apa au un debit total maxim al jetului de apa de 1 litru.
Pentru prezentul proiect, din acest sector de produse, au fost identificate:
e seturi de obiecte sanitare complet echipate_Grohe gama EcoJoy
https://www.grohe.ro/ro_ro/pentru-baie/masters-of-technology/economisiti-

resurse-pretioase.html

2. Instalatii climatizare

Prevederea de incalzire / racire centralizata prin instalarea de echipamente de tipul
VRV / VRF (volum de agent frigorific variabil), respectiv pompe de caldura de tip
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aer-aer, alcatuit din unitati exterioare + unitati interioare de diferite capacitati,
precum si teava, racorduri si accesorii de montaj si punere in functiune, de marca
Samsung sau Daikin sau similar, cu certificari internationale si etichete eco. BREEM,
LEED, LOOP.

De asemenea, prin proiect se va asigura colectarea selectiva a deseurilor in vederea
reciclarii acestora, reciclarea fiind un proces de tranformare al deseurilor in produse
noi prevenind risipa de materiale potential utile, reducerea consumului de materii
prime proaspete, reducerea consumului de energie, poluarea aerului (prin
incinerare) si poluarea apei (prin deversare) prin reducerea nevoii de eliminare a
"deseurilor conventionale", si reducerea gazelor cu efect de sera ca urmare a
productie de plastic.

In vederea asigurarii trasabilitatii ambalajelor puse pe piata si a deseurilor de
ambalaje, societatea va realiza declaratiile lunare catre Administratia Fondului
pentru Mediu, in conformitate cu O.U.G. 196/2005 privind Fondul pentru Mediu, cu
modificarile si completarile ulterioare, in vederea asigurarii indeplinirii obiectivelor
de reciclare si valorificare si va respecta prevederile Legii nr. 249/2015 privind
modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje, cu modificarile
si completarile ulterioare.

In vederea asigurarii serviciilor de mentenanta si respectiv in intretinerea cladirii,
sunt propuse spre folosire numai detergenti ecologici, bio si fara substante cu
compusi chimici si/sau toxicitate ridicata care pot afecta mediul inconjurator si
implicit sanatatea oamenilor.
http://mmediu.ro/articol/lista-operatorilor-economici-din-romania-care-au-obtinut-

eticheta-ecologica-europeana/4660

Masuri generale de protectie a apelor in perioada de executie:
- finalizarea executiei terasamentelor in perioade cat mai scurte, dar cu
respectarea timpilor tehnologici necesari;

- realizarea lucrdrilor prin asigurarea de pante de scurgere pentru apele din
precipitatii;

- se impune depozitarea carburantilor in rezervoare sau recipienti etansi;

- Intretinerea utilajelor (spdlarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de
piese, de uleiuri, alimentarea cu carburanti etc.) numai in locurile special
amenajate (pe platforme de beton, prevdzute cu decantoare pentru retinerea
pierderilor) sau in unitdti specializate;

- pentru apele uzate care vor rezulta din santier, se va impune respectarea
limitelelor de incdrcare cu poluanti a apelor uzate evacuate in retele de
canalizare ordsenesti; concentratiile maxime admisibile vor fi cele stabilite de
NTPA -002;

- conditiile de contractare vor trebui sa cuprinda masuri specifice pentru
managementul apelor din zona pentru a evita poluarea chimica a apelor;

- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice se va face cu respectarea
stricta a normelor legale specifice;
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- manipularea combustibililor se va face astfel incat sa se evite scaparile si
imprdstierea acestora pe sol;

- manipularea materialelor, a sterilului, a pamantului si a altor substante
folosite se va face astfel incat sa se evite antrenarea lor de catre apele de
precipitatii.

Masuri generale de protectie a apelor in perioada de exploatare:
- asigurarea impermeabilizarii intregului amplasament;
- realizarea unui sistem de de colectare al apelor pluviale;
- este necesar sd se prevada un sistem de sesizare a situatiei de plin a bazinelor
betonate astfel incat sa se intervind pentru golirea acestora.
Tehnologia de exploatare
Adoptarea unei strategii de exploatare adecvatd, poate micsora sau chiar evita
pericolul de accidente care sa puna in pericol starea calitatii factorului de mediu apa.
In acest sens:
- este necesara realizarea unor instructiuni de exploatare a instalatiilor, cu
prevederea solutiilor de inteventie in caz de accidente sau defectiuni;
- personalul de exploatare va fi instruit in vederea respectarii cu strictete toate
prevederile acestui proiect;
- supravegherea si evidenta reziduurilor.
Utilajle de exploatare si mijloacele de transport
Este necesar ca acestea:
- sa fie verificate tehnic si sd nu prezinte defectiuni prin care sa aiba loc scurgeri
de motorina, uleiuri etc.
- alimentarea cu motorind si schimbul de ulei se va face in locuri special
amenajate (garaje, ateliere);
- reparatiile se vor executa in ateliere speciale;
- orice utilaj care nu prezinta siguranta in exploatare din punct de vedere al
protectiei mediului va fi oprit sa lucreze.
Activitatea umana
Aceastd activitate influenteaza strategia de exploatare, monitorizare si eficienta a
masurilor luate prin solutiile adoptate. Se vor lua masuri speciale astfel incat:
- toti salariatii vor fi instruiti cu privire la madsurile speciale de protectia
mediului pe care trebuie sa le respecte si vor fi informati cu privire la masurile
ce vor fi luate in caz de accidente ecologice.

(d) Tranzitia catre o economie circulara:

Identificarea materialelor reciclabile si a masurilor pentru reducerea deseurilor.

Identificarea masurilor pentru Incurajarea economiei circulare. Evaluarea impactului

proiectului asupra mediului si identificarea masurilor de reducere a impactului.

Pentru a fi in conformitate cu standardele de mediu reglementate prin etichetele
ecologice, materialele propuse trebuie sa indeplineasca criterii stricte in vederea
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impactului asupra mediului, atat din punct de vedere al fabricarii acestora, cat si al
utilizarii, durabilitatii, reutilizarii, in functie de tipul de material.

Printre etichetele ecologice recunoscute, aminitim Ecolabel Uniunea Europeana,
Blue Angel_Germania, RAL Environment_Germania, GreeniTop_Italia,
Aenor_Spania, Umweltzeichen_Austria, NF Environment_Franta, The Nordic
Swan_tarile nordice, LEED_Statele Unite, precum si etichete specifice Econyl, GUT,
EPD, FSC, Eco4/5 etc.

Astfel, in proiect sunt propuse materiale de constructii din categoria arhitectura -
finisaje:

- prevederea unor compartimentari interioare si tavane false din gips-carton
certificate pentru indeplinirea criteriilor privind sustenabilitatea;

- termoizolarea anvelopei cat si miezul din panourile sandwich cu vata
minerala / bazaltica ce are ca principala componenta rocile anorganice, peste
97% de obicei bazalt domolit cu material reciclat sub forma de zgura sau
brichete si liant de rasina termorigida;

- hidroizolatii pe baza de tesaturi de polipropilena obtinute prin filtrare cu
pelicula microporoasa si membrane cu strat aluminizat reflectorizant ce
redirectioneaza caldura inapoi catre spatiul interior astfel economisind
energie pentru incalzirea spatiilor;

- tamplarii interioare care sunt propuse din lemn natural si sunt imbogatite cu
componente de inalta calitate, conform celor mai stricte legislatii europene cu
privire la caracteristicile ecologice ale materialelor;

- prevederea finisajelor cu vopsitorii lavabile de interior cu compusi naturali,
cu placari decorative de tip tapet, pardoseli durabile din placi ceramice
ecologice (gresie + faianta) si/sau placari in camp continuu de tipul
microciment / micromozaic turnat, precum si, dupa caz, mocheta ecologica
din materiale reciclate.

Standardele ecologice reglementeaza caracteristici precum provenienta materiei
prime, compozitia, valorile emisiilor, consumul de energie si reutilizarea deseurilor.

1. Panouri din gips-carton
Pentru ca placile de gips-carton sa se incadreze in standardele de mediu, acestea
trebuie sa indeplineasca simultan urmatoarele cerinte minimale:
- masuri in vederea reducerii emisiilor;
- hartia utilizatd 100% reciclata si/sau hartie fabricata din lemn care provine din
paduri exploatate legal;
- nu contine substante care pot impiedica reciclarea ulterioara;
- este testat la tot ciclul de viata pentru indeplinirea criteriilor privind
sustenabilitatea.
Pentru prezentul proiect, din sectorul relevant de produse, au fost identificate:
e panouri gips-carton marca Rigips - model RB12.5mm _certificare
internationala EPD;
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https://www.rigips.ro/Biblioteca-tehnica

panouri gips-carton cu rezistenta la umiditate marca Rigips — model RBI
12.5mm _certificare internationala EPD.
https://www.rigips.ro/Biblioteca-tehnica

glet de finisaj marca Kerakoll — model BioGesso_ certificare Green Building
Eco2.
https://products.kerakoll.com/ro-RO/p/biogessosup-sup-rasadecora-

mangiavocsup-sup

2. Termoizolatii

Termoizolatia certificata ecologic, trebuie sa indeplineasca simultan urmatoarele

cerinte minimale:

conductivitate termica max. 0,40 W/mK;

impact asupra mediului mai scazut fata de alte materiale din aceeasi
categorie;

sd nu contina substante care ar putea interfera negativ in procesul de
eliminare;

sd indeplineasca cerinte ridicate in ceea ce priveste durabilitatea;
componentele sistemului de termoizolatie nu pot contine substante si
amestecuri periculoase, In conformitate cu normele stabilite.

Pentru prezentul proiect, din acest sector de produse ecologice, au fost identificate:

placi izolante saltea si rigide din vata minerala, hidrofobizata, marca
Ursa_eticheta ecologica BlueAngel;
https://www.ursa.ro/assets/uploads/files/ursa-1497272638.pdf
https://www.ursa.ro/assets/uploads/files/ursa-1663056346.pdf

placi izolatoare rigide din vata bazaltica, marca Knauf Insulation_certificata
EUCEB, EPD, eticheta ecologica LEED, BREEAM,;
https://pim.knaufinsulation.com/files/download/epd smart roof top norm 1

-pdf

3. Hidroizolatii
Pentru ca membranele de hidroizolatie sa se incadreze in standardele de mediu,

acestea trebuie sa indeplineasca minim urmatoarele cerinte:

limite stricte in ceea ce priveste emisiile;

continut de material reciclat;

nu contin substante care ar putea impiedica reciclarea ulterioara;

produsul final nu trebuie sd contina substante si amestecuri periculoase /
cancerigene / cu efecte negative pe termen lung, in conformitate cu normele
stabilite.

Pentru prezentul proiect, din sectorul relevant de produse, au fost identificate:

bariera contra vapori, marca Knauf Insulation_ eticheta ecologica BlueAngel;
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https://www.knaufinsulation.ro/produse/homeseal-1ds-200

e membrana impermeabila — strat de difuzie, marca Knauf Insulation_ eticheta
ecologica BlueAngel;
https://www.knaufinsulation.ro/produse/homeseal-1ds-002

4. Tamplarie interioara lemn
Pentru ca tamplaria interioara din lemn sa se incadreze in standardele ecologice,

aceasta trebuie sa indeplineasca simultan urmatoarele cerinte minimale:
- emisii totale COV maximum 0.3 mg/mc, iar COSV maximum 0.1 mg/mc;
- formaldehida maximum 0.06 mg/mc.
- continut de material reciclat 100% sau lemn care provine din paduri
exploatate legal;
- in procesul de fabricare nu contine substante daunatoare omului si mediului;
- nu contine substante care pot impiedica reciclarea ulterioara.
Pentru prezentul proiect, din sectorul relevant de produse, au fost identificate:
e usi pentru interior marca Westag & Getalit _eticheta ecologica BlueAngel.
https://www.holver.ro/ro/usi/westag/cataloage-usi-
2015/WRT Prospekt 2021 D low%20%281%29.pdf
Standardele ecologice in privinta vopselelor si a lacurilor (C/2014/3429)

reglementeaza caracteristici precum valorile emisiilor de compusi organici volatili
(COV) sau semivolatili (COSV) sau a altor tipuri de emisii sau substante / amestecuri
periculoase (in conformitate cu Regulamentul CE nr. 1272/2008, Regulamentul
REACH, Regulamentul CE nr. 66/2010, Regulamentul UE nr. 528/2012) in functie de
pigmentul de baza, dar si eficienta la utilizare.

5. Vopitorie pentru exterior cu consistenta marita

Pentru ca o vopsea de exterior, decorativa, cu consistenta marita, colorata sa
primeasca eticheta ecologica, aceasta trebuie sa indeplineasca simultan urmatoarele
cerinte minimale:
- indicele de refractie 1,8 - 38 g/m2, la opacitate de 98%;
- emisiile COV maximum 25 g/, iar COSV maximum 40 g/l;
- puterea de acoperire de minimum 1 m2/];
- rezistenta la intemperii de 1000h;
- permeabilitatea la vapori de apa — clasa Il sau superioara;
- permeabilitatea la apa in stare lichida — clasa II sau superioara;
- rezistenta la actiunea fungilor si a algelor — clasa I sau o clasa inferioara;
- produsul final nu trebuie sa contina substante si amestecuri periculoase, in
conformitate cu normele stabilite.
Pentru prezentul proiect, din acest sector de produse ecologice, au fost identificate:
e vopsea lavabila pentru exterior cu pigment de culoare, marca Boero — model
Solarya65_eticheta ecologica Ecolabel.
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https://www.boero.it/prodotto/pittura-autopulente-fotocatalitica-silossanica-

solarya-65/

http://ec.europa.eu/ecat/fullsearchproducts/en/boero

6. Vopsitorie lavabila pentru interior

Pentru ca o vopsea de interior, mata, de culoare alba, sa primeasca eticheta ecologica,
aceasta trebuie sa indeplineasca simultan urmatoarele cerinte minimale:
- indicele de refractie 1,8 - 40 g/mp, la opacitate de 98%;
emisiile COV maximum 10 g/l, iar COSV maximum 30 g/I;
puterea de acoperire de 8 mp/I;

produsul final nu trebuie sa contind substante si amestecuri periculoase, in
conformitate cu normele stabilite.
Pentru prezentul proiect, din acest sector de produse ecologice, au fost identificate:

e vopsea lavabila pentru interior, culoare alb, marca Duraziv - model
Superlavabila fara miros cu Kauciuc_eticheta ecologica Ecolabel;
http://www.duraziv.ro/dcs/

e vopsea lavabila pentru interior, culoare alb, marca Kober — model Zertificat
plus-V8140N_eticheta ecologica Ecolabel;
http://ec.europa.eu/ecat/products/en/20896/kober-s-r-1

e vopsea lavabila pentru interior, culoare alb, marca Boero - model
Bellarya_eticheta ecologica Ecolabel.
https://www.boero.it/prodotto/pittura-ipoallergenica-lavabile-bellarya/

http://ec.europa.eu/ecat/fullsearchproducts/en/boero

Standardele ecologice in privinta imbracamintilor rezistente (C/2021/1579)
reglementeaza caracteristici precum provenienta materiei prime, compozitia, valorile
emisiilor, consumul de energie si reutilizarea deseurilor.

7. Imbracaminte rezistenta — ceramica gresie / faianta
Pentru ca o imbracaminte rezistenta, placi de ceramica, sa primeasca eticheta

ecologica, aceasta trebuie sa indeplineasca simultan urmatoarele cerinte minimale:
- emisiile totale COV maximum 300 pg/mc, iar COV cancerigeni maximum 1
pg/mc (pentru fiecare substanta in parte);
- formaldehida maximum 10 pg/mc (0,01 mg/mc);
- masuri in vederea reducerii consumului de combustibil in procesul de
productie, a emisiilor de pulberi, CO: si alte gaze;
- reutilizarea deseurilor de proces in proportie de cel putin 90%;
- glazura nu trebuie sa contina substante periculoase;
- materialele folosite la montarea placilor (adezivi) pe stratul suport trebuie sa
se incadreze in standardele ecologice.
Pentru prezentul proiect, din acest sector de produse, au fost identificate:
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e placi ceramice pentru pereti si pardoseli marca Polis Ceramiche — model Like
me _eticheta ecologica Ecolabel;

https://www.polis.it/produttori-piastrelle-ceramica/certificazioni/

e placi ceramice pentru pereti si pardoseli marca Marazzi — model Uniche,
Cementum/ Cementum?20, Essenziale_certificare LEED;
https://www.marazziromania.ro/mrz/prodotti/documenticollezioni/Marazzi
Uniche Cat 2021.pdf

e gel-adeziv mineral pentru placi ceramice marca Kerakoll — model BioFlex,
culoare alb_ certificare Green Building Eco5;

http://casa-ari.ro/bioflex-gel-adeziv-pentru-gresiefaianta-si-piatra-naturala/

e chit pentru rostuirea placilor marca Kerakoll - model Fugabella
Color_certificare Green Building Eco4.
https://products.kerakoll.com/ro-RO/p/fugabella-color

(e) Prevenirea si controlul poluarii:
Identificarea surselor de poluare. Identificarea masurilor de prevenire a poludrii.

Identificarea masurilor de control al poludrii. Implementarea unui plan de

gestionare a poludrii.

Se vor respecta conditiile de calitate a aerului conform STAS 12574/1987. Se
considera ca depasesc CMA-urile substantele al caror miros persistent si suparator
este sesizabil olfactiv.
Se vor respecta prevederile legii 278/2013 privind emisiile industriale si prevederile
legii 104/2011 privind calitatea aerului.
Prin prevederea in proiect a tuturor masurilor descrise mai sus cu privire la
sistemele de construire preponderent prefabricate, utilizarea materialelor de
constructii cu etichete ecologice, a echipamentelor eficiente energetic si a sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile, privind colectarea si utilizarea apelor
pluviale, programul privind managementul deseurilor prin colectare selectiva in
vederea reciclarii, compostarea si compactare acestuia, utilizarea detergentilor bio in
intretinerea spatiilor construite si reducerea transportului necesar operarii investitiei,
implicit sunt diminuate toate sursele de poluare a mediului inconjurator si se asigura
sustenabilitatea investitiei.
In vederea asigurarii protectiei mediului in ansamblu si reducerea riscurilor de
producere a unor poluari accidentale, cu impact asupra mediului, se vor avea in
vedere cel putin urmatoarele masuri:

- interzicerea depozitarii sau eliminarii necontrolate a deseurilor;

- nu se vor realiza stocuri de deseuri periculoase in cadrul amplasamentului;

- nu se vor depozita deseuri de orice fel direct pe sol;

- toate substantele chimice periculoase si nepericuloase se vor gestiona conform

fiselor cu date de securitate;
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- toate categoriile de deseuri vor fi preluate doar de catre agenti economici
autorizati pentru valorificarea/eliminarea deseurilor, cu autovehicule
omologate si autorizate prin care sa se asigure respectarea normelor privind
sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- nu se vor realiza evacuari neautorizate in ape de suprafata/subterane.

Se vor avea in vedere urmatoarele activitati:

- toate instalatiile existente pe amplasament vor fi supuse controlului tehnic
periodic conform specificatiilor tehnice aferente;

- se va urmadri functionarea corespunzatoare a echipamentelor termice, se va
efectua verificarea periodicd a acestora, curatarea si mentinerea in stare de
functionare conform legislatiei in vigoare;

- indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate din cadrul amplasamentului nu
vor depadsi limitele admise de legislatia in vigoare la evacuarea in reteaua
publica de canalizare;

- deseurile generate vor fi livrate cdtre societdtile abilitate pe baza de contract;

- personalul care manipuleaza deseurile trebuie instruit periodic astfel incat
acestea sa fie depozitate in locuri special amenajate, sa anunte superiorii si
autoritatile abilitate In situatia In care se produc poluari accidentale in cadrul
amplasamentului;

- personalul care manipuleaza substantele periculoase si deseurile va fi instruit
periodic, anuntand imediat conform legislatiei in vigoare, in situatia in care se
produc poluari accidentale in cadrul amplasamentului;

- nivelurile de zgomot si vibratii se vor incadra in limitele legale.

(f) Protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor:
Evaluarea impactului asupra biodiversitatii si a ecosistemelor. Implementarea unui

plan de gestionare a habitatelor naturale. Implementarea unor masuri de conservare

a_biodiversitatii si a ecosistemelor. Crearea unui program de monitorizare a

biodiversitatii si a ecosistemelor.

Obiectivul propus nu este identificat in reteaua Natura 2000 si nu intrd sub incidenta
prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobata cu modificari si completadri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Dupa incetarea activitatii, terenul va fi redat mediului la aceeasi calitate ca cea
existentd in prezent. Se vor realiza analize asupra calitdtii solului. Daca se va
constata o poluare semnificativa a acestuia, se vor propune masuri de ecologizare
adecvate.

Lucrdrile de refacere a mediului propuse a se executa la sfarsitul perioadei de
functionare, vor tine cont de prevederile legale privind protectia si refacerea
mediului astfel incat, la finalul lucrarilor terenurile afectate sa poata fi redate
circuitului agricol initial sau pentru o folosinta ulterior stabilita.
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Pe parcursul lucrarilor de dezafectare la incetarea activitdtii se propun urmatoarele
masuri:

monitorizarea permanentd cantitativa si calitativa a deseurilor rezultate;
gestionarea corespunzdtoare a deseurilor rezultate;

valorificarea deseurilor prin firme specializate in colectare;

notificarea autoritatii pentru protectia mediului in vederea stabilirii
obligatiilor de mediu la Incetarea activitatii;

evacuarea intregii cantitdti de materii prime si produse din spatiile de
depozitare;

spalarea si dezinfectarea instalatiilor de canalizare si a instalatiilor ce au
deservit activitatea;

evacuarea prin vidanjare a apelor uzate rezultate din spdlarea instalatiei de
canalizare;

testarea solului si a apei subterane pentru a constata gradul de poluare cauzat
de activitate si necesitatea oricarei remedieri in vederea redarii zonei asa cum
este definitd In prezent.

Pentru protectia factorilor de mediu pe parcursul lucrarilor de dezafectare la

incetarea activitdtii se prevede:

interzicerea depozitdrii direct pe sol a oricdror produse ori materiale care ar
putea afecta calitatea acestuia;

monitorizarea deseurilor rezultate, stocate, manipulate, valorificate;
valorificarea cat mai eficienta a deseurilor rezultate la firme specializate;
valorificarea instalatiilor pe cat posibil integral, fara a fi dezmembrate pe
amplasament;

verificarea instalatiilor la extragere sd nu prezinte scurgeri de produse
petroliere, emulsii de ungere sau alte impuritati;

toate deseurile cu continut de substante periculoase se vor elimina de pe
amplasament prin firme specializate in colectare si neutralizare;

in caz de poluare accidentalda se procedeaza la limitarea propagdrii si se
anunta Agentia pentru Protectia Mediului si Garda de Mediu, pentru
stabilirea solutiilor optime de depoluare;

la lucrarile de dezafectare se vor respecta toate normele de protectia muncii,
sanitare si securitate la incendiu pentru prevenirea accidentelor;

Toate lucrarile de dezafectare se vor face avand la bazd o documentatie specifica si

cu acordul autoritatii locale de mediu.
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
(MINIMUM DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:
Variante si recomandari conform descrierii de la cap. 4, literele b) si ¢).

Descrierea lucrarilor de REZISTENTA.:
Trotuarele existente se vor desface, iar dupa realizarea lucrarilor de

hidrotermoizolare la soclul si fundatiile constructiei, pana la adancimea de min. Im
sub cota terenului amenajat, se vor realiza trotuare noi din beton slab armat pe strat
din balast compactat.
Atat rampa pentru accesul persoanelor cu dizabilitati, cat si noile trotuare se va
realiza pe structura (fundatie) proprie, fard legatura cu fundatiile existente ale
constructiei, din beton slab armat pe strat de balast compactat.
Remedierea eventualelor discontinuitdtilor in peretii de zidarie se va realiza cu
injectii cu mortar si/sau scoabe.
Remediera, inlocuirea eventualelor elemente structurale ale sarpantei din lemn.
Rigidizarea planseului de lemn pentru sustinerea echipamentelor de climatizare,
ventilatie mecanica si tavanul fals, se va realiza cu doua straturi de scanduri de
lemn, dispuse unul la partea superioara si unul la partea inferioara a grinzilor de
lemn existente, primul strat asezat la 45 de grade fata de directia acestora, iar al
doilea strat asezat tot la 45 de grade fata de grinzi si perpendicular fata de primul
strat de scanduri.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor

arhitecturale si a componentelor artistice, dupd caz:

Elementele decorative ale fatadelor, precum cornise, ancadramente ferestre si
solbancurile existente, executate din tencuiala groasa armata local cu sarma, se vor
verifica mecanic si se vor desface daca prezinta risc de cadere. Dupa realizarea
lucrarilor de termoizolare, acolo unde va fi cazul, acestea se vor reconstrui din
elemente usoare, prefabricate, precum polistiren extrudat sau spuma poliuretanica
rigida, finisate cu strat epoxidic si pregatite pentru vopsire.
In esenta nu sunt propuse modificari majore ale stilului arhitectural existent.
Constructorul are obligatia de a Instiinta investitorul si proiectantul in cazul in care,
la pregdtirea fatadei In scopul montdrii termosistemului, se constata avarii in
elementele cladirii, vizibile pe fatada, constand in fisuri, crapaturi, segregari, etc in
vederea dispunerii masurilor de remediere.

- demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, culfird modificarea

configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei:

Defacerea trotuarelor de garda si refacerea lor in vederea asigurarii impotriva
infiltratiilor de apa la fundatiile cladirii.
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Desfacerea terasei acoperite, care in prezent este nefinalizata si nu prezinta o
functiune clara si refacerea ei in vederea asigurarii cladirii cu grupuri sanitare.
Pe parcursul executdrii desfacerilor, se va urmari starea elementelor din beton armat,
precum si starea fizica a ziddriilor portante. Dacd se constatd defecte de turnare,
fisuri, segregari, etc. ce nu au putut fi detectate la data expertizarii va fi anuntat
proiectantul lucrarii pentru adoptarea solutiilor necesare de remediere. Solutiile de
remediere — injectdri de mortare cu rasini epoxidice in microfisurile elementelor de
beton, returndri ale zonelor segregate, injectdri cu lapte de ciment sau reteseri ale
zidariilor — vor fi prezentate spre aprobare si expertului tehnic.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:
In jurul cladirii se va prevedea in mod obligatoriu trotuar de protectie, de 1.0 m.
Planseul de lemn va fi rigidizat cu scanduri de lemn.
Constructia grupurilor sanitare se va realiza alipit, pe structura de lemn.
Apele pluviale de pe acoperis vor fi dirijate cat mai departe de clddire prin burlane.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al

constructiei existente:

Nu este cazul.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate:

Prezentarea solutiilor de interventie din punct de vedere ARHITECTURAL:

Varianta 1 Varianta 2

Termoizolarea fatadelor cu vata | Termoizolarea fatadelor cu polistiren
bazaltica rigida in grosime de 15cm si | grafitat expandat in grosime de 15cm si
tencuiala armata cu fibra de sticla, cu | tencuiala armata cu fibra de sticla, cu
conductivitatea termica de calcul mai | conductivitatea termica de calcul 0,031
micd sau cel mult egala cu 0,04 W/mK si | W/mK si densitatea aparenta in stare
densitatea aparenta in stare uscata cel | uscata de 14,5 kg/m3.

putin egala cu 15 kg/m3.

Termoizolarea golurilor de tamplarie, | Termoizolarea golurilor de tamplarie, cu
cu polistiren extrudat 8cm si prevederea | polistiren extrudat 2cm si prevederea de
de glafuri exterioare noi. glafuri exterioare noi.

Termoizolarea acoperisului sarpanta, la | Termoizolarea acoperisului sarpanta, la
nivelul planseului de lemn, spre pod, cu | nivelul planseului de lemn, spre pod, cu
vata minerala ignifugata 30cm, si| vata bazaltica rigida 30cm, fara protectie

protejata cu o podina de lemn. la partea superioara.
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Termoizolarea demisolului partial, la
partea superioara a placii, termoizolarea
pardoselii pe sol in sala mare de
evenimente si a soclului perimetral, cu
adancimea de min. Im, cu polistiren
extrudat in grosime de 10 cm.

Termoizolarea demisolului partial, la
partea superioara a placii, termoizolarea
pardoselii pe sol in sala mare de
evenimente si a soclului perimetral, cu
adancimea de min. 1m, cu polistiren

extrudat in grosime de min. 8 cm.

Refacerea sistemului de colectare a apelor pluviale cu jgheaburi si burlane noi.

Prevederea de grupuri sanitare conform normelor in vigoare.

Interventii la finisajele si tamplariile interioare.

Dintre cele doua variante, recomandarea arhitectului, tinand cont de recomandarile
expertului tehnic si ale auditorului energetic, conform justificarii scenariului/optiunii
optime de la cap. 6, pct. 6.2, este Varianta 1.

Descrierea functionala:

Prin prezentul proiect de realibilitare se urmareste modernizarea constructiei,
imbunatatirea eficientei energetice conform cerintelor minime de performanta
energetica si aducerea constructiei la noile norme si standarde in vigoare privind
sanatatea populatiei, securitatea la incendiu, adaptarea pentru accesul persoanelor
cu dizabilitati locomotorii etc.
- functiune: cladire administrativa — culturala, Camin Cultural
- dimensiuni maxime: 20,45 m x 33,35 m
- regim de inaltime: D partial+P+1E partial - Hmax. = 14,83 m fata de CTN
- suprafata construita: 573,80 mp (existenta si mentinuta din masuratori +
propusa + grosime termosistem)
- suprafata construita desfasurata: 839,10 mp (existenta si mentinuta din
masuratori + propusa + grosime termosistem)
- suprafata desfasurata: 925,90 mp (existenta si mentinuta din masuratori +
propusa + grosime termosistem)
- suprafata utila: 707,35 mp
- volum construit: # 6.000 mc (inclusiv pod)

CATEGORIA DE IMPORTANTA “C”

CLASA DE IMPORTANTA g

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC "IV”

RISC DE INCENDIU “MIC”
PARTER

Suprafata construita parter = 573,80 mp (suprafata construita existenta si mentinuta,
din masuratori + grosime termosistem + amprenta grupurilor sanitare de ~59 mp)
Suprafata utila parter = 466,35 mp
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ETA]J 1 partial
Suprafata construita etaj 1 partial = 26530 mp (din masuratori + grosime
termosistem)
Suprafata utila etaj 1 partial = 186,10 mp

DEMISOL partial
Suprafata construita demisol partial = 86,80 mp (din masuratori + grosime
termosistem)
Suprafata utila demisol partial = 54,90 mp

- cota + 0,00 este la +0,48 fata de CTA (cota trotuar amenajat la accesul principal);
- inaltimea spatiilor: H.min = 2,40 m, H.max = 5,50 m.

Descrierea lucrarilor de ARHITECTURA
Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Inchiderile exterioare, partea opaca, sunt alcatuite din zidarie caramida de ~45cm
grosime, propuse spre placare cu un strat termoizolator din vata bazaltica rigida,
hidrofobizata in masa, de 15cm grosime, clasa de reactie la foc A2-s3,d0.

Inchiderile exterioare, partea vitrata, este existenta cu tamplarie lemn cu geam
termoizolator tip termopan, geam ce contine un gaz inert intre foile de sticla (argon)
si minim una dintre suprafete este tratata cu un strat reflectant al razelor infrarosii
(low-e), ferestre montate in toc existent din lemn. Golurile se vor termoizola pe
conturul exterior cu polistiren extrudat in grosime de 8cm.

Compartimentarile interioare sunt realizate din zidarie de caramida de ~45cm,
~35cm si ~30cm, nu sunt propuse lucrari de recompartimentare interioara in cadrul
caminului, respectiv nu se intervine functional in interiorul cladirii.

Pentru asigurarea grupurilor sanitare, se propune reconstruirea terasei acoperite, cu
structura de lemn ignifugata, cu inchideri de tip sandwich alcatuite cu gips-carton la
interior si OSB la exterior, cu miez si termoizolatie exterioara din vata bazaltica de
15cm si respectiv 10cm grosime, iar compartimentarile interioare se vor realiza cu
pereti usori de tip sandwich cu placi de gips-carton si miez din vata minerala, pe
structura proprie metalica.

Soclul constructiei si respectiv fundatiile pana la adancimea de min. Im sub
trotuarul de garda, se va termoizola cu polistiren extrudat de 10cm grosime, dupa
aplicarea hidroizolatiei din carton bitumat lipit la cald, si respectiv termoizolatie
protejata catre exterior cu membrana HDPE cu butonii la exterior.

Finisaje interioare

Pardoselile sunt realizate cu placari din parchet de lemn natural si parchet laminat,
mozaic turnat, linoleum si ciment aparent, peretii si planseele sunt finisate cu
vopsitorie lavabila, iar usile interioare sunt realizate din tamplarie lemn.

Prin proiect se propune pastrarea si reabilitarea parchetului natural in incaperile
unde acesta este prevazut, si prevederea de finisaje noi in restul incaperilor, din
parchet si gresie ceramica antiderapanta.
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Zona de acces, trepte si terasa, precum si foyerul care au pardoseala din mozaic
turnat, sunt propuse spre finisare cu un material continuu, fara rosturi, precum
microcimentul sau rasina epoxidica semilucioasa.

Se prevad tavane false din gips-carton pe structura proprie metalica, in majoritatea
incaperilor unde se vor monta in tavan echipamente de climatizare.

Toti peretii si toate tavanele se vor curata, indrepta — dupa caz, si se vor finisa cu
gleturi si vopsitorii lavabile de interior.

Prin proiect se propune schimbarea tuturor usilor interioare prin prevederea de usi
de lemn natural, solide, rezistente, pline si simple ca model.

Finisaje exterioare

In camp curent, peste tencuiala armata cu fibra de sticla, se vor aplica vopsitorii de
exterior de culoare alb.

Soclul contructiei este propus cu placare din piatra naturala, decorativa, culoare
gri/bej.

Tamplariile existente de la exteriorul constructiei vor fi prevazute cu glafuri
exterioare noi din tabla zincata vopsita in camp electrostatic in culoare maro.
Elementele decorative ale fatadelor, precum cornise, ancadramente ferestre si
solbancurile existente, executate din tencuiala groasa armata local cu sarma, se vor
verifica mecanic si se vor desface daca prezinta risc de cadere. Dupa realizarea
lucrarilor de termoizolare, acolo unde va fi cazul, acestea se vor reconstrui din
elemente usoare, prefabricate, precum polistiren extrudat sau spuma poliuretanica
rigida, finisate cu strat epoxidic si pregatite pentru vopsire.

In esenta nu sunt propuse modificari majore ale stilului arhitectural existent, insa o
atentie deosebita se va acorda armonizarii limbajului arhitectural existent cu
aspectul cladirilor vecine, pentru reusita unei perspective unitare a intregii zone.
Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul este existent si se mentine in sistem sarpanta de lemn cu invelitoare din
tigla metalica, culoare maro inchis.

Se vor inchide toate golurile lucarnelor atfel incat sa nu mai aibe acces pasarile in
pod si se va curata si igieniza intreaga suprafata a sarpantei.

Se propune termoizolarea planseului de lemn spre pod, cu 30cm vata minerala
ignifugata, peste straturile de baza — bariera de vapori si strat de difuzie, si protejata
la partea superioara cu o podina din scanduri de lemn — culoar de trecere pe directia
chepengului existent.

Colectarea apelor pluviale se realizeaza prin jgheaburi si burlane noi, propuse din
tabla zincata vopsita in camp electrostatic culoare maro inchis.

Prezentarea solutiilor de interventie din punct de vedere al INSTALATIILOR:

Varianta 1 Varianta 2

Incalzirea cladirii este asigurata in |Incalzirea cladirii este asigurata in
prezent cu ajutorul sobelor pe lemne. Se | prezent cu ajutorul sobelor pe lemne. Se
propune desfiintarea sobelor si pentru | propune desfiintarea sobelor si montarea
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diminuarea consumului de energie | unui sistem de incalzire cu centrala
termica, montarea unui sistem de |termica pe lemne si cu distributia
climatizare (incalzire/racire) tip | agentului termic prin radiatoare montate
VREF/VRV in pompa de caldura aer-aer | in fiecare camera.

si a unor sistem de ventilatie
descentralizate pentru fiecare camera in
parte.

Asigurarea ventilatiei mecanice prin | Asigurarea ventilatiei mecanice prin
prevederea de sisteme individuale cu | prevederea de sisteme centralizate tip
recuperarea cdldurii cu eficienta de | CTA pentru intreaga cladire, cu
recuperare min. 80% la un debit de | recuperarea caldurii cu eficientd de
~1000 mc/h. pentru sala de evenimente, | recuperare de pana la 93% la un debit de
iar pentru restul zonelor se va asigura | cca. 3000 mc/h.

ventilatia mecanica prin prevederea de
sisteme individuale cu recuperarea
caldurii cu eficienta de recuperare min.
80% la un debit de 30 mc/h, de tip
carota.

Asigurarea apei calde de consum prin | Asigurarea apei calde prin prevederea
prevederea unui boiler de 100 I cu agent | aparatelor de tip instant fiecarui lavoar.
termic de la sistemul VRF/VRV.

Prevederea instalatiilor electrice noi, a circuitelor de prize, circuitelor de iluminat si
prevederea de corpuri de iluminat cu sursa led.

Asigurarea instatiilor de forta si a instalatiilor de protectie prin legare la pamant
impotriva socurilor electrice si trasnetului.

Prevederea unui sistem complet cu panouri fotovoltaice de tip monocristalin de
putere totala 10 kWp, pentru producerea de energie electricdA pentru consum
propriu, cu conectare la reteaua exterioara (SEN).

Dintre cele doud variante, recomandarea inginerilor de instalatii, conform
justificarii scenariului/optiunii optime de la cap. 6, pct. 6.2, este Varianta 1.

Descrierea lucrarilor de INSTALATII:
Instalatii sanitare

In prezent cladirea nu are instalatii sanitare. Prin prezentul proiect se propune
realizarea a trei grupuri sanitare la parter, alcatuite din cinci lavoare si cinci closete
din portelan, si un spalator in oficiu angajati.

Pentru prepararea apei calda menajere se propune montarea unui boiler, cu
capacitatea de 100 litri alimentat cu agent termic de la sistemul de climatizare.
Instalatii termice

In prezent incdlzirea cladirii este asigurata cu sobe cu lemne si se propune
desfintarea acestora.
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Pentru obtinerea conditiilor de confort termic in cladire pe perioada rece/calda a
anului s-a proiectat o instalatie de incalzire/racire cu unitati interioare montate pe
plafonul fals/perete in detenta directa racordate la o unitate exterioara. Aceste
echipamente vor folosi ca agent de racire freon R410A.

Sistemul va realiza o climatizare a spatiului prin aducerea aerului interior la nivelul
de temperatura interioara impus. Distributia freonului la unitatile interioare se face
cu ajutorul traseului frigorific.

Unitate exterioara VRF, capacitate racire 95.8 kW, capacitate max. incalzire 110 kW
cu 19 unitati interioare si 3 centrale de tratare a aerului de cca. 1000 mc/h fiecare.
Tratarea aerului proaspat se realizeaza cu ajutorul a 3 recuperator de caldura cu
baterie de incalzire cu detenta directa (centrale de tratare a aerului de cca. 1000 mc/h
fiecare). Pentru incaperile holuri, grupuri sanitare sau anexe se vor monta aeroterme
de cca. 2000 W.

Introducerea aerului proaspat se realizeaza in plenumul de refulare al sistemelor de
tip VRF/VRV.

Pentru ventilarea spatiilor tip birou, grupuri sanitare, oficiu si anexa se propune
sigurarea ventilatiei mecanice prin prevederea de sisteme individuale cu recuperarea
caldurii cu eficienta de recuperare min. 80% la un debit de 30 mc/h, de tip carota.
Instalatii electrice

Alimentare cu energie electrica a obiectivului se realizeaza prin bransament la
reteaua nationala de electricitate.

Instalatiile electrice sunt propuse a se reface integral, intrucat circuitele existente
sunt vechi, deteriorate, depasite din punct de vedere tehnic si prezinta mare risc.

Se prevede un tablou electric general de distributie T.E.G. (tablou electric general),
care se va alimenta din firida de bransament cu cablu tip CYABY. Din tabloul T.E.G.
(tablou electric general), se vor alimenta tablourile secundare de distributie. Centrala
de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu (E.C.S.) este alimentata inaintea
intrerupatorului general al T.E.G., cu cablu rezistent la foc tip NHXH.

Instalatia de iluminat

Corpurile de iluminat si aparatajul de actionare vor avea gradul minim de protectie
IP40 pentru birouri, holuri, sala evenimente, biblioteca/lectura si IP 54 pentru restul
spatiilor, iar corpurile de iluminat exterior vor avea gradul minim de protectie IP65.

Aparatele de conectare folosite din circuitele electrice de iluminat vor avea un curent
nominal de minimum 10A si se vor monta pe conductorul de faza la inaltimi de 0,9m
de la pardoseala finita. Circuitele de iluminat se executa cu cablu tip N2XH, pozate
pe jgheaburi metalice, iar la aparatele de comutatie vor fi protejate in tub PVC,
montate ingropat in perete. La pozarea instalatilor se vor consulta si planurile
celorlate specialitati pentru a se evita eventualele suprapuneri.

In cazul montarii aparatelor de comutatie pe verticala, unele sub altele (aparate
individuale sau complete de aparate), ordinea de montare incepand de sus in jos
trebuie sa fie urmatoarea: intrerupator, comutator sau buton de lumina, priza de
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curenti tari, priza de curenti slabi (telefon, antena, etc.), in conformitate cu
indicativul I-7/2011.

Instalatii electrice pentru iluminat de siguranta

In clddire se vor prevedea urmatoarele instalatii de iluminat de siguranta

corespunzator cerintelor normativului 17-2011:
- Instalatii de iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului — art. 7.23.5.
- Instalatii de iluminatul de securitate pentru interventii — art. 7.22.22. si art.
7.23.6
- Instalatii de iluminatul de securitate pentru evacuare — art. 7.23.7.
- Instalatii de iluminatul de securitate impotriva panicii — art. 7.23.9.
Instalatia de prize
Circuitele de prize sunt protejate prin intrerupatoare cu declansare la suprasarcina,

scurtcircuit si curent diferential (de defect) de 30mA.

Pentru fiecare incapere au fost prevazute mai multe prize pentru racordarea
aparaturii.

Prizele simple si duble si se vor monta la inaltimea de 0,3m de la suprafata finita a
pardoselii. Alimentarea prizelor se va face din tablourile electrice cu cablu N2XH
3x2,5mmp, pozat pe jgheaburi metalice, iar la prize in tub de protectie PVC 20 mm
montat ingropat.

Instalatii de forta

Asigurarea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor de forta aferenti
instalatiilor de termo-ventilare, instalatiilor sanitare si a diversilor consumatori
specifici.
Alimentarile cu energie electrica ale ECS-ului si surselor de 24 V c.c. se vor realiza
utilizand cabluri rezistente la foc NHXH 3x2,5mmp FE180/E30, pe circuite electrice
dedicate, dinaintea intrerupatorului general al tabloului T.E.G.
Circuitele de alimentare ale instalatiilor electrice care nu au rol de securitate la
incendiu se vor executa cu cabluri de energie, 0,6/1 kV, avand material conductor
cupru, izolatie XLPE cu intarziere la propagarea flacarii la pozarea in manunchi, cu
degajare scazuta de fum si fara halogeni, tip NHXH.
Instalatii de protectie impotriva trasnetului
Conform Normativului 17/2011, este necesara prevederea unei instalatii de
paratrasnet, formata dintr-un dispozitiv de captare tip PDA cu raza de protectie de
15 m, montat pe sarpanta imobilului. De la instalatia de captare, sunt necesare
minimum 2 coborari la priza de pamant, cu platbanda OL-Zn 25x4 mm sau
conductor rotund de otel ® 10 mm.
Instalatii ce produc energie din surse regenerabile
Prin prezentul proiect se propune prevederea unui sistem complet cu panouri
fotovoltaice de tip monocristalin de putere totala 10 kWp, alcatuit din:

— 20 X buc. panouri fotovoltaice monocristaline avand puterea de min. 500 W si

care totalizeaza o putere totala nominala de 10 kW, montate pe structura
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suport din elemente profilate din aluminiu cu orientare Sud si inclinare 30-40°
fata de planul inclinat;

— Invertoare de tensiune cu eficienta min. 95%;

— Sistem de montaj pentru panouri;

— Conectori tip MC4 pentru panouri fotovoltaice si cablu electric;
— Contor de energie dublu sens (cu Inregistrarea energiei consumate din retea si
a energiei livrate retelei).

Sistemul va asigura producerea de energie electricd pentru consum propriu, cu
conectare la reteaua exterioara (SEN).

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv

de schimbari climatice ce pot afecta investitia:

Facorii de risc care ar putea sa afecteze investitia sunt atat interni, cat si externi.

Riscurile interne sunt direct legate de proiect si pot aparea in timpul si/sau ulterior

fazei de implementare. Factorii de rist externi se afla intr-o stransa legatura cu

mediul socio-economic, cel politic, precum si conditiile de mediu, avand o influenta

considerabila asupra proiectului propus.

Riscuri interne

Riscuri externe

Riscuri Executarea necorespunzatoare a Deteriorarea infrastructurii
tehnice unora dintre lucrarile de cauzata de o intretinere si/sau
constructii; exploatare
Nerespectarea graficului de necorespunzatoare;
executie;
Nerespectarea clauzelor
contractuale a unor contractanti/
subcontractanti.
Riscuri de Poluarea factorilor de mediu, pe Deteriorarea obiectului de
mediu durata lucrarilor de constructii; investitie cauzata de
calamitati (ex: seism);
Riscuri Valoare subdimensionata a Scaderea numarului de
financiare lucrarilor de executie si de beneficiari sub valoarea
intretinere si/sau aparitia unor prognozata;
cheltuieli neprevazute; Cresterea inflatiei si/sau
Lipsa capacitatii financiare a deprecierea monedei
beneficiarului de a suporta nationale;
costurile operationale. Cresterea preturilor la
materiile prime si energie;
Cresterea costurilor fortei de
munca.
Riscuri Organizarea deficitara a fluxului | Nefunctionalitatea
institutionale | informational intre diferitele aranjamentelor institutionale
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entitati implicate in pentru exploatarea si
implementarea proiectului; intretinerea corespunzatoare
Riscuri legale: a investitiei;
Nu este cazul (sunt riscuri de tip
extern).

Riscuri legale Modificari legislative in

domeniul administratiei
publice care pot afecta si
reorganiza activitatea
consiliilor locale.
Restructurarea unor
compartimente, modificarea
sarcinilor si atributiilor
personalului etc.;

Potentiale modificari ale
prescriptiilor tehnice (legate
de solutia tehnica etc) si
standardelor de calitate.

In timp ce riscurile interne pot fi atenuate/prevenite prin intermediul masurilor de
natura administrativa — cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii,
intocmirea unui contract clar si strict, selectarea unui Inginer cu experienta in
domeniu si cu o reputatie excelenta etc. — riscurile externe sunt dificil de anihilat, cu
atat mai mult cu cat ele se produc independent de actiunile intreprinse de managerul
de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entitati implicate.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

In localitatea sunt edificate urmatoarele Monumente istorice:

- Cula Greceanu - construita in secolul XVI, denumita dupa familia Greceanu,
careia i-a fost daruita prin zestre de familia Maldarescu. Cula este constructie
cu rol de aparare si locuit. Parterul este amenajat pentru a se apara, iar etajul
pentru a se locui.

- Biserica de lemn “Sf. Dumitru” Maldaresti de Jos — construita in anul 1588
de pitarul Dumitrache Malddrescu.

- Biserica Veche “Sf. Nicolae si Sf. Voievozi” Maldaresti — construita in anul
1791 de Jupan Gheorghe Maldarescu.

- Cula Duca - construita in anul 1818 de catre Gheorghita Maldarescu

- Casa memoriala I. G. Duca - construita in anul 1912 de catre I. G. Duca

Primele marturii arheologice: Pisania de la Biserica Veche Maldaresti (1791).
Prima mentiune documentara: 12.06.1504 — Radu cel Mare
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Nu sunt identificate conditionari specifice, iar proiectul propus nu modifica
substantial arhitectura fatadelor existente.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie:
e categoria si clasa de importanta:
Categoria de importanta C - normala;
Clasa de importanta IIT

e cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz:
Nu este cazul.

e an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:
C1 - Camin Cultural - constructie edificata in anul 1958.

e suprafata construita:
Camin Cultural - Sc in urma interventiilor propuse = 573,80 mp (suprafata construita
existenta si mentinuta, din masuratori + grosime termosistem + amprenta grupurilor
sanitare de ~59 mp)

e suprafata construita desfasurata:
Camin Cultural - Sd in urma interventiilor propuse = 925,90 mp (existenta si
mentinuta din masuratori + propusa + grosime termosistem)

e valoarea de inventar a constructiei:

Valoarea de inventar a constructiei C1 va creste pana la valoarea devizului general,
rezultand o valoare totala la finalul implementarii proiectului de 4.060.345,36 lei
(inclusiv TVA).

e alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei:

Bilantul teritorial:
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

S amplasament 1.098 mp
520 mp din acte / | Sc 573,80 mp

Sc . : . .
590 mp din masuratori din masuratori

882 mp din acte / | Sd 925,90 mp

Sd : . . .
952 mp din masuratori din masuratori

POT 53,73 % | POT 52,25 %
CUT 0,87 | CUT 0,84

Bilantul suprafetelor:

Caracteristicile principale ale interventiilor propuse

C1 - Camin Dimensiuni maxime: 20,45 m x 33,35 m. Forma neregulata,
alcatuita in principal din 6 travei si 3 deschideri.
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Caracteristicile principale ale interventiilor propuse
Cultural Regimul de inaltime este D partial+P+1E partial. Constructia
este prevazuta si cu 0 zona pentru grupuri sanitare.
573,80 mp
Sc= (existenta si mentinuta din masuratori
+ propusa + grosime termosistem)
925,90 mp
Sd = (existenta si mentinuta din masuratori
+ propusa + grosime termosistem)
Su = 707,35 mp
Ve = 6.000 mc (inclusiv pod)
H max. = + 14,83 m fata de CTA
Cota +0,00 = + 0,48 m fata de CTA

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
consumurilor initiale de wutilititi si modul de asigurare a consumurilor
suplimentare
Estimari privind consumul de utilitati in urma interventiilor asupra cladirii:

Puterea electrica instalata estimata este de Pi = 125 kW

Putere absorbita din retea Pa = 88.00 kW

Necesar de apa rece Ng = 1.00 mc/zi

Necesar apa calda Ng = 0.20 mc/zi

Necesar incalzire = 115 kW

Necesar ape uzate = 1.00 mc/zi

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in
graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei propuse este de 24 luni.

Nr. (Sub)Activitat Durata executiei lucrarii in luni de zile — Anul 1
Crt ea

1
[48!

I I I N o I I
W - o ) N ) o

111
[458!

=
i
S

Organizare
santier

Realizarea
2. interventiilor la X X X
sarpanta

Hidroizolarea si
3. Termoizolarea X X X X X X X
constructiei
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Nr. (Sub)Activitat Durata executiei lucrarii in luni de zile - Anul 1
Crt ea
r r - — ~ % - - r r r r
—_ N w KN & o N ® o = oy )
Realizarea
4. lucrarilor de X X X X X X
instalatii
Nr. (Sub)Activitat Durata executiei lucrarii in luni de zile — Anul 2
Crt ea
-~ o ol |l o ol el 2l EE]E
—_ o w ES wl o N ® o = = S
Realizarea

lucrarilor de
instalatii si
rezistenta

Realizarea
lucrarilor de
interventii la
interior

Desfiintare
santier

Receptie la
4. terminarea X X
lucrarilor

5.4. Costurile estimative ale investitiei:
— costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare:
In conformitate cu devizul general elaborat, valoarea investitiei, inclusiv TVA,
pentru Varianta 1 recomandata, se ridica la suma de 4.060.345,36 lei.

Proiectant, Anexanr. 7
Balasoiu Andreea Raluca - BIA
CIF: RO 31032711
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

"REABILITARE MODERATA CAMIN CULTURAL,

COMUNA MALDARESTI, JUDETUL VALCEA "

. . . Valoare Valoare
Nr. Denul.mrea capitolelor & (f3ri TVA) TVA (cu TVA)
crt. subcapitolelor de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
Amenajari pentru protectia
1.3 | mediului si aducerea la starea 0.00 0.00 0.00
initiala
14 Cheltui‘eli p‘eTltl‘l'l relocarea / 0.00 0.00 0.00
protectia utilitatilor
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
necesare olfiectivuluig , 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 2,800.00 532.00 3,332.00
3.1.1 Studii de teren 2,800.00 532.00 3,332.00
3.1.2 Raport‘pri\./ind impactul 0.00 0.00 0.00
asupra mediului
3.1.3 Alte sudii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii suport si cheltuieli
3.2 | pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
3.3 | Expertiza tehnica 10,000.00 1,900.00 11,900.00
Certificarea performantei
3.4 | energetice si auditul energetic al 15,000.00 2,850.00 17,850.00
cladirilor
3.5 | Proiectare 88,000.00 | 16,720.00 104,720.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
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3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

3.5.3 Studiu de fezabilitate /
documentatie de avizarea 23,000.00 | 4370.00|  27,370.00
lucrarilor de interventii si deviz

general

3.5.4 Documentatiile tehnice
ne'cesare in vedere:a obtinerii 5,000.00 950.00 5,950.00
avizelor / acordurilor /

autorizatiilor

3.5.5 Verificarea tehnica de
calitate a proiectului tehnic si a 15,000.00 2,850.00 17,850.00
detaliilor de executie

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de 45,000.00 8,550.00 53,550.00

executie
3.6 | Organizarea procedurilor de 10,000.00 | 1,900.00 |  11,900.00
achizitie
3.7 | Consultanta 95,500.00 | 18,145.00 113,645.00
3.7.1 Managementul de proiect 95,500.00 | 18,145.00 |  113,645.00
pentru obiectivul de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 | Asistenta tehnica 32,000.00 6,080.00 38,080.00
3.8.‘1 Asistente.l tehnica din partea 2 000.00 380.00 2 380.00
proiectantului
3.8.1.1 pe perioada de executie a
o F 0.00 0.00 0.00
3.8.1.2 pentru participarea
proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor 5 000.00 380.00 5 380.00
de executie, avizat de catre ! !
Inspectoratul de Stat in
Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 30,000.00 5,700.00 35,700.00
Total capitol 3 253,300.00 | 48,127.00 301,427.00
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 1,860,600.00 | 353,514.00 | 2,214,114.00
40 Montaj u‘tilajej, echi}?amente 0.00 0.00 0.00
tehnologice si functionale
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice | o, 15909 | 13321280 | 834,332.80
si functionale care necesita
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montaj

Utilaje, echipamente tehnologice
si functionale care nu necesita

4.4 D . 0.00 0.00 0.00
montaj si echipamente de
transport
4.5 | Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 | Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 2,561,720.00 | 486,726.80 | 3,048,446.80
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 37,212.00 7,070.28 44,282.28
5.1.1. Lucrari de constructii si
instalatii aferente organizarii de 18,606.00 3,535.14 22,141.14
santier
5.12. Cheltuieli conexe 18,606.00 |  3,535.14 22,141.14
organizarii santierului
50 Com‘isioa‘ne, cote, taxe, costul 21,989.93 21,989.93
creditului
5.2.1 Comisioanele si dobanzile
aferente creditului bancii 0.00 0.00
finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru
controlul calitatii lucrarilor de 9,303.00 9,303.00
constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru
controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru 1,860.60 1,860.60
autorizarea lucrarilor de
constructii
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC 9,396.03 9,396.03
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize
conforme si autorizatia de 1,430.30 1,430.30
construire / desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 536,344.00 | 101,905.35 638,249.35
5.4 Chel‘tu.ieli pentru informare si 5,000.00 950.00 5,950.00
publicitate
Total capitol 5 600,545.93 | 109,925.63 710,471.56
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CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregdtirea personalului de 0.00 0.00 0.00
exploatare
6.2 | Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
' Total capitol 6 : PR P

1,879,206.00 |

In preturi la data 05.2021; InforEuro 1 euro =4,9227 lei

Data: Intocmit,

20.04.2023 arh. Raluca BALASOIU

Beneficiar / Investitor,

Luarea in considerare a unor costuri de investitii similare nu se recomanda intrucat
nu sunt de actualitate in implementare 2023. Astfel costurile estimate mai sus, pentru
realizarea investitiei, au fost estimate pentru principalele categorii de lucrari pe baza
preturilor de referinta din sectorul constructiilor.

In conformitate cu devizul general anexat, pentru Varianta 2 - nerecomandata,
valoarea investitiei, inclusiv TV A, se ridica la suma de 4.329.966,99 lei.

- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatid/amortizare a investitiei.
Pentru Varianta 1 recomandata: conform analizei economico-finaciare.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social i cultural:

Prin asigurarea unor locuri de munca, a unui mediu propice de trai, de lucru si
dezvoltare, se incurajeaza cresterea gradului de incluziune sociala a celor
marginalizati si defavorizati. Acest demers conduce la cresterea gradului de ocupare
profesionala a persoanelor vulnerabile social, diminuarea procentajului de abandon
scolar, scaderea numarului persoanelor defavorizate, abuzate, maltratate.
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De asemenea, sprijinirea regenerarii economice si sociale a comunitatilor prin
asigurarea unui spatiu propice pentru desfasurarea activitatilor conduce la o
diminuare a decalajului social si la o integrare armonioasa in societate.

Fiind o institutie a administratiei teritoriale, sustenabilitatea proiectului este
asigurata. Cladirile renovate care sunt eficiente din punct de vedere energetic si din
punctul de vedere al utilizarii resurselor ne vor reduce facturile la energie,
imbunadtatindu-ne in acelasi timp sanatatea, confortul si bundstarea. Acesta este
motivul pentru care renovarea cladirilor este una dintre initiativele emblematice
identificate pentru Mecanismul de redresare si rezilientd, care ne va ajuta sa ne
reconstruim mai temeinic economia.

Prin Varianta 1 recomandata se creaza premisele pentru asigurarea unui consum
redus de energie si a unor emisii scazute de CO2. Aceasta solutie presupune
reabilitarea imobilului care va corespunde perfect cerintelor functiunii respective, cu
costuri medii de realizare si intretinere si cu un sistem constructiv si finisaje
adecvate, conform normelor si legilor in vigoare.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare:

Conform analizei economico-finaciare.

Personalul de executie va fi stabilit prin oferta antreprenorului care va castiga
licitatia publica de adjudecare a executiei lucrarilor. In perioada de implementare a
proiectului se vor crea locuri de munca in cadrul Unitatii de Implementare a
Proiectului, in functie de politica de angajare a beneficiarului.

In faza de operare, avand in vedere obligativitatea intretinerii lucrarilor de
constructii dupa finalizarea acestora, conf. Ordinului 66/H al Min. Lucrarilor Publice
si Amenajarea Teritoriului Public, cu modificarile si completarile ulterioare,
detinatorii imobilului vor respecta standardardele in vigoare.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si
a siturilor protejate, dupa caz.

Prin realizarea investitiei propuse se va realiza incadrarea in mod corespunzator in
cerintele privind protectia mediului conform reglementarilor in vigoare.
Implementarea proiectului propus pentru finantare va avea un impact pozitiv
asupra mediului, conducat la o eficientizare a utilizarii surselor neregenerabile,
precum si la o eficientizare energetica si reducerea emisiilor de CO2. Impactul
negativ va fi minim, nefiind afectata sanatatea si siguranta populatiei din zona si a
lucrarilor din constructii la realizarea constructiei. Proiectul propune solutii
prietenoase pentru mediul inconjurator, lucrarile de constructii respectand legislatia
nationala in domeniul protectiei mediului si cerintele legislatiei europene in
domeniul mediului.

In timpul executarii lucrarilor de constructii se vor lua toate masurile privind

protectia mediului inconjurator prin intretinerea curenta a utilajelor, depozitarea
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materialelor de constructii in locuri special amenajate care nu vor permite
imprastierea combustibililor, lubrefiantilor si a rezidurilor la intamplare. Zgomotul
produs de utilaje se va incadra in limitele normale prevazute de lege, iar praful
rezutat si poluarea accidentala nu vor afecta semnificativ zona constructiei dpdv al
mediului.

Pentru gospodarirea deseurilor generate pe amplasament se recomanda evidentierea
acestora si valorificarea lor in procent de min. 70%, conform HG nr. 856/2002, prin
tise de evidenta a deseurilor, care vor fi predate beneficiarului.

Deseurile nevalorizate (moloz, sticla, caramizi, etc.) rezultate vor fi depozitate
selectiv, urmand a fi transporate si eliminate pe baza de contract intre executantul
lucrarilor si societati comerciale nominalizate de Agentia de Protectie a Mediului
Judeteana, sau vor fi transporate in zone indicate de Autoritatile Locale. In situatia in
care deseurile nevalorizate se vor transporta in zonele indicate de Primarie,
transportul se va efectua numai cu acceptul scris al acestora si numai dupa
transmiterea la Beneficiar a respectivului accept.

Conform HG nr. 1061/2008. Pe durata transportului deseurile vor fi insotite de
documente, formular de incadrare — descarcare din care s arezulte: detinatorul,
destinatarul, tipurile de deseuri, locul de incarcare, locul de destinatie, cantitate ade
deseuri.

Documentele justificative privind eliminarea deseurilor vor fi predate Beneficiarului
(facturi, taxe depozitare, formulare incaracre-descarcare.

Deseurile valorificabile rezultate din lucrare (metale feroase si neferoase, etc) vor fi
predate beneficiarului la sfarsitul lucrarii pe baza de PV Predare-Primire impreuna
cu Fisele de evidenta.

L Legislatie aplicabila aspectelor de mediu identificate:
Standarde Natioanle si Internatioanale:

1. HG nr. 856/2002 — Hotarea privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand clasificarea deseurilor inclusiv deseurile
periculoase, completat cu HG 210/28.02.2007;

2. Legea 211/2011 privind regimul deseurilor
Legea 265/2005 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 — privind Protectia
Mediului

4. OUG nr. 195/2005 — privind Protectia Mediului
OUG nr. 68/2007 privind raspunderea d mediul cu referire la prevenirea si
repararea prejudiciului asupra mediului si cu toate completarile si
modificarile ulterioare

6. Legea 101/28.06.2011 pentru prevenirea si sanctionarea unor fapte privind
degradarea mediului

7. HGR nr. 124/2003 privind prevenirea, reducerea si controlul poluarii cu
azbest cu toate completarile si modificarile ulterioare.
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II. Masuri ce trebuie adoptate de contractant si responsabilitatile acestuia
privind prevenirea poluarii mediului, eliminarea efectelor si suportarea prejudiciilor
in cazul producerii unui accident cu impact asupra mediului:

1. Protectia calitatii apelor:
Lucrarile de constructii cuprinse in cadrul proiectului nu vor afecta regimul apelor
subterane sau de suprafata, fiind astfel proiectate incat sa conduca la conservarea
gradului de stabilitate generala si locala din zona si sa sigure drenarea corecta a
apelor meteoritice.

2. Protectia aerului
In cadrul activitatii de constructie a investitiei vor rezulta emisii in atmosfera si praf
de la utilajele terasiere. In urma estimarilor debitele masive ale poluantilor emisi in
atmosfera de utilaje si autobasculante sunt mici.
Concentratia de poluanti depinde de:

— Intensitatea traficului si tipurile de autovehicule;

— Configuratia drumului;

— Conditiile meteorologice de dispersie a poluantilor. Din punct de vedere al
traficului rutier, zonele mai afecate sunt de-a lungul drumurilor tehnologice
amenjate in incinta. In profilul de activitate desfasurat, emisiile din aceasta
faza sunt nesemnificative.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Se va asigura functionarea la parametrii optimi a utilajelor de construuctie si a
mijloacelor de transport, precum si verificarea tehnica periodica. Toate
echipamentele mecanice trebuie sa respecte standardele in vigoare referitoare la
emisiile de zgomot in mediu.

4. Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul

5. Protectia solului si a subsolului
Schimburile de ulei la utilaje/mijloace de transport, se va face in unitati specializate
(autorizate)
Se interzice poluarea solului cu carbranti, uleiuri uzate in urma operatiunilor de
stationare, a wutilajelor si mijloacelor de transport, sau datorita functionarii
necorespunzatoare a acestora.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu exista poluanti si activitati care sa afectze negativ ecosistemele terestre si
acvatice.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Nu este cazul

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Evidenta tuturor deseurilor (valorificabile si nevalorificabile) rezultate, va fi realizata
conform HG 856/2002 prin Fise de evidenta a deseurilor, care vor fi predate
beneficiarului.
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Deseurile nevalorizate (moloz, sticla, caramizi, etc.) rezultate vor fi depozitate
selectiv, urmand a fi transporate si eliminate pe baza de contract intre executantul
lucrarilor si societati comerciale nominalizate de Agentia de Protectie a Mediului
Judeteana, sau vor fi transporate in zone indicate de Autoritatile Locale. In situatia in
care deseurile nevalorizate se vor transporta in zonele indicate de Primarie,
transportul se va efectua numai cu acceptul scris al acestora si numai dupa
transmiterea la Beneficiar a respectivului accept.
Conform HG nr. 1061/2008. Pe durata transportului deseurile vor fi insotite de
documente, formular de incadrare — descarcare din care s arezulte: detinatorul,
destinatarul, tipurile de deseuri, locul de incarcare, locul de destinatie, cantitate ade
deseuri.
Documentele justificative privind eliminarea deseurilor vor fi predate Beneficiarului
(facturi, taxe depozitare, formulare incaracre-descarcare.
Deseurile valorificabile rezultate din lucrare (metale feroase si neferoase, etc) vor fi
predate beneficiarului la sfarsitul lucrarii pe baza de PV Predare-Primire impreuna
cu Fisele de evidenta.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Nu se vor utiliza substante toxice si periculoase

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta;

Obiectivul general al PNRR este dezvoltarea Romaniei prin realizarea unor
programe si proiecte esentiale, care sa sprijine rezilienta, nivelul de pregatire pentru
situatii de criza, capacitatea de adaptare si potentialul de crestere, prin reforme
majore si investitii cheie cu fonduri din Mecanismul de Redresare si Rezilienta.
Obiectivul specific al PNRR este de a atrage fondurile puse la dispozitie de
Uniunea Europeana prin NextGeneration EU , in vederea atingerii jaloanelor si a
tintelor in materie de reforme si investitii.
Proiectul propus spre finantare contribuie in mod direct la atingerea obiectivului
specific al COMPONENTEI 10 - Fondul local - 1.3 — Reabilitare moderata a cladirilor
publice pentru a Imbunatdti serviciile publice prestate la nivelul unitatilor
administrativ-teritoriale, in urma caruia se va atinge o scadere a consumurilor
energetice de min 30%.
Cladirea este situata in Comuna Maldaresti, jud Valcea fiind executata in anul 1958
si se doreste reabilitarea pentru eficientizarea consumului de energie.
In acest moment constructia atat in ansamblul ei cat si in detaliu se prezinta cu
deteriori partiale si care nu corespunde standardelor de confort termic, de siguranta
si igiena. Astfel se impune realizarea acestei investitii in vederea aducerii la
standaredele de confort termic.
Date geografice:
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Din punct de vedere geografic, perimetrul studiat este situat in centrul Judetului
Valcea, pe partea stanga a Oltului, fiind accesibila pe sosea — drumul national DN 67
(Ramnicu Valcea — Targu Jiu). Localitatea Mdldaresti se invecineaza cu:

- la NORD: orasul Horezu, comuna Vaideeni

- la EST: comuna Tomsani

- la SUD: comuna Cernisoara, comuna Otesani

- la VEST: comuna Stroesti, comuna Slatioara
Perioada de referinta

Perioada de referinta, respectiv perioada pe care sunt previzionate incasarile si
platile utilizate in cadrul analizei este de 20 ani la care se adauga perioada de
implementare a proiectului de 2 ani, rezultand un orizont de previziune de 22 ani de
la data demararii proiectului.

In stabilirea perioadei de referinta s-a tinut cont de prevederile din cadrul Ghidului
de realiazare a analizei cost beneficiu (2014) — “Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects) elaborat de catre Directia Generala Politici Regionale si Urbane
din cadrul Comisiei Europene.

Scenariul de referinta:

Conform descrierilor de la cap. 4 si 5.1. scenariul tehnic recomandat este Varianta 1.
De asemenea, si in ceea ce priveste consideratiile financiare, realizarea Variantei 1
reprezinta cea mai buna alegere, reprezentand cea mai putin costisitoare varianta in
raport cu posibilele beneficii generate.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificA necesitatea si
dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;
Cladirile constituie un element central al politicii statelor membre UE privind
eficienta energeticd, fiind responsabile pentru aproximativ 40% din consumul final

de energie si 36% din emisiile de gaze cu efect de sera.

La nivel national, consumul de energie in sectorul locuintelor si sectorul tertiar
(birouri, spatii comerciale si alte cladiri nerezidentiale) reprezinta impreund 45% din
consumul total de energie.

Imbunititirea eficientei energetice a fondului existent de cladiri este esentiala, nu
doar pentru atingerea obiectivelor nationale referitoare la eficienta energetica pe
termen mediu, ci si pentru a indeplini obiectivele pe termen lung ale strategiei
privind schimbadrile climatice si trecerea la o economie competitiva cu emisii scazute
de dioxid de carbon pana in anul 2050.

Intr-un moment in care preocupérile ecologice, economice si sociale devin tot mai
importante, fiind reprezentate de modificarile climatice sau de cele care pericliteaza
securitatea energetica, epuizarea resurselor sau capacitatea de platd a facturilor
energetice, reducerea consumului de energie in sectorul clddirilor are o importanta
strategicd, atat la nivel national, cat si la nivel international. Pe langa eforturile de a
construi cladiri noi cu cerinte energetice reduse din sursele clasice de energie, este
esentiala abordarea nivelurilor ridicate de consum ale cladirilor existente.
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Tinand seama de toate aceste preocupdri strategice, politica UE referitoare la
consumul energetic al cladirilor a fost consolidata in ultimii ani, in primul rand prin
reformarea Directivei privind performanta energeticdi a cladirilor - EPBD,
(DIRECTIVA 2010/31/UE ) in 2010, iar mai recent prin Directiva privind eficienta
energetica - EED (DIRECTIVA 2012/27/UE ) care a abrogat Directivele privind
serviciile energetice si promovarea cogenerdrii. Toate aceste cerinte, dar si altele,
cum ar fi necesitatea de a avea in vedere utilizarea surselor regenerabile de energie
pentru clddirile noi sau pentru cele care fac obiectul unor renovdari majore, prevazuta
de Directiva privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile
(DIRECTIVA 2009/28/EC ), ofera un cadru prin care pot fi implementate masuri de
politici menite sd reduca consumul de energie, in special in sectorul cladirilor.
Romania are un patrimoniu important de cladiri realizate, preponderent, in perioada
1960-1990, cu grad redus de izolare termicd, consecintd a faptului ca, inainte de criza
energetica din 1973, nu au existat reglementari privind protectia termica a cadirilor si
a elementelor perimetrale de inchidere si care nu mai sunt adecvate scopului pentru
care au fost construite.
In Romania, suprafata construita este de 493 000 000m?, 86% din aceasta fiind
reprezentata de clddirile civile.
Pentru sectorul civil se poate spune:
* 88,5% din cladirile civile sunt ocupate permanent;
* Aproape jumatate dintre acestea (47,5%) sunt situate In zonele rurale, ceea ce
inseamna cd populatia rurala din Romania este peste media europeana;
¢ Forma dominantd de proprietate este proprietatea privatd, care reprezintd
84% din fondul total de cladiri civile, cca. 1% se afla in proprietate publicd, iar
restul de 15% sunt cladiri detinute sub o forma de proprietate mixta.
In ceea ce priveste profilul de vechime, majoritatea cladirilor civile au fost construite
in a doua jumatate a secolului XX, evidentiindu-se perioada 1951-1980. In aceasti
perioadd, marea majoritate a constructiilor din Romania au fost construite fara sa
existe cerinte termice specifice ale elementelor de constructii care alcatuiesc anvelopa
acestora.
Astfel, din punct de vedere al consumului energetic, fondul imobiliar existent are
inca un potential semnificativ pentru a fi adus la standarde ridicate in ceea ce
priveste performanta energetica, evidentiind astfel importanta elaborarii unei
strategii ambitioase de renovare a cladirilor rezidentiale din Romania.
Din analiza fondului de cladiri civile cu diverse functiuni, rezulta ca energia pentru
incdlzire reprezintd aproximativ 55% din consumul total de energie si pana la 80% in
proprietatile individuale, iar in functie de zona climatica, o constructie civila izolata
consumd in medie cu 24% mai multd energie per m? comparativ cu o constructie
civila cuplata sau insiruita.
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Rata de renovare

Principalele variabile referitoare la ratele de renovare, avute in vedere de acest
scenariu, sunt viteza cu care se deruleaza activitatea de renovare, procentul de
renovare a fondului imobiliar si durata strategiei.

Scenarii parcurse ale ratelor de renovare

In cazul cladirilor civile, rata de renovare este aleasi in scopul de a prioritiza
cladirile construite nainte de 1950 si cele construite intre 1951 si 1990, din care o
mare parte a acestora fiind sau urmand a fi renovate intre momentul actual si anul
2030.

Cresterea performantei energetice in cladiri presupune costuri de investitii mai
ridicate chiar dacd investitia se amortizeaza in timp.

Cresterea performantei energetice la nivele de consum de energie aproape zero
presupune masuri mixte de eficientd energetica (crestere izolatie termicd, ventilatie
etc.) si un grad ridicat de integrare a surselor regenerabile.

Instrumentele economice au rolul de a stimula piata prin diminuarea impactului
investitiei initiale si de a imparti riscurile investitiilor intre nivelul privat si societate
conform beneficiilor aferente. Instrumentele economice suport trebuie sd fie
elaborate pe termen lung (ex 2030), sd aibd ca obiectiv final transformarea pietei
(respectiv constructia/renovarea clddirilor la nivele nZEB pe baze comerciale), sa
adreseze toate categoriile majore de cetdteni si de cladiri si sa fie ajustate pentru
atingerea unor tinte clar definite si cuantificabile (de ex. renovarea tuturor blocurilor
de locuinte la nivel de performanta energeticd <40kWh/m2/an pana in 2050).

Din motivele de mai sus, instrumentele economice suport trebuie integrate la nivel
macro-economic pentru a putea fi evaluata totalitatea beneficilor si pentru
maximizarea impactului economic.

Fondurile UE de coeziune pot avea un aport important in transformarea fondului de
cladiri din Romania daca sunt atent alocate si utilizate.

Obiectivele investitiei sunt Imbundtatirea calitatii infrastructurii cladirilor publice,
pentru asigurarea unui climat de desfasurare a activitatii la standarde europene
participand in acest sens si la atingerea obiectivelor orizontale in domeniul egalitatii
de sanse, protejarea mediului si dezvoltare durabila.

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

In cadrul analizei financiare vom utiliza metoda incrementala, prin compararea
veniturilor si costurilor inregistrate in varianta cu proiect fata de de varianta fara
proiect. Vom deteremina astfel fluxurile financiare marginale ale investitiei, utlizand
in acest sens numai surplusul de venituri, respectiv de costuri, generate de
implementarea proiectului in varianta optima.

Fluxurile financiare previzionate vor fi exprimate in termeni nominali (ceea ce
inseamna ca vom lua in calcul impactul inflatiei previzionate) si vor fi actualizate cu
o rata exprimata tot in termeni nominali.
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Costul cu investitia de baza:

Perioada de

implementare
Categorii de cost/ani 0
Obtinerea si amenajarea
terenului 0,00
Asigurarea utilitatilor
necesare obiectivului 0,00
Proiectare si asistenta
tehnica 301.427,00
Investitia de baza 3.076.386,73
Organizare de santier 44.282,28
Cheltuieli diverse si
neprevazute 638.249,35
Costul investitiei
initiale 4.060.345,36
Capital de lucru net 0,00
Total cost cu investitia 4.060.345,36

Costul total cu investita este de 4.060.345,36 lei inclusiv TVA.

Din punct de vedere fiscal, beneficiarul proiectului are statut de neplatitor de TVA,
ceea ce inseamna ca taxa pe valoare adaugata reprezinta deasemenea un cost eligibil.
Se previzioneaza ca in perioada de referinta a proiectului se va realiza o inlocuire a
panourilor fotovoltaice si a pompelor de caldura dupa 10 ani, pretul de achizitie
ramanand constant in termeni reali (in preturile anului 0). De asemenea se prevad
cheltuieli extraordinare generate de:

e Interventii la tamplaria exterioara, realizate in anii 5, 10, respectiv 15, avand
fiecare dintre acestea un cost in termeni reali de 1% din valoarea initiala;

e O interventie la fatada cladirii, constand in reaplicarea unui nou strat de
vopsea decorativa, dupa 10 ani, avand un cost in termeni reali de 25% din
costul initial cu materialele si manopera necesare pentru anvelopare.

Avand in vedere caracterul investitiei si faptul ca nu este o investitie productiva, nu
sunt necesare investitii in capital de lucru; vom considera deci ca atat investitia
initiala in capital de lucru, cat si cea pe parcursul duratei de viata a proiectului sunt
ambele egale cu 0.

In tabelul de mai jos este realizata o sinteza a categoriilor de costuri ce compun
costul total cu investia, datele fiind preluate din Devizul general privind cheltuielile
necesare realizarii obiectivului de investitie.
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Costul cu investitia (valoare cu TVA) (lei, preturi constane ale anului 0):

Perioada de

i Perioada de analiza
Categorii de cost/ani 0| 1 2 3 4 5 6| 7 8| 9 10| 11| 12| 13| 14 15 16| 17| 18| 19| 20,
Obtinerea si amenajarea
terenului 0,00
Asigurarea utilitatilor
necesare obiectivului 0,00]
Proiectare si asistenta
tehnica 301.427,00
Investitia de baza 3.076.386,73| 30.763,87| 799.860,55 30.763,87|
Organizare de santier 44.282,28
Cheltuieli diverse si
neprevazute 638.249,35
Costul i itiei initiale 4.060.345,36 0,00 0,00 0,00 0,00 30.763,87| 0,00 0,00 0,00 0,00( 799.860,55 0,00 0,00 0,00 0,00 30.763,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Capital de lucru net 0,00} 0,00 0,00} 0,00] 0,00} 0,00} 0,00} 0,00] 0,00} 0,00] 0,00} 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00}
Total cost cu i it 4.060.345,36 0,00 0,00] 0,00 0,00 30.763,87| 0,00} 0,00 0,00] 0,00{ 799.860,55 0,00 0,00] 0,00 0,00 30.763,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Sursa: calcule proprii si deviz general

Avand in vedere perioada de referinta de 20 de ani, estimarea costurilor operationale se va realiza pentru aceasta perioada. Marea
majoritate a componentelor investitiei, odata montate nu necesita cheltuieli de intretinere sau reparatii pe parcurs (este vorba despre
lucrarile de anvelopare, montarea tamplariei interioare si exterioare, schimbarea acoperisului), cu exceptia costurilor extraordinare
mentionate anterior si incluse in cadrul costurilor cu investitia.

Costurile operationale ce se estimeaza ca se vor inregistra sunt cele cu mentenanta unitatilor de termoventilatii ce urmeaza sa fie
instalate in spatiile de lucru (revizii periodice, reparatii, etc.)

In vederea fundamentarii in termeni reali (preturi constante ale anului 0 a acestei categorii de cost am utilizat urmatoarele ipoteze:

+ Costul mentenantei pentru o unitate de energie, este in medie de 2000 lei /an in baza unui contract de service

+ Rata anuala de crestere a acestui tarif este estimata la 2% in termeni reali

+ Unitati de furnizare energie termica si electrica
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In tabelul de mai jos se prezinta sinteza acestor costuri pe perioada celor 20 de ani:

Perioada de
it Perioada de analiza
Categorii de cost/ani 0| 1 2| El 4 5| 6| 7] 8] 9| 10 11 12| 13| 14] 15| 16| 17| 18| 19| 20
Costrui materiale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Costuri cu electricitatea/
utilitati 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Costuri de personal 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00f 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00f 0,00f 0,00f 0,00f 0,00] 0,00f 0,00
Cost unitar de mentenanta
(fara TVA) 2.000,00 2.200,00 2.400,00) 2.600,00] 3.100,00) 3.113,00) 3.115,00] 3.117,00] 3.200,00 3.220,00) 3.240,00) 3.270,00] 3.290,00] 3.320,00] 3.350,00] 3.370,00] 3.400,00] 3.430,00] 3.460,00] 3.500,00)
Rata anuala de crestere a
costurilor cu 2,00%| 2,00% 2,00%| 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%| 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%| 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%|
Cost unitar cu mentenanta
(inclusiv TVA) 2.380,00 2.618,00 2.856,00) 3.094,00f 3.689,00| 3.704,47| 3.706,85 3.709,23 3.808,00 3.831,80| 3.855,60| 3.891,30] 3.915,10] 3.950,80] 3.986,50| 4.010,30] 4.046,00| 4.081,70| 4.117,40| 4.165,00|
Numar de unitati instalate 5,00] 5,00 5,00] 5,00] 5,00] 5,00 5,00] 5,00] 5,00] 5,00 5,00 5,00] 5,00] 5,00] 5,00] 5,00] 5,00] 5,00] 5,00] 5,00
Costuri cu
mentenanta/reparatii 0,00]  11.900,00 13.090,00 14.280,00 15.470,00) 18.445,00 18.522,35) 18.534,25) 18.546,15) 19.040,00 19.159,00 19.278,00 19.456,50) 19.575,50) 19.754,00) 19.932,50) 20.051,50) 20.230,00 20.408,50) 20.587,00 20.825,00
Alte costuri administrative 0,00} 0,00 0,00} m' o,d 0,00 0,00} 0,00} o,tﬁ o,d 0,00} 0,00} O,Id O,Id o,ﬁ 0,00} 0,00} o,ﬁ m' 0,00} 0,00}
Total costuri i 0,000 11.900,00 13.090,00] 14.280,00] 15.470,00] 1844500 18.522,35] 18.534,25] 18.546,15] 19.040,00] 19.159,00] 19.278,00] 19.456,50] 19.57550]  19.754,00] 19.932,50]  20.051,50]  20.230,000  20.40850]  20.587,00]  20.825,00
Sursa: calculi proprii
In continuare sunt prezentate costurile operationale exprimate in preturi curente. Astfel, s-a utilizat o rata anuala estimata a
inflatiei de 3% pentru intreaga perioada de referinta (s-a avut in vedere previziunile macroeconomice realizate pentru anii urmatori):
Perioada de
it Perioada de analiza
Categorii de cost/ani 0| 1] 2| 3| 4 5| 6| 7] 8 9| 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Rata estimata a inflatiei (%/an) 3,00% 3,00%| 3,00%| 3,00%| 3,00%| 3,00% 3,00%| 3,00% 3,00%| 3,00%| 3,00%| 3,00%| 3,00%| 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%| 3,00%|
Indicele ratei inflatiei (%) 0,000] 1,030 1,061 1,093 1,126 1,159 1,194 1,230 1,267, 1,305 1,344 1,384 1,426 1,469 1,513 1,558 1,605 1,653 1,702 1,752 1,806
Total cost cu investitia 4.060.345,36| 0,00 0,00 0,00] 0,00 30.763,87| 0,00 0,00] 0,00 0,00] 799.860,55! 0,00 0,00 0,00 0,00] 30.763,87| 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00|
Total costrui 12.257,00) 13.888,49| 15.608,04] 17.419,22|  21.377,76| 22.115,69| 22.797,13| 23.497,97| 24.847,20] 25.749,70| 26.680,75 27.744,97| 28.756,41| 29.887,80) 31.054,84] 32.182,66| 33.440,19| 34.735,27| 36.068,42| 37.609,95|

Sursa: calcule proprii
Pentru fundamentarea veniturilor s-au cosiderat beneficiile cuantificabile monetar, generate de implementarea proiectului.
Acestea constau in economii de energie termica (ET) precum si energie electrica (EE).
Conform specificatiilor din Raportul de audit energetic, consumul actual de ET este de 235.99 KWh/mp/an (scenariul de baza) fata
de un consum de 573 KWh/mp/an, estimat pentru varianta cu investitie maxima, ceea ce va genera o economie de 230.26
KWh/mp/an. In ceea ce priveste consumul de EE, in momentulde fara este de 293.47 KWh/mp/an, fata de 47.21 KWh/mp/an, de unde
rezulta o economie de 246.26 KWh/mp/an. Pentru stabilirea economiilor totale realizate prin implementarea investitiei, economiile
vor fi multiplicate cu suprafata utila a spatiilor de lucru de 707,35 mp.
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In vederea fundamentarea in termeni nominali a veniturilor realizate prin economiile de costuri cu ET si EE, am realizat

urmatoarele ipoteze:

> Tariful actual pentru 1 KWh este de 0.680 lei inclusiv TVA
> Rata anuala de crestere a acestui tarif este estimata la 10% in termeni nominali (incluzand si impactul inflatiei) pentru primii 5
ani ai perioadei de referinta, 5% pentru urmatorii 5 ani (estimarile apartin Autoritatii Nationale de Reglementare in Energie —

ANRE), precum si altor jucatori importanti de pe aceasta piata), respectiv 3% pentru ultimii 10 ani din perioada de referinta.
Mai jos se regaseste tabelul cu veniturile operationale (inclusiv TVA, preturi curente):

yada de impleme

Perioada de analiza

Categorii de venituri/ani 0 1 2 3 4 5 6) 7 8 9 10| 11 12| 13 14 15| 16| 17| 18| 19| 20|
Consumuri unitare ET

(KWh/mp/an) 235,99 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26 230,26
Economii unitare de costuri ET

(KWh/mp/an) 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73 5,73
Suprafata (mp) 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35
Economii de costuri ET

(KWh/an) 4.053,12 4.053,12 4.053,12 4.053,12 4.053,12 4.053,12| 4.053,12 4.053,12 4.053,12 4.053,12| 4.053,12 4.053,12 4.053,12| 4.053,12 4.053,12| 4.053,12 4.053,12| 4.053,12 4.053,12| 4.053,12
Tarif unitar (lei/KWh, inclusiv

TVA) 0,680 0,748 0,823 0,905 0,996 1,095 1,205 1,325 1,458 1,603 1,764 1,940 2,134 2,348 2,582 2,841 3,125 3,437, 3,781 4,159 4,575
Rata de crestere a tarifului 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%) 3,00%
Economii totale de costuri ET

(lei) 3.031,73 3.334,90 3.668,39 4.035,23 14.438,76 4.882,63| 5.370,90 5.907,98 6.498,78 7.148,66| 7.863,53) 8.649,88| 9.514,87| 10.466,36 11.512,99) 12.664,29 13.930,72| 15.323,79 16.856,17] 18.541,79
Consumuri unitare EE

(Kwh/mp/an 293,47 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26 246,26
Economii unitare de costuri EE

(KWh/mp/an) 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21 47,21
Suprafata (mp) 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35 707,35
Economii de costuri EE

(KWh/an) 33.393,99] 33.393,99] 33.393,99] 33.393,99| 33.393,99 33.393,99 33.393,99] 33.393,99] 33.393,99| 33.393,99 33.393,99] 33.393,99] 33.393,99 33.393,99] 33.393,99 33.393,99] 33.393,99 33.393,99] 33.393,99 33.393,99|
Tarif unitar (lei/KWh, inclusiv

TVA) 0,680 0,748 0,823 0,905 0,996 1,095 1,205 1,325 1,458 1,603 1,764 1,940 2,134 2,348| 2,582 2,841 3,125 3,437, 3,781 4,159 4,575
Rata de crestere a tarifului 10,00%| 10,00%| 10,00%| 10,00%| 10,00%| 5,00%| 5,00%) 5,00%| 5,00%| 5,00%| 3,00% 3,00%) 3,00%| 3,00%) 3,00%| 3,00%| 3,00%| 3,00%| 3,00%) 3,00%|
Economii totale de costuri EE

(lei) 24.978,71] 27.476,58| 30.224,24] 33.246,66| 36.571,33) 40.228,46| 44.251,30| 48.676,43| 53.544,08| 58.898,48 64.788,33| 71.267,17| 78.393,88 86.233,27| 94.856,60] 104.342,26 114.776,48| 126.254,13 138.879,55| 152.767,50]
Total venituri (economii

de costuri ET+EE) 28.010,44| 30.811,48) 33.892,63| 37.281,89) 41.010,08) 45.111,09] 49.622,20| 54.584,42| 60.042,86| 66.047,15| 72.651,86|  79.917,05 87.908,75| 96.699,63| 106.369,59| 117.006,55| 128.707,20] 141.577,92| 155.735,72| 171.309,29

Sursa: calcule proprii

Sursa de finantare a investitiei poate avea un impact major asupra sustenabilitatii si profitabilitatii financiare a proiectului.

Proiectul va fi astfel finantat din surse nerambursabile din bugetul propiu. Astfel se vor pune in balanta totalul intrarilor de fluxuri

financiare (constituite din surse de finantare si venituri) cu totalul iesirilor de fluxuri financiare (formate din costurile cu investitia si

costurile operationale). Determinarea fluxului financiar net si a fluxului financiar cumulat este prezentat in tabelul de mai jos:
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Perioada de

i Perioada de analiza
Categorii de cost/ani 0| 1 2 3 4 5 6 7 8| 9 10] 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20)
Total resurse financiare
Total venituri 28.010,44] 30.811,48| 33.892,63] 37.281,89] 41.010,08 45.111,09 49.622,20) 54.584,42] 60.042,86) 66.047,15] 72.651,86 79.917,05] 87.908,75 96.699,63| 106.369,59] 117.006,55 128.707,20| 141.577,92 155.735,72 171.309,29]
Total intrari de fluxuri
financiare 28.010,44] 30.811,48, 33.892,63| 37.281,89, 41.010,08 45.111,09 49.622,20] 54.584,42| 60.042,86| 66.047,15| 72.651,86 79.917,05] 87.908,75] 96.699,63| 106.369,59| 117.006,55 128.707,20| 141.577,92| 155.735,72 171.309,29|
Total costuri cu investitia
Total costuri i 12.257,00 13.888,49] 15.608,04 17.419,22 21.377,76| 22.115,69] 22.797,13 23.497,97| 24.847,20] 25.749,70] 26.680,75 27.744,97 28.756,41] 29.887,80] 31.054,84] 32.182,66| 33.440,19] 34.735,27| 36.068,42| 37.609,95]
Total iesiri de fluxuri financiare 12.257,00] 13.888,49] 15.608,04] 17.419,22| 21.377,76| 22.115,69] 22.797,13] 23.497,97| 24.847,20) 25.749,70] 26.680,75, 27.744,97| 28.756,41] 29.887,80] 31.054,84] 32.182,66, 33.440,19] 34.735,27] 36.068,42] 37.609,95]
Total flux de numerar 15.753,44] 16.922,99] 18.284,59 19.862,67| 19.632,33 22.995,40| 26.825,07] 31.086,45] 35.195,66| 40.297,45 45.971,11 52.172,08] 59.152,34] 66.811,83| 75.314,75] 84.823,89 95.267,01] 106.842,66| 119.667,29 133.699,34]
Rata de actualizare 8%| 8%) 8%| 8%) 8%| 8%) 8%| 8% 8%| 8%| 8%) 8%| 8%| 8%| 8% 8%) 8%| 8%| 8%| 8%|
Indice de actualizare 0,9259 08573 0,7938 0,7350 0,6806) 0,6302 0,5835 0,5403 0,5002 0,4632 0,4289 0,3971 0,3677, 0,3405 03152 0,2919 0,2703 0,2502 0,2317, 0,2145
Flux de numerar actualizat 14.586,11 14.508,08| 14.514,31 14.599,06| 13.361,76 14.491,70 15.652,43 16.796,01 17.604,87| 18.665,78 19.717,01 20.717,53 21.750,32] 22.749,43] 23.739,21] 24.760,09] 25.750,67| 26.732,03 27.726,91] 28.678,51]
Flux de numerar actualizat
cumulat 14.586,11| 29.094,19| 43.608,50 58.207,56| 71.569,32|  86.061,02| 101.71345] 118.509,46 136.114,33| 154.780,11] 174.497,12| 195.214,65 216.964,97) 239.714,39| 263.453,60| 288.213,70) 313.964,37| 340.696,40| 368.423,32| 397.101,82]

Sursa: calcule proprii

In calculul analizei sustenabilitatii financiare, valoarea reziduala a investitiei este luata in considerare numai in situatia in acrea
aceasta genereaza efectiv o intrare de numarar (ar reprezenta, in acest caz, o valoare de lichidare a investitiei). In cazul de fata, nu
exista o valoare de lichidare la sfarsitul perioadei de exploatare a proiectului, deci nu vom include valoarea reziduala ca si flux
financiar de intrare.

In estimarea ratei de actualizare utilizate, s-a avut in vedere facptul ca aceasta trebuie sa reflecte cerinta de remunerare a
finantatorului. La nivelul riscului perceput si asumat de acesta prin realizarea proiectului. Avand in vedere faptul ca proiectul va fi
finantat din fonduri europene nerambursabile s-a pornit de la un cost al capitalului de 5% la care s-a adaugat si o prima de risc de
3%, rezultand astfel o rata de actualizare de 8%.

Se observa in tabelul de mai sus un flux financiar cumulat pozitiv pe intreaga perioada de analiza, putandu-se astfel afirma ca
investitia este una sustenabila din punct de vedere financiar.

Luandu-se in calcul faptul ca investiile realizate nu pot fi valorificate ca atare la sfarsitul perioadei de referinta de 20 de ani, se
estimeaza o valoare reziduala de 5% din valoarea invetitiei initiale, adica 203.017,27 lei. Aceasta se considera un flux financiar de

intrare in ultimul an de analiza si se cumuleaza, in vederea actualizarii, cu fluxurile financiare nete inregistrate in acel an.
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d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;
Analiza economica evalueaza contributia proiectului la bunastarea economica a
comunitatii locale. Aceasta este efectuata in numele intregii comunitati si nu in numele
proprietarului infrastructurii ca si in cazul analizei financiare. Analiza cost-beneficiu
defineste evaluarea costurilor si beneficiior sociale. Baza calcului acestei analize este
analiza financiara. Exista mai multe categorii de costuri si beneficii care vor fi
prezentate in cadrul analizei economice.
Implementarea investitiei creeaza doua tipuri de beneficii:
1. Directe
2. Indirecte

Beneficiile directe sunt acele beneficii de care profita locuitorii comunitatii:

v" Cresterea bunastarii populatiei

v" Cresterea nivelului sanatatii populatiei

v" Cresterea nivelului de trai al populatiei

v" Cresterea nivelului de informare si de integrare in societate
Beneficiile indirecte sunt acelea care nu influenteaza direct locuitorii comunitatii, insa
au un impact mai larg prin oportunitatile de dezvoltarea economica pe care le creeaza
asigurarea conditiilor hidrotermice de desfasurare a activitatii. Avand in vedere faptul
ca investia nu este generatoare de venit, mentionarea beneficiilor de natura sociala este
esentiala pentru descrierea impactului proiectului asupra comunitatii beneficiare.
Proiectul are o dubla finalitate. In primul rand, in urma reabilitarii termice si a
modernizarii cladirii vizate, se vor realiza conditii de munca decente, conform
actualelor norme privind sanatatea populatiei si mediul de trai. In al doilea rand,
beneficiul major, cuantificabil monetar, consta in diminuarea costurilor cu energia.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor
lunare de progres de catre membrii echipei de proiect. Identificarea riscurilor
trebuie sa includa riscuri care pot aparea pe parcursul intregului proiect:
financiare, tehnice, organizationale cu privire la resursele umane implicate,
precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea riscurilor
trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi
caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparite si impactul acestora
asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor.

Au fost identificate urmatoarele riscuri pe parcursul derularii proiectului precum si
pe perioada de functionare a investitiei. Tototdata, a fost cuantificata probabilitatea
de producere a acestora si impactul pe care il pot avea.
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Impactul
riscului
Probabilitatea
Dela1- .
.. - de producere | . lerarhizarea
Risc identificat ; . impact ..
a riscului riscurilor
scazut la 10-
1+5 .
1mpact
maxim
L. Riscuri de ordin tehnic
Neidentificarea celor mai buni furnizori de
lucrari care sa execute lucrarea, cu 5 6 1
respectarea calitatii proiectate, in timpul si
la costurile stabilite
Solutiile tehnice proiectate sa nu fie
. . . 1 8 8
adecvate cerintelor unei astfel de lucrari
Aparitia unor evenimente meteorologice si
sesimice care sa depaseasca solutiile tehnice | 1 5 5
proiectate
II. Riscuri de ordin financiar
Sistarea sau intreruperea finantarii 1 ” 7
proiectului
Depasirea costurilor alocate, ca urmare a 3 6 18
cresterii preturilor la materiale si manopera
Depasirea costurilor de operare prevazute | 3 4 12
Resursele financiare insuficiente ale 1 5 5
populatiei
III. Riscuri de ordin institutional
Schimbarea proprietarului 1 3 3
IV. Riscuri de ordin legal
Schimbari ale cadrului legislativ in
. 2 3 6
domeniu

Din tabelul anterior, ierarhizand riscurile ce ar putea afecta investitia, se observa ca
impactul major asupra eficientei proiectului il poate avea majorarea costului
investitiei si a costurilor de operare.
In analiza de senzitivitate a fost cuantificata influenta acestor doi factori de risc
asupra profitabilitatii proiectului.
Analiza de risc se impune a fi realizata pentru orice proiect inca din faza de concepere a
acestuia.
Riscul in cadrul proiectelor reprezinta efectul asupra obiectivelor proiectului, care poate
apare datorita necunoasterii ansamblului potential de evenimente existente pe toata
durata de implementare a proiectului.
Etapele principale ale managementului de risc al proiectelor sunt urmatoarele:

1. Planificarea - presupune abordarea si planificarea activitatilor de risc

2. Identificarea riscurilor-consta in determinarea riscurilor ce pot afecta proiectul;
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Analiza-presupune analiza calitativa a riscurilor estimand gradul de afectare al
proiectului;

Raspunsul la risc - proceduri pentru diminuarea efectelor generate de
riscuri;

Monitorizarea si controlul- realizarea planurilor de diminuare a riscurilor;
Comunicarea si documentarea- se realizeaza pe toata durata de viata a
proiectului.

1. Planificarea - in cadrul acestei etape am stabilit responsabilitatile echipei de

proiectare si ale directorului de proiect in conditiile manifestarii riscurilor

directorul =~ de  proiect are  urmatoarele  obligatii  in realizarea
managementului riscurilor:
a. identificare riscurilor posibile ale proiectului
b. estimarea cauzelor si efectelor posibile ale riscurilor proiectului
c. intocmirea planului de management al riscului
d. stabilirea bugetului necesar pentru inlaturarea sau diminuarea
actiunii riscului
e. atribuirea de responsabilitati privind diminuarea riscului.
f. controlul si monitorizarea riscurilor
echipa de proiect are urmatoarele obligatii in realizarea managemntului riscului
a. participarea alaturi de directorul de proiect la identificarea riscului,
intocmirea planului de managemnt al riscului etc.
b. aplicarea planului de management al riscului
c. urmarirea incadrarii in bugetul de risc
d. monitorizarea riscurilor

1. Identificarea riscurilor
Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

a. Riscuri tehnice

Riscurile interne sunt acele riscuri legate de proiect si care pot aparea in timpul si/sau
ulterior fazei de implementare:

Executia necorespunzatoare a unora dintre lucrarile de constructii;

Descoperirea unor elemente istorice sau arheologice noi, de natura sa duca la
modificarea solutiei tehnice initiale.

Nerespectarea graficului de executie;

Organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati implicate
in implementarea proiectului;

Cresterea costurilor investitionale datorita lucrarilor de executie;

Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale;
Conditii meteorogice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor;

Schimbarile climatice din ultimii ani au condus la o dificultate a constructorilor
in aprecierea unui grafic de executie realist.

Nerespectarea termenelor de plata conform calendarului prevazut in contract;
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e Sistemul birocratic si caracterul schimbator al legislatiei privind achizitiile
publice, care au dus la decalaje intre momentul planificat al platii si cel efectiv al
platii;

e Neincadrarea efectuarii lucrarilor de catre constructor in graficul de timp
aprobat si in cuantumul financiar stipulat in contractul de lucrari;

e Intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, servicii sau
lucrari;

¢ Interes scazut pentru locurile de munca create prin proiect.

In cazul materializarii acestor riscuri in perioada de implementare a proiectului, se
impune identificarea si adoptarea de catre promotorul proiectului si principalelor
entitati implicate si anume: Beneficiarul, Proiectantul si Constructorul — a unor solutii
adecvate, atat din punct de vedere financiar, cat si din punctul de vedere al respectarii
termenelor prevazute.
Riscurile externe sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-economic
si cel politic, avand o influenta considerabila asupra proiectului propus.
In timp ce riscurile interne pot fi atenuate si prevenite prin intermediul masurilor de
natura administrativa, asa cum sunt : selectarea adecvata a proiectantului si companiei
de constructii, intocmirea unui contract clar si strict, selectarea unor specialisti atestati
in domeniul restaurarii monumentelor istorice, cu experienta in domeniu si cu o buna
reputatie, etc. — riscurile externe sunt mai greu de indepartat, cu atat mai mult cu cat ele
se produc independent de actiunile intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul)
sau de celelalte entitati implicate.

b. Riscuri financiare:

e cresterea inflatiei;

e deprecierea monedei nationale;

e scaderea veniturilor populatiei;

e deteriorarea infrastructurii locale;

o cresterea preturilor la materiile prime si energie;

e cresterea ratei dobanzilor.

c. Riscuri institutionale

e cresterea costurilor fortei de munca;

e lipsa personalului calificat;
Analiza riscurilor proiectului/Analiza calitativa a riscurilor
Analiza caltativa a riscurilor este utila in determinarea prioritatilor in alocarea
resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune
conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.
Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie si impactul produs. In acest caz pozitionarea riscurilor in
diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza echipei de proiect.
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Impact Probabilitate | LOW MEDIU HIGH
Nerespectarea
. . . termenelor de plata
Lipsa de implicare a P
. conform
factorilor de .
.| calendarului
raspundere in .
unerea in prevazut n
LOW P contract.
practica a
. . - Interes scazut
proiectului;
pentru locurile de
munca create de
proiect.
o Intarzieri in
Nerespectarea Conditii meteoro- procedurile de
termenelor de plata logice nefavorabile | achizitii a
MEDIUM conform pentru  realizarea | contractelor de
calendarului :
, lucrarilor de | furnizare, servicii
prevazut in contract. | constructie.
sau lucrari.
Neincadrarea
Influente negative efectuarii lucrarilor
din partea celor de catre constructor
in graficul de timp
HIGH
care sw.unF aprobat si in
ben'ef1c1ar1. directi ai cuantumul financiar
proiectului stipulat in
contractul de lucrari

Tehnicile de control al riscului:

Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a
elimina aparitia riscului.

Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte
(contracte de asigurare, garantii).

Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si /sau impactul negativ al
riscului;

Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in
momentul aparitiei riscului.

Masuri de management al riscurilor
Planul de raspuns la riscuri se face prin urmatoarele masuri:

Planificare riguroasa a activitatii proiectului si luarea in calcul a unor marje de
timp suficiente pentru eliminare riscurilor.

Identificarea din timp a posibililor furnizori si initierea / incercarea unei
comunicari cat mai transparente cu acestia.

Introducerea de rezerve financiare si de timp.
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- Stipularea in contractul incheiat cu constructorul a unor clauze de penalitate si
denuntare unilaterala.

- Avand in vedere faptul ca liderul de parteneriat al proiectului este o autoritate
publica locala, institutia publica avand caracter permanent, se va imbunatati
nivelul de comunicare dintre cetateni si autoritatile locale.

Prin cresterea nivelului de locuire se va imbunatati codul de conduita al acestora si
respectul fata de patrimoniul local.

6. SCENARIUL / OPTIUNEA  TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Au fost analizate diverse variante sub forma de scenarii pentru evidentierea unei solutii
de referinta si identificarea celei mai bune solutii.

Au fost alese pentru prezentare 2 variante, descrise comparativ din punct de vedere
tehnic la cap. 4, litera b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie, litera d)
recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor
si conform exigentelor de calitate si subcap. 5.1 solutia tehnica, din punct de vedere
tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic.

Din punct de vedere economic si financiar, conform. subcap. 5.4. costurile estimative ale
investitiei, iar din punct de vedere al sustenabilitatii si riscurilor conform subcapitolelor
de mai sus, respectiv 5.5 si 5.6.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
Selectarea scenariului / variantei optime recomandate este Varianta 1.
Justificarea scenariului / variantei optime recomandate:

Avantajele si Dezavantajele Avantajele si Dezavantajele
scenariului / variantei 1 scenariului / variantei 2

Anveloparea cladirii cu vata bazaltica | Anveloparea cladirii cu polistiren grafitat
rigida, hidrofobizata, de 15cm grosime si | expandat in grosime de 15cm si tencuiala
tencuiala armata cu fibra de sticla, cu |armata cu fibra de sticla, cu
conductivitatea termica de calcul mai | conductivitatea termica de calcul 0,031
micd sau cel mult egala cu 0,04 W/mK si | W/mK si densitatea aparenta in stare
densitatea aparentd In stare uscatd cel | uscata de 14,5 kg/m3 reprezinta o solutie
putin egala cu 15 kg/m3 reprezinta in sine | superioara din punct de vedere al
un avantaj prin faptul ca este un material | eficientizarii energetice avand un
natural, ce lasa cladirea sa “respire”, cu | coeficient de transfer termic mai mic
impact redus asupra mediului pe intregul | decat vata bazaltica, costul materialului
ciclu de viata, are o clasa de reactie la foc | este mai mic la achizitie, insa este un
superioara si un coeficient de transfer | compus chimic - nerecomandat in
termic mic, respectiv pierderi mici de | contextul diminuarii efectelor asupra
caldura si implicit un consum mic de | mediului, izoleaza etans, respectiv nu lasa

energie in exploatare, iar tencuiala | cladirea sa “respire” natural si are clasa
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armata cu fibra de sticla reduce costurile
cu intretinerea ei, degradandu-se intr-un
timp mult mai lung.

In concluzie aceasta varianta prezinta
costuri medii in executie si costuri mici in
exploatare si intretinere.

de reactie la foc inferioara fata de vata
bazaltica, astfel prezinta risc in cazul unui
incendiu. In ceea ce priveste lipirea lui,
costurile sunt mai mari datorita absortiei
scazute la apa si dilatarilor suplimentare,
pentru montajul lui este nevoie de un
adeziv puternic aditivat, care sa faca o
priza chimica impreuna cu suprafata
polistirenului, iar tencuiala exterioara se
recomanda in grosime dubla pentru a
proteja materialul razelor UV deoarece
are un indice de reflexie a luminii foarte
mic si se supraincalzeste.

Termoizolarea golurilor de tamplarie, cu
polistiren extrudat 8cm si prevederea de
glafuri exterioare noi, reprezinta o solutie
optima in contextul acestui proiect dat
tiind ca ferestrele sunt montate in toc
existent de lemn de 8cm, astfel realizarea
izolatiei pe contur este net superioara
grosimii standard de 2 — 3cm si rezolva
inclusiv partea estetica a fatadei prin
eliminarea vizibila a dublurii tocului.

Termoizolarea golurilor de tamplarie, cu
polistiren extrudat 2cm si prevederea de
glafuri exterioare noi, este o solutie
corecta si standard in cazul clasic de
montare al ferestrelor / tamplariilor
exterioare, dar nerecomandate in acest
proiect in care tocurile existente sunt in
grosime dubla, vizibile, cu estetica
materialelor in fibra si culori diferite.

Termoizolarea acoperisului sarpanta, la
nivelul planseului de lemn, spre pod, cu
vata minerala ignifugata 30cm, si
protejata cu o podina de lemn, este
solutia cea mai practicata la nivelul
sarpantelor, dovedindu-si deja
eficacitatea in anveloparea cladirilor si
avand posibilitatea realizarii mentenantei
in pod, fara afectarea vatei, prin
prevederea suportului cu scanduri de
lemn.

Termoizolarea acoperisului sarpanta, la
nivelul planseului de lemn, spre pod, cu
vata bazaltica rigida 30cm, fara protectie
la partea superioara, reprezinta o solutie
corecta, cu o buna izolare termica, insa cu
riscuri de deformare a vatei in timp, prin
circulatiile de mentenanta la nivelul
mai mari a

sarpantei si  costuri

materialului.

Termoizolarea demisolului partial, la
partea superioara a placii, termoizolarea
pardoselii pe sol
evenimente si a soclului perimetral, cu
adancimea de min. 1m, cu polistiren
in grosime de 10 cm, se

in sala mare de

extrudat
recomanda in detrimentul grosimii de
8cm prin prisma refacerii straturilor de

Termoizolarea demisolului partial, la

partea superioara a placii, respectiv la

intradosul placii spre parter,
termoizolarea pardoselii pe sol in sala
mare de evenimente si a soclului

perimetral, cu adancimea de min. Im, cu
polistiren extrudat in grosime de min. 8
cm, este o solutie corecta si suficienta prin
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pardoseala care sa se inalte cat este | prisma calculelor de anvelopare, dar care
inaltimea unei trepte deja construite. | presupune o grosime mai mare de sapa
Astfel, avand posibilitatea de realizare a | autonivelanta si slab armata, astfel incat
unei grosimi totale suplimentare, pentru | grosimea totala a noilor straturi de
a nu reconstrui toate treptele scarilor, | pardoseala sa se ridice cat inaltimea
tinand cont de grosimea de cca. 2cm de | existenta a unei trepte, pentru a nu
pardoseala parchet + grosime de cca. 4 - 5 | reconstrui  toate treptele. Astfel, in
cm de sapa autonivelanta usor armata, se | contextul izolarii cat mai eficiente a unei
poate prevede termoizolarea in grosime | cladiri, este nerecomandata grosimea
de 10cm, realizand astfel si o izolare | suplimentara de ciment in detrimentul

suplimentara. grosimii inferioare de termoizolatie.

Refacerea sistemului de colectare a apelor pluviale cu jgheaburi si burlane noi este o
solutie necesara tinand cont ca burlanele existente din tabla se vor desface pentru
montarea termosistemului, iar jgheaburile existente prezinta fisuri si deformari.
Colectarea corecta a apelor pluviale asigura cladirea de eventuale infiltratii care duc
ulterior la igrasie si implicit o intretinere a fatadelor mai facila, fara scurgeri pe
acestea care formeaza murdarii.

Prevederea de grupuri sanitare este o solutie necesara din punct de vedere al
normelor in vigoare, respectiv cerinta igiena, sanatate de mediu, tinand cont de faptul
ca in anul 2023 aceasta cladire care se doreste functionala pentru desfasurarea
activitatilor culturale, nu avea prevazute astfel de servicii sociale.

Interventiile la finisajele si tamplariile interioare consideram ca este o solutie necesara
din punct de vedere al exploatarii corecte a unei cladiri si implicit oferirea serviciilor
de calitate integrate pentru cetateni. Beneficiarul si-a exprimat dorinta ca aceasta
cladire sa fie integral renovata, chiar daca acest lucru presupune sustinerea unor
costuri neeligibile prin prisma Ghidului de finantare nerambursabila, insa abordarea
sa realizam o cladire estetica pe exterior si sa ramana inestetica pe interior ar fi din
start gresita si inadecvata pentru beneficiarii finali ai serviciilor oferite, respectiv
pentru cetatenii comunei Maldaresti.

Asigurarea climatizarii tip VRF/VRV in | Asigurarea incalzirii prin montarea unui
pompa de caldura aer-aer si a unor | sistem cu centrala termica pe lemne si
sistem de ventilatie descentralizate | radiatoare in fiecare camera, prezinta un
pentru fiecare camera in parte, reprezinta | dezavantaj din punct de vedere al
in sine cea mai buna solutie intrucat | costului ridicat de achizitionare al
acestea prezinta eficientd energetica mare | centralei, precum si costurile mari cu
- sistemele VRF utilizeaza invertoare, | realizarea intregului circuit de distributie
compresoare cu Vviteza variabild, iar | a agentului termic in radiatoare in fiecare
aceste sisteme variazd debitul agentului | incapere.

frigorific in functie de necesitate, deci
sunt cunoscute pentru o eficienta
energeticd mai mare.

Control precis si usor al temperaturii
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camerei.

Confortul individualizat este un alt
beneficiu al sistemelor VREF.

Ocupantii pot regla temperatura dupd
preferinta lor cu ajutorul comenzilor de
pe unitdtile interioare.

Fiabilitate imbunatatita si niveluri reduse
de zgomot, fiind foarte silentioase si

functioneaza la decibeli mici.

Asigurarea ventilatiei
prevederea de sisteme individuale cu

cu eficienta de

mecanice prin

recuperarea caldurii
recuperare min. 80% la un debit de cca.
1000 mc/h. pentru zona de sala de
evenimente si pentru restul zonelor se va
sigurarea  ventilatiei ~mecanice prin
prevederea de sisteme individuale cu
recuperarea caldurii cu eficienta de
recuperare min. 80% la un debit de 30
mc/h, de tip carota, reprezinta o solutie
medie, atat din punct de vedere tehnic si
calitativ cat si din punct de vedere
financiar, ce asigura conditiile de
ventilare pentru desfasurarea in bune
conditii a activitatilor interioare.

Asigurarea ventilatiei mecanice prin
prevederea de sisteme centralizate tip
CTA, cu recuperarea caldurii cu eficienta
de recuperare de pana la 93% la un debit
de cca. 3000 mc/h, reprezinta o solutie net
superioara, atat din punct de vedere
tehnic si calitativ cat si din punct de
vedere financiar, cu costuri duble, dar
care nu se preteaza pentru acest tip de
cladire intrucat nu are functionare zilnica
cu program de min. 8 ore/zi si in care sala

mare de evenimente sa fie plina.

Asigurarea apei calde prin prevederea
unui boiler de 100 litri cu agent termic de
la sistemul VRF/VRYV, reprezinta o solutie
eficienta si  suficienta pentru 6
consumatori (5 lavoare + 1 splator),
tinand cont ca producerea apei calde se

asigura cu energie regenerabila.

Asigurarea apei calde prin prevederea de
aparate de tip instant, este o solutie net
inferioara, cu consum de energie electrica
la fiecare functionare / actionare a
robinetului.

Prevederea instalatiilor electrice noi, a circuitelor de prize, circuitelor de iluminat si
prevederea de corpuri de iluminat cu sursa led, sunt o solutie necesara tinand cont de

faptul ca actualele circuite sunt invechite si prezinta risc de incendiu, iar corpurile de
iluminat sunt depasite din punct de vedere numeric, tehnic si calitativ si folosesc

sursa fluorescenta.

Asigurarea instatiilor de forta si a instalatiilor de protectie prin legare la pamant
impotriva socurilor electrice si trasnetului, este o solutie necesara din punct de vedere

al respectarii normelor in vigoare si al sigurentei exploatarii constructiei.

Prevederea unui sistem complet cu panouri fotovoltaice de tip monocristalin de

putere totala 10 kWp, pentru producerea de energie electrica pentru consum propriu,
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cu conectare la reteaua exterioard (SEN), reprezinta cea mai buna solutie privind
reducerea consumurilor de energie, cu eficienta mare si raport calitate — pret in
parametri optimi.

Urmarind atat avantajele cat si dezavantajele fiecarei variante, din punct de vedere
tehnic, confort, estetic, financiar si cost-beneficiu, tinand cont de recomandarile
expertului tehnic si auditorului energetic, consideram ca este justificata Optiunea /
Varianta 1.

Realizarea acestui scenariu / varianta 1 prezinta reale avantaje, precum:

Avantaje sociale:

- conferirea unor locuri de socializare, evenimente culturale, lectura etc.
confortabile la standarde europene;
- asigurarea unei comunitati care sa traiasca intr-un cadru social normal, regional,
national si international;
- cresterea atractavitatii localitatii (UAT) si atragerea de populatie;
- posibilitatea integrarii persoanelor cu dizabilitati.
Avantaje economice:

- costuri ale investitiei mai reduse si posibilitatea realizarii etapizate a proiectului;

- executie intr-un timp mai redus si cu o mai putina si curata activitate pe santier;

- costuri de exploatare reduse, prin posibilitatea gestionarii sistemului electric;

- perioada de exploatare indelungata.
Se recomanda implementare masurilor din Scenariul / Optiunea / Varianta 1, care
integreaza masuri complete si maxime privind functionarea in conditii optime a
cladirii, atat din punct de vedere a starii fizice, cat si din cel al intrastructurii, si
asigurarea cerintelor minime impuse de normele si legile in vigoare. Astfel, se va obtine
o imbunatatire a comportarii in timp prin eficientizarea consumurilor de utilitati
datorita imbunatatirii tuturor elementelor constructive. Totodata, se va imbunatatii
calitatea spatiilor din punct de vedere al utilizatorilor.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, faira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: flux
cumulat, valoare actuala neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu a
fost realizata realizata tinand cont de elementele principale:

- Valoarea totala a investitiei, pentru Varianta 1 recomandata, este de 4.060.345,36
ron (valoare inclusiv TVA), reprezentand 824.820,80 euro;

- Constructii — montaj (C+M), pentru Varianta 1 recomandata: 2.236.255,14 ron
(valoare inclusiv TVA), reprezentand 454.274,11 euro;
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile

tehnice in vigoare;

Valoare la inceputul | Valoare la finalul
Rezultate implementarii implementarii
proiectului proiectului

Consur?ulv ar}ual specific de energie finala 935.99 573
pentru incalzire (kWh/m?2 an)
Consumul de energie primara totald
(KWh/m2 an) 293.47 47.21
Consumul de energie primara totald
utilizand surse conventionale (kWh/m2 an) 29547 20.79
Consumul de energie primara totald 0 64
utilizand surse regenerabile (kWh/m2an) '
Nniel an.ual estimat al gazelor cu efect de 15.48 5.75
sera (echivalent kgCO2/m2 an)
Reducere a consumului anual specific de

. a1 97.6 %
energie finala pentru incdlzire (kWh/m2 an)
Reducere a consumului de energie primara 83.9%
totala (kWh/m2an) '
Reducere anuala estimatd a gazelor cu efect 62.83 %
de serd (echivalent kgCO2/m?2 an) ’

¢) indicatori financiari, socio economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Principalii indicatori de eficienta financiara sunt prezentati in tabelul de mai jos:

Perioada de
implementare

[Categorii de cost/ani q 1] 2] 3 q 9] 6 7] 8] q 10] 1 17] 13 1] 15] 16] 17] 1g] 19

|

Total venituri economi de
costuri ET+EE] 2801044 3081148 3389263 378189 4101008 4511100 4962200 5458442| 6004286 66.04715| 7265186 7991705  §7.00875| 9669963 10636959 117.00655 12870720 14157792 15573572

171.309,29]

Total costuri
406030536 1225700 138s84s| 1560804 1741920  2137776| 2011569  2279713| 2349797 24420  os7agz0|  oeesozs|  277esor]  om7sesr|  comsreo|  3vosasa|  mpamaee|  334s0u0| 3473527 3606842

37.60995|

\Valoare reziduala

203.017,27]

Total ntrari de fluxuri
406038536 1575344 1692299 1828459| 1986267 1963233 2299540  26.82507| 3108645| 3519566) 40.09745| asomiai| 52a7208f 5915234  e6supl) 7531475  sasasss| 9526701 10684266  119.66729)

336.71661)

Rata de actualizare 8,005 8,00%] 8,00%] 8,009 8,009 8,00%] 8,00%) 800%) 800%) 8,003 8,003 8,003 8,005 8,003 8,003 8,003 8,009 8,00%] 8,005

8,005

Indice de actualizare 0.9259] 08573 0.7938] 0.7350] 06809 0630 05833 05403 05007 0,463 04289 03971] 0.3677] 0,3403] 03157 0.2919] 0.2703] 0.2502] 0.2317]

0.2143]

Flux de numerar actualizat 406034536 145811 1450808 1651431 1459905 1336176 1449170 1565243 1679601 1760487 1866578 1971701 2071753 2175032 2274943 2373921  2a76009] 2575061 2673203 27.72691]

7222571

[VANF(C) sau FNPV(C) -3.988.119,65

RIRF(C) sau FRRIC) -13,85%

Astfel, in urma actualizarii fluxurilor financiare, rezulta ca implementarea proiectului
va genera, dupa recuperarea investitiei initiale, un surplus financiar (VNAF) de -
3.988.119,65. Rata interna de rentabilitate financiara (RIRF) este de — 13,85%. Prin
urmare ambii indicatori justifica de deplin adoptarea deciziei de realizare a investitiei.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
24 luni
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6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice
Verificarea proiectelor privind respectarea reglementarilor tehnice referitoare la
cerintele fundamentale aplicabile se efectueaza de catre specialisti verificatori de
proiecte atestati pe domenii/subdomenii si specialitati, altii decat specialistii elaboratori
ai proiectelor.
Verificarea calitatii lucrarilor executate pentru realizarea constructiilor si a
interventiilor la constructiile existente, precum si a lucrarilor exterioare, pentru care se
emit, in conditiile legii, autorizatii de constuire sau de desfiintare, este obligatorie si se
efectueaza de catre investitori prin diriginti de santier autorizati, angajati ai
investitorului si prin responsabili tehnici cu executia autorizati, angajati ai
executantilor.

P118-99 - Normativ de sigurantd la foc a constructiilor

P118/2/2018 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-

a, Instalatii de Stingere

P118/3-2018 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a

[I1-a, Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu

Ordin nr. 119/2014 - Pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei

Ordinul nr. 135/2010 - Privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii

impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private

NP 011-97 - Normativ pentru gradinite

NP 068-2002 - Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere

al cerintei de siguranta in exploatare

NP 051/2001 - Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban

aferent la exigentele persoanelor cu handicap

Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, republicata;

Legea nr. 114/1996 legea locuintei, republicata;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu

modificarile si completdrile ulterioare;

Ordin M.D.R.L. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de a

plaicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,

cu modificarile si completdrile ulterioare;

O.G. nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor

existente, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1364/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.G.

nr. 20/1994 privind madsurile pentru reducerea riscului seismic al constructiilor

existente. Republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
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H.G. nr. 742/2018 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrdrilor si a constructiilor, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii; Anexa nr. 3 — Regulament perivind stabilirea categoriei de importanta
a constructiilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

U.A.T. Comuna Malddresti, Judetul Valcea a aplicat pentru a obtine finantare in cadrul
Programului PNRR; Componenta 10 — Fondul Local; 1.3 Reabilitarea moderata a cladirilor publice
pentru a imbunatatii serviciile publice prestate la nivelul unitatilor administrativ — teritoriale.

Sursele de finantare:

» Surse externe nerambursabile;
» Buget local;
> Buget de stat.

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire:
Anexat proiectului — Certificat de Urbanism nr. 12 din 18.04.2023

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara:
Anexat proiectului.

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege:
Anexat proiectului.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente:
Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica:
In curs de obtinere.
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7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice:

Nu este cazul.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz:
Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice:
Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice:
Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei:
Anexate proiectului — Expertiza tehnica si Audit energetic.

B. PIESE DESENATE:

A01  Plan de incadrare in zona 1:5000
A02  Plan de situatie existent 1:500
A03  Plan de situatie propus 1:500
A04  C1 - Camin Cultural_Plan parter existent 1:100
A05  C1 - Camin Cultural_Plan etaj 1 / demisol partiale existente 1:100
A06 C1 - Camin Cultural_Plan invelitoare existent 1:100
A07 C1 - Camin Cultural_Sectiuni existente 1:100
A08 C1 - Camin Cultural_Fatade N, E existente 1:100
A09 C1 - Camin Cultural_Fatade S, V existente 1:100
A10  C1 - Camin Cultural_Plan parter propus 1:100
A1l  C1 - Camin Cultural_Plan etaj 1 / demisol partiale propuse 1:100
Al12  C1 - Camin Cultural_ Plan invelitoare propus 1:100
A13  C1 - Camin Cultural_Sectiuni propuse 1:100
Al4  C1 - Camin Cultural_Fatade N, E propuse 1:100
Al15 (1 -Camin Cultural_Fatade S, V propuse 1:100

C1 - Camin Cultural_Detaliu consolidare planseu lemn. Detalii

RO1 1:50/20

inlocuire elemente sarpanta.
EC01 C1 - Camin Cultural_Plan parter propus — Echipamente termice 1:100
C1 - Camin Cultural_ Plan etaj 1 / demisol partiale propuse —
Echipamente termice
EC03 C1 - Camin Cultural_ Plan parter propus — Echipamente electrice 1:100
C1 - Camin Cultural_ Plan etaj 1 / demisol partiale propuse —
Echipamente electrice

ECO02 1:100

EC04 1:100
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1. ) . . _Echi
ECO5 € Camm Cultural_ Plan invelitoare propus — Echipamente 1:100
electrice
C1 - Camin Cultural_Schema de principiu a alimentarii cu energie
EC06 ] %
electrica
Intocmire documentatie D.A.L.IL
BALASOIU ANDREEA - RALUCA - B.LA.
et 210 2028 arh. Raluca BALASOIU
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