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RAPORT DE SPECIALITATE

privind rectificarea limitelor de hotar, fara a afecta suprafata de 2243mp mp, inscris
in cartea funciara 412108, comuna Ghiroda (strada Réchitei)

Potrivit : prevederilor din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
Prevederile ORDIN nr. 600 din 8 februarie 2023 pentru aprobarea Regulamentului de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996 (**republicatd**), cu
modificérile si completarile ulterioare
Prevederile art. 907 si art.908 din Legea nr.287/2009- Codul Civil, republicatd cu modificérile
si completarile ulterioare
- Declaratie notariala nr.470/19.04.2023 prin care DI. Madalca Viorel Augustin este de
acord cu rectificarea limitei de hotar
- Documentatia societdtii SmartCad inregistratéd la primaria comunei Ghiroda cu nr.
20.390/24.04.2023, ce constituie anexa la prezenta

Prin proiectul de hotarare se propune rectificarea limitelor de hotar fard a afecta suprafata
de 2243mp mp, inscris in cartea funciard 412108, comuna Ghiroda (strada Rdchitei), in scopul
armonizarii datelor tehnice cu realitatea din teren si cu situatia juridica si tehnicd a imobilului
invecinat, documentatie intocmitd de societatea SmartCad
Motivele emiterii actului administrativ ar fi:

- avand in vedere faptul cd s-a constatat o eroare de identificare a imobilului inscris Tn

CF 412108 (strada Rachitei) in suprafata totald de 2243mp UAT Ghiroda, este necesar sa se

execute o lucrare cadastrala de actualizare date, in sensul rectificarii limitei imobilului

- geometria actuald a imobilului nu respectd aliniamentele determinate prin documentatia

cadastrald anterioara intocmitd cu scopul demararii procedurii pentru expropriere (lot8) , avand

in vedere cd in zond se prevedea si modernizarea de trotuare, motiv pentru care dl Modilc3

Viorel Augustin afost de acord cu modificérile propuse

- Realizarea acestei actualizari de date este necesard in primul rénd cu scopul armonizérii
datelor tehnice cu realitatea din teren si cu situatia juridica si tehnica a imobilelor invecinate
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Din punct de vedere juridic :

art.10 din Legea nr.7 din 13 martie 1996 a cadstrului si a publicitagii imobiliare, republicata

(1) Inregistrarea sistematica a proprietafilor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
realizeazd pe baza mdsurdtorilor necesare realizarii planului cadastral, in care sunt determinate pozifia
limitelor dintre imobilele invecinate, din oficiu, gratuit §i in mod sistematic, pe baza realitdfii din teren,
identificatd conform art. 11 alin. (2) lit. e) si ), indiferent de apartenenfa imobilului la domeniul public
sau privat al statului ori al unitdfii administrativ-teritoriale sau de calitatea de proprietar, posesor ori
defindtor legal sau detentor precar prevazut la art. 918 din Codul civil. Lucrdrile de mdsurdtori se executd
prin orice metoda grafica, numericd, fotogrammetrica sau combinate, in indeplinirea functiei tehnice a
cadastrului.

(2) Documentatiile cadastrale determind suprafata terenurilor si constructiilor, rezultata din mdswrétori.
Articolul 11

19) In cadrul lucrarilor de inregistrare sistematicd in cadastru §i cartea Sfunciara, situagia tehnica si
Juridica a imobilelor inregistrate anterior in planul cadastral sau topografic si in cartea funciard se
modifica conform situafiei tehnico-juridice actuale, identificatd prin masurdtorile efectuate si actele
Juridice colectate.

(24) In cadrul lucrarilor de inregistrare sistematicd in cartea funciard se inscriu suprafetele rezultate din
mdsurdtori.

Articolul 14

(10) Descrierea imobilelor din documentele tehnice ale cadastrului constituie o modalitate de punere in
concordanid a situafiei tehnice a imobilului cu situatia juridicd cuprinsd in actele juridice. In caz de
discrepanid, prevaleaza situafia tehnicd identificatd in urma mdsurdtorilor efectuate. De la data infiinfdrii
din oficiu a cartilor funciare orice evidente cadastrale si de publicitate imobiliard anterioare realizdrii
inregistrarii sistematice isi pierd valabilitatea.

(11) Rdspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentelor tehnice ale cadastrului §i pentru
corespondenfa acestora cu realitatea din teren, precum §i pentru identificarea limitelor imobilelor in
concordand cu actele juridice puse la dispozifie de definatori revine persoaner autorizate sa execute
lucrari de specialitate.

Articolul 18 din REGULAMENT din & fehruarie 2023de receptie si inscriere in evidengele de cadastru si
carte funciara aprobat prin ORDIN nr. 600 din 8 februarie 2023
Documentatiile cadastrale intocmite la cerere, in vederea inscrierii in evidentele de cadastru si carte
Junciard, pot fi:
b) documentatie pentru actualizarea informatiilor tehnice ale imobilelor inscrise in evidenyele de cadastru si carte
funciard:
— Inscriere/radiere constructii;
— modificare limita:
- modificare suprafatd;
— actualizare categorii de folosintd/destinatii pentru o parte din imobil;
— repozifionare;
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et e e
— identificarea pdrfii din imobil afectatd de dezmembraminte ale dreptului de proprietate in cazul in care aceste
drepturi sunt constituite numai pe o parte din imobil;
— actualizarea altor informatii cu privire la imobil;
— actualizare date Ul

Articolul 95
(2) Operatiunea cadastrald de modificare a limitei de proprietate se efectueazi daci sunt indeplinite camulativ

urmdtoarele condifii:
a) existd doud sau mai multe imobile invecinate inregistrate in sistemul integrat de cadastru i carte funciari;

b) imobilele in cauza au cel pufin o laturd comuna;
c) operatiunea are drept scop granituirea imobilelor, nu presupune o straimutare de hotar si implicit un transfer al
dreptului de proprietate, prevederile legale cu privire la modificarea de suprafaga fiind aplicabile.

in temeiul prevederile art 129 alin (1) alin (2) lit. ¢), art.139 alin (3) lit g) Si art. 196 alin (1) lit a) din OUG
57/2019 privind Ordonanta de Urgenta

Pentru motivele ariitate mai sus propun aprobarea proiectului de hotarére aga cum a fost initiat de cétre
primarul comunei Ghiroda.

Intocmit
Consilier superior
Zsigalov Ivona
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Capitolul IV

Rectificarea inscrierilor de carte funciarda

Articolul 907 [ Bl _spete] [ & _Procticd judiciaral [ & _Comentarii universul juridic] [ &

Comentarii reviste]

Notiune

(1) cand oinscriere facuta in cartea funciard nu corespunde cu situatia juridicda reald, se poate
cere rectificarea acesteia.

(2) Prin rectificare se intelege radierea, indreptarea sau corectarea oricdrei inscrieri inexacte
efectuate In cartea funciard.

(3) Situatia juridica real& trebuie s& rezulte dintr-o recunoastere facutd de titularul inscrierii a
carei rectificare se solicitd, prin declaratie datd in form& autenticd notariald, ori dintr-o hotarare
judecdtoreascd definitivé pronuntatd impotriva acestuia, prin care s-a admis actiunea de fond.
Actiunea de fond poate fi, dup& caoz, o actiune in anulare, rezolutiune, reductiune sau orice alté
actiune intemeiatd pe o cauzd de ineficacitate a actului juridic.

Articolul €08 [ I _spete] [ & _Practica judiciard] [ € _Comentarii universul juridic] [ &

Comentarii reviste]

Rectificarea intabuldrii sau inscrierii provizorii

() orice persound interesatd poate cere rectificarea unei intabuldri sau Tnscrieri provizorii,
daca:

1. inscrierea sau incheierea nu este valabild ori actul in temeiul céruia a fost efectuatd

inscrierea a fost desfiintat, In conditiile legii, pentru cauze ori motive anterioare sau
concomitente incheierii ori, dup& caz, emiterii lui;

2. dreptul inscris a fost gresit calificat;

3. nu mai sunt intrunite conditiile de existent@ a dreptului inscris sau au incetat efectele
actului juridic in temeiul cdéruia s-a facut inscrierea;

4. inscrierea In cartea funciard nu mai este, din orice alte motive, in concordanté@ cu situatia
juridicd reald a imobilului,

(2) Rectificarea inscrierilor in cartea funciaré se poate face fie pe cale amiabild, prin declaratia
autenticd notarialé a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat sau modificat, fie, in caz de litigiu,
prin hotarare judecdtoreasca definitiva.

(3) cand dreptul inscris in cartea funciard urmeazd a fi rectificat, titularul lui este obligat sd

predea celui indreptdtit, odatd cu consimtamantul dat in formd autenticd notarialéd pentru
efectuarea rectificarii, si inscrisurile necesare, iar in caz contrar, persoana interesaté va putea
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actiunea oe fond, cand este edzul. ko poate 4 farmuialy aidt impotiiva dobaackiionil nem Jloen
. eat st "mpotrivo tertilor dobanditori, ci titlu 0ABTaS SGL Cu tithy gratult, in conaitiia prevazuta o
5 art. 808 cu exceptio actiunii intemeiote pe oispozitile alin, (1).pet.3 5i 4, care nu poote fi pornitd .
impotriva tertilor care gi-au inscris vreun drept real, dobandit cu bund-credintd i printr-un act
juridic cu titlu oneros sau, dupé caz, in temeiul unui contract de ipotecd, intemeindu-se pe cuprinsul
cartii funciare.
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From: SmartCAD office <office@smartcad.ro> L ARR 2T
Sent: Friday, April 21, 2023 1:28 PM INTRARE/ SIRE
To: Conta Utilitati Nr. . g
Subject: Documentatie modificare limita hotar
Attachments: Documentatie modificare limita de hotar.pdf; declaratie notariala MODILCA VIOREL

AUGUSTIN.pdf

vl
Textual, HCL-ul ar trebui sa sune: R5cku )22

//'J(J
"Suntem de acord cu rectificarea limitei de hotar intre imobilele CF 412108 si CF 404698, fara ca aceasta
operatiune sa implice vreun transfer al dreptului de proprietate”

In principiu, prin hotarare, voi, ca si primarie, va exprimati acordul cu privire la rectificarea limitei de hotar
dintre cele 2 CF-uri.

O zi frumoasa!

Cu consideratie,

> ®
SMARTCAD

GEODEZIE-CADASTRU

Timisoara, Bvd. Liviu Rebreanu, nr. 30, etaj 1, ap. 5.
Telefon: 0745502324, 0356427713.

www.smartcad.ro

Acest e-mail este confidential si poate contine informatii protejate prin lege. Daca nu sunteti destinatarul de drept al mesajului, nu
sunteti autorizati sa cititi, imprimati, salvati, procesati sau sa divulgati acest mesaj. Daca ati primit mesajul dintr-o eroare, va rugam
sa informati expeditorul cat mai curand posibil si sa stergeti acest e-mail, documentele atasate si orice copii ale mesajului. Va

multumim!

This e-mail is ¢ nfidential and may also contain privileged information. If you are not the intended recipient, you are not authorised
to read, pnir'g ave, process or disclose this message. If you have received this message by mistake, please inform the sender

immediately gd delete this e-mail, its attachments and any copies. Thank you!
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