ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

Adresa: comuna Chiscani, judetul Braila

PROIECTDEHOTARARE mzéﬁ
din JA4 04 2023

privind: aprobarea indicatorilor tehnico-economici la faza SF, Studiu de Fezabilitate , a
destinatiei de locuinte sociale si a cheltuielilor ce vor fi suportate de la bugetul iocai, aferente
obiectivului “CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE KM 10, COMUNA CHISCANI, JUDETUL

BRAILA”.
INITIATOR : Cojea Busuioc-Costica — Primarul comunei Chiscani, judetul Braila.
Numarul de inregistrare si data depunerii proiectului din 2023.

Consiliul Local al comunei Chiscani, intrunit in sedinta ordinard din data de 27.04.2023

Avéand in vedere referatul de aprobare a d-lui Cojea Busuioc-Costica - Primarul comunei
Chiscani, judetul Braila, inregistratd sub nr. 5934 /25.04.2023.

Avand in vedere Raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului, inregistrat sub nr.5935 din 25.04. 2023.

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate nr.1,2

Analizdnd devizul general al obiectivului “CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE KM 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA”precum si Studiul de fezabilitate pentru obiectivul
“CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE KM 10, COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA™.

Avand in vedere:

- Legea nr. 273/2006 - privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea 114/1996 — legea locuintei;

- Legea nr. 52/2003 — (art.7 alin.13 ) privind transparenta decizionala in administratia publica;

In temeiul 129 alin.(1), alin.(2) lit.b) si ¢) alin.6 lit.c), art.136, art.196 alin.(1) lit.a) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,cu modificdrile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. — Se aprobi indicatorii tehnico-economici, la faza Studiu de Fezabilitate, pentru
obiectivul ,CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE KM 10, COMUNA CHISCANI, JUDETUL
BRAILA”, conform Deviz general ,anexa parte integranta la prezenta hotarére .

Art.2. Se aprobi Studiu de Fezabilitate aferent obiectivului “CONSTRUIRE LOCUINTE
SOCIALE KM 10, COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA™.

Art.3. - Se aproba destinatia de locuinte sociale, dupa implementarea obiectivului de investitie
..CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE KM 10, COMUNA CHISCANIL, JUDETUL BRAILA™;



Art.4. - Se aproba suportarea de la bugetul local a indicatorilor tehnico-economici ce nu pot fi
suportati de la bugetul de stat, dupa cum vor rezulta in perioada de implementare, si anume:

Obtinerea terenului;

Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitie;
Proiectare si asistenta tehnica;

Investitia de baza:

e Ultilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj (exclusiv
cheltuielile efectuate pentru achizitia urmatoarelor: ascensor, centrala termica de
bloc sau scara, dupa caz, cu echipamentele necesare functionarii acesteia);

e Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport;

e Dotari;

e Active necorporale; :

Alte cheltuieli conexe organizarii santierului, comisioane, cote, taxe, costul creditului,
diverse si neprevazute, informare si publicitate;
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste;

Art.S. - Prezenta hotdrare va fi transmisa Institutiei Prefectului - judetul Braila, va fi facuti
publicd prin grija secretarului comunei Chiscani, prin afisare, iar de aducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei, raspunde Primarul comunei Chiscani.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL
ENACHE MARCELA



REFERAT DE APROBARE

privind: aprobarea indicatorilor tehnico-economici la faza SF, Studiu de Fezabilitate , a destinatiei de
locuinte sociale si a cheltuielilor ce vor fi suportate de la bugetul local, aferente obiectivului
“CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE KM 10, COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA”.

Printre programele MDRAP se regaseste si programul privind constructiile de locuinte sociale
conform Legii nr.114/1996.Scopul acestui program este construirea de locuinte sociale ,
destinate unor categorii de persoane defavorizate prevazute de lege, cirora nivelu de existenta
nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile
pietii. Promovarea investitiilor de locuinte sociale reprezinta sarcina autoritatilor publice
locale.

Sursele de finantare ale acestui program provin de la bugetele locale si din bugetul de stat.
Avand in vedere concluziile studiului de prefezabilitate privind situatia actuald, necesitatea si
oportunitatea promovdrii obiectivului de investitii si scenariile tehnico economice identificate
si propuse spre analiza;

Analizand devizul general al obiectivului “CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE KM
10,COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA” precum si Studiul de fezabilitate pentru
obiectivul “CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE KM 10, COMUNA CHISCANI,
JUDETUL BRAILA”.

SCENARIUL RECOMANDAT DE CATRE ELABORATOR ESTE Scenariul 2 de realizare
a investitiei

Propun analizarea proiectului de hotarare initiat , cele dou# scenarii aferente studiului de
fezabilitate si luarea unei decizii privind realizarea obiectivului  “CONSTRUIRE

HISCANI, JUDETUL BRAILA”




NR. 5935/25.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiect de hotiirare privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici in faza
Studiul de fezabilitate si Devizul General aferente obiectivului de investjtii : « CONSTRUIRE
LOCUINTE SOCIALE , KM 10, COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA»

Avind in vedere prevederile art. 129, alin. (1),alin(2)lit.b si ¢, alin. 6, lit. ¢, art. 136, art. 196
alin(1), lit.a din O.U.G. 57/03.07.2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, potrivit ciruia Consiliul Local exercita aributii privind dezvoltarea
economico-sociali a comunei, iar in exercitarea acestor atributii aproba, la initiativa Primarului,
documentatiile tehnico -economice pentru lucririle de investitii de interes local, in conditiile legii
solicitim aprobarea indicatorilor tehnico — economici ,Studiului de Fezabilitate si a devizului
general pentru investitia « CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE , KM 10, COMUNA
CHISCANI, JUDETUL BRAILA»

In Studiul de fezabilitate sunt prezentate doua scenarii :
- scenariul 1 Construire bloc de locuinte cu pereti structurali din zidarie de caramida cu o
. valoare totali de 35.668.632, 37 lei cu TVA;
- scenariul 2 Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat si pereti dinBCA
cu o valoare totali de 31.404.596,56 lei cu TVA.

Scenariul recomandat de ciitre elaborator este scenariul 2 prin construire bloc de locuinte cu
cadre spatiale din beton armat si pereti dinBCA.

Obiectivul ce se doreste a fi construit este asigurarea unor conditii de locuit decente pentru
categoriile sociale dezavantajate din punct de vedere material.
Terenul pe care se doreste construirea blocului se afli in intravilanul comunei Chiscani, judetul
Briila, este proprietatea publicd a comunei, administrat de Consiliul Local al comunei in
suprafata de 18 930mp, Tarla 105, Parcela 656, 656/1, carte funciara 78996.

Constructia propusi este conceputa avand funtiunea de locuinte colective sociale. Blocul este
format din apartamente cu trei camere, doud camere si cu o cameri, avand un regim de inaltime
Subsol Tehnic, Parter +4 Etaje (St+P+4E).Se doreste si realizarea a 46 de locuri de parcare.

Cladirea propusi are un numir de 48 de unitati locative impdrtite astfel:10 apartamente cu 3
camere, 20 de apartamente cu 2 camere si 18 apartamente cu 1 camers.

Avand in vedere Studiul de Fezabilitate elaborat de SC STRUCTI PUNCT SRL
pentru realizarea proiectului de investitie: « CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE ,
KM 10, COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA» considerdm ci este necesarsi si



oportuni investitia si lisim la atitudinea Consiliului Local Chiscani alegerea scenariului
varianta 1 sau varinta 2.

Fata de cele prezentate, propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
comunei Chiscani , proiectul de hotarare in forma prezentata.

Compartiment urbanism,
\

\

Mitu Mioara \ \&\,

Pirpirin Valefitin b



s.c. STRUCTI PUNCT S.R.L.
EXPERTIZARE ASISTENTA TEHNIC ‘A CONSULTANTA
Sediul social: Sat Piun, Comuna Barnova, Etaj 1, Camera 6, Judetul lasi P11

t’,' 122/1230/2019 - CU1 RO40786374 @
= Tel: 0742 250 836 0741 232 111 / E-mail: structipunct@gmail.com ——

Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat si pereti din BCA

i Vg

PROIECTARE

Conform HGR nr. 907/ 2016

74\&20)_ /Q ﬂ@( :

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii:

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,

COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA U, é VA %' 223
s s ‘3
it ! ! Teean
1.1 | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenului 886.139,95 168.366,59 1.054.506,54
\ 13 Amen.aj'ﬁ.rl pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiald
1.4 | Cheltuicli pentru reiocarea/ protectia utilitatilor 0,00 ¢,60 0,00 |-
3.1. Studii 18.100,00 3.439,00 21.539,00
3.1.1. Studii de teren 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 9.100,00 1.729,00 10.829,00
3.2. Doc.m.nentatfl-sq!)ort si cheltuieli pentru obtinerea de aviz, 65.000,00 0,00 65.000,00
acorduri si autorizatii
3.3. Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
34. ??mﬁcarea performantei energet:cg si auditul energetic al 70.000,00 13.300,00 $3.300,00
o cladirilor
3.5. Proiectare 1.180.000,00 224.200,00 | 1.404.200,00
3.5.1. Temad de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
.3. 5.3 Stt.ldil{ de _(ezabilitate/ documentafia de avizare a lucrdrilor de 120.500,00 22.895.00 143.395.00
interventie i devizul general
3.54. D'ocumentat.ule.fehmce necesare in vederea obfinerii avizelor/ 204.500,00 38.855.00 243.355.00
acordurilor/ autorizatiilor
e.i. :{.’i.ﬁle/ery‘icarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic i a detaliilor de 75.000,00 14.250,00 89.250,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de execufie 780.000,00 | 148.200,00 928.200,00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 134.000,00 25.460,00 159.460,00
3.7. Consultanta 140.300,00 26.657,00 166.957,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investifii 15.300,00 2.907,00 18.207,00
3.7.2. Auditul financiar 125.000,00 23.750,00 148.750,00
3.8. Asistenti tehnici 330.000,00 62.700,00 392.700,00
3.8.1. Asistent? tehnici din partea proiectantului 120.000,00 22.800,00 142.800,00
3.8.1.1. pe perioada de execufie a lucrarilor 90.000,00 17.100,00 107.100,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul
de control al lucrdrilor de execufie, avizat de Inspectoratul de Stat in 30.000,00 5.700,00 35.700,00
Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 210.000,00 39.900,00 249.900,00
Pagind CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10, Faza:
36/129 COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA S.F.




Cheltuieli pentru informare si publicitate

350.003,77

0,00

S.C. STRUCTI PUNCT S.R.L. (€3]
) PROIECTARE EXPERTIZARE ASISTENTA TEHNICA CONSUI STANTA
Scdiul social: Sat Paun, Comuna Barnova, Eraj 1. Camera 6, Judequl lasi ey
st 122/1230/2019 - CUL RO40786374 <)
5 Tel: 0742 250 836; 0741 232 111 / E-mail: structipunct@gmail.com e
Constructii si instalatii 18.913.742,23 | 3.593.611,02 | 22.507.353,25 v
4.1.1 .Terasamente. Sistematizare pe verticald si amenajari 470.023.42 | 89.304,45 559.327.86
exterioare
4.1.2 Rezistentd 5.632.760,61 | 1.070.224,52 | 6.702.985,12
4.1.3 Arhitecturd 7.396.288,46 | 1.405.294,81 | 8.801.583,27
4.1.4 Instalatii 5.414.669,74 | 1.028.787,25 | 6.443.456,99
42 Mon?aj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice §i 61.261,16 11.639,62 72.900,78
functionale
43 ;J;ﬁg;, echipamente tehnologice si functionale care necesita 797.538,39 151.532,29 949.070,68
4.4 Utnla.Je, eclnpagn?nte fehnologlce si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesiti montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 204.405,60 38.837,06 243.242,66
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
5.1 | Organizare de santier 437.117,56 83.052,34 520.169,90
s.i. '{t iIérLucrarl de constructii si instalafii aferente organizarii de 397.379,60 75.502,12 472.881,72
5.1.2. Cheltuieli conexe organizdrii santierului 39.737,96 7.550,21 47.288,17
5.2 I Comisioane, cote, taxe, costul creditului 239.103,63 0,00 239.103,63
5.2.1. comisioanele si dobdnzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
5.2.2. cota aferentd 1.S.C. pentru controlul calitdfii lucrarilor de 103.958.10 0,00 103.958,10
constructii
5.2.3. cota aferentd 1.S.C. pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea lucrarilor de 20.791,62 0,00 20.791,62
constructii
5.2.4. cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - C.S.C. 103.958,10 0,00 103.958,10
5.2.5. tc'zxe pentrju acorduri, avize conforme si autorizafia de 10.395.81 0,00 10.395,81
construire/ desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 2.079.162,03 395.040,78 | 2.474.202,81
66.500,72 416.504,49

3.2 D

In preturi 1a data de:
Cota TVA:

0,00
19.12.2022
19,00 %

Beneficiar,
U.A.T. Comuna CHISCANI

Proiectant,
i Pu

Pagind
377129

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA



$.C. STRUCTI PUNCT S.R.L.

PROIFECTARE EXPERTIZARE ASISTENTA TEHNICA

CONSULTANTA

Sediul social: Sat P3un, Comuna Barnova, Etay 1, Camera 6. Judetul lasi
I22/1230/2019 - CUY RQA0786374
Tel: 0742 250 836; 0741 232 111/ E-mail. structipuncti@gmail.com

Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat si pereti din BCA

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii:
CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA

Conform HGR nr. 907/ 2016

1.1 i Obtinerea terenului 0,0 0,00 0,00

1.2 Amenajarea terenului 886.139,95 168.366,59 1.054.506,54

13 Amen.aj.ﬁ-ri E)entru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiala

1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/ protectia utilititilor 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL2

| Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii

CAPITOLUL3 -
Cheltuieli pentru proiectare si a ..
3.1. Studii 18.100,00 3.439,00 21.539,00
3.1.1. Studii de teren 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 9.100,00 1.729,00 10.829,00
3.2. Dogut}mentatii-su})ort si cheltuieli pentru obtinerea de aviz, 65.000,00 | 0,00 65.000,00
acorduri si autorizatii
3.3. Expertizare tehnici 0,00 0,00 0,00
3{;&5‘;::&”“ performantei energetice si auditul energetic al 70.000,00 13.300,00 83.300,00
3.5. Proiectare 1.180.000,00 224.200,00 1.404.200,00
3.5.1. Temd de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
,f,; _:rieiZted:: :11: ‘ﬁic;lgzzgz/] documentatia de avizare a lucrarilor de 120.500,00 22.895.00 143.395.00
:éj}:/i.ug;);ft/lr;irtlét:ﬁg;;leohrnzce necesare in vederea obtinerii avizelor/ 204.500,00 38.855.00 243.355.00
e.i. jc.i.ﬁ:’/ery”zcarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de 75.000,00 14.250,00 89.250,00
3.5.6. Proiect tehnic i detalii de executie 780.000,00 148.200,00 928.200,00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 134.000,00 25.460,00 159.460,00
3.7. Consultanta 140.300,00 26.657,00 166.957,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investiii 15.300,00 2.907,00 18.207,00
3.7.2. Auditul financiar 125.000,00 23.750,00 148.750,00
3.8. Asistenti tehnici 330.000,00 62.700,00 392.700,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 120.000,00 22.800,00 142.800,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 90.000,00 17.100,00 107.100,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul
de control al lucrarilor de execufie, avizat de Inspectoratul de Stat in 30.000,00 5.700,00 35.700,00
Constructii
3.8.2. Dirigentie de 210.000,00 39.900,00 249.900,00

Paginad
36/129

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA

Faza:
S.F.




8¢ STrRUCTI PUNCT S.R.L.

PROIECTARE EXPERTIZARE

ASISTENTA TEHNICA

CONSULTANTA

Sedin! soeial: Sat Paun, Comuna Rarmova, ktaj |, Camera 6, Judetul fasi
J22/1230:2019 - CUT ROA0TR63T4
Tel: 0742 250 836: 0741 232 111 / E-maik structipunctizemail.com

CAPITOLUL 4
| Cheltuieli pentru investi

TOLUL S
ch

4.1 | Constructii si instalatii : 18.913.742,23 | 3.593.611,02 | 22.507.353,25
4.1.1 VTerasamente‘ Sistematizare pe verticald si amenajari 470.023.42 89.304.45 559.327.86
exterioare
4.1.2 Rezistentd 5.632.760,61 | 1.070.224,52 | 6.702.985,12
4.1.3 Arhitecturd 7.396.288,46 | 1.405.294,81 | 8.801.583,27
4.1.4 Instalatii 5.414.669,74 | 1.028.787,25 | 6.443.456,99

42 Monfaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si 61.261,16 11.639,62 72.900,78
functionale

43 ,:(t,i,:?i;’ echipamente tehnologice si functionale care necesita 797.538,39 151.532.29 949.070.68

44 Utila.je: echipa!n?nte ?ehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesitd montaj si echipamente de transport

4.5 | Dotari 204.405,60 38.837,06 243.242,66

4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00

heltuieli pentru hn i test
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare

0,00

0,00

elfuili
5.1 | Organizare de santier 437.117,56 83.052,34 520.169,90
;. ’{;ile.rLucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 397.379.60 75.502.12 472.881.72
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 39.737,96 7.550,21 47.288,17
52 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 239.103,63 0,00 239.103,63
5.2.1. comisioanele si dobdnzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
3.2:2. coth aferentd 1.S.C. pentru controlul calitdtii lucrarilor de 103.958.10 0,00 103.958.10
construciii
5.2.3. cota aferentd I.S.C. pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 20.791,62 0,00 20.791,62
constructii
5.2.4. cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - C.S.C. 103.958,10 0,00 103.958,10
525 the pentr-u acorduri, avize conforme si autorizafia de 10.395.81 0,00 10.395.81
construire/ desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 2.079.162,03 395.040,78 | 2.474.202,81
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 350.003,77 66.500,72 416.504,49

0,00

0,00

In preturi la data de:

19.12.2022
19,00 %

1 euro =

4,9199

Beneficiar,
U.A.T. Comuna CHISCANI

Pagina
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8., STRUCTI PUNCT S.R.L.
EXPERTIZARE ASISTENTA TEHNICA
Sedin! soeial: Sat Paun, Comuna Barmova, btay |, Camera 6, Judetul lasi

122712302019 - CUL ROAOTEAIT4
Tel: D742 250 836; 0741 232 111/ E-mail: struetipunctizemail.com

~ In baza analizei preliminare, avdnd in vedere faptul ca ambele variantele propuse satisfac erztemle
mmzme impuse, depamiyarea f&candwse in functie de analiza multt;:rzterzaié eIaboratoruI recemandd
 Scenariul 2 . .
C ,(m.strmrc, blac de lt;c umgﬁ cu cadre apa{:ale din beton armat i pere{: dm BCA4
ca variantd de realizare a investiti

PROIECTARE CONSULTANTA

Pentru Scenariul 2, se prezinti in continuare devizele obiect, exceptind cele cu valori nule:

Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat si perefi din BCA
Conform HGR nr. 907/ 2016

DEVIZUL OBIECTULUI

Amenajarea terenului

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA

A’-ﬂl - lmﬁfﬁa ' o

Monta] utilaje tehnologice, echipamente tehnologlce si

Utlla]e, echlpamente tehnologice si functionale care necesita

4.1 Constructn si instalatii 886.139,95 | 168.366,59 | 1.054.506,54
4.1.1 Terasamente. Sistematizare pe verticala si amenajari exterioare 594.724,80 | 112.997,71 707.722,51
4.1.2 Rezistenfd 65.419,73 12.429,75 77.849,48
4.1.3 Arhitectura 77.314,22 14.689,70 92.003,93
4.1.4 Instala[ii 148.681,20 28.249,43

176.930,63

Actwe necorporale

montaj
Ttilai . R z P 3
g L tllaj(.‘., ?chlp.amente tehnologice si functionale care nu necesita 0,00 0,00
montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 0,00 0,00
4.6 0,00

Beneficiar,
U.A.T. Comuna CHISCANI
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Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat si pereti din BCA

Conform HGR nr. 907/ 2016
DEVIZUL OBIECTULUI

Asigurarea utilitatilor

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI. JUDETUL BRAILA

4.1 Constructu si mstala;u 533.097,32 | 101.288,49 | 634.385,81
4.1.1 Terasamente. Sistematizare pe verticald si amenajdri exterioare 57.117,57 10.852,34 67.969,91
4.1.2 Rezistentd 0,00 0,00 0,00
4.1.3 Arhitectura 0,00 0,00
4 1.4 Instalattt 475.979 75 566 415,90

m Montaj utllaje tehnologlce, echipamente tehnologice si functionale mmm

Utlla]e, echlpamente tehnologlce si functlonale care necesita
montaj

Teilaje, echi C—— T e
4.4 Uti aje ?chll).amente tehnologice si functionale care nu necesita 0,00 0,00 0,00
montaj si echipamente de transport

4.5 | Dotari 0,00 0,00 0,00
Active necorporale

Beneficiar, Proiectant,
U.A.T. Comuna CHISCANI
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PROIECTARE

EXPERTIZARE ASISTENTA TEHNICA

CONSULTANTA

Sediul social: Sat P3un, Comuna Barnova, btay 1, Camera 6, Judetul tasi
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Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat si pereti din BCA

DEVIZUL OBIECTULUI

Constructii si instalatii

Conform HGR nr. 907/ 2016

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA

4.1

Constructii si instalatii 18.913.742,23 | 3.593.611,02 22.507.353,25
CXter‘:;)::eTerasamente. Sistematizare pe verticali si amenajari 470.023 42 89.304,45 559.327.86
4.1.2 Rezistentd 5.632.760,61 | 1.070.224,52 6.702.985,12
4.1.2.1 - Infrastructura 2.111.345,18 401.155,58 2.512.500,77
4.1.2.2 - Suprastructura 3.521.415,43 669.068,93 4.190.484,36

4.1.3 Arhitecturi 7.396.288,46 | 1.405.294,81 8.801.583,27
4.1.4 Instalatii 5.414.669,74 | 1.028.787,25 6.443.456,99
4.1.5 Alte categorii de lucriri 0,00 0,00 0,00

 TOTAL I - subcap. 4.1

A functionale

__TOTAL II - subcap. 4.2

4.1.5.1 - Alte categorii de lucrdri

Montaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice i '

i

43 ;J;:ztli;, echipamente tehnologice si functldnale care neéesitﬁ \ 797.538,39 151.532,29 949.070,68
s e e
4.5 | Dotari 204.405,60 38.837,06 243.242,66
4.5.1 Dotari interioare 174.485,60 33.152,26 207.637,86
4.5.2 Dotari exterioare 29.920,00 5.684,80 35.604,80

Beneficiar,
U.A.T. Comuna CHISCANI

Proiectant,
wh Lo W
L
‘:?\ ‘;l‘,:?g‘ \
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Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat si perefi din BCA
Conform HGR nr. 907/ 2016

DEVIZUL OBIECTULUI

Lucriri de constructii si instalatii aferente organizdrii de santier

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDE TUL BRAILA

4 l Constructu §| mstalatn 397.379,60 75 502 12 472.881,72
TOTAL I - subca ' 0 7288172

4. 2 Monta] utllaJe tehnologlce, echipamente tehnologice si functmnale 0,00

4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 0,00 0,00 0,00

44 Utilaj?, t}chiqamente tehnologice si functionale care nu necesitd 0,00 0,00 0,00
montaj si echipamente de transport

4.5 | Dotari 0,00 0,00 0,00
Active necorporale 0,00 0,00 0,00

" Total p pe deviz pe
Total I + Total I + Total

Beneficiar, Proicctant,
U.A.T. Comuna CHISCANI i P
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Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat §i pereti din BCA
Conform HGR nr. 907/ 2016

Formular F4
Listi de echipamente / utilaje si dotdri

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,

COMUNA CHISCANIL JUDETUL BRAILA

0 1 2 3 4 5=3x4
1 | Cascada centrale termice 2x240 kW buc )i 148,625.00 148,625.00
2 | Vas de expansiune capacitate 200 litri buc 3 1,134.46 3,403.38
3 | Vas de expansiune capacitate 100 litri buc 1 713.46 713.46
4 | Panou solar plan cu tuburi vidate buc 12 2,109.24 25,310.92
5 | Grup pompare izolat pentru circuit panouri solare buc 1 3,705.04 3,705.04
6 Modul termic — preparare instantanee de apd caldd menajerd buc 1 72,547.88 72,547.88
7 | Statie de dedurizare buc )i 8,851.61 8,851.61
8 | Pompa simpla circulatie, cu turatie variabild, circuit incalzire buc 2 10,069.16 20,138.32
9 | Pompad simpld circulatie, cu turatie variabila, apa calda menajerd | buc 1 21,859.08 21,859.08
10 | Ventilator de perete pentru baie buc 47 132.99 6,250.53
11 | Panou fotovoltaic policristalin 450W buc 34 1,259.66 42 828.44
12 | Invertor ON-GRID trifazat 1 SkW buc 10,462.19 10,462.19
13 | Contoar smart meter 634/277V buc 1 2,996.47 2,996.47
14 | Corp iluminat stradal LED 50W buc 10 528.21 5,282.10
15 | Contor de energie termicd ultrasunete buc 47 1,754.10 82,442.49
16 | Paratrdsnet PDA otel-inox buc 1 3,405.04 3,405.04
17 | Set cos de fum inox buc 1 17,921.00 17,921.00
18 | Ascensor 8 persoane - 5 stafii buc 1 196,538.75 196,538.75
19 | Separator hidrocarburi 15.0 l/s buc 1 44,298.65 44,298.65
20 | Electropompe submersibile ape pluviale IA+1R buc 1 38,044.16 38,044.16
21 | Electropompe submersibile ape menajere 14+1R buc 1 41,913.87 41,913.87
TOTAL Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 797,538.39
1 | Mobilier bucdtarie buc 48 2,860.00 137,280.00
2 Masd bucdtdrie + 4 scaune buc 48 713.45 34,245.60
3 | Casuge postale buc 8 280.00 2,240.00
4 | Avizier buc 360.00 720.00
5 | Totem luminos exterior buc 1 4,580.00 4,580.00
6 | Cos de gunoi buc 25 390.00 9,750.00
7 | Magazie pentru pubele exterioare buc / 15,590.00 15,590.00
TOTAL Dotiiri 204.405,00
Beneficiar, Proiectant,
U.A.T. Comuna CHISCANI
40
Pagina CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE Ifm 10, %" Faza:
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Proiect nr. 169/2022
Contract nr. 3104 din 24.02.2022

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA

/N

BENEFICIAR:
UNITATEA ADMINISTRATIV TERIT ORIALA
CHISCANI
AMPLASAMENT:

Strada Calea Céldrasilor, nr. 10 K, comuna Chiscani, judetul Brdila (Cv 105, P 656, 656/1)

PROIECTANT GENERAL:
L
S.C. STRUCTI PUNCT S.R.L. IAS memvw
PROIECTANT DE SPECIALI T
S.C. Atelier de Arhitectura SESCU S

FAZA DE PROIECTAR%
STUDIU DE FEZABILITAT

— DECEMBRIE 2022 -

Faza:

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
S.F.
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PROIECTANT GENERAL

Sediul social: Sat Péaun, comuna Bdrnova, etaj 1, judetul lagi;
J22/1230/2019 — C.U.L RO 40786374;
Tel: 0742 250 836, 0741 232 111;
E-mail: structipunct@gmail.com

SEF PROIECT Ing. Claudiu-Marius AOLAR

Ing. Nicolae JALBA

REZISTENTA Ing. Alexandru DONISAN

Ing. Madalina MOVILA

Ing. Tonut NICA

INSTALATII Ing. Marius Constantin ENEA

Ing. Marius BITICA M
\

PROIECTANT DE SPECIALITATE
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Arh. Iustinian DIACONU
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! — Confinutul — cadru al Studiului de Fezabilitate poate fi adaptat, in functie de specificul si complexitatea obiectivului de
investitii propus.

2 _ fn cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta minimum doua
scenarii/ opfiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de prefezabilitate.

3) _ Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 5i 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totald estimatd nu depaseste
pragul pentru care documentafia tehnico-economica se aprobd prin hotardre a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr.
500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completdrile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-eficacitate.

In conformitate cu Legea 8 / 1996, prezenta documentatie este proprietatea societdfii S.C. STRUCTI PUNCT S.R.L. IASI si nu
poate fi utilizatd decdt in scopul pentru care a fost elaboratd. Orice reproducere, copiere, imprumulare sau intrebuintare
integrald sau parfiald, directd sau indirectd, in alt scop, fard permisiunea proprietarului sau a beneficiarului, acordatd legal,
in scris, intrd sub incidenta sanctiunilor legale privind drepturile de proprietate intelectuald i a drepturilor conexe.
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B. PIESE DESENATE
A0 Planuri generale Scara:
A0.1 Plan de incadrare in zond 1:10.000
A0.2 Plan situatie 1:1.000
A0.3 Plan situatie (detaliu) 1:500
A Planuri arhitectura Scara:
Al1.0  Plan subsol tehnic 1:100
Al l Plan parter 1:100
Al.2  Planetaj 1 1:100
Al.3  Plan etaj 2-3 1:100
Al.4 Plan etaj 4 1:100
AlS Plan invelitoare 1:100
A2.1 Sectiune S1 1:100
A2.2  Sectiune S2 | 1:100
A3.1 Fatada principald 1:100
A3.2  Fatadd posterioard 1:100
A3.3 Fatadd lateral stdnga 1:100
A3.4 Fatadd lateral dreapta 1:100
R Planuri rezistenta Scara:
RO1 Plan fundatii §i secfiuni caracteristice 1:50
RO2 Plan dispunere perefi si stalpi din beton armat — Subsol tehnic 1:50
RO3 Plan cofraj planseu din beton armat — Cota -0,10 m 1:50
R04 Plan dispunere stdlpi si perefi din ziddrie — Parter 1:50
ROS5 Plan cofraj planseu din beton armat — Cota +2,90 m 1:50
RO6 Plan dispunere stalpi si perefi din ziddrie — Etaj 1 1:50
RO7 Plan cofraj plangeu din beton armat — Cota +5,90 m 1:50
RO8 Plan dispunere stdlpi si perefi din ziddrie — Etaj 2 1:50
R09 Plan cofraj planseu din beton armat — Cota +8,90 m 1:50
RI0 Plan dispunere stélpi i perefi din ziddrie — Etaj 3 1:50
R11 Plan cofraj planseu din beton armat — Cota +11,90 m 1:50
RI12 Plan dispunere stélpi si perefi din ziddrie — Etaj 4 1:50
RI13 Plan cofraj planseu din beton armat — Cota +14,90 m 1:50
IE Planuri instalatii electrice — curenti tari Scara:
IE01 Instalatii electrice — Plan de situafie 1:500
IEQ2 Instalatii electrice — Curenfi tari — Plan parter 1:50
IE03  Instalatii electrice — Curenti tari — Plan etaj 1 1:50
IE04  Instalatii electrice — Curenti tari — Plan etaj 2 1:50
IEO5  Instalatii electrice — Curenti tari — Plan etaj 3 1:50
IE06  Instalatii electrice — Curenti tari — Plan etaj 4 1:50
IE07  Instalatii electrice — Plan invelitoare 1:100
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IS Planuri instalatii sanitare Scara:
1801 Instalatii sanitare — Plan refele exterioare 1:500
IS02  Instalatii sanitare — Alimentare cu apd rece i apd calda — Plan parter 1:50
1803 Instalatii sanitare — Alimentare cu apd rece §i apd caldd — Plan etaj 1 1:50
IS04  Instalatii sanitare — Alimentare cu apd rece §i apd caldd — Plan etaj 2 1:50
1805 Instalatii sanitare — Alimentare cu apd rece §i apd caldd — Plan etaj 3 1:50
IS06  Instalatii sanitare — Alimentare cu apd rece i apd caldd — Plan etaj 4 1:50
IS07  Instalatii sanitare — Canalizare — Plan parter 1:50
IS08  Instalatii sanitare — Canalizare — Plan etaj 1 1:50
IS09  Instalatii sanitare — Canalizare — Plan etaj 2 1:50
ISI0  Instalafii sanitare — Canalizare — Plan etaj 3 1:50
IS11 Instalatii sanitare — Canalizare — Plan etaj 4 1:50
IS12  Instalatii sanitare — Plan invelitoare 1:100
IT Planuri instalatii termice Scara:
701 Instalatii termice — Plan parter 1:50
IT02  Instalatii termice — Plan etaj I 1:50
IT03  Instalatii termice — Plan etaj 11 1:50
IT04  Instalatii termice — Plan etaj 111 1:50
IT05  Instalatii termice — Plan etaj IV 1:50
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE / INVESTITOR
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei — MDLPA
DIRECTIA GENERALA DEZVOLTARE REGIONALA $I INFRASTR UCTURA
Sediul: Bd. Libertdtii nr. 16, Latura Nord, sector 5, Bucuresti;
Tel: 0372 111 506; Fax: 0372 111 337;
Web: www.mdlpa.gov.ro;

1.3. ORDONATOR DE CREDITE
U.A.T. Comuna CHISCANI

Sediul: str. Principald, nr.224, sat Chiscani, comuna Chiscani, Jjudetul Brdila;
C.I F. 4342669,

Tel: 0239 664 011, Fax: 0239 664 011;

E-mail: primariaéhiscani@yahoo.com.

1.4. ELABORATORUL STUDIULUI DE DOCUMENTATIEI
Proiectant general:
S.C. Structi Punct S.R.L. Iasi

Sediul social: Sat Péun, com. Barnova, str. Zimbrului, nr. 6, jud.
J22/1230/2019 — C.U.L RO 40786374;

STRUCTI

Tel: 0742 250 836, 0741 232 111; PUNCT
E-mail: structipunct@gmail.com.
Proiectant de specialitate — arhitectura:
S.C. Atelier de Arhitectura SESCU S.R.L.
Sediul social: Splai Bahlui Mal Stang, nr.1, et.1, ap. 1, Jjudetul Iasi;
J22/876/2018 — C.U.L. 39157613; "\ '%!EQL J):E;Bs'?%ahﬂgsgg%f

E-mail: ateliersescu@gmail.com.

Elaborarea Studiului de Fezabilitate se realizeaza in conformitate cu cerintele beneficiarului pentru
elaborarea lucrdrii:

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10,
COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA

Hotdgrdrea nr. 907/ 2016 — privind etapele de elaborare si confinutul — cadru al documentatiilor tehnico — economice
aferente obiectivelor / proiectelor de investifii finangate din fonduri publice; etapele de elaborare si confinutul — cadru al
documentatiilor tehnico — economice pentru realizarea obiectivelor / proiectelor noi de investifii in domeniul constructiilor, a
Iucrarilor intervenii la constructii existente §i a altor lucrari de investitii, denumite in continuare obiective de investitii, ale
caror cheltuieli, destinate realizdrii de active fixe de natura domeniului public si / sau privat al statului / unitafii administrativ
teritoriale ori de natura domeniului privat al persoanelor fizice i / sau juridice, se finanteazd total sau partial din fonduri
publice — Continutul cadru al Studiului de Fezabilitate (H.G. nr. 907 / 2016, Anexa nr. 4).
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATE REALIZARII OBIECTIVULUI/
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE PRIVIND SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA §1
OPORTUNITATEA PROMOVARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII $I SCENARIILE / OPTIUNILE TEHNICO — ECONOMICE
IDENTIFICATE SI PROPUSE SPRE ANALIZA

Pentru prezentul proiect de investitie nu s-a realizat, in prealabil, un Studiu de Prefezabilitate.
Documentatia de fatd — Studiu de Fezabilitate — s-a realizat ca raspuns la cererea beneficiarului, U.A.T.
Comuna Chiscani, judetul Braila.

2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE $I FINANCIARE

La intocmirea prezentului Studiu de Fezabilitate s-a pornit de la ideea realizarii unei analize care sa
permita conturarea unei imagini c4t mai clare despre ceea ce se urmareste prin implementarea proiectului
propus. Se doreste ca la finalizare, acest studiu s permita furnizarea unor informatii in ceea ce priveste
sustenabilitatea si necesitatea — privitd din exteriorul definitiei sale strict financiare — de implementare a
proiectului, precum si a unor informatii privind alternativele existente si care pot fi luate in calcul in
procesul decizional de catre beneficiar.

Strategia Guvernului in domeniul constructiei de locuinte urmareste imbunititirea conditiilor de
viata, prin asigurarea accesului la o locuinta decenta a cetdtenilor Romaniei, prin dezvoltarea programelor
de constructii de locuinte sociale sau a celor care au caracter social, in vederea ajutorarii categoriilor de
persoane cu venituri modeste, in special a tinerilor, in acest mod realizindu-se stabilitatea tinerilor
specialisti.

Se are in vedere si necesitatea asigurérii de locuinte pentru chiriasii evacuati din casele nationalizate.
P baza unei metodologii proprii, a fost avansatd o propunere de definitie a vulnerabilititii din punct de
vedere al locuirii, care urmeaza si capete aspect legal, precum si o aplicatie informatica de evidenta si
raportare a situatiei persoanelor fara adépost, in vederea fundamentirii programelor de locuinte sociale.

Programele Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice in acest domeniu sunt
urmatoarele:

— programul de constructii de locuinte pentru tineri destinate inchirierii, derulat prin A.N.L.;

— programul de constructii de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati din casele nationalizate;
— programul de constructii de locuinte sociale conform legii nr. 114/1996;

— programul privind asigurarea primelor de stat pentru economisirea §i creditarea in sistem colectiv;
— programul de constructii de locuine prin credit ipotecar.

Prin Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administrafiei Publice se desfasoarda Programul de
constructii de locuinte sociale conform legii nr. 114/1996. Scopul acestui program este construirea de
locuinte sociale — locuinte cu chirie subventionatd, destinate unor categorii de persoane defavorizate
prevazute de lege, cdrora nivelul de existentd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei. Obiectivul ce se doreste a fi atins este asigurarea unor conditii
de locuit decente pentru categoriile sociale dezavantajate. Promovarea investitiilor de locuinte sociale
reprezinta sarcina autoritatilor publice locale.

Sursele de finantare ale acestui program provin de la bugetele locale si din bugetul de stat.
Desfasurarea procesului investitional pentru constructia de locuinte sociale intrd in sarcina autoritatilor
administratiei publice locale, cu finantare din bugetele proprii. Statul sprijina financiar constructia de astfel
de locuinte, prin alocarea de fonduri de la bugetul de stat in completarea fondurilor din bugetele locale, prin
intermediul bugetului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, la solicitarea
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fundamentata a consiliilor locale. Programul de finantare a constructiilor de locuinte sociale este un
program multianual, care se deruleaza din anul 1997. Pentru fiecare an, fondurile de la bugetul de stat cu
aceasta destinatie se aproba prin legea bugetului de stat pe anul respectiv.

Programul de constructii de locuinte sociale conform legii nr. 114/1996 se desfasoara conform
programelor de investitii promovate la nivel local, primariile avand calitatea de beneficiari. Locuintele
sociale si de necesitate se realizeaza fara depasirea exigentelor minimale de dotare si confort la un grad de
finisaj mediu, asa cum sunt previzute in anexa nr. 1 la Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd.
Repartizarea locuintelor construite prin acest program se realizeazd de catre consiliile locale, in urma
propunerilor unor comisii sociale care analizeaza cererile de locuinte la nivel local. La locuintele sociale au
acces familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub
nivelul céastigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica
in ultimul buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se
repartizeaza locuinta.

Chiria nominald este subventionatd din surse ale bugetelor locale, nivelul maxim al chiriei pentru
locuintele sociale fiind de 10% din venitul net lunar pe familie. Locuintele sociale apartin domeniului
public al unitdtilor administrativ-teritoriale §i nu se vind.

Sectiunile prezentului Studiu de Fezabilitate au fost dezvoltate ca si continut similar modelului cadru
oferit de H.G. 907/2016 astfel incéat sa poatd furniza informatii complete legate de contextul social si
economic in care se propune realizarea investitiei. Aceastd detaliere ajutd atdt elaboratorul cat si
beneficiarul si constate necesitatea si si inteleaga oportunitatea realizarii sau nu a proiectului. in continuare
vom analiza si prezenta contextul in care se propune implementarea prezentul proiect. Prezenta investitie
constd in constructia de locuinte sociale destinate inchirierii, care sa asigure toate functiunile impuse de
normele actuale in domeniu.

Context european

La nivel european, criza economica recentd a sporit ingrijorérile cu privire la accesibilitatea unei
locuinte, in special pentru cele mai vulnerabile grupuri sociale. Conform Comisiei Europene, cresterea
accesului la locuinte reprezinta unul dintre factorii cheie in atingerea obiectivelor Strategiei Europene cu
privire la scdderea numarului de persoane cu risc de saracie sau excluziune sociala.

Context national

La nivel national s-au elaborat diverse strategii care trateaza si domeniul locuirii. Una din ele este
“Strategia Nationald a Locuirii” care vizeaza abordarea integratd a problemelor multiple si complexe ale
domeniului locuirii manifestate atit in mediul urban cat si in cel rural, avand ca arie de cuprindere atat
locuintele, cat si problemele asociate locuirii aflate in domeniul de responsabilitate al statului precum
accesul la servicii de utilitdti publice (apa, canalizare), politici de dezvoltare urbana etc.

Context judetean si local

Capitalul uman este unul din factorii determinanti in pozitionarea competitiva a unei localitati pe plan
regional sau national. Investind constant in domeniile care contribuie la cresterea calitatii vietii, localitatea
are capacitatea de a atrage o populatie tanara si educata, raspunzand totodata si cerintelor locuitorilor séi.

Sintetizand informatiile mai sus prezentate, putem concluziona, cd proiectul de fatd se incadreazd
perfect atdt in contextul judetean, cat si in cel national si european, obiectivele acestuia pliindu-se cu
obiectivele strategiilor, planurilor si politicilor de dezvoltare pentru aceastd perioada.
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Obiectivul general este: CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10, COMUNA CHISCANI,
JUDETUL BRAILA.

Sursa de finantare: PROGRAMUL DE CONSTRUCTII DE LOCUINTE SOCIALE conform legii nr.
114/1996 derulat de MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE prin
intermediul DIRECTIEI GENERALE DE DEZVOLTARE REGIONALA SI INFRASTRUCTURA.

Beneficiarii investitiei sunt: statul, prin autorititile administratiei publice centrale, autoritatile
administratiei publice locale, precum si alte institutii publice si institutii de interes public si persoane
juridice recunoscute ca fiind de utilitate publicé in conditiile legii, precum si alte entitati ce functioneaza in
baza unor legi speciale.

Reglementiri legislative in vigoare ce au stat la baza proiectarii:

— Legea nr. 114/1996, republicata, privind locuintele; '

— Legea nr. 10/1995, republicats, privind calitatea in constructii, cu modificarile i completarile
ulterioare;

— Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

— Ordin MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completérile ulterioare;

— HGR nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii ate din fonduri publice, cu modificérile si
completarile ulterioare;

— HGR nr. 273/1994 privind aprobarea Re «;\=
instalatii aferente acestora, cu modificarile si completari

— Legea nr. 350/2000 privind amenajarea terit" si urbanismul;

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile i completirile ulterioare;

— HGR Nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Altele, inclusiv Directivele europene si Regulamentele Parlamentului European in domeniul
achizitiilor publice, proiectarii si constructiilor.
Enumerarea nu este limitativd.

2.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

Conform Expertizelor Tehnice intocmite de catre dr. ing. Daniel C. DIACONU, asupra fondului
locativ existent pe amplasament, se poate observa ci o parte din locuintele existente nu sunt asigurate la
actiuni seismice de cod, structura de rezistentd a constructiilor nu corespunde, in ansamblul ei, din punct
de vedere al rezistentei la actiunea seismului fiind necesare masuri de interventii cu caracter de consolidare.

fn urma analizelor realizate prin Expertizele Tehnice asupra fondului locativ, la o parte din
constructiile de pe amplasament, aplicarea scenariului minimal cu caracter de urgenta, este recomandarea
expertului. Astfel, scenariul minimal recomandat de expertul tehnic presupune demolarea cladirilor
existente in vederea eliberarii amplasamentul pentru realizarea unei noi investitii cu destinatiei similara.
Acest scenariu se aplica urmatoarelor corpuri de cladire: D, E, F, G si H.
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Prezentare comunei

Situata in sud-estul tarii la confluenta Luncii Dunarii, Muntilor Macinului, Campia Baraganului,
Campia Siretului Inferior si Campia Covurluinului, la 13 km pe Drumul Judetean DJ212, intinzandu-se in
lungime aproximativ 3 km de o parte si de alta a soselei, satul Chiscani a fost si este de multd vreme centrul
politico — administrativ al comunei.

Resedinta politico — administrativa a comunei are ca sediu satul Chiscani in care traiesc 3.665
locuitori.

La nord, comuna Chiscani se invecineaza cu cartierul Radu Negru al municipiului Bréila. La vest,
perimetrul ei este delimitat de centrala Termoelectrica Tichilesti din acelasi judet, iar la est este marginita
de Dunare.

Teritoriul administrativ al comunei Chiscani face parte din Campia Romani Orientald, partea de nord
a Baraganului.

La contactul Terasei Briilei cu lunca se observa o denivelare de 3-4 m astfel ca in cadrul luncii cotele
absolute ating valori de pana la + 7 m. Terasa insoteste malul stAng al Dunarii cu o latime de 25 - 30 km si
are aspectul unei vai a Dundrii colmatate.

Solurile zonale sunt cernoziomuri, formaie din loess, reprezentand cea mai mare parte adica 60-70 %
din teritoriu.

Populatia

fn componenta comunei sunt 3 sate si anume:

— Chiscani;
— Lacu Sarat;
— Varsatura.

Conform datelor finale ale recensiaméantului populatiei si al locuintelor desfasurat in anul 2011,
populatia comunei Chiscani era de 5340 locuitori (2667 de sex masculin si 2673 de sex feminin). Dintre
acestia 4862 sunt de etnie romand, 186 de etnie roma, in timp ce etniile ucraineand, germana, greaca si
italiana sunt reprezentate de mai putin de 3 persoane pentru fiecare. in acelasi timp, s-au inregistrat 287 de
cazuri care nu au oferit o informatie concretd in ceea ce priveste apartenenta etnica..

Vecinatiti

in prezent, teritoriul administrativ al comunei Chiscani are in componenta sa localitatile: Chiscani,
Virsatura, Lacu Sarat si o suprafata de 10185,00 ha. Conform documentatiei cadastrale referitoare la
delimitarea hotarelor administrative, asa cum au reiesit in urma convocdrilor comisiilor de delimitare
numite prin Ordinul Prefectului nr. 283/23.09.2009, UAT Chiscani se invecineazi cu:

—la sud: UAT Tichilesti (cf. proces-verbal pt. stabilirea hotarului administrativ nr.
2959/14.05.2010);

— la est: UAT Mdrasu (cf. proces-verbal pt. stabilirea hotarului administrativ nr. 382/19.01.2011);

— la est: UAT Traian (cf. proces-verbal pt. stabilirea hotarului administrativ nr. 5318/07.10.2010);

—la nord: UAT Cazasu (cf proces-verbal pt. stabilirea hotarului administrativ nr.
3877/14.07.2010);

_ la vest: UAT Tudor Viadimirescu (cf. proces-verbal pt. stabilirea hotarului administrativ nr.
4103/28.07.2010);

— la nord : Mun. Brdila (existd un litigiu pe rol, privind trupurile Stafiunea Lacu-Sarat i Platforma
industriald).

Prezentarea de mai sus a fost preluata de pe site-urile:

- https://primariachiscani.ro/despre-comuna/prezentare-generala/ :

- https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Chiscani,_Br%C4%83ila.
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Terenul are suprafata de 18.930,00 m’ si este situat in intravilanul comunei Chiscani, judetul
Briila, apartine domeniului public al comunei fiind format dintr-un singur numér cadastral.

Imobilul nu este gravat de servitufi, drept de proprietate, zona de utilitate publica.

Imobilul nu face parte din situri arheologice sau arii naturale protejate.

Pe baza observatiilor din faza studiilor de teren se poate aprecia ca amplasamentul are stabilitate
generala si locald asigurata. Terenul are o forma poligonala neregulaté in plan si nu prezinta diferente de
nivel din punct de vedere topografic, fiind liber de constructii.

Studiul topografic efectuat s-a realizat in sistemul national de coordonate STEREO 70 si cote cu plan
de referinta Marea Neagra la scara 1/500 si este vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Briila.

Utilitati asigurate in zona:

— retea electricd;

— retea de apa potabila;

— retea de canalizare menajera,
— retea de gaze naturale;

— retea telefonicd/ internet.

Statutul juridic al amplasamentului (imobil constituit din teren si/sau constructie): Imobil constituit
din teren apartinind domeniului public al U.A.T. Comuna CHISCANIL

Documentatia de fatd este intocmita la cererea beneficiarului, necesitatea investitiei fiind datd de
realizarea de urgentd a mdsurilor enumerate prin Expertizele Tehnic si lipsa locuingelor sociale
suficiente pentru addpostirea fondului locativ din zond. Aceastii investitie este esentiald pentru cresterea
si dezvoltarea armonioasd a copiilor si tinerilor.

A. SITUATIA EXISTENTA

Fondul construit ce va fi inlocuit prin prezenta investifie, supus expertizarii, este situat in zona
industriald “Viziru”, km 10, comuna Chiscani, judetul Braila.

Avénd in vedere scopul Expertizelor Tehnice si faptul ca fondul construit analizat nu are Carte
Tehnici sau documente din care si reiasd descrierea structurald si natura, respectiv caracteristicile
materialelor folosite, s-a realizat o prospectare in teren.

Din fisa tehnica furnizatd de beneficiar, zona studiata a fost datd in functiune in anul 1965, iar din
investigatiile realizate s-a putut constata ca la proiectarea si executia ei s-a tinut cont de standardele si
legislatia in vigoare la acea data. in alcatuirea si conformarea structurii de rezistenta s-au avut in vedere
principiile de proiectare antiseismicé din normativul P13-63.

B. DEFICIENTE

Din analiza efectuati asupra contextului actual al infrastructurii locuintelor construite din fonduri
publice la nivel local comparativ cu cel national, rezult ca fiind justificata si viabila realizarea proiectului
de constructie locuinte sociale in comuna Chiscani, intru-cét fondul construit existent necesita interventii
de urgenta prin demolarea unor corpuri de cladire, deoarece acestea nu mai prezinté siguranta in exploatare,
iar numarul locuintelor sociale este insuficient in comparatie cu cererile existente pentru astfel de locuinte,
ceea ce poate conduce la o accentuare diferentelor sociale care se reflecta in agravarea proceselor de
integrare sociala.

Implementarea proiectului completeazd eforturile de dezvoltare §i modernizare a comunei Chiscani,

beneficiarii acestei investitii fiind in totalitate locuitorii comunei.

Pagind CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10, Faza:
137129 COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA S.F.



AT 0

g S.C. STRUCTI PUNCT S.R.L. ()
’@& PROIECTARE EXPERTIZARE ASIS’I'I‘IN'['A'l'l‘IIlNI(,‘A CONSULTANTA

Sediul social: Sat Pdun, Comuna Barnova, Etaj 1, Camera 6, Judetul lasi y =T
STRUCT PUNCT 122/1230/2019 - CUI RO40786374 (

Tel: 0742 250 836; 0741 232 111 / E-mail: structipunct@gmail.com o

2.4. ANALIZA CERERII DE BUNURI $I SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN MEDIU SI LUNG
PRIVIND EVOLUTIA CERERII, iN SCOPUL JUSTIFICARII NECESIT.&TII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri §i servicii, ea a apdrut ca rdspuns la o cerere certd §i
exigibila, fard conotatii economice. Investitia are un caracter social, vizand comunitatea locald din zona
VIZIRU, km 10.

Fluctuatiile indicatorilor demografici inregistrate in ultima perioada, reprezintd aspecte importante
care stau la baza proceselor de dezvoltare economica si sociala a comunei.

Dezechilibrele economice si sociale existente intre nivelurile de dezvoltare a diferitelor regiuni ale
tarii, dar si intre mediile de rezidentd urban-urban, impun adoptarea unor politici active care si asigure
concomitent dezvoltarea economici, bunistarea sociala si protectia mediului. In orientarea acestor politici
este necesara evaluarea realista a spatiului urban din punctul de vedere al resurselor disponibile, dar si al
factorilor favorizanti i restrictivi ai dezvoltarii.

Proiectele de perspectiva ale comunei au ca obiectiv asigurarea unui nivel ridicat de urbanism la
nivelul intregii comunitati si prevad in special reabilitarea infrastructurii, realizarea de noi spatii de locuit,
sprijinirea activitatilor economice, comerciale si turistice, ameliorarea conditiilor igienico—sanitare ale
locuitorilor, ameliorarea calitétii mediului si diminuarea surselor de poluare.

Locuinta este una din nevoile de baza ale populatiei, iar accesul la aceasta reprezintd un factor
important de mentinere si imbunatatire a calitatii vietii, precum si 0 componentd esentiald a societatii.
Statistica locuintelor are ca obiectiv aprecierea situatiei conditiilor de locuit si a evolutiei acesteia, atat din
punctul de vedere al locuintelor noi, cét si al fondului de locuinte existent.

Peste 35% dintre cele 8,8 milioane de locuinte ale tarii au nevoie de reparatii urgente. Aceste unitati,
dintre care multe sunt blocuri de locuinte construite in perioada comunista, fac ca multe orase din Roménia
sa para neingrijite. Este vorba de peste 10.000 de blocuri construite inainte de 1980 cu nevoi de reparatii
legate de structura, acoperis si sisteme de incalzire.
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Fondul locativ rural este de asemenea dominat de locuintele cu doud si trei camere pentru toate
categoriile de venit. Totusi, cresterea graduala a locuintelor cu mai multe camere din categoriile superioare
indicd o corelatie directad dintre venit si numarul de camere.

NECESITATEA INVESTITIEI

Necesitatea asigurarii accesului la locuire, reprezinta o preconditie pentru exercitarea unor drepturi
fundamentale de care trebuie si beneficieze orice persoand. Avand in vedere cd dezvoltarea durabild a
comunei Chiscani este strins legatd si de imbunatitirea conditiilor de locuire, administratia locald si-a
manifestat interesul de a construi locuinte pentru familiile defavorizate, destinate inchirierii, a caror surse
de venit nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate sau inchiriere. De asemenea, odaté cu dezvoltarea
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economico-sociald a comunei Chiscani, s-a constatat si o lipsd acutd de locuinte, mai ales in randul tinerilor
demonstrati prin numeroasele solicitdri formulate de tineri si familii de tineri ale caror venituri nu le permit
accesul la o locuintd in conditiile pietei. In acest sens, in conformitate cu prevederile Legii nr. 114/1996
privind conformarea locuintelor, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, principalul
obiectiv al M.D.R.A.P. consta in promovarea si dezvoltarea, atat la nivel local, a unor programe privind
constructia de locuinte pentru familii defavorizate, destinate inchirierii, tocmai in vederea rezolvarii
problemei locuirii pentru segmentul de populatie vizat.

Prin aspectele si implicatiile de ordin social i economic, solutionarea problemelor de locuire
constituie un obiectiv important in Programul de Guvernare al fiecarei tari. Romania prezintd sub acest
aspect una dintre cele mai grele situatii de locuire din térile europene. Strategia Guvernului Romaniei, prin
Programele de constructii de locuinte sociale urmareste imbunatatirea conditiilor de viata, prin asigurarea
accesului tuturor cetétenilor la o locuintd decenta.

Majoritatea solicitarilor de locuinte sunt efectuate de tineri si de persoane cérora nivelul de resurse
si/sau de existenta nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile
pietei.

OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Oportunitatea este permanentd, datd fiind importanta sociald sustinutd prin construirea unor spatii
destinate locuirii, dotate si echipate corespunzator.

Investitia este oportuna si prezinta multiple avantaje, dintre care:

— asigurarea unor conditii calitative ridicate pentru locuire;

— atragerea tinerilor cétre zonele rurale in detrimentul zonelor urbane;

— adaugarea unui plus de valoare insemnat pentru spatiul existent din localitate, prin construirea
unui fond locativ nou, in conditii calitative ridicate, cu o duratd de viata mare si cu costuri de exploatare
reduse.

JUSTIFICAREA NECESITATII

Ministerul Dezvoltarii Regionale § Administratiei Publice impreuna cu consiliile locale analizeaza si
stabilesc, functie de solicitarile de locuinte §i terenurile de constructie disponibile, necesitatea si
oportunitatea construirii de locuinte si elaboreazid impreuna programe anuale. Aceasta situatie a impus
luarea de masuri cu caracter strategic in vederea rezolvarii problemei locuirii segmentului de populatie
constituit de tineri, si persoane cu venituri modeste prin constructia de locuinte destinate celor cdrora sursele
de venit nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei,
si chiriagilor evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari.

Aceste programe de constructii de locuinte sociale sau cele care au caracter social urméresc ajutorarea
acestor categorii de persoane defavorizate prevazute de lege, cdrora nivelul de existentd nu le permite
accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, a categoriilor de
persoane cu venituri modeste, in special a tinerilor realizandu-se in acest fel si stabilizarea familiilor tinere
in conditiile in care exodul tinerilor catre piata muncii din UE, si in special a celor calificati este in crestere.

Rezultatul acestei investitii va fi punerea in valoare a mostenirii locale §i promovarea valorilor rurale,
conducénd astfel la cresterea nivelului de trai in zonele rurale. Totodata, accesul facil la servicii sociale are
un rol important in procesul de reducere a excluziunii sociale in mediul rural, conducénd la o dezvoltare
locala durabila si sustenabila.

Asadar, putem afirma faptul c&, proiectul in sine reprezintd un raspuns la nevoile si constrangerile
identificate la nivelul Primériei comunei Chiscani, cu impact asupra nevoilor regionale. Implementarea
acestuia va conduce astfel la diminuarea sau ameliorarea acestor constrangeri.
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2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Realizarea obiectivului — constructii cu o structurd modernd, cu capacitate, nivel de confort si dotari
competitive — va reprezenta o constructie cu identitate arhitecturala, ridicand astfel standardul de urbanism
al zonei si va avea un impact pozitiv asupra populatiei. Destinatia sociald este oportund pentru terenul
studiat intru-cat este necesar de un fond locativ nou.

Obiectivele investitiei reflectd misiunea, viziunea si valorile institutionale ale Ministerului Lucrarilor
Publice, Dezvoltdrii si Administratiei, precum si scopurile acestuia pe termen lung. in mod generic,
obiectivele fac tranzitia de la conceptia generald, la proiectele si planurile aliniate misiunii.

Principalul obiectiv urmdrit de investifia propusi este imbundtatirea conditiilor de trai pentru
populatia tanira a comunei aflata la inceput de drum, in vederea unei dezvoltiri sustenabile.

Alituri de combaterea procesului de migrare a populatiei, se urmdreste si incurajarea tinerilor in ceea
ce priveste cresterea natalitdtii prin: imbunatairea calitatii vietii, asigurarea de facilitati pentru copii si
parinti, asigurarea accesului populatiei la serviciile de baza, cu efecte asupra calitatii forfei de munca
viitoare.

Obiectiv general

Obiectivul general al proiectului propus il constituie dezvoltarea si finantarea investitiilor privind
constructiile de locuinte pentru familiile defavorizate, destinate inchirierii, in conformitate cu prevederile
legale referitoare la investitiile publice.

Astfel se va sustine cresterea calititii vietii prin asigurarea conditiilor optime de viata, respectiv
locuinte decente dotate cu utilitatile necesare unei calitai ridicate de viatd (apa, canalizare, energie
electricd) §i crearea premiselor de dezvoltare socio-economicd a comunei. Raportul european privind
“Implementarea standardelor europene in legislafia din Romdnia” subliniazi necesitatea asigurarii
conditiilor durabile de locuit. '

Obiective specifice

imbunatatirea calitatii vietii prin cresterea gradului de confort, civilizatie si siguranta pentru
categoriile sociale ce vor beneficia de aceste locuite:

— cresterea mobilitatii persoanelor;

— diminuarea riscului de pauperizare a anumitor cartiere, de proasta functionare a serviciilor publice;

— reducerea exodului persoanelor calificate catre piata muncii din UE;

— asigurarea nediscrimindrii, tratamentului egal, transparentei, eficientei utilizarii fondurilor publice
precum si asumarea raspunderii in procesul de achizitii publice;

— sciderea consumului de resurse si economie de energie.

Toate aceste beneficii ce deriva din crearea acestei oaze sociale va creste gradul de sanatate si
civilizatie al populatiei locale, vizand o apropiere cat mai rapida de standardele localitatilor mai dezvoltate
si reducerea discrepantelor dintre localitéile si regiunile tarii.

Prin lucrarile de investitie se urmareste satisfacerea cerintelor esentiale de calitate in constructii dar
si atingerea parametrilor tehnici specifici prevazuti in normativele de proiectare in vigoare.

fmbunatitirea conditiilor de trai, materiale, spirituale, stoparea fenomenului de depopulare a spatiului
rural prin promovarea si valorificarea spatiului local, turismului si reducerea decalajelor rural — urban prin
sprijinirea populatiei sarace, sunt principalii factori ce contribuie la dezvoltarea zonei.

Obiectivul specific al proiectului consta in construirea unui bloc de locuinte sociale pentru familii ale
caror venituri nu le permit accesul la o locuinta in conditiile pietei. Locuintele pentru familii ce vor fi
construite in cadrul obiectivului de investitii vor fi amplasate pe un teren in suprafata de 18.930 m?, situat
in comuna Chiscani, strada Calea Cilarasilor, nr. 10 K, judetul Braila.
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Locuintele propuse sunt grupate intr-un bloc de locuit cu o singura scard, respectiv acces principal in
scara de bloc, in regim StemictP+4E. Locuintele pentru familii construite de Primaria comunei Chiscani,
prin fonduri guvernamentale, care asigura finantarea proiectdrii §i executiei, in conditiile legii, iar dupa
finalizarea lucrarilor sunt predate autorititilor publice locale in vederea administrérii si repartizarii cétre
familiile care indeplinesc criteriile de acces la astfel de locuinte.

Tinand cont de aspectele descrise mai sus realizarea investitiei de constructie a blocului de locuinte
destinat familiilor sociale in zona “Viziru”, comuna Chiscani este necesara si utila. Realizarea investitiei
va duce la cresterea calitatii conditiilor de trai ale grupurilor vulnerabile, care se va reflecta in cresterea
satisfactiei locuitorilor comunei, acesta fiind un indicator important pentru comunitate.

In concluzie, proiectul oferi premisele unei dezvoltiri durabile a comunei Chiscani, competitivi
la nivel european si in conformitate cu standardele de calitate. Prin dezvoltarea de proiecte — pilot,
produse, noi practici si tehnologii, va creste calitatea vietii si se va consolida rolul cetiteanului in cadrul
societdtii.

Prin lucririle de investitie se urmireste satisfacerea cerintelor esentiale de calitate in constructii dar
si atingerea parametrilor tehnici specifici prevazuti in:

— NP 068/ 2002 - - Normativ privind proiectarea clddirilor civile din punct de vedere al cerinfei de
sigurantd in exploatare;

— P118/ 1999 — Normativ de sigurantd la foc a constructiilor,

— NP 051 / 2012 — Normativ privind adaptarea cldadirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap;

— NP 060/ 2002 — Normativ privind stabilirea perfor: Glop ermo-higro-energetice ale anvelopei
cladirilor de locuit existente in vederea reabilitarii lor ter *gé‘ﬂ e \

— NP 040 / 2002 — Normativ privind proiectareqs, ﬁ%qa‘dwea ‘51 exploatarea hidroizolatiilor la

p\, Q ~/

cladiri;
— C107-0/ 2002 — Normativ pentru proiectarea si executiariucrdrilor de izolatii termice la cladiri;
— P100-1/ 2013 — Cod de proiectare seismicd — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri.

Sintetizénd informatiile mai sus prezentate, dar findnd cont i de aspectele prezentate in
documentatie, aspecte privind obiectivele Strategiei Nationald a Locuirii, Strategia Integratd de Dezvoltare
Locald a comunei Chiscani, putem concluziona cd proiectul de fatd se incadreazd atdt in contextul
judetean, regional cdt si in cel national §i european, obiectivele acestuia pliind-se pe obiectivele
strategiilor, planurilor si politicilor de dezvoltare pentru aceastd perioadd. In conditiile acestea realizarea
proiectului este mai mult decdt oportund intru-cdt investifia de fafd va concura aldturi de alte proiecte la
imbundtdtirea calitdfii vietii persoanelor vulnerabile.
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/ OPTIUNI TEHNICO - ECONOMICE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Desi destinatia investitiei este un motiv suficient pentru implementarea acesteia, necesitatea
revigorarii fondului construit existent este deopotriva necesara si utila.

In elaborarea proiectului s-au avut in vedere necesittile si exigentele formulate in Tema de proiectare
si Certificatul de Urbanism. Repartizarea functiunilor pe amplasament a fost ganditd pentru o deservire
corectd si facila a obiectivelor de cétre utilizatori.

Prin tema de proiectare, beneficiarul soliciti CONSTRUIREA DE LOCUINTE SOCIALE km 10 in
comuna Chiscani, judetul Brdila.

In conformitate cu prevederile HG 907/ 2016 pentru privind etapele de elaborare si confinutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice se vor propune si se vor prezenta minim doud scenarii / optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii.

Obiectul prezentului Studiu de Fezabilitate este acela de a analiza variantele existente si de a selecta
cea mai buni optiune astfel incét si fie posibila realizarea proiectului. S-au studiat doud scenarii pentru
realizarea obiectivului de investitii, §i anume:

— Scenariul 1: Construire bloc de locuinte cu pereti structurali din ziddrie de caramida;
— Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat §i perefi din BCA.

Realizarea analizei scenariilor tehnico-economice si stabilirea celei mai potrivite alternative pentru
realizarea proiectului o vom face tinind cont de un grup de criterii atat de natura economica, cét si tehnica
si legislativa.

PENTRU FIECARE SCENARIU TEHNICO-ECONOMIC SE VOR PREZENTA:

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:

a) descrierea amplasamentului (localizare — intravilan / extravilan, suprafafa terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic — natura proprietdfii sau titlul de proprietate, servitufi, drept de
preemptiune, zond de utilitate publicd, informafii/ obligatii/ constrdngeri extrase din documentafiile de
urbanism, dupad caz)

Investitia ce se doreste a se realiza se va amplasa in comuna Chiscani, judetul Bréila. Terenul este
situat in cvartal 105, parcela 656, 656/1, intravilanul comunei Chiscani, si apartine domeniului public
al comunei conform Extras de Carte Funciard nr. 78996.

Terenul destinat investitiei este liber de constructii si are o forma poligonala neregulaté in plan, nu
prezinta diferente de nivel din punct de vedere topografic. Studiul topografic efectuat s-a realizat in sistemul
national de coordonate STEREQ 70 si cote cu plan de referinta Marea Neagra la scara 1/500 si este vizat
de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Briila.

Din punct de vedere topografic, cota terenului natural in zona se incadreaza in intervalul 13,10 m si
14,00 m raportat la nivelul Marii Negre. Pe baza observatiilor directe din faza studiilor de teren se poate
aprecia ca amplasamentul are stabilitatea generala si locala asigurate.

Imobilul studiat nu este gravat de servitui, drept de proprietate fiind zona de utilitate publica, liber
de sarcini, respectiv liber de constructfii.

Imobilul studiat nu face parte din situri arheologice sau arii naturale protejate.

Accesul auto si pietonal se realizeaza, pe parcela studiata, din strada Calea Calarasilor — E584 (DN
21), in dreptul numarului 10 K, aflati la sud-estul parcelei — conform planului de situatie.
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Fig. 2 — Identificare cadastrald
b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/ sau cdi de acces posibile
Terenul are o formé poligonala neregulata in plan si nu prezinta diferente de nivel din punct de vedere
topografic. Conform documentatiei cadastrale, amplasamentul studiat are urmatoarele vecinatéti:

Orientarea | Vecindtdti
Nord-Vest | teren neconstruit — domeniul public al U.A.T. comuna Chiscani
teren neconstruit — domeniul public al U.A.T. comuna Chiscani §i linie tramvai municipiul

-Est
Sud-Es Braila, numar cadastral 78181
teren neconstruit — domeniul public al U.A.T. comuna Chiscani §i teren construit cu numdr
Nord-Est
cadastral 72804
Sud-Vest teren neconstruit — domeniul public al U.A.T. comuna Chiscani

Amplasamentul vizat pentru aceasta investitie are deschidere la Drumul National DN 21 (E584) spre
sud-est, fara acces direct, avand asigurate retragerile necesare. In ceea ce priveste organizarea de santier pe
perioada executiei lucrarilor, aceasta se va realiza in incinta.

Pentru accesarea corpului propus prin proiect, blocul de locuinte sociale (BS) a fost prevazuta prin
proiect crearea unei cai de servitute auto si pietonald care sd conecteze domeniul public cu intrarea in
imobil, conform amenajérii prezentate in plansa A0.2 — Planul de situatie si A0.3 — Plan de situatie (detaliu).
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— Sud-Vest: constructia propusd va fi amplasatd la minim 15,00 m fatd de limita de proprietate —
domeniul public al U.A.T. Comuna Chiscani;

— Sud-Est: constructia propusd va fi amplasatd la minim 50,60 m fatd de limita de proprietate —
domeniul public al U.A.T. Comuna Chiscani, la 75,13 m fafd de axul drumului national DN 21 §i la 59,50
m fatd de limita cadastrald a liniei de tramvai a municipiului Brdila;

— Nord-Est: constructia propusd va fi amplasatd la minim 9,35 m fatd de limita de proprietate —
domeniul public al U.A.T. Comuna Chiscani;

— Nord-Vest: constructia propusd va fi amplasatd la minim 105,73 m fatd de limita de proprietate
— domeniul public al U.A.T. Comuna Chiscani;

Cea mai apropiatd locuintd a fost identificatd la o distantd de aproximativ 28,70 m pe directia N-E.
¢) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau

construite
Fati de punctele cardinale constructia este pozitionati astfel:

— fatada principala (latura lungi) este orientatd spre S-E si asigurd expunere solard pentru 30 de
apartamente, respectiv 30 de camere de zi / noapte;

— fatadd secundara (latura lungd) este orientatd spre N-V si asigurd expunere solard pentru 30 de
apartamente din care 10 partial, respectiv 30 camere de zi / noapte la care se adaugi casa scirii, camera
tehnica de la parter si zonele de depozitare comune; {v‘:@ 86@2%, \

— fatada lateral dreapta (laturd scurti) este orientafa ssgxe\;%\E §i) asigurd expunere solara pentru 5
apartamente, respectiv 5 de camere de zi / noapte; C, .. Ve @S

30

— fatada lateral stanga (laturd scurti) este orientata
apartamente, respectiv 5 de camere de zi / noapte;

NOTE:

— toate bucatdriile sunt iluminate si ventilate natural, iar toate baile si grupurile sanitare sunt
iluminate si ventilate artificial;

— din punct de vedere natural-antropic, fatada principal3 este orientatd spre zona stradali de acces
pe proprietare, iar fatada secundara este orientata spre camp deschis cu vedere asupra peisajului natural din
N-V al comunei Chiscani, respectiv Lacu Sarat;

— latura scurtd N-E este orientata spre fondul locativ existent in zona, in timp ce latura scurtd S-V
este orientata spre camp deschis cu vedere asupra peisajului natural.

Fati de punctele principale de interes naturale protejate (Natura 2000) ale reglunn investifia
studiata se pozitioneaza astfel:

Nr. Crt. Cod Denumire Aria de influenti Interferentd
1 ROSCI0307 Lacul Sarat - Braila 329,29 ha in afara zonei de interventie
2 ROSCI0006 Balta Mica a Brdilei 20.659,15 ha in afara zonei de interventie

Tabel conform Zone de interes naturale — judetul Brdila, https.//natura2000.eea.europa.eu/
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d) surse de poluare existente in zond

Mediul inconjurator este format atat din elemente naturale cat si din cele provenite ca urmare a
desfasurarii activitatilor umane. Este caracterizat de o multitudine de atribute precum si de relatiile
complexe dintre acestea, definite ca impacturi.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate surse de poluare care sa produca impact considerabil
asupra mediului existent sau care si afecteze desfasurarea activitatilor propuse, insd se poate observa
acumularea gunoiului menajer, aruncat necontrolat in zona.

Amplasamentul este situat la o distanta suficienta fatd de zonele urbane si caile de comunicatie rutiere
interurbane intens circulate, fiind protejat de noxele generate de traficul auto.

Suprafetele de teren afectate de executia lucrdrilor se vor reface conform stdrii initiale. La
executarea lucrarilor, constructorul va utiliza aparate si utilaje cu nivel scizut de zgomot si vibratii.

e) date climatice si particularititi de relief

Climatul este temperat — continental, cu nuante aride. Temperatura medie anuald este +11°C.
Temperaturile cele mai mici se realizeaza in ianuarie, luna cea mai rece, si cele mai mari in iulie, luna cea
mai calda.

Cantitatea medie anuald de precipitatii este ‘de cca. 400 mm. Ca si regimul termic, si cel al
precipitatiilor reflectéd caracterul continental al climei, in sensul ca acestea cad in cantitati variabile de la un
an la altul si sunt repartizate inegal in timpul anului.

Stratul de zdpada persistd, in medie, 40 de zile iar numarul zilelor cu ninsoare este in medie, intre 15-
20 cm. Grosimea medie a stratului de zapada este destul de mica, sub 10 cm.

Vantul dominant care sufld cu intensitate moderatd pe directia NE, determinat de anticiclonul
siberian, este crivatul. Acest vant bate in general cu o vitezd de 80 pana la 100-120 km/ora. Alt vant care
bate predominant iarna si primavara din directia sud-vest este austrul.

Caracteristici zonale ale amplasamentului:
— adancimea de inghet este de 0,80...0,90 m, conform STAS 6054/ 77,
— valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului: g5 = 0,60 kPa, conform CR 1-1-4 /2012,
— valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: sk = 2,50 kN/m?, conform CR 1-1-3 /2012,
— valori ale temperaturilor de calcul pentru iarna: zona climatica I, t. = -15°C, cf. Mc 001-6/2013.

-~ * > [ Mean monthly temperature T . 24 T " l Mean monthxy temperature
g __ January 1961 - 1990

Temperaturi medii lunare multianuale la nivelul tarii
*sursa INMH

Pagina CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 10, Faza:
217129 COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA S.F.



el - |

S.C. STRUCTI PUNCT S.R.L.
PROIECTARE EXPERTIZARE ASISTENTA TEHNICA CONSULTANTA

3

Sediul social: Sat Paun, Comuna Bérnova, Etaj 1, Camera 6, Judetul lasi

Samucn Puncy ), 122/1230/2019 - CUI RO40786374
- g Tel: 0742 250 836; 0741 232 111 / E-mail: structipunct@gmail.com

i g

lion amount
1961 - 1950

Precipitatii medii lunare multianuale
*sursa INMH

| vamza MeE s

LEGENDA:
1- 0 e=n1zc
- 0 = -15C
- 0 eom.1ec
V- 0 g=-210c
i Ve 0 en=-260C

~

~

Zonare climaticd

J) existenta unor:
— retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare;

In proximitatea amplasamentului, respectiv la str. Calea Célarasilor existi retea de apa si canalizare,
electricitate si gaz. Conditiile de echipare ale investitiei reiese din avizele de amplasament care au fost
obtinute la prezenta faza de proiectare. Nu au fost identificate retele edilitare subterane / supraterane care
sd necesite relocare/protejare, in mésura in care acestea au fost identificate in cadrul investigatiilor.
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— posibile interferente cu monumente istorice / de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie;

In zona invecinatd sau pe amplasamentul pe care se doreste realizarea investitiei nu sunt semnalate
valori arheologice, istorice, culturale, arhitecturale care ar putea fi afectate de functionarea obiectivelor
din prezenta investitie, conform Listei Monumentelor Istorice.

In cazul in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
etc.) executantul i titularul autorizafiei de construire au obligatia sd sisteze executarea lucrdrilor, sd ia
mdsuri de paza si de protectie si sd anunfe imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia Judefeand
pentru Culturd, Culte si Patrimoniu.

Fata de punctele principale de interes ale comunei Chiscani, investitia studiata se pozitioneaza astfel:

Nr. Crt.| Cod RAN f;[dl Denumire Adresa Distanta
Bordeiul a fost descoperit la aproximativ
Asezarea neoliticd de 300 m spre sud-est de cladirea
1 42717.01 - 4 . ! ) Consiliului popular comunal, pe 2,65 km
la Chiscani ) . i a
marginea terasei Dundrii, la addncimea
—=de 1,20 m
Mormantul sarmatic Mo i ?ﬁ?sd??é“}/tkdescoperit pe strada
2 42717.02 - de la Chiscani — Ca "sﬁg{yﬁfﬁre;it\z{;l locuingei lui Marita | 2,80 km
Strada Campului %n Vﬁw\fz}zgé‘fﬁ anul 1976
Necropola de NecN@%descoperitd in curtea
3 42717.03 --- incineratie de la lui N. Constantin, la circa 150 m vest de | 3,20 km
Chiscani marginea terasei Dundrii

R ) ,“/" \
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¥ TR

a 7
¢ X

e

e

Porcw
Navwa:

Bmde

Tabel conform Lista Monumentelor Istorice — comuna Chscani — hitps://map.cimec.ro/Mapserver/
— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apirare, ordine publica
si siguranti nationali;

Nu este cazul. Terenul pe care este amplasati investitia este situat in intravilanul comunei Chiscani,
judetul Braila si apartine domeniului public al unitatii administrativ teritoriale conform Legii nr. 213/1998
privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia. Terenul are categoria de folosinta curti-
constructii, nesupunandu-se legislatiei cu privire la terenuri cu destinatie speciala.
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&) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
(i) date privind zonarea seismica
Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA — P 100-1 / 2013, arealul se incadreazi in zona de
hazard seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag = 0,30 g, T, = 1,00 s,
determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR = 225 ani, cu 20 % probabilitate de
depasire in 50 ani) corespunzator starii limita ultime.

4 § £
| f !
H : ¢ g
3 _ Te=07s ¥ Tew07s
! ! E‘ — E
[ g :
| = ~ LT
'] 50 100 150 200 250 urcs, 2011
% s H ®» ' | i urce. 2012 - — - o — — - —r= — ——
1oy o "L 15 12 o win 3] 1) o Figura 3.2 Zonarea teritoriului Roménici in termeni de perioada de control (coly), T a spectrului de raspuns
Zonarea valorii de varf a accelerafiei terenului pentru Perioada de control (colf) a spectrului de raspuns T

cutremure avand IMR = 225 ani
(ii) date preliminare asupra naturii_ terenului de fundare, inclusiv__presiunea

conventionali si nivelul maxim al apelor freatice

Conform Normativului NP 074/2014, toate lucrarile ce se vor executa pe acest sector se incadreaza
in categoria geotehnici II, cu risc geotehnic moderat. incadrarea in categoria geotehnici se realizeaza in
conformitate cu normativul NP 074/2014 — Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare.

Categoria geotehnicéd 2 include tipuri conventionale de lucrari si fundatii, fara riscuri majore sau
conditii de teren si de solicitare neobisnuite sau exceptional de dificile.

Factorii avuti in vedere sunt:

Nr. crt. | Grupe de factori — Anexa A.L 1. Incadrare Punctaj
1 Conditii de teren — A.1.2.1. Teren mediu §i dificil 3-6 pct.
& Apad subterand — A.1.2.2. Fard epuismente 1 pct.
3 Grad de importantd a investitiei— A.1.2.3. | D — redusd 3 pet.
A Vecinatafti — A.1.2.4. Fara riscuri 1 pct.
5 Zona seismicd de calcul ag>2025g 3 pet.
Total punctaj 11-14 pct.
Categoria geotehnicd II — Risc moderat

Pentru construirea locuintelor sociale din comuna Chiscani, zona “Viziru”, rezulta o incadrare in
categoria geotehnicd II careia ii corespunde un risc geotehnic ,,moderat”.

MENTIUNE:

in vederea realizarii proiectului, se va tine seama de informatiile prezentate in Studiul Geotehnic si
de faptul ca investigatiile geotehnice sunt punctuale si pe parcursul executrii sapaturilor pot apérea situatii
diferite, ca intercalatii sau lentile de altd natura decét cele interceptate si descrise la momentul prospectarii
geotehnice.
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Pentru “CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km10, COMUNA CHISCANI, JUDETUL BRAILA”,
se va tine seama de:

— observatiile si informatiile de teren prezentate;

de toate mentiunile, conditiile, precizirile, conditii speciale etc. ale avizelor de la furnizorii de utilitati
in vederea cunoasterii exacte a pozirii tuturor retelelor si indepartérii / anularii / devierii acestora, dupa caz,
inclusiv de restrictiile Planului de Urbanism General actualizat;

— sub stratul de umpluturi de la partea superioara cu grosimi de 1,90 — 2,10m, terenul de fundare
este alcatuit astfel:

e pani la cca. 2,90 — 2,95 m adancime, din paménturi cu structura loessoida cu sensibilitate la
umezire, apartinand grupei A de pamanturi sensibile la umezire, fiind incadrate ca teren mediu de
fundare, conform NP 074 / 2014;

e intre 2,90 (2,95) si 3,60 (3,65)m, din prafuri argiloase / prafuri nisipoase argiloase foarte
umezite — consistente;

e intre 3,60 (3,65) — 5,80 (5,90)m, din prafuri argiloase / prafuri nisipoase argiloase foarte
umezite — moi, fiind incadrate ca teren dificil de fundare, conform NP 074 / 2014,

— péni la 10,0 m — depozit preponderent nisipos cu intercalatii si zone slab argiloase, slab prafoase,
cafeniu, cu zone feruginoase, saturat, si in apa.

in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare, conditiile geologo-tehnice descrise mai sus si
caracteristicile constructiei proiectate, rezultd urmatoarele conditii de fundare pentru aceasta:

— in prealabil toate resturile de constructii existente, inclusiv fundatiile acestora se vor demola iar
resturile provenite din dezafectare se vor indepérta de pe amplasament fiind improprii ca material de
umplutura;

— se vor defrisa arbustii si radicinile acestora care afecteazi in adancime terenul de fundare;

— fundarea constructiei propuse se va realiza direct pe stratul insensibil la umezire compresibil,
consistent §i moale, cu imbunatatirea partial a terenului de fundare prin intermediul unei perne de material
granular.

Obligatoriu se impune ca daci la data executirii sapaturii generale si la cota acesteia — cotd impusa
prin proiect de specialitate, terenul de fundare va prezenta umiditate si compresibilitate ridicate, intre acesta
si perna de material granular sa se interpuna un blocaj de piatrd spartd, supraciuruiturd, sau piatra de rau,
cu grosimea de 0,30 — 0,40 m, mare parte din acesta impanéandu-se in terenul de fundare. Blocajul va avea
numai rol de a facilita accesul in sapaturi pentru mijloacele terasiere mecanice de compactare si transport.

Perna pentru o grosime de 1,00 m sub fundatii §i cu o evazare in jurul fundatiilor minim egala cu
grosimea acesteia, perna va suporta o presiune de 140 kPa;

Daca sapaturile pentru atingerea adancimii constructive pentru punerea in opera a pernei de material
granular nu vor putea fi executate in taluz, cu pante corespunzitoare, se vor prevedea lucrari de sprijinire
ce vor fi dimensionate in functie de valoarea impingerii active a pamantului — terenul natural in conditii
statice si dinamice si se va tine seama de eventualele suprasarcini si/sau vibratii la nivelul terenului (ex.
circulatia auto din viitorul santier), astfel incat sa rezulte obtinerea unei incinte sigure, incinta din interiorul
cireia si se execute toate lucrarile aferente infrastructurii viitorului obiectiv.

Tindnd seama de umiditatea terenului se va analiza oportunitatea prevederii de hidroizolatii
corespunzitoare la fundatii. Terenul din taluz si din baza sapaturilor va trebui ferit de orice tulburari
(mecanice sau datorate factorilor climatici).

fn cazul unor eventuale inmuieri insemnate, usciri excesive (exfolieri), remanieri prin sapare, inghet
etc. ale materialului coeziv natural vor trebuie inlaturate pirtile afectate si inlocuite corespunzator, functie
de umiditate, cu pamant local curat sau cu material granular.
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Perna se va executa prin compactarea materialului in strate cu grosime de 20 — 25 cm, cu mijloace
terasiere mecanice (cilindru compresor lestat), conform Normativ C 29 / 77:

— gradul de compactare al fiecarui strat elementar cu grosime maxima de 30 — 35 ¢cm din corpul
pernei, se va verifica de un laborator de specialitate. Pentru aceasta va fi necesara in prealabil stabilirea
parametrilor corespunzatori de compactare — umiditatea optimd de compactare si greutatea volumica
maxima in stare uscata prin incercarea Proctor pe probe de material din depozitul format la punctul de lucru
si care efectiv va fi folosit la punerea in opera a pernei;

— nu se va trece la executarea stratului urmator din corpul pernei decit dupa confirmarea atingerii
parametrilor de compactare recomandati prin proiect de specialitate;

— calitatea pernei de material granular se va verifica prin executare de penetrari dinamice.

Pentru a se construi in siguranta pe acest amplasament sunt necesare §i urmatoarele:

—la atingerea adancimii sapaturii generale in vederea executdrii pernei obligatoriu, in comun —
proiectantul, geotehnicianul, constructorul si beneficiarul vor examina si aviza continuarea lucrarilor si se
vor intocmi procesele verbale respective, inainte de trecerea la urmatoarea etapa, pentru:

e natura i starea terenului de la cota finala, din sapaturi (cotd impusa constructiv);

e constatarea existentei de eventuale accidente de teren identificate odatd cu executarea
sapaturii generale;

e verificarea compactarii eventualelor umpluturi, pentru aducerea terenului in zonele
accidentelor la cota impusa constructiv sau pana la cota de sistematizare. Tindnd seama de umiditatea
terenului, umplerea golurilor rezultate ca urmare a chiuretérii accidentelor se va face pana la cota de
fundare si/sau cotele sistematizarii impuse prin proiecte de specialitate, cu material granular;

e in cazuri de dubii majore se vor reanaliza conditiile de teren. In graficul de executiei al
lucrérilor (grafic din cadrul proiectului) se va tine seama ca perioada aferenta lucrarilor de fundatii sa
fie alocata lunilor mai — septembrie, cu asigurarea continuitatii acestora.

— se vor asigura masuri de protectie si vor fi executate amenajari adecvate pentru protejarea de
efectele stagnarii si infiltrarii apelor din precipitatii pe durata executiei sapaturilor;

— evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic - nu se vor realiza lucriri care pot bara céile naturale
de scurgere a apei cétre emisarii zonei.

Structura de rezistenta a constructiei proiectate va fi astfel calculata, incat s micsoreze sensibilitatea
constructiei la deformatiile terenului de fundare si sa fie capabila sé preia eventualele tasdri neuniforme i
diferentiate in timp, ale terenului de fundare si implicit ale constructiei proiectate.

Daci va fi cazul, intre diferitele parti ale constructiei proiectate care vor avea adancimi de fundare,
inaltimi, sarcini sau sistem constructiv diferite, se vor prevedea rosturi de tasare — dilatare corespunzitoare.

Obligatoriu imediat dupa incheierea lucrarilor la infrastructurd se impune executarea umpluturilor
controlate ce vor respecta prescriptiile din proiectul de specialitate pentru aducerea terenului la cotele de
sistematizare impuse prin proiect de specialitate.

La proiectare, executie si exploatare, se vor prevedea masuri pentru evitarea umezirii terenului de
fundare cu ape infiltrate, provenite din precipitatii (cu prevederea de base, drenuri etc.) sau pierderi din
eventuale retele ori conducte hidroedilitare purtitoare de apad si canalizare, acestea introducéndu-se
obligatoriu in canale de protectie, acolo unde va fi cazul sau vor fi realizate din materiale performante, de
ultima generatie.

Sistematizarea pe verticald a terenului din jurul constructiei proiectate va trebui sa asigure o
indepartare rapida a apelor de precipitatii cizute sau scurse spre amplasament, in afara acestuia, spre un
emisar in functiune. Acest lucru se va realiza prin trotuare de protectie, pante, rigole si santuri de garda
dalate, verificate periodic i mentinute in funcfiune.
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Toate umpluturile din jurul fundatiilor sau cele aferente sistematizirii pe verticali a terenului din jurul
constructiei proiectate, se vor face cu pamant local curat, compactat in strate elementare cu grosimea de 10
- 15 cm.

Eventualele platforme de lucru este indicat si fie dimensionate inct acestea si facd parte din
terasamentele finale.

Toate umpluturile de rezistentd sau cele aferente sistematizirii pe verticald de sub suprafetele
betonate, se vor face cu pamant local curat - loess ce poate fi selectionat din excavatii. Umpluturile vor fi
compactate corespunzitor in strate subtiri de 10 — 15 cm grosime, cu mijloace terasiere mecanice sau
semimecanice. In prealabil obligatoriu se stabilesc parametrii corespunzitori de compactare — prin
incercarea Proctor (normal) pe esantioane de material care efectiv se vor folosi in cadrul investitiei.

Pe toata durata executrii lucrarilor de sapaturi si umpluturi se vor urmdri si consemna in scris starea
si calitatea terenului de fundare i parametrii referitori la umpluturi conform normelor tehnice in vi goare.

Toate conductele purtdtoare de apa din zona se vor verifica, remedia sau vor fi inlocuite si nu in
ultimul rand se vor ecrana cele care nu sunt in functiune, astfel incat sa fie indepartat pericolul ca acestea
sd constituie cdi de circulatie pentru orice fel de apa.

Adancimea de fundare va fi aleasa constructiv dar va trebui si respecte conditia depasirii adéncimii
maxime de inghef care in zona amplasamentului este cuprinsd intre de 0,80...0,90 m, conform STAS
6054/77.

Pentru Categoria geotehnica II se impune obtinerea de date cantitative si efectuarea de calcule
geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale prin utilizare de metode de rutina pentru
incercarile de laborator si de teren.

In vederea stabilirii stratificafiei terenului de fundare din zond §i a principalelor caracteristici fizice
ale acestuia s-au executat semimecanizat cu o sondezd de 2" a doud foraje cu addncimi de 10,00 m de la
cota actuald a terenului.

Din foraje au fost prelevate esantioane tulburate si au fost determinate, in laboratorul autorizat al
societétii cu profil GTF — S.C. ADONICA CONSULTING S.R.L., parametrii fizici ai terenului.

In ceea ce priveste natura terenului de fundare, conform NP 074 / 2014, ca urmare a investigarii
terenului prin intermediul lucrarilor geotehnice, acesta apartine terenurilor medii de fundare.

In ceea ce priveste aspectele legate de STABILITATE a terenului cercetat, mentiondm ¢ nu au fost
identificate elemente care sa indice existenta unor fenomene deosebite de tip aluneciri de teren care si
afecteze stabilitatea generala si locala a amplasamentului.

(iii) date geologice generale
Observatiile vizuale si informatiile de teren — decembrie 2022, pun in evidenta urmitoarele aspecte:

— In prezent pe zona alocata viitorului obiectiv — bloc locuinte sociale, cu regim de iniltime S+P +
4E, existd resturi si deseuri rezultate din activitate umand, in cantititi foarte importante;

— in partile de sud-vest si vest se dezvolti arbusti;

— longitudinal in jumatatea de vest a amplasamentului existd resturi de fundatii ale unei foste
constructii, cu dimensiuni de cca. 13 x 39 m;

— cotele de nivel ale terenului sunt inferioare celor din partea de est

—nu au fost identificate zone care si indice accidente de teren — aluneciri de teren;

— cotele terenului descriu o suprafata relativ plana;

— vecinatatile sunt proprietati private / publice si drumuri de acces.

MORFOLOGIC, amplasamentul cercetat este situat in extremitatea nord-estici a Campiei Briilei

cu subunitatea Campul Viziru, care este parte componenta a unititii morfologice majore a Romaniei si
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anume Campia Roméana. Campul Viziru are forma unei benzi ce se intinde de la Lunca Calmatuiului in sud
si pand la lunca Siretului in nord, prezentand inaltimi mici, cu cote de nivel de 14 — 17 m.

GEOMORFOLOGIC, amplasamentul este situat la partea superioars a unei zone de terasa a Brailei.

HIDROGEOLOGIC, zona este caracterizati de prezenta apei freatice — acviferul superior, la
adancimi in jur de 6,70 m. Acest nivel este variabil fiind in functie de cantitatea de precipitatii atmosferice
cazute, de capacitatea de drenare a emisarilor naturali si/sau artificiali din zona.

METEOCLIMATIC, zona studiati apartine sectorului de clima temperat — continental3, datorita
predominrii influentei directe a maselor de aer continental, de origine asiaticd — uscate si reci iarna, calde
sau foarte calde si uscate vara.

Frecventa vanturilor predominante este din sectoarele nord-estic si sud-vestic. Precipitatiile sunt
reduse, osciland intre 400 i 500 mm anual, cu o valoare medie anuali in jur de 426 mm. Variatia maxima
a temperaturii aerului pe parcursul unui an poate depisi 70°C.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinirilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidiri, hirti de zonare geotehnici, arhive accesibile

In vederea investigatiei din punct de vedere geotehnic a terenului de fundare pentru amplasamentul
aflat in discutie, in conditiile respectirii prevederilor standardelor s1 normativelor in vigoare si pentru a
raspunde cat mai complet solicitérilor din tema de proiectare au Jost executate 2 (doud) foraje geotehnice,
pand la adénci de 10,00 m, de la nivelul terenului amenajat.

Din esantioanele prelevate din foraj au fost extrase probe si pe acestea au fost determinate
caracteristici fizice ale paménturilor intalnite: umiditati naturale, distributii granulometrice si limite de

plasticitate.
In urma lucrarilor geotehnice, stratificatia terenului se prezinti astfel:
Forajul 1:

= 0,00 - 0,20 m — umpluturd de pdmdnt brun cu elemente de balast;
= 0,20 — 2,10 m — umpluturd de pamdnt cafeniu si galben, cu resturi de raddcini, uscatd;
= 2,10 — 2,95 m — praf argilos — loess, galben-cafeniu, cu mici concrefii calcaroase la partea
~ Superioard vdrtos, cu sensibilitate la umezire — grupa A;
— 2,95 - 3,60 m — praf argilos / praf nisipos argilos, cafeniu, focrte umezit — consistent;
— 3,60 - 5,80 m — praf nisipos argilos cafeniu, foarte umezit — moale;
= 3,80— 10,00 m - depozit preponderent nisipos cu intercalatii si zone slab argiloase, slab prdfoase,
cafeniu, cu zone feruginoase, saturat, si in apd.
Nivelul hidrostatic al pinzei de apd subterand a fost interceptat in forajul f1, acesta regdsindu-se
la addncimea de 6,70 m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasament.
Forajul 2:
= 0,00 - 0,25 m — umpluturd de pimdnt brun cu elemente de balast;
= 0,25 - 1,90 m — umpluturd de pidmant cafeniu si galben, cu resturi de raddcini, uscatd;
= 1,90 — 2,90 m — praf argilos — loess, galben-cafeniu, cu mici concrefii calcaroase la partea
superioard vdrtos, cu sensibilitate la umezire — grupa A;
= 2,90 - 3,65 m — praf argilos / praf nisipos argilos, cafeniu, foarte umezit — consistent:
= 3,65 - 5,90 m — praf nisipos argilos cafeniu, foarte umezit — moale;
= 3,90 - 10,00 m — depozit preponderent nisipos cu intercalatii si zone slab argiloase, slab prdfoase,
cafeniu, cu zone feruginoase, saturat, si in apd.
Nivelul hidrostatic al pinzei de apd subterand a Jost interceptat in forajul f2, acesta regdsindu-se
la adédncimea de 6,60 m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasament.
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(v) Iincadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciiri de teren, inundatii) in conformitate

cu reglementirile tehnice in vigoare
Conform “PATN, Sectiunea V — Zone cu risc natural”’, amplasamentul este incadrat:

— risc de aluneciri de teren — in zona cu risc scizut — practic zero, cu probabilitate inexistents de
producere a alunecérilor de teren de tip: primare si reactivate.

— din punct de vedere al riscului la inundatii, arealul analizat apartine zonei cu o cantitate maxima
de precipitatii cazuta in 24 de ore, estimati a fi cuprinsi in intervalul 7100 mm fara posibilitatea de aparitie
de inundatii ca urmare a revarsarii unui curs de ap.

SEISMIC, amplasamentul cercetat, se incadreazi in zona cu gradul 8; de intensitate macroseismica,
situdndu-se in apropierea liniilor de fractura tectonica majore Peceneaga — Camena si Focsani — Namoloasa
— Galati, ceea ce face ca in zon si se resimtd puternic cutremurele de pamant cu epicentrul in zona Vrancea.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic

Din punct de vedere hidrogeologic, zona este caracterizati de prezenta apei freatice — acviferul
superior, la adancimi variabile fiind functie de cotele actuale ale terenului natural, de cantitatea de
precipitafii aimosferice cazute §i de capacitatea de drenare a emisarilor naturali si/sau artificiali din zona.

3.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL — ARHITECTURAL
SI TEHNOLOGIC: < Q,ée?‘f' \ ff?\
a) caracteristici tehnice si parametri specifici ob qaftvuﬁ'u\dm vestitii:
Investitia propusd “CONSTRUIRE LOCUINTE SO L, E kn? g 0, comuna Chiscani, judetul
Braila” este reprezentata de construirea unui complex locativ n

Repetni 4 proximativ 100 de persoane (48
de familii) cu caracter social, cu functiuni caracteristice locuintelor sociale.
Au fost dezvoltate doua optiuni diferite de rezolvare care si rispunda urmatoarelor cerinte:
— sd ofere un spafgiu suficient de locuire;
— sd asigure siguranta in exploatare;
— sd asigure utilitatile specifice;
— sd asigure accesul facil la investitie, atat auto cat si pietonal.
Astfel, scenariile se identifica:
— Scenariul 1: Construire bloc de locuinte cu pereti structurali din ziddrie de cdrdmidd;
— Scenariul 2: Construire bloc de locuinte cu cadre spafiale din beton armat si pereti din BCA.

in scopul realizarii investitiei, se propune realizarea unui corp de cladire cu regim de indlfime Siennic
+ Parter + 4 Etaje, ce va adaposti unitati sociale de locuit, pentru familiile defavorizate din cadrul comunei
Chiscani. De asemenea, in imediata vecinatate a constructiei propuse, se vor realiza platforme auto pentru
circulatie si parcarea autoturismelor, trotuare perimetrale, amenajari peisagere si mobilier urban,
bransamente la utilitati si zone de colectare a deseurilor.
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in ambele situatii, propuse, investitia va fi caracterizati de:
BILANT TERITORIAL
. INDICATORI GENERALI — AMPLASAMENT STUDIAT
INDICATOR EXISTENT | PROPUS -S1 | PROPUS-S2 | UM.
Uria terenului totald (Az) 18.930,00 m’
\Aria construitd totald (Ac) 0.00 932,25 826,25 m’
Aria desfasuratd totald (Ap) 0.00 4.661,25 4.131,25 m’
Platforme carosabile §i pietonale 0.00 2.116,90 2.116,90 m’
Spatiu verde, teren neamenajat 18.930,00 2.837,15 2.943,15 m’
P.O.T. 0.00 4,92 4,36 %
C.U.T. 0,000 0,246 0218 adc/m’
Categoria de importantd - C (normald)
Clasa de importantd - Il — medie
Gradul de rezistentd la foc - 11
Regim de indlfime maxim neconstruit S+P+4E S+P+4E nivel
Numar total de utilizatori — 90 100 pers.
DATE DE PROIECTARE

Acceleratia terenului (ay) 0,30 m/s’
Perioada de colt (T.) 1,00 s
Zona climaticd /4 -15°C
Ifresiunea din vant 0,60 kPa
Incdrcarea din zdpadd 2,50 kN/m?
Addncimea de inghet 0,80+ 0,90 m

INDICATORI1 URBANISTICI STABILITI PRIN
CERTIFICAT DE URBANISM

Regimul juridic:

Terenul se afla in intravilanul comunei Chiscani, judetul Briila, este proprietatea publicd a comunei,
administrat de Consiliul Local al comunei, conform Extras de Carte Funciara nr. 78996.

Imobilul nu este gravat de servitufi, drept de proprietate, zona de utilitate publica.

Imobilul nu face parte din situri arheologice sau arii naturale protejate.

Terenul are suprafata de 18.930,00 m? si este alcatuit dintr-un singur lot identificat cu numérul
cadastral 78996.

Regimul economic:

— folosinta actuald: terenul are categoria de folosintd — curfi constructii,

— destinatia propusd: locuinte sociale;

— terenul se afla in zona de reglementare U.T.R. 1.1., conform P.U.G. comuna Chiscani.

Regimul tehnic:

Suprafata totala a terenului este de 18.930,00 m?. Obiectivul de investitie propus este compatibil cu
functiunea zonei stabilitd prin PUG - actualizare, aprobat prin Hotardrea Consiliului local Chiscani.
Autorizatia de construire se va emite dupa parcurgerea etapelor evidentiate in Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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b) varianta constructivi de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia:
In stabilirea scenariilor tehnico-economice s-a tinut cont de faptul ca cea mai mare pondere din punct
de vedere al investitiei este cuprinsi de solutiile constructive adoptate si tipul de finisaj.
Dat fiind restrictiile constructive date prin normele de proiectare si standardele in vigoare s-a redus
numdrul de variante posibile la doud solutii tehnice si aproximativ echivalente.
Domeniul Scenariul 1 | Scenariul 2
Rolul principal constd in addpostirea unitdtii locative din zond, comuna Chiscani, Judetul
Brdila. Astfel, avind in vedere caracterul investifiei se propun doud scenarii de rezolvare a

deficientelor, diferentierea realizandu-se la nivelul complexului locativ propus prin sistemul
structural adoptat.
Pentru conformarea necesitdilor organizatorice §i Junctionale, se propune in ambele scenarii
o conformare a clddirii pe un nivel subteran si 5 (cinci) niveluri supraterane.
Construirea unui bloc de locuinte ce va Construirea unui bloc de locuinte ce va avea
avea structura de rezistenfd realizatd sub | structura de rezistentd realizatd sub formd de cadre
Jorma de perefi structurali din ziddarie de | spafiale din beton armat monolit cu inchideri si

caramida GVP. compartimentari din ziddrie de beton celular
Conformarea geometricd va respecta | auioclavizat (BCA).
schema functionald arhitecturald. Conformarea geometricd va respecta schema

Junctionald arhitecturald.
Categoria si clasa de importanti

Obiectul general (investifia) se incadreazd in categoria de importantd ,,C” (normald) si in
clasi de importanta III, conform legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si a H.G.
nr.766/1997, anexa 3, referitoare la aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.

Comparatia se realizeazi prin estimarea unui punctaj la o scara de la 1 la 5 unde 1 reprezinta scazut
si 5 reprezinta ridicat.

Punctajul se refera la urmitoarele aspecte:

Descrierea din punct de vedere tehnic, constructive,
Junctional-arhitectural si tehnologic

— din punct de vedere tehnic — solutia aleasa este superioard din punct de vedere al cerintelor de
calitate in constructii pentru materialele utilizate;

— din punct de vedere economic — solutia aleasa se bazeaza pe raportul calitate-pret, ce se determina
pe baza unor factori de evaluare care includ aspecte calitative si de mediu;

—din punct de vedere financiar — solutia aleasa se incadreaza in preturile generale de pe piata
constructiilor;

—din punct de vedere al sustenabilititii — solutia aleasa indeplineste cerinta de calitate privind
folosirea materialelor sustenabile, rezistente (durabile) si eficiente energetic, care respectd natura, mediul
inconjurétor dar si arhitectura vecinatitilor;

— din punct de vedere al riscurilor — solutia aleasa este adaptati normelor tehnologice si masurilor
recomandate de Uniunea Europeani si legislatia nationala.

Analiza multicriteriali:

Scenariul nr. 1 Scenariul nr. 2 Din punct de vedere
4 5 Tehnic
3 4 Economic
2 3 Financiar
2 3 Sustenabilitate
1 3 Riscuri
12 18 Total

Scenariul 2 primeste punctajul de 18 puncte, ceea ce il face recomandabil din toate punctele de
vedere prezentate mai sus.
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Scenariul recomandat de ciitre elaborator:

Scenariul recomandat de citre elaborator este Scenariul 2 de realizare a investitiei prin folosirea
materialelor / elementelor specifice din zond (metal, beton armat prelucrat §i turnat la fata locului). Din
studiile de specialitate reiese foarte clar compatibilitatea foarte buna intre materiale ca metalul si betonul
armat, ele completandu-se una pe alta.

Din punct de vedere al rezistentei, avantajele scenariilor sunt comparabile deoarece timpul de trasare
si de executie este aproximativ aceleasi pentru realizarea structurii de rezistentd deoarece acestea au un grad
mare de repetabilitate §i constanta.

Din punct de vedere economic suma alocati tipurilor de materiale, aferente solutiile de finisaje,
tipului de stratificatie si a instalatiilor este mult mai mare in cazul Scenariului 1.

Justificarea scenariului recomandat:

Optiunea selectatd — Scenariul 2 — oferd un pachet de solutii tehnice si economice mai avantajoase
pentru rezolvarea necesitatilor actuale ale obiectului de investifi in comparatie cu varianta alegerii
Scenariului 1. Varianta selectati prezinti urmitoarele caracteristici optimizate:

— asigura respectarea criteriilor care tin de organizarea investitiei la nivel urbanistic;

— creaza poli de interes si coagulare sociald in functie de specificitatea functiunilor gizduite;

— integrarea coerentd, corecti din punct de vedere urbanistic a functiunilor, volumelor construite si
adaptarea arhitecturii la aspectul general al zonei acordand-se o atentie deosebita gasirii de solutii care sa
sporeasca calitatea estetici a zonei;

— solutiile arhitectural urbanistice reusesc si urmareasci conceptul “omul in centrul functiunii”’
astfel incat toate propunerile functionale sa poat fi utilizate si sd interactioneze dinamic;

—se va Imbunétiti gradul de relationare cu functiunile secundare adiacente zonei — vecinatati
reprezentate de structuri de primire turistica, functiuni de utilitate publicd, functiuni de utilitate privati;

— avantaje majore pe termen lung date de capacitatea de flexibilitate in exploatare;

— viatd indelungata a constructiei realizate in acest sistem structural,

— suprafa{d ocupata de pereti mai mica decat in cazul zidariei portante;

— comportare foarte bun la actiuni seismice;

— se pot realiza goluri de dimensiuni generoase (pereti vitrati, ferestre, etc.);

— posibilitate de configurare din partea arhitectului pentru a jongla cu volumetria constructiei. Se
poate obtine un aspect mai prietenos, cu ferestre mari in zona de living, bucatarie sau dormitoare si in
general este un sistem constructiv versatil.

Dezavantajele Scenariului alternativ:

Tehnologia de realizare este mai complexa, mai de durati si implicd un personal calificat. Aceasta
solutie s-a considerat varianta alternativi, deoarece rezolvi aceleasi necesitati, insa conduce la cresterea
costurilor de realizare a investitiei. Din punct de vedere al solutiilor constructive, dezavantajele scenariului
alternativ (1) sunt:

— suprafata peretilor va ocupa circa 25 — 30% din suprafata desfasurata totala a constructiei;

— obligatoriu vor exista minim doi pereti portanti perpendiculari in interiorul unei incaperi,
suprapusi de la parter pana la ultimul etaj, pereti care este bine si fie cat mai putin intrerupti de goluri;

— recompartimentarea nu este permisa dupa realizarea structurii de rezistents, incéperile vor avea
dimensiuni modest, iar golurile din pereti vor fi limitate ceea ce limiteazi configurarea spatiala;

— costurile de realizare a structurii de rezistenta, implicit a infrastructurii sunt mult mai mari in cazul
scenariului 1, deoarece greutatea constructiei este mare si incarcirile transmise terenului de fundare sunt
mult mai mari.
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In baza analizei preliminare, avind in vedere faptul ci ambele variante propuse satisfac criteriile
minime impuse, departajarea fiicandu-se in functie de analiza multicriteriald, elaboratorul recomandi:
Scenariul 2 — Construire bloc de locuinte cu cadre spatiale din beton armat si perefi din BCA
ca variantd de realizare a investitiei.

¢) echiparea si dotarea specifica functiunii propuse
Se va prevedea echiparea investitiei nou proiectate cu dotiri conforme cu reglementarile nationale si
internationale din domeniul constructiilor sociale.
In ceea ce priveste dotérile incluse in prezentul proiect de investitii, acestea au fost stabilite in acord
cu necesitatile identificate si reglementarile legii nr. 114 / 1996.
Instalatii tehnologice — nu este cazul.

Nr. | Denumirea | UM. | Cantitatea
CLADIRE - BLOC DE LOCUINTE

1 Cascada centrale termice 2x240 kW buc 1
2 Vas de expansiune capacitate 200 litri buc 3
3 Vas de expansiune capacitate 100 litri buc 1
4 Panou solar plan cu tuburi vidate buc 12
5 Grup pompare izolat pentru circuit panouri solare buc’ 1
6 | Modul termic - preparare instantanee de apd caldc menajerd si agentraIiG buc 1
7 | Statie de dedurizare VAN buc 7
8 Pompd simpld circulatie, cu turatie variabild, circuit incdlzire ke D 2L buc 2
9 Pompa simpld circulatie, cu turatie variabila, circuit apd calda mépgjéra- - - ) buc 1
10 | Ventilator de perete pentru baie 0 V221177 buc 47
11 | Panou fotovoltaic policristalin 450W buc 34
12 | Invertor ON-GRID trifazat 15kW buc 1
13 | Contoar smart meter 634/277V buc 1
14 | Corp iluminat stradal LED 50W buc 10
15 | Contor de energie termicd ultrasunete buc 47
16 | Paratrasnet PDA otel-inox buc 1
17 | Set cos de fum inox buc 1
18 | Ascensor 8 persoane - 5 statii buc 1
19 | Mobilier bucdtdrie buc 48
20 | Masd bucatdrie + 4 scaune buc 48
21 | Casute postale buc 8
22 | Avizier buc 2
AMENAJARI EXTERIOARE

1 Separator hidrocarburi 15.0 I/s buc 1
2 Electropompe submersibile ape pluviale 1A+1R buc 1
3 Electropompe submersibile ape menajere 14+1R buc 1
4 Totem luminos exterior buc 1
5 Cos de gunoi buc 25
6 Magazie pentru pubele exterioare buc 1

3.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI
— costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile
tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii.
In Devizul General se evidentiaza defalcarea cheltuielilor pe structura acestuia conform HG
907/2016. Conversia in moneda euro s-a facut pentru un curs al Béincii Central Europene de 4,9199 RON
/ 1 euro din data de 19 decembrie 2022.
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Scenariul 1: Construire bloc de locuinte cu pereti structurali din zida

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii:
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1.1 | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenului 886.139,95 168.366,59 1.054.506,54
13 Amen.aj.i.ri pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiali
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/ protectia utilitifilor 0,00 0,00 0,00
; tilit
.' : ic
3.1. Studii 18.100,00 3.439,00 21.539,00
3.1.1. Studii de teren 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 9.100,00 1.729,00 10.829,00
3.2. Doc.m.nentatii-sq!)ort si cheltuieli pentru obtinerea de aviz, 65.000,00 0,00 65.000,00
acorduri si autorizatii
3.3. Expertizare tehnici 0,00 0,00 0,00
34. .C.ertificarea performantei energetice si auditul energetic al 70.000,00 13.300,00 83.300,00
cladirilor
3.5. Proiectare 1.180.000,00 224.200,00 1.404.200,00
3.5.1. Temd de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
,it zriei;?:;? :11: ‘ﬁf‘tjl;zi;::z/l documentatia de avizare a lucrdrilor de 120.500,00 22.895.00 143.395,00
a3¢: j;zug?oczzi?;%;'z; ;;Itrnice necesare in vederea obfinerii avizelor/ 204.500,00 38.855,00 243.355,00
;e. .ife.cl;;:elﬁcarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic §i a detaliilor 75.000,00 14.250,00 89.250,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de execufie 780.000,00 148.200,00 928.200,00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 134.000,00 25.460,00 159.460,00
3.7. Consultanti 140.300,00 26.657,00 166.957,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investifii 15.300,00 2.907,00 18.207,00
3.7.2. Auditul financiar 125.000,00 23.750,00 148.750,00
3.8. Asistenta tehnici 330.000,00 62.700,00 392.700,00
3.8.1. Asistenti tehnici din partea proiectantului 120.000,00 22.800,00 142.800,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 90.000,00 17.100,00 107.100,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul
de control al lucrdrilor de execufie, avizat de Inspectoratul de Stat in 30.000,00 5.700,00 35.700,00
Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 210.000,00 39.900,00 249.900,00
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Constructii si instalatii

21.873.761,69 | 4.156.014,72 | 26.029.776,41
4.1.1 ‘T erasamente. Sistematizare pe verticald si amenajari 470.023,42 89.304.45 559.327.86
exterioare
4.1.2 Rezistenta 7.040.950,76 | 1.337.780,64 | 8.378.731,40
4.1.3 Arhitecturd 8.135.917,31 | 1.545.824,29 | 9.681.741,60
4.1.4 Instalatii 6.226.870,21 | 1.183.105,34 | 7.409.975,54
Montaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si
4.2 functionale 61.261,16 11.639,62 72.900,78
43 n?;::;:;e, echipamente tehnologice si functionale care necesiti 797.538,39 151.532,29 949.070,68
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
4.4 necesitd montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5 | Dotari 204.405,60 38.837,06 243.242,66
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
5.1 | Organizare de santier 437.117,56 83.052,34 520.169,90
;i '{t.ile;rLucran de constructii si instalaii aferente organizdrii de 397.379,60 75.502,12 472.881.72
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 39.737,96 7.550,21 47.288,17
52 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 273.143,86 0,00 273.143,86
5.2.1. comisioanele si dobdnzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
Sfinantatoare
5.2.2. cot_{z aferentd 1.S.C. pentru controlul calitdtii lucrdrilor de 118.758,20 0,00 118.758,20
constructii
3.2.3. cota aferentd 1.S.C. pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea lucrdrilor de 23.751,64 0,00 23.751,64
constructii
3.2.4. cota aferenti Casei Sociale a Constructorilor - C.S.C 118.758,20 0,00 118.758,20
5.2.5. taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 11.875,82 0,00 11.875,82
construire/ desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 2.629.360,41 499.578,48 | 3.128.938,89
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 394.404,06 74.936,77 469.340,83
| 6.1 | Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00

6.2

Probe tehnologice si teste

in preturia data de:
Cotd TVA:

19.12.2022

0,00

19,00 %

0,00

)

Beneficiar,
U.A.T. Comuna CHISCANI

Proiectant,
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