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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

DENUMIREA LUCRARII:
PUZ - PARCELARE TEREN CU NR. CAD 104376 N 7 LOTURI

BENEFICIAR: HARDALAU MARIUS SI SOTIA HARDALAU ZORICA

PROIECTANT: PANNON PROIECT

DATA ELIBERARII: 2022
A. PRESCRIPTII GENERALE

| DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o pies& de
baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detalind reglementarile din P.U.G. si este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare, referitoare la utilizare si
constructibilitatea a terenului.

Prescriptiiie cuprinse In R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

2. Baza leqala a elabordrii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:
1. Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii constructiilor
2. R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000. ;
3. Reglementarile cuprinse m P.U.G. si Th prescriptille regulamentului local
de urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda si
completa regulamentui ce insoteste P.U.G. al localitdtii. El explicd si detaliazd, sub
forma unor prescriptii si recomanddri, P.U.Z. preliminar in vederea urmaririi aplicdrii
acestuia,

Odatd aprobat impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe baza cdrora se elibereazd certificatul
de urbanism si autorizatii de construire In perimetrul zonei studiate.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

4. Requri cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural construit

Prin P.U.Z. s-au propus modificari pentru municipiul Beius fatd de ce s-a stabilit
in PUG. Prin aceasta modificare, se impune parcelarea si reglementarea urbanistic
terenurile cu nr. cadastral 104376, In scopul construiri case familiale si anexe
acestora in 6 loturi pentru locuinte si un lot de acces. Destinatia acestor terenuri apare
in plansa de Reglementari cat si, ocuparea terenului intr-un mod rational si folosirea
pentru o altd destinatie se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public:

Deoarece terenul la care se referd P.U.Z. — este alcatuitd din pdmanturi
usoare pentru fundare de tipul padmanturilor argiloase, nu se impun restrictii privind
terenul de fundare, ns@ find necesare studii geotehnice separate pentru
auterizarea constructiilor.

Problema depozitdrii reziduurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvata de
beneficiar al parcelei propuse prin amenajarea unor locuri de colectare a
gunoiului si prin grija beneficiarului va fi asigurat si fransportul lui catre groapa de
gunoi de catre o firma autorizata.

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectie Civild Judetean Bihor, se va tine
cont de urmatoareie:

o pentru redlizarea preveniri populatiei despre pericolul atacului aerian sau al
producerii unor dezastre, dacd perimetrul construibil este extins in afara razei
de audibilitate a semnalului sonor (sirend) se vor prevedea prin grija
Consilivlui Local, sirend de alarmare, astfel incét semnalul s& poata fi
receptionat in toatd zona construibild a P.U.Z.

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei
din P.U.Z. preliminar are obligatia s& prevada la noile investiti adaposturi de
protectie civild (dacd este cazul). La eliberarea autorizatiei de construire, se
obtin obligatoriu avizul Inspectoratului de Protectie Civild Judetean.

In zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, in
zonele expuse riscurilor tehnologice, a cabluriior de fibréd opticd, a cdilor de
comunicatie autorizarea executdrii constructilor se realizeazd n  conditile
respectarii prevederilor din art. 11 din R.G.U.

La proiectarea retelelor de alimentare cu apd sau la puturi forate individual
pentru se va iua in considerare si proiectarea instalatilor pentru alimentare cu apd
in caz de incendiu.

Conform avizului nr. 324922/2000 aof Brigzii de Pompieri "Crisand',
documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru proiectared
si executarea instaiatiilor sanitare indicativ 19/94. Pe retelele de alimentare cu apd
se vor preveded hidranti supraterani de incendiu. Avizul solicitd, de asemeneq,
necesitatea realizarii cdilor de acces pentru interventie in caz de urgentd publicd
de incendiu la toate obiectivele de construit, care sd se poaitd utiliza in orice
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anotimp al anului, ca si realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor si alarmare
(telefonie).

é. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale - se vor respecta orientarea corectd fatd de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihic); conform cu anexa 3
din Regulamentul General de Urbanism si OMS 114/2014.

Amplasarea fatd de drumuri publice - ciddirile se vor amplasa retfras fatd de cdile
de circulatie existente sau propuse (strdzi majore, principale, secundare), cu
respectarea profilelor strdzilor.

Amplasare fatd de cé&i ferate din administratia SNCFR: nu este cazul
Amplasarea fasa de aeroporturi:nu este cazul

Amplasarea fatd de aliniament: se face dupd cum urmeaza:
constructile se vor amplasa cu o retragere de 5,00 m fatd de limita de proprietate
a frontului stradal

Amplasare in interiorul parcelei: se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sandtatii. Din punct de vedere al
normelor PSI se vor respecta distantele de siguranta intre cladir (constructii propuse)
conform Normativului 118/1998 cu complectarile si modificdrile ulterioare.

7. Reguri cu privire la asigurarea acceselor abligatorii

Accese carosabile: autorizarea executdrii constructilor se va face doar asigurdrii
probabiltdtilor de acces la drum public sau privat, avénd caracteristicile necesare

pentru satisface exigentele de securitate, apdrare confra incendiilor si protectiei
civile.

Accese pietonale: se pot realiza pasaje si curti comune private sau accesibile
publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si
accese de serviciu. In toate caozurile prezentate este obligatorie asigurarea

accesului In spatile publice a persoanelor handicapate sau cu dificulfati de
deplasare.

8. Requri cu privire la echiparea edilitara:

Racordare la retele publice de echipare edilitara: se va asigura racordarea la
retele publice de echipare edilitard pentru toate constructile: alimentare cu apad,
canalizare , alimentare cu energie electrica.
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- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in inferiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Se va asigura un numdar de parcaje egal cu cel prevazut pentru functiunea
dominantd a zonei conform Reguiament General de Urbanism anexa .

Se va amenaja minim un loc de parcare pe parcela.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de indltime a constructiilor va fi de subsol/demisol, parter cu / farg
etaj+rmansardd. D/S+P+1E+M;

Inaltimea maxim& admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioara in punctul cel
mai Tnalt, nu va depdsi 8 m.

Indltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului in punctul
cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisé numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterul zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajul urban.

Arhitectura cladiri va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape sau cu
terasa.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare existente in zona prin
extinderea acestora prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi infegrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc.)

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblui unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa

minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatiei (joasa, medie si
inalta).

- IMPREJMUIRI
Spre spatiu public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
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maxim& de 80 cm si 0 parte opacd sau fransparentd, realizata din grilaj metalic
sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si pafrunderea
vegetatiei. Indltimea maximd va fi de 2.50 metri. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.
Portile Tmprejmuirilor situate in alinicment se vor deschide spre interiorul parcele;,
fard a afecta spatiul public.

INTOCMIT:
Arh. NAGY TOTA 7
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