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ANEXE

Fotografii;

Fise de evaluare:

Extras de C.F. nr.65838/22.07.2020, pentru N.C.28082-UA.T. Fetesti:

Extras de C.F. nr.78018/19.08.2020, pentru N.C.28082-UA T, Fetesti:

Plan cadastral pentru imobil cu N.C. 28082-U.AT. Fetesti;

Plan de amplasament si delimitare a imobilulyi N.C. 2B082-1L.A. T -Fetesti:

Plan de amplas, si delimit, cu propunere de alipire a imobil. N.C, 28082-U.A. T -Fetesti:
Fige ale mijloacelor fixe,
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I.3.
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Sinteza evaluirii,
lor importante

Tipul proprietitii: Imobile din patrimoniuf privat al U.A,T.

Localizare: Intravilan, mun. Fetesti;

Proprietarul imobilelor: {4, 7, Municipinl Feteyti;

Denumirea imobilelor: Terenuri intravilan:

Rezumatul faptelor principale si al concluzii-

Clientul: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA FETESTI

Beneficiarul: CONSILIUL MUNICIPAL FE TESTI

Scopul evaludrii: Estimarea « valorilor Juste » la data reevaludris:

Municipiul Fetesti;

Baza evaludrii: SEV 300 Evaluare pentru raportarea financiara ( IVS 300)

Dreptul evaluat: Dreptul real principal;

Data evaluarii: f5 septembrie 2020;

11 Cursul de schimb oficial 1a data evaludrii: 4,8567 lei/enro

12,

Opinia evaluatorului. Reconcilieres rezutatelor:

In urma aplicdrii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportului au fost
obfinute urmdioarele valori juste:

Abordare | Vil
Nr. ) : Suprafata prin
s Denumires bunului imaohil ot comparatii jl;:itﬁ
[
1 | Teren intravilan N.C. 2R03R, sir, SE Vineri nr.7A 23220 GRG,400 ORG.4H)
2 | Teren intravilen N.C. 27203, str. Sf. Vineri nr.7A. zona Vest 3,723 145,560 145,560
3 | Teren intra vilan N.C. 27099, str, 8F. Vineri nr.7A, zona Eat 5.004 [ Sa.9q0 196910 |
Teren intravilan N.C, 28082 Turtal 1.328.960 |
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L4. Declaratie de conformitate, Certificare

DECLARATIE DE con FORMITATE

Ca elaborator declar ¢z raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizg
concordantd cu reglementirile Standardelor de evaluare a bunurilor 2018, compuse
compuse din SEV 100 Cadry general (IVS Cadry generall, SEV 300 Evaludri per
raportare financiara (IVS 300) si cu ipotezele st condijiile limitative cuprinse in prezer
raport. Declar ¢d nu am nigj o relafie particulari cu clientyl $i nici un interes actual
viitor fatd de proprietates evaluata,

Rezultatele prezentulyi raport de evaluare nu se bazeszs pe solicitarea obtinerii u;
anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau g altor persoane care au interc
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face
functie de satisfacerea yne; asemenea solicitin, In aceste conditii, subsemnatul, in calit;
de elaborator, imi asum responsabilitates pentry  datele §1 concluziile prezentate
prezentul raport de evaluare,

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzd si cy buna credinga ca;

Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse fn prezentul raport sunt adevarate
corecte. Estimirile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de can
evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum 51 pe concluziile tnspectiei asup
proprietaii, pe care am efectuat-o la data precizata in raport.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si conclugiil
limitative mentionate $1 sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale
impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobilian
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privine
pértile implicate in prezenta misiune, exceptie facind rolu] mentionat aici,

Implicarea mea in aceasts misiune nu este conditionatd de formularea say
Prezentarea unui rerullal prestabilit legat de marimea valorii estimate say impus de
destinatarul evaludrii $i legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza
clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile 51 concluziile mele au foag formulate, la fel ca s1 inlocmireg
acestul rapont, in conformitate cy Standardele de Evaluare a bunurilor 2018, publicate de
ANEVAR si Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat,

Posed cunostingele 81 experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent,
Evaluatorul are experienfa in ceea ce priveste localizares si categoria de proprietate care
éste evaluata.

Evaluator autorizat,

Mosescu Valeriy

Sy

ﬂﬂfﬂfﬁﬁh
s o
? postscu VAU %
iy M. 10571 e
L 1020 )

N
fitgres: f.'|.t'?_
. ANEVRE L

BAPORT DE EVALUARE — Lerenun inciuilan den pefrleonlul privas 5l U AT, Frocgs T
BENEFICIAR - CONSILIUL MUNICIPAL FETEST] 411 |




—_—

e PALDRIU L AUINET EXPERT EVALUATOR ElL EPL, EBM SLOTOZIA

Cap. Il PREMISELE EVALUARI
IL1.  Conditii si Circumstante limitative

Prezentul raport este intocmit la cererea si in scopul informarii clientului
destinatarului, Nu este permisd folosirea raportului de catre o tertd persoans farg obtiner
in prealabil, a acorduly; seris al clientului, destinatary]ui si evaluatorului, Nu se a5
responsabilitatea fad de nici o aleg persoand in afara clientului i destinatarului evaluirii
ALl 5S¢ acceptd responsabilitatea pentru nici un fol de pagube suferite de orice Persoal
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestul raport,

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai de citre clientul si/s
destinatarul Jucrdrii ip scopul precizat in documentele contractuale incheiate int
evaluator si destinatar si/sau client. Potrivig scopului acestui raport, evaluatorul nu es
solicitat si acorde consultantd ulterioard sau 53 depund marturie in instanti. Nici prezent
raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor g valori, identitatea evaluatoruly
nu trebute publicate sau mediatizate de catre client si/sau destinatar fara acordyl SCT
prealabil al evaluatorului,

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau parfial, in documente, cireylar
sau declaratii, nici publicat say mentionat in alt fel, firg aprobarea scrisa si prealabili
evaluatorului, Consimtamintul seris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricar
parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoan;
Consimtdmantul scris §1 aprobarea trebuie obtinute Tnainte ca raportul de evaluare (sa
oricare parte a sa) sa poati fi modificat sau transmis une; terte pari, inclusiv altor credito
Ipotecari, altii decit clientul say altor categorii de public, prin. prospecte, memarii
publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare o
este destinat asiguritorului proprietdtii evaluate, iar valoarea Prezentata in raportul d
evaluare nu are legiturd cu valoarea de asigurare,

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteasz:
fie proprietatea imobiliari evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acestein si care nuy
sunt cunoscute de catre evaluator, In acest sens se precizeazi ca nu au fost ficute cercetiri
specifice la arhive, iar evaluatomy] presupune cid titlul de proprietate este valabil 81 S¢ poate
tranzactiona, ¢d nu existd datorii care ay legaturd cu proprietatea evaluats, Proprietatea
imobiliard se evalueazi pe baza premisei ¢i aceasta se afl3 in posesie legald (tithul de
proprietate este valabil) si responsabild. Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice
sarcini. Informatiile furnizate sun considerate autentice dar nu se di nici o garantie asupra
preciziei lor. Proprietatea a fost viizuts 31 Inspectatd de catre evaluator,

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementiirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, far in cazul in
CAre nu sunt respectale aceste cerinte, valoarea de piald poate fi afectats,

Aspectele juridice se bazeazn exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre reprezentantii clientului‘destinataruluiy si ay fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investi gatil suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil,

Dacd nu se arati altfel in raport, se inlelege ed evaluatorul nu are cunostingid asupra
StAril ascunse sau invizibile a proprietdfii (inclusiv, dar firg g se limita doar la acestea,
slarea s structura solului,  structurs fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
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functionare, fundatia, etc.), sau asupra condifitlor adverse de mediy (de pe propricta
imobiliard in cauzi say de Pe O proprietate invecinatd. inclysiv prezenta substanie
periculoase, substantelor toxice elc.), care pot majora sau micsora valoares proprietitii,
Presupune ci nu exista astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspecti
Sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pen
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mec
Sau ca un raport detaliat al stdri proprietatii, astfel de informatii depisind sfera aces|
raport si/sau calificarea evaluatorulu;, Evaluatorul nu oferd garanfii explicite sau implic
in privinta starii in care se afli proprietatea si nu este responsabil pentru existenta un
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehni,
de testare necesare descoperirii lor,

Valoarea estimatd a fost determinats conform standardelor in vigoare si / s
normelor / documentatiilor / procedurilor puse la dispozitis evaluatorului de ci
destinatarul raporiului fatd de care evaluatorul ny Il asuma nici o responsabilitate privin
orice aspect referitor la elaborarea lor. acestea fiind responsabilitatea destinatarulyi.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intoemirdi raportului ¢
evaluare, din surse pe care le considers a f credibile si evaluatorul considerd ca aceste
sunt adevirate si corecte. Evaluatorul ny Isi asuméi responsabilitatea in privinta acuratet
informatiilor furnizate de terte parti. Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numg
In situatia in care conditiile de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politic
raman nemodificate in raport cu cele existente |4 data intocmirii raportului de evaluare,

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sa
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului i)
care o astfel de distribuire a fost previizuta in raport.  Evaluatorul nu are nici un intere
prezent sau de viitor privind proprietatea imobiliard evaluatd, Prezentyl raport a fos
realizal pe baza informatiilor furnizate de client/destinatar sau reprezentanyii acestora
precizia lor fiind responsabilitatea acestora,

¢+ Prezentarea evaluatoruluj:

Lucrarea este executati de citre Mosescu Valeriu Cabinet Expert Evaluator El, EPI,
EBM Slobozia, membru titular ANEVAR, evaluator autorizat, cu legitimatia nr, 14371, in
calitate de Evaluator Extern, Tel: 0721 737069, e-mail: valenu mos4 7@ gmail.com.

Cabinetul este inregistrat la Administraia Finantelor Publice Slobozia eu C.LE
26661790,

Detine Certificat privind asigurarea colectiva de raspundere profesionald a evaluatorilor
si expertilor tehnici membri ANEVAR - program ANEVAR nr, 30247 din 13.12.2020.

¢+ Prezentarea clientului
Raportul de evaluare se executi pentru Unitatea Administrativ Teritorial3 Municipiul
Fetesti, jud. falomita, CIF 4365077,

+ Beneficiarul raportului
Beneficiarul acestui raport de evaluare este Consiliul Municipal Fetesti,

BAPDET DL EVALUARE - Tergemun imiravilan din petrivsniol nrive al
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IL.1.  Obiectul si scopul evaluiirii
Prezentul raport de evaluare are ca obiect, Terenuri intravilan aferente Cimitir F elesti-se

Scopul acestui raport de evaluare il reprezintd estimarea « valorilor juste » pent
raportare financiari,

[L2. Drepturile de proprietate evaluate
Bunurile imobile se afld in proprietatea U.A.T. Municipiul Fetesti, conform H.C.L.»
Fetegti nr.150/26.11.2015, privind Inventarul bunurilor imobile care fac parte d
domeniul privat al municipiuluj Fetegti §i a urmitoarelor acte cadastrale:
* Extras de C.F. nr.65838/22.07.2020. pentru N.C.28082-U.A.T. Fetegti;
* Extras de C.F. nr.78018/19.08.2020. pentru N.C.2R082-U.A.T. Fetesti;
* Plan cadastral pentru imobil ey N.C. 2RB082-UAT, Fetesti:
* Plan de amplasament st delimitare a imobilului N.C, EH”EE—U.J";.T.—F!.:EEﬁ[i,'
*  Plan de amplas. si delimit, cu propunere de alipire a imobil, N.C, 28082-ULA. T -Fetest

IL.3, Tipul valorii estimate — “valoarea justi™
Standardul International de Raportare Financiard 13 defineste valoarea jusid:

“Valoarea justi este preful care ar i incasat pentru viinzarea unui activ sau plitit pentn
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data
evaludrii,”

Valoarea justi este o evaluare in functie de piata si nu o evaluare specificd entitifii
Pentru anumite active si datorii pot fi disponibile tranzactii observahbile pe piete sal
informatii cu privire la piati. Pentru alte active si datorii este posibil 3 nu existe tranzacti
observabile pe piefe sau informatii cu privire la piatd. Cu toate acestea, obiectivul une
evaluiri la valoarea justi este acelasi in ambele cazuri - de a estima pretul la care ar aves
loc 0 tranzactie normali de vinzare a unui activ sau de transfer al unei datorii intre
participanfi pe piagd la data de evaluare, in conditii de piatd actuale (adicd un pret de
fesire la data de evaluare din perspectiva unui participant pe piald care detine activul sau
datoria).

Dehmnirea valorii Juste se axeazd pe active si datorii, deoarece acestea sunt un obiect
principal al evaludrii contabile, in plus, prezentul IFRS trebuie aplicat la instrumentele
proprii de capital ale entitatii, evaluate Ia valoarea Justa,

Evaluarea s-a ficut in conformitate cu:

# Legea nr.79 din 8 aprilie 2008 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.103/2007 pentru modificarea st completarea Ordonaniei Guvernuluj
nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe allate in patrimoniul
institutiilor publice $i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice si Ordinul Ministerului Feonomiei 1 Finangelor nr. 3471 din 25.11.2008
privind aprobarea MNormelor melodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institugiilor publice, art. 1 (4),
Standardele de Evaluare a Bunurilor 201 8, edilate de ANEVAR;

SEV 300 Evaludri pentru raportare financiari (1VS 300);
Abordarea prin comparafil pentru raportarea financiara.

b R i 4

IL.4. Data estimirii valorii
Data la care se consideri valabile rezultatele raportului este 15.09.2020.

BARORT DE EVALUARE — Tererien intrvilan din pasrmceil prvat al L AT Feie] '
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Eva!uarea bunurilor s-a efectuat pe baza informatiilor primite de la client si verificar
FEI'EUIEI i teren la data de 15.09.2020, in prezenta reprezentantului clientului, d-] Stef;
loan, inspector la Compartimentu] Patrimoniu, Primaria Fetest;.

1.5, Moneda raportului

Valoarea bunului imobil a fost calculat in moneda nationald — leu (RON), raportati
moneda europeand EURO,

La data de 15.09.2020 cursul de referinti al B.N.R.;

¢ LEUWEURD =4 8567

I1.6. Modalititi de plata

Plata serviciilor de evaluare nu au nimic comun cu valoarea obtinutd. Asa cum a fo
stipulatd i in capitolul 1.4 si anume: remunerarea evaluatorului nu se face in functic ¢
exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului in obtinerea um
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior. Plata se face conform contractului d
prestiri servicii nr, 8.203 din 18.09.2020.

IL7. Inspectia proprictitii
Inspectia bunurilor imohile supuse evaludrii, s-a ficut in data de 15.09.2020.
Bunurile imobile, supuse evaludrii, sunt formate din terenuri intravilan mun, Fetesti,

Preciziri cu privire la executarea inspectiei:
= Bunurile imobile au fost inspectate de evaluator in prezenta reprezentantului ¢lientului;
= Aspectul bunurilor imobile se pot vedea si din fotografiile anexate:

- Descrierea bunurilor imobile:

Teren arabil intravilan, situat in Fetesti-sat str. Sf. Vineri nr.7A zona Est, N.C
27099, 5t = 5.034 mp, fosta groapd de imprumut a mun, Fetesti. Terenul caracterizal prir
planeitate imperfecti, cu diferentd mare de nivel fatd de terenul aferent Cimitirului, are
format nercgulat $i o deschidere la strada 5. Vineri. d = 50,230 m. Terenul este ocupat cu
arbugti si flord spontanii. Terenul nu este brangat la refelele urbane de energie electrica,
api-canal s1 gaze.

Teren arabil intravilan, situat in Fetegti-sat str. Sf. Vineri nr.7A zona Vest, N.C,
27203, 5t = 3.724 mp, fostd groapa de imprumut a mun. Fetesti, Terenul caracterizat prin
planeitate imperfectd, cu diferenti mare de nivel fajd de terenul aferent Cimitirului, are
format neregulat si o deschidere la strada Sf Vineri, d = 38,955 m. Terenul este ocupat, pe
cea. W%, cu constructil improvizate, iar restul cu arbugti si flord spontand. Terenul nu este
brangat la rejelele urbane de energie electrics, apd-canal §i gaze,

Evaluatorul nu a putut face constatarea tehnica g imobilelor decit vizual:

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu Codul etic al profesiei de evaluator
awlorizat, Standardele de evaluare a bunurilor 2018, compuse din SEV 100 Cadru general
(IVS Cadru general), SEV 300 Evaluiri pentru raportare financiard (1VS 300),

IL.8. Sursele de informatii utilizate
La intocmirea RAPORTULUI DE EVALUARE au fost utilizate surse de informare:
* Suport Curs “Evaluarea Proprietatilor Imobiliare” editat ANEVAR si IROVAL:
# Informatii preluate de evaluator la inspectia amplasamentelor care fac obiectul
prezentului rapont de evaluare -
» De asemenea, an fost utilizate documentele puse la dispozitie de Primaria Fetesti.
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IL9. Clauza de nepublicare. Responsabilitatea fati de terti. Relatii particulare
cu clientul,
Prezentul raport de evaluare sau orjce alte date referitoare la acesta, ny pot fi publica

§i nici incluse intr-un document destinat publicirii, fard acordul scris si prealabil
evaluatorului, cu specificares formei $1 contextului in care s-ar putea si apard.

Evaluatorul se obligi s nu dezviluic rezultatele evaludrii fird permisiunea SCrisd,
prealabil a clientului, sau fird si fie obligat de o procedur juridic,

Acesl raport de evaluare este destinat pentru scopul previzut fa punctul 11.2 & num,
pentru uzul clientului si al beneficiarului,

Raportul este confidential si evaluatorul ny va dccepta nici o responsabilitate fata ¢
alte persoane in nici o circumstanta,

Intre evaluator i client nu existd nici un grad de rudenie sau activititi cconomic
comune,

Cap. I1l. PREZENTAREA DATELOR

HI.1. Indentificarea proprietifii. Aspecte juridice
Bunurile imobile, supuse evaluarii, sunt situate in intravilanul Municipiului Fetesti

Jjud. lalomija. Prezentarea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile a fost efectuat:
in capitolul precedent,

HL.Z, PIATA IMOBILIARA LOCALA — scurte considerartii

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau
Juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasts
piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potengialul de a produce venituri.
localizare, caracteristicile investitorilor 51 chiriasilor tipici.

Preturile vehiculate pentru terenuri intravilan in municipiul Fetesti, sunt prezentate
in capitolul de evaluare prin metoda comparatiei, In prezent piata este in dezvoltare.
Oricum, punctul de echilibru in care se intdlneste cererea cu oferta este dificil de atins, mai
ales in conditiile in care venilurile populatiel sunt inci reduse, iar conditiile de finantare
relativ restrictive.

IL4. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Unul din principiile evaludrii proprictitilor imobiliare il constituie “principiul celei
mai bune utilizdn, care implici o utilizare legald, posibili si probabili a proprietatii
imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea™,
Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii-
* cea mal bund wtilizare a terenului liber:
* cea mai buna utilizare a terenului construit,
Cea mai buna utilizare a proprietitilor analizate este cea a terenului construit.

ITL5. METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Pentru estimarea valorilor care duc in final la alegerea valorilor juste a fost utilizati:
- Abordarea prin comparagii directe pentru terenuri intravilan,
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IL5.1. ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE (V)

1. Analiza pe perechi de date pentru terenuri intravilan

Abordarea prin comparatii directe poate fi utilizatd pentru evaluares terenuri,
imtravilan analizate, piata imobiliard oferind destule proprietiti comparabile care
justifice aceasts metodologie. In aplicarea acestei abordar sunt analizate, comparate
djustate vanzarile/ofertele de vinzare §i alte date pentru proprietati similare. in Scofp
identificdrii unui nivel de evaluare pentru imobilele evaluate. In procesul de comparai
sunt luate in considerare asemanirile §i deosebirile intre comparabile.

Analiza pe perechi de date este o tehnics cantitativa, in care, doud sau mai mul
oferte de wvanzare sau tranzaclii sunt comparate pentru @ obline o indicatie desp
dimensiunea unei singure corectii, ce se referea la o singurd caracteristica,

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentil imobiliare sif
urile de specialitate st de publicatiile de profil, In urma consultarii acestor surse ¢
informatii, au putut fi selectate comparabile, prezentate in anexi la raportul de evalugre.

Pe baza acestor oferte, a informatiilor suplimentare culese despre comparabile
analizate si a unei marje de negociere de 3%, s-a intocmit o grila de piatd cu elemente ¢
comparatie ce vor [i utilizate in analizg comparativa.

Pe baza comparabilelor alese, in anexe sunt prezentate grila cu analiza comparativi D
perechi de date. In cadrul acestor analize au fost luate in considerare urmatoarele elemente
Drepturi de proprietate transmise. Atat proprietifile subiect cit s proprietatil
comparabile, prin vinzare vor transmite dreptul de proprietate integral, motiv pentru car
nu s-au facut corectil,

Conditii de finantare. Nu s-au facut corectli, deoarece s-au considerat conditiile d.
[inantare similare atét pentry proprietifile analizate ¢t i pentru comparabile.

Conditii de vinzare. Nu s-au Ficut corectil, deoarece s-au considerat conditiile de vanzan
similare atdt pentru proprietitile analizate cat $1 pentru comparabile,

Conditii de piati. Nu s-au ficut coreclii pentru comparabile, deoarece conditiile de piati
sunt aceleasi.

Suprafata. Corectiile s-au aplicat la diferentele (+/-) de arfe ale comparabilelor fata de
ariile propricttilor subiect,

Localizare/Orientare, Din analiza pielei imobiliare, s-a constatat ¢i sunt Imporante
aspectele legate de accesul in zond in care se afl amplasat imobilul si vecindtaile
acestuia, aspectul civilizat, accesibilitali la zone comerciale. de agrement si la servicii.
Avind in vedere amplasarea comparabilelor fatd de proprietatea analizatid s-au acordat
corectii deoarece comparabilele sunt situate in zone di lerite cu cea a proprietdtilor de
evaluat,

Utilitati. S-au acordate corectil poz/neg in concordanti cu dotarile fiecirui amplasament.
Categoria de folosingd. In cazul de fatii au fost acordate corectii (+/-) in functie de starea
comparabilelor analizate,

Zonare in PUG. S-au acordate corectii poz/neg in concordantd amplasamentul terenurilor
in teritoriul municipiului,

Decarece in lucrarea prezentd se cere exprimarea unel singure valori $1 nu a unui
interval de valori, pentru reconcilieres celor patru valori, evaluatorul a ales oferta
comparabilei cu cele mai putine si mai mici corectii brute in valoare absoluta,

Aplicarea metodei, analiza pe perechi de date. pentru terenurile analizate este
prezentatd in Fisele de evaluare, anexate la prezentul raport,
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B. Concluzii si opinia evaluatorulyj

In wrma aplicirii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportului au |

obtinute wrmdtoarele valpri Jusre:

r'ﬂ.ﬂ

Abordare Valoares
I:n Denumirea bunului imobil Supn:i'a[:a prin i justd
ri i1} comparatii i
| le
| | Teren intravilan N,C. 28038, str, SE. Viner nr. 7 A, 25,220 986,490 DR 6,40
2| Terenintravilan N.C. 37200, sir, SF Vineri nr.7A, sona Vest 3.723 145.560) 145.560 |
3 | Teren intravilan N.C 2799, sir, 51 Vineri nr. 74, zona Fat 5.034 1869114 196,910
Teren intravilan N,C. 28082 Total 1.325.960 |
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