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REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
“ CONSTRUIRE SI DOTARE SPITAL MULTIDISCIPLINAR DE INGRIJIRI PALIATIVE SI
RECUPERARE MEDICALA CU AMBULATORIU INTEGRAT; CENTRU SOCIAL REZIDENTIAL
PENTRU PERSOANE VARSTNICE CU CANTINA S| SPATIU POLIVALENT; UNITATE DE INVATAMANT
PENTRU CLASELE I-XII, INTERNAT, SALA DE SPORT, IN CADRUL ASEZAMANTULUI
»PARINTELE ARSENIE BOCA”, MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA”
generat de imobilul situat in municipiului Deva, zona Dealul Paiului - - Dupa Vii, f.n.

Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, analizand Referatul de aprobare la
Proiectul de hotarare initiat de domnul Nicolae-Florin Oancea, Primarul municipiului Deva, supunem atentiei

urmatoarele:

1. Beneficiarul planului de urbanism Episcopia Ortodoxa Roméana a Devei si Hunedoarei prin cererea inregistrata
la Primaria Municipiului Deva sub nr.52650 din 16.05.2023, solicita aprobarea pentru Planul Urbanistic de
Detaliu "Construire si dotare spital multidisciplinar de ingrijiri paliative si recuperare medicala cu ambulatoriu
integrat; centru social rezidential pentru persoane varstnice cu cantind si spatiu polivalent; unitate de
invatamant pentru clasele I-XIl, internat, sald de sport, in cadrul asezamantulw "Parintele Arsenie Boca”,
munlmplul Deva, judetul Hunedoara” generat de imobilul situat in mumcuplul Deva, zona Dealul Paiului — Dupa
Vii, f.n.

2. Terenul supus reglementanlor prin prezentul P.U.D. se afld in perimetrul incadrat conform P.U.G. al
municipiului Deva in intravilan U.T.R. 15, Lmup15, conform P.U.Z. aprobat prin Hotarérea Consiliului Local
nr.78/2019 - functiune mixta, cuprinde functiunea de lacas de cult si ménastire cu caracter atat public cat si
privat, functlunea de educatie si mvatamant Si functxunea de servicii medicale. Categoria de folosinta a
terenului este arabil, suprafata total3 supusa reglementanlor find de 88.164,00 mp, proprietar Episcopia
Ortodoxd Romana a Devei si Hunedoarei, in conformitate cu extrasul CF nr. 79687 Deva, nr. cadastral 79687

(obtinut prin dezmembrarea a C.F. nr.77881).

Documentatia de urbanism P.U.D. propune realizarea unui spital multidisciplinar in regim de inaltime
(Dp)+P+1E, a unui centru social si rezidential pentru persoane varstnice, cu cantind si spatiu polivalent in regim de
inaltime (Dp)+P+M si a unei unitéti de invatamant pentru clasele I-XII cu internat si sal de sport in regim de inaltime
(D)+P+1E dotéri in cadrul asezamantulw manastiresc "Arsenie Boca”, in conformitate cu prevederile P.U.Z aprobat
prin HCL nr.78/2019. Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accese si alei pietonale si
carosabile, parcari si zone verzi amenajate.

In urma sedmtel Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 27.04.2023 si a
Punctului de Vedere numarul 52521/15.05.2023 emis de Serviciul Urbanism, se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu, cu urméatoarele conditii:

- la faza D.T.A.C., in baza avizului Inspectoratul pentru Situatii de Urgenté ,lancu de Hunedoara” al

Judetului Hunedoara, se va stabili modalitatea de rezolvare a rezervei de apa pentru incendiu;

- nu se vor incepe lucrérile de realizare a obiectivului pan la indeplinirea conditiilor prevézuta in avizul

de amplasament nr.17231471/05.05.2023 emis de E-distributie Banat.




3. Prevederi ale P.U.D. propus:
- Regim de construire maxim:D+P+1E;
- POT propus ~max. 35%;
- CUT propus - max. 1,0;
- Retragerea minima fata de drumul de acces:
o Spital ingrijiri paliative — min 355,0m
o Centru rezidential varstnici - min 240,0m
o Unitate de invatdémant - min 53,0m fata de
- Retragere minima fata de limita laterala dreapta:
o Spital ingrijiri paliative — min 12,0m
o Centru rezidential varstnici - min 138,0m
o Unitate de invatdmant - min 55,0m
- Retragere minima fata de limita laterala stanga:
o Spital ingrijiri paliative — min 106,0m
o Centru rezidential varstnici - min 14,0m
o Unitate de invatdmant - min 31,0m
- Retrageri minime fata de limita posterioara:
o Spital ingrijiri paliative — min 17,0m
o Centru rezidential varstnici - min 15,0m
o Unitate de invatamant - min 286,0m
- Circulatii si accese - accesul la parcel3 se realizeaza din strazile M. Sadoveanu si Plaiului. Aleile de incinta
propuse vor avea latimea de 6,0 m, la care se adauga un trotuar de 2,0 m spre incinta si zona verde in
aliniament de cate 2,0 m.
Drumul de exploatare spre terenul in studiu se prezintd cu fmbracaminte provizorie §i cu un profil
necorespunzator, necesitand modemizare si largire. Strada M. Sadoveanu din care se realizeaza accesul la
terenurile in studiu se prezinta cu imbracaminte asfaltica, insa drumul de acces din punctul de racordare cu
strada M. Sadoveanu este din pimént, necesitand modernizare $i largire.
Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea §i realizarea
strazilor in localitati (Ord. M.T. nr. 50/1998) si cu regulamentul aprobat al U.A.T. Deva.
- Echipare tehnico — edilitara - obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua
de canalizare si alimentare cu apé potabila prin grija investitorului,

4. Conform Certificatului de Urbanism nr. 137/29.03.2023 documentatia este insotité de urméatoarele avize:
o E-Distributie Banat — aviz de amplasament favorabil nr. 17231471/06/05/2023, cu conditii;
o Plan de situatie vizat OCPI nr.54991/2018 insotit de procesul verbal de receptie nr. 1219/2018.

5. A fost emis Avizul Arhitectului Sef nr.8/16.05.2023, in baza Punctului de vedere al Serviciului Urbanism.
52521/15.05.2023, intocmit de reprezentantul Serviciului Urbanism.
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de 3 ani.

6. Baza legala:

- Legea nr. 50/1991, republicata in 2004, cu completérile si modificarile ulterioare

- Legeaprivind amenajarea teritoriului si urbanismul nr.350/2001; cu completarile si modif. Ulterioare;

- In temeiul art.129 alin.2 lit"c’ si alin.6 lit"c” precum si al art.139 alin.3. lit"e" din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Planul Urbanistic General al municipiului Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu Hotéréarea Consiliului Local
nr.223/1999, prelungit cu Hotararea Consiliului Local nr. 438/2015 si modificat cu Hotérarea Consiliului Local nr.

111/2016, modificatd cu HCL nr.490/2018.
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