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COMPARTIMENTUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 5484 din  04.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind COMPLETAREA OBIECTULUI CONTRACTULUI DE CONCESIUNE NR. 2340 DIN 21.05.2004 $I A ACTULUI
ADITIONAL NR. 5003 DIN 29.04.2022 LA CONTRACT

avand ca parti contractante:

pe Consiliul Local al Comunei Mihai Viteazu, in calitate de concedent si
pe Pirtila Dan, in calitate de concesionar

Subsemnatul Chiritescu Magellan, consilier superior cu functia de responsabil urbanism si amenajarea teritoriului al comunei
Mihai Viteazu, avand in vedere prevederile art. 46 si art. 49 din Legea nr. 350/2001, modificatd prin OUG nr. 7/2011, pentru
Amenajarea Teritoriului $i Urbanismul, am constatat si propun urméatoarele:

DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

SURSE DOCUMENTARE
- Contract de concesionare nr, 2340 din 21.05.2004;
- Act aditional nr. 5003 din 29.04.2022 |a Contractul de concesionare nr. 2340 din 21.05.2004;
- H.C.L nr. 13 din 25.01.2022 privind aprobarea de dezlipire a cadastralului 57755 in 9 loturi si inscrierea acestora in cartea
funciara;
- Extras C.F. nr. 57946 Mihai Viteazu-Nr. cad. 57946 in suprafata de 900 mp;
- PU.G.siR.L.U. Mihai Viteazu aprobat prin H.C.L. nr. 60 din 2012:

REGIMUL JURIDIC
Imobilul in suprafata de 900 mp., identificat prin C.F. nr. 57946 Mihai Viteazu-Nr. cad. 57946, se afl4 in intravilanul comunei
Mihai Viteazu, sat Mihai Viteazu i este proprietate a Comunei Mihai Viteazu, concesionat prin Contract de Concesionare domnului
Dan Pirtila.

REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG, imobilul apartine Zonei de Locuinte si Functiuni Complementare LFCm2: subzona locuintelor cu regim mic
de indltime si functiuni complementare situaté in exteriorul limitei construite protejate, folosinta actualé find pasune.

REGIMUL TEHNIC
Imobilul se afla in intravilanul comunei Mihai Viteazu, sat Mihai Viteazu si, conform PUG, apartine UTR- LFCm?2.
Functiune dominanta:
- locuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 apartamente);
Functiuni complementare:
- culturi agricole / gradini;
adaposturi pentru animale (max. 5 capete bovine si 5 capete porcine);
anexe gospodaresti;
ateliere mestesugaresti, daca Sutila < 100 mp;
- intreprinderi mici nepoluante, daca Sutild < 100 mp;
- comert alimentar, comer{ nealimentar cu mérfuri de folosintd zilnic, prestari
servicii, dacd Sutila < 100 mp;
cabinet medical, sedii firme, daca Sutila < 100 mp;
crese / gradinite, daca Sutila < 100 mp si se asigurd min. 100 mp teren de joaca;
circulatie pietonald, parcéri / garaje, spatii verzi gi echipare edilitara;




Procentul maxim de ocupare a terenului:
LFCm2
- POT = max. 30%;
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inéltime):
LFCm2
- CUT = max. 0,90 (D+P+1+M / P+2, max. 9 m la streasina);

NECESITATEA $| OPORTUNITATEA PROPUNERII

Ca urmare a analizarii situaliei de fapt referitoare la amplasamentul terenului care face obiectul Concesiunii, oportunitatea
propunerii de completare rezulta din urmatoarele aspecte:

La data incheierii contractului de concesiune - anul 2004, zona in care se regaseste terenul in cauzi apartinea
extravilanului satului Mihai Viteazu, fiind utilizat in scop agricol.

In anul 2012, odata cu aprobarea PUG Mihai Viteazu, zona a fost introdus in trupul principal de intravilan al satului Mihai
Viteazu;

Ulterior anului 2012 si pané in prezent, zona a intrat intr-o perioada efervescenté din punct de vedere urbanistic, interesul
pentru dezvoltare imobiliara si pentru cladiri cu destinatia de locuinté fiind foarte mare. Astfel, terenurile care au trecut in intravilanul
satului au fost subiectul parcel&rii, a urbanizarii si a construirii,

in prezent, urmare a 10 ani de dezvoltare urbanistics reglementatd prin PU.G., lucrérile cadastrale de parcelare executate
de topografi, au condus la aparitia a cca. 50 de loturi noi construibile.

De asemenea, in prezent, zona cuprinde 30 de locuinte unifamiliale in faza de avizare / autorizare / in executie / finalizate.

in plus, Comuna Mihai Viteazu, prin aparatul de specialitate al Primarului Comunei, a raspuns pozitiv solicitarilor cetatenilor
si a facut demersuri consistente in directia dezvoltarii infrastructurii necesare:

- s-au executat lucrari de extinderi retele apa, canal, gaze naturale, electricitate;

- s-au realizat lucrari de modemizare a infrastructurii rutiere prin: pietruiri, amenajéri santuri, podete, inclusiv asfaltari prin
programe finantate din fonduri europene;

- s-au demarat si finalizat proceduri juridice de includere in Domeniul Public al Comunei, terenuri acceptate cu tiflu de
donafie, avand folosinta de drum si s-a procedat la utilarea si modernizarea acestora.

Astfel, este evidenta tendinta de dezvoltare a zonei in directia construirii de locuinte. De asemenea, este insemnaté §i
implicarea Administratiei Locale pentru crearea si asigurarea de conditii optime pentru actualii si viitorii locuitori ai zonei.

In acest context, este propusé completarea obiectului contractului de concesiune si a actului aditional la acesta dupa
cum urmeaza;
Se modifica continutul pet. Il Obiectul Contractului de concesiune, art. 1, alin. (2) Obiectivele concedentului sunt:
Din "a) Concesionare 900 mp, teren intravilan pentru grading”
Tn »a) Concesionare 900 mp, teren intravilan pentru construire conform PUG si RLU aferent si gradina”
Restul obligatiilor contractuale nu se modifica.
Avand in vedere cele de mai sus si caracterul lucrérii expuse, apreciez oportund supunerea spre dezbatere si aprobare a

Consiliului Local pentru proiectul de hotérare privind COMPLETAREA OBIECTULUI CONTRACTULUI DE CONCESIUNE NR. 2340
DIN 21.05.2004 $I A ACTULUI ADITIONAL NR. 5003 DIN 29.04.2022 LA CONTRACT.

URBA SM}$ 'AMENAJARE TERITORIALA: Data:
Ing. Chiritescu Magelan 04.05.2023




